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Finnmarkgata 48
OPPUSSINGSOBJEKT! Gjennomgående 3‑roms  

selveier. Vestvendt balkong. Varmtvann og fyring  

inkl. Nærhet til "alt". Må sees

Velkommen til Finnmarkgata 48! En gjennomgående 3‑roms leilighet med  

usjenert beliggenhet på Sofienberg! Planløsningen er god med en praktisk  

åpen kjøkken/ stue løsning, store vindusflater og utgang til en herlig  

vestvendt balkong hele 8 m². Attraktiv og sentral beliggenhet med nærhet  

til flere grøntområder og et rikelig utvalg av alle fasiliteter!

Gjennomgående 3‑roms oppussingsobjekt!

Vestvendt balkong på hele 8 m²

Sol fra ca. 13 til solnedgang på sommeren!

God planløsning med 2 soverom

Begge soverom har plass til garderobe

Varmtvann og fyring inkl.

Loft + kjellerbod bod på ca. 9 & 3 kvm i gulvareal.

Fasade rehabilitert i 21/ 22

Nye vinduer fra 20/ 21

Mulighet for utleie

Godt tilbud av off. kommunikasjon

Flotte parker i nærområdet

Adresse	 Finnmarkgata 48

	 0563 OSLO

Prisantydning	 Kr 4 450 000,‑

Fellesgjeld	 Kr 360 393,‑

Omkostninger	 Kr 133 240,‑

Totalpris	 Kr 4 943 633,‑

Fellesutgifter	 Kr 6 701,‑

BRA‑i/ BRA Total	 57/ 64 m²

Eierform	 Eierseksjon

Boligtype	 Leilighet

Byggeår	 1953

Soverom	 2

Etasje	 5
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din

trygghet.Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg

har vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“ 
Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Selveierleilighet tilhørende Sameiet Professorløkka beliggende i bydel Grünerløkka, Oslo kommune. Nabolaget  

Tøyenparken‑Sofienberg er vurdert av 141 lokalkjente, og er spesielt anbefalt for enslige, godt voksne og  

etablerere. En lokalkjent beskriver området som: «5 min til Grünerløkka, rett ved Tøyenparken. Gode naboer».

Området har veldig bra kollektivtilbud. Helgesens gate med linje FB5B og 20 ligger 2 min unna, 0.2 km fra boligen.  

Sofienberg med linje 17 ligger 4 min unna, 0.3 km fra boligen. Carl Berners plass med linje 5 ligger 7 min unna, 0.5  

km fra boligen. Tøyen stasjon med linje RE30 og R31 ligger 10 min unna, 0.7 km fra boligen. Oslo S ligger 7 min unna  

og 2.1 km fra boligen, med totalt 24 ulike linjer.

Det er kort vei til dagligvare og servicetilbud. Joker Carl Berner ligger 4 min unna, 0.3 km fra boligen, og er  

søndagsåpen. Rema 1000 Rodeløkka ligger 4 min unna, 0.3 km fra boligen, med post i butikk. Carl Berner Torg  

ligger 6 min unna, og Vitusapotek Carl Berner ligger 5 min unna.

For barnefamilier er det flere barnehager og skoler i nærområdet. Kulturparken Fus barnehage ligger 4 min unna,  

0.3 km fra boligen. Sofienbergparken barnehage og Rodeløkka barnehage ligger begge 6 min unna, 0.5 km fra  

boligen. Lakkegata skole ligger 9 min unna, 0.7 km fra boligen. Vahl skole og Tøyen skole ligger 1 km fra boligen.  

Sofienberg skole ligger 5 min unna, 0.4 km fra boligen, og Frydenberg skole ligger 18 min unna, 1.4 km fra boligen.  

Foss videregående skole ligger 18 min unna, 1.5 km fra boligen.

Nabolaget har også meget bra serverings‑ og aktivitetstilbud. Sofienberg ungdomsskole aktivitetshall og  

Monrads gate balløkke ligger begge 6 min unna, 0.5 km fra boligen. Fresh Fitness ‑ Carl Berner ligger 5 min unna,  

og SATS Carl Berner ligger 10 min unna.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 

Finnmarkgata 48, 0563 OSLO

OPPDRAGSNUMMER 

17‑0084/ 26

SELGER 

Erik Eugen Bruun

MATRIKKEL 

Gårdsnummer 229, bruksnummer 125, seksjonsnummer 178, , ideell andel 1/ 1. 

 i Sameiet Professorløkka med orgnr.: 971271248 i Oslo kommune.

EIEFORM 

Eierseksjon

BOLIGTYPE 

Leilighet

ENERGIKLASSE

C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket  

består av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i  

boligen din.

 

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.  

Skalaen går fra A som er best til G som er dårligst.

 

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,  

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner får derfor en dårlig  

oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra rød til grønn, hvor grønn er best. En grønn karakter betyr at  

du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god  

oppvarmingskarakter.

STRØMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Boligen er ikke tilknyttet Norgespris. 

TOMT 

Festet tomt på 14.095 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT 

Tomten er festet. Selveierleilighet tilhørende Sameiet Professorløkka beliggende i bydel Grünerløkka, Oslo  

kommune. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer og diverse beplantning. Parkering  

etter gjeldende bestemmelser.
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SOLFORHOLD

Selger opplyser om flotte solforhold på balkongen mellom rundt kl. 13 til solnedgang på skyfrie sommerdager. 

SAMEIEBRØK

70/ 13181

TAKST 

Tilstandsrapport datert 06.08.2026. utført av Anticimex AS.

BYGGEÅR 

1953

BYGGEMÅTE 

Boligbygget er oppført i 1953 og strekker seg over fem etasjer, med kjeller og loft.

Bygningen har et støpt gulv mot grunn.

Grunnmuren er konstruert i betong.

Veggkonstruksjonen består av bærende betongelementer, og fasadene er forblendet med pussede flater.

Takkonstruksjonen er et saltak bygget i tre, utvendig tekket med takpapp. Taket ble ikke besiktiget.

Etasjeskillerne er utført i betong.

Boligen har en entredør i tre fra 1986, med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongdøren, med karmer av tre  

og tre‑lags glass, er fra 2021. Vinduene har karmer av tre med to‑lags glass og er fra 2020.

Leiligheten har en vestvendt balkong med en bærende konstruksjon av stål. Gulvet er belagt med tregulv, og  

rekkverket består av stålprofiler og fasadeplater.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Våtrom ‑ Bad ‑ Vanntett sjikt /  membran i gulv og vegger

Avvik: Konsekvens er at forholdet kan medføre lekkasjer og skader i konstruksjon dersom overgangen ikke er  

tilstrekkelig tett. Forholdet kan ikke kartlegges fullt ut ved visuell inspeksjon alene.

‑ Våtrom ‑ Bad ‑ Ventilasjon

Avvik: Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er  

satt i henhold til NS3600.

‑ Våtrom ‑ Bad ‑ Sanitærutstyr og innredning

‑ Kjøkken ‑ Ventilasjon

Avvik: Konsekvens er at forholdet kan medføre økt fuktpåkjenning og redusert luftkvalitet.

‑ Tekniske anlegg ‑ Vannbåren varme (radiatorer, vannbåren gulvvarme, o.l.)

Avvik: Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller  

andre aldersrelaterte problemer.

‑ Andre rom ‑ Overflate vegg

‑ Andre rom ‑ Overflate gulv
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‑ Etasjeskiller og gulv på grunn (skjevhetsmåling) ‑ 5. Etasje

Avvik: Konsekvens vurderes blant annet å være fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller  

behov for kompenserende tiltak ved møblering av rommene.

TG IU ‑ Konstruksjoner som ikke er undersøkt:

‑ Våtrom ‑ Bad ‑ Kontroll i tilliggende konstruksjon ikke utført

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLÆRING 

Boligen ble kjøpt i 2018.

Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/  tilstandsvurderinger eller utførte målinger?

Ja

Beskrivelse: Sameiet har hentet inn skaderapport og tilstandsvurdering ifbm målinger av setningsskader og  

overbelastning av bygningens fundament.

26. Kjenner du til om sameiet/ laget/ selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Ja

Beskrivelse: Ja sameiet er i en pågående rettsprosess mot Engelsborg Borettsslag som handler om å fastsette  

og drive inn selve erstatningsbeløpet for de nødvendige utbedringene, som inkluderer en refundamentering av  

bygget etter sistnevntes brønnboring i 2019.

27. Kjenner du til vedtak/ forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/ 

økt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Avhengig av om sameiet får full inndekning av motpartens forsikringsselskap for kostnadene med  

refundamentering.

MODERNISERING OG PÅKOSTNINGER 

Arbeid utført i boligen:

2021:

• Balkongdør med karmer av tre med tre‑lags glass fra 2021.

2020:

• Vinduer med karmer av tre med to‑lags glass fra 2020.

2012:

• Bad fra 2012, (datostempel sluk).

1986:

• Entredør av tre med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra 1986.

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 

Regulert til: Bolig med tilhørende anlegg

Følger endret reguleringsplan for Finnmarkgata (Økernveien‑Sars gate) (plan‑ID S‑3474), som regulerer området til  

blant annet offentlig trafikkområde, byggeområde for boliger og friområde. Planen er helt eller delvis opphevet  

som følge av Kommuneplan 2015.. 15.03.1995

Eiendommen følger Kommuneplanen 2015‑2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i kommuneplanen  

avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende med områdenavn Indre by (utviklingsområder).

Eiendommen er berørt av hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljø, H310_2 for steinsprang og H190_2 for  

andre sikringssoner, i henhold til Kommuneplan 2015‑2030.
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Det foreligger følgende byggesaker i nærområdet: 

‑ Finnmarkgata 44 ‑ bytte sluk. Saksnummer: 202603158

‑ Finnmarkgata 42 ‑ mulig ulovlig utleie uten vindu på kjøkken ‑ Seksjon 118. Saksnummer: 202505158

‑ Telavåggata 2 ‑ bruksendring av fellesareal til bolig. Saksnummer: 202604986

‑ Ola Narr 10 ‑ rehabilitering av bad. Saksnummer: 202608988

‑ Monrads gate 21 D ‑ brudd på brannskille ved etablering av avløpsrør. Saksnummer: 202607365

Området er stadig i endring og utvikling. Alle interessenter anbefales å sette seg inn i reguleringsplanene og  

byggesakene i området. 

OPPVARMING 

Vannbåren varme. Leiligheten er oppvarmet med vannbåren varme til radiatorer, tilknyttet felles varmtvann. Bad  

har vannbåren varme til radiator på vegg.

PARKERINGSFORHOLD 

Parkering etter gjeldende bestemmelser.

I sameiet er det parkeringsplasser og garasjeplass. Det er etablert bedre rutiner sammen med forretningsfører  

for oppfølgning av utleien. Det er per i dag 16 seksjonseiere/ beboere på venteliste for parkerings‑ eller  

garasjeplass.

Gyldig parkeringsbevis festes godt synlig på kjøretøyet. Parkeringsbevis kan lånes av vaktmester i korte perioder,  

for eksempel ved flytting. Kjøretøy som er parkert uten tillatelse blir borttauet.

Styret setter leien for parkeringsplassene, og inngår skriftlig avtale med leietakerne. Parkeringsplassene kan kun  

leies ut til eier eller leietaker av seksjoner i sameiet.

VEI/ VANN/ KLOAKK 

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: tilknytning til vannledninger

Tilknytning avløp: tilknytning til kloakkledninger

BARNEHAGE/ SKOLE/ FRITID 

Barnehager

Kulturparken Fus barnehage (1‑5 år) ‑ 4 min gange

Sofienbergparken barnehage (1‑5 år) ‑ 6 min gange

Rodeløkka barnehage (1‑5 år) ‑ 6 min gange

Skoler

Lakkegata skole (1‑7 kl.) ‑ 9 min gange

Vahl skole (1‑7 kl.) ‑ 11 min gange

Tøyen skole (1‑7 kl.) ‑ 12 min gange

Sofienberg skole (8‑10 kl.) ‑ 5 min gange

Frydenberg skole (8‑10 kl.) ‑ 18 min gange

Foss videregående skole (Videregående) ‑ 18 min gange

Sport og trening

Sofienberg ungdomsskole ‑ 6 min gange

Aktivitetshall, ballspill

0.5 km

Monrads gate balløkke ‑ 6 min gange

Ballspill

0.5 km
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Fresh Fitness ‑ Carl Berner ‑ 5 min gange

SATS Carl Berner ‑ 10 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

ADGANG TIL UTLEIE 

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

Det foreligger bygningsanmeldelse for "boligblokk, blokk D,E kv. IV, Finnmarkk gate", datert 09.06.1951.

Det foreligger ferdigattest for "utskifting av vinduer for Finnmarksgt. 40‑48, Telavåggt. 2‑8, Monradsgt. 22‑26",  

datert 07.12.1988.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "utvidelse av eksisterende balkonger, nye balkonger og fasadeendring  

for Finnmarkgata 40‑48", datert 13.07.2021.

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk av arealer. Dette gjelder kjøkken som er  

flyttet inn i stuen for å etablere et ekstra soverom. Forholdet kan tyde på at det er gjort en bruksendringer av  

deler av boligens arealer. Slike bruksendringer er i mange tilfeller søknadspliktig. Det er ikke dokumentert at  

bruksendringer har nødvendig godkjenning hos kommunen, og vurderes derfor som en mulig ulovlig bruksendring.  

Forholdet må undersøkes videre.

VERNEKLASSE/ SEFRAK

Boligen er ikke på Sefrak eller vernelise. 

RADONMÅLING 

Er radonundersøkelser vurdert til å være aktuelt for boligen eller ikke: Nei. Med tanke på boligens plassering i  

bygget vurderes radon og radonundersøkelser som lite aktuelt. Er det gjennomført radonmåling(er) i boligen: Ikke  

relevant. Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet når krav til radonsperre og andre  

radonforebyggende tiltak ble innført): Ikke relevant. Er radonnivå kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller  

beregnet for utleie: Ikke relevant. Boligen er plassert så høyt oppe i bygget at radonundersøkelser vurderes som  

lite aktuelt. Radonnivåene avtar normalt med høyden, og sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig  

mindre jo høyere opp i bygget man befinner seg.

INNHOLD 

Loftsetasje:

BRA‑e 4 kvm: Loftbod

5. Etasje:

BRA‑i 57 kvm: Entre, bad og stue/ kjøkken og 2 soverom.

TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjelleretasje:

BRA‑e 3 kvm: Kjellerbod

STANDARD 

Kjøkken

Kjøkkenet har en åpen løsning mot stuen. Kjøkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate av laminat, med  

en oppvaskkum av rustfritt stål og ett‑greps armatur. Hvitevarer som kjøleskap med frysedel, komfyr med  

platetopp og oppvaskmaskin er integrert. Det er montert en kjøkkenventilator med kullfilter. Vedr. hvitevarer se  

pkt. "løsøre og tilbehør" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom oppusset i 2012 (iht. datostempling i sluk) med malt himling. Badet er utstyrt med vegghengt  

servantskap med ett‑greps armatur, vegghengt speil med overbelysning, gulvstående toalett og et dusjkabinett  
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med to‑greps armatur og hånddusj. Rommet har naturlig avtrekk og oppvarming via en vegghengt radiator med  

vannbåren varme.

Innvendige overflater

Gulv: Gulvflatene er belagt med laminatgulv.

Vegger: Veggflatene er malte og tapetserte.

Himling: Malt himling.

Tekniske installasjoner

‑ Vannledninger: Vannrør er av kobber. Stoppekraner er lokalisert på bad, og hovedstoppekran er lokalisert i kjeller.

‑ Avløpsrør: Avløpsrør er av plast kombinert med støpejern. Stakeluke er lokalisert i kjeller.

‑ Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilasjon, med naturlig avtrekk på bad og tilluftsventiler i vegger og  

vinduer.

‑ Varmtvannstank: Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

‑ Vannbåren varme: Oppvarming med radiatorer tilknyttet vannbåren varme.

‑ Branntekniske forhold: Entredøren er av tre med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra 1986.

HVITEVARER 

Følgende hvitevarer medfølger: Integrerte hvitevarer

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  

leverandørgaranti.

 

Tilbehørsliste følger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LØSØRE

I henhold til avhl. § 3‑4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter  

lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten  

er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3‑5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over  

hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt  

tilpasset».

 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som  

skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i  

salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil  

løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3‑4 og § 3‑5 og tilbehørslisten som fremkommer  

lenger bak i salgsoppgaven.

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  

leverandørgaranti.

 

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

 

Bransjens liste over løsøre og tilbehør er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og  

Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER 

BRA ‑ i: 57 m²

BRA ‑ e: 7 m²

BRA totalt: 64 m²

TBA: 8 m²

Bruksareal fordelt på etasje
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Underetasje

BRA‑e: 3 m² Kjellerbod

5. etasje

BRA‑i: 57 m² Entre, bad og stue/ kjøkken og 2 soverom.

99. etasje

BRA‑e: 4 m² Loftbod

TBA fordelt på etasje

5. etasje

8 m² Terrasse‑ og balkongareal

IKKE MÅLBARE AREALER

Leiligheten disponerer en loftbod oppmålt til 4m², (BRA‑e).

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) på 9m², men grunnet skråtak/ lav takhøyde er kun 4m² av arealet  

måleverdig som bruksareal. De delene av

arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 5m².

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer og diverse beplantning.

Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Leiligheten disponerer bruksrettigheter til blant annet felles vaskeri.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMÅLING

Leilighet

Takhøyder: stue/ kjøkken 2,49 m. soverom 1 2,48 m.

Leiligheten disponerer en kjellerbod oppmålt til 3m², (BRA‑e).

Leiligheten disponerer en loftbod oppmålt til 4m², (BRA‑e).

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) på 9m², men grunnet skråtak/ lav takhøyde er kun 4m² av arealet  

måleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 5m².

Innkassing av rør mot yttervegger på soverom 1 er medtatt i utregning av arealet ettersom dette regnes som en  

sjakt som har en funksjon for leiligheten.

Leiligheten disponerer bruksrettigheter til blant annet felles vaskeri.

ØKONOMI
PRISANTYDNING 

Kr. 4 450 000,‑

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Oslo kommune har innført eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2016 er fastsatt til 1,7 promille og det  

er vedtatt et bunnfradrag på 4 millioner kroner. Megler har ikke fått opplyst hva eiendomsskatten utgjør, men  

basert på eiendommens ligningsverdi antas det at denne eiendommen ikke vil få eiendomsskatt. Ta kontakt med  

Eiendomsskattekontoret for nærmere informasjon.

FELLESKOSTNADER 

Kr. 6 701,‑/ mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER 

Internett/ kabel‑TV via Telia, varmtvann, fyring, normal drift og vedlikehold, trappevask, vaktmestertjenester,  

forretningsførsel, revisjon, betaling av renter på fellesgjeld. m.m.
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FORMUESVERDI ‑ PRIMÆR 

Kr. 1 298 452,‑ som primærbolig for 2024

FORMUESVERDI ‑ SEKUNDÆR 

Kr. 5 193 808,‑ som sekundærbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI 

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  

beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  

2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både selger  

og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  

salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved endelig  

fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og  

deretter 70 % av den delen som overstiger dette beløpet. For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER 

kr. 4 450 000,‑ (Prisantydning)

kr. 360 393,‑ (Andel av fellesgjeld)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 4 810 393,‑ (Pris inkl. fellesgjeld)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 11 900,‑ (Boligkjøperforsikring Söderberg & Partners)

kr. 120 250,‑ (Dokumentavgift)

kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)

kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 133 240,‑ (Omkostninger totalt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 4 943 633,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  

overskjøting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

10.08.1951 ‑ Dokumentnr: 1951/ 410170‑307/ 105 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår

Festetid: 99 år

ÅRLIG AVGIFT NOK 3,010

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

10.08.1951 ‑ Dokumentnr: 1951/ 410171‑1/ 105 ‑ Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overført fra gnr 229 bnr 126

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere
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Overført fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:125

02.01.1953 ‑ Dokumentnr: 1953/ 400004‑1/ 105 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Overført fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:125

27.06.1955 ‑ Dokumentnr: 1955/ 410013‑1/ 105 ‑ Bestemmelse om bebyggelse

vedr. barnehagelokalene.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Overført fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:125

GRUNNBOKSDATO 

02.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP

Gjensidige Forsikring ASA

POLISENUMMER

82826004

OM SAMEIET

Sameiet Professorløkka, med organisasjonsnummer 971271248, er lokalisert i Oslo kommune. Sameiet består av  

178 enheter, som inkluderer boligseksjoner og næringsseksjoner. Det er 4 næringslokaler i sameiets eie. Selskapets  

forretningsfører er PHM Forvaltning AS, og sameiet har en hjemmeside på https:/ / professorlokka.lettstyrt.no/ .

Vedtatte saker:

‑ Kapitalinnskudd – det hentes inn 15 000 kr. i snitt fra hver seksjonseier (beløp varierer iht. eierbrøk). Beløpet  

betales med 1/ 6 hver måned i perioden januar‑juni 2026.

‑ Styret gis fullmakt til å ta opp lån på 2,5 millioner kroner for setningsskader.

‑ Styret gis fullmakt til å ta opp lån på 2,5 millioner kroner for rehabiliteringsprosjektet.

‑ Årsberetningen for 2025 ble enstemmig godkjent.

‑ I henhold til vedtak på forrige årsmøte ble det i 2025 gjennomført skadedyrssanering for skjeggkre.

Pågående saker:

‑ Arbeidet med å utbedre hull og lekkasjer i taket har pågått i 2025. Det er foretatt delvis reparasjoner i  

Finnmarksgata og Monrads gate, men det gjenstår fremdeles noe arbeid og utfordringer knyttet til dette. Styret  

følger opp videre utbedring.

‑ Styret fortsetter det løpende arbeidet med å bytte lys der det er nødvendig. Boder er blant arealene som er  

under utbedring, og det forventes at vaskerommene vil stå for tur i nær fremtid.

‑ Det skal plantes et nytt tre utenfor næringslokalet, og det vil bli etablert hekk mot Sars gate.

‑ Styret følger opp utfordringer for bedriftene i sameiet i forbindelse med overgangen til fibernett med sikte på å  

finne gode løsninger.

‑ Styret vil forfølge saken om setningsskader rettslig overfor Gjensidige og Engelsborg såfremt det ikke mottas  

en ansvarserkjennelse. Endelig avklaring fra Gjensidige antas å foreligge i april/ mai 2026.

‑ Sweco har gjennomført en enkel forprosjektering for utbedring av setningsskader, og det er mottatt tilbud for  

repeling av anslagsvis 200‑300 peler.

‑ Gjensidiges og sameiets ingeniører er i dialog om riktig beregningsmetode for lastberegning i forbindelse med  

setningsskadene.

ANDEL FELLESGJELD 

Kr. 360 393,‑ pr. 31.12.2025



LÅNEBETINGELSER FELLESGJELD 

Selskapets totale lån og vilkår:

Lånenummer: 8398.72.12368, Handelsbanken

Annuitet, 12 terminer per år.

Rentesats per 04‑06‑2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 296

Saldo per 31‑12‑2025: kr 65118078

Andel av saldo: kr 360393

( siste termin 30‑08‑2050 )

Flytende rente

IN‑Ordning: Nei

ANDEL FORMUE 

Kr. 15 587,‑ pr. 31.12.2025

REGNSKAP/ BUDSJETT/ KOSTNADSØKNINGER 

Megler har kopi av budsjett for år 2026 og årsregnskap for år 2025. Dette kan interessenter få oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (2 400 000,‑)

Årsresultat for 2025: ‑2 445 147,‑

Vedtatte kostnadsøkninger:

Kapitalinnskudd – det hentes inn 15.000 kr. i snitt fra hver seksjonseier (beløp varierer iht. eierbrøk). Beløpet  

betales med 1/ 6 hver måned i perioden januar‑juni 2026.

Styret gis fullmakt til å ta opp lån på 2,5 millioner kroner for setningsskader.

Styret gis fullmakt til å ta opp lån på 2,5 millioner kroner for rehabiliteringsprosjektet.

Saker som kan medføre kostnadsøkninger:

Setningsskader: Sameiet er i en rettslig prosess hvor kravet anslås til MNOK 80‑100. Det er betydelig usikkerhet  

knyttet til utfallet. Dersom sameiet blir sittende med kostnadene til utbedring, antas dette å inntreffe i 2027/ 2028.

Takreparasjon: Det gjenstår fremdeles arbeid og utfordringer knyttet til reparasjon av tak, som styret følger opp.

Kutting av trær: Styret jobber med og følger opp saken om kutting av trær.

Vi gjør oppmerksom på at beslutninger/ vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medføre økning i  

felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye låneopptak og prisstigninger på  

feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND 

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne  

medføre økte felleskostnader for de øvrige eiere.

FORRETNINGSFØRER 

PHM Forvaltning AS

DYREHOLD

Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Dersom husdyrhold er til sjenanse  

for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr  

skal ikke foregå i gårdsrommet og ei heller på takterrasser. Dyr skal holdes i bånd/ ikke slippes løs på området

VEDTEKTER/ HUSORDENSREGLER 

Vedtekter og husordensregler følger vedlagt i salgsoppgaven 
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BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for  

de andre seksjonseierne.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt Den enkelte plikter selv å sørge for forsvarlig vedlikehold av sin egen  

leilighets innvendige standard. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar, varmtvannsbereder, badekar, vasker og radiatorer.

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dører med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg‑, gulv‑ og himlingsplater

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og inngangsdører til seksjonene

Seksjonseier har en særlig vedlikeholdsplikt når det gjelder våtrom og våtromsinstallasjoner.

Vedlikeholdet skal generelt utføres på en fagmessig god og forsvarlig måte slik at lekkasjeskader unngås.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen.

Dette gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men ikke  

utskifting av sluk, vinduer og ytterdører.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har nødvendige røykvarslere og brannslukningsutstyr og at disse er  

i forskriftsmessig stand.

Du som bruker vaskerommet og tilliggende WC må rengjøre dette etter bruk.

Du må også fjerne lo fra lofilteret på tørketrommelen.

Dugnad

Sameiet praktiserer dugnad.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE 

Denne teksten er delvis utarbeidet ved hjelp av KI og deretter kvalitetssikret, av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar‑kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

‑ Søderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

‑ Søderberg & Partners leverer boligkjøpeforsikring

‑ Overo, leverandør av digitale oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strøm, alarm og  

bredbånd.

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting  

av nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 

18.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK 

Oslo Eiendomsmegling AS
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Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER 

Katrine Solvåg, Eiendomsmegler/ Daglig leder

Epost: ks@notar.no

Mobil: 986 15 515

ANSVARLIG MEGLER 

Katrine Solvåg, Eiendomsmegler/ Daglig leder

Epost: ks@notar.no

Mobil: 986 15 515

MEGLERS VEDERLAG 

Prosentprovisjon med 1.00% av kjøpesum	 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse: kr. 15 000,‑ (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk. 2500,‑) kr. 0,‑(inkl. mva.)

Oppgjørsgebyr kr. 7 290,‑ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 900,‑ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,‑ (inkl. mva.)

Factoring/ Utleggsgebyr	 kr. 3 000,‑ (inkl. mva.)

Grunnpakke/ Grunnbok/ e‑tinglysing kr. 2 000,‑	 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er følgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg ‑ ingen regning.  

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover  

avtalt markedspakke inngår ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverandør.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER 

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent  

med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  

påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  

oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å  

kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er  

behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det  

legges inn bud.

 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  

det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.  

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller  

at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis  

blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  

enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør  

utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  

mer og minimum 1 kvm.

 

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel  

hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på  

kr 10 000 (egenandel).

 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  

3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som en  

mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen  

om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøper  

menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  

næringsvirksomhet.

 

Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Notar i  

forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges inn.

BUDGIVNING 

Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor  

budgiver må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler skal så  

snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse ved  

utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved  

budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere  

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva nå?

1 - KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PÅ PLASS
Undersøk med banken hvor mye du kan få i lån, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERSØK BOLIGEN
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING
Dersom du ønsker å by kan første bud gis via GI BUD-knappen på hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Påfølgende bud må også
være skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.



Vedlegg
FINNMARKGATA 48



Nabolagsprofil
Finnmarkgata 48 - Nabolaget Tøyenparken-Sofienberg - vurdert av 141 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Godt voksne
Etablerere

Offentlig transport

Helgesens gate 2 min

Linje FB5B, 20 0.2 km

Sofienberg 4 min

Linje 17 0.3 km

Carl Berners plass 7 min

Linje 5 0.5 km

Tøyen stasjon 10 min

Linje RE30, R31 0.7 km

Oslo S 7 min

Totalt 24 ulike linjer 2.1 km

Skoler

Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min

451 elever, 23 klasser 0.7 km

Vahl skole (1-7 kl.) 11 min

203 elever, 13 klasser 1 km

Tøyen skole (1-7 kl.) 12 min

342 elever, 19 klasser 1 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 5 min

431 elever, 30 klasser 0.4 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 18 min

498 elever, 30 klasser 1.4 km

Hersleb videregående skole 12 min

Foss videregående skole 18 min

600 elever, 20 klasser 1.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet på skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Høflige 63/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Tøyenparken-Sofienberg 1 819 1 140

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kulturparken Fus barnehage (1-5 år) 4 min

66 barn 0.3 km

Sofienbergparken barnehage (1-5 år) 6 min

93 barn 0.5 km

Rodeløkka barnehage (1-5 år) 6 min

64 barn 0.5 km

Dagligvare

Joker Carl Berner 4 min

Søndagsåpent 0.3 km

Rema 1000 Rodeløkka 4 min

Post i butikk 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Buss

2. Gående

3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

Sofienberg ungdomsskole 6 min

Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Monrads gate balløkke 6 min

Ballspill 0.5 km

Fresh Fitness - Carl Berner 5 min

SATS Carl Berner 10 min

Boligmasse

100% blokk

«5 min til Grünerløkka, rett ved

Tøyenparken. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Carl Berner Torg 6 min

Vitusapotek Carl Berner 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

57% i barnehagealder

26% 6-12 år

10% 13-15 år

7% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

Tøyenparken-Sofienberg

Oslo og omegn

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 17% 33%

Ikke gift 74% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Finnmarkgata 48
0563 OSLO
Gnr./Bnr.: 229/125
Oslo kommune

Rapportdato: 11.08.2026
Befaringsdato: 06.08.2026
Referansenummer: 15084680

Areal
Leilighet
Bruksareal: 64 m² (BRA-i: 57 m²)

Totalt bruksareal: 64 m² (BRA-i: 57 m²)

Levert av Anticimex AS

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utførende bygningssakkyndig:

Torbjørn Sæbøe

92801973
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Rapportens innhold
Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersøkelser på en forbrukervennlig 
måte. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til 
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- 
og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som trådte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av 
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se 
nærmere forklaring på siden «Forklaring av tilstandsgrader». 
 
Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene i 
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). I utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går 
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt å inkludere enkelte tilleggsbestemmelser 
fra Norsk Standard 3600:2025, med mål om å gi forbrukeren en tilstandsrapport med høyere kvalitet og et bedre 
informasjonsgrunnlag før boligkjøp. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas 
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen), finnes på siden «Utfyllende oversikt 
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene 
som følger, inngår denne ikke i tilstandsanalysen. 
 
Undersøkelsene som er gjort baseres på det som er synlig, med mindre det er angitt at målinger, boring eller stikkprøver 
skal utføres. Tepper, lette møbler og inventar flyttes dersom det vurderes som nødvendig for å undersøke bygningsdelen. 
Tyngre møbler og inventar flyttes ikke når de ikke vurderes å skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller 
ikke foreligger andre grunner til å mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold. 

Risikoopplysninger
En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem på en tydelig og forbrukervennlig måte. 
Opplysningen beskriver sannsynlig årsak, forventede konsekvenser og et foreslått tiltak basert på den mest sannsynlige 
årsaken. Som hovedregel vil vedlikehold være mer kostnadseffektivt og bærekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer 
bærekraftig enn utskifting. Bærekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslått tiltak, i henhold til NS3600:2025. For 
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. I enkelte tilfeller kan en risikoopplysning 
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nødvendig for å sikre en forbrukervennlig 
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres på NS3600:2025, med følgende utdypende forklaring:  
 
 
Årsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn 
 
Forklaring: Når det registreres et avvik, symptomer på avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av 
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjør for årsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger 
til grunn.  
 

Konsekvens er hvilke følger tilstanden har fått eller kan få hvis det ikke gjøres tiltak eller utbedringer  

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke følger et avvik, symptomer på avvik, eller andre risikoforhold vurderes å ha 
medført, eller kan medføre hvis det ikke gjøres tiltak eller utbedringer. Eksempler på slike følger kan være at forholdet 
utvikler seg og fører til for eksempel at omfanget øker, at det oppstår følgeskader, økte reparasjonskostnader, eller behov 
for større tiltak eller utbedringer. 
 

Utbedring / foreslått tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens 

Forklaring: Når det foreslås et tiltak, må det tas høyde for at eksakte årsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de 
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere 
undersøkelser som må gjøres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslås er gjort i 
et bærekraftøyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en håndverkeranbefaling, som 
normalt innebærer større utbedringer og utskiftninger for å oppfylle dagens forventning til moderne løsninger og 
forskriftskrav. En foreslått utbedring kan variere fra å utføre grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til større 
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering. 
 

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3 

Forklaring: Når det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet være forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og 
eventuelle skjulte følgeskader oppdages som regel først ved nærmere undersøkelser. Anslaget er gitt i et bærekraftøyemed 
og baseres i hovedsak på lokale utbedringer, ikke nødvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for 
spesialkompetanse er andre forhold som kan påvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun 
en grov indikasjon og må alltid følges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for å sikre et realistisk 
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig å gi et anslag uten at det først gjøres en 
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjøres for å redusere risikoen for 
spekulative estimater som kan vise seg å være misvisende. 
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Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand på en enkel og visuell måte. TG 0 og TG 1 
anvendes når strakstiltak ikke vurderes som nødvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes å 
være nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig årsak, konsekvens og foreslått tiltak når dette vurderes 
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er 
mulig å undersøke gis TGIU (ikke undersøkt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebære fare for helse, miljø og sikkerhet (HMS) 
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder også eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik 
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt på søknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til 
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referansenivå. I tilfeller der en utførelse fraviker fra forhåndsgodkjente løsninger fra 
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt løsning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres på en fremlagt 
analyse eller en egen analyse utført av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngår som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette 
innebærer derfor at en utførelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke 
anses nødvendig – med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger på den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar 
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utførelsen fremstår fagmessig, byggteknisk erfaring, 
skjønn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre 
særskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad må benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert på en forutbestemt vurdering av risikonivået et gitt 
avvik typisk medfører. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres på en rekke faktorer som kan være unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil 
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid være representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede 
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer på befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne 
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på 
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersøkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til å rapportere om forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av 
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjøper må ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger
Befaring
Befaringsdato 06.08.2026

Referansenummer 15084680

Meglerforetakets oppdragsnummer 17-0084/26

Hjemmelshaver/selger Erik Eugen Bruun

Bygningssakkyndig inspektør Torbjørn Sæbøe

Tilstede på befaringen Erik Eugen Bruun

Utvendige snødekte flater Nei

Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 11.08.2026

Eiendomsopplysninger
Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse Finnmarkgata 48

Postnummer/sted 0563 OSLO

Kommune 0301 - Oslo

Gnr./Bnr.: 229/125

Seksjonsnr. 178

Borettslag / Sameie Sameiet Professorløkka

Tomt Eiet tomt: 14100 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Leilighet 1953

Tomtebeskrivelse
Selveierleilighet tilhørende Sameiet Professorløkka beliggende i bydel Grünerløkka, Oslo kommune. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier,
plenarealer og diverse beplantning. Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Byggemåte
Boligbygg over 5 etasjer med kjeller og loft. Bygningen har støpt gulv mot grunn. Grunnmur, bærende konstruksjon og skillende dekker av betong. Fasader
forblendet med pussede flater. Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med tapapp, (taket er ikke besiktiget).

Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med vannbåren varme til radiatorer. Tilknyttet felles varmtvann.

Boligen inneholder
Entre, bad, stue/kjøkken og 2 soverom.
Utgang fra stue til vestvendt balkong.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9

Ventilasjon 9

Sanitærutstyr og innredning 9

Kjøkken Ventilasjon 9

Tekniske anlegg Vannbåren varme (radiatorer, vannbåren gulvvarme, o.l.) 10

Andre rom Overflate vegg 10

Overflate gulv 10

Etasjeskiller og gulv på grunn
(skjevhetsmåling)

5. Etasje 10
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Areal

Beskrivelse av arealmåling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmålinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen veranda eller altan mv.

Måleverdige arealer
Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas
av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de
ikke oppfyller disse vilkårene og uansett om de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshøyde
Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshøyde (ALH).

Fysisk oppmåling og kontrollmåling
Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra arealopplysninger basert på
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt
oppmerksom på at kontrollmåling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmåling i de fleste tilfeller kun kan
utføres av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være større enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel være måleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert på observasjoner
gjort på befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger
I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling krever at den bygningssakkyndige
fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte, beregnes dette etter beste evne. I de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjøkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understøttelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Loftsetasje 4 4

Loftbod

5. Etasje 57 57 8

Entre, bad,
stue/kjøkken og 2
soverom.

Balkong

Kjelleretasje 3 3

Kjellerbod

SUM 57 7 64 8

Total bruksareal: 64 m²

Kommentar til arealmålingen
Takhøyder: stue/kjøkken 2,49 m. soverom 1 2,48 m.

Leiligheten disponerer en kjellerbod oppmålt til 3m², (BRA-e).

Leiligheten disponerer en loftbod oppmålt til 4m², (BRA-e).
Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) på 9m², men grunnet skråtak/lav takhøyde er kun 4m² av arealet måleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 5m².

Innkassing av rør mot yttervegger på soverom 1 er medtatt i utregning av arealet ettersom dette regnes som en sjakt som har en funksjon for leiligheten.

Leiligheten disponerer bruksrettigheter til blant annet felles vaskeri.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier å gjøre klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik 
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon etterspørres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS 
3600:2025. Som et eksempel på slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon på våtrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens 
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngår i denne rapporten. Energiattest etterspørres ikke, da denne normalt utarbeides 
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som 
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen), finnes på siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold» 
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges på befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt på befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan påvirke rapportens 
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for å kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes 
som støtte der den vurderes å tilføre nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad på om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder 
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon 
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. I tabellen nedenfor angis det i 
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt. 

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklæringsskjema Fremlagt egenerklæringsskjema signert og datert: 05.08.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Fremlagt plantegning fra byggeår datert 1951, 21.02.1952.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ferdigattest, utskifting vinduer, datert: 07.12.1988.
Midlertidig brukstillatelse, rehabilitering balkonger, datert: 13.07.2021.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Dokumentasjon på/om arbeider utført de siste fem år er
utført av håndverkere

Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Dokumentasjon av våtrom (arbeider, utførelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt på befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Samsvarserklæring(er) på elektriske anlegg/arbeider
(utført etter år 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklæringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklæring, eller det avdekkes åpenbare tegn på dette,
redegjøres det for dette og de konsekvensene dette medfører i nevnte avsnitt.
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Rapport
Våtrom - Bad

Bad fra 2012, (datostempel sluk).
Flislagt gulv. Flislagte vegger. Malt himling. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speil med overbelysning. Dusjkabinett med to-greps
armatur påkoblet hånddusj. Gulvstående toalett. Naturlig avtrekk. Vannbåren varme til radiator på vegg. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast kombinert med
støpejern.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrør - Avløp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter

TG 2 Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Det er usikkert om rørgjennomføringene for radiator er tilstrekkelig tettet mot gulvmembran. Konsekvens
er at forholdet kan medføre lekkasjer og skader i konstruksjon dersom overgangen ikke er tilstrekkelig tett.
Forholdet kan ikke kartlegges fullt ut ved visuell inspeksjon alene. Foreslått tiltak er videre undersøkelser
for å kartlegge utførelsen, og om utbedringer er nødvendig.

Ventilasjon Våtrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslått tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av våtrommet viser at dette er nødvendig.

Sanitærutstyr og innredning Dusjkabinett bærer preg av alder og slitasje, vurdert til å være av estetisk betydning uten nevneverdige
konsekvenser.

TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utført

Med bakgrunn i at våtrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig å gjennomføre
fuktmåling/hulltaking i et område der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmåling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utført. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomført et overflatesøk med fuktindikator, uten at det ble påvist indikasjoner som tyder på
fuktskader.

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger -  Sluk

Kjøkken
Kjøkken fra ukjent årstall.
Kjøkken med åpen løsning i stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur.
Kjøleskap med frysedel. Integrert komfyr med platetopp, oppvaskmaskin. Kjøkkenventilator med kullfilter. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast kombinert
med støpejern.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrør - Avløpsrør - Ventilator - Innredning

TG 1 Ventilator Kjøkkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.

TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig, det er ikke observert ventilasjons løsning for kjøkken.
Konsekvens er at forholdet kan medføre økt fuktpåkjenning og redusert luftkvalitet. Foreslått tiltak er
forbedring av eksisterende løsning og/eller ventilering ved åpning av vinduer.
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Tekniske anlegg
Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern. Stoppekraner lokalisert på bad. Leiligheten er oppvarmet med vannbåren varme til
radiatorer. Tilknyttet felles varmtvann. Hovedstoppekran og stakeluke lokalisert i kjeller.
Leiligheten har naturlig avtrekk på bad med naturlig tilluftventiler i vegger og vinduer.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

TG 2 Vannbåren varme (radiatorer,
vannbåren gulvvarme, o.l.)

Radiatorer og tilhørende røropplegg har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes når dette blir nødvendig.

Andre rom
Gulvflater belagt med laminatgulv. Malte og tapetserte veggflater. Malt himling. Profilerte innerdører. Naturlig tilluftsventiler i vegger.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Innerdører - Ventilasjon

TG 2 Overflate vegg Veggflater bærer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til å være av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale bærer preg av slitasje med enkelte svelleskader. Forholdet
vurderes i hovedsak til å være av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjøre at
fuktighet som for eksempel fra rengjøring forårsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller og gulv på grunn (skjevhetsmåling)
Etasjeskiller av betong. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Høydeforskjeller er
målt med laser på fem utvalgte punkter i rom som er målt, hvor lokale høydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde på to meter. Total høydeforskjell i
boligens rom er ikke undersøkt eller målt. Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger.

TG 2 5. Etasje I stue/kjøkken er det på tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 16 mm. På soverom 1 er det på
tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 26 mm. Stikkprøvene som er utført har avdekket
stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt årsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet
skyldes strukturelle skader i etasjeskilleren. Konsekvens vurderes blant annet å være fare for knirk eller
lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for kompenserende tiltak ved møblering av rommene.
Ved legging av nytt gulv bør det påregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg å være
nødvendig når årsaken avklares.

Vinduer og ytterdører
Entredør av tre med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra 1986.
Balkongdør med karmer av tre med tre-lags glass fra 2021.
Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2020.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterdører og omramming
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Balkonger
Utgang fra stue/kjøkken til vestvendt balkong oppmålt til 8m². Bærende konstruksjon av stål. Balkonggulv belagt med tregulv.  Rekkverk av stålprofiler og
fasadeplater. Rekkverkshøyden er målt til 120cm.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand på rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

HMS Rekkverkshøyde og
lysåpninger

Rekkverkshøyder, lysåpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (på befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
Avklaring om det har vært gjennomført tilsyn

Det er forsøkt å finne ut når det lokale el-tilsynet sist gjennomførte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem år gammel, og uten at det er gjort
endringer på anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak på bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem år):

Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomført en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
målinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersøkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og består av en rekke spørsmål til eier, vurdering om
arbeid utført etter 1999 er dokumentert med samsvarserklæring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spørsmål stilt til eier

Er eier tilgjengelig for å besvare spørsmål om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart på spørsmål om el-anlegget.

Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Ukjent

Er du kjent med at det er utført arbeider på det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklæring mangler, eller oppdaget åpenbare tegn på
dette?

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring for arbeid på det elektriske
anlegget utført etter 1999. Det mangler blant annet samsvarserklæring
for rehabilitering av bad og oppgradering av sikringsskap.

Forekommer det at sikringer løses ut:

Nei.

Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget:

Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider på det elektriske anlegget?

Ikke i mitt eie.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Ingen elektriske varmekilder.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Nei

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert i trappegang.

Er det synlige tegn på om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert åpenbare ufagmessigheter på synlige deler av anlegget:

Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert på opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nødvendige kvalifikasjoner
kan utføre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om å gjennomføre slike tilleggsundersøkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjøper må ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er gjennomført en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert åpenbare avvik. Forøvrig er det ikke fremlagt
samsvarserklæring for oppgradering av det elektriske anlegget, det
mangler blant annet samsvarserklæring for rehabilitering av bad og
oppgradering av sikringsskap. Det anbefales likevel alltid på generelt
grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfører en utvidet
kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold
Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for å innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersøkt. I slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nødvendigvis forskriftskrav på befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersøkt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har åpenbare ulovligheter, for eksempel åpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette – uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder kjøkken som er flyttet inn i stuen for å etablere et
ekstra soverom. Forholdet kan tyde på at det er gjort en bruksendringer
av deler av boligens arealer. Slike bruksendringer er i mange tilfeller
søknadspliktig. Det er ikke dokumentert at bruksendringer har nødvendig
godkjenning hos kommunen, og vurderes derfor som en mulig ulovlig
bruksendring. Forholdet må undersøkes videre.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vært utført søknadspliktige inngrep i
bærende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn på åpenbare forhold som kan påvirke lovlighet:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder på en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nødvendig å
søke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens løsning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det bør derfor gjøres ytterligere undersøkelser for å få en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nødvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (på befaringstidspunktet). Det
legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun på visuelle vurderinger av åpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Branninstruks for boligen utarbeidet (plassert ved hovedinngangen).

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn på at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (på befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utført søknadspliktige arbeider på brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til rømningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjøkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert på
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet åpenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner på behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold
Radon
Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og løsmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for høye radonverdier
innendørs kan medføre helserisiko. Vurderingen baserer seg kun på
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Målinger
av boligens radonnivåer gjøres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersøkelser vurdert til å være aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke på boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersøkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomført radonmåling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet når krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innført):

Ikke relevant.

Er radonnivå kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for å gjennomføre radonundersøkelser/tiltak

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert så høyt oppe i bygget at radonundersøkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivåene avtar normalt med høyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo høyere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold
Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngår derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestått i å avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsområder for flom eller skred,
basert på gjennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjøres oppmerksom på at disse kildene i mange tilfeller bygger på
satellittdata og annen fjernmåling, med de begrensninger dette innebærer.
Undersøkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgår av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan være
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle områder eller scenarier
nødvendigvis er kartlagt på befaringstidspunktet. I tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er årsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngår ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsområde for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsområde for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsområde for overvann.
Basert på en skjønnsvurdering av de lokale forholdene på befaringsdagen
vurderes likevel ikke faren for nettopp dette å være overveiende
sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berørt boligen, eiendommen
eller nærområdet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for å videre kontroll av geologiske forhold

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsområde
(se punktene over). Konsekvensen er at det bør påregnes ettersyn for å
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser påvirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersøkt om nevnte forhold påvirker eventuell
søknadsplikt med tanke på videre utbygging eller lignende tiltak på
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold
Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til 
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som 
trådte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av NS 3600:2025 (se nærmere forklaring på 
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjøres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel). I utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel 
valgt å inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mål om å gi forbrukeren en tilstandsrapport med høyere kvalitet og et 
bedre informasjonsgrunnlag før boligkjøp. Merk at kravet til hvilke undersøkelser som utføres, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler. 
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersøkelser som medtas, dersom de omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter 
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersøkelser som er utført og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert 
i sjekkpunktene over, inngår den ikke i tilstandsanalysen. Følgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de 
omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen:

Kjøkken:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun påfølgende punkter):
 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal undersøke avtrekket over 

kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.
 Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersøke om det er montert 

komfyrvakt fra 2010-07-01.
A.2.2.6 Innredning (kun påfølgende punkt):
 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker, 

svelling, avflassing eller fuktskjolder.
Toalettrom:
A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
Andre rom (eksklusive spesialrom):
A.2.4.1 Overflater – Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.4.2 Overflater – Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):
A.2.5.1 Overflater – Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.5.2 Overflater – Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
Loft (innredet loftetasjerom):
A.2.6.1 Overflater – Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.6.2 Overflater – Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
Plassbygde spesialrom:
A.2.8.1 Overflater – Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.8.2 Overflater – Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.8.4 Vann- og avløpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersøkelser)
Ildsteder og skorsteiner inne i boligen:
A.2.9.1 Ildsteder og skorsteiner inne i boligen (kun påfølgende punkt):
 Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker 

på skorstein, mellom skorstein og ildsted, og på fundament for murt 
peis på trebjelkelag.

Innvendige trapper:
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersøkelser)
Etasjeskiller og gulv på grunn og øvrige bærende konstruksjoner:
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv på grunn (kun påfølgende punkt):
 Punkt 5 - Lokal høydeforskjell skal måles med laser (5 punkter) 

innenfor 2 m. Undersøk minst to relevante rom per etasje som ikke er 
våtrom.

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for både innvendig og utvendig 
inspeksjon (alle tilleggsundersøkelser)
Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft 
varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersøkelser)
Radon:
A.2.14.1 Radon (kun påfølgende punkt): 
 Punkt 2 - Gjennomgå fremlagt dokumentasjon av eventuelle 

målinger. 
Yttervegg:
A.3.17.2 Yttervegg – Kledning (alle tilleggsundersøkelser)
A.3.17.3 Vinduer og ytterdører (alle tilleggsundersøkelser)
Yttertak:
A.3.18.2 Tekking (undertak, sløyfer, lekter og yttertekking) inkludert 
gradrenner, alle typer beslag på yttertak, takrenner og nedløp (alle 
tilleggsundersøkelser)
A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersøkelser)
Utvendige vann- og avløpsinstallasjoner:
A.3.22.4 Utvendige vann- og avløpsinstallasjoner, inklusive overvann og 
avløp fra drenering (kun påfølgende punkt):
 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal spørre eier om materiale og 

alder på stikkledninger.
Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avløpstank:
A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avløpstank 
(kun påfølgende punkt):
 Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale, 

og etterspørre dokumentasjon fra tilstandskontroll.
Frittstående bygninger og andre byggverk på eiendommen:
Frittstående bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust 
undersøkes på tilsvarende måte som boligen, med unntak for hulltaking i 
lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger 
og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer, 
overbygg for søppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjør åpenbar 
HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til 
grøntarealer, undersøkes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger, 
herunder låver, fjøs og bygninger benyttet til produksjonsformål, samt 
bygningsdeler og bygninger som inngår i fellesarealer, for eksempel boder 
og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstående 
bygninger som er medtatt og undersøkt. Dersom en frittstående bygning 
ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke 
omfattet av tilstandsanalysen.

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre bruk. Hvis 
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:

Mobil: 92801973
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0084/26

Selger 1 navn

Erik Eugen Bruun

Gateadresse

Finnmarkgata 48

Poststed

OSLO

Postnr

0563

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 8

Antall måneder 3

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Fremtind

Polise/avtalenr. 5835798 / 23

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja
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21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har hentet inn skaderapport og tilstandsvurdering ifbm målinger av setningsskader og overbelastning av
bygningens fundament.

24 Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris. Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den følger strømmåleren og ikke eier. Les mer på Regjeringens nettsider."

Nei Ja

25 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Beskrivelse
Ja sameiet er i en pågående rettsprosess mot Engelsborg Borettsslag som handler om å fastsette og drive inn selve
erstatningsbeløpet for de nødvendige utbedringene, som inkluderer en refundamentering av bygget etter
sistnevntes brønnboring i 2019.

27 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

Beskrivelse Avhengig av om sameiet får full inndekning av motpartens forsikringsselskap for kostnadene med
refundamentering.

28 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

29 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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









 








     
      
    
     
      
          
      
      
        



 
 







  




  

   
  
   


 











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































































 
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Husordensregler 
Ajourført ihht til vedtak på årsmøtet 07.04.2025 
 
1. Generelt 
Formålet med husordensreglementet er å være en tilrettelegger for et hyggelig 
bomiljø og ta vare på sameiets materielle verdier og utemiljø. Beboerne og 
seksjonsbrukerne plikter å følge bestemmelsene i husordensreglene. Seksjonseier er 
ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for eventuelle leietagere, og at disse blir 
overholdt av leietager og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle 
overtredelser av husordensreglene foretatt av leietaker, svarer seksjonseier som om 
overtredelsen var hans egen. 
 
2. Overdragelse og utleie av leiligheten 
Ny seksjonseier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfører. 
Seksjonseier er ansvarlig for at vedtekter og husordensregler følger salgs- eller 
leiekontrakt. 
 
3. Bruk av leiligheten 
Det skal være ro mellom klokken 23.00 og 07.00, både innendørs og utendørs.  Ved 
festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Et slikt varsel tilsidesetter dog 
ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt hensyn med tanke på høy 
musikk når dører og vinduer er åpne. 
Støyende arbeider som kan forstyrre dine naboer skal foregå på hverdager mellom 
klokken 08.00 og 20.00, og på lørdager mellom klokken 10.00 og 17.00.  
Elektrisk- og gassgrill er tillatt under forsvarlig bruk. Det er ikke tillatt med kullgrill på 
takterrasse eller noen av balkongene. Engangsgriller er ikke tillatt. Grilling skal ikke 
være til sjenanse for naboene. Gassbeholderen til gassgrillene skal ikke oppbevares 
inne i leilighetene eller bodene, men forsvarlig i hage, på balkong og eller 
takterrasse. 
Styrets godkjennelse må innhentes før alle forandringer som har innvirkning på 
bebyggelsens utseende påbegynnes, så som f.eks. maling, solskjerming, skilt eller 
andre utvendige faste innretninger. Ved brudd på denne bestemmelsen kan styret 
kreve at forholdene tilbakeføres til det opprinnelige og seksjonseier/leietager vil bli 
holdt økonomisk ansvarlig. Synlig parabol er ikke tillatt. 
Den enkelte seksjonseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold, og ombygninger 
må skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og tillatelser fra offentlig myndighet. 
Ved større innvendige utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboer og styret 
varsles. 
Innvendige endringer i leilighetene som medfører inngrep i byggets konstruksjoner 
må ikke foretas. Likeledes må det heller ikke foretas forandringer som kan være til 
ulempe for naboer. 
Lufting, risting eller banking av tøy, sengeklær eller tepper må ikke skje fra vindu eller 
balkong. Synlig tørking av tøy over gelenderhøyde på balkongen må unngås. 
Balkonger skal holdes i orden. Seksjonseierne har ansvar for at avløpsrør fra balkong 
er åpent.  
Mating av fugler fra balkongen er strengt forbudt.  
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4. Søppel 
All søppel skal sorteres som anvist i egne avfallsbeholdere ute. Annet avfall fraktes 
bort av seksjonseier. Søppel skal ikke under noen omstendighet plasseres eller 
oppbevares utenfor dør eller i oppgangene.. 
 
5.Dyrehold 
Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. 
Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige 
tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke foregå i 
gårdsrommet og ei heller på takterrasser. Dyr skal holdes i bånd/ikke slippes løs på 
området 
 
6.Vaktmester 
Vaktmesters ansvarsområde er begrenset til sameiets fellesareal og eiendom 
 
7. Vaskeriet 
Vaskeriet kan brukes alle dager mellom kl. 07.00 og 21.00, også på lørdag og 
søndag (ikke på helligdager). Følgende tidsintervaller gjelder: 
07.00 – 10.3010.30 – 14.0014.00 – 17.3017.30 – 21.00 
Reserver tid på låselisten som henger i vaskeriet. Dersom du ikke kommer til å 
benytte vaskeriet, fjernes låsen fra låsetavlen. Du som bruker vaskerommet og 
tilliggende WC må rengjøre dette etter bruk. Du må også fjerne lo fra lofilteret på 
tørketrommelen. 
 
8. Dører og lys 
Kjeller- og lofts-dører skal låses etter bruk, og lys slukkes. 
 
9. Personlige eiendeler 
Personlige eiendeler som settes i fellesrom i kjeller eller på loft, kan bli fjernet og 
kastet. Sykkel og barnevogn skal settes på anviste plasser i kjellerrommet. 
 
10. Parkering 
Gyldig parkeringsbevis festes godt synlig på kjøretøyet. Parkeringsbevis kan lånes av 
vaktmester i korte perioder (f. eks ved flytting). Kjøretøy som er parkert uten tillatelse 
blir borttauet. 
Styret setter leien for parkeringsplassene, og inngår skriftlig avtale med leietakerne. 
Parkeringsplassene kan kun leies ut til eier eller leietaker av seksjoner i sameiet. 
 
11. Skilting 
Seksjonseierne plikter å ha ensartet navneskilt på ringeklokke og postkasse. 
Skilttype fastsettes av styret og bestilles gjennom vaktmester. Bekostes av den 
enkelte seksjonseier. 
 
12. Gasspeis  
Seksjonseiere er ansvarlige for at gasspeis installeres forskriftsmessig og brukes 
forsvarlig. 
 
13. Brudd på husordensreglementet 
Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan påtale 
forholdet skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle 
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leietakere/beboere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for seksjonseiers 
regning. Når mangler påtales skal varslet inneholde opplysninger om at gjentatt eller 
fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter. 
Ved brudd på husordensreglementet vil styret kunne gi skriftlig advarsel til 
seksjonseier om å rette opp de påklagede forhold.  
Seksjonseiere/beboere plikter til enhver tid å rette seg etter de husordensreglene 
som gjelder. Brudd på Husordensreglene kan føre til pålegg om salg av seksjonen (jf. 
Lov om eierseksjoner). 
Dersom seksjonseiers/beboerens eller brukerens oppførsel medfører fare for 
ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppførsel 
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve 
fravikelse av seksjonen (jf. Lov om eierseksjoner). 
Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstår som følge av 
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel på aktsomhet, herunder 
atferden til leietaker eller andre personer som seksjonseieren har gitt adgang til 
eiendommen. 
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






 







 



 

 

 



 









 



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





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

 









 





 















 




 

 



 







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

 


 

 


 

 


 

 

 








 













 













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


 

 
















 












 






 




 






 
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









 









 





 






 



















 
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
















 












 





 











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Energiattest

Adresse

Finnmarkgata 48, 0563 OSLO

Dato for energimerking

18.08.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-334699

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

80581629

Gårdsnummer

229
Bruksnummer

125

Seksjonsnummer

178
Bruksenhetsnummer

H0501

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1953
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

57,0 m²
Oppvarmet bruksareal

57,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

151,88 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

151,88 kWh/m²
Totalt levert pr. år

14 862 kWh
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Varsel om ny rente på lån nr. 8398.72.12368

Vi vil varsle om at renten på lånet endres. Bakgrunnen for endringen
er at Norges Bank nylig endret styringsrenten. Dette reflekteres i
pengemarkedsrentene (prisen banken må betale for penger i markedet),
og dermed rentenivået for innlån.

Med virkning fra 04.06.26 vil nominell rente bli  6,650 % p.a.
Ny effektiv rente på lånet vil bli  6,860 % p.a.

Vedlagt følger ny nedbetalingsplan.

I forbindelse med renteendringer er vi pålagt av myndighetene å
opplyse om retten til førtidig innfrielse av lånet uten ekstra
kostnader.

Om det er spørsmål, er dere velkomne til å ta kontakt med oss.

Med vennlig hilsen
Handelsbanken

Retur: Handelsbanken, Bryn,

Dato 19.05.2026

Østensjøveien 39-41, PB 6 309 ETTERSTAD 0604 OSLO Sidenr. 1 00971271248

Sameiet Professorløkka
Epost:
stabekk@sefbo.no

9057 Org.nr. NO 971171324 MVA Foretaksregisteret

Telefon: 22626400
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Svenska Handelsbanken AB NUF, Tjuvholmen allé 11, Postboks 1342 Vika, 0113 Oslo. Org.nr. 971 171 324 MVA i Foretaksregisteret.
Norsk filial av Svenska Handelsbanken AB (publ), 106 70 Stockholm, Sverige. Org.nr. 502007-7862 i Bolagsverket. 

Fortsetter på neste side

Retur: Handelsbanken, Bryn,

Dato 19.05.2026

Østensjøveien 39-41, PB 6 309 ETTERSTAD 0604 OSLO Sidenr. 1 00971271248

Sameiet Professorløkka
Epost:
stabekk@sefbo.no

9057 Org.nr. NO 971171324 MVA Foretaksregisteret

Telefon: 22626400

NEDBETALINGSPLAN

Lån nr.  8398.72.12368

LÅNEVILKÅR

Lånebeløp kr     64.744.450,00
Låneform Annuitet
Nominell rente f.t.  6,400 %
Ny rente fra  04.06.2026  6,650 %
Ny eff. rente 04.06.2026  6,860 %
Renteberegning Etterskudd
Kapitalisering Ved innbetaling
Løpetid 24 år og  4 mnd
Innfrielsesdato 30.08.2050
Første forfall 30.05.2026
Terminlengde   1 mnd
Terminbeløp kr        438.037 frem til 04.06.2026
Terminomkostninger kr     60
Utbetalingsdato 11.05.2022

Lånets øvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert på neste side.

60



KV006 

Dato: 19.05.2026 Sidenr. 2 00971271248

Sameiet Professorløkka, Epost:, stabekk@sefbo.no

LÅNEFORLØP

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir  betalt ved forfall.
Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a., samt eventuelle restanser.

Dato           Innbetaling     Renter Omkostn.   Fors.       Avdrag        Saldo

30.05.2026       438.098      340.574       60               97.464   64.646.986
04.06.2026  NY ORDINÆR RENTESATS             :  6,650  %
04.06.2026  ENDRING AV TERMINBELØPET TIL KR        447.942 (RENTER OG AVDRAG)
30.06.2026       448.002      362.908       60               85.034   64.561.952

30.07.2026       448.002      352.880       60               95.062   64.466.890
30.08.2026       448.002      364.105       60               83.837   64.383.053
30.09.2026       448.002      363.632       60               84.310   64.298.743
30.10.2026       448.002      351.441       60               96.501   64.202.242

30.11.2026       448.002      362.611       60               85.331   64.116.911
30.12.2026       448.002      350.447       60               97.495   64.019.416

 SUM  2026     3.574.112    2.848.598      480              725.034   64.019.416

30.01.2027       448.002      361.579       60               86.363   63.933.053
28.02.2027       448.002      337.794       60              110.148   63.822.905
30.03.2027       448.002      348.840       60               99.102   63.723.803
30.04.2027       448.002      359.909       60               88.033   63.635.770

30.05.2027       448.002      347.817       60              100.125   63.535.645
30.06.2027       448.002      358.846       60               89.096   63.446.549
30.07.2027       448.002      346.783       60              101.159   63.345.390
30.08.2027       448.002      357.771       60               90.171   63.255.219

30.09.2027       448.002      357.262       60               90.680   63.164.539
30.10.2027       448.002      345.242       60              102.700   63.061.839
30.11.2027       448.002      356.170       60               91.772   62.970.067
30.12.2027       448.002      344.179       60              103.763   62.866.304

 SUM  2027     5.376.024    4.222.192      720            1.153.112   62.866.304
 SUM  2028     5.376.024    4.143.577      720            1.231.727   61.634.577
 SUM  2029     5.376.024    4.058.610      720            1.316.694   60.317.883
 SUM  2030     5.376.024    3.968.397      720            1.406.907   58.910.976
 SUM  2031     5.376.024    3.871.933      720            1.503.371   57.407.605
 SUM  2032     5.376.024    3.769.297      720            1.606.007   55.801.598
 SUM  2033     5.376.024    3.658.680      720            1.716.624   54.084.974
 SUM  2034     5.376.024    3.541.039      720            1.834.265   52.250.709
 SUM  2035     5.376.024    3.415.274      720            1.960.030   50.290.679
 SUM  2036     5.376.024    3.281.319      720            2.093.985   48.196.694
 SUM  2037     5.376.024    3.137.261      720            2.238.043   45.958.651
 SUM  2038     5.376.024    2.983.860      720            2.391.444   43.567.207
 SUM  2039     5.376.024    2.819.892      720            2.555.412   41.011.795
 SUM  2040     5.376.024    2.645.105      720            2.730.199   38.281.596
 SUM  2041     5.376.024    2.457.446      720            2.917.858   35.363.738
 SUM  2042     5.376.024    2.257.423      720            3.117.881   32.245.857
 SUM  2043     5.376.024    2.043.648      720            3.331.656   28.914.201
 SUM  2044     5.376.024    1.815.624      720            3.559.680   25.354.521
 SUM  2045     5.376.024    1.571.118      720            3.804.186   21.550.335
 SUM  2046     5.376.024    1.310.312      720            4.064.992   17.485.343

Fortsetter på neste side
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Dato: 19.05.2026 Sidenr. 3 00971271248

Sameiet Professorløkka, Epost:, stabekk@sefbo.no

Dato           Innbetaling     Renter Omkostn.   Fors.       Avdrag        Saldo

 SUM  2047     5.376.024    1.031.597      720            4.343.707   13.141.636
 SUM  2048     5.376.024      734.166      720            4.641.138    8.500.498
 SUM  2049     5.376.024      415.545      720            4.959.759    3.540.739
 SUM  2050     3.630.573       89.354      480            3.540.739            0

TOTAL        130.853.237   66.091.267   17.520           64.744.450            0
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



–



 




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











–
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


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














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

 










 

 

 
 
 
 
 


 














 
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




 





 





 
 
 













 –



 





















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

















     

       









   

    




 










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



 





 










 



Jeg, ………………………………………………………….. er eier av seksjon nr. ………….. i 

 sameiet ……………………………………………………



Jeg kan ikke møte på årsmøtet den ……./…….–20…



 ………………………………………………………………… fullmakt til å møte for meg.







 ……………………………………………………, den ………………….



 

 






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Protokoll

Ordinært årsmøte 2026

Professorløkka

Tidsrom 09. april 18:00 - 20:30

Invitasjon sendt 01. apr. 13:10

Møteform Fysisk

Møteleder Christian Engelstad

Referent Morten Henriksen

Protokollvitner Yvonne Curtis Delphin
Sondre Stadheim Hille

Kommentar
Engelsborg Eldresenter (Helgesens gate 62)
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1. Konstituering

1.1. Møteleder

Christian Engelstad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Styreleder Christian Engelstad ble valgt som møteleder.

1.2. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.3. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Dagsordenen ble enstemmig godkjent.

Side 2 av 7
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1.4. Referent

Morten Henriksen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Morten Henriksen, fra PHM Forvaltning AS, ble valgt som referent.

1.5. Protokollvitner

Yvonne Curtis Delphin, Sondre Stadheim Hille

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Yvonne Curtis Delphin og Sondre Stadheim Hille ble valgt som protokollvitner.

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
41 eiere tilstede, 4 fullmakter. Totalt 45 stemmer.

Side 3 av 7
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2. Årsberetning 2025

Forslag til vedtak
Årsberetningen for 2025 godkjennes.

Vedlegg
Årsberetning 2025.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Styret gjennomgikk årsberetningen for 2025 og besvarte spørsmål. 
Årsberetningen ble enstemmig godkjent.

Side 4 av 7
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3. Regnskap 2025

Forslag til vedtak
Regnskapet for 2025 godkjennes.

Vedlegg
Uavhengig_revisors_beretning_Professorløkka_sameie.pdf
Årsregnskap 2025.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Morten Henriksen gjennomgikk regnskapet for 2025 og besvarte spørsmål i samarbeid med
styret. 
Regnskapet ble enstemmig godkjent.

4. Honorar til styret

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Morten Henriksen la fram et forslag til styrehonorar på totalt kr 608.000,- + AGA, hvorav kr
478.000,- til styreleder og kr 130.000,- til intern fordeling blant de andre styremedlemmene.
Forslaget ble enstemmig godkjent.

Side 5 av 7
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5. Innkommende saker

5.1. Kutting av trær - fra Atle Forfang Rostad

Beskrivelse
I Monrads gate og Helgesens gate står det trær som vokser og vokser og vokser. De er nå
blitt så store at de 1.utarmer jorda, 2.etterlater en vanvittig mengde løv samt 3.skygger stadig
mer for sola.

Forslag til vedtak
Styret sørger for kraftig beskjæring av disse før vårdugnaden eller når det tidsmessig lar seg
gjøre - så sager vi det sammen på dugnaden.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Forslag 3
Blank

Vedtak
Forslaget ble trukket som en vedtakssak. Styret jobber allerede med saken og følger den opp
videre.

6. Informasjon om status for
setningsskader

Beskrivelse
Orienteringssak

Vedlegg
Setningsskader.pdf

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Styret informerte om status om saken om setningsskader og besvarte spørsmål.

Side 6 av 7
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7. Valg

Styreleder

Christian Engelstad (For 1 år)

Vedtak
Christian Engelstad ble gjenvalgt som styreleder for 1 år.

Styremedlem (4 til valg)

Mohammed Jamal Gaeb (For 1 år)
Edward Palm (For 1 år)
Tor-Anders Hansen (For 1 år)
Marlen Krause (Fratrer)
Velges i årsmøte (For 2 år)

Vedtak
Mohammed Jamal Gaeb, Edward Palm og Tor-Anders Hansen ble gjenvalgt som
styremedlemmer for 1 år. 
Atle Forfang Rostad ble valgt som nytt styremedlem for 1 år.

Varamedlem

Tor Benjamin Johnsen (Fratrer)
Thomas Griffin (For 1 år)

Vedtak
Thomas Griffin ble gjenvalgt som varamedlem for 1 år.

Signaturer

14.04.2026 10:30Christian Engelstad /sign
10.04.2026 09:36Sondre Stadheim Hille /sign
10.04.2026 15:33Yvonne Curtis Delphin /sign

Side 7 av 7
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Innkalling

Ordinært årsmøte 2026

Professorløkka

Tidsrom 09. april 18:00 - 20:30

Invitasjon sendt 01. apr. 13:10

Møteform Fysisk

Møteleder Christian Engelstad

Referent Morten Henriksen

Protokollvitner Yvonne Curtis Delphin
Sondre Stadheim Hille

Kommentar
Engelsborg Eldresenter (Helgesens gate 62)
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1. Konstituering

1.1. Møteleder

Christian Engelstad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.2. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.3. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Side 2 av 6
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1.4. Referent

Morten Henriksen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.5. Protokollvitner

Yvonne Curtis Delphin, Sondre Stadheim Hille

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Side 3 av 6
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2. Årsberetning 2025

Forslag til vedtak
Årsberetningen for 2025 godkjennes.

Vedlegg
Årsberetning 2025.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

3. Regnskap 2025

Forslag til vedtak
Regnskapet for 2025 godkjennes.

Vedlegg
Uavhengig_revisors_beretning_Professorløkka_sameie.pdf
Årsregnskap 2025.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Side 4 av 6
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4. Honorar til styret

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

5. Innkommende saker

5.1. Kutting av trær - fra Atle Forfang Rostad

Beskrivelse
I Monrads gate og Helgesens gate står det trær som vokser og vokser og vokser. De er nå
blitt så store at de 1.utarmer jorda, 2.etterlater en vanvittig mengde løv samt 3.skygger stadig
mer for sola.

Forslag til vedtak
Styret sørger for kraftig beskjæring av disse før vårdugnaden eller når det tidsmessig lar seg
gjøre - så sager vi det sammen på dugnaden.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Forslag 3
Blank

Side 5 av 6
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6. Informasjon om status for
setningsskader

Beskrivelse
Orienteringssak

Vedlegg
Setningsskader.pdf

Flertallskrav
Orienteringssak

7. Valg

Styreleder

Christian Engelstad (For 1 år)

Styremedlem (4 til valg)

Mohammed Jamal Gaeb (For 1 år)
Edward Palm (For 1 år)
Tor-Anders Hansen (For 1 år)
Marlen Krause (Fratrer)
Velges i årsmøte (For 2 år)

Varamedlem

Tor Benjamin Johnsen (Fratrer)
Thomas Griffin (For 1 år)

Side 6 av 6
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–






       
      
   
   
   

        
       







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

























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
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















• 





• 






• 

















• 





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



• 







• 






• 



• –





• 











• 







• 














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





















     ……………..
     


………………..        ………………
        



………………..         ………………..  
         
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










 










• 
• 
• 






• 
• 





















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 










           
            




  







     





          

 













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

 
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 







   
   

    
    
    
    
    
    
    
    
    

    








   
   

    
    

    










   
   

    
    


 
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 







   
   

    
    

    







   
   

    
    
    
    
    
    
    
    
    

    








   
   

    
    
    

    


 
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 







   
   

    
    
    
    
    
    
    

    








   
   

    
    
    
    
    

    







 
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 







   
   

    
    
    
    
    
    

    







   
   

    
    
    
    

    

    
    

    

    


 
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 






    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    










  

 

  
  

  

  
  
  

  

  





 
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 







 
 

  
  
  








 
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 






  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  








 
 

  
  
  
  

  



















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Setningsskader – status per mars 2026

Bakgrunn

Bakgrunnen for sakens opprinnelse er brønnboring utført av Engelsborg borettslag i 2019. 

Styret mottok i september/oktober 2025 en rapport fra Sweco Norge AS der det 
konkluderes med at det med overveiende sannsynlighet foreligger overbelastning på 昀氀ere 
peler under bygget som utgjør Finnmarksgata 40–48. Rapporten dokumenterer at bygget 
har en helling mot Finnmarksgata på ca. 11 cm, samt sprekkdannelser.

Styret understreker at forholdet ikke utgjør en sikkerhetsrisiko for beboerne, men at saken 
har vesentlige potensielle økonomiske konsekvenser for sameiet.

Beboermøte og ekstraordinært årsmøte

Det ble avholdt beboermøte 9. oktober 2025 der styret redegjorde for situasjonen. 
Rapporten fra Sweco ble oversendt Gjensidige med krav om ansvarserkjennelse. Det ble 
parallelt varslet krav mot skadevolder Engelsborg borettslag.

I forbindelse med sakens utvikling ble det avholdt ekstraordinært årsmøte der 
kapitalinnskudd ble vedtatt.

Mulige utbedringstiltak

Sweco har gjennomført en enkel forprosjektering. Et selskap med spesialisering innen 
refundamentering har vært på befaring og vurdert etablering av nye avlastende peler som 
en reell og god utbedringsmetode. Vi har mottat tilbud for repeling av anslagsvis 200–300 
peler. Dette anses per nå som et langt mer reelt alternativ enn kondemnering.

Status forsikring og erstatningskrav

Gjensidige har tidligere gitt avslag på ansvarsdekning for skader i leilighetene/bygget (med 
unntak av kjellerne), mens det er gitt dekning for fellesareal. Dette avslaget var bakgrunnen 
for at styret engasjerte Sweco og takstmenn for nye undersøkelser og lastberegninger.

Gjensidiges og sameiets ingeniører er i dialog om riktig beregningsmetode for 
lastberegning. Styret, med advokat, avholdt møte med Gjensidige i februar 2026 for 
avklaring.

Engelsborg borettslag og øvrige motparter er varslet av sameiets advokat om at kravet 
anslås til størrelsesorden MNOK 80–100. Innhentet tilbud for repeling utgjør om lag 40 % av 
dette beløpet. Det knyttes fortsatt betydelig usikkerhet til kravets endelige størrelse.


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Målinger og sikkerhetsstatus

Løpende målinger i perioden viser ingen ytterligere bevegelser i bygget, noe som er positivt 
med tanke på risiko og sikkerhet. Siste tilgjengelige tre månedlige målinger bekrefter dette. 
Styret overvåker situasjonen nøye.

Teknisk status

Det er nå omforent mellom partene at en rekke peler enten har fått en bøy, eller at de har 
borret seg gjennom morenelaget over berget i grunnen. Det sentrale tvistetemaet er nå 
tidfestingen av skadene, om de har oppstått i forbindelse med boringen i 2019 og de 
påfølgende år, eller om de oppsto i tiårene forut for boringen. For forsikringsdekning er det 
en forutsetning at skadene kan knyttes til boringen.

Veien videre

Slik saken står per i dag vil styret forfølge saken rettslig overfor Gjensidige og Engelsborg 
såfremt vi ikke mottar en ansvarserkjennelse. Endelig avklaring fra Gjensidige antas å 
foreligge i april/mai 2026. 

Styret vil nærmere redegjøre for saken i årsmøte. 


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
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
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
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


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












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


 

 









 
 


 
 
 
 
 


 

 –




























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




 




 –








































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






 –




































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



 












 


Jeg, ………………………………………………………….. er eier av seksjon nr. ………….. i 
sameiet ……………………………………………………


Jeg kan ikke møte på årsmøtet den ……./……. –20….., og gir med dette


 ………………………………………………………………… fullmakt til å møte for meg.



 ……………………………………………………, den ………………….

 
 



 





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






   








  


  
  
  


  
  
  


 


  
  





 
 
 
  
  
 
  
  


  





 




  –






 







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









   

     
  



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14095 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Katrine Solvåg
FINNMARKGATA 48
 
                                                                                                          Dato: 26.06.2023
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86473861
7244509

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.229 BNR. 125

Vi viser til bestilling av 20230626 for FINNMARKGATA 48.

GNR. 229 BNR.  125

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.11.1942.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

128



Produsert: 26.06.2023   Målestokk 1: 1000
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599100

599100

599200

599200

599300

599300

Dato:	11.08.2026

Ekvidistanse	1m

Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adresse:	FINNMARKGATA	48

Gnr/Bnr:	229/125

PlottID/Best.nr:	336327/	86537659

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	41281/	KASO@MSNO

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	tas

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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599100

599100

599200

599200

599300

599300

Dato:	11.08.2026

Ekvidistanse	1m

Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adresse:	FINNMARKGATA	48

Gnr/Bnr:	229/125

PlottID/Best.nr:	336327/	86537659 Deres	ref.:	41281/	KASO@MSNO

Kommentar:	

Målestokk	1:1000

Bruker:	tas

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Naturmangfold

–	Skraverte	felter	markerer	områder	hvor	det	er	registrert	naturmangfold
(rød)	eller	fremmede	skadelige	organismer	(sort).
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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599400

Dato:	11.08.2026

Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32

PlottID/Best.nr:	336327/86537659

Deres	ref.:	41281/	KASO@MSNO

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.

133



Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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KDP-17

Kommunedelplan for torg og møteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200411657

Lovverk: PBL 1985

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 47 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-3474

Endret reguleringsplan for Finnmarkgata (Økernveien-Sars gate).

Vedtaksdato: 15.03.1995

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 199505587

Lovverk: PBL 1985

Høydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015.

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og in-

dre sone i Oslo kommune.

Vedtaksdato: 28.07.1977

Vedtatt av: Miljøverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197701394

Lovverk: BL 1965

Høydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015. Se også S-2937,1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er)motandreplaner: V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,

16578, 37684, 21884, V131284, V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,

V160184, V280186, V190482N2, 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,

V190482, 3483, V310184, 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 20183, 6182, 2901, V110396, V290894, 3338, V280885, 15189, 8886, V301288,

V220380, V130679, 36982, 8786, 33390, V030993, V190192, V080285, 24385, V160895,

V270398, V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

V231095, V231296, V011002, V151100, V120297, V200905N2, 2306, V150796, V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet består av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-198GO

Regulering av Østre bydel II, Oslo.

Vedtaksdato: 17.07.1947

Vedtatt av: Forsynings og gjennreisningsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 194701510

Lovverk: BL 1924

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015.

Knytning(er)motandreplaner: 49452, V180648, V070246, 71153, V240894, V110347,

V101175, V030693, V170854, 9380, 71759, V210165, V020255, V241085, 3256, 34080,

V241091N3, V050900, 30752

Dokumentet består av 5 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Pl
an
en
er
he
lt
ell
er
de
lvi
s o
pp
he
ve
t s
om

fø
lg
e a
v b
ys
ty
re
ts
ve
dt
ak
23
.09
.20
15
, s
ak
26
2(
Ko
mm

un
ep
lan

20
15
- O
slo

mo
t 2
03
0 -
Sm
ar
t,
tr
yg
g o
g g
rø
nn
).

138



V020255

I henhold til instruks godkjennes : Tverrpro昀椀l for Sarsgata mellom Heimdalsgata og Finn-

marksgata,som vist med røde tall.

V020255 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 02.02.1955

Vedtatt av: Byplansjefen

Vedtaksdokumenter: 195502858

Lovverk: BL 1924

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-198GO, S-172GO

Dokumentet består av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Rev. ID Endr. ID Revisjon DatoBorhaven Arkitekter AS

Dato:
02.11.2020

Kontroll:
CB

Tegner:
JH

Målestokk:
 1:250

Status:
Igangsettingstillatelse

Gnr / Bnr:
229 / 125

Format:
A3

Tomteadresse:
Monrads gate 22, 0301 OsloAdr.: Bjerregaards gate 1A, 0172 Oslo

Tlf.: +47 406 16 614
E-post: post@borhaven.no
Nett: www.borhaven.no

Prosjekt:
Professorløkka

Prosjektnr.:
20076

Tegning:
Plan Sars gate og
Monrads gate

Tegningsnr.:
A22-103
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




  





























 
 









Plan og bygningsetaten







   
 




 

   

   
  
  
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 



•





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






















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Informasjon til meglere vedrørende setningsskader i Sameiet Professorløkka 
 
Kort om saken 
Sameiet Professorløkka er påført omfattende setningsskader på eiendom og bygningsmasse (særlig 
Finnmarkgata 40–48). Årsaken er at naboen, Engelsborg Borettslag, utførte en brønnboring i 2019 
som førte til grunnvannssenkning og overbelastning av bygningsmassenes fundamenter (peler).  
 
Den pågående rettsprosessen handler om å fastsette og drive inn selve erstatningsbeløpet for de 
nødvendige utbedringene, som inkluderer en refundamentering av bygget. 
 
I denne prosessen har motpartene reist innsigelser som domstolen nå skal ta stilling til. Sameiets eget 
forsikringsselskap (Gjensidige) har anført at skadene (med unntak av skadene i kjelleren) kan ha 
oppstått på et tidligere tidspunkt, og altså ikke i forbindelse med brønnboringen. Innsigelsene fra 
naboen (Engelsborg) knytter seg på sin side hovedsakelig til valget av utbedringsmetode, nærmere 
bestemt om det er nødvendig med en full refundamentering av bygget. Styret og sameiets tekniske 
rådgivere fastholder imidlertid at skadene er en direkte konsekvens av boringen, og at 
refundamentering er den eneste forsvarlige utbedringsmetoden. 
 
Tidslinje for saken 

● Januar – april 2019: Engelsborg Borettslag (nabo) får boret 36 dype energibrønner på sin 
eiendom. Dette blir gjort uten tilstrekkelig geoteknisk prosjektering, noe som fører til 
grunnvannssenkning i området. 

● 2021 – 2022: Sameiet Professorløkka oppdager setningsskader (blant annet i kjelleretasjen) 
og varsler Engelsborg formelt om saken. 

● Juni 2023: Oslo tingrett avsier dom som slår fast at Engelsborg Borettslag er 
erstatningsansvarlig for både oppståtte og fremtidige setningsskader hos Sameiet 
Professorløkka. 

● 2024 – 2025: Skadevolder sørger for gjenstøping og tetting av energibrønnene for å stanse 
lekkasjen og stabilisere grunnvannet. 

● Februar 2025: Det inngås et rettsforlik hvor Engelsborg formelt erkjenner erstatningsansvaret 
overfor Sameiet Professorløkka. 

● Høsten 2025: Sameiet avdekker gjennom sakkyndige undersøkelser at pelene (fundamentet) 
under Finnmarkgata 40–48 er overbelastet og at bygget har fått en helning. Det konkluderes 
med at bygget må refundamenteres for å rettes opp og sikres forsvarlig. 

● 30. juni 2026: Siden motparten og sameiets forsikringsselskap (Gjensidige) ikke har akseptert 
betaling av utbedringskostnadene, tar styret i Professorløkka ut fullbyrdelsessøksmål 
(stevning) mot dem.  

 
Nåværende status 
Utbedringskostnadene er foreløpig anslått til 80–100 millioner kroner. Søksmålet som nå er reist, har 
som formål å sikre at Sameiet får full inndekning for sine tap, kostnader til refundamentering, 
strakstiltak, mellomlagring, og innvendige reparasjoner i leilighetene.  
 
Styret følger saken tett med bistand fra advokat og geotekniske rådgivere for å ivareta 
seksjonseiernes interesser fullt ut, og for at sameiet skal holdes økonomisk skadesløst. 
 
 
Styret, 
 
28.07.2026 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller,
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket







→

























 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 

forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsop-

pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LEGITIMASJON

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:   kroner:  

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  (Med blokkbokstaver) 

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom 

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist. 

For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller 

Notar krav til f rister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en 

akseptfrist på mindre enn 30 minutter f ra budet inngis. 

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

FINANSIERING 

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

Långiver:  

Bank:  

Egenkapital kr:  

Eventuelle forbehold/andre betingelser:  

 

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Kontaktperson:  

Tlf:  

Salg av eiendom, adr.:  

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

LEGITIMASJON

Ønsket overtakelsestidspunkt:  Budet gjelder til og med den: kl: 

Kontaktperson: Katrine Solvåg

Tlf:

Epost:

986 15 515

ks@notar.no

Oppdragsnummer: 17‑0084/ 26

Adresse:

Salgsoppgavedato:

Finnmarkgata 48, 0563 OSLO, gnr. 229, bnr. 125,  

snr. 178 i Oslo kommune.

18.08.2026



Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO


