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Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Schou Bruuns gate 1
6509 KRISTIANSUND N
Kr 1890 000~

Kr 6 835,-

Kr 60 240,-

Kr 1957 075,-

Kr 2 364,-

47/51m?

Eierseksjon
Eierleilighet

2007

1

2

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Schou Bruuns gate 1

Flott 2-roms selveierleilighet i sentrum! Parkering
i garasjeanlegg. Balkong. Heis bygget.

Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge ensker velkommen til
Schou Bruuns gate 1 Denne flotte 2-roms leiligheten i Allanengen Park har
sveert sentral beliggenhet i sentrum av Kristiansund, med gangavstand til
det meste av byens fasiliteter som butikker, restauranter/kafeer og kino,
skole og barnehage. | neeromrédet er det ogsé fine turomréder som
Vanndamman og Kringsja. Leiligheten ligger i 2.etg og inneholder kjokken,
stue, bad, bod/teknisk og soverom. Fra stue er det utgang til balkong. |
tillegg er det bod i garasjeanlegg pad cirka 4 kvm, samt egen
biloppstillingsplass i garasje. Det er heis i bygget og lademuligheter pé
sameiets tomt.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Bad

Bad

Bad
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Soverom

Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Beliggende sentralt pd Kirkelandet med kort vei til sentrum
med alle dets fasiliteter samt flotte turomréder i
Vanndamman og Kringsjé. Umiddelbar nserhet til butikk og
barneskole.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0029/26

SELGER
Une Monge Forsnes

MATRIKKEL

Gardsnummer 6, bruksnummer 166, seksjonsnummer 9, ,
ideell andel 1/1.

i Sameiet Allanengen Park med orgnr.: 892027242 i
Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt pd& 1171 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet tomt for sameiet. Parkering i felles
parkeringsanlegg i underetasjen.

SAMEIEBR@K
48/1670

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.01.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
2007

BYGGEMATE

Leiligheten er en del av et boligbygg med flere boenheter,
oppfert i 2007. Etasjeskillere er konstruert av betongdekke.
Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med 2-lags
glass. Inngangsderen til leiligheten er en brann- og
lydklassifisert entréder, og det er en skyvebalkongder i malt
tre. Balkongen har et dekke av betong og rekkverk laget av
aluminium stél/alu.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- V&trom - Overflater Gulv

Awvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vétrom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranigsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Vé&trom - Saniteerutstyr og innredning

Awvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vétrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll av lamper/reamningsveier i
fellesomrdder og brannvarslere.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse: To ladere pd gjesteparkeringen som beboere
og gjester av beboere kan bruke.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Regulert til: Blandet formal bolig/ forretning/ kontor/
bensinstasjon

Felger reguleringsplan Kvartal 42 (plan-ID R-245). Planen
regulerer eiendommen til blandet formal bolig/ forretning/
kontor/ bensinstasjon.. 31.05.2005

Eiendommen fglger Kommunedelplan for Kristiansund
sentrum, med ikrafttredelse 26.08.2021. | kommuneplanen er
eiendommen avsatt til boligbebyggelse - néveerende og
neering - nAvaerende.

OPPVARMING
Elektrisk. Det er varmekabler i gulv p& bad.

PARKERINGSFORHOLD

Det er biloppstillingsplass i garasjeanlegg som seksjonen
har bruksrett til. Sameiet Allanengen Park tillbyr
parkeringsmuligheter for beboerne. Det er 24
parkeringsplasser tilgjengelig i bygget, og det er ogsé
gjesteparkeringer p& det utvendige fellesarealet.

Sameierne har bruksrett til parkeringsplass, men de blir ikke

eiere av plassen. Det er ogsd mulig & lade el-biler ved de to
ladepunktene som er installert, men dette medforer en

12 SCHOU BRUUNS GATE 1

ekstra kostnad som betales ved bruk.

Det er viktig & merke seg at tildelt biloppstillingsplass i
fellesanlegget ikke kan leies ut av sameier eller leier.
Parkering av biler skal skje p& oppmerkede plasser, og det
er ikke tillatt & vaske biler i garasjeanlegget.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 20.07.2007.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdéle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD

BRA-i 47 kvm: Teknisk rom, entré, bad, stue/kjokken og
soverom

BRA-e 4 kvm: Bod (I garasjeanlegg)

STANDARD

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate
av stein. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Vedr. hvitevarer se pkt. "losgre og tilbehar" i
salgsoppgaven. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg.

Bad

Bad med fliser p& veggene og malt tak. Rommet er utstyrt
med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk
avtrekk.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett/laminat.
Vegger: Tapet og malte plater.



Himling: Malte tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i
ror). Det er besiktiget i rorskap.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 47 m?
BRA -e:4m?

BRA totalt: 51 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 47 m? Teknisk rom, entré, bad, stue/kjgkken og
soverom

BRA-e: 4 m? Bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

BRA-e = Bod i kjeller. Eierskap til boder er basert p&
opplysninger fra eier. Anbefaler naermere undersgkelser
som kan bekrefte at anviste boder faktisk tilherer
leiligheten.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmailt og
inkludert i S-rom.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1890 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 830,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

Abonnementsgebyr for vann og avlgp (2026): kr 5698,-.
Eiendomsskatt (2025): kr 5132,-

- Eiendomsskatt for 2026 er ikke beregnet enda.
Totalt: kr 10830,~

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 364,-/mnd
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FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 2 364 kr pr. md.

- Fellesutgiftene inkluderer: strom, renhold, alarm, reparasjon
og vedlikehold, revisjon, regnskap, forsikring, renovasjon,
vann og avigp.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 489 316,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1957 262,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerbolig menes alle andre eiendommer
herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

For mer informasjon se skatteetaten.no/person/

OMKOSTNINGER
kr. 1890 000,- (Prisantydning)
kr. 6 835,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1896 835,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 171 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 47 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 60 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 1957 075,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/6/166/9:

13.01.1955 - Dokumentnr: 300107 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om beplantning.

Med flere bestemmelser.

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:166

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1955 - Dokumentnr: 300444 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:12

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:166

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2007 - Dokumentnr: 588033 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 48/1670

FORSIKRINGSSELSKAP
If

POLISENUMMER
SP334113.9.1

OM SAMEIET

Sameiet Allanengen Park, med organisasjonsnummer 892
027 242, ligger i Kristiansund kommune. Sameiet bestér av
25 enheter, fordelt pd 24 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon.



Forretningsferer for selskapet er Sparebank 1
@konomipartner Nordmere AS.

Sameiet har et anlegg i bygget med 24 parkeringsplasser
og boder. P& det utvendige fellesarealet er det
gjesteparkeringer og 2 ladepunkter for el-bil. Tildelt
biloppstilingsplass og bod i fellesanlegget kan ikke leies ut
av sameier eller leier. Sameiet har ingen ansatte, men
benytter deltidsengasjement for enkelte tjenester.

Vedtatte saker:

- Ekstraordingert &rsmete 15.02.24 ga styret fullmakt til
utkjgp av seksjon 1som felles eiendom.

- Ekstraordingert &rsmete sluttet seg til styrets forslag om
kjgp av seksjon 1og bruksrett for omforent sum kr. 300 000.
- Det ga ogsé styret fullmakt til & ta avgjerelser og foreta
nedvendige disposisjoner i henhold til lover, regelverk og
sameiets vedtekter, herunder praktiske forhold vedrgrende
eiendomsoverferingen samt ngdvendige Idneopptak til
dekning av kjgp og omkostninger.

- Léneopptaket ble kr. 250 000.

P&gd&ende saker:

- Styret har et mél om & ha midler til avsetninger og
nedvendig vedlikehold og investeringer.

- Vedlikeholds- og reparasjonsarbeid pd vestvegg ble
avsluttet i mai.

- Kontroll og utbedring av avvik, installasjon av stremtavle i
seksjon1 og oppsetting av 2 ladepunkter ble utfgrt av NEAS
AS.

- Oppgradering av telekommunikasjon i heis fra 2G til 4G ble
foretatt av Lift-Tech AS.

- Styret vil felge utviklingen i gkonomien og budsjetterer
2025 etter drets resultat med justeringer i henhold til dette.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 6 835,- pr. 3112.2024

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I1&n og vilkar:

Ladnenummer: 39307010147, Sparebank 1Nordmere
Annuitetslén, 12 terminer per &r.
Rentesats per 16-09-2025: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 104
Saldo per 16-09-2025: kr 225763
Andel av saldo: kr 6835.48

( siste termin 23-04-2034)
Flytende rente

IN-Ordning: Nei

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og &rsregnskap for
ar 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Arsresultat for 2024: overskudd (27 412,-)

Vedtatte kostnadsakninger:

- Ekstraordinaert &rsmete sluttet seg til styrets forslag om
kjgp av seksjon 1og bruksrett for omforent sum kr. 300.000.
- Styret fikk fullmakt til & foreta nedvendige I&dneopptak til
dekning av kjgp og omkostninger. L&dneopptaket ble kr.
250.000.

- Oppgradering av telekommunikasjon i heis fra 2G til 4G ble
foretatt av Lift-Tech AS.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de avrige eiere.

FORRETNINGSFORER
Sparebank 1 @konomipartner Nordmere AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
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kjoper. Dersom Kkjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Dyrehold til urimelig sjenanse for andre beboere mé straks
opphere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle
interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av disse.
Meglerforetaket er ikke gjort kjent med om det foreligger
noen for sameiet.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som
herer inn under seksjonen, pdhviler fullt og for egen regning
den enkelte sameier.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra seksjonen.

Innkassing og andre hindringer utfert av ndveerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen
oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, ventilasjon, innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren
har enerett til & bruke.

Eier md utbedre mangler og skader som er fordrsaket av
beboer eller eiers og beboers bruk.

Den enkelte er ansvarlig for & rengjere fellesareal etter seg,
dersom man skitner det til.

Beboerne md rengjere terrasser og balkonger for lov etc.
for & unngd tette avigp og skader pd dekke.

Dugnad
Noe dugnad mé& forventes.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har
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samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50



MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 37 500,- (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 12 900, (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
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vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

18 SCHOU BRUUNS GATE 1

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SCHOU BRUUNS GATE 1

Egenerklaering
Takst
Ferdigattest
Tegninger

Kart

Vedtekter
Husordensregler
Regnskap



Tilstandsrapport

@ Schou Bruuns gate 1, 6509 UI] KRISTIANSUND kommune
KRISTIANSUND N

# gnr. 6, bnr. 166, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 20889-1502 Referansenummer: XE1771

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad

dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 - Bnr 166 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 - Bnr 166 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
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Beskrivelse av eiendommen

Generelt er leiligheten i bra stand konstruksjonsmessig og
fremstar som bra holdt, forgvrig se de respektive punkter i
rapporten.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og
lydklassifisert entrédgr.

Dekke av betong. Rekkverk av aluminium stal/alu.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige malte tak.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg/sentralt i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

Arealer Gé il side
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet Gatilside
Leilighet i boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger ferdigattest.
Oppdragsnr.: 20889-1502 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 5av 16



Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS

Gnr 6 - Bnr 166 Flintegata 18B
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

HN
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

€) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
€) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilsi

@) vitrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gitilside
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Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 - Bnr 166 Flintegata 18B
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

ENERGIMERKE

Energimerke

Jefc oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
)
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. i 2 -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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LEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2007 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Dekke av betong. Rekkverk av aluminium stal/alu.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett/laminat. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige malte tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20889-1502

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

cm Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
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Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASIE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg/sentralt i boenheten.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 20889-1502

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det elektriske anlegget virker a veere i tilfredsstillende stand.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1502

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 27.01.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 47 4 51
SUM 47 4
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Teknisk rom, entré, bad, stue/kjgkken, Bod

soverom
Kommentar

BRA-e = Bod i kjeller. Eierskap til boder er basert pa opplysninger fra eier. Anbefaler naermere undersgkelser som kan bekrefte at anviste boder
faktisk tilhgrer leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligbygg med flere boenheter 47 4
Kommentar
Leilighet i boligbygg med flere Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheter boenheten, er oppmalt og inkludert i S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 6 166 9 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Schou Bruuns gate 1

Hjemmelshaver
Forsnes Une Monge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten, beliggenhet pa Kirkelandet i Kristiansund. Leiligheten ligger i 4 etasje.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
Tegning Gjennomgatt Ja
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20889-1502

Befaringsdato: 27.01.2026
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20889-1502

Befaringsdato: 27.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0029/26

Selger 1 navn

Une Monge Forsnes

Schou Bruuns gate 1

Poststed
KRISTIANSUND N 6509

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |4 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: UMF
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei |

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av lamper/remningsveier i fellesomrader og brannvarslere. |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse ITo ladere pa gjesteparkeringen som beboere og gjester av beboere kan bruke. |

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: UMF 2
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: UMF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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KRISTIANSUND KOMMUNE Shmgge: | SHEARSSCND
BYGNINGSSJEF e <

Drato: 20,07 2007

Arkitekikontoret Slyngstad & Husby AS

Astrups gate 3
6509 Kristiansund

SCHOU BRUUNS GATE 1 - FERDIGATTEST

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 23.11.05 med vedtaksnummer 05/ 576. Midlertidig
brukstillatelse er ikke gitt. Ferdigrapport er mottatt.

Vedtaksnummer 05/ 576

Byggesied Dr. Werrings gale 4, 6509 Knistiansund N
Tiltakshaver Allanengen Park AS

Ansvarlig seker Arkitektkontoret Slyngstad & Husby A/S

Kontrollansvarlige for utferelse har serget for sluttkontroll og avslutiende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de kontrollansvarlige, Br.
Resand AS, Lift-Tech AS, Northerm AS, Per H. Aasgaard AS, YIT Building Systems AS,
Storvik Maskin AS og Birkelund Mekaniske Verksted AS, bekrefiet at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning md ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter jf.
plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever serlig tillatelse.

For Bygningssjefen i Knstiansund N

3 bomerflomaine

Postadresse Besaloadrrme Telcfon Telekaks Bankkonla
Risdmrset, Kaibakken 2 v Engpaic B *71 57 4000 *71 574035 636505, 66000
G500 K rivtisrsund E-postadresse Telefor avil Telrfaks swl Forciaksregisterst
H jemmeside: ipoeteractt sk ok et s koenrmare oo N 945 28] BT

warw iristiansond no




TFellog

.

FailLy

i

Snr. 3

207
Snr.8 “}

u H
i

:
|

TAA




i

il

8 3 _.m
=l

114




Sparebank 1 @konomipartner Nordmgare AS
Fosnagata 13
6509 Kristiansund N

Var ref: 4-0029/26
Kristiansund N, 22.01.2026

Megleropplysninger pa Schou Bruuns gate 1 - gnr. 6, bnr. 166, snr. 9 (Ideell andel 1/1) i
Kristiansund kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fodselsdato
Une Monge Forsnes Schou Bruuns gate 1, 6509 Kristiansund N 03.11.2000

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Sameiets navn:

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomtener [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

| Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [JJa [] Nei

. | Felger det saerskilte forpliktelser .

Nei a Nei

O med denne seksjonen? s O
Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Foreligger det ferdigattest? HJE

Har sameiet bygningsforsikring? [JJa [] Nei

| Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? []Ja [] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [1Ja [ Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belgp kr.
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [1Ja [ Nei | Evt. ekstra kostnad:
Dyrehold
_ | Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? [JJa [] Nei
Notar Kristiansund
Knut Siems gate 7, 6509 Kristiansund N Nordmere Eiendomsmegling AS kristiansund@notar.no/

TIf: 7130 47 50 Org.nr: 983266584 notar.no
VEL HJEM



Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[1Ja

[] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[JJa [ Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[JJa []Nei

Hvis ja, hvor mge jenstar av
nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag? | Hvis r&ei_,)hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
periode?
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr.

Har sameiet formue?

Ja

[] Nei

Kr.

Hvis ja: Hva er total formue?

Hva er seksjonens andel
l{Prmue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr. Hvis ja, restanse kr.
Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse? [JJa [ Nei
Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [JJa []Nei |Erdetplanlagt endringer av fellesutg.? [JJa []Nei
kr. Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endringi kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr. Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [JJa [ Nei
Hvis ja, kr. Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [[]Ja [] Nei
Beskrivelse: kr. Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7, 6509 Kristiansund N

TIf: 71 30 47 50

Nordmere Eiendomsmegling AS
Org.nr: 983266584

kristiansund@notar.no/
notar.no
VEL HJEM




Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her (evt. pa eget vedlegg):

For Sparebank 1 @konomipartner Nordmare AS

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

e Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler

e Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier
e Kopi av nabovarsel

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post aleksander@notar.no.

P& forhand takk!

Med vennlig hilsen

Notar Kristiansund

Aleksander Faksvag Talge

Eiendomsmegler MNEF/ Partner/ Fagansvarlig

Notar Kristiansund
Knut Siems gate 7, 6509 Kristiansund N Nordmere Eiendomsmegling AS kristiansund@notar.no/
TIf: 7130 47 50 Org.nr: 983266584 notar.no

VEL HJEM



,Bruksenheten og1 fo

'VEDTEKTER A_
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
- Sameiet Allanengen Park . . ot .
Vedtatt i sameiermote 7. november 2007 : ;
i:medhold av Lov.om elersekSJoner 23. mai 1997 nr31.
Endret pa sameiermate 20. mars 2012 og 18. april 2013.

§1 NAVN FORRETNINGSKONTOR 0(; FORMAL :
Eierseksjonssameiet (herefter sameiet) har forretmngskontor i Knstlansund Sameiet bestar av 24 bohgseks_;oner
og 1 nzringsseksjon i henhold til oppdehngsbeg]zenng tinglyst den 20. juli 2007, - » .
Sameiet har til formil 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og adnumstrasjonen av eiendommen, gnr. 6 og
bnr,166 i Kristiansund. kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT .

Hver enkelt sameier har etter loven en plikt til & vise omsorg for sameiet. - -

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet, Hver saméier hat. hjemmel tll sm seks;on, 0g
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjor seksjonen, Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene
som folger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vcdtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av sameiermptet, : F : :

som angir samexets drift og er mneforstatt med at brudd pﬁ disse lcan ansees som brudd pi samelemes :
forpliktelser ovenfor sameiet. . Gjentatte bridd etter sknﬁhg advarsel fra styret ansees som vesenthg
mislighold.(se § 16 og §17). ;

lesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet og mé xkke nyttes shk at det er t11 .
unﬂdlg eller unmehg ulempe for brukerne av de gvrige sekSJoner ;

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig efler unmellg hmdres i den bruk av anleggene som
er avtalt eller forutsatt. Styret kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes Styrets avgjerelse kan
bringes inn for sameiermatet. ERR N

T1ldelt bxloppstlllmgsplass ogbodi fellesanlegget kan 1kke leies ut av samener eller lener !

Béde utvendige ¢ og mnvendlge bygnmgsmess1ge forandnnger eller mstallas;oner skal meldes tnl styret. F For alle
‘arbeider gjelder at de skal vzere utfort i henhold til offentlige regler og forsknﬁer og autorisert personell der det
kreves:

Ledninger, ror og liknende - ngdvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er il

‘vesentlig ulempe for same .
Sameieren skal gi adgang il bruksenheten for mdvmdlg ettersyn og vedlikehold av mstallas_;onene

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendominen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet Fe]lesutglftene skal
fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrakene, med mindre annet gyldlg vedtas med tllstrekkehg
flertall,

Den enkelte sameier skal forskuddsws hver maned betale eta kontobelzp fastsatt av styret til deknmg av sin
andel av felleskostnadene. A kontobelzrpet kan ogsd dekke avsetning av rmdler til _ﬁ_em idig ved éhold,
pakostmnger eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom sameiermotet har vediatt slik avsetning.
De andre sameierne har lovbestemt panterétt i seksjonen for krav mot sameierné som fnlger av sa ‘eforholdet
Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelap padet

tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§4 VEDLIKEHOLD ' pEo
Innyendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seks_]ﬁ en, pgl_wnler 1lt  0g for “egen

er. nnvendlge vann- og av]ﬂpsledmnger omfattes av vegl

Seksjonselcren er ansvarhg for elektnske lednmger il og med sekswnens snlmngsboks




Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa sluk, ventilasjon, innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer
seksjonseieren har enerett til § bruke, G e ' ‘

Eier mé utbedre mangler og skader som er fordrsaket av beboer eller eiers og beboers bruk. Omfanget gjelder
egen scksjon, tilstotende seksjoner og fellesarealer.

Seksjonseier kan métte betale egenandel av forsikringsskade som skyldes vedkommendes uaktsomhet. Skader
skal meldes til styret. : St o G
Dersom en seksjonseier forsemmer sin vediikeholdsplikt, kan styret

7 olds < pélegge seksjonseier 4 foreta et forsvarlig
vedlikehold eller la vedlikeholdet utfores for seksjonseier regning. - 7 T T
Ytre Vedﬁkehold av eiendommen med bygilingef, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder

trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar. -

§5 FOND

Sameiermotet kan, med alminnelig flertall, vedta avsetninger til fond til dekning av fremtidige - -
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendomme. : e

Fond fores pa separat bankkonto. Innbetalinger og avsetninger {il fondet er endelige, d.v.s. ‘at andeler av fondet
ikke utloses ved salg av den enkelte seksjon. L : : - S

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre, eller den styret utpeker, med

opplysning om hvem som ef ny eiet/leietaker. Det skal skie minst 14-orten- dager for overtagelse eller

§7 STYRET s : :
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer med tre varamedlemmer. Det kan

vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermatet med alminnelig flertall, og for to
&r. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer. -~ i

'§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har hérunder i samsvar med lov om
eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermatet. _

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av lov
eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i den enkelte tilfelle. ) : - ’

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sémenqrpe og forplikter dem ved

sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. : i ' R e

- §9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremoter s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer
kan kreve at styret sammenkalles. : S o
Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av medlemmiene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gigr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likeve! utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene. - i S [
Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velgeen moteleder. 7 ' e [N o
Styret skal fare protokoll over sine forhandlingér. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene. ' o T

§10 OM SAMEIERMOTET

 Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermet netet. Ordinzrt sameiermate hbld&shvert ﬁirmneniltgang ngen

av april. Ekstraordinzrt samei
til sammen har minst en tiendedel av

ote skal holdes nir styret finner det nodvendig, eller nir minst to sameiere som
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermote, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver seksjon !laren stemme.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vzere tilstede pa sameiermotet, med mindre def er apenbart ungdvendig




eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon styremedlemmer

og leiere av boligseksjon, har rett til & vare tilstede p4 sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig, Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, Fullmakten
ansees & gjelde forstkommende sameiermote, med mindre annet fremgér. Fulliakten kan nar som helst kalles

Sameiere har rett til & ta med ridgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermtet gir < *
tillatelse: : ‘ : v !

Det .s.kal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treﬁ‘es av
sameiermstet.-Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av motelederen og minst en av de

tilstedevarénde sameierne valgt av sameiermtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11 INNKALLING TIL SAMEIERMOTE , 8 ~
Innkalling til sameiermattet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst itte dager, hoyst tjue dager.
Ekstraordinert sameiermote kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, Som likevel skal v&re minst 3
dager. 3 : e : 3

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for sameiermotet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, mi hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. T R e
Senest en uke for ordin®rt sameiermote skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning -
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelipe i sameiemote.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i saineienﬁa't_e ikke inrikalt, kan en sameiér,
et styremedlem eller forretningsfirrer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller il
sameiermgte, T : ‘ . ‘ . :

§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERMOTE
P4 det ordinwre sameiermotet skal disse saker behandles:

- Konstituering,

- Styrets drsberetning. L i v :

- Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderdr til eventuell godkjenning

= Valg av styremedlemmer. ;

= Andre saker som er nevnt i innkallingen. -

§13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV » ;
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en anien mateleder, som ikke behgver
v&re sameier. _ : i
Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmier. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning, - = - : :

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmiene i sameiermgtet for vedtak om: BREY A :
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kiap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal tilhore
sameierne i fellesskap, andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer-eking ay det samlede
stemmetall, '

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameieme p& mer enn 5 prosent av de

arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,- samt vedtak som innebarer




vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameier.

§14 REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og revisjon. Sameiets revisor velges av

sameiermotet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

§15 FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forvetningsfarer. -

Det herer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonrer, gi instruks for dem, fastsette deres
lenn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikier, samt si dem opp eller gi dem avskjed. ‘Ansettelsen kan bare skje
pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mi overstige seks méneder. - g :
Med to tredjedels flertall kan sameiermeotet samtykke i at avtale om forretningsfarsel giores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre ti_dsrom! men ikke for mer enn fem &r. . .

§16 MISLIGHOLD oD R ¥ et
Huvis en sameier (il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende 8 . -
selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enin seks
méneder fra palegget er mottatt. s ' E=

§17 FRAVIKELSE
Megfarer;sa:ngig:ens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen-éller er
sameierens oppfarsel il alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve

fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.-lov om eierseksjoner §27.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning; og etter forutgiende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mi godkjennes av styret foar -
byggemelding kan sendes, Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal

styret forelegge sporsmalet for sameiermatet til avgjerelse. .

§19 ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. BN ’ : ‘ :

§20 HABILTETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE = : :

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse ay egen seksjon. Heller
ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer md ikke delt i behandlingen eller avgjarelsen av noe spairsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sérinteresse i. :

§21 FORHOLDET TIL LOV. oM EIERSEKSJONER ‘ .
For si vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gielder reglene i lov om eierseksjoner av 27,
mai 1997 nr.31: T B A : :

§22 SIGNATUR
Signatur for sameiet gis 2 styremedlemmer i felleskap.




Husordensregler for Sameiet Allanengen Park
Vedtatt 23. april 2008~
. Endret pé qaglelermqtq 6. april 2011 og 20. mars 2012.

Et boligsanieie utgjer et fellesskap som sameierne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt naboskap lqennetegnes ved at man foler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et i
godt bomilje.

L. Husordensreglene
Sameierne plikter 4 folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i .

husstanden, eventuellé leietakere og andre som gis adgang il boligen. Som husordensregler
gjelder ogsa oppslag og serskilte instrokser gitt av styret.

vedtekter og husordensreglene overtres. ans sameler ikke selv bor i seksjonen, plikter sameier
4 fore nedvendig tilsyn,

Husordensregler kan kun endres med alminnelig flertall pé ordinzert sameiemate,

2, Ro

Sameieme plikter 4 sorge for ro og orden i og utenfor boligen samt pi f}llesom;aderl og
utomhus. Uro i boligén og boomr. | unng3s fra k1.2300 til 07 . Det ma vises seerli
hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. = B
Musikk/lydanlegg med forstérking av bass skal ikke benyttes til sjenanse for beboerne.

Hamring, bormg og annet arbéid som skaper stay kan bare skje i tldsrommet K1.0800 til 2100
pé hverdager og k1.1000 til 1800 i ‘helgene.
P4 sendager og hemgdager ber stayende arbeider unngas.

3. Fellesarealene
Garasjeanlegg og boder
Parkering av biler skal skje pa oppmerkede plasser.
Tilvist biloppstiljigigsplass og bod kan ikl;e leies ut.
Inn- og utkjering av garasjeanlegget mi skje ned sakte fart. Var ekstia varsom ved utk]ﬂnng ’
av hcnsyn til barn. Pése alltid at garasjeporten er lukket/lukkes. Det er hver brukers ansvar &
sprge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.
Dekk og andre gienstander skal oppbevares i bod.
Det er ikke tillatt & lagre eksplosive éller brennbare vaesker og stoffer,
Bilvask er'ikke tillatt i garasjeanlegget.

G)estepmkenng . ;
Parkering pa gjesteparkering er forbeholdt g]ester Parkenngsbews skal benyttes

Trappeoppganger og korridorer

Ver ekstra aktsom i forbindelse med transport av storre gjenstander, for eks. ved
inn-utflytting.

Det er ikke tillatt 4 sette fra seg sykler og lignende i trappegangen.

Den enkelte er ansvarlig for & rengjore fellesareal etter seg, dersom man skitner det til.

Royking er ikke tillait innendprs i fellesarealer. Sneiper og annet seppel skal ikke kastes fra
ség utenfor inngangsderene og i fellesarealéne.




4. Fasader F
Det er ikke tillatt 4 sette opp antenner og parabo]er

Ved oppsetting av marluser/vmdslqennmg ska] det kun brukes godk]ente farger Ta kontakt
med styret,

5. Terrasser
Det mi ikke kastes avﬁ:.ll (f eks mgarettsnelper) fra terrasser ned pﬁ utear&l/foﬂau

Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Lase gjenstander pﬁ terrasser og balkonger bor mkrw slik at de ikke p pi it
skader.

Beboerne ma rengjore ferrasser og balkonger for lav efc. for 4 unngd tette avlﬂp og skader pi
dekke. .

6. Skader

Huvis en av seksjonseierne/ brukeme forvolder skade pd/ i fellesareal eller bygning forevrig,
skal det meldes til styreleder. Den som forarsaker skaden dekker kostnadene ved utbedring.

7. Avfallshindtering

Det er ikke tillatt & legge andre typer avfall i i renovaSJonsd kene enn nevnt(fra‘ mi al
forskrift), . -

Kun husholdningsavfall skal legges i de grd dunkene(rmtavfall) Det skal pakkes forsvarlig inn
i godt lukket plastpose for det kastes. b
Papir, blad, rengjort drikkekartong, pizzaesker (aten innhold) fra husholdnmgen legges i grann ',
dunk.

Rent plastavfall fra husholdningen og isopor skal legges i dunk merket plast.

Annet avfall skal leveres pd kommunens miljestasjoner.

Kartonger m/isopor; esker fra husholdingsapp. /'I‘V/musrkkanlegg osv. samt staire glenstandcr
skal lqtzsres/fraktes bort av den enkelte. : » _

8. Diverse
Husdyrhold
Dyrehold til urimelig sjenanse for andre beboere md straks opphare.

Mating av dyr(fu gler
Det er ikke lov & mate dyr/fugler i follesarealer eller pa balkonglterrasse

Oppsetting av plakater

Plakater og lignende er ikke tillatt oppsatt i; pé og ved bygningen (for cksempe] ved salgav -
leiligheter). Gatebukk kan settes opp pa fortaurlrforbmdelse med salg av leilighet, dog maksimum 2, 5 t
inkludert visningstid, dersom det ikke blir til sienanse for vanhg ferdsel.

Dugnad .
Noe dugnad ma forventes.

Henvendelser
Henvendelser til sameiet skal skje sknﬁhg (brev eller mml)
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Til BDO AS ved Toril Ulfsnes Kristiansund, 26.05.2025

Uttalelse fra styret og forretningsforer

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Sameiet Allanengen Park for
aret som ble avsluttet den 31. desember 2024, med det formal & kunne konkludere om hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling og
resultatene av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning, og etter & ha foretatt de foresparsler vi har ansett
som ngdvendige for a innhente de ngdvendige opplysninger at:

1.

10.

1.

Vi har oppfylt vart ansvar vedrarende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.
Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.
Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente naerstaende parter,
relasjonene mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.
Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfare gkonomisk eller strafferettslig ansvar for virksomheten. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.
Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle
mangler i intern kontrollen som styret kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger
mangler eller feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om
misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket virksomhetens regnskap og
som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller
andre. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket virksomheten, og som involverer
styret, ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten
kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om resultatene av
var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter.
Det er konsistens mellom informasjonen i arsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere for vi signerer denne erklaeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen
informasjon.
Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, protokoll fra
arsmgte mv.
Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.
Falgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

a. Identiteten til samt mellomvaerende og transaksjoner med narstaende parter;

b. Tap som fglge av kjops - og salgsavtaler;

c. Avtaler og muligheter til tilbakekjop av eiendeler som er solgt;

d. Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfarte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

BankID Signing
Odin Franksson
2025-06-19

Virksomheten har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfert i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene
ut over det som fremgar av arsregnskapet.

Vi har regnskapsfart eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og
har opplyst i note om eventuelle garantier.

Alle hendelser etter balansedagen som medfarer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
gkonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfart og opplyst om i regnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi bekrefter at det er var vurdering at selskapet har evne til fortsatt drift.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av virksomhetens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Vi kjenner ikke til at forvaltningen av virksomheten er foretatt i strid med lov eller
virksomhetens formal eller at eventuelle utdelinger er foretatt i strid med vedtektene
herunder formalet

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av virksomhetens
arsregnskap/arsrapport, og

c. ubegrenset tilgang til personer i virksomheten som det etter revisors vurdering er
ngdvendig a innhente revisjonsbevis fra.

Odin Franksson
Styrets leder
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Sameiet Allanengen Park
Schou Bruunsgt. |

6509 Kristiansund
Organisasjonsnr. 892 027 242

ARSMELDING FOR DRIFTSARET 2024
SAMEIET ALLANENGEN PARK

Sameiet Allanengen Park, Schou Bruuns gate 1, bestar av eiendommen, gnr. 6, bar. 166 i
Kristiansund kommune, som i henhold til oppdelingsbegjering er delt i 25 seksjoner i

henhold til egen fordelingsliste. Ekstraordinaert drsmote 15.02.24 ga styret fullmakt til utkjop av
seksjon 1 som felles eiendom. Sameiet har anlegg i bygget med 24 parkeringsplasser og boder.
Utvendig fellesareal har gjesteparkeringer og 2 ladepunkter for el-bil.

Sameiets formél er 4 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen i
henhold til gjeldende lover, vedtekter, husregler og bestemmelser gitt i medhold av lov og vedtak i
ars- og styremaoter.

Eiendommen er fullverdiforsikret i “Fremtind Forsikring AS™ og inneholder en eiendoms- og en
ansvarsdel. Egenandelen pa bygning er kr. 10.000.-. Forsikringen dekker ikke innbo og lesere. Den
enkelte cier ma selv tegne innboforsikring.

Sameiet har ingen ansatte, kun deltidsengasjement til enkelte tjenester.

Styrets sammensetning fram til arsmotet har bestatt av folgende:
Styreleder: Odin Franksson. Styremedlemmer: Gunnar Grimstad og Stian Kornstad.
Varamedlemmer: Eskil Blomseo, Bjern Maur og Anne Jacobsen.

Maeoteaktivitet

Det var et meget arbeidskrevende forste halvar ar for styret med saker som krevde stor innsats ut
over styremeotene.

Det har vaert avholdt 3 styremeter i perioden og ett ekstraordinaert Arsmete. Styret har hatt kontakt
pr. e-post, sms og telefon. Det har i perioden behandlet 23 saker. Sakene har omhandlet ekonomi,
drift, vedlikehold av sameiet og ellers hva lov, vedtekter og vedtak sier.

Styret har vaert oppmerksom péa kravet om & fremme likestilling og hindre forskjellsbehandling i strid
med lov om likestilling mellom kjennene.

Okonomi og regnskap
Arsregnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift, og det er ingen forhold som skulle tilsi

noe annet i framtiden. Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret har et mal om & ha midler til avsetninger og nodvendig vedlikehold og investeringer.

Dette er nedvendig for 4 ta vare pa og videreutvikle verdiene i eiendommen. Arsmotet for driftsdret
2023 og ekstraordinzert arsmeote 2024 sluttet opp om dette.

Ekstraordinzert arsmeote sluttet seg til styrets forslag om kjop av seksjon 1 og bruksrett for omforent
sum kr. 300.000. Det ga ogsa styret fullmakt til 4 ta avgjerelser og foreta nedvendige disposisjoner i
henhold til lover, regelverk og sameiets vedtekter, herunder praktiske forhold vedrorende
eiendomsoverforingen samt nedvendige laneopptak til dekning av kjop og omkostninger.
Laneopptaket ble kr. 250.000.

Tilbakeforing av areal brukt til bensinstasjon, bruk av ytre fellesareal og utkjep av seksjon 1 var en
tids- og arbeidskrevende prosess. Vi mener det har okt sameiets verdi. | tillegg til seksjonenes verdi,
kommer verdien av fellesarealer og eiertomt. Vi har et felles ansvar for 4 forvalte store ekonomiske
verdier. Egeninnsats og frivillighet sparer sameiet for vesentlige summer.

I driftsaret har vi hatt store utgifter bade pa drift, vedlikehold, lineopptak, kjep av seksjon og
oppgradering av eiendom - det som trengs for a f eiendommen til & fungere effektivt.



@ BankID Signing
Odin Franksson
2025-06-13
Resultatet for 2024 ble positivt med kr 27.412,-.

Egenkapitalen pr. 31.12.2024 utgjor kr 325.193,-.

Styret vil folge utviklingen i ekonomien og budsjetterer 2025 etter drets resultat med justeringer i

henhold til dette.

Forretningsforsel og revisjon
Sameiets forretningsforer er “Sparebank 1 @konomipartner Nordmere AS“. “BDO AS™ har ansvar
for revisjon.

Vedlikehold og oppgradering

Sameiet har avtaler med firma om arlig/periodevis ettersyn og vedlikehold:

“Caverion AS“: Alarm- og elektrisk anlegg. “Windsor AS“: Garasjeport. “Lift-Tech AS*: Heis og
alarm. Safetel: Overviking. GK Norge AS: Avtrekksanlegg. “Norsk Heiskontroll” etterkontrollerer
heisanlegg. Firma “Perfekt Gjort™ har ukentlig renhold i korridorer og trappelop. Som tidligere, har
vi egen person med ansvar for tilsyn i renovasjonsrommet.

Vedlikeholds- og reparasjonsarbeid pa vestvegg ble avsluttet i mai.

Kontroll og utbedring av avvik, installasjon av stromtavle i seksjon] og oppsetting av 2 ladepunkter
ble utfert av NEAS AS.

Oppgradering av telekommunikasjon i heis fra 2G til 4G ble foretatt av Lift-Tech AS.
Hjelpemiddelsentralen i samarbeid med Lassenteret As har utfort ettersyn av automatikk i hovedder.

Milje, helse og sikkerhet

Sameiets virksomhet pavirker ikke det ytre miljo i vesentlig grad utover det som mé anses
normalt for et sameie. Sameiet har rutiner for oppfolging av HMS.

Det er utfert Hms-gjennomgang med nye seksjonseiere.

Det er gjennomfort kontroller av el-anlegg. brannvarsling og brannalarm i scksjoner og
fellesarealer, likesd alarmtelefon i heis, samt overvaking av alarmsystemer.
Varslingssystemene er gjennom abonnement knyttet dirckte opp til Security-anlegg og
Alarmsentralen, Kristiansund kommune.

Kristiansund, 14. mai 2025.

Styret i Sameiet Allanengen Park

e mlonsad




Arsoppgjer for

SAMEIET ALLANENGEN PARK

892027242

01.01.2024 - 31.12.2024

Innhold

Resultatregnskap
Eiendeler
Egenkapital og gjeld
Noter



SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lonnskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overfgringer

Note 2024
778 829
778 829

1 -34 116
-710 058

-744 174

34 655

5030
5030

-12 273
12 273

-7 243
27 412

27 412
27 412

2023
746 493
746 493

-56 822
-675 234
-732 056

14 437

2599
2599

-35
-35

2 564
17 001

17 001
17 001



SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

2 308 085
308 085

308 085

6 649
6 649

409 407
409 407
416 056

724 141

31.12.2023

o

5569 654
559 654

559 654

559 654



SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 3

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

KRISTIANSUND N, 05.05.2025

Odin Franksson Stian Kornstad
styrets leder styremedlem

31.12.2024

325 193
325193

325193

238170
125 000
363 170

11 299

3398
21 081
35778

398 948

724 140

Gunnar Grimstad
styremedlem

31.12.2023

297 781
297 781

297 781

0
125 000
125 000

109 369
3 687
23 817
136 873

261 873

559 654



SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntekter gjelder husleie fra andelshaverne.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet il varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar

etter transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt

belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lenn 29 900 49 800
Arbeidsgiveravgift 4 216 7 022
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 34 116 56 822
Mer om arsverk og lgnn
Beboere betales for arbeid for fellesskapet. Det er ikke utbetalt styregodtgjarelse.
Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 0
Tilgang i aret 308 085
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 308 085
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefort verdi per 31.12. 308 085

Anskaffelseskost - spesifikasjon av balanseforte lanekostnader knyttet til egentilvirkede anleggsmidler

Sameiet har i 2024 kjopt seksjon 1.

Note 3 - Innskutt andelskapital
Det er tilsammen innskutt kr 125.000 i andelskapital, og hver andel er pa kr. 5.000,-.
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.



Nabolagsprofil

Schou Bruuns gate 1- Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevagen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Bendixens gate 3min 4
Linje 807 0.2 km
X Kristiansund Kvernberget 13 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 kl.) 1min 4
217 elever, 17 klasser 0.1km
Folkeparken skole (1-7 kl.) 14 min #
344 elever, 27 klasser 11 km
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 19 min %
98 elever, 8 klasser 1.6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
345 elever, 24 klasser 21km
Kristiansund videregdende skole 10 min #
950 elever 0.9 km
Atlanten videregaende skole 21 min 4
500 elever, 18 klasser 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Kirketomta, Kristiansund 5min &
&' Kongens Plass, Kristiansund 7 min &

«Rolig og greit nabolag, med lite feider, og smilende

og blide folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

R R
239
™38 .
g g :‘,’, N %
% in RS NRD
R Q¥ R 8 - =
N = X oA
B -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Allanenga/Christie Minde/... 1238 835
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
65 barn 0.7 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 19 min %
97 barn 1.7 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 22 min A
137 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Kristiansund Sentrum 3 min &
Spar Fosnagata 5min &



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 82/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Allanengen skole 1min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Brannstasjonen 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km

& Family Sports Club Midtbyen 8 min &

& Fitnesspoint Kristiansund 10 min #

Boligmasse

B 15% enebolig

B 35% rekkehus

B 17% blokk
33% annet

«Barnevennlig, rolig med kort vei til
barnehage og barneskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 7 min %

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 37%6124r
. 20% 13-15 ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Allanenga/Christie Minde/@vrevagen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0029/26
Adresse: schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N,
gnr. 6, bnr. 166, snr. 9 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 4022026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON
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