Ekkilsgyveien 222 notar

AVERQY

Prisantydning Kr 350 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 156/356 kvm Megler Stig Flemmen TIf 928 06 215
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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Ekkilsgyveien 222
6530 AVERQ@Y

Kr 350 000,-

Kr 9 840,-

Kr 359 840,-

156/356 m?

Eiet

Frittliggende enebolig
1980

3

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7

6509 KRISTIANSUND N

Ekkilsgyveien 222

Enebolig/renoveringsobjekt

Renoveringsobjekt beliggende landlige omgivelser pd Ekkilsaya i Avergy
kommune. Ca. 10 minutter med bil til kommunesenteret pd Brunhagen med
dagligvarebutikker, vinmonopol, bank, bakeri, apotek, klesbutikker,
restaurant og legesenter. Her ligger ogsé barneskole, ungdomsskole,
idrettsanlegg og svemmehaill. Ca. 15 min. til Kristiansund. Boligen baerer
preg av manglende vedlikehold over lang tid, og det ber pdregnes
betydelig pdkostninger.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd Ekkilsgy i Avergy kommune, med
adkomst via offentlig veg eller gate. Avergy er kjent for sin
naturskjenne beliggenhet med nzerhet til béde sjo og fiell,
noe som gir gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ekkilsoyveien 222, 6530 AVER@Y

OPPDRAGSNUMMER
4-0182/24

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL
Gardsnummer 57, bruksnummer 72,
i Avergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Laveste karakter md legges til grunn.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 900 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Oppgitt areal tomt er ca. 900 kvm,, mens beregnet areal er
ca. 1000 kvm. iflg Avergy kommune. Tomten er ikke
oppmadalt. Tomten er relativ flat i forkant mot hovedvei. |
bakkant av hovedbygning er det skrédnende terreng. Av
sikkerhetsmessige grunner var det ikke mulig &
gjennomfgre en tilstandsanalyse etter standardens krav.
Oppsummering er derfor skjgnnsmessig pd bakgrunn av de
registeringer som var mulig p& befarings tidspunktet.

TAKST
Verdi-/I&netakst datert 27.11.2024. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1980

BYGGEMATE

Bygget er oppfert med hovedetasje, underetasje og antatt
kryploft. Bygget er gammelt og baerer preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger. Bygget har gjennomgd&ende
lav standard. Bygget er oppfort i bindingsverk, en
trekonstruksjon som var vanlig pd byggetidspunktet.
Takkonstruksjonen er fra byggedret. Taket er tekket med
shingel. Grunnmur er oppfert i antatt leca/betong.
Trebjelkelag fra byggedret. Malt balkongder med 2- Malt
inngangsder. Vinduene er hovedsakelig av tre med 2 lags
glass, ukjent alder. Tomten er relativ flat i forkant mot
hovedvei. | bakkant av hovedbygning er det skrénende
terreng.

Hele eiendommen md betegnes som et renoveringsobjekt.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.



REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner pé& eiendommen vedrerende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2016-2028,
vedtatt 17.01.2017.

OPPVARMING
Elektrisk og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Garasje, samt parkering p& egen grunn

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate. Renovasjon fra ReMidt IKS. Vann og avigp Nordre
Avergy VVannverk.

Det gjores oppmerksom pd& at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd bygningen den
24.07.1980.

Det presiseres at fristen for ferdigstillelse gitt i midlertidig
brukstillatelse er oversittet, og at kommunen kan gi pdlegg
om ferdigstillelse som kan gjennomferes ved sanksjoner
etter kapittel 32 i plan- og bygningsloven om
ulovlighetsoppfelging. Gjenstdende arbeid i folge

midlertidig brukstillatelse var:

1. Puss av utvendig grunnmur gjenstdr
2. Utvendig trapp ikke oppfort

3. lldsted ikke montert

4. Roykpipe ikke fort over tak

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- Hobbyrom i kjeller er gjort om til kjellerstue

- Det er i tillegg bygd diverse bygg pé& eiendommen hvor
det er uvisst hva som er sgkt om og godkjent.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfglge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
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overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstdr.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen inkluderer en leebygning som er
SEFRAK-registrert med gul trekant. Fant ikke noe relevant
informasjon i dokumentene.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Etasje:
BRA-i 73 kvm: Entré, gang, soverom, bad, kjgkken og stue

Kjeller:
BRA-i 83 kvm: Gang, bad, vaskerom, bod, kjellerstue og 2
soverom

Annet/uthus:
BRA-e 150 kvm: Annet

Garasje:
BRA-e 50 kvm: Garasje / uthus

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
areadler er hentet fra verditakst datert 27.11.2024, utfert av
Nordmere Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad .

STANDARD

Kjokken:

Kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av
laminat.

Innvendige overflater:

Gulv: Hovedsakelig teppe/filt belegg i underetasjen og
belegg i hovedetasjen.

Vegger: Malte eller tapetserte veggflater i underetasjen og
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hovedetasjen.
Himling: Malte innvendige tak i underetasjen og
hovedetasjen.

Dette er et tvangssalg, og medhjelper oppfordrer alle til &
befare eiendommen med bygningskyndig assistanse.

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé
kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil s& fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgsgret. For avrig henviser
medhijelper til skrivet: «orientering til kjgper om tvangssalg
ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 156 m?
BRA - e: 200 m?
BRA totalt: 356 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 83 m? Gang , Bad, Vaskerom, Bod, Kjellerstue ,
Soverom , Soverom 2

1. etasje

BRA-i: 73 m? Entré, Gang 2, Soverom , Bad 2, Kjgkken , Stue

ANNET/UTHUS
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje



BRA-e: 150 m? Annet

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 50 m? Garasje / uthus

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Enebolig

Takheyden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom hele
kjelleren p& grunn av skjevhet i etasjeskiller. Hoyde over
gulv md veere minst 1,90 meter for at arealet skal veere
mdlbart og heyden varierer mye i kjelleren. Arealet er derfor
vanskelig eller umulig & mdle. Arealet er fastsatt omtrentlig
og skjgnnsmessig.

Annet/uthus

Arealet er umulig & méle. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig basert pd kart. Anbefaler neermere
undersgkelser.

Garasje
Arealet er vanskelig eller umulig & mdéle. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 350 000,-

VERDITAKST
Kr 350 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 070,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Belgpet gjelder eiendomsskatt og branntilsyn,feiing.
Avgiften fordeles pé fire terminer.

Gebyr for renovasjon og slam fra ReMidt pd kr. 7 757,25 pr.
ar kommer i tillegg. Avgiften fordeles pé fire terminer. Se
priser pd https://www.remidt.no/kundeservice/
priser-og-abonnement/ og velg kommune. Prisene varierer i
forhold til valg av sterrelse p& dunk.

VANNAVGIFT
Arlig kr 5 402,-
Vannavgift &r: 2025

INFO VANNAVGIFT
Arlig vannavgift inkl. mva. Fra Nordre Avergy Vannverk

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 543 934,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 175 737,- som sekundaeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Kr. 350 000,- Prisantydning

Omkostninger

Kr. 8 750,- Dokumentavgift

Kr. 545,- Tinglysing skjote

Kr. 545,- Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

Kr. 9 840,- Omkostninger totalt

Kr. 359 840,- Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring for
tvangssalg.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/57/72:
21111979 - Dokumentnr: 306483 - Bestemmelse om gjerde

21111979 - Dokumentnr: 306483 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1554 Gnr:57 Bnr:6

GRUNNBOKSDATO
29.10.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
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forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er
et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det
henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud md& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper



avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Plantegninger dagens bruk

- Verditakst datert 27.11.24 utfert av Dag Strupstad

- Byggetegninger

- Midlertidig brukstillatelse datert 24.07.1980

- Grunnkart

- Matrikkelrapport datert 26.08.25

- Orientering til Kjgper om tvangssalg ved medhjelper



Plantegninger

||||||||||||

-------
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Norsk takst

Verditakst

ﬁ Enebolig

@ Ekkilsgyveien 222, 6530 AVER@Y
(I AVER@Y kommune

# gnr. 57, bnr. 72 MarkEdsverdi
350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 356 m? BRA-i: 156 m?

-
i

e oy

Befaringsdato: 13.11.2024 Rapportdato: 27.11.2024 Oppdragsnr.: 20889-1271 Referansenummer: VG1163

Autorisert foretak: Nordmgre Taksering AS Var ref:

NORDM@RE
TAKSERING

Gyldig rapport
27.11.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1271 Befaringsdato: 13.11.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 14



Ekkilspyveien 222, 6530 AVER@Y
Gnr 57 -Bnr 72
1554 AVER@Y

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

N T

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

156 m?/156 m?

Enebolig: Entré, 2 Gang, 3 Soverom, 2 Bad, Kjgkken,
Stue, Vaskerom, Bod, Kjellerstue

Andre bygg: Annet/uthus, Garasje
Bruksareal andre bygg: 200 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 600 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 350 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid.

Oppdragsnr.: 20889-1271

Befaringsdato:

Markedsverdi 350 000
Konklusjon markedsverdi 350 000
13.11.2024 Side: 3 av 14
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1050 000
Annet/uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Annet/uthus Kr.

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1600 000

Oppdragsnr.: 20889-1271 Befaringsdato:  13.11.2024 Side: 4 av 14
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nermt

bruksarcal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Area‘et av alle rom utenfor
bruksareal boenheten|e) og som tiharer denne.
(BRA-¢) slik som for eksempel boder

geet Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne e tFkmytet

(BRA-b) boenheten(e

Garanje

bev atarge befler parayeardeng er ihe mdbeverdg ar

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- g

Arediet av terrasser, Jpne balkonger
bakongarea bk et t E¢

(TBA) og apen altan tiknyttet boenheten{e)
Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhe
mdleverdig areal, s

yde (ALH) er ikke

m skyldes skritak

of lav mlingsheyde
GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen

&

(Un sammen med BRA, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
bruk av
rommene. [kke innredet areal som

funksjon ved mablerng og

kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20889-1271

Befaringsdato:  13.11.2024

Side: 5 av 14



Ekkilspyveien 222, 6530 AVER@Y

Gnr 57 -Bnr 72
1554 AVER@Y

Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

73

83

156
156

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré , Gang 2, Soverom, Bad 2,
Kjgkken , Stue

Gang, Bad, Vaskerom, Bod,
Kjellerstue , Soverom , Soverom 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM )

73

83

Innglasset balkong
(BRA-b)

Takhgyden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet i etasjeskiller. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter
for at arealet skal veere malbart og hgyden varierer mye i kjelleren. Arealet er derfor vanskelig eller umulig 3 male. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Avvik gjelder i hovedsak kjelleretasjen. Anbefaler naermere undersgkelser.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Annet/uthus

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

150

150
150

Internt bruksareal
(BRA-i)

Annet

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det er ikke opplysninger om det foreligger ngdvendige brukstillatelser fra kommunen. Anbefaler neermere undersgkelser.

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

150

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er umulig & male. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig basert pa kart. Anbefaler naeermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 20889-1271

Befaringsdato:

13.11.2024
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Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Anbefaler neermere undersgkelser.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)

Etasje 50 50

SUM 50

SUM BRA 50

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Garasje / uthus

Kommentar

Arealet er vanskelig eller umulig @ male. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Anbefaler naermere undersgkelser.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 150 6
Annet/uthus 0 150
Garasje 0 50

Oppdragsnr.: 20889-1271 Befaringsdato:  13.11.2024 Side: 7 av 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
13.11.2024  Dag Egil Strupstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
1554 AVER@Y 57 72
Adresse

Ekkilsgyveien 222

Hjemmelshaver
Resheim Oddleif Emil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ekkilsgy i Avergy kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Avklares med megler

Tilknytning avigp

Avklares med megler

Regulering

Anvist som "Bebygd omrade"

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal Kilde Eieforhold
0 900 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Kommuneplan: Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) - Navaerende.

Anbefaler nzermere undersgkelser

Om tomten

Tomten er relativ flat i forkant mot hovedvei. | bakkant av hovedbygning er det skranende terreng.
Av sikkerhetsmessige grunner var det ikke mulig a gjennomfgre en tilstandsanalyse etter standardens krav.
Oppsummering er derfor skjgnnsmessig pa bakgrunn av de registeringer som var mulig pa befarings tidspunktet.

Tinglyste/andre forhold

Avklares med megler.

Siste hjemmelsovergang

Kippesum Ar
0 1979

Oppdragsnr.: 20889-1271 Befaringsdato:  13.11.2024 Side: 8 av 14
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
1979 Byggear er antatt pa bakgrunn av tegninger.
Anbefaler naermere undersgkelser.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Bygningsstruktur

Bygget er oppfart med hovedetasje, underetasje og antatt kryploft.

Bygningsmassen ma renoveres og i en tilstand som hindrer utfgrelse av en normal tilstandsanalyse.

Anbefaler naermere undersgkelser etter at bygget er ryddet og rengjort slik at det er mulig a utfgre undersgkelser i henhold til
normal standard. Av sikkerhetsmessige grunner var det ikke mulig a gjennomfgre en tilstandsanalyse etter standardens krav.
Oppsummering er derfor skjgnnsmessig pa bakgrunn av de registeringer som var mulig pa befarings tidspunktet.

Utvendige forhold

Grunnmur er oppf@rt i antatt leca/betong. Trebjelkelag fra byggearet.

Malt balkongdgr med 2- Malt inngangsdgr. Vinduene er hovedsakelig av tre med 2 lags glass, ukjent alder.
Bygget er oppfart i bindingsverk, en trekonstruksjon som var vanlig pa byggetidspunktet.
Takkonstruksjonen er fra byggearet. Taket er tekket med shingel.
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Innvendige forhold

Underetasjen har pa gulvet hovedsakelig teppe/filt belegg, malte eller tapetserte veggflater og malte innvendige tak.
Hovedetasjen har belegg pa gulvet, malte eller tapetserte veggflater og malte innvendige tak.

Loft er ikke underspkt, anbefaler neermere undersgkelser.

Tekniske installasjoner
Ikke undersgkt. Anbefaler nseermere undersgkelser.

Spesialrom
Ikke undersgkt, anbefaler naermere undersgkelser.

Kjokken
Kjgkken ma renoveres.
Kjgkkeninnredning har benkeplate av laminat. Kjgkkeninnredningen har glatte fronter.
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Ekkilspyveien 222, 6530 AVER@Y Nordmgre Taksering AS ‘ I l

Vatrom
Alle vatrom ma renoveres. (TG3)
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Annet/uthus
Anvendelse
Ukjent
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se nzermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Byggear er antatt pa bakgrunn av tegninger.
Anbefaler neermere undersgkelser.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ezf::ir:"gg)skisser (Fra Bolig Gjennomgatt Ja
Tegninger_1979. Bolig Bolig Igljztremomgétt Ja
Tegninger_1984. Bolig Igﬁiinomgétt Ja
Tegninger_1986. Garasje Igljztremomgétt Ja
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Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,

elde og lgsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Forutsetning

Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.
En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,

elde og lgsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.
Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

Oppdragsnr.: 20889-1271 Befaringsdato:

omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man farst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjar
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og I@sninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.
Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfare tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tienester
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Ekkilspyveien 222, 6530 AVER@Y Nordmgre Taksering AS

Gnr 57 -Bnr 72 Flintegata 18B k I I

1554 AVER@Y 6510 KRISTIANSUND N Norsk takst

Verditakstens avgrensninger

for takstbransjen og andre tilstatende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se naermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misfornayd med takstmannens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid ettar § 931 bygningslaven av 18.4.45.
He. 5 99 or. 2 og 3.

Kommunalforaltningsn

Byggeplass (adresss) | Matr.nr, G.nr, Bar. | Parssll nr.
6553 Ekkilsoy 57 72

Asheidats art Byggeh art | Seknadens dato Bygningsrideis eller bygningssjefens vedrak
nybyagg bolighus 08.05.79 date 31.05.79 sak 167/79,
Byggherrens nava | Adresss | Talefon
Oddleif Resheim 6553 Ekkilsey

Anmalderens navn | Adresse | Telefon
Block Watne Hus A/S Hauggt. 5, 6500 Kr.sund N

Ansvarshavendes navn | Adress | Telefen
Ingar Morten Viktil Hauggt. 5, 6500 Kr.sund N

Arbeidet er besktiger, | medhold av bygningslovens § #9 gis det herved midlertidig brukstillatelse

ﬁ for nevnle bygg
] for felgende del av nevate bygg:

Ferdigattest mb begjmres senere av ansvarshavende, men atfesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er ulfdn.
1. Puss av utvendig grunnmur igjenstir.

2. \Utvendig trapp ikke oppfert.

3. Tldsted ikke montert.

4. Roykpipe ikke fort over tak.

Dette arbeid mi veere fullfgn innea 1. nov. 1980.
BI"LII'IHEE" den 28, julli 1980
e AVERGY KOMMUNE y
LLE
=§ K] byogherren S e BYﬁH[NGEKONTFC
4 Dy MgE e
Eg? £ anmelderen
f:;:_ ] anwvanhavende
EE [3 byggelsyvemyndighet hor"D
=5 % forsyningsnemnda
wE
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GID 57/72 - Ekkilsoyveien 222
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Avergy kommune, Plan & utvikling




Matrikkelrapport Eiendom - 26.08.2025_10:36
Eiendomsnr: 1554 - 57/72/0/0

1554 Avergy Kommune

Eiendomsadata
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn RESHEIM
Beregnet areal 1000.1 Arealmerknad Fiktive grenser (FG)
Etablert dato 21.11.1979 Oppgitt areal 900.0
Oppdatert dato 03.02.2022 Arealkilde Annen arealkilde (9)
Bestaende Ja Bruk av grunn Uoppgitt (U)
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei
Seksjonert Nei Frist fullfaring
Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei
Under sammenslaing Nei Frist retting
Nymatrikulert Nei Skyld 0.0
Adresser
Type Adresse Alt. navn
Vegadresse 5103 Ekkilsgyveien 222
Bygninger
Bygningsnr Lnr |Type Bygningsstatus Dato
181175389 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
181175397 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
Forretninger
Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fort Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berarte
Annen forretningstype (AF) Kvalitetsheving for 26.02.2015 [26.02.2015 5716, 57172
eksisterende eiendom
Skylddeling (SK) Skylddeling 21.11.1979 57/6 (-900.0),
57/72 (900.0)
Tinglyste eiere
ID Navn Adresse Poststed
Andel Rolle Kategori Status
F-260347 RESHEIM ODDLEIF EMIL EKKILS@YVEIEN 222 6530 AVERGY
171 Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)
Teiger
Koordinatsystem Nord Dst Heoyde |H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad
EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6994844.3 429053.6 0.0(Ja 1000.1 [Fiktive grenser (FG)
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Ekkilsgyveien 222

Offentlig transport Aldersfordeling
X  Kristiansund Kvernberget 24 min & 2 ¥R
A
R
A i ° X R Qo
2 Akvika 0 km 3°\°§ . %0 Eng
Linje 505 =R R S‘se 2
- onwN -
oo l.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bruhagen barneskole (1-7 Kl.) 9min & B Grunnkrets: Ekkilsoy 531 99
259 elever, 23 klasser 6.7 km I Kommune: Avergy 5828 2879
B Norge 5425 412 2654 586
Avergy ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
228 elever, 18 klasser 6 km
Atlanten videregdende skole 17 min & Barnehager
500 elever, 18 klasser 14.7 km
. . Mobarn Rgsandasen barnehage (0-5 ... 6 min &
Kristiansund videregaende skole 18 min & 2 ge
51 barn 4.7 km
950 elever 15.5 km
Bremsnes barnehage (0-5 ar) 6 min &
50 barn 4.8 km
AlderSfordelmg barn (0-18 ar) Mobarn Panorama barnehage (0-5 ar) 8 min &
48 barn 6.3 km
I 16% i barnehagealder
B 47%6-12ar .
B 20%13-15 ar Dagligvare
17% 16-18 ar
Rema 1000 Avergy 6 min &
Post i butikk 41 km
Coop Extra Bruhagen 7 min &
Sivilstand
Norge Sport
Gift 42% 33%
@ Bremsnes skole 6 min &
Ikke gift 46% 54% Aktivitetshall, ballspill 4.2 km
Separert 8% 9% @ Lauvhaugen byggefelt - ballplass 6 min &
Ballspill 4.8 km
Enke/Enkemann 4% 4%
& Family Sports Club Avergy 6 min &
& Actic Atlanterhavsbadet 16 min &

g feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil elle
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansva

rlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Budskjema tvangssalg Ekkilsgyveien 222

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0182/24
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Ekkilsgyveien 222, 6530 Avergy - gnr. 57, bnr. 72 i Avergy kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Nordmere Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509
Kristiansund N

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: crerE et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Stig Flemmen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f4, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kj@pekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kisper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens & 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjsperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttesmmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






