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VVestvang 8

Attraktiv og velholdt 2-roms selveierleilighet med
god planlgsning |Terrasse pd 13 kvm |
Garasjeplass | Heis

Adresse Vestvang 8 Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en attraktiv og pen 2-roms
2022 GIERDRUM selveierleilighet med populeer beliggenhet p& bakkeplan i bygg fra 2016.

Prisantydning Kr 3190 000,- Leiligheten har en hyggelig overbygget terrasse som vender ut mot et pent

Fellesgjeld Kr 3781~ og grent fellesareal, som gir en lun og trivelig ramme rundt uteplassen.

Omkostninger Kr 92 810,-

Totalpris Kr 3 286 591,- Nabolaget i Vestvang er preget av trygge omgivelser og et godt

Fellesutgifter Kr 2 325,- naboskap, noe som gjer det til et populeert sted & bo for par og andre som

BRA-i/BRA Total 48/53 m? onsker en rolig og trygg bo mulighet.

Eierform Eierseksjon

Boligtype Leilighet Vi fremhever:

Byggedr 2016 -Moderne bygg fra 2016 med heis

Soverom 1 -Garasjeplass i felles anlegg

Etasje 1 -Lys og luftig &pen stue- og kjgkkenlgsning

Notar Romerike

-Terrasse med utsyn mot velholdte fellesarealer

-Pent kjokken med god skapplass

-Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
-Soverom med gode vindusflater

-Innvendig bod og bod i kjeller

Velkommen

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten er beliggende midt i Ask i sentrum av Gjerdrum. P& Ask finner du blant annet dagligvarehandel,
restauranter, bibliotek, post, apotek og vinmonopol.

P& Ask er det mye & finne pd for store og sma til alle &rstider. Med markagrensen i gangavstand er
turmulighetene mange. Her finner du flotte turforhold i Romeriks&sen hele dret. Det er fine lysleyper om vinteren,
og ndr sommeren kommer kan man ta en Igpetur p& en av de oppmerkede turstiene. Stolpejokt er ogsé en fin
mulighet til & gjere seg kjent i neeromrédet - les mer pd stolpejakten.no

Lysdammen ligger skjermet til i Gjerdrums skoger, og er en idyllisk perle og et meget populeert badested. En varm
sommerkveld er det fint & sykle hit for et kveldsbad.

Det er ski- og aktivitetspark for barn og ungdom i Gjerdrum kommune. Alpinbakken har kveldsdpent ukedager til
kl 21.00, med en nedfart p& 500 meter.

Gjerdrum er en idretts glad bygd med mye aktivitet for store og smdé. Kommmunen tilbyr et bredt utvalg av idretter,
bl.a: langrenn, skiskyting, alpint, hdindball, taekwondo, innebandy, idrettsskole og fotball. Fotballbanen som ligger
et steinkast unna har undervarme, og kan dermed benyttes dret rundt.

Det er gangavstand til bdde barnehage, barne- og ungdomsskole. Gjerdrum ungdomsskole ble nydpnet til
skolestart i 2009, og ble senere tildelt statens byggeskikkpris. Gjerdrum kommune har ogsd en populeer
fritidsklublb som holder til p& ungdomsskolen.

Med bil fra Ask tar det ca. 8 min til Skedsmokorset, 10 min til Kigfta, 20 min til Stremmen/Lillestrem, 15-20 min til
Oslo lufthavn, samt ca. 40 min til Oslo S.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vestvang 8, 2022 GJERDRUM

OPPDRAGSNUMMER
23-0113/26

SELGER
Hanne Cecilie Spisak
Peter Spisak

MATRIKKEL
Gardsnummer 42, bruksnummer 95, seksjonsnummer 23, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 42, bruksnummer 16, sameietype realsameie, ideell andel 48/19165.

i Sameiet Vestvang med orgnr.: 917776903 i Gjerdrum kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selger kan opplyse om sitt stremforbruk i 2025: 4548 kWh.

TOMT
Eiet tomt p& 5.630 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiertomt p& 5.630 m? som tilhgrer sameiet.

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, steinheller, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger.

Parkeringsplassen i garasjen har eget gérds og bruksnummer og har et eget sameie med eierbrok 1/73.

SAMEIEBROK
48 / 7666

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.08.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.
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BYGGEAR
2016

BYGGEMATE

Boligblokken har baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon og betong.
Bygningen har en flat takkonstruksjon, men yttertaket er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Ytterveggene over grunnmur er forblendet med fasadeplater og panel, og det er bindingsverk i mellomliggende
fasadefelter.

Etasjeskillene bestdr av stopt dekke.

Boligen har vinduer med 3-lags isolerglass, en B-30 og db-35 ytterder med kikkehull, samt en terrasseder med
3-lags isolerglass.

Det er utgang fra stue/kjskken til en platting.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vé&trom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Avvik: - Det er registrert tidligere innfestninger i flislagt vegg innenfor vétsonen. Membran bak flis kan ikke
verifiseres. Forholdet medfarer en usikkerhet knyttet til fuktsikkerheten i omrédet.

- Vé&trom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv
Avvik: - Det er registrert avskalling/skade i enkelte gulvfliser i dusjsonen. Skadene er begrensede, men viser
redusert overflatekvalitet i vétsonen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vé&trom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt 2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vétrom? Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: 1. Det ble byttet dusj batteri, rerstussene ble kappet av rerlegger for & passe nytt batteri. Gammel
dusjhoder var knekt og skruen i veggen sitter igjen da den er knekt likt med veggen. - Fagleert arbeid (&r 2022)
Under forrige eier. 2. Det ble byttet blandebatteri til vasken. - Ufagleert, av eier.

Arbeid utfert av CFA.

Punkt 11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Det er byttet og montert noe nytt lys i flere rom, det er ogsd byttet til dimmere i flere rom. Det er lagt
opp data punkt i walk trough rom. Plus et ekstra data punkt bak TV'en.

Arbeid utfert av Genial Elektro.

Punkt 11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.
Punkt 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Terrassen ble beiset, July 2026. Gjort av eier.

Punkt 27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/akt fellesgjeld? Ja.

Beskrivelse: Det planlegges vedlikeholdsarbeid pd fasade. Arbeidet forutsetter et Idneopptak i sameiet.

Tilleggskommentar far selger:
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1. Oppdaget at det er lite sprekk i nederste liste soveromsvinduet. Vinduet sto dpent med et bord pd utsiden som
gjorde at det kom litt vann pé listen. Ble terket opp. 2. Innerst pd kjokkenbenken er det et lite hakk, fra forrige eier.
3. Under kjokkenskapet, er det mindre hull/skade i flis over kjgkkenbenken. Sannsynligvis etter tidligere lampe som
ble fjernet. 4. Mindre stot/slagmerke pd& ene kanten av vinduskarmen ved utgangen til terrassen. 5. Gulv har

enkelte synlige bruks merker og mindre skader i overflaten. Noen enkelte skader er utbedret med parkett sparkel.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:
-Terrasse beiset 2026, og malt i 2024 og 2026.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen Vestvang 8, gnr. 42, bnr. 95 omfattes av detaljregulering for Vestvang. Reguleringsplanen ble
vedtatt av kommunestyret 25.03.2075. Planens formadl er blant annet & tilrettelegge for boligbebyggelse,
forretning og kontor, samt grennstruktur og gang- og sykkelveg.

Reguleringsbestemmelsene stiller blant annet krav til uteoppholdsarealer, felles neerlekeplass, parkering og
interne gangarealer. For boliger skal det avsettes minimum 25 m? uteoppholdsareal per boenhet, hvorav minimum
8 m? skal veere privat uteoppholdsareal, eksempelvis balkong eller terrasse. Det skal ogsd etableres felles
neerlekeplass med maksimalt 150 meters gangavstand fra boligene den betjener.

| henhold til reguleringsplanen ligger leiligheten i faresone for ras og skred. | 2020 var det et ras i Gjerdrum, men
omrédet leiligheten ligger i ble ikke pdvirket. Det er pdvist kvikkleire i omrédet med lav faregrad basert pé NVE
sine vurderinger. Se for gvrig NVE sine nettsider for mer informasjon.

I naboomrddet i nord (Oppvekstjordet) vil det pdgd omfattende byggearbeid. P& oppvekstjordet skal det bygges
ny flerbrukshall, ny barnehage som erstatning for Gjerdrum barnehage, ny barneskole som erstatning for
Gjerdrum barneskole, etablering av nye kunstgressbaner, parkeringshus og innbydende uteomréder. | lgpet av
2026 vil den forste av de nye fotballbanene sté klar, og barnehagebygget vil fremsté ferdig utvendig. Deretter vil
det jobbes innvendig i barnehagebygget fram til dpning i august 2027. Skole- og idrettsbygget tar litt lenger tid.
Det vil forst sté klart i august 2028 sammen med den andre nye fotballbanen og tilherende parkeringshus som
kommer der dagens barnehage ligger. Se mer pd: https:/www.gjerdrum.kommune.no/aktuelt/
oppvekstjordet-blir-til/

Det foregdr utbygging av prosjektet Meierihagen med i det lille skogholtet pd ravinekanten bak
Kjepmannsstredet. Meierihagen bestdr av totalt 76 leiligheter fordelt over 3 bygg. Bygg Al bestdr av 22 leiligheter
fordelt over 5 etasjer. Bygg B bestdr av 31 leiligheter fordelt over 7 etasjer. Forventet ferdigstillelse er T1kvartal
2028.

Byggearbeider kan medfere byggestay og anleggstrafikk.

Kopi av reguleringskart med bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvwvarme pé badet og entre.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Anlegg med automatsikringer

TV/INTERNETT/BREDBAND

Boligen er tilknyttet VikenFiber som leverander av kabel-tv og internett via fiber. Sameiet har en fellesavtale

Altibox Flex L som gir 3 valgmuligheter.
Hjemmesentral og dekoder er inkludert i avtalen.
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PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger 1garasjeplass i felles parkeringsanlegg.

Eventuell installasjon og drift av elbil-lader avtales og bekostes selv av den enkelte eier.

Sameiets navn er Vestvang Garasjesameie. Sameiet omfatter eiendommen gnr. 42, bnr. 95, snr. 62 i Gjerdrum som
er en neeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av biloppstilingsplasser, og med evt. kjgrebane og
adkomstarealer i Sameiet Vestvang. Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til
vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom. Sameiet bestdr av andeler med
en sameiebrek, som fordeler seg som felger; 1andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 73 til sammen 73/73.

Det pélgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved overtagelse av garasje, pt. kr. 850,- som belastes
selger.

Det finnes noen gjesteparkeringsplasser.

For ovrig parkering etter omrédets bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

ADGANG TIL UTLEIE

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om leieforhold utover det som inngdr i § 3 (4 ledd). Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen, datert 24.11.2017.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
24.11.2017.

INNHOLD
letasje: Kjokken/stue, bad, entré, soverom, bod.

Det medfelger 1bod i kjeller pd& 5 kvm.

STANDARD

ENTRE

Leiligheten har adkomst via felles oppgang og heis.

Lys entré med flislagt gulv og behagelig gulvvarme. Entréen har en praktisk utforming med gode muligheter for
oppbevaring av yttertay og sko. Et hyggelig og funksjonelt inngangsparti som gnsker deg velkommen inn i
boligen.

STUE/KIDKKEN

Lys og innbydende stue i dpen lesning med kjokken, som sammen skaper et sosialt og luftig oppholdsrom. Stuen
har parkett pd gulv og gode mebleringsmuligheter med plass til en romslig sofagruppe. Store vindusflater serger
for rikelig med naturlig lys og gir en fin kontakt med uteomrédet. Fra stuen er det direkte utgang til terrasse og
videre til grenne fellesarealer - en naturlig forlengelse av oppholdsrommet pd fine dager.

Fra stue/kjokken er det direkte utgang til en hyggelig og delvis overbygget terrasse pé 13 kvm. Her er det god
plass til utemebler og grill, og uteplassen fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvéret. Plattingen vender ut mot et pent og grent fellesareal, som gir en lun og trivelig ramme rundt

uteplassen.

KIDKKEN
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Pent og funksjonelt kjokken i &pen Igsning mot stuen. Kjgkkeninnredningen har lyse, profilerte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Mellom over- og underskap er det flislagt, med belysning over
benkearealet. Kjokkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin og stekeovn, nedfelt platetopp samt ventilator
over kokesonen. Rikelig med skap- og benkeplass gir gode oppbevaringsmuligheter og en praktisk arbeidsflate.

BAD/WC/VASKEROM

Pent baderom med flislagte gulv og vegger. Badet er innredet med underskap med servant, speil, belysning og
stikkontakt. Romslig dusjsone med glassvegger og moderne dusjgarnityr. Det er vegghengt toalett samt praktisk
opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Badet har gulvvarme og balansert ventilasjon.

SOVEROM/GARDEROBE

Lyst og innbydende soverom med god plass til dobbeltseng og tilherende mgblement. Rommet har parkett pd
gulv, garderobeskap og et stort vindusparti som serger for rikelig med naturlig lys og hyggelig utsyn mot grenne
omgivelser. | tilknytning til soverommet ligger en romslig bod som gir sveert gode oppbevaringsmuligheter.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 48 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 53 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod i kjeller.

12 VESTVANG 8



2. etasje
BRA-i: 48 m? Kjokken/stue, bad, entré, soverom, bod.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
13 m? Terrasse- og balkongareal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Boligbygg med flere boenheter.

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mél enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmdit og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA.

Kunde opplyser at det medfelger en biloppstillingsplass.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 312,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale gebyrer gjelder for vann, avigp og renovasjon.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 325,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Fibernett, kabel-tv, varmtvann, felles bygningsforsikring, nedbetaling av andel fellesgjeld, forretningsfersel, drift,
vedlikehold m.v.

Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader likedelt 490,00
Bredbdnd 90,00
Felleskostnader breok 131145
TV 434,00

| tilegg kommer felleskostnader for garasjeplass kr 287~ pr. mnd.

Kommunale avgifter er ca kr 12 312,-pr 4r. | dette inngdr gebyr for vann, avlgp og renovasjon. A-konto vann, og
avigp.
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Det er installert vannmdler i eiendommen og kostnadene betales etter forbruk. Avlesning av forbruk avieses etter
henvendelse fra kommunen. Gebyret betales & konto basert pd siste avlesning. Avregning foretas i forbindelse
med neste forfall p&d kommunale avgifter.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 788 250,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3153 000,- som sekundeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3190 000,- (Prisantydning)
kr. 3 781,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3193 781~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 79 820,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 92 810,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 286 591,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Andel i realsameie:

900607-1/8 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
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KNR: 3230 GNR: 42 BNR: 16 IDEELL: 48/19165

1973/101472-1/8 16.03.1973 ERKLAERING/AVTALE
Forbud mot stgyende produksjon mv.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3230 GNR: 42 BNR: 95

1979/102865-1/8 15.05.1979 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3230 GNR: 42 BNR: 95

1994/10314-1/8 15.07.1994 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Rett for kommunen til & benytte veger og mark etter avtale med grunneier
Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3230 GNR: 42 BNR: 95

2015/1188897-1/200 18.12.2015 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved bygging,
drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg, 1. etg.
Bestemmelse om beplantning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3230 GNR: 42 BNR: 95

2026/965638-2/200 25.08.2026

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: STROMMEN EIENDOMSMEGLING AS
ORG.NR: 912 307 301

ELEKTRONISK INNSENDT

2016/493637-1/200 03.06.2016 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 23

Formadil: Bolig

Sameiebrok: 48/7666

Servitutter:

2022/679250-1/200 22.06.2022

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK - Rettighet hefter i: KNR: 3230 GNR: 42 BNR: 45 FNR: O SNR: 1-133
Bestemmelse om grefter/kummer

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: GJERDRUM KOMMUNE

ORGNR: 864 949 762

GRUNNBOKSDATO
25.08.2026
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FORSIKRINGSSELSKAP
Is Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
1239842

OM SAMEIET

Sameiet Vestvang omfatter eiendommen gnr. 42, bnr. 95, snr. 62 i Gjerdrum som er en naeringsseksjon med
tilleggsdeler bestéende av biloppstillingsplasser, og med evt. kigrebane og adkomstarealer i Sameiet Vestvang.
Sameiet bestdr av 60 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 1neeringsseksjon (forretnings-,
serverings-kontorlokale) og 1naeringsseksjon (parkering) og 1 naeringsseksjon (bodarealer)

Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Revisor er BDO.

Det er anledning til & installere varmepumpe i sameiet, under forutsetning av at gjeldende retningslinjer og krav
folges. Det felger eget skriv vedrgrende installasjon av varmepumpe som vedlegg til salgsoppgaven.

Informasjon fra styret pr. 26.08.26:
Det er sendt innkalling til ekstraordinsert &drsmeote kommende mandag , 31. august, for behandling av en sak som
krever et Idneopptak og tiherende gkning av felleskostnadene.

Styret har tidligere informert om observasjoner av réte- og slitasjeskader pd utvendig kledning i bygningene vére.
Takst og BefaringsSenteret AS ble i mai engasjert for & gjennomfere en tilstandsanalyse. Utover & kartlegge
skadeomfanget, skulle dette omfatte analyse av sannsynlige skadedrsaker og forslag til akutte og langsiktige
tiltak for & redusere og forebygge ytterligere skadeomfang. Tilstandsrapporten, som er datert 29. mai 2026,
beskriver et omfattende og systematisk skadebilde pé flere fasader. Det er registrert:

betydelige ré&teskader i vannbord og hjernekasser,

omfattende utterking og avflassing av kledning,

vridning av panelbord,

mangelfull behandling av endeved,

samt mangler ved musebdnd og enkelte detaljl@sninger.

Skadene er gjentakende pd flere fasader og i flere etasjer. Det vurderes derfor som sannsynlig at
skadeutviklingen skyldes en kombinasjon av materialvalg, mangelfull behandling av endeved, utilstrekkelig
konstruktiv beskyttelse av vannbord og hjgrnekasser, samt mangelfull utfgrelse av enkelte detaljlesninger. Styret
iverksatte umiddelbart forberedelser for mulig gjennomfering av bade akutte og langsiktige utbedringstiltak. Vi
har engasjert fagkyndig prosjektledelse fra det lokale rddgivningsselskapet PEMRAD, for & bistd styret med
beskrivelse av tiltak, anskaffelse av leveranderer og faglig oppfelgning av utferelsen. | samrédd med PEMRAD har
vi valgt en lokal hé&ndverkerbedrift - Gjerdrum Tak og Fasade - som hovedleverander, og vil i samréd velge
nedvendige underleveranderer.
Arbeidene omfatter i hovedsak:

Stillasarbeider

Temrerarbeider

Beslag

Malerarbeider

Det er pd de ser- og vestvendte fasadene bdde skadeutviklingen og behovet for akutte utbedringstiltak er
sterst. Dette omfatter:

Ser-/vestvendte fasader ved hovedinngangen i Vestvang 8

Servendt fasade (pd& B-blokka) mot REMA-parkeringen.

Vestvendt fasade (pd C-blokka) mot naboene i Sameiet Vestvang 2, og

Vestvendt fasade (p& A-blokka) inn mot atriet.
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Basert pd rédene vi har fétt, tar vi sikte pd & giennomfere nedvendige arbeider pé disse fasadene - i nevnte
rekkefglge - i lgpet av hesten 2026 og varen 2027. For & begrense skadeutviklingen, tas det sikte pd& & utfere mest
mulig fer vinteren. Derfor anses situasjonen som akutt, der vedtak om iverksettelse og finansiering er tidskritisk. 4
av 7 Forelgpige kostnadsestimater indikerer at en kostnadsramme pé fire millioner kroner vil vaere tilstrekkelig for
finansiering av arbeidspakken beskrevet ovenfor, med en faglig forsvarlig sikkerhetsmargin. Indikativt Idnetilbud
er innhentet fra OBOS-banken. Uten annen sikkerhet enn det sameiet som sdidan representerer, blir vi tilbudt 7,14
% 1 effektiv rente. Med en nedbetalingstid pé& 20 dr gir dette en drlig kostnad pd kr. 370.000 for avdrag og renter.
Slik gvrige vedlikeholdsbehov og -kostnader har utviklet seg i lopet av det siste dret, ser det forelgpig ut til at den
nye I&nekostnaden md inndekkes med okte felleskostnader. Dette md endelig fastsettelse gjennom senere
behandling av budsjett for 2027, men anslagsvis mé det pdregnes at felleskostnadene for boligseksjonene mé

okes med om lag 15 % fra drsskiftet som felge av fasadearbeidene.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 3781~

KOMMENTAR FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lénenr.: 98207942316
Ldnetype: Annuitetsldn
Rentesats: 7,70%
Restsaldo 600 185,00
Innfrielsesdato: 30.09.2029
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrinet:
Bank: OBOS-banken AS

L&nenummer: 98207942316

Restsaldo: 3 781,01

Kapitalkostnader: 112,75

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 3 781,01,-, pr. dags dato.

ANDEL FORMUE
Kr. 9 514,- pr. 3112.2025

SIKRINGSFOND
Dette sameiet har ikke tegnet forsikring i sikringsfond.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
lkke forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av ny eier.

DYREHOLD
Husdyr er tillatt.

VESTVANGC 8
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VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. kr 2 500) 2 visninger er kostnadsfritt Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing/ Gebyr for utsatt betaling Kkr. 5000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

18 VESTVANG 8



Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Protokoll &rsmgte 2026
Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

VESTVANGC 8
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Plantegning
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Planskissen Er lkke | Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil

22 VESTVANG 8



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter
@ Vestvang 8, 2022 GJERDRUM
(U GJERDRUM kommune

# gnr. 42, bnr. 95, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

s
Befaringsdato: 20.08.2026 Rapportdato: 22.08.2026 Oppdragsnr.: 13907-3854 Eiendomsverdi ref nr: PY6969
Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smeen setgakstas - NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje
og det medfglger bod .

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon og betong, flat
takkonstruksjon .Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
fasadeplater og med panel.

Vinduer med 3 lags isoler glass

En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgr.

Utgang fra stue/kjgkken til en platting pa ca. 13m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser

Oppdragsnr.: 13907-3854

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.08.2026

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I
1900 FETSUND Norsk takst

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G til side

Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
annet.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg.

Ved nivamaling fra terskel til sluk ble det registrert om lag 4,8cm fall.
Malingen er utfgrt som punktkontroll.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble
ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved
kontrollmaling av kjgkkengulvet.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

R@r-i-rgr-systemets fordelerskap mangler merking av kurser.
Forholdet pavirker ikke anleggets daglige funksjon, men gir redusert
oversikt ved drift, vedlikehold og feilsgking. Det anbefales at kursene
merkes

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
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Beskrivelse av eiendommen

vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker, sprinkelanlegg og rgykvarsler.
Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
og entre.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-3854 Befaringsdato: 20.08.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tiIStanngrader Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
10 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
5 yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

15

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
B 7G0: Ingen awvik Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: Store eller alvorlige awvik Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig

lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales @ samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Vurderingene i rapporten bygger pa bygningssakkyndiges
faglige skjgnn, basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige
undersgkelser om den aktuelle konstruksjon, slik disse
fremstod pa befaringsdagen.

Ved vurdering av tilstand, risiko og tilstandsgrad utgves faglig
skignn innenfor rammene av gjeldende regelverk og faglig
praksis. Ulike fagpersoner kan i enkelte tilfeller komme til ulike
vurderinger, uten at dette ngdvendigvis innebaerer at
vurderingene er faglig uforsvarlige, forutsatt at de er basert pa
relevante observasjoner, kjente risikoforhold og forsvarlige
vurderinger pa tidspunktet for befaring.

Skjgnnsvurderingene tar utgangspunkt i om konstruksjonen
opprettholder sin tiltenkte funksjon med hensyn til bruk,
sikkerhet og forventet ytelse.

Oppdragsnr.: 13907-3854 Befaringsdato:  20.08.2026 Side: 7 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L 22" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende 2 til si
konstruksjoner vatrom

L' Ji=v8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

Ga til side

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler samsvarserkleering for deler av det Ga til side
elektriske anlegget. Det foreligger kun
samsvarserklaering for arbeider utfgrt i 2023.

Oppdragsnr.: 13907-3854 Befaringsdato:  20.08.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon og betong, flat takkonstruksjon .Yttertak er ikke
besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og med panel.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med 3 lags isoler glass
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Ytterdgrer

Beskrivelse
En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Utgang fra stue/kjgkken til en platting pa ca. 13m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG
Overflater - gulv
Beskrivelse
Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser
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Tilstandsrapport

Overflater pa vatrom blir beskrevet i eget punkt.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Vatrom blir beskrevet i eget punkt.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er registrert noen skjevheter. Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt
Ved enkel nivellering av : Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm. Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 0,5cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes. Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte
mindre skjevheter dog paregnes.

Radon

Beskrivelse

Basert pa byggearet skal bygget veaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: annet.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Ved nivamaling fra terskel til sluk ble det registrert om lag 4,8cm fall. Malingen er utfgrt som punktkontroll.
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Tilstandsrapport

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pé befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert tidligere innfestninger i flislagt vegg innenfor vatsonen. Membran bak flis kan ikke verifiseres. Forholdet medfgrer en usikkerhet knyttet
til fuktsikkerheten i omradet.

Konsekvens/tiltak

o Hull etter tidliger festeordninger

Konsekvens:

Det foreligger risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt ved dusjing. Over tid kan dette fgre til skjulte fuktskader, soppvekst eller rate. Silikon
som fuktsikring er ikke tilstrekkelig som permanent Igsning og kan svekkes over tid.

Tiltak:
Utfgr neermere undersgkelser for a avdekke eventuell skade pa membran.

Vurder lokal utbedring av membran og flis, eller full utskifting av flisomradet.

Det anbefales montering av dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4,8cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avskalling/skade i enkelte gulvfliser i dusjsonen. Skadene er begrensede, men viser redusert overflatekvalitet i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens

Skadene kan fgre til ytterligere nedbrytning av flisoverflaten og gke behovet for vedlikehold.

Tiltak

Skadede fliser bgr holdes under oppsyn og vurderes utskiftet ved videre forringelse eller i forbindelse med fremtidig vedlikehold.

2. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk. Det er fremvist dokumentasjon som FDV at det er brukt smgremembran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Konstruksjonen er utfgrt med prefabrikkert baderomskabin. Det var ikke mulig a foreta hulltaking i tilliggende konstruksjoner uten inngrep i
konstruksjonen. Kravet til undersgkelse av tilliggende konstruksjoner kunne derfor ikke gjennomfgres, og forholdet gis TG IU i henhold til forskrift til
avhendingslova. Det ble ikke registrert unormale utslag ved ikke-destruktiv fuktkontroll av tilgjengelige overflater.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved kontrollmaling av kjgkkengulvet.

2. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
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Tilstandsrapport

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Rgr-i-rgr-systemets fordelerskap mangler merking av kurser. Forholdet pavirker ikke anleggets daglige funksjon, men gir redusert oversikt ved drift,
vedlikehold og feilsgking. Det anbefales at kursene merkes

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Det ble registrert sug i ventil ved enkel
funksjonskontroll. Luftmengder og kapasitet er ikke kontrollmalt og ventilasjonens faktiske ytelse er derfor ikke verifisert.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.

Samsvarserklaringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
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Tilstandsrapport

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget. Det foreligger kun samsvarserklaering for arbeider utfgrt i 2023.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr fremskaffes samsvarserklaering for alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukker, sprinkelanlegg og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom. Det forventes at
sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og entre.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget. Det foreligger kun samsvarserklaering for arbeider utfgrt i 2023.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr fremskaffes samsvarserklaering for alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelessetbalkons Sum Jlerassegoslhalkonsareal

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 48 48 13
Kjeller 5 5

SUM 48 5 13
SUM BRA 53

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Kjgkken/stue, bad, entré, soverom, bod

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Tegninger er ikke kontrollert. Samsvar mellom boligens faktiske bruk og kommunalt godkjente tegninger er derfor ikke
kontrollert, og konsekvensene av eventuelle avvik er ikke vurdert.
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Vestvang 8, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 42 - Bnr 95 Nystuveien 2 k I
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Hanne Cecilie og Peter Spisak Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal Kilde Eieforhold
3230 GJERDRUM 42 95 0 23 5630 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Vestvang 8

Hjemmelshaver
Spisak Hanne Cecilie, Spisak Peter

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
48 / 7666

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 5 630,00 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for @ avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
eTerrasse beiset 2026, og malt i 2024 og 2026

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Vestvang 8, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 42 - Bnr 95 Nystuveien 2 I
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 20.08.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 20.08.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 20.08.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Egenerlflaeringsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Bygningen er opplyst & ha ferdigattest,
men dokumentet er ikke fremlagt for Ikke

Ferdigattest kontroll. Opplysninger er basert pa Nei

tilgjengelig informasjon fra glennomeatt
Eiendomsverdi.no.
Megler Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Tegninger Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Samsvarserklaering 10.01.2023 William Arnesen Gjennomgatt Nei
FDV- membran 01.07.2013 Mira Vattentatning Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vestvang 8, 2022 GJERDRUM
Gnr 42 - Bnr 95
3230 GJERDRUM

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 I
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13907-3854

Befaringsdato: 20.08.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0113/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Peter Spisak Hanne Cecilie Spisak
Vestvang 8
Poststed
GJERDRUM 2022
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 1239842 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PS, HCS
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

1. Det ble byttet dusj batteri, rerstussene ble kappet av rerlegger for & passe nytt batteri. Gammel dusjhoder var
knekt og skruen i veggen sitter igjen da den er knekt likt med veggen. - Fagleert arbeid (ar 2022) Under forrige eier.
2. Det ble byttet blandebatteri til vasken. - Ufagleert, av eier.

| CFA

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [T va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei []Ja

M Nei ] Ja

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Det er byttet og montert noe nytt lys i flere rom, det er ogsa byttet til dimmere i flere rom. Det er lagt opp data punkt
i walk trough rom. Plus et ekstra data punkt bak TV'en.

| Genial elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrassen ble beiset, July 2026. Gjort av eier.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1a

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det planlegges vedlikeholdsarbeid pa fasade. Arbeidet forutsetter et laneopptak i sameiet.

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: PS, HCS 3
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Tilleggskommentar

1. Oppdaget at det er lite sprekk i nederste liste soveromsvinduet. Vinduet sto apent med et bord pa utsiden som gjorde at det kom litt vann pa
listen. Ble tarket opp. 2. Innerst pa kjgkkenbenken er det et lite hakk, fra forrige eier. 3. Under kjokkenskapet, er det mindre hull/skade i flis over
kigkkenbenken. Sannsynligvis etter tidligere lampe som ble fiernet. 4. Mindre stat/slagmerke pa ene kanten av vinduskarmen ved utgangen til
terrassen. 5. Gulv har enkelte synlige bruks merker og mindre skader i overflaten. Noen enkelte skader er utbedret med parkett sparkel.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Vestvang
fastsettes av utbygger forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
med forbehold om senere endringer
Endret iht. ny lov i arsmate 29.04.21
Tillegg til vedtektenes § 6, vedlegg 2 vedtatt i arsmgate 24.04.24
§ 13 endret i &rsmgte 23.04.2025

§1
Eiendommen - formal

Sameiet Vestvang (heretter sameiet) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr.42,

bnr.95 i Gjerdrum kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter

eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 60 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 1
neeringsseksjon (forretnings-, serverings-,kontorlokale) og 1 naeringsseksjon (parkering) og 1
neeringsseksjon (bodarealer)

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrokene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger, boder og
parkeringsplasser.

For naeringsseksjon 62 (parkering) fastsettes en vektet brgk, basert pa '/» av seksjonens areal For
neeringsseksjon 63 (bod) fastsettes en vektets brak, basert pa 1/10 av seksjonens areal.

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
neeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25.

Neering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av arealene som angitt i §
4.2.1 (vedlegg 2.) som medfarer vesentlige endringer i den andres eksklusive bruk.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i § 3 (4 ledd). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

For forretnings-, serverings- ,kontorlokale skal gjelde alminnelige &pningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Gjerdrum kommune til enhver tid.

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig og neering iht
eierseksjonsloven § 19. 5 ledd. Arealene er naermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan
vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2).

4.2.1 Eksklusiv bruk av fellesareal for neeringsseksjonene
(unntatt naeringsseksjon parkering)
Neeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, heiser, ytterdgrer, vinduer, boder og
tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonene.
o Arealer for varelevering og kundeparkering for naeringsseksjonene

4.2.2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, heiser, ytterdarer, vinduer, boder og
tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener boligseksjonene.

e Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til utvendig gardsrom/atriet pa lokk/tak over plant
angitt i vedlegg 2.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider



Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol, levegger
etc., kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elekirisitet dersom arbeidene kan
medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

Eier av naeringsseksjonene har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomheten i normalt
omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade til naering. Fasade til naeringsseksjonene
defineres som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har nadvendige offentlige tillatelser og for avrig ikke bryter med
fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Det ma ikke utfares arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke og membran over plan 1.

Ledning, rer og lignende nadvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Installasjon av varmepumper se vedlegg 2.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf §§ 4.2.1, 4.2.2, skal
fordeles pa de sameierne som har bruksretten.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilkknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til styrehonorar, arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, revisjon, forretningsfarsel,
0g andre administrasjonskostnader skal fordeles med lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av varmtvann til oppvarming/tappvann, vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader
til oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfglgende kjgre- og adkomstareal) og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet, fordeles mellom seksjonene som har bruks og/eller
eiendomsrett, med en lik andel for hver plass, jfr § 22

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§9
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
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Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabiler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikier sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige sameieren.

Neeringsseksjon (forretnings-, serverings- ,kontorlokale) vedlikeholdsplikt omfatter ogsé
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer knyttet til
fellesarealer i naeringsdelen.

§10
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene,
skal sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer i boligdelen, reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, balkonger sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen Sameieren
skal, hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§11
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers/andelseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer



bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket
av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier eller andelseier. Sameiet hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Izsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler som borettslagslovens § 5-18.

§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

§13
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fem styremedlemmer og i tillegg
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tienestegjar i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar
valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar
tienestetiden utlgper.

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.
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§14
Sameiermgotet
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordineere sameiermgtet
med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ansker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinzert sameiermgte med minst 3 og
hoyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

o styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

¢ valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

§15
Sameiermgtets vedtak
| sameiermgtet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrak.

Saker som kun angar boligseksjoner avgjares alene av boligseksjonene i fellesskap. Flertallet
regnes etter antall seksjoner, slik at hver av boligseksjon gir én stemme.

Saker som kun angar neering avgjgres alene av nzeringsseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes
etter sameierbrok.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak
om blant annet.
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold



Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. §§ 10.

¢ Innfering av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfaring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§16
Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§17

Forsikring

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§18
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.
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§ 20
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermatet eller styret.

§21
Sarskilt bestemmelse for naeringsseksjon 62 Parkering
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i egen neaeringsseksjon nr 62. Kjgre- og
adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For neeringsseksjon nr 62, "Vestvang Garasjesameie”, gjelder egne vedtekter / avtale mellom de
ideelle eiere i denne. Styret i Vestvang Sameie skal sagrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon for naeringsseksjon nr 62, med mindre Vestvang Garasjesameie velger sitt eget
styre.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjore- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon 62 disponerer skal det, betales
like stort utgiftsbidrag.

Neeringsseksjon 62 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen og alle kostnader til kjgre- og adkomstarealer, porter, dorer og tekniske
anlegg m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales
en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Neeringsseksjonen 62 skal dekke alle szerskilte kostnader forbundet med at Sameiet Vestvang
har patatt seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving for
naeringsseksjon 62.



Vedlegg 1.

Vestvang Garasjesameie

VEDTEKTER
FOR
Vestvang Garasjesameie

Fastsatt av utbygger Vestvang AS/Bunde Eiendom som hjemmelshaver, ifb med salg
av p-plasser i prosjektet "Vestvang»

Gnr.42, bnr 95, snr. 62, i Gjerdrum kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Vestvang Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 42, bnr. 95, snr. 62 i Gjerdrum som er en
nzeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser, og med evt. kjgrebane
og adkomstarealer i Sameiet Vestvang.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 73 til sammen 73/73

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte seksjon 62 , parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for avrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er
disponerer eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at
de berarte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av
disse vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
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Vestvang Garasjesameie

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet
Vestvang’s vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrok angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet "Vestvang” og/eller opprinnelig hjemmelshaver vil eie de parkeringsplasser/boder
som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 62 kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik
sameieandel skal pafgres egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sameiet Vestvang eller til sameiets styret eller til forretningsferer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrok. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger
forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel med bruksrett il p-plass i sameiet fglger tilhgrende eierseksjon i Sameiet Vestvang
ved salg.

Utbygger Vestvang AS vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt og kan fritt omsette
eller selge disse til andre.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet
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Vestvang og som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som tilsier
behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig
for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan séledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjiennomfare bytte/overfaring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass
i garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved &
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

En sameier kan med samtykke fra styret i Sameiet Vestvang anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
sameier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler

§7
Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgatet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og
hayst 20 dagers varsel. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at gyldig e-postadresse er
registrert hos styret/forretningsfarer. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa felge styrets
beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette
skal det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderer
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.
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§8
Ekstraordinsert sameiermgote
Ekstraordinaert sameiermate holdes nér styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebraken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom
enn 6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Sameiet Vestvang utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.
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Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 62), og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgatet.
Styret kan ansette forretningsfarer.

Dersom sameiermgatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzerer instruks, fastsette
lann/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.
§11

Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende
eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

stram til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer
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f. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner

j-  Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Sameiet Vestvang skal gjennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Vestvang Garasjesameie (seksjon nr
62) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameiet
(Seksjon 62).

Vestvang Garasjesameie er pliktig til etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Sameiet Vestvang.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene til Sameiet Vestvang. Belopets starrelse fastsettes av sameiermatet
eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader
som antas a ville palape i lgpet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet bzere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.



Vedlegg 2
Tillegg til vedtektens pkt. 6

Installasjon av varmepumpe i sameiet

* Installasjon av luft til luft varmepumpe skal utfgres av fagfolk. og i sin helhet bekostes
av seksjonseier.

* Det skal velges en sa stgysvak varmepumpe som mulig — max 46dB.

* Andelseieren er ansvarlig for at varmepumpen ikke genererer stgy som overstiger
byggeforskriftenes krav pa 32dB i oppholdsrom hos naboer.

* Dersom det ved maling viser seg at varmepumpen genererer stgy over denne verdien,
er eier ansvarlig for & gjennomfare tiltak for & redusere stayen til under denne
grenseverdien. Kravet til stay gjelder ogsa ved apent vindu.

» Utedelen ma plasseres frittstaende pa andelseiers balkong / veranda / terrasse,
eventuelt veggmonteres inne pa balkongen / verandaen / terrassen.

» Dersom kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen, ma dette ledes vekk pa en
forsvarlig mate slik at man unngar problemer med fukt, vannsagl, issvuller, frostsprengning
og lignende.

* Avlgpsrer ma frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for at de
tettes ved ising. Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at
det ikke oppstar problemer med vannsgl nar varmepumpen brukes som aircondition om
sommeren.

» Eventuelle rgr og ledninger som synes for allmennheten skal males i husets farge.

* Andelseieren er ansvarlig for at giennomfgring gjennom yttervegg gjares tett slik at
fuktskader etc. ikke oppstar.

* Ved salg av leilighet med varmepumpe forplikter selger seg til & gjare ny eier kjent med
vilkarene for varmepumpeinstallasjonen.

* Alle kostnader til utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold som kan tilskrives
varmepumpen eller installasjonen av denne ma dekkes av andelseier. Dette gjelder ogsa
skader eller lignende som oppstar etter at varmepumpen er fiernet.

* Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med maling/
rehabilitering/oppussing av fasader bekostes av andelseier.

» Fgr montering ma det sendes en skriftlig seknad til styret. Det er ikke lov til & montere
luft til luft varmepumpen fgr man har fatt tilbbakemelding fra styret.

» Eventuelle tvister innmeldes og handteres av styret.
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Innkalling



Velkommen til arsmote i SAMEIET VESTVANG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 23. april kl. 18:00 og lukker 26. april kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7554

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ansker & delta i &rsmatet, méa gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET VESTVANG

2av17
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Guni Haukland er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Are Egner-Kaupang er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av17



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 7554 Arsregnskap med revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140.000.

Styrets innstilling

Styrets honorar ble fastsatt til kr. 140.000 i forbindelse med stiftelsen av sameiet i 2016. Honoraret var uendret
frem til arsmete 2023, da styret selv foreslo & halvere honoraret som et ledd i en spareplan for a sikre
sameiets likviditet. Sameiet har na gjenopprettet en stabil regnskapsmessig posisjon, bade med hensyn til
resultat og likviditet. Styret ber derfor om at honoraret tilbakestilles til opprinnelige kr. 140.000. Styret vil
finne budsjettmessig inndekning i ordningere driftsposter.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 140.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Arild Helgesen

Gjenvalg
* Martine Frivold Bade

Erstatter Fredrik Hatland som styremedlem pa vegne av Neeringsseksjonen.
» Steinar Stelan

Gjenvalg.

4av17
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Stig Allan Utnes
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2025
DRIFT AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

Driftsaret 2025 har fort med seg flere utfordringer for oss som er valgt til & forvalte felles eiendom og anlegg.
Dette er til dels forhold som fortsatt innebzerer usikkerhet med hensyn til bade lgsninger og kostnader. Vi har
likevel valgt & ikke endre innkrevinger til dekning av felleskostnader gjennom budsjettet for 2026. Fjorarets
arsmate besluttet & iverksette sparing med tanke pa fremtidige vedlikeholdskostnader, uten at noen den gang
visste at vi skulle fa bruk for en slik buffer sa snart. Inntil videre har vi funnet dekning for merkostnadene
innenfor denne avsetningen, og forventer det samme i 2026.

Styret tenker likevel at det er riktig & informere om forholdene vi jobber med, slik at alle seksjonseiere blir kjent
med usikkerheten vi star ovenfor.

Tidlig i juni 2025 ble det avdekket en vannlekkasje fra det utvendige fellesarealet pa 5. plan pa B-blokka til
underliggende leilighet pa 4. plan. Arsaken viste seg & veere knyttet til utferelsen av taktekkingen tilbake til 2015.
Ti &r senere har vi dessverre ingenting & hente hos utbygger, og forsikringsselskapet (IF) avviste ansvar med
henvisning til et forsikringsvilkar som innebaerer at vannlekkasje fra terrasser ikke dekkes av forsikringen. Etter
klagesaksbehandling i to instanser, har vi klart & snu IF — slik at falgeskadene na blir dekket. Saken har like fullt
medfert merkostnader for sameiet og mye arbeid for styret.

Det arbeides fortsatt med en vannlekkasje som ble avdekket i august i 2024. Det drypper vann ned fra taket

i restaurantlokalet i naeringsseksjonen. IF satte et spesialfirma pa saken. Disse har i 2-3 omganger ment at
arsaken var funnet og gjort utbedringer. Men det drypper fortsatt. IF har «kasta kortene», og avviser ytterligere
ansvar. Styret har derfor blitt nadt til & sette i gang egne undersgkelser for & finne ut av hvor vannet kommer fra.
Mistanken gar na i retning av innlekkasje fra utearelene i atriet, videre feilsgking/oppgraving er derfor utsatt til
varen 2026. Nar vi etter hvert finner arsaken, finnes det trolig forsikringsdekning til utbedring av falgeskadene.
Pagaende feilsgking og utbedringene av selve lekkasjen vil vi i alle fall matte bekoste selv.

Utelysene er ustabile, med stadig jordfeil. Elektrikere har jobbet med saken, uten a finne spesifikke feil eller
andre forklaringer. Lysene pa REMA-parkeringa og langs gst- og nordfasadene er inntil videre koblet ut, for &
kunne beholde lys langs gangvegen mellom blokkene pa Vestvang, ved inngangene vare og i atriet. Styret har
sendt foresparsel med sikte pa & innhente bedre kompetanse til feilsgking, og vil iverksette utbedringsarbeider
sa snart vi har mottatt akseptable planer og tilbud pé arbeidene.

Det er videre avdekket mangler ved ngdlysene i fellesarealene. Manglene anses ikke som kritiske med hensyn
til sikkerheten, men bar likevel ordnes. Det er dessverre heller ikke for dette forholdet noe & hente fra utbygger
giennom garantier og reklamasjoner. Hvor stor utbedringsjobben blir, vet vi dessverre ikke. Styret innhenter
forslag/tilbud sa snart vi har oversikt over kostnadene som vil palape knyttet til utebedring av utelysene

(se over). Styret bruker for gvrig mye tid pa & skifte batterier til disse lysene, og innhenter derfor tilbud pa
driftsavtale med elektriker for & disse arbeidene.

| lapet av hgsten har vi blitt klar over at utvendig trekledning forfaller alt for tidlig — og alt for fort, seerlig pa
sar- og vestvendte fasader. Vi har registrert at malingen igjen flasser av og at bade horisontale vannbord og
vertikale panelbord i etasjeskillene trekker vann og er preget av rateskader. Styret vil innhente en vurdering
fra radgivende ingenigr innen bygningsfysikk, med sikte pa bade & avdekke arsaker og utarbeide en tiltaksplan.
Slik styret vurderer forholdet kan det bli behov for omfattende utbedringer i lapet av 1-3 ar. | ferste omgang
iverksettes undersgkelser og eventuelle strakstiltak innenfor en total kostnadsramme pa kr. 300.000. Nar det
foreligger en total tiltaksplan vil styret komme tilbake til arsmgtet med en beslutningssak, far mere omfattende
tiltak bli iverksatt.

Det har det siste aret vaert ualminnelig stort behov for service og reparasjoner pa heisene i alle tre oppganger.
Dette har sidene forrige arsmgte kostet sameiet ca. kr. 375.000. Styringsenheten til ca. kr. 85.000 er i tur og
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orden havarert i alle tre heisene. Utover dette har det veert flere mindre feil som har medfert driftsstans.
Feilrapportene kan tyde pa at betjeningspanelene bar behandles med storre forsiktighet. Det hjelper ikke &
trykke flere ganger eller hardere pa knappene!

» Det har det siste aret ogsa veert ekstraordinaert vedlikeholdsbehov knyttet leddporten i innkjeringa til

garasjeanlegget. Reparasjoner av porten belastet arsregnskapet 2025 med dreyt kr. 80.000. Til orientering har
vi n& besluttet ha avvikle serviceavtalen med det nasjonale sikringsselskapet Garda Sikring som hasten 2024
kigpte den regionale leverandgren vi opprinnelige brukte (Portservice Oslo og Akershus). Var servicepartner
pa leddporten er n& Portpartner Olstad — kortreist, med tilhold her pa Ask.

ARSREGNSKAPET 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.

Sameiets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen
pr. 3112 var kr 1233 509,-.

BUDSJETT 2026
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av uendrede felleskostnader.
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Vedﬁ%@“f land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Til arsmatet i SAMEIET VESTVANG
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET VESTVANG.
Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
«  Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktigey 2025, og av dets resultater for regnskapsaret

avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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SAMEIET VESTVANG
ORG.NR. 917776903, KLIENTNR. 7554

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3413458 3067367 3428966 3425000
Andre inntekter 3 14 159 877 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3427617 3068244 3428966 3425000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -140 000
Revisjonshonorar 0 -8 750 -10 000 -10 300
Forretningsfgrerhonorar -129 958 -125 340 -129 000 -134 805
Konsulenthonorar -13 930 -763 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -748 855 -739 354 -781 000 -791 500
Forsikringer -241 624 -223 089 -260 000 -291 200
Kommunale avgifter 7 -162 937 -153 382 -180 000 -188 100
Energi/fyring 8 -568 313 -581 029 -700 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -408 792 -388 934 -400 000 -412 000
Andre driftskostnader 9 -326 600 -246 009 -268 500 -269 580
SUM DRIFTSKOSTNADER -2680878 -2546519 -2813500 -2852485
DRIFTSRESULTAT 746 739 521 725 615 466 572 515
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 24 760 12793 4 000 4 000
Finanskostnader 11 -61 406 -74 680 -63 000 -62 579
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -36 646 -61 887 -59 000 -58 579
ARSRESULTAT 710 092 459 838 556 466 513 936
Overfgringer:

Reduksjon udekket tap: 172 802 459 838

Til opptjent egenkapital: 537 290 0

Vedlegg 1 7554 Arsregnskap med revisjonsberetning.pdf
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SAMEIET VESTVANG

ORG.NR. 917776903, KLIENTNR. 7554

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 57 324 15 655
Forskuddsbetalte kostnader 10 475 9 887
Driftskonto OBOS-banken 507 465 493 359
Sparekonto OBOS-banken 815 099 292 133
SUM OML@PSMIDLER 1390 363 811 033
SUM EIENDELER 1 390 364 811 034
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 537 290 0
Udekket tap 0 -172 803
SUM EGENKAPITAL 537 290 -172 803
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 696 219 850 003
SUM LANGSIKTIG GJELD 696 219 850 003
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 734 34 285
Leverandgrgjeld 124 841 29400
Palgpte renter 284 372
Annen kortsiktig gjeld 14 4 997 69 777
SUM KORTSIKTIG GJELD 156 855 133 834
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 390 364 811 034
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Gjerdrum, 24.03.2026
Styret i Sameiet Vestvang

Vedlegg 1 10av17
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Kasper Nordmelan

Steinar Stglan

Vedlegg 1
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 48 403
Felleskostnader brgk 1543 939
Felleskostnader likedelt 351 360
Felleskostnader brgk naering 831 061
Felleskostnader likedelt naering 6 346
Garasje 250 893
TV 312 480
Bredband 64 800
MC-parkering 4176
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3413 458
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Brannutrykning 13478
Nokler 678
Jrekorreksjon 3
SUM ANDRE INNTEKTER 14 159
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870

Vedlegg 1 12av17 7554 Arsregnskap med revisjonsberetning.pdf
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SUM PERSONALKOSTNADER

-9 870

Det har verken veaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70 000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -105 805
Drift/vedlikehold VVS -12 115
Drift/vedlikehold elektro -89 757
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 343
Drift/vedlikehold heisanlegg -198 674
Drift/vedlikehold brannsikring -158 310
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -59 204
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -103 116
Annet vedlikehold -8 531
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -748 855
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -162 937
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -162 937
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -568 313
SUM ENERGI / FYRING -568 313
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 940
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 124
Vaktmestertjenester -6 250
Renhold ved firmaer -237 170
Sngrydding -39 263
Gressklipping -2 250
Andre driftskostnader -17 091
Trykksaker -547
Andre kontorkostnader -2 161
Porto -372
Bank- og kortgebyr -3 322
Jreavrunding -110
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -326 600

Vedlegg 1 13av17
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NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Andre renteinntekter

1672
22 966
122

SUM FINANSINNTEKTER

24 760

NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

-61 406

SUM FINANSKOSTNADER

-61 406

NOTE 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
Stavsuger

Tilgang 2017

Avskrevet tidligere

93 750
-93 749

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,45 %. Lapetiden er 8 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-1 300 000

449 997

153 784
-696 219

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-696 219

NOTE 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad

Gebyr og fakturaomkostninger

-4 927
-70

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-4 997

Vedlegg 1 14 av17
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2026

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjiemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet &pnes 23.04.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.04.26
Selskapsnummer: 7554 Selskapsnavn: SAMEIET VESTVANG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Guni Haukland er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Are Egner-Kaupang er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

15av17




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 140.000

|:| For
] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[ Arild Helgesen

[] Martine Frivold Bade

|:| Steinar Stelan
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] stig Allan Utnes

16 av 17
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
www.obos.no
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OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmote 2026 for SAMEIET VESTVANG

Organisasjonsnummer: 917776903
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 23. april kl. 18:00 til 26. april kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 26.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Guni Haukland er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Are Egner-Kaupang er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Magateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

81



82

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140.000.

Styrets innstilling

Styrets honorar ble fastsatt til kr. 140.000 i forbindelse med stiftelsen av sameiet i 2016. Honoraret var uendret
frem til arsmate 2023, da styret selv foreslo & halvere honoraret som et ledd i en spareplan for & sikre
sameiets likviditet. Sameiet har na gjenopprettet en stabil regnskapsmessig posisjon, bade med hensyn til
resultat og likviditet. Styret ber derfor om at honoraret tilbakestilles til opprinnelige kr. 140.000. Styret vil
finne budsjettmessig inndekning i ordnineaere driftsposter.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 140.000

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Martine Frivold Bade (22 stemmer)
Arild Helgesen (23 stemmer)
Steinar Stglan (20 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Martine Frivold Bade
Arild Helgesen
Steinar Stglan

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Stig Allan Utnes (22 stemmer)



Felgende stilte til valg:
Stig Allan Utnes
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[Etter tingiysing retumeres begiseringssijemast ti Begjeering om:
oppdeling i eierseksjoner

D reseksjonering

Kun opplysninger i feltena 1-4 registreras i grunnboken
1 _Eiendommen som begjares seksjonert

Kommunenr Kommunens navn Gnr Bnr Festenr Snr
0234 Gjerdrum 42 95

2 Hjemmelshaver

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) " |Navn oI i T N 3 /ideell andel® |

021573278 |VestangAs |

I3 ®=ring. Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste
ISNB:gmiTrﬂBmk Tilleggs- |Snr |Formal| Brek |Tilleggs-|Snr |Formal| Brek |Tileggs-|Snr |Formal| Brek |Tilleggs-
P (teller) ¥ |areal ¥ i (teller) ¥ |areal s {telier) ¥ |areal ¥ i (teller) *! |areal *
1B SE | 16/B . 318 46
2B |Vedegg | 178 DRSS Al £ S |
BT SR (R § 338 | | da] T R
L SR 198 S 7 e S ) (A IR
58 208 | | |3sB | | 50| | |
68 21/B 36 B .’ 51 !
#He 2B ' 378 | 52 :
8B | 23 B i s | | Issl ]
9B | ‘: 248 ? 398 | 54
SRS T o | e R (7 N e N € [
; ]ﬂg_ | ) e (7 - e | 418 | i 56, 1
128 | Wz | | | 428 } | 57 !
138 | 8B 43B | | 58 1 1
14B 2B | “B | | ) e
158 | E 308 | 45 B ‘> 60/ '
SUM TELLERE ¢ = NEVNER | SAMEIEBROKEN Hoel

|

4 Supplerende tekst
Her paferes kun opplysninger som skal (og kan) tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

ISignaturer
lBegj ingen skal underskrives i felt 7 pa side 2. Da skjemaet bestar av l@se ark, kreves imidlertid at hvert ark signeres

Basrum bl jan 2008
= side 1av 3
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[5_Egenerklzering
Undertegnede erklazsrer at:
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller

|:| seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som
er ferdig utbygd.

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen.
c) inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) ggﬁsenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
[__] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter
i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av
plan og bygningsloven, er fastsatt a skulle betjene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet
omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmester, og hvor leier har kjeperett.

) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten.

Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[_] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig.

i) det er fastatt vedtekter.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4-format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge
seksjoneringsbegjeeringen:®

a) Situasjonsplan (§ 7 annet ledd)

b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7 annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen (Skal ikke sendes til tinglysing)
d) Vedtekter (§ 28) (Skal ikke sendes til tinglysing)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

[7_ Underskrifter
|sted og dato Hijemmelshaver (§7 og 12)/Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

Os (e~ 06 e 7.294 ///{:/711()%/’

Fat uUssTUALS Af
IHT - FuLCmasT

Basrum blu jan 2008

side2av 3

91



Attestert kopi av dok.nr. 2016/493637/200 Side 9 av 27

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-24 15:47

92



Attestert kopi av dok.nr. 2016/493637/200 Side 10 av 27

[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-24 15:47

8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering

[__] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)
elier

[_] styret erkiaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift{er) Navnet gientas med blokkbokstaver

[8—Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[_] Befaring er foretatt
[_] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt®

[] Tillatelsen er inntatt nedenfor
Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

G"L'| a Ba‘g’ ol e i Gjerdrum kommune
e Stempel og underskrift
23/ ik T
Bfe 1 Gitdlimmin
l"i‘:';.ﬂg pméling Byggesak
Noter

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Ideell andel paferes bare nar det er flere hjemmelshavere.

3) B =boligseksjon; N = naeringsseksjon; SB = sameleseksjon bolig; SN = samleseksjon nzering.

4) Ved seksjonering skal det oppgis en sameiebrgk for hver seksjon med hele tall i teller og nevner.
Summen av tellerne settes inn nederst i feltet. Nevneren i sammeiebreken skal veere lik sum tellere.

5) Sett B nar det finnes tilleggsdel i bygning, G nar det finnes tillegsdel pa grunnareal (del av tomt),
BG hvis begge typer tilleggsdeler finnes. Bokstavene angir at tilleggsdelene finnes, kart og plantegninger
viser hvor.

|6) Begjeeringsskjemaet med situasjonsplan og plantegninger sendes kommunen i 3 eksemplarer, avrig
dokumentasjon i 1 eksemplar.

7) Ved reseksjoneringen kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner nar sameiebreken reduseres.

18) Kommunen skal Ieg_ge ved malebrevskart med tinglysingsgjenpan nar mélebrev kreves (§ 9).

ing Basrum blu jan 2008 ;
side 3av 3
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GJERDRUM KOMMUNE

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass

0129 OSLO
Vir reffarkivkode Deres ref Dato Vedtaknr.:
2016/747 27.04.2016 57/16
Tillatelse til oppdeling i eierseksjoner
Etter eierseksjonsloven av 23. mai 1977 nr. 31 § 9.
Saksopplysninger:

Det vises til begjering om seksjonering av gnr 42, bnr 95, adresse: Vestvang 2,4, 6 og 8 i
Gjerdrum kommune - undertegnet Eivind Endresen etter fullmakt fra hjemmelshaver Vestvang
AS. Det er vedlagt samtykke til seksjonering fra Eie gskonomi AS.

P4 eiendommen som er begjert seksjonert er det oppfort et forretningsbygg med leiligheter.
Igangsettingstillatelse (IG) er gitt 10.12.2015. Eiendommen skal deles i 63 seksjoner, der 3 av
seksjonene er til nzringsformal. 7 av seksjonene har tilleggsareal i bygg. Alt uteareal skal veere
felles.

Arealplansituasjon:
Eiendommen ligger i Ask og er regulert til bolig-, forretning og kontorformal.

Hjemmelsforhold:
Begj®ringen er sendt inn av Obos som har fullmakt fra hjemmelshaver. Firmaattest og fullmakt
er vedlagt.

Vurdering:
Begjaringen inncholder seksjoneringsplan som viser hva som inngar i de 63 seksjonene og hva

som er felles areal. Alle seksjonene skal ha adkomst fra fellesareal til sine seksjoner.

Bygg tegninger viser den enkelte seksjon markert med egen farge, og det kommer frem at bad og
kjekken er innenfor seksjonenes avgrensning i boligdelen.

Vedtekter for eierseksjonssameiet «Vestvang» er vedlagt. Eierbrek med nevner og teller

stemmer.
Bespksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post
Gijerivegen 1 Postboks 10 66106000 864 949762 @gjerd L no
2022 Gjerdrum 2024 Gjerdrum Telefaks Bankkonto - skatt Internett:
Servicetorget 66106001 7855 05 02347 www.gjerdrum.kommune.no

Apningstid: 08.00 — 15.30

Post adi til Gjerd b 18 - ikke til
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Vedtak etter delegert fullmakt:
[ henhold til eierseksjonsloven § 9 gis det tillatelse til seksjonering i samsvar med innsendt
begjering. Tillatelse gis pa folgende vilkar:

1. Seksjoneringen skal gjennomfares i henhold til seksjoneringsplan datert 06.04.2016.
2. Bruksenhetens formal er i samsvar med reguleringsplan pa omradet

3. Det tildeles seksjonsnummer 1 til 63.

4. Seksjon 35, 56, 57, 58, 59, 60 og 62 har tillegg i bygg.

Generelle opplysninger:
Det er tre uker klagefrist pa mottatt vedtak. Klagen sendes skriftlig til kommunen

Begjering med vedlegg og paskrift om bekreftelse for tillatelse til seksjonering blir sendt til
tinglysning etter klage fristens utlep og betalt gebyr.

For behandling av seksjoneringsbegjaeringen blir det med hjemmel i eierseksjonsloven § 7
beregnet falgende gebyr:

5 x rettsgebyr: 5 x 860,- =kr. 4300.-
Tinglysingsgebyr =kr. 525.-
Matrikkelbrev 63 x 175 =kr. 11025.-
Sum: =kr 15850.-

Faktura ettersendes.

Med hilsen
Kai @Overland Gro Helen Nordal
Virksomhetsleder Overingenier



Nabolagsprofil

Vestvang 8 - Nabolaget Ask - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Askterminal 2 min &
Linje 400, 400E, 405, 410 0.2 km
@ Kigfta stasjon 8 min &
Linje R13, R13x 7.4 km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 3min &
270 elever, 14 klasser 0.3 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
289 elever, 12 klasser 0.4 km
Lillestrgm videregaende skole 21 min &
800 elever, 34 klasser 14 km
Jessheim videregaende skole 18 min &
150 elever, 63 klasser 16.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100
Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

28 %

598 oz

X § ’;’ e X
9 - -

71%
8.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ask 1686 920
B Gjerdrum kommune 6989 2943
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 5min %
90 barn 0.4 km
Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5 ar) 18 min %
96 barn 1.5 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 4 min &
51 barn 2.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Ask 2min %
Post i butikk 0.1km
Coop Extra Gjerdrum 2min %
PostNord 0.1km

m



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Romerikssenteret 8 min &
i@ Boots apotek Gjerdrum 3min %

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Gjerdrumshallen
Aktivitetshall

@ Gjerdrum barneskole

Aktivitetshall
& SPREK Gjerdrum
& Gjerdrum Fysioterapi og Trening

3min £
0.2 km

3min &
0.3 km

O min 4

4 min %

Boligmasse

I 50% enebolig
B 22% blokk
B 28% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6124r
W 19%13-15 &r

22%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
Q
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ask
B Gjerdrum kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Vestvang 8, 2022 GJERDRUM

Dato for energimerking Merkenummer

24.08.2026 Energiattest-2026-337502
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300499288

Gardsnummer Bruksnummer

42 95

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

23 H0208

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
53,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

n4

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
110,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
124,93 kWh/m? 5997 kWh
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Vestvang 8, 2022 GJERDRUM

A->>

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Vestvang 8, 2022 GJERDRUM

A->>

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-013/26
Adresse: Vestvang 8, 2022 GIERDRUM, gnr. 42, bnr. 95 og
16, snr. 23 i Gjerdrum kommune.

Salgsoppgavedato: 27.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






