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Prisantydning Kr. 7 400 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 84/88 kvm NOTAR.NO
Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Akebergveien 28
0650 OSLO

Kr 7 400 000,-
Kr 94 465,-

Kr 188 452,-
Kr 7 682 917~
Kr 6 682,-
84/88 m?
Eierseksjon
Leilighet

1989

2

6

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Akebergveien 28

Unik og utrolig kul 3-roms loftsleilighet i 6.etg
med stor solrik takterrasse. Heis. 88 kvm
gulvareal. Garasje med lader.

Fritt og heyt beliggende pd toppen i 6. etasje med heisadkomst, finner du
denne kule 3-romsen som har det meste av det beste.

Selgers sitat: "Vi har stortrivdes b&de i leiligheten og i omrédet. Vi kommer
til & savne den store balkongen med fantastisk utsikt. Solen kommer tidlig
og forsvinner sent, klokkeslett varierer med éret, men vi har lange lyse
dager her. Markisen har kommet godt med! Beliggenheten er fantastisk -
sentral, men samtidig rolig og tilbaketrukket".

Mulighet for & kjope blindloftet over leiligheten. Se mer informasjon i
salgsoppgaven.

Gulvareal er 92 kvm,4 kvm av dette er ikke mdleverdig areal
Egen solrik sgrvestvendt takterrase pd 13 kvm

Bad oppgradert i 2021

Varmtvann (akonto) og fiber inkl.

Kort vei til ekstern bod i samme etasje

Garasjeplass med lader

Sykkelbod




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Akebergveien 28
6. Etasje

241m 228m 200m 1.50m

E
e
=
o
E
3
3
gz £
~
=+
Stue/Kjokken ]
E
8
& L]
:3 Taklemrasse
(]

511 m | 210m 1 3TEm I

TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE,

AKEBERGVEIEN 28 5



AKEBERGVEIEN 28

6



AKEBERGVEIEN 28 7



8 AKEBERGVEIEN 28



AKEBERGVEIEN 28 9



10 AKEBERGVEIEN 28



n

AKEBERGVEIEN 28



ey ST g
I\ LU ]
IR )

12 AKEBERGVEIEN 28



AKEBERGVEIEN 28 13



14 AKEBERGVEIEN 28



15

AKEBERGVEIEN 28



Dagfoto - 33.jpg
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Dagfoto - 32.jog
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet p& Toyen. | dag tiltrekker omrédet seg mange unge og er en
bydel med positiv utvikling. Leiligheten har flere flotte tur- og rekreasjonsomréder i neeromrédet som
Sommerfrydhagen, Botsparken og Botanisk hage. Parkenes store og flotte grentomréder egner seg ypperlig for
gd&- eller lgpeturer, solbading og lek.

P& Tayen Torg like ved finner du blant annet t-banestasjonen hvor dlle linjene gér, dagligvarebutikker, apotek,
post, flere kaféer og spisesteder som Skatten og populeere Postkontoret med gl, pizza og quiz.

Grgnnsakhandlerne pd Grenland Basar kan ogsé anbefales, her finnes ogsd et av Vinmonopolets utsalg. Det er
for ovrig kort vei ogsd til Grinerlokka, enten til fots eller med bysykkel. P& Griinerlgkka er det et bredt utvalg av
trivelige kaféer og spisesteder som tapasrestauranten Delicatessen, Schouskjelleren Mikrobryggeri og Sudgst
samt unike forretninger pd rekke og rad.

For den aktive er det kort avstand til flere treningssentre som CrossFit Gamlebyen pd Toyen, Toyen Fitness, Fresh
Fitness p& Gronland og SATS/Elixia p& Kampen og Schous plass. Samt dpnet Teyenbadet i januar 2025 for
publikum. Innenfor gangavstand har du ogsd Oslos nyeste bydel, Bjorvika/Serenga-omrddet, et eldorado pd
sommerstid med Serenga sjebad og flere spisesteder med uteservering og utsikt utover Oslofjorden.

Gamle Oslo er en bydel som har veert og fortsatt er i sterk utvikling de seneste drene med arbeidet med
Fjordbyen/Bjgrvika. Dette omrddet har veert i sterk utvikling de siste drene med arbeidet rundt Operaen, det nye
Deichmanske Bibliotek og Munchmuseet. Dette gir en synlig merverdi for omrédet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Teyenbadet dpnet 06 januar 2025 med konkurransebasseng, stupebasseng og familie- og barnebasseng.
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Teyenparken ligger like ved, hvor blant annet @yafestivalen holdes hvert
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Nabolagsprofil

Akebergveien 28 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 266 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kjglberggata 4 min %
Linje 20 0.3 km
© Tgyen 10 min %
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
@ Oslo Hospital 12min %
Linje 13,19 Tkm
@ Oslos 17 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
X Oslo Gardermoen 35 min &
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 8 min %
342 elever, 19 klasser 0.6 km
Kampen skole (1-7 kl.) N min %
487 elever, 21 klasser 0.8 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min £
319 elever, 22 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 9 min %
617 elever, 44 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 20 min &
431 elever, 30 klasser 1.7 km
Hersleb videregaende skole 14 min 4
Etterstad videregaende skole 20 min &
588 elever, 41 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Naboskapet
Hgflige 62/100

Kvalitet pa skolene

Bra 55/100
Aldersfordeling
R 2 R
2 Smoa
3 8D
® M M M
o R Q
® R o £ m
259 A R 58
o =
N ff 3 f\] § X
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999185 490 708
- Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (2-5 ar)

41 barn

Akeberg barnehage (1-5 ar)

99 barn

Munkenga barnehage (1-5 ar)

60 barn

5min %
0.4 km

5min %
0.4 km

6 min %
0.5 km

Dagligvare

Coop Extra Borggata
Post i butikk, PostNord

Joker Jens Bjelkesgate
PostNord, sgndagsapent

3min &
0.2 km

5min %
0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Gaende

3. Buss

Toyen Torg 7 min %

@ Boots apotek Tgyen 7 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 38% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 12%13-15 3r

14% 16-18 ar

Sport

@ Sverresgate park ballgkke 4 min &
Ballspill 0.3 km

@ Klosterenga (vest) ballgkke 5min &
Ballspill 0.4 km
CrossFit Gamlebyen 4 min &
Fresh Fitness Grgnland 6 min 4

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

Familiesammensetning

0% 55%

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
naerheten av store, fine parker og til og med skog!
Et absolutt undervurdert omrade der man fint kan
bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Akebergveien 28, 0650 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0030/26

SELGER
Martin Kaasgaard Nielsen
Margrethe Gaassand

MATRIKKEL
Gardsnummer 237, bruksnummer 280, seksjonsnummer 27, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Kongstun i med orgnr.: 971280212 i Oslo kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Selger har hatt et forbruk p& 9100 kwh i 2025 og 8600 kwh for 2024.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
Selger har avtale om Norgespris. Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er
knyttet til mdlepunktet (boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen. Avtalen er med

bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.
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TOMT
Eiet tomt pd 2.606 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pen opparbeidet tomt med flott bakgdrd, plenarealer, beplantning og prydbusker.

Sameiet fikk i 2022 innvilget tilskudd fra Oslo Kommune pé ca. kr. 600 000,- for & oppgradere bakgdrden. Her ble
det etablert grentarealer, nye gangveier, sittegrupper med grillomréde for alle, bedre sykkelparkering og
sgppelhdndtering. Formdlet med oppgraderingen var til & bidra til et bedre bomilje.

SOLFORHOLD
Selger: Solen kommer tidlig og forsvinner sent, klokkeslett varierer med dret, men vi har lange lyse dager her.
Markisen har kommet godt med!

SAMEIEBR@K
82 /6529

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.06.2026. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
1989

BYGGEMATE
Bygningen er en selveierleilighet oppfert i 1989.

Etasjeskillere er konstruert av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra byggedret, hvorav ett stueglass er fra 2019. Det er
ogsé malte Velux takvinduer med 3-lags glass datert 2018.

Derer: Terrassederen er utfert i tre med 3-lags glass, og entrederen er en finert, klassifisert der. Begge er fra
byggedret.

Innvendige derer: Innvendig har boligen malte fyllingsderer. Glassder.

Takterrasse: Leiligheten har utgang fra stuen til en takterrasse. Denne er bygget med betong, har en
epoxy-membran og et toppdekke av Kebony.

Hulltaking: Hulltaking er foretatt uten & pdavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entrevegg mot dusj.
Mailt til 0%.

Tekniske installasjoner:

VVannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. 2 x stoppekraner bak luke v/toalett. 2 x stoppekraner i
kjokkenbenk.

Avlgpsror: Det er avigpsrer av plast.

Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann. Elektrisk oppvarming. Panelovner

Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Eldre vinduer.

Vinduer fremstdr med forventede veer- og aldringsslitasjer og fremstér med reduserte isolerende egenskaper og

AKEBERGVEIEN 28
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tetthet.

- Utvendig - Derer

Avvik: Eldre derer.

Deorer fremstér med forventede veer- og aldringsslitasjer og fremstér med reduserte isolerende egenskaper og
tetthet.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det bemerkes knirk i gulv, glipper og bruksmerker i gulvet.

- Vé&trom - 6. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Awvik: Rergjennomfering i baderomsvegg/vétsone er ikke en anbefalt lasning. Gjelder i dusjsone og inne i
servantskap.

- Vatrom - 6. Etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé byggetidspunktet. Det ligger igjen litt
vann rundt ved sluk etter dusjing. Mindre overflateskade i epoxydekke i dusjsone skal utbedres iflg. eier.

- Vé&trom - 6. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlasningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé sluklgsningen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger. Enkel avslutning/
rergjennomfering i servantskap.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Helse, milig og sikkerhet:

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmaling er ikke relevant.
6 kg brannslukker fra 2021.

Flere rgykvarslere.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Vurdering av avvik:
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Balkongrekkverk méit til 104 cm. Krav
120 cm.

Konsekvens/tiltak
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

VIKTIG:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja
Beskrivelse: Det er en liten epoxyskade i dusjnisje. Denne utbedres av leverandgr, omfattet av garanti.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Zenzorama

Beskrivelse: Selskapet la mikrosement pd flis i 2021 pd hele badet, samt installerte toalett med innebygget
sisterne.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Husker ikke firmanavn

Beskrivelse: Ble utfert jording i forbindelse med eltilsyn. Godkjent i 2021.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det var eltilsyn i 2021.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Ladeanlegg installert i regi av sameiet pd& garasjeplass.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Oppussinger og modernisering i leiligheten:

2026: Fliser p& bakvegg kjekken er montert.

2019: Bygget balkongmablement (integrert lgsning). Betong, epoxy som membran og Kebony toppdekke utfert.
2018: Flyttet og oppgradert kjgkken. Bygget en innebygget sofa/sovealkove/ tv-krok i stue med lagringsplass.
Lader i garasje. Nye veluxvinduer (delvis i regi av sameiet, vi fikk utvidet med et ekstra vindu p& soverom/
tvilligvind. Helsparklet alt av vegger og tak. Lagt nytt gulv (heltre) i hele leiligheten. Satt inn en skillevegg pé
soverom/ tilrettelegging for walk-in garderobe med skyvedar

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:

2026: Ny garasjeport

2025: Oppgradering bakgdrd (del 3): lys i bakgdrden

2024: Ny internettlesning via GlobalConnect, felleslosning vedtatt av drsmetet. Utskifting av varmtvannsmdilere i
alle enheter. Takreparasjon over heissjakt - Akebergveien 28, etter lekkasje. Belysning i bakgdrd ferdigstilt.

2023: Oppgradering bakgdrd (del 2), fullfert unntatt belysning

2022: Oppgradering bakgdrd (del 1), med stotte fra Oslo kommune. Takreparasjon Magnus' gate 5 og 7. Elbillading

AKEBERGVEIEN 28
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i garasje.

2027 Oppgradering av ventilasjonsanlegg. Bytte av hovedtavler for EL.

2020: Bytte av varmekabler pd tak. Bytte av membran pd takterrasser. Installasjon av slokkeutstyr og
remningsskilt i trappeoppganger.

2019: Inngangsporter og adgangssystem for gvrige derer. Oppgradering av utearealer. Reparasjon av tak
Magnus' gate 3.

2018: Bytte av lamper/lysarmatur i fellesomréder. Oppussing av innvendige ganger, derer og vinduer i
fellesarealer. Inkludert skifte til brannsikre derer inn til loftsbodene. Utskifting av takvinduer. Nytt callinganlegg og
overvéakningskameraer. Nytt adgangssystem og nye inngangsderer.

2017: Montert heldekkende Elotec brannvarslingsanlegg. Satt i drift ferst i 2019 p& grunn av oppussingsarbeid.
2015: Utskifting av alle varmtvannsberedere.

20714: Utskifting av heiser. Bytte av garasjeport.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger og omrédet rundt er regulert til bolig, vei, friomréde, moské,
offentlig bygning (politikontor, fengsel m.m.), forretninger, parkering og allmennyttige formal. Reguleringsplan
S-2954 - Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for deler av Magnusgate - kvartalet - Tayen,
vedtatt 20.01.1988. Gjeldende kommunedelplan er KDP-17 som gjelder for torg og mateplasser.

P&gdende byggesaker:

Magnus' gate 5 - rehabilitering av bad - HO103. Saksnummer: 202522740. Siste dok. 13.01.2026.

Magnus' gate 6 - endring i baerevegg. Saksnummer: 202516919. Siste dok. 04.05.2026.

Jens Bjelkes gate 71 - foresporsel om seksjon er regulert som naeringseiendom og mulighet for utleie av 2. etasje.
Saksnummer: 202506558. Siste dok. 06.01.2026.

Jens Bjelkes gate 77 - bruksendring av 2. etasje fra boliger til nsering. Saksnummer: 202507660. Siste dok.
17.11.2025.

Sverres gate 14 - innvendig ombygging og fasadeendringer. Saksnummer: 202507662. Siste dok. 20.04.2026.
Sverres gate 7 - bruksendring av lokale i 1. etasje til forsamlingslokale. Saksnummer: 202507856. Siste dok.
04.11.2025.

Akebergveien 36A og 38A - bruksendring til bolig og kontordrift. Saksnummer: 202603926. Siste dok. 22.04.2026.
Sigurds gate 11 - etablering av basestasjon med antenner. Saksnummer: 202513256. Siste dok. 11.03.2026.

Eiriks gate 7 A - bruksendring av naeringsaredl til bolig. Saksnummer: 202523358. Siste dok. 04.06.2026.

Eiriks gate 7 A - innsetting av takvinduer. Saksnummer: 202518894. Siste dok. 07.05.2026.

Sigurds gate 12 og 14 - bruksendring fra telesentral til boliger og fasadeendring. Saksnummer: 202508555. Siste
dok. 05.06.2026.

Eiriks gate 11 B - bruksendring av stall i bakgérd til bolig og fasadeendring. Saksnummer: 202507722. Siste dok.
05.01.2026.

Gronlandsleiret 44 - totalrenovering og ombygging av Oslo politihus. Saksnummer: 202522575. Siste dok.
22.01.2026.

P&gdende plansak:

Hdékons gate 14 - 16 - skal pé offentlig ettersyn - Omsorgsboliger - Saksnummer: 201905974

Boligbygg Oslo KF foreslér & omregulere dagens parkeringsplass ved Hé&kons gate 14-16 og en del av Hakons
gate, for & kunne bygge et nytt boligbygg pd 5 etasjer, i samme heyde som nabobebyggelsen, og oppgradere
deler av Hékons gate for & legge til rette for myke trafikanter og feerre parkeringsplasser. Det er aktuelt &
avsette boligene for beboerne med utfordringer for & avlaste andre kommunale boliger i omrddet. En del av
utearealet til H&kons gate 12 ryddes opp ved & regulere det til boligformdl.

Akebergveien 11 - Nytt Oslo fengsel p& Grenland - Saksnummer: 202305104

Status: Reguleringssak

Mottatt sak: 31.03.2023

Hensikten med forslaget er & tilrettelegge for utvikling av et moderne hoysikkerhetsfengsel med tilfredsstillende
sonings- og arbeidsforhold, og legge til rette for en ny offentlig passasje mellom Klosterenga park og
Akebergveien. Planforslaget har ogsa til hensikt & sikre ny adkomst til Botsfengselet for & muliggjere ny bruk av
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denne.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Utsnitt av plan med
tilherende bestemmelser, eventuelt mdlebrevskart, tegninger samt grunnboksutskrift kan fés ved henvendelse til
megler.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming av boligen via panelovner. Varmekabler pé badet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning, felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Global Connect er leverander av internett og kabel-tv. Uttaket er i innvendig bod. Det er installert fiber i folge
selger.

Det er kun internett som er inkludert i felleskostnadene. TV kan bestilles som tillegg og betales av den enkelte
beboer.

PARKERINGSFORHOLD

Det medfelger en garasjeplass med el-lader, merket nr 18. Denne er tinglyst som egen tilleggsseksjon.
Garasjeplassen kan leies ut internt i sameiet. Selger betaler en garasjeavgift pd kr. 289 pr méned. Fra Magnus'
gate finner du nedkjering til garasjeanlegget.

Det er ellers beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pd parkeringsplasser
regulert til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,-
per dr. Se Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligen kan leies ut i traid med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter md leietaker godkjennes av
styret ved utleie av boligen. Flyttegebyr pd kr. 2.000,- pdigper ved bytte av beboer, ogsd ved utleie. Dersom
flytting ikke blir meldt innen 2 mdneder etter innflytning vil det pdlgpe et administrasjonsgebyr pd kr 2 000 i

tillegg.
Utleie med varighet kortere enn 30 dager er ikke tillatt inht vedtektene.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 1990.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
RADONMALING
Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen

over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.
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INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 6. etasje og inneholder: Entré, innebod, bad, soverom, soverom 2, stue og kjskken.

Gulvareal ca. 92 kvm, hvor 4 kvm ikke er mdéleverdign areal.
Takhgyde stue ca. 238 cm.

Leiligheten disponerer en bod rett over gangen pd 4,3 kvm. Mrk. 21.
Det medfelger en parkeringsplass i felles garasjekjeller, nr. 18 med el.billader (under nabooppgang).

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av Tore Jan
Fevang.

STANDARD
Her har du alt! P& toppen av bygget som er oppfert i 1989 ligger denne herlige toppleiligheten med stor
takterrasse. Med pd kjgpet fér du ogsd en garasjeplass med lader.

Helsparklet alt av vegger og tak, samt lagt nytt gulv (heltre) i hele leiligheten. Dette ble utfert i 2018. Tregulvet er
lagt pé elastilonmatter for & sikre god lyddemping mot etasje under.

ENTRE

Nér du &pner inngangsderen blir du mett av en lys, romslig og praktisk entré som har god plass til & henge fra seg
kleer og sette fra seg sko. | innvendige boden har du mer plass for oppbevaring. Finert klassifisert entreder B30/
35 db.1989.

- Bygget garderobeskap i gangen i 2018.

- Automatsikringer med skap i felles trappegang.

INNVENDIG BOD
Til venstre for entréen finner du en stor bod med god plass til forskjellige oppbevaringsl@sninger. Praktisk bod til &
gjemme unna stgvsugeren, etc.

KIDKKEN

Det er godt med skap- og benkeplass pd kjokkenet for oppbevaring og matlaging. Ikeakjekkenet fra 2018 har
innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre/bambus. Det er kjgl/fryseskap,oppbygget
oppvaskmaskin,2 x gasstopp, 2 x induksjonstopp,stekeovn og komfyrvakt. Det er kjskkenventilator med kullfilter.
Med en dpen stue- og kjokkenlgsning fér du en god romfelelse, og fra kjgkkenet kan du holde samtalen i gang
mens du disker opp et maltid.

- Fliser p& bakvegg kjokken montert i 2026.

- Benkeplate er fra Oslo Plateskredderi.

STUE

Den é&pne stue- og kjokkenlgsningen utgjer hoveddelen av leiligheten og gir mulighet for ulike
innredningslesninger. Leiligheten har store vindusflater som gir en luftig og dpen romfolelse. Stuen er det naturlige
samlingspunktet i leiligheten og er et rom for avkobling og hygge. Her kan man nyte tilveerelsen alene, eller i
selskap med familie og venner. Store vindusflater serger for godt med naturlig lys og gir rommet en behagelig og
god atmosfeere & oppholde seg i. Stuen er romslig og med god plass til sofagruppe og salongbord.
Spisebordsgruppen finner sin naturlige plass i rommet, og man kan enkelt invitere venner og familie til middag.

Selger har bygget en koselig innebygget sofa/sovealkove/ tv-krok i stue med lagringsplass. Naturlig plass for TV
og lydanlegg.

- Den innebygget kroken fungerer ogsd som et ekstra gjesterom da sofaen er 140x 200 cm.

SYDVESTVENDT TAKTERRASSE
Terrassen er pd hele 13 kvadratmeter og man har god plass & boltre seg pd. Her kan man kan innrede med en
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koselig sittegruppe pent omkranset av balkongplanter, en lesekrok og fin belysning. Terrassen og leiligheten er
orientert mot sydvest, og gir deg sol fra formiddag til kveld. Terrassen er helt usjenert, med ingen gjenboere og
med himmelen som tak. Et perfekt uterom for & samle venner og familie, eller rett og slett bare bade under solen.
Her kan du med enkelhet dekke pd til et dusintall gjester, og plasseringen ved stuen gjer dette til et ekstra sosialt
hjem.

- Betong, epoxy som membran og Kebony toppdekke utfert i 2019.

- Elstikk, markise og utelys. Markisen er fra byggedr, men fungerer som den skal. Fin pd varme dager.

SOVEROM

Hovedsoverommet finner du umiddelbart rett frem fra gangen. Med sin genergse sterrelse, sjarmerende skrétak
og store takvindu, er dette et sted som innbyr til avslapping etter en hektisk arbeidsdag. Man har god plass til en
dobbeltseng med tilhgrende nattbord, og det er satt opp en lettvegg for & lage et walk in closet med skyvedar
med god plass til kleer.

SOVEROM 2
Dette rommet har ogsd tilgang til fra gangen, og har en sterrelse som gir ideelle forhold som soverom, barnerom,
gjesterom eller kontor, alt etter smak og behag.

BAD/WC

Badet fremstdr som moderne og delikat, og er oppgradert i 2021. Veggene har mikrosement. Taket har eikespiler
med LED belysning. Rommet har elektriske varmekabler. Innredning med nedfelt servantyeggmontert
toalett,dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Badet er opprinnelig fra 2003.

Leiligheten har Homie-basert smarthuslasning for lysstyring, styrer ogsé derldsen og brannvarslere. Systemet er
enkelt & bruke, lett & bygge ut og & oppgradere.

Panelovner er av type smart/ wifistyrte, men er forelppig ikke p& smarthuslesningen.
Det er installert gassalarm pé kjokkenet.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv: gulv av furu og belegg.
VVegger: malte flater.

Tak: malte flater.

VENTILASJON: Boligen har mekanisk ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

HVITEVARER
Hvitevarer pd kjokkenet medfelger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE
Kjoper kan gjerne overta madrasser/ sitteputer til "innebygde" mgbler.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
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lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 84 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 88 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

6. etasje
BRA-i: 84 m? Entré, innebod, bad, soverom, soverom 2, stue og kjskken.
BRA-e: 4 m? Leiligheten disponerer 1bod rett over gangen pd 4,3 kvm. Mrk. 21

TBA fordelt pd etasje
6. etasje
13 m? Balkong/ takterrasse

IKKE MALBARE AREALER
Gulvareal er 92 kvm. Ikke méleverdig areal av dette er 4 kvm.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets sykkelparkering, bakgérden og evrige fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pd befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr.7 400 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 682,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
A konto varmtvann, internett, nedbetaling av fellesgjeld, kommunale avgifter, forsikring, forretningsferer, renhold
av fellesarealer, vaktmestertjenester drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnadene fordeles slik:
Fellesutgifter: kr. 6 223,22,-

Internett: kr. 209,-

A konto strem til varmt vann: kr. 250,-
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Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til borettslaget faktiske utgifter.
Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 17471 398,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 7 400 000,-

| tilegg kommer fglgende gebyrer:

- Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjgpesummen, kr. 187 362,- ved prisantydning
- Tinglysingsgebyr skjate kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr kr. 545,-

- Det utstedes faktura fra sameiet pd kr. 2 000 i forbindelse med ut-/innflytting.

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: Kr. 7 684 917~
Av dette utgjer kr. 94 465,09,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen
ved salg.

- Som Kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners til kr. 71 900,-.

Vi gjer oppmerksom pé felgende:
- Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
- Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/280/21:

18.07.1896 - Dokumentnr: 900775 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
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Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra gnr 231 bnr 11.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:280
Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.1965 - Dokumentnr: 504171 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra gnr 231 bnr 11.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:280

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1988 - Dokumentnr: 65773 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra gnr 231 bnr 11.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:231Bnr:280

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1988 - Dokumentnr: 69410 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:231Bnr:280

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1988 - Dokumentnr: 88526 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:231Bnr:280

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.1989 - Dokumentnr: 50959 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 21

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 82/6529

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 92 SEKSIJONER

11.04.2019 - Dokumentnr: 435709 - Reseksjonering
Snr: 21

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 82/6529

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
86157178

OM SAMEIET
Sameiet Kongstun | bestdr av 92 seksjoner og har ingen ansatte med adressene:
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Akebergveien 28
Magnus gate 3
Magnus' gate 5
Magnus' gate 7

Hjemmeside: https://vibbo.no/kongstun-i/om

Magnuskvartalene ble utviklet av Oslo Byfornyelse Selvaagbygg siste halvdel av 1980-tallet og bestdr av totalt 9
bygg/oppganger fordelt pd ulike adresser og to ulike sameier (Kongstun | og Kongstun II).

Forbruk av varmtvann avregnes drlig. Overforbruk faktureres og overbetaling refunderes. Leverander ISTA.

Potensiell fremtidig utvidelsesmulighet

| folge selger vil det veere mulighet & kjope blindloftet over leiligheten. | 2021 fikk selger i samarbeid med naboene
i de gverste etasjene i sameiet utarbeidet prosjektskisser pd blindloftet for de 8 loftsleilighetene i sameiet. Dette
fikk de hjelp til av OBOS prosjekt. Denne seksjonen vil kunne f& ca. 45,9 kvm mer i gulvareal fra sitt blindloft.
Trappen Vil bli montert i stue inntil det minste soverom eller alternativt fra det sterste soverommet. Romlgsningen
vil veere et mindre rom over stuen og et litt sterre over soverommene.

Det er innhentet entreprengrtiloud som indikerer en kostnad pd omtrent 750 000-1000 000 kroner ekskl. mva. per
leilighet (basert pd et samlet prosjekt for 8 leiligheter). Tanken er at prosjektet eventuelt gjennomferes samtidig
med en fremtidig takrehabilitering. Prosjektet er ikke sgkt inn til Plan- og bygningsetaten, og det foreligger ingen
godkjenning. Det har kun veert en innledende forhdndskonferanse, som ikke gir noen garanti for at tiltaket blir
godkjent. Dersom loftet innlemmes i leiligheten, vil normalt sameiebraken og dermed felleskostnadene kunne ake.

| folge styret p& mail 15.06-2026 e er det hentet inn tilbud fra entreprengr for & underseke hva som er mulig &
gjere, og til hvilke pris. Det er ikke igangsatt noe ytterligere da det mé gjeres i forbindelse med rehabiliteringen av
taket.

Styrets &rsrapport

Sameiet har i 2025 benyttet OBOS som forretningsferer og regnskapsferer, og BDO Norge AS som revisor.
Vaktmestertjenestene ble lagt om i lgpet av dret, og sameiet gikk over til ny leverander fra 2025. Sameiet
videreforte ogsd den nye felles internettlasningen via GlobalConnect som ble etablert i 2024.

Styrets arbeid

Sameiet Kongstun | drives etter eierseksjonsloven og i traid med seksjonseiernes felles interesser. Styret har i 2025
hatt et aktivt arbeidsér med béde Igpende drift og oppfelging av sterre saker. Arbeidet har veert preget av
behovet for god skonomistyring, planlegging av kommende vedlikeholdsprosjekter og forbedring av sameiets
felleslgsninger.

Styret har i perioden avholdt 9 styremeter, hvorav 8 etter drsmgtet. Gjennom dret har styret seerlig arbeidet med
vindusprosjektet, garasjeport og adgangslesning, kartlegging av boder, ny vaktmesterordning, bedre bruk av
Vibbo og oppfolging av sameiets gkonomi.

Hovedsaker i 2025

Vindusprosjekt:

P& drsmotet i 2025 ble det vedtatt & gé videre med et vindusprosjekt. Styret har fulgt opp dette gjennom dret,
og i juni besluttet styret & be OBOS Prosjekt komme tilbake med en prosjektplan.

Styret gnsket samtidig at prosjektet skulle vurderes i sammenheng med eventuelt takbytte og andre
bygningsmessige tiltak, slik at sameiet kan se nedvendige investeringer mer samlet. | september og oktober
arbeidet styret videre med finansiering og fremdrift, og la opp til & bygge opp kapital og dekke fremtidige
I&nekostnader gjennom ekte felleskostnader fra 2026. Mdlet har veert & std bedre rustet ndr prosjektet skal
redliseres.
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Garasjeport og adgangslasning:

Styret har i 2025 brukt betydelig tid p& garasjeanlegget og lgsninger for adgang og sikkerhet. Arbeidet mé ses i
sammenheng med utfordringer knyttet til innbrudd og ugnsket adgang til garasjen. Gjennom dret ble det
innhentet tilbud og vurdert ulike lesninger for I&s, porter og adgangssystem. | oktober vedtok styret & prioritere
tiltakene stegvis, med bytte av garasjeport og l&ssystem til garasjen ferst.

Lassystem og derer:

Parallelt med arbeidet med garasjen har styret arbeidet videre med en mer helhetlig oppgradering av sameiets
I&ssystem. Det ble tidlig i &ret besluttet & innhente anbud pd ny I&selasning, og senere ble OBOS Prosjekt bedt om
& bistd med tilbudsinnhenting og videre oppfelging. Styret har veert opptatt av & finne en lgsning som bdde gir
bedre sikkerhet og mer hensiktsmessig administrasjon, men som samtidig er ekonomisk forsvarlig. Det viste seg
at en slik oppgradering vil kreve en del utstyrsutskifting som er sveaert kostnadskrevende. Arbeidet er derfor delt
opp og prioritert etappevis.

Ny vaktmesterordning:
Styret gjennomferte i 2024 skifte av vaktmesterleverander. | &r har styret arbeidet med & forbedre rutiner for
bestilinger og leveranderoppfelging, slik at tienesten fungerer best mulig over tid.

Kommunikasjon og Vibbo:
Styret besluttet tidlig i 2025 at mest mulig informasjon og saksbehandling skal gé via Vibbo. Mdélet har veert &
gjere kommunikasjonen mer samlet og tilgjengelig, bdde for styret, eiere og beboere.

Gjennom dret har styret ogsd arbeidet med & fd bedre oversikt over beboeropplysninger, leietakere og
tilleggsarealer i systemene. Styret vil fortsatt understreke viktigheten av at seksjonseiere melder inn havn og
kontaktinformasjon til leietakere i Vibbo, slik at nedvendig informasjon nér frem til alle som bor i sameiet.

Kartlegging av boder:

Styret startet i 2025 et arbeid med & kartlegge hvilke boder som benyttes av hvilke seksjoner. Dette er viktig
bdde av hensyn til praktisk oversikt, informasjon til eiere og meglere og god administrasjon av sameiet. Arbeidet
ble satt i gang hesten 2025 og viderefert inn i 2026. Vied inngangen til 2026 var Akebergveien 28 ferdig kartlagt,
mens arbeidet med gvrige oppganger fortsatt pagikk.

Vedlikehold og rehabilitering:

Sameiet har over tid gjennomfart en rekke sterre vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak. Dette omfatter blant
annet utskifting av heiser i 2014, bytte av garasjeport i 2025, utskifting av varmtvannsberedere i 2015, installasjon
av Elotec brannvarslingsanlegg i 2017, oppgradering av fellesarealer og inngangsderer i 2018, videre utbygging av
adgangssystem i 2018 og 2019, oppgradering av utearealer i 2019, flere takreparasjoner, oppgradering av
ventilasjonsanlegg og hovedtavler, etablering av elbillading i garasjen, oppgradering av bakgdrd, utskifting av
varmtvannsmdlere og etablering av felles internettlesning.

1 2025 har styret seerlig arbeidet med forberedelser til nye storre tiltak, fremfor & gjennomfere store
rehabiliteringer i samme omfang som tidligere ér. Arbeidet har i sterre grad bestdtt i planlegging,
tilbudsinnhenting, prioritering og ekonomiske vurderinger knyttet til de prosjektene som nd stér foran sameiet.

Forventede prosjekter fremover:

Styret forventer at de viktigste prosjektene i tiden fremover vil veere bytte av vinduer, vurdering av tak og videre
oppgradering av 1as- og adgangslesning. Styret vil ogsd fortsette arbeidet med kartlegging og registrering av
boder, samt forbedring av administrative rutiner og kommmunikasjon gjennom Vibbo.

Forventede rehabiliteringsprosjekter:

- Bytte av vinduer

- Skifte av tak

- Oppgradere I&slosning til en bedre digital lzsning
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Skifte av tak og oppgradere I&slesning til en bedre digital lesning, i felge styret pd& mail 15.06-2026 er dette
utredet og stér ikke overst pd listen, det avhenger av hva den endelige prisen pé vinduer bilir.

Sameiet har tatt opp I&n pd totalt 9 MNOK for & finansiere planlagte vedlikeholdsprosjekter. | folge styret pd mail
15.06-2026 er I&net pd ca. 7,5 mill. Det var opprinnelig pd 9 millioner. Det er ikke tatt opp 1&n for vindusprosjektet
enda. Fellesutgifter er allerede oppjustert for & hé&ndtere skiftning av vinduer/ balkongderer.

| folge styret p& mail 13.06-2026: det er igangsatt en finansieringsplan til utskifting av vinduer/ balkongderer i naer
fremtid, sannsynligvis hesten 2026 eller sommer 2027. Fellesutgifter er allerede oppjustert for & hdndtere skifting
av vinduer/ balkongderer.

Hva skal gjeres:

Vinduer:

Alle vinduer i Magnus' gate 3, 5 og 7 samt Akebergveien 28 skiftes ut - bade mot gate og mot bakgdrd.
Takvinduene inngdrr ikke i prosjektet. Nye vinduer skal ha aluminiumskledning utvendig og hvitmalt treramme
innvendig, i samme stil som dagens vinduer.

Balkongdegrer
Alle balkongderer skiftes ut med nye utadsiéende derer med glass.

Tilvalg vi undersgker i forbindelse med balkongderene
Skyvedgr som alternativt tilvalg. For balkonger der dette er praktisk mulig, undersgker vi om skyveder kan tilbys
som et alternativ - eventuelt mot mer betaling for de som gnsker det.

Balkongvegg og rekkverk
Balkongveggene etterisoleres i samme farge og stil som i dag.
Rekkverket pd balkongene forhayes der det ikke tilfredsstiller gjeldende krav.

Det er ellers ingen planlagte agkninger i felleskostnader eller fellesgjeld, samt planlagte sterre prosjekter/arbeider.
Dette | folge styret pd mail 15.06-2026.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 94 465,- pr. 02.06.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har 11én med felgende vilkér per 02.06.2026:

Bank: OBOS-banken AS- 98208240943
Type: Annuitet

Terminer i éret: 12

Type rente: Flytende

Rente: 6,65%

Innfrielsesdato: 30.11.2037

Restsaldo: kr. 8 541822,-

Andel saldo: 94 465,09,-
Kapitalkostnader: 994,09,-

Forretningsferer gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye I&n som ikke er
iverksatt pr dags dato.

ANDEL FORMUE
Kr. 2 519,- pr. 3112.2025
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REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Sameiet hadde i 2025 samlede driftsinntekter pd 5 257 748 kroner og samlede driftskostnader pd 4 183 597
kroner. Driftsresultatet ble dermed 1074 152 kroner. Etter finansinntekter og finanskostnader ble drets resultat
592 217 kroner. Resultatet foreslds overfort til reduksjon av udekket tap. Det innebeerer at sameiets negative
egenkapital ble redusert fra 8 066 661 kroner til 7 474 444 kroner i lppet av dret. Sameiet hadde ved drsskiftet
langsiktig gjeld pd& 7 710 242 kroner, hvorav pante- og gjeldsbrevidn utgjorde 7 702 242 kroner. Rentesatsen pd
I&net var 6,65 prosent per 31. desember 2025.

Regnskapet viser at styret i 2025 har hatt oppmerksomhet pd & holde kontroll pé& den lgpende driften og
samtidig bygge opp et bedre gkonomisk grunnlag fer sterre prosjekter. Drift og vedlikehold utgjorde 951286
kroner i 2025. De starste postene innenfor denne kategorien var ordinesert vedlikehold av bygninger, heisanlegg,
ventilasjon, elektro og brannsikring. Koommunale avgifter utgjorde 1157 478 kroner, mens andre driftskostnader
utgjorde 840 401 kroner. Sistnevnte omfattet blant annet vaktmestertjenester, renhold, containerkostnader og
annet driftsmateriale. Regnskapet viser dermed at sameiet fortsatt har et betydelig lepende kostnadsnivé,
samtidig som styret har forsgkt & holde kostnadene nede der det er mulig for & skape gkonomisk handlingsrom til
kommende rehabiliteringsprosjekter.

SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger ingen forkjopsrett pd eiendommen.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Dyr som er til ulempe for andre beboere, md ikke holdes i leilighetene. Lufting av hunder skal skje utenom
gangveiene, plenene og buskene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av hunden md holdes under kontroll.
Hundeekskrementer ma fijernes. Katter eller andre husdyr md ikke luftes pd taket, i ganger eller i garasjene.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:

Den enkelte seksjonseier har full rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og pantsettelse.
Salg og utleie skal meddeles styret skriftlig for registrering med minst fjorten -14- dagers varsel. Samtykke til
utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Det utstedes faktura pd kr. 2 000 i forbindelse med ut-/innflytting av nye
leieboere/seksjonseiere. Dersom flytting ikke blir meldt innen 2 méneder etter innflytning vil det pdlgpe et
administrasjonsgebyr pd kr. 2 000 i tillegg.

Utleie med varighet kortere enn 30 dager er ikke tillatt. Med melding om ut- og innflytting skal det felge

bekreftelse fra seksjonseier om at leiligheten er fri for skadedyr, at remningsveier i leiligheten er frie og at
fungerende brannslukkingsapparat og reykvarsler finnes i leiligheten.
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Det er gitt anledning til et en seksjonseier kan eie inntil to seksjoner. Dvs at ingen seksjonseier kan eie flere enn to
seksjoner.

Styrets godkjennelse mé innhentes for alle forandringer som har innvirkning pé bebyggelsens utseende, som f.eks
maling, radio- og TV-antenner/ parabolantenner, flaggstenger, skilt eller andre utvendige, faste innretninger. Ved
brudd pd denne bestemmelse, vil styret kreve at forholdene tilbakeferes til det opprinnelige for seksjonseiers
regning.

Innvendige forandringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets konstruksjoner, mé ikke foretas.
Forandringer som skjer i strid med de til en hver tid gjeldende bygningsforskrifter eller andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillat. Likeledes md det heller ikke foretas forandringer som kan veere til ulempe for naboer.
Legging av parkett og annet hardt belegg i leiligheten skal utferes forskriftsmessig for & hindre stey. Utbedring av
bad skal felge til enhver tid gjeldende regler/pébud. Enhver forandring skal veere hdndtverksmessig utfert og
veere i samsvar med offentligretslige krav eller i medhold av lov.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

Seksjonseiere plikter & oppgi sin e-post adresse og telefonnummer til styret og forretningsferer og informere om
eventuelle endringer i e-post adresse og telefonnummer.

Styret forestdr forvaltning av sameiets garasjeanlegg. Parkeringsplassene i garasjeanlegget er seksjonert som
tilleggsdeler til boligseksjoner i sameiet. Resten av garasjeanlegget er fellesareal.

Salg av parkeringsplass kan kun skje til seksjonseiere i Sameiet Kongstun |. Utleie av parkeringsplass er bare tillatt
til seksjonseiere eller leietakere i Sameiet Kongstun | og Sameiet Kongstun II.

Bestemmelser i husordensregler som er verdt & bemerke seg:
Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag er & betrakte som husordensregler pa lik linje med
disse.

Oppslagstavlen brukes til informasjon fra styret, forretningsferer og vaktmesterfirma. Alle andre oppslag skal
tillates av styret for de henges opp. Oppslag som ikke er godkjent av styret, vil bli fijernet.

Teppebanking pd balkonger er ikke tillatt, og terking av tay pé balkongene mé henges slik at det ikke er til
sjenanse for naboene. Tey som henges pd balkonger, md ikke veere synlig over rekkverket. Det er ikke tillatt &
henge sengetoy til lufting ut fra vinduene. Det mé vises stor hensynsfullhet ved grilling pé balkongene.

P.g.a. brannvesenets forskrifter er det ikke tillatt & plassere barnevogner eller andre gjenstander i gangene, dette
fordi det i tilfelle brann ikke skal veere noe som hindrer beboerne i & komme seg raskt ut, eller hindrer
brannvesenet i sitt arbeid.

Ogsd av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene er det ikke tillatt & ha barnevogner eller andre
gjenstander stéende i gangene. Sykler plasseres i sykkelbodene ute, sportsutstyr og annet oppbevares i egen

bod. Det er heller ikke tillatt & plassere gjenstander utenfor egne loftsboder. Gjenstander der fjernes uten varsel.

Vinduene i trappeoppgangene md ikke std &pne uten barnesikring pd. Dette for & hindre at barn faller ut og at
fugler (duer) kommer inn og forsepler.

Alle seksjoner plikter & ha minst en fungerende reykvarsler som henger i tak og kan hgres inne pd soverom. Man
plikter ogsd & ha ett fungerende, lett tilgjengelig brannslukkingsapparat.
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BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomfgres dugnad i sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med .90% av kjgpesum (inkl. mva).
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Salgstilretteleggelse Kkr. 19 000~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 21900, (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3900~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
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mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport, datert 03.06-2026

- Egenerkleeringsskjema, datert 13.06-2026
- Boliginformasjon, datert 02.06-2026

- Siste drsregnskap

- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

- Informasjon om nye regler fra 01.01.2022

- Tilbeher og losoreliste

- Informasjon vedrgrende Sedeberg Boligkjgperforsikring
- Forbrukerinformasjon om budgivning

- Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
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utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

AKEBERGVEIEN 28

- Tilstandsrapport, datert 03.06-2026

- Egenerkleeringsskjema, datert 13.06-2026
- Boliginformasjon, datert 02.06-2026

- Siste arsregnskap

- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

- Informasjon om nye regler fra 01.01.2022

- Tilbehegr og Igsereliste

- Informasjon vedrgrende Sedeberg Boligkjgperforsikring
- Forbrukerinformasjon om budgivning

- Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEB Selveierleilighet

(© Akebergveien 28, 0650 OSLO
(1) 0OSLO kommune

# gnr. 231, bnr. 280, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 15.06.2026 Oppdragsnr.: 16592-1908 Eiendomsverdi ref nr: QH6338

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  16592-1908 Befaringsdato: 03.06.2026

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Akebergveien 28, 0650 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 231 - Bnr 280 Skarersletta60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1908 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 16592-1908 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 4 av 18
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 6 etasje
og det medfglger 1 bod i samme etasje.

Det medfglger 1 garasjeplass med elbillader.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa mindre avvik fra normal tilstand. Men stort sett
som fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte
mindre avvik gir leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til
alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfert i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veaere strengere.

Leiligheten er oppusset og modernisert i de senere ar.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear/1989.
1 stueglass fra 2019.

Eier opplyser: Utskifting av vinduer er vedtatt og finansiert og
forventes gjennomfgrt uten ytterligere gkninger i felleskostnader.
Bygningen har malte Velux takvinduer med 3-lags glass.
Terrassedgr med 3-lags glass i trekarm. 1989

Finert klassifisert entredgr B30/35 db.1989

Stue med utgang til 13 kvadratmeter takterrasse.

Betong, epoxy som membran og Kebony toppdekke. (2019)
El.stikk, markise og utelys.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Malt vilkarlig +/- 12 mm skjevhet pa
stue/kjpkkengulv. Malt vilkarlig +/- 15 mm skjevhet pa entregulv.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Glassdgr.
Garderobeskap. Skyvedgrsgarderobe.

VATROM Ga til side

Baderommet fra 2003/2021 har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon for eldre arbeider.
Dokumentasjon pa nyere arbeider.

Veggene har mikrosement pa flis. Taket har eikespiler med LED
belysning.

Gulvet har mikrosement pa flis. Rommet har elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 16592-1908
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 03.06.2026

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Fall mot sluk er malt til 3-8 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 31 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entrevegg mot dusj. Malt til 0%.

KIBKKEN Gé til side

Ikeakjgkkenet fra 2018 har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre/bambus.

Det er kjgl/fryseskap,oppbygget oppvaskmaskin,2 x gasstopp, 2 x
induksjonstopp,stekeovn og komfyrvakt. Vannsikring/Waterguard
anbefales montert.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av kobber. 2 x stoppekraner bak luke
v/toalett. 2 x stoppekraner i kjpkkenbenk.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk oppvarming. Panelovner. Personheis. Callinganlegg. Innlagt
fiber. iflg. eier.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles tomt for sameiet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

6 kg brannslukker fra 2021.

Flere rgykvarslere.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Selveierleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gitil side
12 _
o Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
10
@) vitrom > 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
8
o Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
6 tettesjikt
4
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
2
_ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
-_ 2 forhold til dagens krav.
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer 4 til si
@ Innvendig > Overflater Gé til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 16592-1908 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard

Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Se liste under
oppussinger/modernisering.
Opplysninger om eiendommen.

UTVENDIG

cm Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear/1989.

1 stueglass fra 2019.

Eier opplyser: Utskifting av vinduer er vedtatt og finansiert og forventes
giennomfgrt uten ytterligere gkninger i felleskostnader.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Eldre vinduer.
Vinduer fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og fremstar
med reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger er paregnelig i arene som kommer.

Bygningen har malte Velux takvinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerkleering

(m Dgrer

Beskrivelse

Terrassedgr med 3-lags glass i trekarm. 1989
Finert klassifisert entredgr B30/35 db.1989

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Eldre dgrer.

Dgrer fremstar med forventede veer- og aldringsslitasjer og fremstar
med reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger er paregnelig i arene som kommer.

Klassifisert opprinnelig entredgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Stue med utgang til 13 kvadratmeter takterrasse.
Betong, epoxy som membran og Kebony toppdekke. (2019)
El.stikk, markise og utelys.

Opprinnelige vinduer i vegg INNVENDIG
Vinduer - 2
Beskrivelse @ Overflater
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 16592-1908 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det bemerkes knirk i gulv, glipper og bruksmerker i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvet fungerer med dette avviket.

Glipper og knirk i heltregulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Malt vilkarlig +/- 12 mm skjevhet pa
stue/kjgkkengulv. Malt vilkarlig +/- 15 mm skjevhet pa entregulv.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Glassdgr.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Garderobeskap. Skyvedgrsgarderobe.

VATROM
6. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon for eldre arbeider.
Dokumentasjon pa nyere arbeider.

6. ETASJE > BAD

(m Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16592-1908

Veggene har mikrosement pa flis. Taket har eikespiler med LED
belysning.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rergjennomfgring i baderomsvegg/vétsone er ikke en anbefalt Igsning.
Gjelder i dusjsone og inne i servantskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen akutte tiltak ngdvendig men bgr holdes under oppsyn.

6. ETASJE > BAD

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har mikrosement pa flis. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 3-8 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 31 mm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det ligger igjen litt vann rundt ved sluk etter dusjing.
Mindre overflateskade i epoxydekke i dusjsone som skal utbedres iflg.
eier.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket. For a fa tilstandsgrad O eller 1
ma fallforhold utbedres.

Vann ligger igjen etter dusjing-skade i overflate
6. ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av awvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 8 av 18

63



Akebergveien 28, 0650 OSLO
Gnr 231 - Bnr 280
0301 OSLO

Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Opprinnelige slukforhold
6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderommet fra 2003/2021 har innredning med nedfelt

servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Rgropplegg i servantskap
6. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 16592-1908
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Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entrevegg mot dusj. Malt til 0%.

Hulltagning med pigger i svill uten unormale utslag

KI@KKEN
6. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Ikeakjpkkenet fra 2018 har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av heltre/bambus.
Det er kjgl/fryseskap,oppbygget oppvaskmaskin,2 x gasstopp, 2 x
induksjonstopp,stekeovn og komfyrvakt. Vannsikring/Waterguard
anbefales montert.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Rgropplegg i kjgkkenbenk
6. ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger
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Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. 2 x stoppekraner bak luke
v/toalett. 2 x stoppekraner i kjgkkenbenk.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Enkel avslutning/rgrgjennomfgring i servantskap.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nzermer seg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa

anlegget.
| \

Stoppekraner bak luke ved wc

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr neermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming. Panelovner. Personheis. Callinganlegg. Innlagt
fiber. iflg. eier.

Oppdragsnr.: 16592-1908

Befaringsdato: 03.06.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spogrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

Ikke fremlagt.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar
Avsluttet tilsynssak 14.12.2021.

——

Elskap, plassert i felles trappegang.
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Tilstandsrapport

Ly

Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant.

6 kg brannslukker fra 2021.

Flere rgykvarslere.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Vurdering av awvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Balkongrekkverk malt til 104 cm. Krav 120 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
6. Etasje 84 4 88 13 4 92
SUmM 84 4 13 4 92
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, innebod, bad, soverom, soverom .
6. Etasje L ! ’ ! Bod i fellesareal

2, stue, kjgkken
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Gulvareal ca. 88 kvm.

Takhgyde stue ca. 238 cm.

Leiligheten disponerer 1 bod rett over gangen pa 4,3 kvm. Mrk. 21.

Det medfglger 1 parkeringsplass i felles garasjekjeller, nr. 18 med el.billader iflg. eier. (under nabooppgang)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2026 Tore Jan Fevang Takstingenigr

Martin Kaasgaard Nielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 231 280 21 2606 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse

Akebergveien 28
Hjemmelshaver
Gaassand Margrethe, Nielsen Martin Kaasgaard

Kommentar
Eventuell andel av formue/fellesgjeld er ikke mottatt eller vurdert.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
SAMEIET KONGSTUN | 82 /6529 Obos Eiendomsforvaltning 971280212
AS
Felles formue Felles gjeld:
Kr.2 519 31.12.2025 Kr.96 735 31.12.2025
Oppdragsnr.: 16592-1908 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 14 av 18
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussing og modernisering

Her er en liste med ting vi har oppgradert/ endret siden vi flyttet inn i 2018:

- Lagt nytt gulv (heltre) i hele leiligheten (2018)

- Helsparklet alt av vegger og tak (2018)

- Satt inn en skillevegg pa soverom/ tilrettelegging for walk-in garderobe med skyvedgr
- Bygget garderobeskap i gangen

- Overflatepusset bad (mikrosement), nytt baderomsmgblement etc. (2021)

- Nytt gulv pa balkong (i regi av sameiet)

- Bygget balkongmgblement (integrert Igsning) (2019)

- Nye veluxvinduer (delvis i regi av sameiet, vi fikk utvidet med et ekstra vindu pa soverom/tvilligvindu (2018)
- Flyttet og oppgradert kjgkken (nytt 2018)

- Bygget en innebygget sofa/sovealkove/ tv-krok i stue med lagringsplass

- Fikk nylig tilgang til en ekstern bod i tillegg til boden som er inne i leiligheten

- Lader i garasje

- Fliser pa bakvegg kjgkken (2026)

Dette er vi kjent med av feil og mangler:

— handtaket til balkongdgren er noe treg. Skal skiftes i naer fremtid, enten i hgst eller neste ar i vindusprosjekt i sameiet.

—vi har noe innslag av brune pelsbiller / majorstubiller. Ikke plagsomt, men de er der. Ikke gjort forsgk pa a fjerne.

— Det er en skade i gulvet pa badet i dusjnisjen. Denne er dekket av garantien, og vi er i kontakt med Zensorama for a fa den utbedret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 86157178

Kommentar

Felles forsikring for sameiet.
Innboforsikring oppretter seksjonseier selv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt
Egenerklaering 13.06.2026 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.
Forretningsfgrer 02.06.2026 lc\)/lpepgl:/es;?nagrei::rr;efr;triliiilr:gg:?;:er. Gjennomgatt Nei
Eier 03.06.2026 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.06.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 04.07.1990 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
Infoland.no 09.06.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.12.1987 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering Igtztramomgétt Nei
Zenzorama AS 29.04.2021 Spileplate eik lakkert i baderomshimling Gjennomgatt Nei
A-Bad AS 25.02.2021 Nytt inventar pa bad. Gjennomgatt Nei
Gilde Bygg AS 28.08.2018 Nye takvinduer. Gjennomgatt Nei
Elvia 14.12.2021 Sak avsluttet Gjennomgatt Nei

Fastpris Prosjekt ihht. beskrivelse.
Zenzorama AS 16.03.2021 (Mikrosement/epoxy pa Gjennomgatt Nei
baderomsgulv/vegger.

Ikea 13.11.2018 Nytt kjgkken-ordre. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.06.2026
2 16.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Akebergveien 28, 0650 OSLO
Gnr 231 - Bnr 280
0301 OSLO

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG Norsk takst

Norges Takst AS ‘ I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QH6338

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0030/26

Selger 1 navn

Margrethe Gaassand

Selger 2 navn

Martin Kaasgaard Nielsen

Akebergveien 28

Poststed
OSLO 0650

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MG, MKN

Det er en liten epoxyskade i dusjnisje. Denne utbedres av leverander, omfattet av garanti.
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21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Se|skapet la mikrosement pa flis i 2021 pa hele badet, samt installerte toalett med innebygget sisterne.
Arbeid utfert av |Zenzorama

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ble utfert jording i forbindelse med eltilsyn. Godkjent i 2021.
Arbeid utfert av | Husker ikke firmanavn

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Det var eltilsyn i 2021.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Ladeanlegg installert i regi av sameiet pa garasjeplass.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: MG, MKN
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: MG, MKN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MG, MKN 4
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/enzorama

Zenzorama AS
Verkseler Furulunds vei 16E,
0668 Oslo, Norge

Foretaksregisteret:
NO 925179000 MVA

Telefon: 40 00 80 38
Martin Kaasgaard Nielsen E-post: post@zenzorama.no
Akebergveien 28 Web: WWWw.zZenzorama.no
0650 Oslo
Norge FAKTURA
Fakturanr: 10289
Fakturadato: 16.03.2021
Var ref: Benedicte Munthe
Kundenr: 10122
Side: 1
BETALINGSINFORMASJON
Forfallsdato: 26.03.2021
Akebergveien 28 25 Kontonr: 2230 28 07624
Deres ref: KID: 10122102899
Leveransested: Akebergveien 28, 0650 Oslo
BESKRIVELSE ENH.PRIS RAB. MVA BEL®P
Fastpris Prosjekt ihht. beskrivelse 25% 83 200,00
Sum eks. MVA 83 200,00
25% MVA av 83 200,00 20 800,00
Belep a betale NOK 104 000,00
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/enzorama

Zenzorama AS
Verkseler Furulunds vei 16E,
0668 Oslo, Norge

Foretaksregisteret:
NO 925179000 MVA

Telefon: 40 00 80 38
Martin Kaasgaard Nielsen E-post: post@zenzorama.no
Akebergveien 28 Web: WWWw.zZenzorama.no
0650 Oslo
Norge FAKTURA
Fakturanr: 10457
Fakturadato:  30.04.2021
Var ref: Cecile Lied Heen
Kundenr: 10122
Side: 1
BETALINGSINFORMASJON
Forfallsdato: 10.05.2021
Kontonr: 2230 28 07624
Deres ref: KID: 10122104572
Leveransested: Akebergveien 28, 0650 Oslo
BESKRIVELSE ANT. ENHET ENH.PRIS RAB. MVA BEL®P
Spileplate eik lakkert 4 stk 2629,00 25% 10 516,00
Monteringsskruer stk 168,00 25% 168,00
Transport, emballasje og levering av varer 1 stk 710,00 25% 710,00
Sum eks. MVA 11 394,00
25% MVA av 11 394,00 2 848,50
Belep a betale NOK 14 242,50

80



Frakt fra DK til Norge

- A-Bad AS
@ | Breivollveien 25 FAKTURA 3525
¢ 0668 Oslo Dato 26.02.2021
0nobQo i 21382121 Forfallsdato 01.04.2021
Org.nr 961 029 775 MVA
92415430 Foretaksregisteret
h d E-post post@a-bad.no Ordre nr 20761
l}/]argret e Gaassan Web www.a-bad.no Ordre dato  23.02.2021
Akebergveien 28 VAr ref Eirik
0650 Oslo Deres ref
Merket
Kundenr. 92415430 (TIf )
Leveringsadresse er lik fakturaadresse Side 1
Varenr Beskrivelse Antall Pris(ink)  Rabatt Belgp(ink)
IN514202100 Dusjvegg LINC 14 Original, 1 22600,00 25% 16 950,00
Klart glass, Svarte profiler,
Dgr (H) 300-1000 mm (A), Fast 200-750 mm (C
A-mal - 750 mm
B-mal - 1050 mm
- C-mal - 370 mm
Hgyde: 2000 mm
Grep / handtak
Grep PINCH
klart glass
IN80000826 Dusjoppbevaring PILE, 2 3 130,00 25% 4 695,00
Svart lakkert aluminium.
A135062 DK servantskap 60x45x50 hvit med 2 skuffer, BOX TWO, push 1 11485,00 15% 9762,25
open og easy Clean.UV lakkert
Spesialfarge: Hav
1212 Eluttak svart. 1 680,00 15% 578,00
3562 DK servant Falster 60,5x45,7x1,4 hvit.Glasert 1 3740,00 15% 3179,00
425060 Skuru speilskap 61x21x72,5 hvit med LED-belysning, 1 9300,00 15% 7 905,00
strgmuttak, 2 hyller og servantlys.UV lakkert
Spesialfrage: Hav
96817 Servantkran Halde 5x12,1x16,3 svart matt. 1 2 380,00 2 380,00
LB7008800-h  Hggskap 40 cm kvit matt m/innredning A - hggre 1 5620,00 15% 4 777,00
LB7008532 Skap over vask/tgrk H:40 kvit matt 1 1 300,00 15% 1 105,00
KB5795461 Silhouet takdusj, sort matt 1 12 600,00 25% 9 450,00
SBFB502 OUTLINE - Slukrist, sort rustfritt stal, Mgnster: Kvadratisk 1 726,30 25% 544,73
6122455 TECEsquare Il betjeningsplate. matt sort 1 5905,76 20,42% 4 700,00
6122302 1120 mm TECEprofil innbygningssisterne 1 3904,72 41,35% 2 290,00
100000 Diverse 2 2320,00 4 640,00
Spesialfarge Svedberg - Hav pa speilskap
100000 Diverse 1 4971,00 15% 4 225,35
IFO SPIRA ART VEGGSKAL 6245, RIMFREE
(6045003)
100000 Diverse 1 3 263,00 15% 2773,55
Pressalit Sway Norden 1030
svart matt
(NRF: 6190303)
100000 Diverse 1 313,00 313,00
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A-Bad AS

Breivollveien 25

FAKTURA 3525

9 0668 Oslo Dato 26.02.2021
nbao i 21382121 Forfallsdato 01.04.2021
Org.nr 961029 775 MVA

92415430

Foretaksregisteret

E-post ost@a-bad.no Ordre nr 20761
Margrethe Gaassand WZb s\,ww@,l;_bad,no Ordre dato  23.02.2021
Akebergveien 28 VAr ref Eirik
0650 Oslo Deres ref
Merket
Kundenr. 92415430 (TIf )

Leveringsadresse er lik fakturaadresse

Side 2

Varenr Beskrivelse

Antall

Pris(ink)  Rabatt

Belgp(ink)

Ved bestilling er kunde ansvarlig for a sjekke at ordren er i henhold til bestillingen.

Kunden er ansvarlig for a sjekke at varene blir utlevert i henhold til ordren. Leveranse ma sjekkes for
skader/mangler og rapporteres til A-bad senest i 7 dager etter mottak, ellers kan eventuelle krav bortfalle.
A-bad ma underrettes om eventuelle feil eller mangler fgr produktet monteres.

Retur av lagervarer ma gjgres innen 7 dager. Kvittering ma fremvises.

Retur av bestillingsvarer kreves en retur omkostning 40%.

Varene ma returneres i uapnet originalemballasje.

Ingen returrett pa spesialbestillinger.

Vennligst bruk KID-nummer ved betaling av faktura slik at betaling blir registrert, og dette for 3 unnga purring og
purregebyr.

Lagervarer MA hentes innen 7 dager. etter 7 dager koster det 150 kroner pr dag i lagerleie.

Motatt Dato:

Bank 1503.03.10664 Sum 64 214,30
KID 924154300035258 25% MVA 16 053,58
Total 80 267,88
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Gilde Bygg AS

QENT 4

Gilde Bygg A/S Faktura 11014
Vardeveien 64 ¢
1182 Oslo Side 1
Telefon 95856258 6062 05.30746 Ordrenr, 965
Kundenr. 30225
E-post: Firmapost@gildebygg.no ::::e;:;
Leveringsform Postpakke
Cegr. 80797 7TV Levbetingelser  Mottaker betaler frakt
Martin Kaasgaard Leveringsadresse Leveringsdato
Akerbergveien 28 Akerbergveien 28 Valuta NOK
KID
0650 OSLO 0650 OSLO Fakturadato 28.06.2018
LEILIGHET NR 21 Bet betingelser  Netto 10 dager
Forfalisdato 07.00.2018
Var ref. Jergen Margido Gilde
Deres ref. Martin Kaasgaard
Produktnr. Produktbeskrivelse Fakturert Levert Enhetspris Rabatt  Mva. Sum
100026 Bygging av tvilling lesning 1,00 1,00 31 100,00 25,00% 31 100,00
100026 Toppsving vinduer 2,00 2,00 1 748,00 25,00% 3496,00
100026 Blendingsgardiner 3,00 3,00 1 400,00 25,00% 4 200,00
| Netto Rabatt Mva. Sum inkl. mva. |
Kvittering 38 796,00 0,00 9 699,00 48 495,00
Innbetalt til kento Belop Betalerens kontonummer Blankettnummer
6277950903
6062.05.30746 48 495,00
Betalingsinformasjon Betatinas- | 1
GIHO I'r?sf.ta s .
Underskrift ved girering 07.09.2018
Fakturanr. 11014
Ordrenr. 965
Kundenr. 30225
L |
Betalt av Betalt til
=1 ||
Martin Kaasgaard Gilde Bygg A/S
Akerbergveien 28 Vardeveien 64 ¢
0650 OSLO 1182 Oslo
“LEILIGHET NR 21 L -
Belast Kvittering
konto tilbake
Kundeidentifikasjon (KID) Kroner Ore Til konto Blankettnummer
< > <6277950903>
48495 00 6062.05.30746
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@ Distribusjon

Family kort: 6275980110015045860

Ordrenummer: 997246575

Leveringsadresse Kontaktinformasjon IKEA kontaktinformasjon
Margrethe Gaassand Margrethe Gaassand Selger: Bjgrn Erik H
Akebergveien 28 Mobil: 97182677 915 02340
NO-0650 Oslo Email: margrethe@gaassand.com
Telefon: 97182677
Service sammendrag
Service Kostnad Dato Tidsintervall Service
kode
Billevering 399,00 13.11.2018 13:00 - 17:00 A
Total service 399,00
Ordreoversikt
Ant Beskrivelse: Art Nr Service Pris Total pris
kode
2. 60 x 40 x 60 cm - med en hgy skuff
1 METOD ME veggskapst k/o 60x60x40 hvit 402.055.37 A 345,00 345,00
1 VOXTORP skfr 60x40 matt hvit 702.731.91 A 248,00 248,00
1 MAXIMERA MA skuff, hgy 60x60 hvit 902.046.39 A 455,00 455,00
1 048,00
3. HYGIENISK integrert oppvaskmaskin
1 HYGIENISK integr oppvmaskin 303.319.37 A 5999,00 5 999,00
1 VOXTORP d 60x80 matt hvit 402.731.83 A 436,00 436,00
1 VAGLIG N kobl sk fr 503.086.05 A 159,00 159,00
1 NYTTIG N gulvbesk 402.819.94 A 99,00 99,00
6 693,00
4. Benkeskap 80 cm - Tre skuffer + en
innvendig
1 METOD ME benkeskapstam 80x60x80 hvit 102.056.33 A 365,00 365,00
2 VOXTORP skfr 80x20 matt hvit 302.731.93 A 216,00 432,00
1 VOXTORP skfr 80x40 matt hvit 102.731.94 A 304,00 304,00
1 MAXIMERA MA skuff, hgy 80x60 hvit 202.046.33 A 570,00 570,00
2 MAXIMERA MA skuff, lav 80x60 hvit 402.046.27 A 370,00 740,00
1 MAXIMERA MA skuff, medium 80x60 hvit 502.046.36 A 470,00 470,00
1 UTRUSTA skfr, lav 80 hvit 202.046.52 A 55,00 55,00
4 OMLOPP LED lyslist f sk 76 aluminiumsfarge 802.452.30 A 300,00 1 200,00
4 136,00
5. Benkeskap 80 cm for oppvaskkum - med
skuff til kildesortering + innvendig skuff
1 LILLVIKEN lokk 203.178.52 A 50,00 50,00
1 UTRUSTA kobl sk fr 602.635.88 A 95,00 95,00
1 VARIERA forsegl 602.820.06 A 70,00 70,00
1 VARIERA hyllebesk 602.819.93 A 100,00 100,00
1 METOD ME bsk iov/ik 80x60x80 hvit 502.154.75 A 525,00 525,00
1 MAXIMERA MA skuff, hgy 80x45 hvit 002.046.29 A 545,00 545,00
1 MAXIMERA MA skuff, lav 80x37 hvit 802.046.30 A 340,00 340,00
1 UTRUSTA skfr, lav 80 hvit 202.046.52 A 55,00 55,00
1 VOXTORP skfr 80x40 matt hvit 102.731.94 A 304,00 304,00
2 VOXTORP skfr 80x20 matt hvit 302.731.93 A 216,00 432,00
1 OMLOPP LED lyslist f sk 76 aluminiumsfarge 802.452.30 A 300,00 300,00
2 816,00
Elektrisk trykk-apner
1 UTRUSTA trykk-8pen-beslag, elektr 702.272.36 A 895,00 895,00
895,00
7. Hoyskap 60x220 cm for kjogleskap
1 METOD ME hgyskapst kj/ov 60x60x220 hvit 502.135.70 A 985,00 985,00
1 VOXTORP d 60x40 matt hvit 802.731.81 A 248,00 248,00
Varehus Skapt dato Ordrenummer Utskriftsdato Side
Furuset (095) 23.10.2018 997246575 01.11.2018 1/4
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1 VOXTORP d 60x80 matt hvit 402.731.83 A 436,00 436,00
1 VOXTORP d 60x100 matt hvit 202.731.79 A 560,00 560,00
1 UTRUSTA fast vent hpl 60x60 hvit 902.135.73 A 105,00 105,00
1 METOD ME vnt sokkel 60 rustfritt st8l 302.214.58 A 80,00 80,00
4 UTRUSTA hng 95 ° 2stk. 202.046.47 A 55,00 220,00
1 VARIERA hyllebesk 602.819.93 A 100,00 100,00
2 734,00
Kjoleskap og fryser
1 KOLDGRADER integr kjgl/frys A++ 213/60 | hvit 003.660.56 A 9899,00 9 899,00
9 899,00
9. Benkeskap 80 cm - tre skuffer + en
innvendig
1 METOD ME benkeskapstam 80x60x80 hvit 102.056.33 A 365,00 365,00
2 VOXTORP skfr 80x20 matt hvit 302.731.93 A 216,00 432,00
1 VOXTORP skfr 80x40 matt hvit 102.731.94 A 304,00 304,00
1 MAXIMERA MA skuff, hgy 80x60 hvit 202.046.33 A 570,00 570,00
2 MAXIMERA MA skuff, lav 80x60 hvit 402.046.27 A 370,00 740,00
1 MAXIMERA MA skuff, medium 80x60 hvit 502.046.36 A 470,00 470,00
1 UTRUSTA skfr, lav 80 hvit 202.046.52 A 55,00 55,00
4 OMLOPP LED lyslist f sk 76 aluminiumsfarge 802.452.30 A 300,00 1 200,00
4 136,00
10. Benkeskap 60 cm for stekeovn
1 METOD ME bsk iov/ik 60x60x80 hvit 702.135.69 A 410,00 410,00
1 VOXTORP skfr 60x10 matt hvit 2stk. 102.731.89 A 216,00 216,00
1 MAXIMERA MA skuff, lav 60x60 hvit 202.046.28 A 290,00 290,00
1 UTRUSTA beslag t ovn galvanisert 103.019.60 A 180,00 180,00
1 096,00
Stekeovn
1 EFTERSMAK vluftovn svart 704.117.29 A 4950,00 4 950,00
1 NYTTIG PLUG 16A elektrisk materiell hvit 500.679.36 A 49,00 49,00
4 999,00
11. Benkeskap 20 cm - uttrekkbar
1 METOD ME benkeskapstam 20x60x80 hvit 302.125.62 A 235,00 235,00
1 VOXTORP d 20x80 matt hvit 302.731.74 A 216,00 216,00
1 MAXIMERA MA uttrb innr 20 703.188.68 A 595,00 595,00
1 046,00
12. Benkeskap 80 cm - Tre skuffer
1 METOD ME benkeskapstam 80x60x80 hvit 102.056.33 A 365,00 365,00
2 VOXTORP skfr 80x20 matt hvit 302.731.93 A 216,00 432,00
1 VOXTORP skfr 80x40 matt hvit 102.731.94 A 304,00 304,00
1 MAXIMERA MA skuff, hgy 80x60 hvit 202.046.33 A 570,00 570,00
2 MAXIMERA MA skuff, medium 80x60 hvit 502.046.36 A 470,00 940,00
3 OMLOPP LED lyslist f sk 76 aluminiumsfarge 802.452.30 A 300,00 900,00
3 511,00
14. Veggskap 60x60x40 cm over
kjoleskap/fryser
1 METOD ME veggskapst k/o 60x60x40 hvit 402.055.37 A 345,00 345,00
1 VOXTORP d 60x40 matt hvit 802.731.81 A 248,00 248,00
1 UTRUSTA hng 110 °© 2stk. 402.826.58 A 55,00 55,00
648,00
15. Veggskap 60x60x40 cm over
kjgleskap/fryser
1 METOD ME veggskapst k/o 60x60x40 hvit 402.055.37 A 345,00 345,00
1 VOXTORP d 60x40 matt hvit 802.731.81 A 248,00 248,00
1 UTRUSTA hng 110 °© 2stk. 402.826.58 A 55,00 55,00
648,00
Opphengsskinne
3 METOD ME monteringsskinne 200 galvanisert 602.056.64 A 95,00 285,00
285,00
Ben og sokler
4 FORBATTRA sokfr 220x8 matt hvit 504.176.66 A 195,00 780,00
Varehus Skapt dato Ordrenummer Utskriftsdato Side
Furuset (095) 23.10.2018 997246575 01.11.2018 2 /4
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6 METOD ME ben 8 4stk. 402.055.99 A 60,00 360,00
1 140,00
Dekksider og foringer
--til foring ved hgyskap og opp til tak
1 FORBATTRA dekksid 39x240 matt hvit 804.176.60 A 685,00 685,00
--til hgyskap
3 FORBATTRA dekksid 62x220 matt hvit 404.176.62 A 1075,00 3 225,00
--til benkeskap pa gy og foring ved gy
2 FORBATTRA dekksid 62x80 matt hvit 004.176.64 A 425,00 850,00
--til foring over oppvaskmaskin (kappes til
ca. 12 cm hgyde)
1 VOXTORP skfr 60x20 matt hvit 902.731.90 A 152,00 152,00
4 912,00
Dgrdempere
1 UTRUSTA dd hng 110-125 ° 2stk. 402.418.23 A 50,00 50,00
50,00
Belysningstilbehgr
2 FORNIMMA strtilkob 3.5 m 503.946.98 A 60,00 120,00
2 TRADFRI driver trl kontr 30 W grd 603.426.56 A 250,00 500,00
Inlagt 1/11
1 =1 HALLVIKEN innb 1k 56x50 791.576.39 2 249,00 2 249,00
svart/kvartskompositt
1 LILLVIKEN vl/bv 1k 103.115.39 A 200,00 200,00
1 LILLVIKEN lokk 203.178.52 A 50,00 50,00
1 HALLVIKEN innbkum 1K 56x50 svart 302.471.80 A 1999,00 1 999,00
kvartskompositt
2 869,00

Kontroller ordren far betaling. For kansellerte/uavhentede varer vil IKEA fakturere deg for transportkostnader. Ved forsin
kelse hos vare leverandgrer i forbindelse med produksjon eller utkjering, ma ytterligere leveringstid paregnes. | disse til

fellene vil IKEA ta kontakt med deg.

Ved sparsmal ta gjerne kontakt med oss pa telefon 915 02340.

Organisasjonsnummer: NO 914787521 MVA

@vrig
Bestill Tegning

Bruk denne koden til 8 8pne designet ditt pa nytt i online planleggingsverktgyet eller i en kiosk i butikken:

Kjokken Code: 0001-1237-6847

Billevering (A)

Antall kolli (stk.) 111
Vekt 694,30 ka
Volum 2 618,041 liter

Betaling oversikt

Kategori Dato

Betal til IKEA Betalingsfrist 01.11.2018
Varehus Skapt dato
Furuset (095) 23.10.2018

86

Valutaen for alle belgp er, hvis ikke annet er spesifisert (NOK)

Beskrivelse:

Vareverdi
Service

MVA
Totalt belgp eks.moms

Totalt belgp inkl. MVA
Betalingsfrist 01.11.2018

Betalt 23.10.2018
Ordrenummer Utskriftsdato
997246575 01.11.2018

Belgp

53 561,00
399,00

10 792,00
43 168,00

53 960,00
2 249,00

51 711,00

Side
3/4



Hagen VVS AS

Eikenga 11 Telefon: 22659610
Mobil: 99432326

0579 OSLO Telefaks:
Kontonr:  1645.10.37688
Internett:

Martin Kaasgaard E-post: hagenvvs@online.no

NO 986789766 MVA Foretaksregisteret

Akebergveien 28

FAKTURA

Fakturadato:
Forfallsdato:

Kundenummer:

Py

0

Side 1

6720
30.10.2018
09.11.2018

11594

0650 OSLO >
P =
Deres ref.: Var ref.: Kjetil Hagen Prosj.nr.: 2798 Prosj.adr.: Akebergveien 28, 0650 OSLO (Knr: 301)
Tekst Enhet Antall Pris Mva  Sum eks.mva
Flytte/legge om vannrer til kjgkken.
Arbeid dagtid TIME 3,00 752,00 25,00 2 256,00
Servicebil STK 1,00 420,00 25,00 420,00
1/2X15 FPL ALBUE IGJ FORKR STK 2,00 154,20 25,00 308,40
15X1,0 STOTTEHYLSE STK 2,00 39,59 25,00 79,18
15 KULEVENTIL M/KLEMRING 209 STK 2,00 493,20 25,00 986,40
1/2R MESS T-R@R STK 1,00 99,00 25,00 99,00
3/4X1/2 CIM 39 VASKEMASKINKRAN M/TILBAKESLAGSVENTI STK 1,00 431,00 25,00 431,00
1/2X15 FPL TIPPUNION FORKR STK 1,00 107,40 25,00 107,40
3/8X15 FPL UNION FORKR STK 1,00 99,00 25,00 99,00
1/2X1/2 FPL TIPPUNION KROPP FORKR GASS GODKJENT STK 1,00 66,60 25,00 66,60
17 KLAMMER F/KAP CLIC STK 2,00 19,99 25,00 39,98
15X1.0 KOBBERR@ZR 3M M 0,50 157,80 25,00 78,90
Sum eks.mva MVA grunnlag MVA kr. Sum inkl. mva
4 971,86 4971,86 1242,97 6 214,83

Selger har i henhold til gjeldende pantelov panterett i de leverte varer inntil kigpesummen med tillegg av eventuelle renter og omkostninger er helt betalt. Etter forfall beregnes en rente pa 1% pr.

pabegynte maned.

1645.10.37688 6 214,83
Fakturadato Fakturanr.
30.10.2018 6720
Forfallsdato Kundenr.
09.11.2018 11594
Martin Kaasgaard Hagen VVS AS
Eikenga 11
Akebergveien 28
0650 OSLO 0579 OSLO

6214 83 7

09.11.2018

1645.10.37688
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Oslo @st Eiendomsmegling AS

Notar Gamle Oslo v/Julie Marie Lunde
Hagegata 25, 0653 OSLO

E-post: julie@notar.no

Deres ref.: 18-0030/26 .  Var ref.: 4075-1-21 Dato: 02.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Kongstun |
Organisasjonsnr: 971280212

Seksjonseier: Nielsen, Martin Kaasgaard
Medeier: Gaassand, Margrethe
Leilighetsnummer: 21

Adresse: Akebergveien 28, 0650 OSLO
Seksjonsnummer: 21

Gnr. 231

Bnr. 280

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Ja
Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 86157178.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Sameiet har tatt opp lan pa totalt 9 MNOK for & finansiere planlagte vedlikeholdsprosjekter. Se innkalling og protokoll for
naermere detaljer.

Seknad om styregodkjennelse skal inneholde navn pa samtlige medlemmer i husstanden. Bruksoverlating/utleie ma
godkjennes av styret i god tid far innflytting. Garasjepasser er tinglyst som tilleggsdel til de seksjonene som har
garasjeplass. Dersom det er garasjeplass, bes megler forsikre seg om at garasjeplass er tinglyst som tilleggsdel il
seksjon. Garasjen kan selges separat, ved separat salg ma garasjen reseksjoneres pa ny eier, hvis garasjen ikke skal
selges med boligen ma den ogsa i slike tilfeller reseksjoneres pa eier slik at den ikke falger boligen ved salg. Ved salg
ma megler/selger selv sette seg inn i dokumentasjon og utfare reseksjonering og tinglysning av parkeringsplass. Ved
spgrsmal om reseksjonering ma Oslo kommune kontaktes. Boder er del av sameiets fellesareal. Det er per i dag ingen
kostander tilknyttet bodene jf. vedtektenes §4. Forbruk av varmtvann avregnes arlig. Overforbruk faktureres og
overbetaling refunderes. Leverander ISTA Flyttegebyr pa kr. 2.000,- faktureres selger, inntas i meglers oppgjer. Nytt
flyttegebyr palgper ved bytte av beboer, ogsa ved utleie. Det er vedtektsbestemt krav om styregodkjennelse av ny
seksjonseier fgr overtagelse kan gjennomfares.

Ja

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208240943
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,65%

Restsaldo 7 521 495,00
Innfrielsesdato: 30.11.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 682,22, -
Herav:
Pr. dags dato

Evt. fremtidig endring:

A konto strgm til varmt vann 250,00
Internett 209,00
Fellesutgifter 6 223,22

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 040,-
Fradragsberettigede kostnader: 7 092,-
Annen formue: 2 519,-
Gjeld: 96 735,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208240943
Restsaldo: 94 465,10
Kapitalkostnader: 994,09
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 94 465,09,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Petter Ekrem Sjgli pr. e-
post: petter.ekrem.sjoli@obos.no eller telefon: 22 86 75 68.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfaerer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Martin Kaasgaard Nielsen, e-post:
kongstun@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert ienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bear krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET KONGSTUN |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 20. mai kl. 09:00 og lukker 23. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4075

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Informasjonsmeote

Vi inviterer ogsa til et fysisk og apent informasjonsmeate i bakgarden onsdag 20. mai kl. 19:00 - 20:30 forutsatt
at veeret er fint. Dersom veeret ikke tillater utendgrs mgte, vil vi finne et alternativt sted. Falg med pa Vibbo for
oppdatert informasjon.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Digital adgang

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endringer av vedtekter

8. Valg av tillitsvalgte
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Martin Kaasgaard Nielsen velges som mgteleder

Forslag til vedtak

Martin Kaasgaard Nielsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lars Arne Horvei og Hannah Knutsen foreslas til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Lars Arne Horvei og Hannah Eftedal Knutsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

4 av 32
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat méa teksten tilpasses]

Styrets innstilling

Arsregnskap og Arsrapport tas til orientering

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 4075 Arsregnskap 2025.pdf
2. 4075 Sameiet Kongstun l.pdf

Sak 5
Digital adgang

Forslag fremmet av:
Malgorzata Ewa Wylegala
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Foreslar at styret sjekker mulighet og kostnad for digital adgang til oppgangsdgarer, slikt som OBOS-ngkkel
eventuelt liknende. Gjerne en lgsning som man ogsa kan bruke pa egen leilighetsdgr og som gjor det mulig &
dele tilgang med andre

Styrets innstilling

Styret har tidligere sett pa dette, og stetter forslaget om & undersgke hvordan dette kan etableres.

Forslag til vedtak

Godta anskaffelse av digital adgang
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Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 190.000 kroner

Styrets innstilling
Styret innstiller pa dette.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 190.000

Sak7
Endringer av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar felgende endringer til vedtektene slik det blir tydelig at inn/utflyttings- gebyret faktureres

innflytter. Slik at § 2 andre avsnitt endres til:

Det utstedes faktura pa kr.2 000 i forbindelse ved innflytting til nye leieboere/seksjonseiere. Dersom innflytting
ikke blir meldt innen 2 maneder etter innflytning vil det palgpe et administrasjonsgebyr pa kr. 2 000 i tillegg

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at dette vedtas

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 2 andre avsnitt endres til: Det utstedes faktura pa kr. 2 000 i forbindelse med innflytting av nye
leieboere/seksjonseiere. Dersom innflytting ikke blir meldt innen 2 maneder etter innflytning vil det palape et

administrasjonsgebyr pa kr. 2 000 i tillegg

Vedlegg
3. 4075 Sameiet Kongstun l.pdf
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Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Martin Kaasgaard Nielsen

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Stian Mathiassen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
* Bjgrn Sgland
Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Falgende stiller til valg som valgkomite :

e Lars Arne Horvei

* Qystein Hagen Liland
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Styrets arsrapport

Arsberetning 2025

Sameiet Kongstun |

Styrets sammensetning

Styret har i perioden bestatt av

- Martin Kaasgaard Nielsen som styreleder,
- Stian Mathiassen

- Hannah Knutsen

- Karin Gullman

- Bjorn Sgland som varamedlem.
Valgkomiteen har bestatt av

- Lars Arne

- Inghild Nygard.

Etter arsmotet i 2025 konstituerte styret seg med Martin Kaasgaard Nielsen som styreleder.

Tilknyttede tjenester

Sameiet har i 2025 benyttet OBOS som forretningsferer og regnskapsferer, og BDO Norge AS som revisor.
Vaktmestertjenestene ble lagt om i lapet av aret, og sameiet gikk over til ny leverandar fra 2025. Sameiet
viderefarte ogsa den nye felles internettlgsningen via GlobalConnect som ble etablert i 2024.

Styrets arbeid
Sameiet Kongstun | drives etter eierseksjonsloven og i trad med seksjonseiernes felles interesser. Styret har i
2025 hatt et aktivt arbeidsar med bade lepende drift og oppfelging av starre saker. Arbeidet har veert preget av
behovet for god skonomistyring, planlegging av kommende vedlikeholdsprosjekter og forbedring av sameiets
felleslasninger.

Styret har i perioden avholdt 9 styremgter, hvorav 8 etter arsmgatet. Gjennom aret har styret seerlig arbeidet
med vindusprosjektet, garasjeport og adgangslasning, kartlegging av boder, ny vaktmesterordning, bedre bruk
av Vibbo og oppfelging av sameiets gkonomi.

Hovedsaker i 2025

Vindusprosjekt

Pa arsmgtet i 2025 ble det vedtatt & ga videre med et vindusprosjekt. Styret har fulgt opp dette gjennom aret,
og i juni besluttet styret & be OBOS Prosjekt komme tilbake med en prosjektplan.

Styret gnsket samtidig at prosjektet skulle vurderes i sammenheng med eventuelt takbytte og andre
bygningsmessige tiltak, slik at sameiet kan se nadvendige investeringer mer samlet. | september og oktober
arbeidet styret videre med finansiering og fremdrift, og la opp til & bygge opp kapital og dekke fremtidige
lanekostnader gjennom gkte felleskostnader fra 2026. Malet har veert & sta bedre rustet nar prosjektet skal
realiseres.

Garasjeport og adgangslgsning
8av 32
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Styret har i 2025 brukt betydelig tid pa garasjeanlegget og lasninger for adgang og sikkerhet. Arbeidet ma
ses i sammenheng med utfordringer knyttet til innbrudd og ugnsket adgang til garasjen. Gjennom aret ble det
innhentet tilbud og vurdert ulike lzsninger for 1as, porter og adgangssystem. | oktober vedtok styret & prioritere
tiltakene stegvis, med bytte av garasjeport og lassystem til garasjen forst.

Lassystem og dgrer

Parallelt med arbeidet med garasjen har styret arbeidet videre med en mer helhetlig oppgradering av sameiets
lassystem. Det ble tidlig i aret besluttet & innhente anbud pa ny laselgsning, og senere ble OBOS Prosjekt bedt
om & bista med tilbudsinnhenting og videre oppfelging. Styret har veert opptatt av & finne en lgsning som bade
gir bedre sikkerhet og mer hensiktsmessig administrasjon, men som samtidig er skonomisk forsvarlig. Det viste
seg at en slikoppgradering vil kreve en del utstyrsutskifting som er sveert kostnadskrevende. Arbeidet er derfor
delt opp og prioritert etappevis.

Ny vaktmesterordning

Styret giennomfgrte i 2024 skifte av vaktmesterleverander. | r har styret arbeidet med a forbedre rutiner for
bestillinger og leverandgroppfoelging, slik at tjenesten fungerer best mulig over tid.

Kommunikasjon og Vibbo

Styret besluttet tidlig i 2025 at mest mulig informasjon og saksbehandling skal ga via Vibbo. Malet har veert &
giare kommunikasjonen mer samlet og tilgjengelig, bade for styret, eiere og beboere.

Gjennom aret har styret ogsa arbeidet med a fa bedre oversikt over beboeropplysninger, leietakere og
tilleggsarealer i systemene. Styret vil fortsatt understreke viktigheten av at seksjonseiere melder inn navn og
kontaktinformasjon til leietakere i Vibbo, slik at ngdvendig informasjon nar frem til alle som bor i sameiet.

Kartlegging av boder

Styret startet i 2025 et arbeid med a kartlegge hvilke boder som benyttes av hvilke seksjoner. Dette er viktig
bade av hensyn til praktisk oversikt, informasjon til eiere og meglere og god administrasjon av sameiet. Arbeidet
ble satt i gang hasten 2025 og viderefert inn i 2026. Ved inngangen til 2026 var Akebergveien 28 ferdig kartlagt,
mens arbeidet med gvrige oppganger fortsatt pagikk.

@konomi

Sameiet hadde i 2025 samlede driftsinntekter pa 5 257 748 kroner og samlede driftskostnader pa 4 183 597
kroner. Driftsresultatet ble dermed 1 074 152 kroner. Etter finansinntekter og finanskostnader ble arets resultat
592 217 kroner. Resultatet foreslas overfart til reduksjon av udekket tap. Det innebeerer at sameiets negative
egenkapital ble redusert fra 8 066 661 kroner til 7 474 444 kroner i lgpet av aret. Sameiet hadde ved arsskiftet
langsiktig gjeld pa 7 710 242 kroner, hvorav pante- og gjeldsbrevlan utgjorde 7 702 242 kroner. Rentesatsen pa
lanet var 6,65 prosent per 31. desember 2025.

Regnskapet viser at styret i 2025 har hatt oppmerksomhet pa a holde kontroll pa den lgpende driften og
samtidig bygge opp et bedre gkonomisk grunnlag for sterre prosjekter. Drift og vedlikehold utgjorde 951 286
kroneri2025. De storste postene innenfor denne kategorien var ordinzert vedlikehold av bygninger, heisanlegg,
ventilasjon, elektro og brannsikring. Kommunale avgifter utgjorde 1157 478 kroner, mens andre driftskostnader
utgjorde 840 401 kroner. Sistnevnte omfattet blant annet vaktmestertjenester, renhold, containerkostnader
og annet driftsmateriale. Regnskapet viser dermed at sameiet fortsatt har et betydelig Iapende kostnadsniva,
samtidig som styret har forsgkt & holde kostnadene nede der det er mulig for & skape gkonomisk handlingsrom
til kommende rehabiliteringsprosjekter.

Vedlikehold og rehabilitering

9av 32



Sameiet har over tid gjennomfart en rekke sterre vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak. Dette omfatter blant
annet utskifting av heiser i 2014, bytte av garasjeport i 2025, utskifting av varmtvannsberedere i 2015,
installasjon av Elotec brannvarslingsanlegg i 2017, oppgradering av fellesarealer og inngangsdgrer i 2018,
videre utbygging av adgangssystem i 2018 og 2019, oppgradering av utearealer i 2019, flere takreparasjoner,
oppgradering av ventilasjonsanlegg og hovedtavler, etablering av elbillading i garasjen, oppgradering av
bakgard, utskifting av varmtvannsmalere og etablering av felles internettlgsning.

| 2025 har styret seerlig arbeidet med forberedelser til nye starre tiltak, fremfor & giennomfare store
rehabiliteringer i samme omfang som tidligere ar. Arbeidet har i sterre grad bestatt i planlegging,
tilbudsinnhenting, prioritering og skonomiske vurderinger knyttet til de prosjektene som na star foran sameiet.

Forventede prosjekter fremover

Styret forventer at de viktigste prosjektene i tiden fremover vil veere bytte av vinduer, vurdering av tak og videre
oppgradering av las- og adgangslgsning. Styret vil ogsa fortsette arbeidet med kartlegging og registrering av
boder, samt forbedring av administrative rutiner og kommunikasjon gjennom Vibbo.

Avslutning

Styret takker seksjonseiere og beboere for samarbeidet i 2025.
Oslo, 05052026

Styret i Sameiet Kongstun |

Martin Kaasgaard Nielsen — styreleder

Stian Mathiassen — styremedlem

Hannah Knutsen — styremedlem

Karin Gullman — styremedlem

Vedlegg 1 — Oversikt over starre vedlikeholds- og rehabiliteringsprosjekter
- 2014 — Utskifting av heiser

- 2014 — Bytte av garasjeport

- 2015 — Utskifting av varmtvannsberedere

- 2017 — Installasjon av Elotec brannvarslingsanlegg (drift fra 2019)
- 2018 — Nye lamper og lysarmatur i fellesomrader

- 2018 — Oppussing av fellesarealer, inkludert brannsikre loftsdgrer
- 2018 — Utskifting av takvinduer

- 2018 — Nytt callinganlegg og overvakningskameraer, adgangssystem og nye inngangsdgrer
- 2019 — Adgangssystem for gvrige daerer og porter

- 2019 — Oppgradering av utearealer

- 2019 — Takreparasjon Magnus’ gate 3

- 2020 — Slokkeutstyr og remningsskilt

- 2020 — Bytte av membran pa takterrasser
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- 2020 — Bytte av varmekabler pa tak

- 2021 — Bytte av hovedtavler for EL

- 2021 — Oppgradering av ventilasjonsanlegg

- 2022 — Elbillading i garasje

- 2022 — Takreparasjon Magnus’ gate 5 og 7

- 2022 — Oppgradering bakgard (del 1), med statte fra Oslo kommune

- 2023 — Oppgradering bakgard (del 2), fullfert unntatt belysning

- 2024 — Belysning i bakgard ferdigstilt

- 2024 — Takreparasjon over heissjakt — Akebergveien 28, etter lekkasje
- 2024 — Utskifting av varmtvannsmalere i alle enheter

- 2024 — Ny internettlgsning via GlobalConnect, felleslasning vedtatt av arsmeatet
- 2025 — Oppgradering bakgard (del 3): lys i bakgarden

- 2026 — Ny garasjeport

Forventede rehabiliteringsprosjekter

- Bytte av vinduer

- Skifte av tak

- Oppgradere laslgsning til en bedre digital lasning
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SAMEIET KONGSTUN |
ORG.NR. 971280212, KLIENTNR. 4075

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5221569 4991112 5466000 6305707
Ladeinntekter elbil 34179 46 226 35 000 35 000
Andre inntekter 3 2 000 2 001 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5257748 5039339 5501000 6340707
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -23 406 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -160 000 -166 000 -160 000 -190 000
Revisjonshonorar 6 -15633 -37 515 -40 000 -45 000
Forretningsfarerhonorar -170 380 -174 702 -174 000 -181 830
Konsulenthonorar -20 625 -15 438 -25 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -951 286 -1 159 403 -933 000 -889 500
Forsikringer -427 229 -382 946 -459 000 -514 080
Kommunale avgifter 8 -1157478 -1109906 -1245000 -1306 746
Ladekostnader EL-bil -32 677 -29 520 -25 000 -35 000
Energi/fyring 9 -154 592 -130 589 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -230 736 -19 228 -230 736 -231 000
Andre driftskostnader 10 -840 401 -1 064 146 -992 000 -995 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4183597 -4312798 -4435736 -4560 156
DRIFTSRESULTAT 1074 152 726542 1065264 1780 551
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 82 783 57 626 0 0
Finanskostnader 12 -564 718 -605 135 -570 000 -504 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -481 935 -547 509 -570 000 -504 000
ARSRESULTAT 592 217 179 032 495264 1276 551
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 592 217 179 032

Vedlegg 1

Document ID 09222115557575567373
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SAMEIET KONGSTUN |
ORG.NR. 971280212, KLIENTNR. 4075

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 30 000 30 000
SUM ANLEGGSMIDLER 30 000 30 000
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 33 694 146 488
Forskuddsbetalte kostnader 315109 269 674
Andre kortsiktige fordringer 14 2450 93 870
Driftskonto OBOS-banken 221 052 13 966
Sparekonto OBOS-banken 14 756 14 259
SUM OML@PSMIDLER 587 061 538 257
SUM EIENDELER 617 061 568 257
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -7 474 444 -8 066 661
SUM EGENKAPITAL -7474 444 -8 066 661
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 7702242 8101572
Annen langsiktig gjeld 17 8 000 8 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 7710242 8109 572
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 112 090 79 086
Leverandgrgjeld 228 019 252 038
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palapte renter 2 806 3186
Energiavregning 18 38 348 82 356
Annen Kortsiktig gjeld 0 108 680
SUM KORTSIKTIG GJELD 381 263 525 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 617 061 568 257
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo,13.04.2026
Styret i Sameiet Kongstun |

Martin Kaasgaard Nielsen Karin Bianca Gullman
Hannah Eftedal Knutsen Stian Mathiassen
Vedlegg 1

4075 Arsregnskap 2025.pdf

Document ID 09222115557575567373

103



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bodleie 2400
Fellesutgifter 4 874 880
Internett 230 736
Parkering 113 553
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5221 569
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyr 2000
SUM ANDRE INNTEKTER 2000
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -22 560
SUM PERSONALKOSTNADER -22 560

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
STYREHONORAR
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Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -160 000

SUM STYREHONORAR -160 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -15 633
SUM REVISJONSHONORAR -15 633
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Leverandgr 1 -88 188
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -88 188
Drift/vedlikehold bygninger -419 529
Drift/vedlikehold VVS -41 643
Drift/vedlikehold elektro -72 994
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 938
Drift/vedlikehold fellesanlegg -36 491
Drift/vedlikehold heisanlegg -180 874
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -8 016
Drift/vedlikehold brannsikring -18 451
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -59 163
Egenandel forsikring -15 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -951 286
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -717 637
Renovasjonsgebyr -439 841
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 157 478
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -149 290
Varmesentralen -5 302
SUM ENERGI / FYRING -154 592
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -20 175
Annet driftsmateriale -3217
Lyspaerer og sikringer -9 432
Vaktmestertjenester -722 234
Renhold ved firmaer -42 794
Andre driftskostnader -28 656
Telefon, annet -7 494
Kontingenter -3 200
Bank- og kortgebyr -3199
Jreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -840 401

Vedlegg 1 16 av 32 4075 Arsregnskap 2025.pdf

Document ID 09222115557575567373

105



NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 41 396
Renter av driftskonto i OBOS-banken 793
Renter av sparekonto i OBOS-banken 497
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 37 665
Andre renteinntekter 2 433
SUM FINANSINNTEKTER 82783
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -554 245
Renter pa leverandgrgjeld -4 107
Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon kassekreditt -5 366
SUM FINANSKOSTNADER -564 718
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 30 000
SUM BYGNINGER 30 000
NOTE 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 2450
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2 450

NOTE 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,65 %. Lopetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere

Vedlegg 1

106

Document ID 09222115557575567373

17 av 32

-8 500 000
398 428

4075 Arsregnskap 2025.pdf




Nedbetalt i ar

399 330

-7 702 242
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 702 242
NOTE 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler/leiligheter -8 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -8 000
NOTE 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -462 840
SUM INNTEKTER -462 840
KOSTNADER
Administrasjon 88 040
Strgm 333 426
SUM KOSTNADER 421 466
Uoppgjorte avregninger 3 026
SUM ENERGIAVREGNING -38 348

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilboakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til arsmotet i SAMEIET KONGSTUN |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET KONGSTUN |.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
«  Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige, 2025, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Sameiet Kongstun I

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KONGSTUN I

Vedtatt i ordinaert arsmgte 29.03.2011, i medhold av eierseksjonsloven
(LOV 1997-05-23 nr 31Lov om eierseksjoner). Sist endret i ordinaert arsmgte 22. mars
2022

§ 1 Navn og fordeling

Sameiets navn er Sameiet Kongstun I. Eiendommen har gnr. 231 og bnr. 282 i Oslo.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst i 1989.

Sameiet bestar av 92 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjering. Eierbrgkene er fastsatt pa
bakgrunn av bruksenhetens areal. Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i
henhold til sameiebrgken, som bygger pa bruksenhetens arealer.

Formalet med dannelsen av sameiet er:

-Ivareta driften av sameiet.

-Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
-Ivareta andre saker av felles interesse.

§ 2 Raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie
og pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret skriftlig for registrering med minst fjorten
-14- dagers varsel. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleie med varighet
kortere enn 30 dager er ikke tillatt. Samtlige seksjoner i sameiet er regulert til boligformal, og
bruk av seksjonen i strid med tinglyst formal er ikke tillatt. Ved erverv og utleie palgper gebyr
fastsatt av styret. Eiere plikter a informere om ut og innflytting av leieboere fra sin seksjon.
Med melding om ut- og innflytting skal det fglge bekreftelse fra seksjonseier om at leiligheten
er fri for skadedyr, at rgmningsveier i leiligheten er frie og at fungerende
brannslukkingsapparat og rgykvarsler finnes i leiligheten.

Det utstedes faktura pa kr. 2 000 i forbindelse med ut-/innflytting av nye
leieboere/seksjonseiere. Dersom flytting ikke blir meldt innen 2 maneder etter
innflytning vil det palgpe et administrasjonsgebyr pa kr. 2 000 i tillegg.

Det er gitt anledning til et en seksjonseier kan eie inntil to seksjoner. Dvs at ingen
seksjonseier kan eie flere enn to seksjoner.

§ 3 Sameiets panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.
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Sameiet Kongstun I

§ 4 Fellesutgifter

Eiendommens utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

Hvis en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer s@rlig hgye
fellesutgifter, kan sameiemgtet vedta at vedkommende skal bare en stgrre del av
fellesutgiftene enn det sameiebrgken tilsier.

Utgifter knyttet direkte til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier, med unntak
for utgifter til varmtvann som innbetales til sameiet etter sarskilt avrekning.

Til dekking av utgifter som nevnt over betales et manedlig akonto belgp forskuddsvis, den
fgrste i hver maned, etter fastsettelse av styret. Eventuelle forhgyelser trer tidligst i kraft etter
en maneds varsel. Ved forsinket innbetaling betales vanlig forsinkelsesrente og purregebyr
etter lov om forsinkelsesrente regnet fra forfall.

Seksjonseier som har rett til bruk av loftsbod betaler et belgp til dekning av driftsutgifter
forbundet med disse arealene. Belgpet fastsettes og utlignes av styret.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold og gir rett til a palegge vedkommende med skriftlig varsel a selge og
fraflytte seksjonen.

§ 5 Fysisk raderett og plikter

Seksjonen ma bare benyttes til boligformal slik at bruken ikke er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner. I serlige tilfeller kan styret gi samtykke til annen
bruk. Samtykke skal innhentes fgr bruken pabegynner.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks maling, radio- og TV-antenner/ parabolantenner, flaggstenger, skilt eller
andre utvendige, faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelse, vil styret kreve at
forholdene tilbakefgres til det opprinnelige for seksjonseiers regning.

Innvendige forandringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets konstruksjoner, ma
ikke foretas. Forandringer som skjer i strid med de til en hver tid gjeldende
bygningsforskrifter eller andre offentlige bestemmelser, er ikke tillat. Likeledes ma det heller
ikke foretas forandringer som kan vere til ulempe for naboer. Legging av parkett og annet
hardt belegg i leiligheten skal utfgres forskriftsmessig for a hindre stgy. Utbedring av bad skal
fglge til enhver tid gjeldende regler/pabud. Enhver forandring skal vaere handtverksmessig
utfgrt og vere i samsvar med offentligretslige krav eller i medhold av lov.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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Sameiet Kongstun I

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseier har ansvaret for
innvendig vedlikehold av fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, sa som boder,
balkonger, terrasser m.v.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i ba&rende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har ngdvendige rgykvarslere og
brannslukningsutstyr og at disse er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens
verdi eller a avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret sgrge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som
styret ikke kan godkjenne.

Seksjonseier har en serlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatromsinstallasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at
lekkasjeskader unngas.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like.

Seksjonseiere plikter a oppgi sin e-post adresse og telefonnummer til styret og
forretningsfgrer og informere om eventuelle endringer i e-post adresse og telefonnummer.
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Sameiet Kongstun I

§ 6 Ettersyn

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til den enkelte seksjon for a foreta ettersyn, avlesing,
installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de
gvrige seksjonseierne, og det tas rimelig hensyn til beboer.

Seksjonseier har ansvar for at vannmaler er funksjonsdyktig og tilgjengelig, samt a sgrge for
adgang til avlesing. Merutgifter som fglge av manglende adgang til avlesing og kontroll av
vannmaler betales av seksjonseier.

§7 Arsmﬂtet
Sameiets gverste organ er arsmgtet. Medlemmer av arsmgtet er samtlige seksjonseiere.

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgter med forslags-, tale- og stemmerett. Pa arsmgtet
har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren har ett
husstandsmedlem mgte- og talerett.

§ 7.1 Fullmakt

Seksjonseiere har rett til a mgte ved fullmektig, denne skal veere myndig og kunne legitimere
seg. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde pa
fgrstkommende arsmgte med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake. Det ma medfglge bevis/ legitimasjon som synliggjgr at det er
seksjonseier som har utferdiget fullmakten. For firmaer kreves det firmaattest der det
fremkommer hvem som har signaturfullmakt.

En seksjonseier kan kun ha en fullmakt (stemme) i tillegg til sin egen stemme. Dvs ingen kan
representere mer en to seksjonseiere.

§ 7.2 Ekstraordingert arsmgte

Ekstraordinert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10 av
seksjonseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst tre -3- og hgyst tjue -20- dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal behandles.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av
mgteleder og to av de tilstedeverende seksjonseiere valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 7.3 Ordinzert arsmgte

Ordinrt arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av junimaned.

Styret innkaller skriftlig til det ordinare arsmgtet (arsmgte) med minst atte -8- og hgyst tjue -
20- dagers varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet samt dagsorden, herunder
forslag som skal behandles pa mgtet. Styrets arsberetning med revidert regnskap skal
vedlegges innkallingen.

4
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Sameiet Kongstun I

Forslag som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret
senest tjuefem -25- dager for mgtet. For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmer skal kunne behandles pa mgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
mgteinnkallingen.

Arsmgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger arsmgtet en mgteleder
blant de tilstedevaerende seksjonseierne.

Pa ordinert arsmgte (arsmgte) skal disse saker behandles:
1) Konstituering
2) Behandle styrets arsberetning
3) Behandle og godkjenne arsregnskap med revisors beretning
4) Behandle budsjettforslag
5) Behandle andre saker nevnt i innkallelsen
6) Valg av styre, herunder styreleder, styremedlemmer og vararepresentanter
7) Valg av valgkomite
8) Valg av revisor

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa arsmgtet. Protokollen skal leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgteledere, minst to -2- protokollvitner og protokollfgrer, valgt pa arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 7.4 Valgkomite

Arsmgtet velger blant seksjonseierne 3 medlemmer til valgkomite. Valgkomiteen skal til
arsmgtet legge frem innstilling pa medlemmer til styret og til valgkomitg.

Dersom nytt styremedlem ma velges i perioden, skal valgkomitéen komme med innstilling til
nytt medlem.

§7.5 Arsmﬂtets kompetanse

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er mgteleders stemme avgjgrende.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1) Nyanskaffelse samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige.

2) Endring av vedtektene.

3) Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendom nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkeltes bruksenhet, eller fgrer til nevneverdig ulempe for
den enkelte seksjonseier.

4) Endring av vedtektene med mindre annet er sarskilt fastsatt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant seksjonseierne.

Arsmgtet fastsetter husordensregler med alminnelig flertall for sameiet.

5
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Sameiet Kongstun I

Arsmgtet beslutter med alminnelig flertall avsetning til og bruk av midler overfort til
vedlikeholdsfond.

§ 8 Sameiestyret

Styret velges av arsmgtet blant seksjonseierne. Styret skal besta av inntil 5 medlemmer og
inntil 3 varamedlemmer.

Styret og varamedlemmer velges for to ar av gangen. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen
av det ordinzre arsmgtet i det aret tjenestetiden utlgper.

Styreleder velges s@rskilt. Fratrer styreleder i lgpet av tjenesteperioden tiltrer nestleder inn i
leders sted. Styret velger da ny nestleder.

Ma styremedlem trekke seg av andre grunner som sykdom, flytting og lignende, skal
varamedlem tiltre og fungere som styremedlem ut perioden.

Ingen kan velges eller fungere som styremedlem/varamedlem dersom vedkommende pa
valgtidspunktet eller i funksjonsperioden har misligholdt/ misligholder sine gkonomiske
forpliktelser overfor sameiet, begar grove brudd pa vedtekter og/eller husordensreglene eller
pa noen mate misbruker sin stilling som styremedlem/styreleder/varamedlem for egen
vinning. Oppstar en slik situasjon i funksjonstiden bortfaller styrevervet med umiddelbar
virkning. Varamedlem skal da tiltre styret og fungere inntil nytt styremedlem er valgt.

Styret skal pa sitt forste styremgte etter arsmgtet konstituere seg. Det velges nestleder og
sekreter.

Styremgtet ledes av styrets leder, evnt i dennes fraver, av styrets nestleder. Er ikke styrets
leder eller nestleder tilstede, velges mgteleder.

Det innkalles til styremgter av styreleder etter behov eller nar minst 2 — to styremedlemmer
forlanger det. Innkalling skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 9 Styrets kompetanse

Styret star for forvaltning av seksjonseiernes fellesanliggende i samsvar med lov, vedtekter,
husordensregler og vedtak i seksjonseier mgter.

Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal fgres i
henhold til regnskapslovens bestemmelser. Regnskapet skal revideres av revisor, valgt pa

arsmgtet. Revisor skal vere registrert eller statsautorisert.

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og andre funksjonerer, gir instruks for
dem, fastsetter lgnn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelse.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er tilstede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gir mgteleders stemme utslaget.

6
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Sameiet Kongstun I

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og styremedlem i fellesskap.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

§ 10 Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming pa
arsmgtet om rettshandel overfor tredjemann eller om tredejemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse av saken.

Styretsmedlemmer eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noen
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 11 Revisor

Sameiets regnskap skal fgres i henhold til regnskapslovens bestemmelser. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt av arsmgtet.

§ 12 Husordensregler

Beboere plikter a fglge husordensreglene som til enhver tid er fastsatt, og veere innforstatt
med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiers forpliktelse overfor sameiet, og vil
kunne medfgre at styret palegger seksjonseier tvangssalg av seksjonen.

Styret er gitt fullmakt til a foreta midlertidige endringer av og i tillegg til husordensreglene.
Slike endringer og tillegg skal uten unntak behandles og eventuelt vedtas pa fgrste ordinaere
eller ekstraordinere sameiemgte.

§ 13 Mislighold

Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser,
kan styret palegge vedkommende a selge sin seksjon. For den skriftlige advarsel, palegget om
salg og giennomfgringen av salget gjelder reglene i Eierseksjonslovens § 38.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39. Styret kan ogsa kreve fravikelse i forhold til brukere som ikke er
seksjonseiere.

7
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§ 14 Erstatningsansvar

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller
den han har overlatt sin seksjon, og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve
egenandel og andre direkte utlegg som fglge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder
uansett om skaden har oppstatt pa fellesareal eller pa seksjonseiers bruksareal.

§ 15 Kunngjgringsmate

Informasjon via e-post er a anse som skriftlig varsel bade ved innkalling til arsmgter og annen
informasjon fra styret.

§ 16 Garasjeanlegg

Styret forestar forvaltning av sameiets garasjeanlegg. Parkeringsplassene i garasjeanlegget er
seksjonert som tilleggsdeler til boligseksjoner i sameiet. Resten av garasjeanlegget er
fellesareal.

Salg av parkeringsplass kan kun skje til seksjonseiere i Sameiet Kongstun I. Utleie av
parkeringsplass er bare tillatt til seksjonseiere eller leietakere i Sameiet Kongstun I og
Sameiet Kongstun II.

Styret skal innkreve et tillegg til felleskostnadene av de seksjonseiere som eier
parkeringsplasser i garasjeanlegget, til drift og vedlikehold av garasjeanlegget.
Ekstrabetalingen pr. parkeringsplass skal til enhver tid tilsvare felleskostnader som for 5
eierandeler (av totalt 6529 andeler).

8
Vedlegg 2 o] Lean RN Y L Y 8 mset Kongstun Lpdt

T8



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 20.05.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 23.05.26
Selskapsnummer: 4075 Selskapsnavn: SAMEIET KONGSTUN |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Martin Kaasgaard Nielsen er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Lars Arne Horvei og Hannah Eftedal Knutsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

30av 32
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Digital adgang

Godta anskaffelse av digital adgang

|:| For
] Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 190.000

|:| For
|:| Mot

Sak7 Endringer av vedtekter

Vedtektenes § 2 andre avsnitt endres til: Det utstedes faktura pa kr. 2 000 i forbindelse med innflytting
av nye leieboere/seksjonseiere. Dersom innflytting ikke blir meldt innen 2 maneder etter innflytning vil
det palgpe et administrasjonsgebyr pa kr. 2 000 i tillegg

|:| For
] Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Martin Kaasgaard Nielsen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] stian Mathiassen
Varamedlem (kun 1 skal velges)
|:| Bjorn Sgland

Valgkomite (kun 2 skal velges)
|:| Lars Arne Horvei

J Qystein Hagen Liland

3lav 32
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Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo
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6003 Alesund
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Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim

121



122

Sameiet Kongstun I

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KONGSTUN I

Vedtatt i ordingert arsmete 29.03.2011, i medhold av eierseksjonsloven
(LOV 1997-05-23 nr 31Lov om eierseksjoner). Sist endret i ordinzert drsmete 22. mars
2022

§ 1 Navn og fordeling

Sameiets navn er Sameiet Kongstun I. Eiendommen har gnr. 231 og bnr. 282 i Oslo.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst i 1989.

Sameiet bestar av 92 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring. Eierbrekene er fastsatt pa
bakgrunn av bruksenhetens areal. Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i
henhold til sameiebreken, som bygger pa bruksenhetens arealer.

Formalet med dannelsen av sameiet er:

-Ivareta driften av sameiet.

-Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
-Ivareta andre saker av felles interesse.

§ 2 Raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie
og pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret skriftlig for registrering med minst fjorten
-14- dagers varsel. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleie med varighet
kortere enn 30 dager er ikke tillatt. Samtlige seksjoner i sameiet er regulert til boligformal, og
bruk av seksjonen i strid med tinglyst formél er ikke tillatt. Ved erverv og utleie paleper gebyr
fastsatt av styret. Eiere plikter & informere om ut og innflytting av leieboere fra sin seksjon.
Med melding om ut- og innflytting skal det folge bekreftelse fra seksjonseier om at leiligheten
er fri for skadedyr, at remningsveier i leiligheten er frie og at fungerende
brannslukkingsapparat og raykvarsler finnes i leiligheten.

Det utstedes faktura pa kr. 2 000 i forbindelse med ut-/innflytting av nye
leieboere/seksjonseiere. Dersom flytting ikke blir meldt innen 2 méneder etter
innflytning vil det palepe et administrasjonsgebyr pé kr. 2 000 i tillegg.

Det er gitt anledning til et en seksjonseier kan eie inntil to seksjoner. Dvs at ingen
seksjonseier kan eie flere enn to seksjoner.

§ 3 Sameiets panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.




Sameiet Kongstun I

§ 4 Fellesutgifter

Eiendommens utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken.

Hvis en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medferer sarlig hoye
fellesutgifter, kan sameiemotet vedta at vedkommende skal bare en storre del av
fellesutgiftene enn det sameiebreken tilsier.

Utgifter knyttet direkte til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier, med unntak
for utgifter til varmtvann som innbetales til sameiet etter sarskilt avrekning.

Til dekking av utgifter som nevnt over betales et manedlig akonto belgp forskuddsvis, den
forste i hver maned, etter fastsettelse av styret. Eventuelle forheyelser trer tidligst i kraft etter
en maneds varsel. Ved forsinket innbetaling betales vanlig forsinkelsesrente og purregebyr
etter lov om forsinkelsesrente regnet fra forfall.

Seksjonseier som har rett til bruk av loftsbod betaler et belop til dekning av driftsutgifter
forbundet med disse arealene. Belopet fastsettes og utlignes av styret.

Unnlatelse av 4 betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold og gir rett til & palegge vedkommende med skriftlig varsel & selge og
fraflytte seksjonen.

§ 5 Fysisk raderett og plikter

Seksjonen ma bare benyttes til boligformal slik at bruken ikke er til unedig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner. I s&rlige tilfeller kan styret gi samtykke til annen
bruk. Samtykke skal innhentes for bruken pabegynner.

Styrets godkjennelse mé innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks maling, radio- og TV-antenner/ parabolantenner, flaggstenger, skilt eller
andre utvendige, faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelse, vil styret kreve at
forholdene tilbakefores til det opprinnelige for seksjonseiers regning.

Innvendige forandringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets konstruksjoner, ma
ikke foretas. Forandringer som skjer i strid med de til en hver tid gjeldende
bygningsforskrifter eller andre offentlige bestemmelser, er ikke tillat. Likeledes mé det heller
ikke foretas forandringer som kan vere til ulempe for naboer. Legging av parkett og annet
hardt belegg i leiligheten skal utferes forskriftsmessig for 4 hindre stey. Utbedring av bad skal
folge til enhver tid gjeldende regler/pabud. Enhver forandring skal veere handtverksmessig
utfort og vaere i samsvar med offentligretslige krav eller i medhold av lov.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseier har ansvaret for
innvendig vedlikehold av fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, s som boder,
balkonger, terrasser m.v.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller herverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har nedvendige raykvarslere og
brannslukningsutstyr og at disse er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for 4 bevare eiendommens
verdi eller & avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret serge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som
styret ikke kan godkjenne.

Seksjonseier har en serlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vitromsinstallasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfores pa en fagmessig god og forsvarlig méte slik at
lekkasjeskader unngés.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like.

Seksjonseiere plikter & oppgi sin e-post adresse og telefonnummer til styret og
forretningsforer og informere om eventuelle endringer i e-post adresse og telefonnummer.
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§ 6 Ettersyn

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til den enkelte seksjon for & foreta ettersyn, avlesing,
installasjoner og reparasjoner nar dette er nedvendig av hensyn til sameiet eller noen av de
ovrige seksjonseierne, og det tas rimelig hensyn til beboer.

Seksjonseier har ansvar for at vannmaler er funksjonsdyktig og tilgjengelig, samt & serge for
adgang til avlesing. Merutgifter som folge av manglende adgang til avlesing og kontroll av
vannméler betales av seksjonseier.

§ 7 Arsmetet
Sameiets gverste organ er arsmotet. Medlemmer av arsmetet er samtlige seksjonseiere.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmater med forslags-, tale- og stemmerett. P4 arsmeotet
har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren har ett
husstandsmedlem mete- og talerett.

§ 7.1 Fullmakt

Seksjonseiere har rett til 4 mote ved fullmektig, denne skal vere myndig og kunne legitimere
seg. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde pa
forstkommende arsmote med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake. Det m& medfalge bevis/ legitimasjon som synliggjer at det er
seksjonseier som har utferdiget fullmakten. For firmaer kreves det firmaattest der det
fremkommer hvem som har signaturfullmakt.

En seksjonseier kan kun ha en fullmakt (stemme) i tillegg til sin egen stemme. Dvs ingen kan
representere mer en to seksjonseiere.

§ 7.2 Ekstraordinzert Arsmeote

Ekstraordinert arsmate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst 1/10 av
seksjonseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart d&rsmete med minst tre -3- og hayst tjue -20- dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som skal behandles.

Det skal under mateleders ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av
mgteleder og to av de tilstedevaerende seksjonseiere valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 7.3 Ordinzert arsmote

Ordinzart a&rsmete avholdes hvert ar innen utgangen av junimaned.

Styret innkaller skriftlig til det ordineere arsmeotet (d&rsmeate) med minst atte -8- og hayst tjue -
20- dagers varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden, herunder
forslag som skal behandles pd metet. Styrets arsberetning med revidert regnskap skal
vedlegges innkallingen.
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Forslag som en seksjonseier ensker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til styret
senest tjuefem -25- dager for metet. For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmer skal kunne behandles pd mgatet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i
meteinnkallingen.

Arsmetet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger drsmotet en moteleder
blant de tilstedevarende seksjonseierne.

Pé ordineert arsmete (arsmate) skal disse saker behandles:
1) Konstituering
2) Behandle styrets arsberetning
3) Behandle og godkjenne arsregnskap med revisors beretning
4) Behandle budsjettforslag
5) Behandle andre saker nevnt i innkallelsen
6) Valg av styre, herunder styreleder, styremedlemmer og vararepresentanter
7) Valg av valgkomite
8) Valg av revisor

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa arsmatet. Protokollen skal leses opp for metets avslutning og
underskrives av meteledere, minst to -2- protokollvitner og protokollferer, valgt pd arsmatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 7.4 Valgkomite

Arsmetet velger blant seksjonseierne 3 medlemmer til valgkomite. Valgkomitéen skal til
arsmetet legge frem innstilling pd medlemmer til styret og til valgkomite.

Dersom nytt styremedlem ma velges i perioden, skal valgkomitéen komme med innstilling til
nytt medlem.

§ 7.5 Arsmetets kompetanse

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er moteleders stemme avgjerende.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1) Nyanskaffelse samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige.

2) Endring av vedtektene.

3) Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendom nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkeltes bruksenhet, eller forer til nevneverdig ulempe for
den enkelte seksjonseier.

4) Endring av vedtektene med mindre annet er sa@rskilt fastsatt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant seksjonseierne.

Arsmetet fastsetter husordensregler med alminnelig flertall for sameiet.

5
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Sameiet Kongstun I

Arsmetet beslutter med alminnelig flertall avsetning til og bruk av midler overfort til
vedlikeholdsfond.

§ 8 Sameiestyret

Styret velges av drsmetet blant seksjonseierne. Styret skal bestd av inntil 5 medlemmer og
inntil 3 varamedlemmer.

Styret og varamedlemmer velges for to ar av gangen. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen
av det ordinare arsmatet i det aret tjenestetiden utlaper.

Styreleder velges sarskilt. Fratrer styreleder i lopet av tjenesteperioden tiltrer nestleder inn i
leders sted. Styret velger da ny nestleder.

Ma styremedlem trekke seg av andre grunner som sykdom, flytting og lignende, skal
varamedlem tiltre og fungere som styremedlem ut perioden.

Ingen kan velges eller fungere som styremedlem/varamedlem dersom vedkommende pa
valgtidspunktet eller i funksjonsperioden har misligholdt/ misligholder sine gkonomiske
forpliktelser overfor sameiet, begér grove brudd pé vedtekter og/eller husordensreglene eller
pa noen mate misbruker sin stilling som styremedlem/styreleder/varamedlem for egen
vinning. Oppstér en slik situasjon i funksjonstiden bortfaller styrevervet med umiddelbar
virkning. Varamedlem skal da tiltre styret og fungere inntil nytt styremedlem er valgt.

Styret skal pa sitt forste styremete etter arsmetet konstituere seg. Det velges nestleder og
sekreteer.

Styrematet ledes av styrets leder, evnt i dennes fraveer, av styrets nestleder. Er ikke styrets
leder eller nestleder tilstede, velges meoteleder.

Det innkalles til styremgter av styreleder etter behov eller nar minst 2 — to styremedlemmer
forlanger det. Innkalling skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmaette
styremedlemmer.

§ 9 Styrets kompetanse

Styret star for forvaltning av seksjonseiernes fellesanliggende i samsvar med lov, vedtekter,
husordensregler og vedtak i seksjonseier moter.

Styret skal serge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal fores i
henhold til regnskapslovens bestemmelser. Regnskapet skal revideres av revisor, valgt pa

arsmetet. Revisor skal veare registrert eller statsautorisert.

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsforer og andre funksjonerer, gir instruks for
dem, fastsetter lonn og forer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelse.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er tilstede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gir moteleders stemme utslaget.

6
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Sameiet Kongstun I

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og styremedlem i fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfore
beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom.

§ 10 Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming pé
arsmgtet om rettshandel overfor tredjemann eller om tredejemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse av saken.

Styretsmedlemmer eller forretningsferer ma ikke delta i behandling eller avgjorelse av noen
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

§ 11 Revisor

Sameiets regnskap skal fores i henhold til regnskapslovens bestemmelser. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt av arsmetet.

§ 12 Husordensregler

Beboere plikter a folge husordensreglene som til enhver tid er fastsatt, og veere innforstatt
med at brudd pé disse anses som brudd pé seksjonseiers forpliktelse overfor sameiet, og vil
kunne medfore at styret palegger seksjonseier tvangssalg av seksjonen.

Styret er gitt fullmakt til & foreta midlertidige endringer av og i tillegg til husordensreglene.
Slike endringer og tillegg skal uten unntak behandles og eventuelt vedtas pa ferste ordinare
eller ekstraordinare sameiemate.

§ 13 Mislighold

Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser,
kan styret palegge vedkommende & selge sin seksjon. For den skriftlige advarsel, palegget om
salg og gjennomfoeringen av salget gjelder reglene i Eierseksjonslovens § 38.

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39. Styret kan ogsé kreve fravikelse i forhold til brukere som ikke er
seksjonseiere.




Sameiet Kongstun I

§ 14 Erstatningsansvar

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller
den han har overlatt sin seksjon, og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve
egenandel og andre direkte utlegg som folge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder
uansett om skaden har oppstétt pa fellesareal eller pa seksjonseiers bruksareal.

§ 15 Kunngjeringsméte

Informasjon via e-post er & anse som skriftlig varsel bade ved innkalling til arsmeter og annen
informasjon fra styret.

§ 16 Garasjeanlegg

Styret forestar forvaltning av sameiets garasjeanlegg. Parkeringsplassene i garasjeanlegget er
seksjonert som tilleggsdeler til boligseksjoner i sameiet. Resten av garasjeanlegget er
fellesareal.

Salg av parkeringsplass kan kun skje til seksjonseiere i Sameiet Kongstun I. Utleie av
parkeringsplass er bare tillatt til seksjonseiere eller leietakere i Sameiet Kongstun I og
Sameiet Kongstun II.

Styret skal innkreve et tillegg til felleskostnadene av de seksjonseiere som eier
parkeringsplasser i garasjeanlegget, til drift og vedlikehold av garasjeanlegget.
Ekstrabetalingen pr. parkeringsplass skal til enhver tid tilsvare felleskostnader som for 5
eierandeler (av totalt 6529 andeler).

129



HUSORDENSREGLER FOR
BOLIGSAMEIET KONGSTUN I

Revidert februar 2012 — Endringer enstemmig vedtatt i ordinzert arsmgte 17. april 2012

1. Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og
de som gis adgang til leiligheten. Vesentlige brudd pa husordensreglene kan fgre til at styret
palegger seksjonseier tvangssalg av seksjonen.

2. Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag er a betrakte som husordensregler
pa lik linje med disse.

3. Oppslagstavlen brukes til informasjon fra styret, forretningsfgrer og vaktmesterfirma. Alle
andre oppslag skal tillates av styret fgr de henges opp. Oppslag som ikke er godkjent av styret,
vil bli fjernet.

4. Henvendelser til styret om brudd pa husorden skjer skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser
bgr imidlertid f@rst sgkes ordnet internt.

5. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

6. Dyr som er til ulempe for andre beboere, ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av hunder skal
skje utenom gangveiene, plenene og buskene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av
hunden ma holdes under kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes. Katter eller andre husdyr ma
ikke luftes pa taket, i ganger eller i garasjene.

7. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret.

8. Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Fra k1. 23.00 til kl. 06.00 ma
beboerne vise serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Ver
spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg som star pa hgyt volum kan virke svert forstyrrende for
naboene, og likeledes hgyrgstet samtale pa balkongene.

9. Pa sgndager og helligdager tillates ikke stgyende handverksarbeider sa som boring og banking,
og heller ikke pa hverdager mellom k1. 19.00 og kl. 08.00. Generelt skal det ikke vere stgy eller
brak som forstyrrer andre beboere.

10. Teppebanking pa balkonger er ikke tillatt, og torking av tgy pa balkongene ma henges slik at det
ikke er til sjenanse for naboene. Tgy som henges pa balkonger, ma ikke veere synlig over
rekkverket. Det er ikke tillatt & henge sengetgy til lufting ut fra vinduene. Det ma vises stor
hensynsfullhet ved grilling pa balkongene.

11. Lek og ungdig opphold i ganger, trapper og heiser er ikke tillatt.

12. Fotballsparking i bakgarden er ikke tillatt. Lekeplassene er for barna i boligsameiet, ikke for

barn i nabolaget. Det skal ikke forega lek, eller annen stgyende aktivitet pa utearealene etter Kl.
19.00.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Barn under 12 ar bgr ikke bruke heisene alene av sikkerhetsmessige arsaker.

P.g.a. brannvesenets forskrifter er det ikke tillatt & plassere barnevogner eller andre gjenstander i
gangene, dette fordi det i tilfelle brann ikke skal vaere noe som hindrer beboerne i 8 komme seg
raskt ut, eller hindrer brannvesenet i sitt arbeid.

Ogsa av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene er det ikke tillatt & ha
barnevogner eller andre gjenstander staende i gangene. Sykler plasseres i sykkelbodene ute,
sportsutstyr og annet oppbevares i egen bod. Det er heller ikke tillatt & plassere gjenstander
utenfor egne loftsboder. Gjenstander der fjernes uten varsel.

Sgppel, sigarettstumper og lignende ma ikke kastes i oppgangene og heisene. For gvrig skal
ikke beboerne kaste papir og annet avfall pa gangveier eller andre fellesarealer. Det skal ikke
kastes avfall/boss av noe slag eller vaskevann ut fra vinduer eller balkonger i leilighetene.

Mgbler og lignende ma fraktes bort av eier eller leietaker, og skal ikke plasseres i sgppelrom, pa
loftsgangene eller i oppgangene.

Séppelposer skal bares ned i sgppelrommene, ikke settes utenfor entrédgrene eller dgrene inn
til sgppelrommene eller foran sgppeldunkene. Sgppelposer skal heller ikke kastes i
spppelkassene plassert i oppgangene eller ute pa fellesarealet. I sgppelrommet skal det bare
kastes vanlig husholdningsavfall.

12012 innfgres kildesortering og alle plikter & sortere sgppelet sitt i matavfall (grgnne poser),
plast (bla poser), restavfall (kvite poser). Alle posene ma knyttes godt igjen. Utover dette har vi
papir innlevering. Metall, glass leveres pa kildestasjoner.

Overholdes ikke disse reglene (forsgpling, hensetting og kildesortering), vil de faktiske
kostnader ved opprydding tilfalle den som har forarsaket kostnaden.

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller
den han har overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve
egenandel og andre direkte utlegg som fglge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller seksjonseiers bruksareal.

Rgyking er forbudt pa innendgrs fellesarealer som ganger, trapper, heiser, garasjer m.m.
Beboerne ma bare slippe inn i oppgangen kjente og besgkende til egen leilighet, ingen andre.
Alle dgrer skal til en hver tid veare last (ytterdgrer, loftsboder, sportsboder, garasjeport, dgrer

opp fra garasje, sgppelrom m.m.).

Vinduene i trappeoppgangene ma ikke sta apne uten barnesikring pa. Dette for & hindre at barn
faller ut og at fugler (duer) kommer inn og forsgpler.

Alle seksjoner plikter & ha minst en fungerende rgykvarsler som henger i tak og kan hgres inne
pa soverom. Man plikter ogsa a ha ett fungerende, lett tilgjengelig brannslukkingsapparat.
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Adresse
Akebergveien 28, 0650 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-308572
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81094845

Gardsnummer Bruksnummer

231 280

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 H0602

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m? 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

132

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
158,85 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
158,85 kWh/m? 13 344 kWh
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0030/26
Adresse: Akebergveien 28, 0650 OSLO, gnr. 237, bnr. 280,
snr. 211 Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 16.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






