Fuglsetvegen 15 notar

MOLDE

Prisantydning Kr. 1 350 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 30/30 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr

Etasje

Notar Molde

Fuglsetvegen 15
6415 MOLDE
Kr 1350 000,-
Kr 180 986,-
Kr 39 340,-

Kr 1570 326~
Kr 3522~
30/30 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1967

3

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Fuglsetvegen 15

Lys og fin 1-roms selveierleilighet med parkering -
Kort vei til sentrum.

Lys og fin T-roms selveierleilighet i lavblokk. Leiligheten ligger i 2. bo-etasje
mot vest i tredje rekke, og har en kompakt og god arealutnyttelse. Inngang
via felles trappegang. Merket parkeringsplass pd sameiets tomt. Felles
balkong med utgang fra felles trapperom. Leiligheten har egen alkovedel
pd stuen. Perfekt leilighet for enslig eller student! Gangavstand til Amfi
Roseby, og kort vei til Molde sentrum. Etablert sameie med god gkonomi.
Dyrehold tillatt.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FUGLSETVEGEN 15

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Soverom

FUGLSETVEGEN 15




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Fuglsetvegen 15 ligger sentralt til med gangavstand til Roseby, dagligvarebutikker, treningssenter og sentrum. Det
er ogsd gangavstand til b&dde Romsdal VGS og Molde VGS. Leiligheten ligger i rolig og lite trafikkert gate.

ADKOMST
Folg Freenavegen estover fra Roseby. Ta av ferste veg ned til heyre som er Fuglsetvegen. Du vil da f&
boligblokken p& venstre hand.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0004/23

SELGER
HG Utvikling AS

MATRIKKEL
Gd&rdsnummer 25, bruksnummer 1297, seksjonsnummer 5,
i Sameiet Fuglsetvegen 15 med orgnr.: 990092982 i Molde kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter E, som indikerer en moderat energieffektivitet.

Oppvarmingskarakteren er ogsd E, noe som betyr at en hgy andel av oppvarmingsbehovet dekkes av elektrisitet,
olje eller gass.

TOMT
Felles eiet tomt p& 1.076 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger i skrénende terreng. Tomten er opparbeidet med plenareal, prydbusker og asfaltert felles vei/
parkering.

SAMEIEBROK
30/506

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.09.2025. utfert av Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1967

FUGLSETVEGEN 15
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BYGGEMATE
Boligen fremstdr som normalt bra vedlikeholdt. Bygningsmassen ble omfattende renovert ca i 2013.

Stept betonggulv pé grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pé oppferingstidspunktet.

Bygningsmassen er oppfoert i murkonstruksjon, bindingsverkkonstruksjon, isolasjon og vedlikeholdsfrie
fasadeplater.

Taktekking er ikke besiktet, trolig kompakt tak kledd med papp.
Betong er brukt som etasjeskiller.

Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass datert 2071, Fabrikkmalt hovedytterder er lyd og
brannklassifisert.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Radon
Awvvik: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé& byggetidspunktet. Sluket er isolert inne i dusjsonen.
Vannsel eller lekkasjevann utenfor denne sonen har ingen/redusert mulighet til & né sluket. Lokalt fall rundt sluk er
ikke i henhold til forskrift pd renoveringstidspunktet som skal veere lokalt fall p& minimum 1.50 til sluk i et omréde
pd minst 0,8 meter ut fra sluket.

- 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vétsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membranigsningen. Uneldig plassering av
avtrekkskanal som er plassert i sone definert som vétsone. Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke
inspiseres. Forventet levetid for smeremembran er satt til ca 20 - 30 &r men kan vare noe lengre og enkelte
tilfeller forkortet levetid. Né&r memibran har nddd forventet levetid er faren for at membran sprekker opp og blir
porgs og dermed gker faren for fukt i konstruksjoner.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2007.

Kommentar fra selger: Alt av arbeide pd eiendommen er utfert av sameiet, og derfor har jeg ingen
dokumentasjon over utfert arbeid.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2027

- Det var en lekkasje fra varmtvannsbereder plassert i kigkkenbenk i slutten av 2027, gulvet pd kjgkken/stue ble
fuktskadet og skiftet gjennom forsikringssak.

- eier mener tank ble skiftet etter lekkasje i 2021/22.

2071
- Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass datert 2011.

2010:
- Kjokkeninnredning av nyere érgang som har blitt skiftet i eiers eie, &rstall er noe usikkert men trolig rundt 2010.

2006:
- Skjult anlegg med automatsikringer renovert i 2006 av Tingvoll Elektro.

2005:
- Badet er opplyst & vaere renovert ca i 2005.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Kommunen opplyser om at gjeldende reguleringsplan for eiendommen er PlaniD 0252, Reguleringsplan for
omrédet Molde
ost.

Videre ligger eiendommen i KPHensynssonenavn S_290_T1(Andre stgysoner) og S_130(Byggeforbud rundt veg,
bane og flyplass.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser felger vedlagt prospekt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Molde kommune.

OPPVARMING
Elektrisk, balansert ventilasjon, elektriske varmekabler.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Kabel-TV og bredbdnd er inkludert i sameiets felleskostnader.

PARKERINGSFORHOLD
Medfelger oppmerket parkeringsplass.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonen bestdr av en boenhet som kan leies ut i sin helhet til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FUGLSETVEGEN 15
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest for vinterhage, datert 17.09.2014.

Det foreligger en ferdigattest for fasadeendring og ominnredning, datert 19.12.2071.
Det foreligger en innflyttingstillatelse for hybelhus, datert 01.08.1967.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD
BRA-i 30 kvm: Stue/kjokken med sovealkove, bad/vaskerom og entré

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra trolig rundt 2010 med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er flis over Kjgkkenbenken
og kjgkkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer som komfyr, platetopp og oppvaskmaskin er integrert.
Kjoleskapet er frittstdiende. Komfyrvakt og lekkasjesikring/aqua-stop er ikke montert. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad

Badet er opplyst & veere renovert ca. i 2005. Det har flislagt gulv med gulvvarme, flis pé vegger og malt glatt
innvendig tak. Badet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstédende toalett og
dusjvegger. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft via spalte
under der.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat. Gulvet pd kjokken/stue ble skiftet i 2021 etter en lekkasje. Det er et hakk i gulvet i entreen.
Vegger: Malt tapet. Det er en sprekk i glasset til skyvedersgarderoben i entreen.

Himling: Malt glatt innvendig tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Leiligheten har kobberar og rer-i-rer tilknyttet varmtvannsbereder i kjgkkenbenk.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av plast. Avigpsledninger er ikke synlig, med unntak av reropplegg for vask.

- Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjon, samt naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler og klaffventil i
vegg.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er plassert i kipkkenbenk og er trolig pé& 90 eller 120 liter. Tanken antas &
veere skiftet i 2021/22 og har overlgp fra sikkerhetsventil fert til avigp.

- Elektrisk anlegg: Skjult 230 V IT-anlegg med automatsikringer, renovert i 2006 av Tingvoll Elektro. Sikringsskap er
plassert i fellesgang, og samsvarserkleering ligger i skapet.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukningsapparat og reykvarslere.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

12 FUGLSETVEGEN 15



AREALER
BRA - i: 30 m?
BRA totalt: 30 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

3. etasje

BRA-i: 30 m? Stue/kjskken med sovealkove, bad/vaskerom, entré

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Boligen disponerer bodplass pd hovedplan, med tilkomst fra felles areal. Bodarealet er ca. 2.5 kvm og er ikke

medtatt i oppsummeringen av samlet areal. Eier disponerer ogsd en parkeringsplass, og det er gode

parkeringsmuligheter langs vei/gate.

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilherer areal/bygningsdel som sameiet eier og héndterer i fellesskap.

Utskifting av vinduer og ytterderer i ssmmenheng med vedlikehold er sameiets ansvar.

Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene om spesifikke rettigheter til bruk av fellesarealet.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1350 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 840,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

VVann - abonnementsledd: kr 486,68

Vann - stipulert forbruk: kr 489,44

Avlgp - abonnementsledd: kr 546,02

Avlgp - stipulert forbruk: kr 531,76
Renovasjon - fastledd pr boenhet: kr 3191,00
Renovasjon - restavfall 360 1 2. uke: kr 185,25
Renovasjon - restavfall 660 i 2. uke: kr 269,75
Renovasjon - bioavfall 140 i hver 2. uke: kr 139,94
Eskatt - boliger: kr 3321,00

Totalt: kr 9160,84

EIENDOMSSKATT
Kr 3 321,- pr 2025

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 522,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 3 522 kr i mdneden
- Rente fellesl@n: 834 kr i m&neden

- Driftskostnader: 1202 kr i méneden

- Avdrag felleslén: 877 kr i maneden

- Kabel-TV / Bredbdnd: 609 kr i méneden

FUGLSETVEGEN 15
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn s& foreligger det per dato ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.
Formuesverdi er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan

veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
1350 000 Prisantydning

180 986 Andel av fellesgjeld

1530 986 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
38 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

39 340 Omkostninger totalt
50 240 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
53 040 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1570 326 Totalpris. inkl. omkostninger

1581226 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)
1584 026 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/25/1297/5:

17.08.2001 - Dokumentnr: 6466 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:26 Bnr:422
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:1297

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2005 - Dokumentnr: 9098 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 5

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 30/506
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GRUNNBOKSDATO
14.02.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0003246236

OM SAMEIET
Sameiet Fuglsetvegen 15 i Molde kommune bestdr av 16 boligseksjoner. Selskapets organisasjonsnummer er
990092982. Forretningsferer er Mare og Romsdal Boligbyggelag, og deres hjemmeside er www.mobo.no.

Sameiet foretar service med filterskifte pd ventilasjonsanlegget i hver leilighet hvert annet d&r. Sameiet reparerer
eller skifter ogsd ut eventuelle defekte komponenter tilhgrende ventilasjonsanlegget.

Vedtatte saker:
- Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

P&gdende saker:

- Vi har sgrget for forsvarlig vedlikehold av eiendommen og leid inn vaktmester ved behov til gressklipping,
snemaking, skifting av lyspaerer og batteri i reykvarslere i fellesarealer med mere.

- Vi leier inn rengjeringsbyrd til rengjering av fellesarealer.

- Vi har gjennomfert vannsjekk i leilighetene der det ble avdekket en del feil og mangler. Utbedring mé veaere
gjennomfert i alle leilighetene for vi f&r godskrevet rabatt pd forsikringspremien.

- Vi har godkjent overdragelser til nye eiere.

- Vi har godkjent regnskapsrapport pr. 30.06.2024 og tatt den til etterretning.

- Vi har kjgpt inn 2 sneryddere, lyspeerer og 1gardintrapp til bruk ved skifte av lyspaerer.

- Vi har Kjept inn stresand som sameierne kan bruke av til & stre ved behov.

- Vi har kjgpt inn sikkerhetsposen Basic med blant annet batteri til reykvarsler og delt ut til alle leilighetene for
"batteriskiftedagen” 1. desember. Vi har ogsd delt ut brosjyrer med sikkerhetstips.

- Vi har ivaretatt HMS-arbeidet med risikovurdering og kontroll i henhold til HMIS-systemet for sameiet.

- Vi har behandlet og godkjent budsjettet for 2025

- Vi har behandlet og godkjent &rsregnskapet for 2024.

- Vi har hatt lgpende kontakt med vér forretningsferer MOBO.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 180 986,- pr. 23.09.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har felgende I1&n:

L&nenummer: 18969, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 23.09.2025: 5.11% pa.

Antall terminer til innfrielse: 43.98

Saldo per 23.09.2025: 163 800

Andel av saldo: 9 711

Forste termin: 30.12.20T1Farste avdrag: 30.03.2013 ( siste termin 30.05.2036 )
Serieldn flytende rente 25 drs nedbetaling.
Serieldn flytende rente Nibor+0,75%
L&nenummer: 21912, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 23.09.2025: 5.11% pa.

FUGLSETVEGEN 15
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Antall terminer til innfrielse: 70.999

Saldo per 23.09.2025: 2 888 840

Andel av saldo: 171275

Forste termin: 30.09.2014Fgrste avdrag: 30.12.2018 ( siste termin 28.02.2043 )
Serieldn flytende nibor + 0,75% - Avdragsfritt til 31.12.2018

Serieldn flytende nibor + 0,75%

ANDEL FORMUE
Kr. 25 371,- pr. 3112.2022

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Meglerforetaket er blitt fremlagt sameiets regnskap. Sameiet hadde et drsresultat pd kr 124 784,- i 2025.

Sameiet hadde i 2024 sum omlgpsmidler kr 427 972,-. Hvorav kr 27 312,- er andre fordringer.

Innkalling / referat fra siste generalforsamling og regnskap / budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
Mgare og Romsdal Boligbyggelag

FORKJI®PSFRIST
2024-12-30T23:00:00Z

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i borettslaget, som for eksempel hund og katt, men det skal sendes melding til styret med
opplyshinger om dyret slik at styret er kjent med hvem som har dyr og hva slags dyr det er etc. Beboere som
holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pd sameiets omrdde.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Forpliktelser

Beboerne skal sgrge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.

Beboerne skal serge for at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes épne for & unngd kondensskader
og muggdannelse i boligen.

Beboerne skal serge for straks & melde fra til Tryg, telefon 04040 eller e-post bbl@tryg.no dersom det oppdages
veggedyr, kakerlakker eller andre skadedyr i boligen.

Beboerne skal holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstdr skade eller ulempe for
de andre seksjonseiere.

VVed manglende indre vedlikehold fra den enkelte seksjonseiers side kan styret etter varsel foreta det vedlikehold
som er nedvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper for vedkommendes regning.
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DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
23.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG
Vederlag fra oppdragsgiver opplyses ikke ndr oppragsgiver er naeringsdrivende, ref. eiendomsmeglingslovens §
6-7, punkt 14. jmf. § 7-2

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pd viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pd& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd& Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

FUGLSETVEGEN 15
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersoke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan gjennomfere tilfredsstillende kundekontroll i
henhold til hvitvaskingsregelverket og mé derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke
far utfert slik kontroll plikter eiendomsmegler & avstd fra & giennomfere oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav som felge av ovennevnte
forhold.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i hettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

FUGLSETVEGEN 15
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

FUGLSETVEGEN 15

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Hus- og plantegning
Innflyttingstillatelse/ferdigattest
Seksjonering

VVedtekter

Husordensregler

Innkalling til drsmate

Protokoll

Budsjett

Grunnkart

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Planbestemmelser

Energiattest
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0004/23

Selger 1 navn

Harry Gautvik

Fuglsetvegen 15

Poststed
MOLDE 6415

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2007

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HG
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19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HG
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: HG 3
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Tilleggskommentar

Alt av arbeide pa eiendommen er utfert av sameiet, og derfor har jeg ingen dokumentasjon over utfert arbeid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HG
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
@ Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE

Um MOLDE kommune
# gnr. 25, bnr. 1297, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 30 m? BRA-i: 30 m?

Befaringsdato: 15.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 21039-1281 Referansenummer: VX4558

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfjord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfglging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no

934 48 883

k BVN s

Norsk takst T —

Oppdragsnr.: 21039-1281 Befaringsdato: 15.09.2025

Side: 2 av 16
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Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 25 - Bnr 1297 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Boligen fremstar som normalt bra vedlikeholdt. Det ble ikke
registrert stgrre eller vesentlige feil/mangler utover normal
slitasje og aldersrelaterte forhold, med unntak av fall pa vatrom
og ventilasjonskanal i vatsone. Det er i hovedsak avdekket
tilstandsgrad 1 og 2, dvs. svake til middels kraftige symptomer pa
generell tilstand. Konsekvensen for tilstandsgrad 1-2 er at det i
tiden fremover utfgres generelt vedlikehold og mulig utskifting
av de bygningsdeler dette gjelder.

Boligen disponerer bodplass pa hovedplan. Bod med tilkomst fra
felles areal er i henhold til gjeldende maleregler ikke medtatt i
oppsummering av samlet areal, men kommer i tillegg til dette
med ca. 2.5 kvm. Eier disponere en parkeringsplass, ellers er det
gode parkerings muligheter langs veg/gate.

Leilighet - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Tak:
Taktekking er ikke besiktet, trolig kompakt tak kledd med papp.

Konstruksjon og fasade:
Bygningsmassen oppf@rt i murkonstruksjon,
bindingsverkkonstruksjon, isolasjon og vedlikeholdsfrie fasadeplater.

Vinduer:
Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass datert

2011.

Dor:
Fabrikkmalt hovedytterdgr som er lyd og brannklassifisert.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Boligen har laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malt glatt
innvendig tak. Det var en lekkasje fra varmtvannsbereder plassert i
kjgkkenbenk i slutten av 2021, gulvet pa kjpkken/stue ble fuktskadet
og skiftet gjennom forsikringssak.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppféringstidspunktet. Betong som
etasjeskiller. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Badet er opplyst & vaere renovert ca i 2005, ingen dokumentasjon er
fremvist. Badet har flislagt gulv med gulv varme, flis pa vegger og
malt glatt innvendig tak. Baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett og dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekk
via balansert ventilasjon og tilluft spalte under degr.

KIGKKEN Ga til side

Laminat pa gulv, malte glatte vegger og malt glatt tak.
Kjgkkeninnredning av nyere argang som har blitt skiftet i eiers eie,
arstall er noe usikkert men trolig rundt 2010. Kjgkkeninnredningen

Oppdragsnr.: 21039-1281
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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har glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap. Flis over
kjgkkenbenk.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Vann og avlgpsrgr:

Leiligheten har kobbergr fra forskjellige tidsepoker, rgr-i-rgr
tilknyttet varmtvannsbereder i kjpkkenbenk. Avlgpsrgr av plast,
lufting av kloakk kan veaere fra andre boenheter a veere fgrt over tak.

Ventilasjon:
Leiligheten har balansert ventilasjon, samt naturlig ventilasjon
gjennom vindusventiler og klaffventil i vegg.

Varmtvannsbereder:

Varmtvannstanken er trolig pa 90/120 liter og er plassert i
kjgkkenbenk uten tilgang til inspeksjon. Alder, tilstand og volum pa
tanker er dermed ikke kjent, eier mener tank ble skiftet etter
lekkasje i 2021/22. Tanken har overlgp fra sikkerhetsventil fgrt til
avlgp tilknyttet kjpkken.

El-anlegg:

230V IT-anlegg. Skjult anlegg med automatsikringer renovert i 2006
av Tingvoll Elektro. Sikringsskap plassert i fellesgang.
Samsvarserklaering ligger i skapet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

o Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente
byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent
Igsning er ikke kontrollert, ingenting tilsier ulovlige
bruksendringer i boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] s

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer, balkong,
terrasse og konstruksjoner som har neer tilknytning til boligen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Gatilside
@ vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gtilside

Py Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 21039-1281 Befaringsdato:  15.09.2025 Side: 6 av 16
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LEILIGHET

- Q r
I
=
Byggear Kommentar
1967 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon, med
oppgradert kjpkken, bad og installert balansert ventilasjon etter
byggear. - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningsmassen ble omfattende renovert ca i 2013. Utvendige
vegger og tak ble etterisolert og skiftet ut. Eldre ventilasjonsanlegg
ble skiftet ut mot nytt ventilasjonsanlegg med balansert
ventilasjon. Vinduer er datert 2011.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass datert 2011.

Dgrer

Leiligheten har fabrikkmalt hovedytterdgr som er lyd og
brannklassifisert.

Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Vegger,
tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/ bygningsdel som
sameiet eier og handterer i fellesskap. | henhold til eierseksjonsloven
plikter seksjonen a vedlikeholde vinduer og dgrer som bergrer den
aktuelle seksjonen. Utskifting av vinduer og ytterdgrer i sasmmenheng
med vedlikehold er sameiet sitt ansvar.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21039-1281
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Leiligheten har laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malt glatt
innvendig tak. Det var en lekkasje fra varmtvannsbereder plassert i
kjgkkenbenk i slutten av 2021, gulvet pa kjgkken/stue ble fuktskadet og
skiftet gjennom forsikringssak. Hakk i gulv i entre og sprekk i glass til
skyvedgrsgarderobe i samme rom. Normal bruksslitasje pa overflater i
henhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Betongdekke som
etasjeskiller.

Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken over en
lengde pé ca 2 m. Gjennom hele rommet i stue/kjgkken er det malt ca. 3

mm.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

Radon

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppfgringstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til & utfgre radonmaling.

NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pa forholdet.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Badet er opplyst a vaere renovert ca i 2005, ingen dokumentasjon er
fremvist. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt

glatt innvendig tak. Baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett og dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Rommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
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3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv og elektriske varmekabler. Gulvet er tilneermet flatt, det er
svakt fall pa gulv mot sluk pa rundt pa ca 5 mm. Sluket er isolert i
dusjsonen, og lekkasjevann utenfor dusjsone har ingen mulighet til & na
sluket.

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor
denne sonen har ingen/redusert mulighet til & na sluket. Lokalt fall rundt
sluk er ikke i henhold til forskrift pa renoveringstidspunktet som skal
veere lokalt fall pd minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter
ut fra sluket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig
slukmansjett klemt bak klemring. Vurdert ut i fra utfgrelse i sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Uheldig plassering av avtrekkskanal som er plassert i sone definert som
vatsone.

Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke inspiseres. Forventet
levetid for smgremembran er satt til ca 20 - 30 &r men kan vare noe
lengre og enkelte tilfeller forkortet levetid. Nar membran har nadd
forventet levetid er faren for at membran sprekker opp og blir porgs og
dermed gker faren for fukt i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 21039-1281

Befaringsdato:

Sluk.

Uheldig plassering av avtrekkskanal som er plassert i sone definert som
vatsone.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og
dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten a pavise unormale forhold
ivegg.

15.09.2025 Side: 8 av 16
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Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.

Hull blir blendet forsvarlig.

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED SOVEALKOVE

Overflater og innredning

Laminat pa gulv, malt strietapet pa vegger og malt glatt betongdekke
som innvendig tak. Kjgkkeninnredning av nyere argang som har blitt
skiftet i eiers eie, arstall er noe usikkert men trolig rundt 2010.
Kjpkkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate.
Integrert komfyr, platetopp, oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap. Flis
over kjpkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/aqua-stop er IKKE
montert, dette er anbefalt, men ikke ett krav pa oppfgringstidspunktet.

‘f' l {

Flere hakk i benkeplate.

Laminering har Igsnet.
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED SOVEALKOVE
Avtrekk

Oppdragsnr.: 21039-1281
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har kobbergr fra forskjellige tidsepoker, rgr-i-rgr tilknyttet
varmtvannsbereder i kjkkenbenk. Kan ikke utelukke det kan oppsta
skader pa eldre kobbergr, men synlige rgr ser ut til & veere i god
forfatning.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

Levetiden for rgr-i-rgr systemer varierer, men man kan forvente at de
varer i rundt 50 ar, avhengig av materialer og forhold. Rgrmateriale,
belastning, vannkvalitet og vedlikehold pavirker levetiden. Ifglge SINTEF
har vannrgr en teknisk levetid pa 15-100 ar.

Avlgpsrgr

Leiligheten har avlgpsrgr av plast. Avigpsledninger ikke synlig, annet en
rgropplegg for vask. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.
Lufting av kloakk kan veere fra andre boenheter a veere fgrt over tak.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon, samt naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler og klaffventil i vegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er trolig pa 90 eller 120 liter og er plassert i
kjgkkenbenk uten tilgang til inspeksjon. Alder, tilstand og volum pa
tanken er dermed ikke kjent, eier mener tank ble skiftet etter lekkasje i
2021/22. Tanken har overlgp fra sikkerhetsventil fgrt til avigp tilknyttet
kjgkken. Ytterlige undersgkelser rundt dette anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 9 av 16



Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE
Gnr 25 - Bnr 1297
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

230 V IT-anlegg. Skjult anlegg med automatsikringer renovert i 2006 av
Tingvoll Elektro. Sikringsskap plassert i fellesgang. Samsvarserkleaering
ligger i skapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006. Renovering av el-anlegg, arbeid utfgrt av Tingvoll Elektro.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert dpenbare feil ved det elektriske anlegget. Det
understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og at
takstmannen ikke har elektrofaglig kompetanse.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Generelt om anlegget Nei
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk *J el '

,/l rom

I~ M

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
3. Etasje 30 30
SUM 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken med sovealkove,

3. Etasje ,

bad/vaskerom, entré
Kommentar

Boligen disponerer bodplass pa hovedplan. Bod med tilkomst fra felles areal er i henhold til gjeldende maleregler ikke medtatt i
oppsummering av samlet areal, men kommer i tillegg til dette med ca. 2.5 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen godkjente byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent Igsning
er ikke kontrollert, ingenting tilsier ulovlige bruksendringer i boligen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 30 0

Kommentar

Leilighet P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun
nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige
skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-
ROM).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2025 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 25 1297 5 1076 m? Seeiendom.kartverket.n  Eiet

o
Adresse

Fuglsetvegen 15

Hjemmelshaver
Hg Utvikling AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fuglsetvegen 15 ligger svaert sentralt til, med gangavstand til sentrum, Roseby, dagligvarebutikker og treningssenter. Gangavstand til Romsdal
videregaende skole og Molde videregaende skole. Eiendommen ligger sentrumsnaert, men samtidig ogsa noe tilbaketrukket til i en rolig gate.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plenareal, prydbusker og asfaltert felles vei/parkering.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 060 000 2007
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 16.01.2023 Ikke tilstede pa befaring. Ingen Nei
Eiendomsverdi.no 16.01.2023 Innhentet Nei
Egenerklaering 16.01.2023 Ikke tilsendt eller gjennomgatt. Ingen Nei
Samsvarserklaering 16.01.2023 Ligger i sikringsskap. Fremuvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.01.2023
2 22.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 21039-1281 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 15 av 16

42



Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE
Gnr 25 - Bnr 1297
1506 MOLDE

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VX4558

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 21039-1281 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 16 av 16
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fugisetvelen 15, elkrem elendom as

1:100

sihe haugland 13.07.08
T2V design & orifiekiur
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Fuglsetvegen 15, Vidar Kleve
Tilbygg, "Vinterhage”

FASADE @ST

Malestokk 1 : 100

dato 09.07.2014

63




Snith

T I+ —_ET I 1-FFH
r“-_ﬂ 11 =
| ;E |
| — | | |
| T 1

1
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MOLDE KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN

W/A%  INNFLYTTINGSTILLATELSE (iiybeltus)

Byggherre: . .. m ~
Biendom:  Tugloetvegen 15

. g, ITNACRIENES T
Arbeidssted:

Ansvarshavende: B0wOR & Binonsen

I medhold av bygningslovens § 99 pk. 2 gis det herved midiertldig irmﬂyttlngstlllatelse da det re-

sterende byggearbeid som gjenstar er av mindre vesentlig betydning. Innflytting finnes ubetenkelig for
liv og helse.

De tilbakestaende arbeider skal veere utfert innen m m s :
slik at synsforretning kan avholdes og ferdigattest utferdiges i flg. bygnmgslovens § 99 pk. 1.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledning: “‘ o
kloakkledning: : doe
renovasjon:
Pipeattest ma innleveres for (Bare m M’
innflytting kan skje den: trako.

Molde, den Ts auguet 1967,
G Ao

Folgende arbeide gjenstdr:

| Bifylling og planering av tomtas
Utvondis nalinge
_ Dot 84 plsotton hindlister for alle gelender 1 trappeoppoangs
Inspoknjonsluke nd innsottos under trapp 4 kjellerplan,
_ 1 sydiolron nd kadel dmnotopese
Elektrick utelys md monteross
. Utodorene md ghes over, ol do lett hkan tas opp.

10.



Ferdigattest
Molde kommune Etter plan- og bygningslovens (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
Byggesak og geodata -
Ridhusplassen 1 Var ref Lapenr
6413 Molde 2011/4343 4194272011
Eiendom/byggested
Saksbchandler: MONAAN l'uglsetvegen 15, 6415 MOLDE
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
25 1297
Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Helge Roar Andal Eikrem Eiendom AS
Kranveien 17 Myrabakken 10
6445 MALMEFJORDEN 6413 MOLDE
Vedtakl/tillatelse Vedtak dato | Vedtak nr
Enkle tiltak 19.12.05 DS 05/279
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fasadeendring og ominnredning

Ferdigattesten utstedes pa grunnlag av ferdigmelding datert 01.12.11. 1 mottatt dokumentasjon er
det bekreftet at tiltaket er utfort 1 samsvar med tillatelsen og bestemmelser gitt 1 eller 1 medhold
av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever sarlig tillatelse. jf. pbl § 93.

Merknader
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Molde 19.12.2011
Kopi til

Molde Vann og Avlep KF

Plan- og utviklingsavdelingen, -




MOLDE KOMMUNE

Byggesak og geodata

)

Saksbehandler: FRIDTJOFD

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens § 21-10

Var ref Lepenr

2014/2601 34592/2014

Byggested

Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
25 1297

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Tiltakshaver (navn og adresse)
Vidar Vestad Kleve
Fuglsetvegen 15

6415 MOLDE
Vedtak/tillatelse Vedtak dato | Vedtak nr
Tillatelse til tiltak 18.08.14 DS 14/513
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Vinterhage

Merknader

Ferdigattesten utstedes pa grunnlag av ferdigmelding datert 5. september 2014. |
mottatt dokumentasjon er det bekreftet at tiltaket er utfart i samsvar med tillatelsen og
bestemmelser gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Underskrift

Sted Dato

Molde 17.09.2014

Stempel/underskrift

Kopi til

Molde Vann og Avlep KF

Renovasjon

68




— -
e st~ U N g

BASISKART
Fuglsetvegen 15

Gnr, 25/1297

Dato: 21/03/05
Mélestokk 1:1000
MOLDE KOMMUNE
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VEDTEKTER

for
Sameiet Fuglsetvegen 15

Vedtatt pa sameiermate 29.03.06 - endret pa sameiermete 20.04.17, 18.04.18 og sist
endret pa arsmeote 28.05.20.

KAP.1 NAVN og FORMAL

§ 1-1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Fuglsetvegen 15.

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner av eiendommen gnr. 25, bnr.1297 i Molde kommune i henhold til
oppdelingsbegjeering datert 05.10.05

Sameiet er fordelt med:

12 seksjoner hver pa 30/506 andeler
2 seksjoner hver pa 36/506 andeler
2 seksjoner hver pa 37/506 andeler

til sammen 16 seksjoner.

§ 1-2 Formal
Formélet med sameiet er &:

1. lvareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres sparsmalet med alminnelig flertall pa arsmetet.

KAP. 2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de
er ment til eller vanlig brukt til.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre bruker unadig eller urimelig hindres i den bruk
som er avtalt eller forutsatt.

§ 2-2 Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Hver seksjonseier er saledes
beretiget til & pantsette og overdra sin seksjon uten samtykke fra de andre seksjonseierne.

§2-3 Godkjennelse av seksjonseiere og leietakere
Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon ma meldes til styre for godkjenning.



Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle nar det foreligger saklig grunn fil det.

§ 2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon
Sameiet har for krav mot seksjonseieren, som felger av sameieforholdet, panterett i hver seksjon med
et belep som tilsvarer 2 ganger folketrygdens grunnbelep, jfr. Eierseksjonslovens § 31.

KAP.3 ARSM@TET

3.1 Ordineert arsmete - mandat og innkalling
rsmotet er sameiets gverste organ.

Ordinzert arsmate holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker til behandling pa arsmatet.

Styret innkaller skriftlig til rsmote med varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
motet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsmelding med regnskap.

For at forslag som krever 2/3 flertall eller mer skal kunne behandles pa
arsmotet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2 Ekstraordinaert arsmote
Ekstraordineert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 2 av seksjonseierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Ekstraordineert arsmate innkalles skriftlig med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Dersom det er
nedvendig kan det ekstraordinzere arsmotet innkalles med en frist pa 3 dager. Innkallingen skal angi
tid og sted for metet og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet i forslagene ma veere beskrevet
for at disse skal kunne behandles.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

| arsmatet har seksjonseiemne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseierne har
rett til @ mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Hver seksjonseier
kan ha bare en fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa ferstkommende arsmate med mindre det
fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform
Det ordineere arsmetet skal behandle:

Arsmelding fra styret

Godkjenning av arsregnskapet
Budsjett

Godtgjerelse til styret

Valg

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sk Lhy =
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Det ekstraordinaere arsmetet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.

Arsmatet ledes av styrets leder med mindre drsmetet velger en annen mateleder som ikke behever &
veere seksjonseier.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmotet. Protokollen leses opp for avslutningen av matet og underskrives av mateleder og
minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt pa arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

§3-5 Stemmeregler - ugildhet
Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til avgitt stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer fil nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenhet,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere seksjonseieme i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformél til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20-22, Kapittel IV — Reseksjonering i Lov om
eierseksjoner,

Q) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra alle seksjonseierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmetet om avtale med seg selv eller
naerstaende eller om eget eller neerstaendes ansvar.

KAP. 4 STYRET m.v.

§4-1 Styret - sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret velges av og blant seksjonseierne. Unntaksvis kan seksjonseierne
velge 1 ekstern person som styremedlem eller styreleder.

Styret skal besta av 3 medlemmer med 1 varamedlem. Ett av medlemmene skal vaere leder.
Styrets leder velges saerskilt. Styret velger selv nestleder.

§ 4-4 Styrets virksomhet
Styremetet ledes av styrets leder, eller i dennes fraveer av styrets nestleder.



Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmetet.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Det harer inn under styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjerelse og fere tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

| felles anliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av fremmette
styremedlemmer.

§ 4-3 Stemmeregler - ugildhet
Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsfarer méa ikke delta i behandling eller avgjerelse av noen sparsmal som
vedkommende selv eller neerstédende har fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom
seksjonseierne etter starrelsen pa sameierbrekene. Dersom seerlige grunner tilsier det, kan
kostnadene fordeles etter nytten.

Den enkelte seksjonseier skal innbetale et a kontobelap etter vedtak av styret eller arsmetet som
innbetales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostnadene. Det kan fastsettes at det ogsa
skal innbetales il et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig
mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. Eierseksjonslovens § 38.

§ 5-2 Innvendig vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre seksjonseiere.

Sameiet foretar service med filterskifte pa ventilasjonsanlegget i hver leilighet hvert annet ar.

Sameiet reparerer/skifter ogsa ut eventuelle defekte komponenter tilhgrende ventilasjonsanelegget.

Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.
Ved manglende indre vedlikehold fra den enkelte seksjonseiers side kan styret etter varsel foreta det

vedlikehold som er nedvendig for @ bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper for
vedkommendes regning.
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§ 5-3 Vedlikehold av fellesarealer
Vedlikehold av fellesarealer er sameiets ansvar.

5-4 Vedlikeholdsfond

rsmotet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp som seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med det
manedlige akontobelep for dekning av sameiets utgifter.

5-5 Husordensregler

rsmotet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Selv om det fastsettes forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.

§ 5-6 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens § 38.

§ 5-7 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelser eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i Tvangsfullbyrdelsesloven.

§ 5-8 Eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16.06.17 nr. 65 kommer til anvendelse s& fremt intet
annet er fastsatt i ovennevnte vedtekter..



Sameiet Fuglsetvegen 15

ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET FUGLSETVEGEN 15

SIST ENDRET PA SAMEIERM@TE 20. APRIL 2017

1. Forma! og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for § sikre et godt bomiljo ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Det skal veere ro i sameiet mellom kl. 2300 - 0700.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. Pa sendager og helligdager
ber stayende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unng8
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til Tryg, telefon 04040 eller e-post bbl@tryg.no dersom det
oppdages veggedyr, kakerlakker eller andre skadedyr i boligen.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Overlating av bruken av boligen til andre reduserer ikke sameiers plikter overfor sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne skal holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Avfallsbeholderne er kun beregnet til husholdningsavfall. Alt annet avfall skal den enkelte
sameier sgrge for blir levert til RIR miljgstasjon i Argdalen.

Papir, matavfall og restavfall sorteres og kastes i egne avfallsbeholdere. Glass og andre
farlige gjenstander kastes ogsa i egen beholder for dette form3let. Pappesker og
tilsvarende presses sammen fgr de plasseres i papirbeholderen. Avfall skal ikke settes
utenfor avfallsbeholderne.
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Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres der det er hensiktsmessig, men ma ikke plasseres slik at de er til
hinder eller til ulempe for renhold, eller slik at remningsveier helt eller delvis sperres.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter 0g mus til
boligene.

Fellesdgrer ska!l alltid vaere 13st.

5. Kjoring og parkering
Sameiet har merket opp bestemte omrader for parkering av motorkjeretgy og disse skal
benyttes.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget, som for eksempel hund og katt, men det skal sendes
melding til styret med opplysninger om dyret slik at styret er kjent med hvem som har
dyr og hva slags dyr det er etc.

Beboere som holder dyr skal s@rge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Innkalling til ordinaert arsmgte i
Sameiet Fuglsetvegen 15

Tid: Tirsdag 13.05.2025, kl 20:00

Sted: Scandic Seilet

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak av navnefortegnelse

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.4 Valg av mgtesekretaer

1.5 Valg av seksjonseier til & underskrive protokollen sammen
med mgteleder

2. Styrets drsmelding
3. Arsregnskap
4. Godtgjgrelse til styret

Det foresl3s fglgende godtgjgrelse for periode 09.04.2024-13.05.2025:

Styreleder: kr. 35.000,- Godtgjgrelse for ekstern styreleder ble vedtatt p8 arsmgatet
09.04.2024. Styreleder har ogsa veert sekretaer for styret.

Styremedlemmer: kr. 1.000,- pr. styremgte
Varamedlem: kr. 1.000,- pr. mgte

Totalt honorar: kr. 47.000,-

Forslag til vedtak: Styreleder: kr. 35.000,-
Styremedlemmer: kr. 1.000,- pr. styremgte
Varamedlem: Kr. 1.000,- pr. styremgte

Godtgjgrelse til ekstern styreleder for styredret 2025-2026 kr.
36.000,- som utbetales etter drsmgtet i 2026.

Side 1 av 10
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5.

Valg

5.1 Valg av styreleder for 1 &r

Bjarne Fredrik Vatne er forespurt om & ta pa seg styreledervervet for 1 ar og har sagt
ja.

Forslag til vedtak: Som styreleder for 1 ar velges: Bjarne Fredrik Vatne

5.2 Valg av 1 styremedilem for 2 ar

Hanna Sundsbg er forespurt og har sagt ja til 8 stille som styremedlem for 2 ar.
Forslag til vedtak: Som styremedlem for 2 &r velges: Hanna Sundsbg

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Marcin Wandzel er forespurt og har sagt ja til & stille som varamedlem for 1 &r.

Forslag til vedtak: Som varamedlem for 1 &r velges: Marcin Wandzel.

Saksdokumenter fglger vedlagt.

Side 2 av 10



Sameiet Fuglsetvegen 15

Arsmelding fra styret 2024

1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere &rsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET:

Styreleder, Bjarne Fredrik Vatne
Styremedlem, Gunnar Ugelstad
Styremedlem, Hanna Sundsbg
Varamedlem, Marcin Wandzel

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligselskapet er pdlagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING

Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring. Polise nr.
SP0003246236.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier m3 selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre. Oppstar det skade i
leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omg&ende til styreleder i boligselskapet.

EIENDOMMEN

Sameiet Fuglsetvegen 15 bestar av 16 boenheter og ligger i Molde kommune Boligselskapet
er registrert i Brganngysund med organisasjonsnummer 990092982.

Side 3av 10
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3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinzere arsmgte har det vaert avholdt 4 styremgter, hvor 12 protokollerte
saker har vaert behandlet.

Styret har blant annet arbeidet med fglgende saker:

Vi har sgrget for forsvarlig vedlikehold av eiendommen og leid inn vaktmester ved behov til
gressklipping, snemaking, skifting av lyspaerer og batteri i rgykvarslere i fellesarealer med
mere.

Vi leier inn rengjgringsbyra til rengjering av fellesarealer.

Vi har gjennomfgrt vannsjekk i leilighetene der det ble avdekket en del feil og mangler.
Utbedring ma vaere gjennomfgrt i alle leilighetene for vi far godskrevet rabatt pd
forsikringspremien.

Vi har godkjent overdragelser til nye eiere.

Vi har godkjent regnskapsrapport pr. 30.06.2024 og tatt den til etterretning.

Vi har kjgpt inn 2 sngryddere, lyspaerer og 1 gardintrapp til bruk ved skifte av lyspaerer.
Vi har kjgpt inn stresand som sameierne kan bruke av til & strg ved behov.

Vi har kjgpt inn sikkerhetsposen Basic med blant annet batteri til rgykvarsler og delt ut til
alle leilighetene fgr "batteriskiftedagen" 1. desember. Vi har ogsa delt ut brosjyrer med

sikkerhetstips.

Vi har ivaretatt HMS-arbeidet med risikovurdering og kontroll i henhold til HMS-systemet
for sameiet.

Vi har behandlet og godkjent budsjettet for 2025
Vi har behandlet og godkjent rsregnskapet for 2024,

Vi har hatt Igpende kontakt med var forretningsfgrer MOBO.

4. BKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 4 av 10



Resultatregnskap 2024 Sameiet Fuglsetvegen 15

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 552 816 463 104 552 900 589 900
Kabel TV avgift 109 248 115 392 109 300 116 900
Sum inntekter 662 064 578 496 662 200 706 800
Kostnader
Personalkostnader 2 6 063 4512 6 200 6 300
Styrehonorar 43 000 32 000 44 000 45000
Energi og strem 6914 7 654 10 000 10 000
Vedlikehold 3 51605 75 047 56 000 53 000
Forretningsfarerhonorar 62 187 59 939 62 000 65 400
Andre forvaltningstjenester 40 969 1325 3000 3000
Kabel-TV 109 248 113 049 109 300 116 900
Forsikringer 20 806 18 578 20 800 28 900
Andre driftskostnader 4 30 599 26 492 30 200 30 000
Sum kostnader 371 391 338 596 341 500 358 500
Driftsresultat 290 673 239 900 320 700 348 300
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 19 014 18 603 18 000 19 000
Rentekostnad 6 184 902 173 395 211 100 168 900
Resultat av finansinnt. og -kostnader -165 889 -154 792 -193 100 -149 900
Arsresultat 1 124 784 85109 127 600 198 400
Overforinger og disponeringer
Overfert annen egenkapital 5 124 784 85109 127 600 198 400
Sum overferinger og disponeringer 124 784 85109 127 600 198 400

Sameiet Fuglsetvegen 15 - Organisasjonsnr. 990092982

Side 5av 10

85




Balanse pr. 31.12.24 Sameiet Fuglsetvegen 15

Note 2024 2023
EIENDELER
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 27 312 27 312
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 400 660 426 385
Sum omlgpsmidler 427 972 453 697
SUM EIENDELER 427 972 453 697

Sameiet Fuglsetvegen 15 - Organisasjonsnr. 990092982

Side 6 av 10
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Balanse pr. 31.12.24 Sameiet Fuglsetvegen 15

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -2 742 375 -2 867 159
Sum egenkapital 5 -2742 375 -2 867 159
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 6 3 141 464 3319112
Sum langsiktig gjeld 3141 464 3319 112
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 28 883 1744
Sum kortsiktig gjeld 28 883 1744
Sum gjeld 3170 347 3 320 856
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 427 972 453 697
Molde 31.12.24
Arsregnskap m/balanse og noter for 2024 er signert elektronisk.

Bjarne Fredrik Vatne Hanna Sundsbg Gunnar Ugelstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Fuglsetvegen 15 - Organisasjonsnr. 990092982

Side 7 av 10
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Noter Sameiet Fuglsetvegen 15

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for smé foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner
regnskapsferes til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfares nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01 451 953 544 492
B. Endring disponible midler
Arets resultat 124 784 85 109
Opptak /avdrag langsiktig gjeld -177 648 -177 648
B. Arets endring disponible midler -52 864 -92 539
C. Disponible midler 31.12 399 089 451 953

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak av og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.
Sameiets disponible midler er de skonomiske midlene som sameiet har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note 2 - Personalkostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 6 063 4512
Sum 6 063 4512
Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke plikltig & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 9 005 45429
6602 Vedlikehold vvs 12 240 0
6610 Leie vaktmester 10 360 19618
6630 Egenandel forsikringsskader 20 000 10 000
Sum 51 605 75 047

Sameiet Fuglsetvegen 15 2024
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Noter Sameiet Fuglsetvegen 15

Note 4 - Andre driftskostnader

2024 2023
6360 Renhold, saniteerartikler 22 520 21188
6500 Verktey og redskaper 2298 0
6550 Driftsmaterialer 883 985
6552 HMS-system 912 825
6825 Kopiering 58 61
6940 Porto 980 643
7720 Generalforsamling 998 963
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 1951 1828
Sum 30 599 26 492
Note 5 - Egenkapital
Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital.
2024
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 -2 867 159
+/- Arets resultat 124 784
Opptjent egenkapital pr. 31.12 -2742 375
Sum egenkapital pr. 31.12 -2742 375

Note 6 - Pantegjeld og pantestillelser

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Fasaderehabilitering  Utskifting av vinduer
Lanenummer: 21912 18969
Lanetype: Serie Serie
Opptaksar: 2013 2011
Rentesats: 5.45% 5.45 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.03.2043 30.06.2036
Opprinnelig lanebelap: 4 055 000 350 000
Lanesaldo 01.01: 3132 968 186 144
Avdrag i perioden: 162 752 14 896
Lanesaldo 31.12: 2970 216 171 248
Saldo 5 ar frem i tid: 2 156 458 96 792

Sameiet Fuglsetvegen 15 2024

Side 9av 10
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Fuglsetvegen 15.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fuglsetvegen 15

Styreleder Bjarne Fredrik Vatne (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Gunnar Ugelstad (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Hanna Sundsbg (sign.) 25.02.2025
Side 10 av 10



Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Sameiet Fuglsetvegen 15 tirsdag 13.05.2025 kl. 20:00 - Scandic
Seilet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Gerd I. Nordsven

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
3 fremmgtte, 0 fullmakter hvorav 2 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinsert drsmgte ble erklzert lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekretzer ble valgt: Gerd I. Nordsven

1.5 Valg av seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Hanna Sundsbg

2. Styrets drsmelding

Vedtak:
Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fores mot annen egenkapital.

4.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Fuglsetvegen 15. Side 1/2
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Godtgjgrelse til styret
Det foreslds folgende godtgjgrelse for periode 09.04.2024-13.05.2025:

Styreleder: kr. 35.000,- Godtgjorelse for ekstern styreleder ble vedtatt pd &rsmgtet
09.04.2024. Styreleder har ogsa vaert sekreteer for styret.

Styremedlemmer: kr. 1.000,- pr. styremgte
Varamedlem: kr. 1.000,- pr. mgte

Totalt honorar: kr. 47.000,-

Vedtak:
Styreleder: kr. 35.000,-

Styremedlemmer: kr. 1.000,- pr. styremgte

Varamedlem: Kr. 1.000,- pr. styremgte

Godtgjgrelse til ekstern styreleder for styredret 2025-2026 kr. 36.000,- som utbetales etter

3rsmgtet i 2026.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder for 1 ar

Vedtak:
Som styreleder for 1 &r ble enstemmig valgt: Bjarne Fredrik Vatne

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Som styremedlem for 2 &r ble enstemmig valgt: Hanna Sundsbg

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

Vedtak:
Som varamedlem for 1 &r ble enstemmig valgt: Marcin Wandzel

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Fuglsetvegen 15.
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Protokoll for Sameiet Fuglsetvegen 15

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Gerd Ingeborg Nordsven (sign.)
Sekreteer Gerd Ingeborg Nordsven (sign.)
Protokollvitne Hanna Sundsbg (sign.)

14.05.2025
14.05.2025
14.05.2025
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98 - Sameiet Fuglsetvegen 15

Budsjett Sameiet Fuglsetvegen 15

Budsjett 2025 Budsjett 2024
Inntekt
Innkrevde felleskostnader 589 900 552 900
Kabel TV avgift 116 900 109 300
Sum inntekt 706 800 662 200
Kostnader
Personalkostnader 6 300 6 200
Styrehonorar 45 000 44 000
Energi og strgm 10 000 10 000
Vedlikehold 53 000 56 000
Forretningsfarerhonorar 65 400 62 000
Andre forvaltningstjenester 3 000 3 000
Kabel-TV 116 900 109 300
Forsikringer 28 900 20 800
Andre driftskostnader 30 000 30 200
Sum kostnader 358 500 341 500
Driftsresultat 348 300 320 700
Finansinnt, og kostnad
Renteinntekt 19 000 18 000
Rentekostnad 168 900 211 100
Resultat finans -149 900 -193 100
Arsresultat 198 400 127 600
23.10.2024 10.29.01 Side 1av 1
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98 - Sameiet Fuglsetvegen 15

Budsjett Sameiet Fuglsetvegen 15

Budsjett 2025 Budsjett 2024
Inntekt
Innkrevde felleskostnader 589 900 552 900
3600 Innkrevde felleskostnader 243 400 164 200
3650 Innkrevde renter fellesgjeld 168 900 211 100
3660 Innkrevde avdrag fellesgjeld 177 600 177 600
Kabel TV avgift 116 900 109 300
3630 Kabel-TV /bredbdnd 116 900 109 300
Sum inntekt 706 800 662 200
Kostnader
Personalkostnader 6 300 6 200
5400 Arbeidsgiveravgift 6 300 6 200
Styrehonorar 45 000 44 000
5330 Styrehonorar 45 000 44 000
Energi og strgm 10 000 10 000
6200 Elektrisk energi 10 000 10 000
Vedlikehold 53 000 56 000
6601 Vedlikehold bygg 37 000 40 000
6610 Leie vaktmester 16 000 16 000
Forretningsfgrerhonorar 65 400 62 000
6710 Forretningsfgrerhonorar 60 000 57 500
6712 Forretningsfgrerhonorar - tilleggskontrakter 5400 4 500
Andre forvaltningstjenester 3 000 3000
6730 Teknisk rddgivning 3000 3000
Kabel-TV 116 900 109 300
6950 Kabel-TV / bredbénd 116 900 109 300
Forsikringer 28 900 20 800
7500 Forsikringspremier 28 900 20 800
Andre driftskostnader 30 000 30 200
6360 Renhold, saniteerartikler 23 800 22 200
6440 Leie av container, transportmidler 4] 2 000
6550 Driftsmaterialer 1100 1100
6552 HMS-system 1100 800
6940 Porto 900 1000
7720 Generalforsamling 1200 1200
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 1900 1900
23.10.2024 10.29.27 Side 1 av 2

95



Budsjett 2025 Budsjett 2024
Sum kostnader 358 500 341 500
Driftsresultat 348 300 320 700
Finansinnt. og kostnad
Renteinntekt 19 000 18 000
8050 Renteinntekter 19 000 18 000
Rentekostnad 168 900 211100
8151 Rentekostnader DNB 160 000 199 600
8155 Renter DNB 8 900 11 500
Resultat finans -149 900 -193 100
Arsresultat 198 400 127 600
23.10.2024 10.29.27 Side 2 av 2
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BUDSJETT 2025 SAMEIET FUGLSETVEGEN 15

Arsresultat

Forslaget til budsjett er satt opp i henhold til regnskapsloven.
Budsjettert arsresultat skal dekke avdrag pé 1an og eventuelt gkning av disponible midler.

Budsjettert arsresultat: Belop
Arsresultat 198 400
Avdrag Ian 177 600
Endring i disponible midler 20 800
Felleskostnader
Drifts- Totale felles- Drifts- Totale felles-| Endring i
Leilighets- | Antall Antall kostnader Renter Avdrag kostnader kostnader Renter Avdrag kostnader felles-
gruppe rom leiligheter 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 kostnader
1 1 12 1203 834 877 2915 811 1043 877 2732 183
2 1 2 1443 1002 1053 3498 974 1252 10853 3279 219
3 2 2 1483 1029 1082 3594 1 000 1286 1082 3 368 225
16 243 400| 168900| 177 600 589 900 164 200f 211100| 177 600 552 900 37 000
Budsjett Endring
I tillegg kommer 2025 2024
Kabel-TV per enhet 16 609 569 40
Sum kabel-TV 116 900 109 300 7600

BUDSJETT 2025 SAMEIET FUGLSETVEGEN 15
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Grunnkart

Molde kommune

Eiendom: 25/1297/0/5
@ Adresse:  Fuglsetvegen 15
Dato: 12.01.2023

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

= w == Hielpelinje veikant

= s w= Hjelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

Fann trand\e é,,
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 25/1297/0/5 A
Adresse: Fuglsetvegen 15
Utskriftsdato: 12.01.2023
Molde kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

©Norkart 2023

SR

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nSvmerende

Boligbebyggelse - frarmtidig
Sentrumsform 3l - n&vaerende
Sentrumsform 3l - fremtidig
Forretning - n3vaerende
Forretninger- fremtidig
Tjenesteyting - ndverende
Tjenesteyting- fremtidig
Nwringsbebyggelse - nivaerende
Idrettsanlegg - n&vzerende
Andretyperbebyggelse - ndverende
Grav ogurnelund - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformadl - fre
Kommuneplan-Samferdselsanieqgg og teknis
Havn - ndverende
Parkering - n3vaerende
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Gregnnstruktur - ndvaerende
Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsft
LNFR-areal - nSvarende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdragmedtilhgren
Ferdsel - ndvarende

Farleder- nivaerende

smibSthavn - ndvaerende

Fiske -fremtidig

Drikkevannr - ndvaerende

Naturormnride vann - ndverende
Friluftsomride - ndvzerende
Komruneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
~ Faresone -Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensynsone - Hensyn frilufsliv
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
] Bindlegging etterlov om kulturminner- ndvz
| Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Kommunep.fan Linje- og punktsymboler(PBL

Faresone grense

I

IINI

N

o
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde — del 1, 2015-2025:
e Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
e Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
e Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnett-
verket i Molde kommune
e Kommunedelplan for Mgreaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlgser ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Folgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjennom omraderegulering:

a) S1 - Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis ngdvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt far igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og avlgp o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslgsning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjorsetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslasning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomradet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. P& gstre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og inngd i reguleringsplanen som LNF omréade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tienesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.1.

§ 6.2 Starrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og veere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primeert lokaliseres i barnas neermiljo, sekundaert i til-
knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de starre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 6.4 Ved etablering av helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold skal det
settes av godt egnede uteoppholdsareal.

§ 6.5 Omrade O1 — Omradet avsatt til kombinasjonsformal offentlig/privat tjeneste-
yting og grannstruktur. Det tillates etablering av en barnehage. Resterende areal skal
brukes som grentstruktur. Grannstrukturen kan brukes som del av uteareal for bar-
nehagen, men ma veere tilgjengelig for allmennheten etter at barnehagen stenger.
Det kan ikke gis driftstillatelse for barnehagen for de ubebygde deler av omradet er
opparbeidet og tilrettelagt for bade bruk av barnehagen og almen bruk som frilufts-
og lekeomrade.

Retningslinjer til offentlig tjenesteyting

1. Skoler og barnehager bgr der det er mulig lokaliseres i tilknytning til grenne
omrader som kan benyttes av barna og ungdommen.

2. For skoler og helse- og omsorgssenter kan deler av uteoppholdsarealet veere
regulert som offentlige friomrader og innga som en del av tilliggende gronn-
struktur.

3. For helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold bar uteoppholdsarea-
let vaere minimum 25 m? per 100 m2 bruksareal.

§ 7 Handel og neering

§ 7.1 Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter eller forretnings-
areal for detaljvarer med en samlet BRA over 3000 m? tillates ikke utenfor A-omradet
vist i Temakart 1.

Retningslinjer til handel og neering
1. Neeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virk-
somhet pa rett sted. Lokaliseringskriteriene er beskrevet i planbeskrivelsen.

§ 8 Samferdsel og teknisk infrastruktur

§ 8.1 Hovedruter for sykkel og gangtrafikk skal sikres i samsvar for kommunedelplan
- Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune. Nye utbyggingsomrader skal
tilrettelegges med effektiv sykkelforbindelser til hovednettet.

§ 8.2 Trafikksikre gangforbindelser skal ivaretas i all arealplanlegging.
§ 8.3 Kollektivtransportens fremkommelighet skal sikres pa alle hovedruter. Etable-
ring av holdeplasser skal skje i samrad med Molde kommune og den aktuelle veg-

eier. Kommunal norm om utforming av bussholdeplasser skal legges til grunn.

§ 8.4 Ved etablering av neeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker
varelevering. Varelevering skal primaert lgses pa egen grunn.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 8.5 Alle arealplaner skal ta hensyn til virkningen for trafikksikkerhet og fremkomme-
lighet pa bergrt vegnett.

§ 8.6 Avkjarsler fra riks- og fylkesveg der det ikke er krav om reguleringsplan skal
plasseres, utformes og brukes i samsvar med gjeldende vegnormal og vurderes etter
den til en hver tid gjeldende rammeplan for holdning til avkjarsler, jf. vegloven §§ 40-
43.

§ 9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

a) For omradet Lundavang (Molde sykehus, deler av S3) er reguleringsformalet
satt til offentlig tjenesteyting og boliger. Formalet boliger kan farst brukes nar
plankravet er oppfylt og sykehusdrift oppharer pa dette stedet. For eksisteren-
de boliger innenfor omradet skal eksisterende reguleringsplaner gjelde, og
med ngdvendig utfylling av kommuneplanens bestemmelser.

b) For omradet K1 er reguleringsformalet neering, forretning og privat tjeneste-
yting.

c) For omradet K2 er reguleringsformalet naering og forretning.

d) For omradet O1 er reguleringsformal offentlig og privat tjenesteyting og
gronnstruktur. Bestemmelsene i § 6.5 gjelder.

§ 10 Parkering
§ 10.1 Det skal avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med sone-
inndeling vist pa figur 2 og Temakart 3.

§ 10.2 Da det ikke er samsvar mellom parkeringskravene i gjeldende reguleringsplan
og kommuneplanens krav skal kommuneplanen gjelde.

§ 10.3 Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn
eller pa fellesareal blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg, jf. PBL § 28-7. Innbetalt belop skal veere i samsvar
med kommunestyrets gjeldende satser.

§ 10.4 Minst 5 % av felles og/eller offentlige parkeringsanlegg skal veere tilrettelagt
for forflyttingshemmede. Parkering utformes, plasseres og skiltes i samsvar med
gjeldende normer og anbefalinger.

§ 10.5 Minst 6 % av parkeringsplassene til offentlige virksomheter og publikumsbygg
skal ha ladepunkt for elbiler.

§ 10.6 Sykkelparkering ved kommunale/fylkeskommunale/statlige bygg og institusjo-
ner skal skje i tilknytting til hovedinngangen. Minst 40 % av den pakrevde sykkelpar-
keringen skal skje under tak. Valg av stativet skal fastsettes av kommunen.

MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Retningslinjer til parkering
1. For boliger kan krav om sykkelparkering dekkes med tilstrekkelig bodareal
i/ved huset eller garasjen.
2. Forslagsstiller til reguleringsplaner bgr i bestemmelsene tilrettelegge for strom
ved parkeringsplassene:
a. Bolig med felles parkeringsareal: En per boenhet
b. Parkering for ansatte: Min. 20 % av parkeringsplassene
c. Neerings/besgksbygg: Min. 10 % av parkeringsplassene

MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Krav til parkeringsplasser for naerings- og servicefunksjoner
(I de tilfeller det er nadvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade

Maks Min - Maks Min - Maks
Forretning/detaljhandel Ppl/100 m2 BRA 1,5 1,0-2,0 1,5-4,0
Kigpesenter Ppl/100 m2 BRA 1,5 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0-2,0 1,0-3,0
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 05-1,0 =210
Forsamlings — og Ppl per 10/sitteplass 1,0 1,0-3,0 = 3,0
konferansesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,3 <0,5 20,5
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 2,0 2,0-4,0 24,0
Barnehage Ppl/Avdeling 6,0 4,0-8,0 26,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,5 0,5-1,0 20,5
Barne- og Ppl/Ansatt 0,5 05-1,0 05-1,0
ungdomsskole
Videregaende skole Ppl/Ansatt 0,5 0,5-1,0 0,5-1,0
Hoyskole Ppl/Student 0,1 0,1-05 0,1-05
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 1 0,0-25 0-4
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5-2,0 20,5
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,3 0,3-0,5 20,3
Sykkelplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader

byomrade

Min Min Min
Forretning/detaljhandel Ppl/100 m2 BRA 1,0 0,5 0,3
Kjgpesenter Ppl/100 m2 BRA 1,0 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 0,5
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5 0,2
Forsamlings — og konfe- | Ppl per 10/sitteplass 2,0 2,0 1,0
ransesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,2 0,2 0,1
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 0,2 0,2 0,2
Barnehage Ppl/Avdeling 3,0 3,0 2,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,3 0,3 0,3
Barne- og ungdomssko- | Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
le
Videregaende skole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Hoyskole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 2,0 2,0 1,0
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 1,0
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,2 0,2 0,1

MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025

Krav til parkeringsplasser for bolig

Planbestemmelser og retningslinjer

(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boenhet Boenhet < 60 m? 0,5 1,0 1,5
Boenhet = 60 m? 1 1,5 2,0
Studentboliger Boenhet < 30 m? - 0,2 0,2
Boenhet = 30 m? - 0,5 0,5
Sykkelplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boliger Boenhet < 60 m? 1 1 1

Boenhet = 60 m?

2

2

2

Studentboliger

Boenhet < 30 m?
Boenhet = 30 m?

1
1

1
1

1
1

Figur 2: Parkeringssoner (groenn = sentrum, oransje = indre byomrade, hvit = gvrige omrader)
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 11 Bla og gronne strukturer
§ 11.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan
tillates.

§ 11.2 | regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet
grennstruktur og friluftsomrade sikres/gjennomfaores.

§ 11.3 Ved sgknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store
traer og annen verdifull vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold, og at det avset-
tes tilstrekkelig plass til rotsystem og krone. Ved sgknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det
ved innsendelse av sgknad redegjares for hvordan store treer eller annen verdifull
vegetasjon er ivaretatt.

§ 11.4 Dersom starre traer fjernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent
reguleringsplan, kan kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstreer. Jf. for ov-
rig pbl. § 32-3. Det samme gjelder for allébeplantning eller enkeltstdende treer som er
regulert for bevaring innenfor arealformalet trafikkomrade eller annet formal langs
veiene, jf. pbl. § 32-3

§ 11.5 Sammenhengende grenne korridorer og grentdrag (uavhengig av formal) i
byggesonen, inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreut-
vikles. Granne korridorer og grentdrag ivaretar bade landskap, gkologiske sammen-
henger og ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier skal sikres gjennom
reguleringsplan.

§ 11.5 Omradet L1 skal sikres og opparbeides som lekeareal.

§ 12 LNFR - Moldemarka
§ 12.1 Generelle bestemmelser for Moldemarka
a. Moldemarka er avgrenset til omradene innenfor LNFR 1-4. Markagrensen fgl-
ger formalsgrensene og skal handheves restriktivt.
b. Innenfor omradene LNFR 1-4 skal hensynet til friluftsliv, landskap, klima- og
naturvern prioriteres. Alle tiltak skal sgke & fremme disse hensynene.
c. Vegetasjon som er viktig for naturmangfoldet skal sokes bevart og skjottet.
d. Det tillates & bygge nye stier og turveger innenfor LNFR 1, LNFR 2 og
LNFR 4. Eventuelle tiltak skal behandles av formannskapet i Molde kommune.
e. Tilbygg i en etasje til hytter kan tillates dersom hytta etter utbygging er mindre
en m2-BYA =40 m2. Det tillates et uthus per hytte nar dette er mindre enn
10 m2.

Generelle retningslinjer for Moldemarka
1. Fysisk tilrettelegging for friluftsliv skal bidra til & gi alle grupper i befolkningen
mulighet til naturopplevelser og rekreasjon. Ved tilrettelegging skal en spesielt
ta hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne.

°
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2. Tilretteleggingen skal veere variert og imgtekomme mangfoldet av Moldemar-
kas brukere. Tilrettelegging skal skje pa en naturtilpasset mate. Omrader som
er seerlig sarbar mht. naturmangfold skal bevares.

Anlegg for konkurranseidrett skal lokaliseres utenom Moldemarka.

All fysisk tilrettelegging skal avklares med grunneierne.

5. For hytter skal det ikke legges inn strem og vann. Det tillates ikke gjerder
rundt hytter. Verandaer kan tillates dersom de er overbygd og inngar som en
del av bygningskroppen til hytta.

6. Rydding av gjengrodde stier, og gjennomfaring av tiltak for & redusere slitasje
som fglge av aktivitet skal anses som positivt.

> w

§ 12.2 Lisonen — LNFR 1
| Lisonen — LNFR 1 skal det tas saerlig hensyn til skogens verdi for landskap, klima-
vern og opplevelsesverdi.

Retningslinjer for Lisonen — LNFR 1

1. Neer boligbebyggelsen har skogen stor verdi som lekeomrade for barn. Det
skal derfor tas spesielle hensyn for & bevare omrader for lek.

2. | seerlig synlige deler av lia skal hogstflatene sgkes begrenset til et minimum.

3. | mulig lasneomrader for sngskred skal det ikke hogges slik at det blir dannet
flater.

4. Neermiljganlegg som for eksempel lekeplass, gapahuk og liknende kan lokali-
seres innenfor lisonen. Etablering av slike funksjoner bar skje i naerhet til be-
byggelsen.

§ 12.3 Sentralsonen — LNFR 2
Sentralsonen — LNFR 2 skal veere kjerneomradet for tilrettelegging for friluftsliv og
mosjonsidrett.

§ 12.4 Qvre sone — LNFR 3
@vre sone — LNFR 3 skal sgkes ubergrt av tilrettelegging for friluftsliv og skogbruks-
tiltak.

Retningslinjer for @vre Sone — LNFR 3
1. Bygging av turveger og skogsveger er ikke gnskelig i denne sonen.
2. Over vate partier som myrer og liknende kan det legges ut stokker som
kavleveg. Det kan ogsa legges grus over kortere strekninger for & unnga
terrengskade som fglge av aktivitet.

°
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§ 12.5 Haukebgdalen — LNFR 4
Friluftsliv skal veere det dominerende formalet, men det tillates begrenset skogbruk.

Retningslinjer for Haukebgdalen — LNFR 4

1. I grensen mot LNFR 3 bgr en begrense inngrep. Hogst bar skje som uttak
av enkelttreer eller gruppehogst.

§ 13 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 13.1 Byggeforbud i 100-metersbeltet fra strandlinjen gjelder ikke der annen bygge-
grense fremgar av gjeldende reguleringsplan. Bebyggelse skal ikke veere til hinder
for ferdsel i strandsonen.

§ 13.2 Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates forutsatt at gkologiske funksjoner i
strandsonen blir opprettholdt (med tiltak menes i denne sammenheng opparbeiding
av turstier, fasiliteter knyttet til friomrader og liknende).

§ 13.3 Langs vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsin-
teresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann
og tjern) skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og
friluftsliv.

§ 13.4 Byggegrenser langs vann og vassdrag

a) | omrader regulert til LNF i kommuneplanen tillates det ikke tiltak etter pbl.
§§20-1, 20-2 og 20-3 naermere vassdrag enn 100 meter (pbl § 11-11 nr. 5).

b) | ikke regulerte byggeomrader langs vassdrag tillates ikke tiltak neermere
vassdrag enn 20 meter (pbl § 11-9 nr. 5).

c) | regulerte omrader langs vassdrag gjelder byggegrenser i vedtatte regule-
ringsplaner.

d) Faresoner, hensynssoner og andre krav satt i kommuneplanen gjelder for alle
omradene.

Retningslinjer:
1. Ved soknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten bor utfor-

mingen av tiltakene synliggjore og utvikle stedets szertrekk. Naturlig vegeta-
sjon bor i storst mulig grad bevares, og ved nyetablering skal stedegen vege-
tasjon benyttes.

2. Langs resterende vann, vassdrag og myrer bar det vaere en 5 meter sone (be-
regnet fra kant) for a sikre en kantvegetasjon som ivaretar dyreliv, estetikk og
biologisk mangfold.

MOLDE KOMMUNE
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§ 14 Fritidsbebyggelse og naust

§ 14.1 Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 meter eller, mgnehgyde
over 6 meter. Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 m?, inklusiv
uthus/anneks, eks. parkeringsplasser. Utnyttelsesgraden beregnes i henhold til gjel-
dende teknisk forskrift (TEK).

§ 14.2 Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpas-
ningen skal illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

§ 14.3 Viktige utsiktspunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke byg-
ges ned.

§ 14.4 Nye fritidsboliger skal ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader,
attraktive friluftsomrader eller viktige sti- og loypenett.

§ 14.5 Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for av-
skjerming mot dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

§ 14.6 Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes
til varig opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, material-
bruk og farge harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak
rundt naustet er ikke tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

§ 14.7 Naust skal oppfares frittiggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres
om forholdene tilsier det. Kaier eller moloer tillates ikke uten at dette inngar i egen
detaljreguleringsplan. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk
hoveddar mot sjgen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal
eller bebygd areal beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige m>BYA=40 m?. For
naust tilharende gardsbruk er m*BYA tilsvarende m?-BYA = 50 m?. Evt. loftsrom skal
ikke inneholde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikke tillatt. Strandlinjen skal be-
vares i stagrst mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

§ 14.8 Der det er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l. i hovedsak utferes i natur-
stein.

Faresoner og hensynssoner

§ 15 Faresoner
§ 15.1 Ras - og skredfare
a) Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ik-
ke er dokumentert i reguleringsplan, skal dette gjares ved byggesgknad.
b) Ved tiltak jf. PBL § 11-7, nr. 1-2 innenfor ras- og skredfareomrader, skal fare-
nivaet og eventuelle avbgtende tiltak vurderes.
C) | omrader under marin grense skal eventuell forekomst av kvikkleir og rasfare
vurderes av geoteknikker. Sikringstiltak ma veere gjennomfart for bygging.

MOLDE KOMMUNE
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§ 15.2 Flom og havnivastigning

a. Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer
Faresone flom skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet opp-
nas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes og dokumenteres.

b. Flomfaren langs kysten skal vurderes i alle reguleringsplaner som er bergrt av

Faresone flom i kommuneplanen etter veileder «Handtering av havnivastig-

ning i kommunal planlegging» (DSB og Fylkesmannen.no).

Naturlige flomveier skal bevares.

d. Innen en avstand pa 30 meter fra bekker/elver med arssikker vannfgring og
som ikke er omfattet av faresone flom skal det i reguleringsplaner og tiltak et-
ter plan- og bygningslovens § 20-1 planlegges og utformes slik, at tilstrekkelig
sikkerhet mot flom oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurde-
res og dokumenteres.

e. Utbyggingstiltak under kote +4 skal etablere egne overvannssystem for bort-
ledning til sjo og ikke tilknyttes det kommunale fellessystemet.

f. Ved etablering av private avlgpsnett der sluk ligger lavere enn kote +4 m, tilla-
tes ikke paslipp til offentlig nett gjennom selvfallsystem. Paslipp til offentlig nett
skal skje ved hjelp av pumpeanlegg med tilbakeslagssikring.

o

§ 15.3 Hoyspenning

| reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal avstand fra hgyspenningsanlegg til
bygg for varig opphold, samt tilhgrende uteareal og lekeplasser, ikke ligge naermere
enn en grense for magnetfeltet pa 0,4 pT (mikroTesla). Jfr. retningslinjer fra Statens
stralevern.

Retningslinjer:

1. Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomrader og andre
rekreasjonsomrader nzer hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strombelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjel-
der ved etablering av hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredning-
ene skal foresla avbotende tiltak.

§ 15.5 Skytebane

Ved sgknadspliktige tiltak pa eller i tilgrensende omrader til skytebane skal det rede-
gjeres for hvordan sikkerhet og akseptabelt stoyniva jf. statlige retningslinjer for sky-
tebanestoy skal sikres.

§ 16 Hensynssoner

§ 16.1 Naturtyper

Ved tiltak jf. PBL 11-7 innenfor hensynssone naturtyper skal gkologiske funksjoner
opprettholdes.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a.

Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de hgyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Arg, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger hgy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfart av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt mgnehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hayderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde Iufthavn Arg vist med koter (rede streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljgverndepartementets retningslinje for stey i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:

1.

2.

°

Stoysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
Stoypavirkning og behov for utredninger.

Stoyende nzeringsaktivitet bor ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for stoyende neeringsvirksomhet skal det fastsettes mak-

MOLDE KOMMUNE
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simumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pa sen- og helligdager, mak-
simumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stoygrenser.

3. Lydniva (Lden) i gronnstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned
mot 50 dBA skal tilstrebes. | og i neerheten av rekreasjonsomrader med lydni-
va under 50 dBA, sakalte stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at okning av stoynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

4. Med stoyfolsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinsti-
tusjoner, fritidsboliger og rekreasjonsarealer.

5. Med planforslag eller soknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan pro-
dusere okt stoy, skal det folge en stoyfaglig utredning med beregning og kart-
festing av staysoner, samt pavirkning pa neerliggende stayomfintlig bruk, med
forslag til avbatende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

6. Det tillates ikke stoyfalsom bebyggelse i rod stoysone med brudd pa for-
urensningsforskriften.

§ 16.4 Hensynssone kulturmiljo/bandleggingssone kulturminne

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, for-
andre, tildekke, skjule eller pa en annen mate utillatelig edelegge kulturminner innen-
for disse omradene, uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kml. §§ 3 og 8.

Retningslinjer:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminne og kulturmiljo be-
skrives i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har sokt a ta hensyn til dis-
se.

Dersom verdifulle kulturminne eller kulturmiljo blir berort av utbyggingstiltak, eller til-
taket kan virke inn pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminne, skal saken legges
fram for regional kulturminnemyndighet (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova
(KML) § 8, 1. og 4. ledd.).

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturmin-
ner, eller det viser seg at tiltaket kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner,
Skal arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere grans-
king pa stedet, jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd.

MOLDE KOMMUNE
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Uterom, fortetting og estetikk

§ 17 Generelt om lek og uterom

§ 17.1 Fellesbestemmelser for lek og uterom

a.

b.

Utforming og oppfalging av krav stilt i bestemmelsene m& dokumenteres i alle
planer.

| detaljreguleringsplaner og omradereguleringsplaner uten plankrav skal det
utarbeides en utomhusplan som viser arealer til lek og opphold. Planen bgr
ogsa vise plassering av utstyr, nye og eksisterende koter, omrader for ferdsel
og beplantning, murer og materialbruk. Utomhusplanen skal vaere i malestokk
1:200.

| detaljreguleringsplaner skal det ligge ved sol- og skyggediagram som viser
solforholdene for minst var-/hgstjevndagn kl. 15.00.

§ 18 Lekeplasser

§ 18.1 Generelle krav til lekeplasser

a.

Hovedatkomsten til lekeplasser skal vaere langs gang-/sykkelveger, fortau, sti,
giennom grentomrader eller langs lavt trafikkerte veger. Ved kryssing av veg
skal det legges til rette for trafikksikre lgsninger.

Minst 50 % av lekeplassen skal veere solbelyst ved klokken 15.00 ved
var/hgstjevndagn.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i lekeareal.

Det tillates ikke et stayniva pa mer enn 55 dB pa lekeplasser. Dette ma doku-
menteres.

Ingen areal smalere enn 10 meter kan regnes som lekeareal.

Areal avsatt til kjoreveg, parkering, fareomrade og areal belagt med restriksjo-
ner som hindrer barn sin frie lek, skal ikke regnes som lekeareal.

Lekeplasser skal ikke etableres under eller i tilknytning til heyspentlinjer. Det
tillates ikke bygd trafo i tilknytning til lekeplasser.

Lekeplasser skal kunne brukes aret rundt.

§ 18.2 Sandlekeplasser (2-6 ar)

a.

°

Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand p& 50 meter fra boligene.
For & sikre et funksjonelt areal skal en sandlekeplass veere minst 200 m2 og
kan betjene opptil 20 boenheter. Der det er hensikismessig og avstandskra-
vene overholdes kan flere lekeplasser slas sammen. For hver 5. boenhet over
20 ma lekearealet okes med 25 m2.

Lekeplassen skal minimum tilby sandarealer, et lekeapparat og sitteplasser.
Deler av arealet skal ha fast dekke for bruk av trehjulssykkel, barnevogn og
rullestol. Bruk av naturlig terreng og vegetasjon bgr innga i planleggingen.

MOLDE KOMMUNE
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§ 18.3 Kvartalslekeplass (5-13 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 150 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 1500 m2 og betjene opptil 200 boliger. | omrader der
det er hensikismessig kan lekeplassen knyttes til barnehager. Sambruk ma
veere sikret gjennom avtale.

b. 50 % av lekeplassen skal veere flat med maksimal stigning pa 1:20 og ha fast
dekke. Lekeplassen skal tilby muligheter for blant annet ballspill, sykling og
hvis mulig vinteraktiviteter som aking og ski.

c. Det skal etableres minst 10 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 18.4 Bydelslekeplass (2 10 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 500 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 5000 m? og betjene opptil 500 boenheter. Arealet kan
der det er hensiktsmessig deles inn i lekeplasser pa 2500 m?2.

b. Denne type lekeplass kan brukes som felles lekeplass for flere mindre bolig-
omrader. Lekeplassen kan med fordel legges i starre, sentrale friomrader. |
omrader der det er hensiktsmessig kan lekeplassen knyttes til utearealet til
skoler. Sambruk ma veere sikret gjennom avtale.

c. Lekeplassen skal gi plass til plasskrevende aktiviteter. Det skal etableres
minst 20 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 19 Uteoppholdsareal til boliger
§ 19.1 Med uteoppholdsareal menes her areal som kommunen har vurdert som eg-
net for opphold. Begrepet omfatter bade private og felles uteoppholdsareal. Areal til
lek inngar ikke i uteoppholdsareal.

Retningslinjer:
Folgende areal kan ikke defineres som uteoppholdsareal:
1. Kant og restareal rundt bebyggelsen
2. Sma, usammenhengende arealer med uhensiktsmessig form som ikke kan
brukes til typiske uteoppholdsfunksjoner (for eksempel sittegrupper, lekeutstyr
med mer).
3. Kjorbare gangveger, kjoreveger, parkeringsplasser for biler og sykler og areal
for avfallsanlegg.
4. Terreng brattere enn 1:3 kan etter vurdering unntaksvis tillates nar det skal
opparbeides akebakke med nodvendig tilleggsareal.

§ 19.2 Utforming av uterom
a. Ved utforming av uterom for nye boliger skal arealet veere mest mulig sam-
menhengende, ha gode solforhold og bar veere skjermet mot motorisert trafikk
og forurensning.

MOLDE KOMMUNE
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b. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Uterommet skal vaere egnet til sosial mgteplass for alle aldersgrupper og kun-
ne brukes til alle arstider.

c. Areal brattere enn 1:3 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§ 19.3 Arealkrav til uteoppholdsareal

a. Det skal avsettes egnet uteoppholdsareal i samsvar med soneinndelingen vist

i figur 3 og Temakart 2. Det legges til grunn falgende krav per boenhet:
= 50 m2pa egen grunn

b. | sentrumsomradet kan offentlige omrader som byrom, sjofront, parker, gate-
tun og andre bilfrie milig inngd som uteoppholdsareal og areal til lek. Der
arealkravet ikke er mulig & oppfylle, skal dette kompenseres med hayere kvali-
tet i utformingen av arealet. Dette ma gjores i samrad med Molde kommune.

c. | arealberegningen for uteoppholdsareal kan balkonger og terrasser innga.

Figur 3: Soneinndeling for krav til uterom i Molde (Grenn = sentrum, hvit = gvrige omrader)

§ 19.4 Private og offentlige arealer
Tiltak som skaper halvprivate/halvoffentlige uteoppholdsareal skal sgkes unngatt.

§ 19.5 Byrom

Uteoppholdsareal og grentomrader (jf. PBL § 11-7) skal prioriteres over andre formal
innenfor sentrumssonen. Byrom/bakgarder kan brukes som del av private uteopp-
holdsareal i tettbebygde strak.

MOLDE KOMMUNE
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§ 20 Fortetting
Generelle bestemmelser for fortetting
§ 20.1 For boligomrader med planer uten krav om grad av utnytting eller hvor utnyt-
telsesgrad er angitt pa annen mate enn % - BYA skal fglgende gjelde:
e Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grenn sone) — 27 % BYA
e Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gul sone) — 30 % BYA
e @vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone) — 35 % BYA

§ 20.2 For planer uten bestemmelser for byggehayde, eller byggehgyde kun angitt i
etasjetall skal PBL § 29-4 legges til grunn.

§ 20.3 | planer da det er regulert til villamessig bebyggelse skal villamessig forstas
som frittliggende bebyggelse (enebolig, vertikaldelt/horisontaldelt tomannsbolig)

§ 20.4 Ved fortetting skal krav til parkering og uteoppholdsareal tilfredsstilles.

§ 20.5 Fortetting skal gjennomfares i henhold til gjeldende soneinndeling. Soneinn-
delingen fremgar av figur 4 og Temakart 4.

Retningslinjer:
1. Ved vurdering av dispensasjon av utnyttelsesgrad kan det legges vekt pa

giennomgaende utnyttelsesgrad i stroket. Med strok menes veg- og gaterom.
Kommunen vurderer hva som kan inkluderes i vurderingen.
2. Ved lavere volum kan hgyre utnyttelsesgrad vurderes.

Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grgnn sone)
§ 20.6 Hensyn til eksisterende gatestruktur, hagestrukiur og bygningsvolum skal
seerlig vektlegges.

§ 20.7 Det tillates ikke & fradele nye tomter innenfor sonen.

§ 20.8 Oppretting av nye bruksenheter, samt pa-/tilbygg knyttet til eksisterende byg-
ningsmasse kan tillates nar det ikke endrer strogkets karakter.

§ 20.9 Nye bygg som for eksempel garasjer og uthus skal underordnes hovedhuset
pa tomta, og tilpasses i form, farge og materialbruk.

Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (qul sone)
§ 20.10 Smahuspreget skal ivaretas i det enkelte prosjekt. Med smahus menes fritt-
liggende eller sammenfayde bolighus. § 20.3 gjelder ikke.
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 20.11 Strokets dominerende bebyggelsesstruktur skal legges til grunn ved plasse-
ring av ny bebyggelse, avstand til veg skal seerlig vektlegges.

§ 20.12 Nye tiltak skal opprettholde strokets karakter ved og samspille med hgyde,
volum, grunnflate, takform, farge, materialbruk og terreng.

Omrader med spesielle plankrav jf. Temakart 4 (red sone)

§ 20.13 For omradet merket med rad i temakart 4, skal det utarbeides en omrade-
plan. Med unntak for §§ 20.2, 20.3 og 20.4 gjelder ikke andre bestemmelser i § 20 for
dette omrédet.

@vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone)
§ 20.14 Fortetting tillates basert pa ny reguleringsplan.

Figur 4: Soneinndeling for fortetting (Gronn = omrader med sarlige restriksjoner, gul = omrader for smahusbebyggel-
se, red = omrade med spesielle plankrav).

§ 21 Kulturmiljo

§ 21.1 Tiltak som bergrer fredede kulturminner skal ikke utferes uten godkjennelse
fra kulturminnemyndighetene jf. kulturminneloven. Kulturminnelovens meldeplikt ved-
rgrende fornminnefunn i grunnen gjelder hele planomradet.

§ 21.2 Kulturmiljg som er markert som antikvarisk verdifull skal sgkes bevart.

§ 22 Arkitektur og estetikk

Generelt

§ 22.1 Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte- og be-
byggelsesstruktur og vegetasjon. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin
funksjon og ta hensyn til tiigrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyt-
tingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg.

| skranende terreng skal bygninger i starst mulig grad tilpasses terrenget og ikke leg-
ges pa planerte flater. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal unngas.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 22.2 Solceller og solfangere

Anlegg skal veere godt integrert i fasaden/taket. Solfangere og solceller til produksjon
av energi og varme tillates pa alle bygg med unntak der plassering kommer i konflikt
med kulturminneinteresser.

§ 22.2 Arkitektonisk/visuell profil
Det gjeldende arkitektoniske/visuelle profil for Molde kommune skal legges til grunn
for tiltak innenfor planomradet.

Skilt
§ 22.3 Skilt og reklame pa bygninger skal plasseres pa veggflater. Folie pa vinduer
tillates der mindre enn 1/3 av vindusflaten blir overdekket.

§ 22.4 | bygg med flere virksomheter, skal firmaenes skilt samles i en felles presen-
tasjon. Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang
kan ha egne skilt, maksimalt 1 skilt per virksomhet per fasade.

§ 22.5 Skilt skal ikke fremstda som sammenhengende band pa fasaden, og skal ikke
overskride et areal pa 7 m2. Monteres flere skilt neer hverandre regnes dette som
samlede eksponeringsflaten som et skilt.

§ 22.6 | rene boligomrader, ma det ikke oppferes reklame. Mindre reklame pa forret-
ninger, kiosker o.l. kan oppfares i den grad det ikke er til sjenanse for omgivelsene.

§ 22.7 | apent landskap, friomrader og parker ma det ikke oppfares reklame. Rekla-
me tillates ikke plassert pa stolper, gjerder, vegger eller treer.

§ 22.8 Skilt og reklame skal ved sin starrelse, utforming og farge vaere tilpasset arki-
tekturen og miljget for gvrig.

§ 22.9 Skilt og reklame i form av lyskasser kan kun benyttes dersom de er utfert med
lukket front, slik at bare tekst eller symboler er gjennomlyst.

§ 22.10 Dynamisk reklame/informasjon skal vurderes seerskilt i hvert enkelt tilfelle.

Retningslinjer for arkitektur og estetikk
1. For omradene ved Rgysan, Reknes, Sentrum, Fabrikkvegen, Lingedalen,
Moldegardsleira og Bolsgnes verft bgr det etableres en gatestruktur.

MOLDE KOMMUNE
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2. Molde bgr utvikles som en tett og lav by, med sma volum. Unntak fra denne
regelen bor kun skje i sentrumsnaere omrader eller ved utvikling av starre
sammenhengende omrader.

3. Nye tiltak bar opprettholde neeromrédets karakter ved og samspille med hoy-
de, volum, grunnflate, takform, terreng og farge.

4. Neeromradets dominerende bebyggelsesstruktur skal veere retningsgivende
for plassering av ny bebyggelse. Med neeromrade tenkes primeaert gatelagpet.

MOLDE KOMMUNE
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Fuglsetvegen 15

Nabolaget Lingedalen/Fugleset nedre - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Avsnitten 6 min A
Linje 240, 531, 532, 561, 701 0.5 km
X  Molde Lufthavn, Arg 8 min &
Skoler
Langmyra skole (1-7 kl.) 16 min %
460 elever, 29 klasser 1.3 km
Sellanra skole (1-7 kl.) 5min &
332 elever, 22 klasser 2.5km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
434 elever, 23 klasser 2.6 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
350 elever, 20 klasser 3.8 km
Romsdal videregaende skole M min %
1037 elever 1km
Molde videregaende skole 20 min &
770 elever 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Fuglset 7 min &
& OTG Solco Molde 7 min A&

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

36.4 %

213 %
19.8 %
212%

121%
129 %
145 %

61%
6.9 %
72%

38%

389%

241 %
225%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Lingedalen/Fugleset nedre 819 402
B Molde 19 627 10719
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Langmyra barnehage (1-5 ar) 16 min %
32 barn 1.4 km
Mobarn @verland barnehage (1-5 ar) 17 min %
T2 barn 1.4 km
@vre Bergmo barnehage (1-5 ar) 23 min %
19 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Fuglset 6 min %
Rema 1000 Moldegard 7 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 82/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 80/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 78/100

Sport

@ Moldehallen M min 4
Aktivitetshall 0.8 km

@ Langmyra skole N min %
Ballspill, fotball 0.9 km

& Aktiv trening Moldehallen 9 min %

= Pro Gym Molde 6 min &

Boligmasse

B 42% enebolig

B 7% rekkehus

B 26% blokk
25% annet

Varer/Tjenester

Molde Storsenter 10 min #

@ Apotek 1 Roseby 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 18%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

[ Lingedalen/Fugleset nedre

B Molde
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pad korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Molde kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pad korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert

pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Molde kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fuglsetvegen 15
Postnr 6415

Sted MOLDE

Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 25

Bnr. 1297

Seksjonsnr. 5

Festenr. 0

Bygn. nr. 13447632

Bolignr. H0501

Merkenr. 412fe7bd-fcfe-42d7-89fc-ce34e5¢10808

Dato. 18.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energikarakter
Energiefiekliv

Lite energetekty

Hay andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving - Montere urbryter pa motorvarmer

- Etterisolering av yttervegg - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1967
Betong

30

1

Nei

Nei

Elektrisk
Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fuglsetvegen 15

Postnr/Sted: 6415 MOLDE

Bolignr: HO501

Dato: 18.01.2023 11:37:35

Energimerkenr: 412fe7bd-fcfe-42d7-89fc-ce34e5¢10808

Gardsnr: 25

Bruksnr: 1297
Seksjonsnr: 5
Festenr: 0
Bygningsnr: 13447632

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og méa ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0004/23
Adresse: Fuglsetvegen 15, 6415 MOLDE, gnr. 25, bnr. 1297,
snr. 5 i Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 23.09.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






