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Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.






Romslig hytte pa Synnfjellet fra 2021 | 2 bad,
badstue, stor tomt og gode solforhold!
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Assaetersvingen 49D

Nokkelinformasjon

Adresse

Asszetersvingen 49D, 2880 NORD-TORPA

Prisantydning Kr 3950 000,-
Omkostninger Kr 118 740,-
Totalpris Kr 4 068 740,-
BRA-i/BRA Total 144/154 m?
Eierform Eiet

Boligtype Hytte/fritidsbolig
Byggedr 2021

Soverom 3




Meget stilig hytte beliggende i et attraktivt hytteomréde.




Assaetersvingen 49D

Din megler

Celina Solheim Solhaug

Eiendomsmegler

celina@notar.no
98133640
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstar hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Starrelser og dimensjoner er omtrentlige, faktiske kan variere.

SOVEROM

STUE

SOVEROM

Starrelser og dimens|oner er omtrentlige, faktiske kan variere.
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Et lyst og luftig oppholdsrom med god takhgyde og fleksible mgbleringsmuligheter. Her er det god plass fil
bdde avslapning, maltider og sosialt samveer.

Romslig kigkken med kjgkkengy som skaper et naturlig samlingspunkt i hytta.




Moderne kjgkken med profilerte fronter og laminert benkeplate.
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Spisestue med plass til hele familien.
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Den lune sofakroken inviterer til lange og avslappende kvelder foran peisen, og skaper den gode hyttefglelsen
man gnsker seg pd fiellet.
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Peisen skaper en lun og stemningsfull atmosfeere, og gir den ekte hyttefglelsen pd kalde vinterdager.
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Innbydende bad med tilhgrende badstue, som skaper en avslappende og lun spa-fglelse etter lange dager ute i
fiellet.




Badet har en innbydende utforming med flislagte vegger i dusjsonen og panel- og tammervegger for gvrig, noe
som gir rommet et lunt og harmonisk uttrykk.
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Bad med flislagte gulv og vegger i kombinasjon med panel- og tesmmervegger.







Assaetersvingen 49D

e
T

Soverom 1




Soverom 2
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Soverom 2 har plass til stort skap.
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Soverom 3

Loftstue med alkove.
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Hytta gnsker deg velkommen med en romslig entré som leder videre inn til en stor og innbydende hall. Her er
det rikelig med oppbevaringsplass.

Eiendommen har nydelig utsikt.




Assaetersvingen 49D

Velkommen til
Asszaetersvingen 49D

Velkommen fil Assaetersvingen 49D! En nydelig fritidshytte med hgy standard, flott
beliggenhet og gode solforhold.

Hytta byr pd en giennomtenkt planlgsning med entré, hall med trapp, romslig stue og
spisestue i dpen Igsning med kjgkken, to delikate bad hvorav et med badstue,
praktisk vaskerom, tre gode soverom, alkove og loftstue som gir gode
overnattingsmuligheter for familie og gjester.

Eiendommen ligger i et attraktivt omréde med naerhet til flotte friluftsomrdder,
skilgyper og fine turmuligheter éret rundt.

Med moderne komfort, flotte oppholdsrom, en innbydende badstue og naerhet til
fantastiske friluftsomrdder, er dette en hytte som legger til rette for b&de aktive dager

og avslappende stunder dret rundt.

Din drammehytte? Vi ses pd visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Fritidseiendommen har en attraktiv beliggenhet i et rolig og fredelig hytteomréde pd
populeere Asseetra i Synnfijellet. Hytta ligger gstvendt til i naturskjgnne omgivelser
med flott utsyn og gode muligheter for rekreasjon éret rundt. Omrddet er et eldorado
for friluftsinteresserte, med umiddelbar neerhet til vakker fijellnatur og et velutbygd
Igypenett.

Pa vinterstid finner du oppkjarte skilayper like i nserheten, med tilgang til milevis av
preparerte spor som tar deg gjennom det flotte fiellterrenget p& Synnfjellet. Om
sommeren byr omrdédet pd gode turmuligheter til fots og pd sykkel, samt naerhet til
fiskevann og idylliske naturomrdder. Her kan du nyte stillheten og den friske fjelluften,
samtidig som du har et aktivt friluftsliv rett utenfor hyttedgren.

Assaetra er et veletablert og populeert hytteomrdade som trekker til seg béde
barnefamilier, aktive friluftsentusiaster og dem som gnsker et fredelig avbrekk fra
hverdagen. Dette er et perfekt utgangspunkt for naturopplevelser i alle drstider, enten
du foretrekker lange skiturer, toppturer, sykling eller rolige dager i vakre omgivelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Asseetersvingen 49D, 2880 NORD-TORPA

Oppdragsnummer
24-0096/26

Selger
Haakon Andreassen

Matrikkel
Gdrdsnummer 73, bruksnummer 131, , ideell andel 1/1.
i Nordre Land kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Hytte/fritidsbolig

Energiklasse
C

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grann karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest fglger vedlagt i prospektet.

Strgmforbruk
Selger har avtale om Norgespris.

31

notar.no

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen.
Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at
avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste
periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember
2026.

Tomt
Eiet tomt pd& 1138 kvm.

Beskrivelse av tomt

Eiet tomt i lett skrdiende terreng, pent opparbeidet med
lyng, plen og noe beplantning som gir eiendommen et
trivelig preg. Gruset adkomst og gérdsplass med god
plass til parkering og enkel adkomst til boligen.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Takst
Tilstandsrapport datert 2410.2026. utfgrt av ABACUS
TAKST Ole Kristian Engeseth.

Byggedr
2021

Byggemdte
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med torv. Besiktiget fra
bakkenivd.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkenivd, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pé taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pd& denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Takrenner og
nedlgp er av metall, torvholdsstokk er i tre og vindskier
og toppbord er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft: Taket er et saltak med
sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det er



Assaetersvingen 49D

oppvarmet loftsrom.

Yttervegger/Veggkonstruksjon: Yttervegger i
tgmmerkonstruksjon med stéende bordkledning og
tgmmer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Det er malte
vinduer med 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer: Det er malt hovedytterdgr og malte
balkongdgarer i tre med 3-lags glass.

Innvendig:

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Etasjeskiller er
av trebjelkelag og gulv mot grunn er av betong.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pé tilfeldig
valgte steder i et mablert rom, ved mdling med laser.
Ved en total méling av alle hele gulvflater i et umgblert
rom kan det veere andre verdier.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen: Det er isolert
stélpipe og peisovn.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering: Det er drenerende masser fra
2021.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er utfgrt i
isolerte elementer.

Terrengforhold: Opparbeidet tomt med lyng og noe
beplantning. Gruset adkomst og gérdsplass.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og
avlgp fra drenering: Avigpsledningene er av
PVC-plastrgr (bunnledninger og utvendig, oransje rar)
fra 2021, privat felles avlgpsanlegg med 2
naboeiendommer. Slamavskiller og spredegrgfter som
er godkjent av kommunen iht takst fra 2021.
Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2021, med
tilknytning til offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er
gjort ut fra opplysninger gitt av eier og hva som er synlig
der ledningsnettet gdr inn i bygningen.
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Septiktank: Privat felles avligpsanlegg med 2
naboeiendommer. Slamavskiller og spredegrgfter som
er godkjent av kommunen iht takst fra 2021.

TG2

- Utvendig > Ytterdgrer

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Dokumentasjon for
vétrom

- Vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Overflater gulv

- Vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Vanntett sjikt,
membran og sluk

- Vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Ventilasjon

- Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for
vétrom

- Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv

- Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

- Vétrom > 1. Etasje > Bad 2 > Dokumentasjon for
vatrom

- V&trom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater gulv

- Vétrom > 1. Etasje > Bad 2 > Vanntett sjikt, membran
og sluk

- Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Ventilasjon

- Kijgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

TG3

1. Etasje - Vaskerom - Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & etablere
tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen
egnet Igsning som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i
rommet. Kostnadsestimat: Under 20 000.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav. Det mangler handlgper pé vegg i
trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det
hdndtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nér man gér opp eller ned mangler.
Konsekvens/tiltak: Apninger mellom trinn i trappen kan
pavirke sikker bruk, seerlig for barn. Forholdet kan
medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i
trappen. Det anbefales & utbedre trappen slik at
dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende
sikkerhetskrav. Det anbefales & montere h&ndlgper
langs trappelapet for & bedre sikkerhet og
tilgjengelighet.



Sammendrag selgers egenerkleering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt.

Modernisering og pdkostninger
Hytta er fra 2021.

Regulerings- og arealplaner

1350 - Gjeldende regulering/kommuneplan med
bestemmelser:

Eiendommen ligger innenfor gjeldende
kommunedelplan Synnfjell @st og arealformdlet er
avsatt til fritidsbebyggelse.

Kommentarer:

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Krav
vedrgrende infrastruktur (H410) og Krav om felles
planlegging (H810_7) hvor ny reguleringsplan for
Assaetra er under arbeid.

Eiendommen ligger innenfor Sikringssone omréde for
grunnvannsforsyning (H120) Se bestemmelse B4, B5 og
B106.

Oppvarming
Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst@ende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

Parkeringsforhold
Parkering pé& egen tomt.

Vei/Vann/Kloakk
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Privat felles avligpsanlegg med 2 naboeiendommer.
Slamavskiller og spredegrgfter som er godkjent av
kommunen iht takst fra 2021.

Kloakkanlegget er luftet over tak iht takst fra 2021.

Felles privat adkomstveg med elektronisk bom. Arlige
kostnader med adkomstveg mdé pdregnes. Kostnader
med brgyting/strging tilkommer etter nedbgrsmengder
og behov.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.
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Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.01.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.01.2021.

Radonmadling
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre.

Innhold

BRA: 154 m2

BRA-i (internt bruksareal): 144 m?2,
BRA-e (eksternt bruksareal): 10 m2
TBA (terrasse- og balkongareal) 73 m2

Fritidshytte over to plan med en innholdsrik og
gjennomtenkt planlgsning. | hovedetasjen gnskes du
velkommen inn i en romslig entré og hall med trapp.
Videre finner du et lyst og innbydende oppholdsrom
med stue, spisestue og kjgkken i &pen lgsning, som
skaper en sosial og hyggelig atmosfaere for béde familie
og gjester. Store vindusflater slipper inn rikelig med
dagslys og bidrar til den lune hyttefglelsen. Heltre gulv i
oppholdsrommene understreker den eksklusive og
varme atmosfaeren som preger hytta.

Hytta har tre soverom, en praktisk alkove, to delikate
bad, vaskerom og en flott badstue som innbyr il
avslapning etter en dag ute i naturen. | tillegg byr
loftsetasjen pd en trivelig loftstue som gir ekstra
oppholdsplass og flere soner for samveer og gjester.

Utvendig disponerer eiendommen en romslig bod med
gode oppbevaringsmuligheter for ski, sykler, ved og
annet utstyr. Totalt sett fremstdr hytta som en
innholdsrik og moderne fritidsbolig med god komfort,
hyggelig atmosfeere og flotte rammer for béde aktive og
avslappende dager pa fiellet.

De oppgitte arealene er hentet fra tilstandsrapporten
utfgrt av takstmann Ole Christian Engeseth. Arealene er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Boligen er bygd i 2021, og har en hgy standard og er
godt vedlikeholdt.
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Kjgkken

Kjgkkenet har en romslig og funksjonell utforming med
kigkkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Innredningen har godt med skap- og
benkeplass, og er utstyrt med integrert kjgl-/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Kjgkkenventilator med avtrekk til det fri bidrar til et godt
inneklima. Kjgkkenet ligger i dpen Igsning mot
spiseplass og stue, noe som skaper en sosial og trivelig
mgteplass med god atmosfaere og naturlige soner for
samveer.

Bad1

Badet fremstdr som romslig og delikat, med flislagte
gulv og vegger i kombinasjon med panel- og
tgmmervegger som understreker den lune og eksklusive
hytteatmosfaeren. Himlingen er utfgrt med panel, som
harmonerer godt med hyttas gvrige uttrykk. Gulvet har
elektriske varmekabler som gir god komfort dret rundt.

Innredningen bestdr av baderomsmgbel med to
nedfelte servanter, toalett og dusjhjgrne med
dusjvegger. | tilknytning til badet finner du ogsé en
innbydende badstue, perfekt for avslapning og
restitusjon etter en dag i skilgypene eller pé tur i fiellet.
Badet er utstyrt med mekanisk avtrekksventilasjon som
bidrar til et godt inneklima. Det er foretatt fuktmdling
ved hulltaking uten at det ble pdvist unormale forhold.

Bad 2

Det andre badet har en innbydende utforming med
flislagte vegger i dusjsonen og panel- og tammervegger
for gvrig, noe som gir rommet et lunt og harmonisk
uttrykk. Himlingen er kledd med panel, som bidrar til
den gjennomfgrte hytteatmosfaeren.

Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske varmekabler
som sgrger for god komfort. Badet er innredet med
baderomsmgbel med nedfelt servant, toalett og
dusjhjgrne med dusjvegger. Mekanisk
avtrekksventilasjon med elektrisk vifte bidrar til et godt
inneklima. Badet fremstdr som funksjonelt og praktisk,
samtidig som materialvalgene er godt tilpasset hyttas
helhetlige standard og uttrykk.

Vaskerom

Vaskerommet har en praktisk og funksjonell utforming
med panel- og tsmmervegger som viderefgrer den lune
hytteatmosfaeren. Himlingen er kledd med panel, og
gulvet er flislagt med elektriske varmekabler som gir
god komfort.
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Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
vaskekum, og gir gode muligheter for klesvask og
oppbevaring av utstyr. Et praktisk tilleggsrom som
bidrar til en enklere og mer komfortabel hyttehverdag.

Tekniske installasjoner

- Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

- De innvendige avlgpsrgrene er av PP-plast.

- Naturlig tilluft med ventiler i yttervegg eller giennom
aktiv lufting med vinduer.

- Mekanisk vifte pd noen véatrom og ventilator pé
kigkken.

- Det er en varmtvannstank pd ca. 200 liter passert
under benk i badstue.

- Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer og kursfortegnelse.

Det har veert el-tilsyn siste 5 @r. Det elektriske anlegget
er montert etter 1. januar 1999, og opplyst installasjonsér
er 2021.

- Raykvarslere og brannslukker apparat er montert.

Generelle materialvalg

Gulvet er av heltre og flis. Veggene er kledd med
trepanel og synlige tammervegger. Himlingene er kledd
med trepanel og har stedvis synlige dser. Det er en
lakkert tretrapp. Det er formpressede innerdgrer.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og ansldtt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pé&
boligen fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsd at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fgr bud inngis.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som



enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplystisalgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i:144 m?
BRA - e:10 m?
BRA totalt: 154 m?
TBA: 73 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 114 m? Entré, hovedbad, vaskerom, hall m/trapp,
bad 2, badstue, soverom 1, soverom 2, kjgkken,
spisestue, stue

2. etasje
BRA-i: 30 m? Loftstue m/trapp, alkove, soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
73 m?

Bod
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje
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BRA-e: 10 m? Lagerrom
(Hkonomi

Prisantydning
Kr.3950 000,

Kommunale avgifter
Kr10 559- pr ér 2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Feie- og tilsynsavgift fritid kr. 230.-
Hytterenovasjon container kr. 2 303 -
Kontrollgebyr septik kr. 483 -

Forbruksgebyr vann, pr kbm.Synnfjell gst kr. 1171 -
Fastavgift vann Synnfjell i ér kr. 2 535 -

Fastavgift vann, Synnjell gst kr. 2 756,-
Forbruksavgift vann prkbm. Synnfjell kr. 1078 -

Eiendomsskatt kr. 5 657-
Totalt kr. 16 216 -

Oppygitte avgifter er en &rsprognose for 2025 for
eiendommen. Avgiftene kan variere ut fra forbruk og
antall husstandsmedlemmer.

Eiendomsskatt
Kr 5 657- pr 2025

Info eiendomsskatt
Det ble i 2025 betalt kr. 5657- i eiendomsskatt.

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2 986 396,- som sekundaerbolig for 2025

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bdade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.
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For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 3950 000,- (Prisantydning)

kr.18 900- (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 98 750- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 740 - (Omkostninger totalt)

kr.4 068 740~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3448/73/131:

02.051988 - Dokumentnr: 3871 - Rettighet
Rettighetshaver: Hafslund Kraft Innlandet AS
Org.nr: 887 396 752

LEIEAVTALE

OVERENSKOMST VED OVERDRAGELSE AV
FALLRETTIGHETER I

FORBINDELSE MED DOKKA-UTBYGGINGEN
Overfgrt fra: Knr:3448 Gnr:73 Bnr4

Gijelder denne registerenheten med flere
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Transport av rettighet

Fra: Oppland Energiverk Da
Org.nr: 961382 424

Til: Oppland Energi AS

Org.nr: 982 588 529

Transport

Fra: Oppland Energi AS

Org.nr: 982 588 529

Til: Hafslund Kraft Innlandet AS
Org.nr: 887 396 752

03.09.2019 - Dokumentnr: 1019136 - Bestemmelse om
veg
Rettighetshaver: Knr:3448 Gnr:73 Bnr:132

15.01.2013 - Dokumentnr: 37076 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3448 Gnr:73 Bnr4

01.01.2020 - Dokumentnr: 844073 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0538 Gnr:73 Bnr:131

07.01.2014 - Dokumentnr: 12922 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3448 Gnr:73 Bnr4

Rettighet hefter i: Knr:3448 Gnr:73 Bnr:140

Rettighet hefter i: Knr:3448 Gnr:73 Bnr:141

Gijelder denne registerenheten med flere

Grunnboksdato
2910.2026

Diverse opplysninger

Diverse

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring



- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
3010.2026

Ansvarlig meglerforetak
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GJOVIK. TLF. 61171718

Megler
Celina Solheim Solhaug, Eiendomsmegler
Epost: celina@notarno

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 1% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 10 000-- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6500~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr.20 900,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) kr.2 000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 9 900 -
mva.)

(inkl.

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

Viktig informasjon

37

notarno

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom Kkjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
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burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gd utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pé en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (fomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom Kkjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.
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Personopplyshingsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdéde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
m¢& foretas p& annen mdte, mé megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver méd legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal sé& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.



Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Notater
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til @ handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md vaere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Plantegning
Tilstandsrapport
Energiattest
Egenerklaering
Nabolagsprofil
Grunnkart
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Norsk takst

Tilstandsrapport

&} Fritidsbolig

@ Assaetersvingen 49 D, 2880 NORD-TORPA
[l NORDRE LAND kommune

H gnr. 73, bnr. 131

Sum areal alle bygg: BRA: 154 m? BRA-i: 144 m?

Befaringsdato: 06.10.2026 Rapportdato: 24.10.2026 Oppdragsnr.: 19276-2112 Eiendomsverdi ref nr: GW4761

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Kristian Engeseth

ABACUS TAKST AS

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

notarno

Norsk takst

ABACUS Takst AS er side 2008 sertifisert for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til

bygning og fast eiendom.

Takstingenigr Trond Hagen har ca. 50 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfering av ferdighus, feltutbygging,
prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av nzeringseiendommer, og som foreleser ved

Fagskolen Innlandet.

Takstingenigr Ole Kristian Engeseth  har over 20 ars erfaring innen byggebransjen som utfgrende tgmrer og som
prosjektleder/fagskoleingenigr pa stgrre og mindre prosjekter innen rehabilitering, oppussing og tilbygg pa eneboliger og

naringslokaler.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig
”T'rﬁ L /- - ) < | 3
Ole Erighian Eryad AN,
'({Lw Aot Qe
Ole Kristian Engeseth Trond Hagen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr

ole.kristian.engeseth@abacustakst.no  trond.hagen@abacustakst.no

994 93 320 41508 373

Oppdragsnr.: 19276-2112 Befaringsdato: 06.10.2026
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Assaetersvingen 49 D, 2880 NORD-TORPA
Gnr 73 -Bnr 131
3448 NORDRE LAND

ABACUS TAKST AS ‘

Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TGO
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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BELIGGENHET

Eiendommen har en attraktiv og naturskjgnn beliggenhet i et
veletablert fritids- og hytteomrade i tilknytning til Synnfjellet pa
Nord-Torpa. Det er umiddelbar nzerhet til et omfattende
Igypenett vinterstid, samt sveert gode jakt-, fiske- og
turmuligheter i barmarkssesongen. Omradet byr pa en rolig,
skjermet atmosfaere med gode solforhold, fjellutsikt og enkel
adkomst via offentlig og privat vegnett.

BEBYGGELSEN

Bygningen er oppfgrt over halvannen etasje i stavlaft pa stgpt
plate av betong.

Yttervegger over terreng er utvendig kledd med staende panel
og synlig tammer. Vinduer i tre med isolerglass, isolert
inngangsdgr i tre og dgrer til terrasse med isolerglass og samme
utseende som vinduene.

Mgnet tak er tekket med torv.

P& eiendommen er det oppfert et uthus.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Boligen inneholder entre, hall med trapp, vaskerom, 2 bad,
badstue, 2 soverom, kjgkken, spisestue og stue med adkomst til
terrasse.

| andre etasje er det trapperom, sovealkove og 1 soverom.

STANDARD

Boligen har en hgy standard og er godt vedlikeholdt.
Innvendige overflater er tregulv og flis pa gulv, ubehandlet og
malt panel pa vegger og panel i himlinger.

2 Bad i fgrste etasje med varmekabler og fliser pa gulv og i dusj
og panel pa vegger er fra byggear. Ett bad med badstue.
Oppvarming med strgm og vedfyring. Se boligens energiattest.
Naturlig til-luft, men uten avtrekk. Hovedsakelig skjult elektrisk
anlegg, og sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEN
Eiet tomt i skranende terreng som er opparbeidet med lyng og
noe beplantning. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen er fra 2021 og fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Ispende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppferingstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 06.10.2026

48

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
2825 GJBVIK

Norsk takst

oppferingstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder, stikkprgver av bygning nevnt i
rapporten og inngrep i konstruksjon, fremlagt dokumentasjon,
opplysninger fra eier og egenerklaeringsskjema.

Fritidsbolig - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG
Taket er tekket med torv. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, torvholdsstokk er i tre og
vindskier og toppbord er i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Det er oppvarmet loftsrom.

Yttervegger i tammerkonstruksjon med staende bordkledning og
tommer.

Det er malte vinduer med 3-lags isolerglass.

Det er malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre med 3-lags
glass.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvet er av heltre og flis.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som
avvik Pa denne bakgrunn gis overflater-gulv tilstand grad, TG 1. Det
anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for & vurdere eventuell kostnader til utbedringer der
kjgper har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.

Veggene er kledd med trepanel og synlige tammervegger.
Himlingene er kledd med trepanel og har stedvis synlige aser.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som
awvik Pa denne bakgrunn gis overflater-vegger og himlinger tilstand
grad, TG 1. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger
omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell kostnader til
utbedringer der kjgper har andre krav til bruken, eller krav til
estetikk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn er av betong.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i et
mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det veaere andre verdier.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre.
Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle kontroll-erklaeringer

foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Det er isolert stalpipe og peisovn.
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Det er en lakkert tretrapp.

Det er formpressede innerdgrer.

Eier opplyser at det ikke har veert registrert skadedyr eller fukt
krevende insekter.

Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

VATROM G4 til side

Vatrom > 1. Etasje » Hovedbad

Hovedbad i forste etasje fra byggear.

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet.

Vatrommet har flis pa vegg og panel/tgmmer pa vegger. Himlingen
har panel pa innvendig tak.

Véatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 10 mm.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon (elektrisk vifte).
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking ble utfgrt fra soverom mot bad, med
maleresultat 10 %.

Véatrom 1. Etasje » Vaskerom

Vaskerom i fgrste etasje fra byggear.

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Ingen dokumentasjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet.

Vatrommet har panel og tammer pa vegger og panel pa innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall fra
terrassedgr mot sluk pa 12 mm. Fall fra innerdegr til sluk er 25mm.
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 12 mm.

Det er opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Vatrommet har ingen eller utilstrekkelig ventilering.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultatet var 9,5 %.

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2

Bad i fgrste etasje fra byggear.

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet.

Veggene er utfgrt med flis pa vegg i dusj og panel og tsmmer pa
resterende vegger. Himlingen har panel pa innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 8 mm fall

mot sluk utenfor nedsenket dusjsone og 10mm fall i dusjsone.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, men

det mangler vanntett sjikt eller det er ukjent. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 25 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra vaskerom bak dusj.
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Maleresultatet var 9,5 %, uten paviste unormale forhold.

KI@KKEN G til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Det er badstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.
De innvendige avlgpsrgrene er av PP-plast.

Naturlig tilluft med ventiler i yttervegg eller gjennom aktiv lufting
med vinduer.

Mekanisk vifte pa noen vatrom og ventilator pa kjgkken.

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter passert under benk i
badstue.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer og kursfortegnelse.

Det har vaert el-tilsyn siste 5 ar. Det elektriske anlegget er montert
etter 1. januar 1999, og opplyst installasjonsar er 2021.
Reykvarslere og brannslukker apparat er montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er drenerende masser fra 2021.

Grunnmuren er utfgrt i isolerte elementer.

Opparbeidet tomt med lyng og noe beplantning. Gruset adkomst og
gardsplass.

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2021, privat felles avigpsanlegg med 2
naboeiendommer. Slamavskiller og spredegrgfter som er godkjent
av kommunen iht takst fra 2021.

Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2021, med tilknytning
til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra
opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet gar
inn i bygningen.

Privat felles avlgpsanlegg med 2 naboeiendommer. Slamavskiller og
spredegrafter som er godkjent avkommunen iht takst fra 2021.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet dersom
disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe

informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Sammendrag av boligens tilstand

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o090

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20 Fritidsbolig
25D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
" @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 < @ Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dorer Gatil side
o Vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom
@ vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Overflater gulv Gaftilside
Py Vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk
1 @) vatrom > 1. Etasje > Hovedbad > Ventilasjon Ga til side
08 P Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Satilside
vatrom
06 . L
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
0.4 . ) ) i
0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk
0.2
§ o Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Dokumentasjon for Ga til side
0o < vitrom
@ vitrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater gulv Gatilside
o Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Vanntett sjikt, membran Gétilside
og sluk
@ vitrom > 1. Etasje > Bad 2 > Ventilasjon Gatilside
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Befaringsdato:  06.10.2026 Side: 8 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Ved 3 utfgre tiltak pa bygningen vil det veere potensiale for betydelige besparelser i
energibruken.

Ferdig utfylt og signert energiattest er hentet fra Enova.no.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan vere
ENERGIMERKE behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

AQaAA6

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2021 Byggearet er oppgitt i tidligere
salgsdokument.

Anvendelse
Benyttes som fritidsbolig for eier.

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med torv. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, torvholdsstokk er i tre og vindskier og
toppbord er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det
er oppvarmet loftsrom.

Oppdragsnr.: 19276-2112

Befaringsdato: 06.10.2026

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i tammerkonstruksjon med staende bordkledning og
tgmmer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte vinduer med 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pa hoveddgr pavist utetthet mellom dgrblad og dgrkarm.

Konsekvens/tiltak

o Utetthet mellom dgrblad og karm kan fgre til trekk, varmetap og risiko
for fuktinntrenging.

¢ Det anbefales a justere, tette eller utbedre dgren for a sikre god
tetthet og funksjon.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er av heltre og flis.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
P& denne bakgrunn gis overflater-gulv tilstand grad, TG 1. Det anbefales
at en kjgper gjor sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a
vurdere eventuell kostnader til utbedringer der kjgper har andre krav til
bruken, eller krav til estetikk.
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Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er kledd med trepanel og synlige tsmmervegger. Himlingene er
kledd med trepanel og har stedvis synlige aser.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
P& denne bakgrunn gis overflater-vegger og himlinger tilstand grad, TG
1. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for a vurdere eventuell kostnader til utbedringer der kjgper
har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn er av betong.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i et
mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det vaere andre verdier.

Radon
Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre.

Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontroll-erklaeringer

foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er isolert stalpipe og peisovn.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er en lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Oppdragsnr.: 19276-2112
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@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er formpressede innerdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eier opplyser at det ikke har vaert registrert skadedyr eller fukt krevende
insekter.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

VATROM
1. ETASJE > HOVEDBAD

Generell
Beskrivelse

Hovedbad i fgrste etasje fra byggear.
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > HOVEDBAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet.

Vurdering av avvik:

o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

 Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.
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Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og panel/tsmmer pa vegger. Himlingen har
panel pd innvendig tak.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > HOVEDBAD

1“8 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran p3 vegg og gulv. Det er plastsluk,
og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tettesjikt i vatsonen utenfor dusj og rundt vask. Badet er
bygd som et typisk "hyttebad" med flis kun i selve dusjen. Vatsonen
strekker seg 1m utenfor dusjen og 50 cm over og til siden for vask og
ned til gulv.

Konsekvens/tiltak
« For a tilfredsstille dagens krav til tettesjikt ma dette etableres i alle
vatsoner.

¢ Rommet fungerer under tiltenkt bruk og har gjort dette siden byggear.
Kjgper ma selv vurdere bruken av vatrommet.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-2112
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Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon (elektrisk vifte).

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten 3 pavise unormale forhold.
Hulltaking ble utfgrt fra soverom mot bad, med maleresultat 10 %.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom i fgrste etasje fra byggear.
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM

L Jc-8 Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Side: 13 av 24



Assaetersvingen 49 D, 2880 NORD-TORPA
Gnr 73 -Bnr 131
3448 NORDRE LAND

Tilstandsrapport

notarno

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I
2825 GIBVIK  Norsk takst

» Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har panel og tsmmer pa vegger og panel pa innvendig tak.

1. ETASJIE > VASKEROM

m Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall fra
terrassedgr mot sluk pa 12 mm. Fall fra innerdgr til sluk er 25mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Véatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og

plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 12 mm.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan

potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 19276-2112
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Beskrivelse
Det er opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har ingen eller utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig a etablere tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen egnet Igsning
som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i rommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra soverom, uten 3 pavise
unormale forhold. Méaleresultatet var 9,5 %.

1.ETASIE>BAD 2

Generell
Beskrivelse

Bad i fgrste etasje fra byggear.
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Side: 14 av 24



Assaetersvingen 49D

/issaetersvingen 49 D, 2880 NORD-TORPA
Gnr 73 -Bnr 131
3448 NORDRE LAND

Tilstandsrapport

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k
2825 GJBVIK  Norsk takst

1. ETASIE > BAD 2

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrommet.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

« Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

1. ETASIE > BAD 2

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er utfgrt med flis pa vegg i dusj og panel og temmer pa
resterende vegger. Himlingen har panel pa innvendig tak.

1. ETASIE > BAD 2

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 8 mm fall
mot sluk utenfor nedsenket dusjsone og 10mm fall i dusjsone.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 19276-2112
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1. ETASJE > BAD 2

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, men det
mangler vanntett sjikt eller det er ukjent. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:

* Det mangler tettesjikt i vatsonen utenfor dusj og rundt vask. Badet er
bygd som et typisk "hyttebad" med flis kun i selve dusjen. Vatsonen
strekker seg 1m utenfor dusjen og 50 cm over og til siden for vask og
ned til gulv.

Konsekvens/tiltak

* Rommet fungerer under tiltenkt bruk og har gjort dette siden byggear.
Kjgper ma selv vurdere bruken av vatrommet.

o For a tilfredsstille dagens krav til tettesjikt ma dette etableres i alle
vatsoner.

1. ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD 2

m Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved

spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1. ETASIE > BAD 2
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7 Tilliggende konstruksjoner vétrom PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
Beskrivelse ) FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra vaskerom bak dusj.
Maleresultatet var 9,5 %, uten paviste unormale forhold. 1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Det er badstue.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
G‘J‘F

TEKNISKE INSTALLASJONER

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det

er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Innvendige vannledninger

Vurdering av awvik: Beskrivelse

* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.
¢ Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig Igsning.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

De innvendige avlgpsrgrene er av PP-plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

1. ETASJE > KIBKKEN
Naturlig tilluft med ventiler i yttervegg eller gjennom aktiv lufting med

Avtrekk vinduer.

. Mekanisk vifte pd noen vatrom og ventilator pa kjgkken.
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Varmtvannsbereder/tank
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Beskrivelse
Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter passert under benk i badstue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer
og kursfortegnelse.

Det har vaert el-tilsyn siste 5 ar. Det elektriske anlegget er montert etter
1. januar 1999, og opplyst installasjonsar er 2021.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og brannslukker apparat er montert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det er drenerende masser fra 2021.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 19276-2112
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Beskrivelse
Grunnmuren er utfgrt i isolerte elementer.

Terrengforhold
Beskrivelse

Opparbeidet tomt med lyng og noe beplantning. Gruset adkomst og
gardsplass.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2021, privat felles avigpsanlegg med 2
naboeiendommer. Slamavskiller og spredegrgfter som er godkjent av
kommunen iht takst fra 2021.

Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2021, med tilknytning til
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann og avigpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra
opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet gar inn i
bygningen.

Septiktank
Beskrivelse

Privat felles avlgpsanlegg med 2 naboeiendommer. Slamavskiller og
spredegrgfter som er godkjent av kommunen iht takst fra 2021.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, srlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.
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Tilstandsrapport

* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Bygningen benyttes til rom for oppbevaring.

Byggear Kommentar

2020 Byggeadret er oppgitt i tidligere salgsdokument.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. 1 (1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje { .{gu.i
Bod
Bag
 Rerm— | Texnisk
/ rom
I — 1
I ™ = Ijokken
Garasje <
Soverom
| Soverom oripod

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

E 8od _uj Innglasset {orAb

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19276-2112 Befaringsdato:
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notarno

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt br { balk Terrasse- og ball | Ikke ma dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 30 30 25 55
1. Etasje 114 114 73 114
SUM 144 73 25 169
SUM BRA 144
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Loftstue m/trapp, alkove, soverom

Entré, hovedbad, vaskerom, hall
1. Etasje m/trapp, bad 2, badstue, soverom 1,
soverom 2, kjgkken, spisestue, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i
rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) Inngla:;;t/::l)kong Sum [erasscy (:.?Bb:)lkongareal
Etasje 10 10
SUmMm 10
SUM BRA 10
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Lagerrom

Etasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2026  Ole Kristian Engeseth Takstingenigr

Takstmannen var alene pa befaringen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 73 131 0 1137.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Assatersvingen 49 D

Hjemmelshaver
Andreassen Haakon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende i et rolig og fredelig omrade pa populare Assatra i Synnfjellet. Hytta er gstvendt og beliggende i naturskjgnne
omgivelser, perfekt for friluftsinteresserte bade sommer og vinter. Pa vinterstid har du oppkjgrte skilgyper i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Felles privat adkomstveg med elektronisk bom. Arlige kostnader med adkomstveg ma paregnes. Kostnader med brgyting/strging tilkommer
etter nedbgrsmengder og behov.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Privat felles avigpsanlegg med 2 naboeiendommer. Slamavskiller og spredegrgfter som er godkjent av kommunen iht takst fra 2021.
Kloakkanlegget er luftet over tak iht takst fra 2021.

Om tomten

Eiet tomt i lett skraende terreng. Tomten er pent opparbeidet med lyng og noe beplantning. Gruset adkomst og gardsplass.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 02.10.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 02.10.2026 Gjennomgatt Nei

Energirapport 02.10.2026 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&gslg med pa energibruken i boligen

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 136

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktedetitienergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 4: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0096/26

Selger 1 navn

Haakon Andreassen

Gateadresse

Asszetersvingen 49D

Poststed

NORD-TORPA 2880

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

7 Nei 1 Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HA 1
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"
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

notarno

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [T va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Skiftet termostater til gulvvarme som kan fiernstyres

Arbeid utfort av | Hveem elektro |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 24-0096/26

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HA
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20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

24  Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: HA 3
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HA

7



Assaetersvingen 49D

E-Signing validated secured by @IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Haakon Andreassen 1ef225faf8e509e901c98d  29.09.2026 Signer authenticated by
052b9f60e40cldd4ec 11:39:49 UTC One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

78

Document reference: 24-0096/26



Nabolagsprofil

Assaetersvingen 49D

Hgyde over havet

822 m

Offentlig transport

2 Nyseetra 5min &
Linje 412 4.5 km

@ Strgmsgrenda 6 min &
Linje 412 6.7 km

Avstand til byer

Lillehammer 49 min &

Hamar

1t18 min &

Oslo

2t31 min &

Ladepunkt for el-bil

& Spatind fiellstue

9 min &

&'  Ngrstelien Landhandleri, Nord Torpa

16 min &

79

Vintersport

Langrenn
¢ Avstand til neermeste Igype: 11T m
* 467 km preparert lgype innenfor 15 km

Sport

@ Amodt ballbane 15 min &
Fotball 15.6 km

@ Torpa barne- og ungdomsskole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 18.2 km

Dagligvare

Joker Torpa 10 min &

PostNord, sgndagsapent 1.7 km

notarno
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b * Eiendomsgrenser N
o m l 10 —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels noyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3448 Nordre Land —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ---- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3448/73/131/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -~ Teigdelelinje Dato: 29.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

81



Assaetersvingen 49D

* Eiendomsgrenser N
Q m b l 10 —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3448 Nordre Land —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3448/73/131/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 29.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - - - Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
1 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; EJ Kulturminne - flate

[:\ Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Haydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGdendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
}'"j Bre
[ AndreTiltak
|:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szrskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — smeness

—>kolibriforsikring.no




Assaetersvingen 49D

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé&
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

24-0096/26
Assaetersvingen 49D
2880 NORD-TORPA
30.10.2026

Oppdragsnummer
Adresse

Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notarno

Kontaktperson Celina Solheim Solhaug
TIf 98133640
Epost celina@notarno

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION
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Notater

90



Notater

I



"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



