Ch D Kohmannsvei 2 Rognan potar

SENTRUMSNZR ENBOLIG M/UTHUS. EIET TOMT PA 1378 KVM

.a-;m s Ty

‘ﬁ? .

Prisantydning Kr 1350 000,- Boligtype Frittliggende enebolig
BRA-i/BRA Total 88/141 kvm Megler Asbjgrn Ingebrigtsen TIf 962 04 500







Ch D Kohmanns vei 2

Sentrumsnaer enebolig m/ frittstdende uthus og
stor eiet tomt pd hele 1378 kvm.

Oppussingsobjekt

Adresse Ch D Kohmanns vei 2 Velkommen til en sentrumsnaer liten enebolig med frittstdende uthus /

8250 ROGNAN garasje som er beliggende i Ch. D. Kohnmanns vei 2, like ser for Rognan
Prisantydning Kr 1350 000,- sentrum. Selve boligen er oppfert ca. 1930, senere tiloygget i 1973 og ca. i
Omkostninger Kr 52 740,- 1985.
Totalpris Kr 1402 740,- Boligen er i en etasje med loft og kjellerdel. Hovedetasjen er med vindfang,
BRA-i/BRA Total  88/141m? entre, bod, trapperom, bad, soverom, kjskken og stue. Kjeller med vaskerom
Eierform Eiet og boder. Trapp til loftet med ett soverom og boder, men loftet har ikke
Boligtype Frittliggende enebolig mdleverdige arealer for beboelse. Uthuset er med garasje, vedbod og
Byggedr 1973 boder. Gode sol og lysforhold. Stor eiet tomt pd& ca. 1378kvm, som er med
Soverom 1 hage og plen. Platting pd 13 kvm etablert pd nord/vestsiden. Gangavstand
Etasje 1 til barnehage, barne/ungdomsskole og sentrum. Et barnevennlig

boligomréde. Det mé& pdregnes kostnader til oppussing.

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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vindfang og hoverdinngangen
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Entré med trappeoppgang til loftsetasjen

CH D KOHMANNS VEI 2




Del av baderom

Baderom med dusjkabinett

CH D KOHMANNS VEI 2




__w / il

il

CH D KOHMANNS VEI 2

Kjokken med hvit enkel innredning

Soverom met
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Stuedel
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Soverom pé loft- ikke godkjent som beboelsesrom
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Del av uisolert rom péd loft
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Kjellertrapp som forer til kjellerom

Vaskerom i kjeller




Garasje- uthus

Garasjedel
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Inngangspartiet
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Bilde av vestsiden
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen og eiendommen ligger meget sentralt i sendre del av
Rognan sentrum. Gangavstand til barnehage og barne/
ungdomsskole samt til til sentrum

Rognan forener rik kystkultur med storsl&tt innlandsnatur.
Kulturhistorien er sterkt forankret i trebdtbygging og lokal
trelastindustri. Rognan har et aktivt kulturliv. Friluftslivet er
unikt med umiddelbar neerhet til sjipen med bétliv og fiske,
skogsomrdder og fjell. Rognan er en ideell inngangsport til
Junkerdal nasjonalpark, som tilbyr fantastiske turmuligheter.

Saltdal er en Nasjonalparkkommune, utdrag fra
hjemmesiden: Saltdal - en kommune som befinner seg 67
grader nord i det arktiske og er innfallsport til to
nasjonalparker; Junkerdal nasjonalpark og
Saltfjellet-Svartisen nasjonalpark. | kommunen finnes flere
naturreservat og landskapsvernomréder. Saltdal kommune
har veert nasjonalparkkommune siden 2008 og ble
resertifisert etter nye kriterier i 2019. Koommunen er sveert
heldig og har et av de 15 nasjonale besgkssentrene
lokalisert i kommunen: Nordland Besgkssenter/Nordland
Nasjonalparksenter, som ligger sentralt til pd& Storjord.
Saltdal koommune er en frodig grenn dal omgitt av heye fjell.
Vdre to hoyeste fjelltopper er ifjell med sine majestetiske
1751 moh og rett ovenfor ligger Solvagtid og stréler med sine

1559 moh. Den vakre elva vér, Saltdalselva eller «<Dronningen i
nordy» som den ogsd kalles, renner nordover like ved E6. Den
munner ut i Saltdalsfjorden ved Rognan, som er
administrasjons- og handelssenter i kommunen. Langs hele
elva gér en naturbasert sykkelsti. Her kan du leie sykkel til
store og smd. Du finner mer informasjon p& Saltenhygge.no.
Utdrag slutt. Apne folgende link for ytterligere informasjon:
https://www.saltdalkommune.no/tjenester/
nasjonalparkkommune/
velkommen-til-saltdal-nasjonalparkkommune

Besgk gjerne Saltdal kommune sin hjemmeside, her kan du
finne mye nyttig informasjon: www.satdalkommune.no

ADKOMST

Adkomst fra innkjering til Jernbanegata i sentrum av
Rognan, felg veien frem til innkjarsel til venstre, inn sprinten
og deretter til hayre til Ch. d Kohmannsvei . Boligen ligger pd
venstre side

Alternativ adkomst via avkjersel fra Saltens opp Preben Von
Ahnnens vei, Kjer til heyre inn Jernbanegata. Felg veien og
sving til hayre inn til Sprinten Kjor litt frem og sving deretter
inn til hgyre inn Ch. D Kohmannsvei. Boligen ligger pd vestre
side. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved
annonserte visninger. Se for @vrig kart for neermere
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veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN

OPPDRAGSNUMMER
7-0019/26

SELGER
Lill Anita Nicholaisen

MATRIKKEL
Gardsnummer 43, bruksnummer 525, , ideell andel 1/1.
i Saltdal kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din. Energikarakteren sier noe
om energistandarden til bygningen og dermed noe om
forventet forbruk av energi. Skalaen gér fra A som er best
til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Enova opplyser: Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
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normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. Boligdata i denne attesten er beregnet ut
fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den
aktuelle bygningstypen

Energiattesten er vedlagt salgsoppgaven

STROMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Arva opplyser at anlegget ble kontrollert siste gang
30.04.2025 og det foreligger ingen merknader p& anlegget

TOMT
Eiet tomt pd& 1.378 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendomstomt pd 1378kvm. Tomten er opparbeid til plen og
noe beplantet. Eiendommen har gode lys- og utsiktsforhold.
Tomten som er flat er opparbeid til plen. P& norde side er
det etablert en platting pé ca. 13 kvm.

Selger opplyser at deler av uthuset synes & std inne pd&
nabotomten. Selger opplyser at slik har det veert i alle &r og
nabo er klar over dette og sier at sé& lenge uthuset stdr slik
det stdr, er dette ikke noe problem. @nsker ny eier & rive og
bygge nytt, m& man holde seg innenfor egen tomtegrense.
Selger opplyser at det helt nede ved innkjerselen er en liten
trekant som tilhgrer nabo. Selger opplyser at dette
fremkommer av kart og at nabo opplyser at dette er helt
uproblematisk

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.04.2026. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1973

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:



Taktekking: Taktekkingen er av aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkenivé.

Nedlgp og beslag: Plast takrenne og nedigp.
VVeggkonstruksjon: Veggene har temmerkonstruksjon og
bindingsverk. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Liggende gverst i rostene.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og trevinduer med koblet glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterder fra ca 1985.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 13 kvm stor
Terrasse pd boligens nord/vest side.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe.

Rom Under Terreng: Gulvet har belegg. Veggene har
betong/mur.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn. Grunn -og
fundamenter:

Det er ikke ngyaktig kjiennskap til hvilken type byggegrunn
det er p& denne eiendommen.

Fuktsikring og drenering: Det skal veere foretatt fuktsikring
mot grunnmuren i forbindelse med utbyggingen av vf, bod
0g soverom.

Synlig vortepapp mot grunnmuren - uten avslutnings list.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har
betonggrunnmuir.

Terrengforhold: Flatt terreng med minimal fall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer er
av plast og er fra ca. 1973. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type -
muligens av kobber og er fra ca. 1973. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Etableringsdr mé forstds som ca. etableringsar. Arstall kan
avvike.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pd taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&
undertak.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner &
bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre il
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pd&
konstruksjonene for dette oppstdr. Takplater i aluminium
har en forventet levetid p& ca. 30 til 50 &r, avhengig av
overflatebehandling, klima og montering.

Anbefalte tiltak: Taktekkingen inkl. undertakspapp ma
pdregnes omlagt innen de neermeste dr.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pdvist spredte réteskader i
bordkledningen. Det tas forbehold ved eventuelle
fuktskader i veggkonstruksjon.

Trepanel ok, men med stedvis utbedringsbehov. Generell
noe malingsavskalling. Stedvis fukt/rédteskadet. Det ble fra
bakkenivé foretatt visuelle observasjoner.

Trepanelet har i all hovedsak en naturlig slitasjegrad.
Generelt utvendig overflate behandling mé pdéregnes.
Isolasjons metoder og materialer er ikke kjent, men ma
betegnes som ddérlig.

mangelfull lufting av kledningen pga. kubbet mellom
underliggerne.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes. Det ber
foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Uten
tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
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trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke
torke opp. Dette skaper ideelle forhold for ré&tesopp og
muggvekst. Deler av vindskier fremstér med noe
réteskader.

Utv. overflatebehandling synes & veaere ngdvendig.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Stedvis noe fuktmerker i trobordene.

Konsekvens/tiltak: Det mé gjeres neermere undersokelser.
Ingen spesielle tiltak synes & veere nedvendig.

Overflater

Det registreres stedvis noe skrumerker i veggflatene.
Konsekvens/tiltak: Ved oppussing/renovering av rommene,
sd er det naturlig at skrumerkene sparkles igjen.

Pipe og ildsted

Det registreres malingsavskalling pé& brannmuren da ovn er
plassert naermere enn 10 cm fra muren.

Konsekvens/tiltak: Ovnen beor flyttes lengre fra brannmur.

Rom Under Terreng

Det er pdvist indikasjoner pd& noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur. Det ble registrert noe saltutslag pd&
betongvegger.

Konsekvens/tiltak: Det pdviste fuktnivé gir grunn til &
overvdake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unngd fuktskader. Ingen
spesielle straks tiltak er ngdvendig.

Innvendige trapper

Det er liten fringyde i trappelop. Det er liten fringyde i
trappelgpet til loft.

Kjellertrappa er noe bratt.

Det er ikke etablert h&ndlist p& vegg.
Konsekvens/tiltak: H&ndlist monteres.

Innvendige derer

Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd&
enkelte derer. Kjellerder tar i karmen.

Konsekvens/tiltak: Enkelte derer mé justeres. Det ber
foretas tiltak pd& enkelte derer. Dgrer fremstdr med
forventet slitasjegrad. Det ble pd& inspiserte steder ikke
pavist vesentlige skader pd derer, enkelte dgrer subbet i
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dgrterskelen/karmen og ber justeres/smeres.

Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Det registreres noe skrumerker/hull i vegg.

Noe defekt hjulferinger pd glass-skyvedgrene i
dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak: Tette hullene.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. Det er pavist at
heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd&
byggetidspunktet. Krav til fall (1:100) er ikke oppfylt.

Det md veere fall mot sluk pd& hele gulvet, minimum 1:100.
Fallet mé& veere jevnt fordelt i rommmet, men kan med fordel
okes i dusjsonen. V&trommets vanntette sjikt md i alle
ytterkanter n& minimum 25 mm hayere enn overkant
slukrist.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn til sluk
for hele vétrommet. Det md foretas utbedring av
fallforhold. Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan
medfere stéiende vann pd gulvet, vann som ikke ledes
effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet p& gulvet.

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll', men det foreligger ingen
dokumentasjon p& at det er utfert "uavhengig kontroll".
1.1.20713 ble det innfart nye regler om obligatorisk uavhengig
kontroll i byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig
kontroll gjelder for sgknader som har kommmet inn til
kommunen fra og med 1. januar 2013.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.
Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til
vatrommets utferelse kan det ikke med sikkerhet sies om
véatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder pé& byggetidspunktet. Som forebyggende tiltak
er det derfor viktig at sluket blir renset for avfallsstoffer, for
pd best mulig méte ivareta at en raskest mulig avrenning
skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for & kunne veere helt sikker p& & unngd lekkasjer i omrédet



rundt sluket.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til
vatrom feks. luftespalte ved der ell. Det ber etableres tilluft
til vé&trommet.

Kjeller - Vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Ikke etablert
tilluft.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til
véatrom feks. luftespalte ved der e.l. Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse,
spesielt pd steder som ikke fér god nok
luftgjennomstremning. Elektrisk avtrekksvifte ber monteres
for & lukke avviket. Det anbefales & etablere bedre
ventilasjon. Dette har stor betydning i forhold til
fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er & foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Etasje - Kjokken - Overflater og innredning

Det er pdvist skader/fuktskjolder i kjigkkengulvet.
Fuktskjolder i rom hvor oppvaskmaskin har stétt.
Konsekvens/tiltak: Ingen spesielle tiltak synes & veere
nedvendig.

Etasje - Kjokken - Avtrekk

Kjokkenet mangler styrt tilluftsventilering. Eldre ventilator.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til
kjokken, f.eks. luftespalte ved der e.l. Det er ingen synlig
ventilering av kjgkkenrommet utenom ventilatoren. Ventiler
pd kjokkenet ber etableres for god lufting av
kjokken-rommet.

Vannledninger

Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naermer seg. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Anlegget

mad sjekkes av fagperson, som mé utfere eventuelle tiltak
pd anlegget. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil
det veere naturlig med utskiftning av rer. Eldre vannrgr har
blant annet sterre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan
fore til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Anlegget md sjekkes av fagperson, som mé utfere
eventuelle tiltak p& anlegget.

Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige avigpsledninger. Reranlegget er ikke kontrollert
av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den
grunn heller ikke er kontrollert. Nevnte betraktninger i denne
rapporten ma derfor sees p& som generelle.

Avlgpsrer i plast er et vanlig brukt materiale omkring denne
boligens etableringsér av vann/avigp.

Det er derfor forventbart, men ikke absolutt & finne dette
materialet. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som
for eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i
ethvert anlegg. Her har alder mye & si. Tegn til dette ble ikke
pavist pd befaring.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Tidspunkt for utskiftning av avigpsrer
naermer seg. Det bemerkes at bunnledninger ikke er
kontrollert. Utvendig stoppekran er pdvist.

Innvendig stoppekran er pd& vaskerom. ikke aktivt prevd da
det erfaringsmessig kan oppstd lekkasjer i koblinger eller
pakninger som sjelden eller aldri brukes. For en ev.
avhending av boligen anbefales derfor dette sjekke.
Slitasje pd& armaturer kommenteres ikke.

Ventilasjon

Det er pdvist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pd oppferingstidspunktet. Det er pdvist
mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i boligen. Det er
pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Konsekvens/tiltak: Det begr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. Det mé&
gjeres neermere undersekelser. \Ventilasjonslesningen mé
utbedres. Det anbefales & etablere bedre ventilasjon. Dette
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har stor betydning i forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk
ventilasjon er & foretrekke fordi den normalt trekker fuktig
luft effektivt ut. Det optimale er at ventilasjon skjer
kontrollert gjennom kanaler som er trukket over yttertak.

Andre VVS-installasjoner

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd
VVS-installasjoner er oppbrukt. Ingen spesielle avvik ble
registrert - utenom ikke fagmessig opplegg av kobberror.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsté pd eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr. VVB som
begynner og bli 10 - 15 dr, er erfaringsmessig utsatt for en
aldringsslitasje der tilstand er usikker. Enkelte VVVB viser seg
0gsd og ha betydelig lengre levetid, men dette kan ha
darsakssammenheng med vannkvalitet, temperatur og
bruksfrekvens mv.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre tanker. Ingen spesielle tiltak synes
& veere ngdvendig utenom jevnlig kontroll av tanken.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pd& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pd drenering er overskredet. Fuktsikring pé& utvendig side
pd& grunnmuren skjer med ulike materialtyper. Det kan for
eksempel nevnes Gudrong som er en asfaltlignendemasse
og som var vanlig fram til -60 / 70 tallet. Videre finnes ulike
typer av grunnmursplast. Spesielt er Gudrong eller liknende
noe som relativt slites raskt. P& dette huset er det vanskelig
& bestemme hvilken type utvendig fuktsikring som er
benyttet, eller om det er brukt. Like viktig som den finnes, er
om den er montert tilfredsstillende. Dette er naturligvis ikke
mulig & si noe sikkert om fordi alt er nedgravd. Gjer spesielt
oppmerksom pd at det er naturgitt med aldersmessig
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Fuktsikring av muren mé etableres inkl.
klemlist. P& grunn av byggedr er det i dette tilfelle en
generell betraktning at b&de eventuell utvendig fuktsikring
og drensledning har en relativt hey slitasjegrad og
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utbedring/utskifting ber pdregnes.

Terrengforhold

Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Det
registreres at terrenget er stedvis helt oppunder
kjellervindu.

Konsekvens/tiltak: Det begr foretas terrengjusteringer. Det
anbefales terrengjustering for & fd& riktig fall langs
grunnmuren. Ideelt ber det i en avstand pé ca. 3 meter
veere god helning vekk fra husets grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé utvendige vannledninger.
Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell
teknologi og denne rapportens undersgkelsesnivd tillegges
ikke dette. Det er heller ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller
vannledningen mellom boligen og offentlig nett.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. Aviepsanlegget mad
sjekkes. B&de vann -og avigpsledninger er av eldre dato og
md pdregnes skiftes innen rimelig tid.

Andre tomteforhold

Det er pdvist andre avvik: Deler av uthuset er plassert inne
pd& naboeiendommen 43/339.

Konsekvens/tiltak: Ingen spesielle tiltak utover god dialog
med nabo.

Ved oppfering av ny garasje/uthus - rives den gamle.

TG3

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedigp ved grunnmur. Det er pdvist avvik i
beslaglgsninger. Det mangler sngfangere pd hele eller deler
av taket, men det var ikke krav om dette p&
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé renner/nedlgp/beslag. Det
er store deformasjoner i renner og nedlgp. Det registreres
endel skader/skjevheter i eldre takrenne mot nord/vest, her
er det ogs&d mangelfull etablering av "spillblikk".



Konsekvens/tiltak: Avvik i beslaglesninger mé utbedres. Nye
renner og nedigp mé& monteres. Det mdé foretas tiltak for &
lukke avviket. Det ber lages system for bortledning av vann
fra taknedlgp ved grunnmur. Ny renne, nedigp og spillblikk
monteres pd boligens nord/vest side.

Vinduer

Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Det er pdvist vinduer med fukt/r&teskader. Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er 2 stk.
vinduer med 2-lags glassvindu pd soverom fra 2022 og
badvindu fra 2014. @vrige koblede vinduer med varierende
etableringsdr fra ca 1973.

Eldre vinduer fremstdr med réteskader. Sprekk i glassrute
pd kjokken.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass
mad pdregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve
glassene. Det mé& foretas lokal utbedring. Det mé pdéregnes
noe vedlikehold og at enkelte vinduer mad skiftes ut. Vinduer
med rdteskader md erstattes med nye. Utvendig
vedlikehold ngdvendig.

Det md pdregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé
skiftes ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mdéilt hgydeforskjell p&d mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik. Mélt
hoydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdleavvik. Bygning med generelle overflateavvik
/skjevheter i etasjeskillene /plan - til dels starre avvik.
Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller Tmad
hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Bygning med generelle
overflateavvik /skjevheter i etasjeskillene /plan - til dels
sterre avvik.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke etablert radonsperre.

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler héndlgper pd vegg i det innvendige
trappelgpet.

Avvik fra forskrift om brannforebygging § 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal
serge for & oppgradere sikkerhetsnivéet i byggverket slik at
det minst tilsvarer nivéiet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller
senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak:

Handlgper p& innvendig trapp ber monteres, men det var
ikke krav pd byggetidspunktet.

Apninger i innvendige trapper er s@pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
dpninger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Da selger ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmal i
egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Tilbygget i 1973 og ca. 1985

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Kommuneplanens arealdel 2009. Plantype:
Kommuneplanens arealdel. Status: Endelig vedtatt
arealplan. krafttredelse 25.06.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1840/
dokumenter/708/Vedtatt%s20arealplan.pdf

Delarealer 1378 m. KPRestriksjoner: Omrdde unntatt for
rettsvirkning ( dette betyr at arealplanens bestemmelser
om arealbruk, bebyggelse og utforming ikke gjelder for
dette spesifikke omréadet

Reguleringsplaner

Nvn: Idrettsplassen Syd. Plantype: Eldre reguleringsplan.
Status Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 29.03.1974
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1840/
dokumenter/397/Idrettsplassen’%20syd.pdf

Delareal 37 kvm.: Formal Kjerevei. - Delareal: 1347 kvm.
:Formd&l Boliger

Se link til bestemmelsene for spesifikasjoner. Kontakt
planavdelingen til Saltdal kommune for ytterligere
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opplysninger

OPPVARMING

Oppvarming er med panelovner samt vedovn. Vedovn er
ikke funksjonstestet. Varmekilder, slik som ovner, kaminer,
peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst&ende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Ikke kjennskap til internett/tv tilkobling

PARKERINGSFORHOLD
P& gdrdsplassen og eventuelt i garasjen

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei frem til privat innkjersel. Offentlig vann og
kloakk, via private stikkledninger.

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med frittliggende boliger

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Rognan barnehage (1-5 ar) 51barn 0.5 km.- Saltnes
barnehage (1-5 ér) 25 barn 1.8 km. - Trollskogen barnehage
(0-5 &r) 44 barn 2.3 km

Rognan barneskole (1-7 kl.) 283 elever, 16 klasser 0.6 km. -
Rognan ungdomsskole (8-10 kl.) 127 elever, 9 klasser 0.9 km. -
Saltdal videreg&ende skole 250 elever, 16 klasser 2.1km

SKOLEKRETS
Saltdal

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Daglige bussavganger og daglige togavganger/pendlertog.
Ca. 500 meter til Jernbanestasjon

ADGANG TIL UTLEIE
Det er kun registrert en boenhet p& eiendommen.
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Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.

I mottatte matrikkelrapport fra Saltdal kommune er det
opplyst at det er en enebolig samt en garasjeuthus til bolig.
Det er fremlagt tegninger av boligen, og det er inntegnet
tilbygg. P& en ene tegningen vises det ekstra stue og det
gjeres oppmerksom pd at dette ikke er oppfert. Boligens
planigsning fremkommer av vedlagte illustrative 2 d fra
EFKT. Det er 3 rom pd loftet som ikke er malbare.

Eiendomsmegler gjer oppmerksom pd felgende:
Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd.
| disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppforte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt Radonmadling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Hovedetasjen er med: Vindfang, gang, trapperom, soverom,
bad, kjgkken og stue

Kjelleren er med vaskerom og 3 boder

Loftet har ikke mdlbare arealer, selv om det er innredet til
ett soverom og boder

STANDARD
Bolig er oppfert ca. 1930 og senere tilbygget i 1973 og ca.
1985



Tretrapp opp til overbygget inngangsparti

Vindfang med laminat pé& gulvet, malte vegger og malt
trepanel i tak

Bod med belegg pd gulvet, malte vegger og hvite plater i
tak. Lest fryseskap som stdr i boden, medfelger handelen

Entre med belegg pd gulvet, malt trepanel pé& vegger og
hvite takplater. Sikringsskap montert pd& vegg med
automatsikringer. Et lite plassbygd skap mot vegg inn mot
kjokken

Soverom med laminat pd gulvet, malt malte vegger og
tapet. Malt trepanel i tak. 2 doble garderobeskap.

Baderommet er med belegg pé gulvet( varmekabler
montert), vétromstapet pd vegger og malt tak.
Dusjkabinett. Wc montert. Hvit enkel baderomsinnredning
med 2 underskuffer, vaskeservant nedfelt i benkerplate
samt ett sideskap. Speil m/lys over vaskeservanten.

Kjokkenet har belegg pd gulvet, malte vegger. Malt trepanel
i tak. Kjgkkenet har malt innredning fra tidlig byggedr med
glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og det er nedfelt
kum. Vedovn montert.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Las komfyr
medfglger handelen

Stuen er med lakket tregulv, malte vegger og malt trepanel
i taket. Panelovn montert p& vegg

Loftsetasje

Tretrapp fra entreen ferer opp til loftsetasje- meget lav
takhoyde pd skrdtaket. Soverom med malt tregulv, malte
vegger og malt trepanel i taket. Skrdtak. Knevegg etabler.
Hovedssikringinntak montert p& vegg.

Ett uisolert rom som er & betrakte som bod. gulv med
sponplater og treplanker. Uisiolert tak.

Det gjores spesielt oppmerksom pd at loftsetasjen ikke er
godkjent som beboelsesrom og at ovennevnte henvisning
til soverom er slik dette rommet er innredet.

Kjelleren

Kjellernedgang fra entreen

Kjellerrom med murgulv og murvegger og trepanel i taket.
Diverse hyller.

Vaskerom med murgulv og murvegger, trepanel i tak.
Opplegg for vaskemaskin. Sluk i gulvet. Varmtvannsbereder
type Norma, ca. 100L.

Bod/potetkjeller med murgulv og murvegger. trepanel i tak.
diverse hyller.

Det md pdregnes kostnader til oppussing og vedlikehold.

Frittstdende uthus/garasje
Enkelt uthus med garasje, vedbod og bod, samt eldre
avtrede( ikke i bruk).

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avigpsrer av
plast. Boligen har naturlig ventilasjon. Det er ikke kjent om
det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av
avlgps- eller vannledningen i

og mellom boligen og offentlig nett. Grunnet boligens alder
og levetid betraktninger kan tilstandsgrad pé ledningen
ikke fastslds. Varmtvannstanken er pd ca. 160 liter.
El-anlegget er betydelig renovert. Automatsikringer over 12
kurser. El-anlegget ble kontrollert av ARVA i 2025 og
anmerkninger til utbedring ble fulgt opp umiddelbart.
Opplysninger er gitt av eier.

HVITEVARER
Los komfyr pd kjokken og lest fryseskap i bod, medfelger
handelen

INNBO OG LOSORE

Selger opplyser at det som stér i boligen og i uthuset ved
overtakelse, vil medfelge handelen. Eiendommen vil ikke bli
ytterligere ryddet eller rengjort.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Ndr annet ikke er

avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
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samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 88 m?
BRA - e: 53 m?
BRA totalt: 141 m?
TBA: 13 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje
Kjeller

BRA-i: 23 m? VVaskerom, 3 boder

1. etasje
BRA-i: 65 m? Stue, kjokken, soverom, trapperom, bad,
vindfang

TBA fordelt pd etasje
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1. etasje
1B m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 53 m? 3 boder, garasje

IKKE MALBARE AREALER
3 rom - ett som uinnredet. loft-rommene er ikke mélverdig
og er heller ikke medtatt i arealoppsett.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealmdlingen er utfert fysisk p& stedet ved hjelp av
lasermdler. Rommene defineres etter bruken pd
befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom
i en del tilfeller kan medtas som P-rom, selv om disse
avviker fra krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller
sokt godkjent.

For boligen: Besiktigelsen ble kun utfert pd lett tilgjengelige
deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/
mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler,
fyringsanlegg, reropplegg, tekniske innretninger/utstyr og
lignende er ikke foretatt.

Nyere hdndverkstjenester: Er det ifelge eier utfort
hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Svar: Nei

Se vedlagte tilstandsrapport for spesifikasjoner

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1350 000,-

VERDITAKST
Kr 1350 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 16 705,- pr &r 2025



INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Saltdal kommmune opplyser at kommunale avgifter er pé kr.
12.750.- for 2025. Det mé pdregnes noe gknming for 2026.
Eiendomsskatten er oppgitt til kr. kr. 1.503.- for 2025. Denne
er inkludert i oppsettet. IRIS opplyser at
renovasjonsavgiften for 2026 er pd kr. 3.955.- pr. dr.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd&
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

EIENDOMSSKATT
Kr 1503,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 514 939,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 059 755,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdien er hentet ut fra skatteetatens
boligkalkulator for 2025. Ligningsverdien synes & veere noe
hay i forhold til dagens verdi av eiendommen og ny eier
anbefales & kontakte skatteetaten for & f& fastsatt
korrekte verdier.

Eiendomsmegler gjer spesielt oppmerksom pd felgende:
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1350 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 33 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 52 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 1402 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

27.05.1960 - Dokumentnr: 1036 - Registrering av grunn.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1840 Gnr:43 Bnr:512
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GRUNNBOKSDATO
21.04.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjetet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kigpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medfegrer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for naermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Vi har mottatt omréddeanalyse og denne er vedlagt
salgsoppgaven

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i
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forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 70 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 8 000,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)



Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
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enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapporten

Selger egenerkleering
Nabolagsprofil

Mottatte tegninger fra kommune
Matrikkelrapport

Eiendomskart

Oversiktskart

Vegstatuskart

Grunnkart

Planopplysninger
Reguleringsplankart
Reguleringsplan

Oversikt kommunale gebyrer
Energiattest

Omrddeanalyse

Informasjon innbo- lgsgre
Forbrukerinformasjon budgivning
Budskjema



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

ﬂ Enebolig

@ Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN ﬂ]j SALTDAL kommune

# gnr. 43, bnr. 525

Markedsverdi
1 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 19092-1225 Referansenummer: 1D8648

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Varref: 19092-1225

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst B BoligTest
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Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr43-Bnr 525 Dronningens gate 72
1840 SALTDAL 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 43 -Bnr 525 Dronningens gate 72
1840 SALTDAL 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN
Gnr 43 - Bnr 525
1840 SALTDAL

Eiendom omhandler bolig med arealer over 1 plan med ikke
malverdig loft over kjeller

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i naturstein og betong -
utvendig og innvendig pusset.

Etasjeskille med trebjelkelag og vinduer med koblet glass i
trematerialer.

Bindingsverk/plank/tsmmer i treverk etter datidens standard
med utenpaliggende bordkledning. Takkonstruksjon med
yttertak tekking av aluminiumsplater

Beskrevne bolig er oppfert i ca. 1930. Senere tilbygget i 1973
og ca. 1985.

Opprinnelig bygningen er 96 ar gammel og hvor
bygningskomponenter er fra tilbyggearet og i forventet
tilstand med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig a anta at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Det er ikke lagt vekt pa a beskrive kosmetiske forhold i denne
rapporten.

Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Plast takrenne og nedlgp

Veggene har tgmmerkonstruksjon og bindingsverk.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Liggende gverst i
rgstene.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer
med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra ca 1985

13 kvm stor Terrasse pa boligens nord/vest side

Tretrapp foran hovedinngang

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu, betong og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet har belegg. Veggene har betong/mur.

Boligen har lofttrapp med malte vanger og trinn i furu.

Boligen har kjellertrapp med umalte vanger og trinn i furu.
Tror at trappene ble etablert i 1973.
Innvendig har boligen finérdgrer og heltrefurudgr.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til 0 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 20 mm der

Oppdragsnr.: 19092-1225

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

varmekablen kommer opp av gulvet.

Forgvrig er det 35 mm..

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig avtrekk via ventil i tak fra byggear og mekanisk
avtrekk via ventil i vegg fra 2014.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mot bad fra gang/trapperom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Vaskerom

Ingen dokumentasjon.

Betongvegger. Taket har panel.

Betonggulv. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
40 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40 mm.

Det er plastsluk. Betonggulv.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
betong konstruksjoner.

Det kan forekomme noe fukt giennomgang via grunnmur.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har malt innredning fra tidlig byggear med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller vannledningen i
og mellom boligen og offentlig nett. Grunnet boligens alder og
levetid betraktninger kan tilstandsgrad pa ledningen ikke fastslas.
Varmtvannstanken er pa ca. 160 liter.

El-anlegget er betydelig renovert. Automatsikringer over 12 kurser.
El-anlegget ble kontrollert av ARVA i 2025 og anmerkninger til
utbedring ble fulgt opp umiddelbart.

Opplysninger er gitt av eier.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Grunn -og fundamenter:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen.

Det skal veere foretatt fuktsikring mot grunnmuren i forbindelse
med utbyggingen av vf, bod og soverom.

Synlig vortepapp mot grunnmuren - uten avslutnings list.
Bygningen har betonggrunnmur.

Flatt terreng med minimal fall fra grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra ca. 1973. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
ukjent type - muligens av kobber og er fra ca. 1973. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Etableringsar ma forstds som ca. etableringsar. Arstall kan avvike.
Uthuset er plassert noe innpa naboeiendommen.

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5av 31
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Beskrivelse av eiendommen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke etablert radonsperre

G til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 141 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 88 m?
Totalpris 1350000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gé il side

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje/Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
15 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
10
@ Utvendig > Vinduer iLsd
I
5
B @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtil side
B
M 7G0: Ingen awik (770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: store eller alvorlige awik €) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig N Takkonstruksjon/Loft G4 til side
€) Innvendig > Overflater Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Pipe og ildsted isi
3
&) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
2 @) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
L @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
3 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga fil side
0 <
“»  Tiltak under kr 20 000 @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il st
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
2 H 2 Ga til side
Q Tiltak over kr 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
€) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
€) Tomteforhold > Andre tomteforhold Ll
Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

@) Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4t si

€) vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gtilside
€) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

€) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

€) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@) vitrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 31
]



Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN
Gnr 43 - Bnr 525
1840 SALTDAL

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

ENEBOLIG

o !'_-
F=

Byggear Kommentar
1930 Ca. byggear

Anvendelse
Boligformal

Standard

l.etg.

Kjpkken med gulvbelegg, opprinnelig/eldre innredning i malt
utfgrelse, laminat benkeplate, opplegg for oppvaskmaskin samt 10
mm gulvavvik. Brist i vindusrute.

Stue med gulvbord, synlige plateskjgter pa veggene, lgs el-kabel,
skruehull i vegg samt 40 mm gulvavvik

Trapperom med gulvbelegg, el-skap med 12 kurser over
automatsikringer samt trapp opp til ikke malbart loft og trapp til
kjeller.

Soverom med gulvbelegg, vindu fra 2022 og 15 mm gulvavvik.

Bad med gulvbelegg, vinyltapet pa vegger, gulvvarme, dusjkabinett,
wc, nedfelt servant over innredning, el-vifte i vegg + ventil i tak for
naturlig avtrekk, ikke tilluft fra tilstgtende rom, vindu fra 2014,
skruehull i vegger, noe defekte hjul/trinser pa glassdgr for
dusjkabinett, flatt gulv - ingen fall til sluk. Hullboring foretatt fra
gang - ingen fuktregistrering.

VF med gulvbelegg, hvit hovedinngangsdgr fra ca 1990 - nar vf og
del av soverommet ble tilbygget.

Bod med gulvbelegg, skruehull i vegg samt 6 kg pulverapparat.
LOFT.

3 rom - ett som uinnredet. loft-rommene er ikke malverdig og er
heller ikke medtatt i arealoppsett.

Kjeller:

Vaskerom med betonggulv og vegger, plastsluk i gulv med 60 mm
fall fra dgr, stoppekran, 160 | eldre vvb, opplegg for vaskemaskin
samt ventil i vegg - ikke etablert tilluft.

Trapperom med betonggulv og vegger, stedvis synlig saltutslag i
vegger. Trapp - noe bratt uten rekkverk og handlist.

Potetkjeller med betonggulv og vegger, ventil i vegg samt feieluke.
Takene i kjeller er panelt.

Vedlikehold

Oppdragsnr.: 19092-1225

Tilbygg / modernisering

1973 Tilbygg Ca. tilbygget ar.
1985 Tilbygg Ca. byggear. Tilbygget vf og del av
soverommet.
UTVENDIG

(3} Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 1975 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Takplater i aluminium har en forventet levetid pa ca. 30 til 50 ar,
avhengig av overflatebehandling, klima og montering.

Anbefalte tiltak: Taktekkingen inkl. undertakspapp ma paregnes omlagt
innen de naermeste ar.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Plast takrenne og nedlgp

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 9 av 31
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Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN
Gnr 43 - Bnr 525
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Det registreres endel skader/skjevheter i eldre takrenne mot nord/vest,
her er det ogsa mangelfull etablering av "spillblikk"

Konsekvens/tiltak

o Awik i beslaglgsninger ma utbedres.

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Ny renne, nedlgp og spillblikk monteres pa boligens nord/vest side.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skjevhet og sammenbrudd i takrenne kroker og takrenne samt
mangelfull spillblikk. P& boligens nord/vest side.

y

Takrenne nedlgp til terren

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har temmerkonstruksjon og bindingsverk. Fasade/kledning har
staende bordkledning. Liggende gverst i rgstene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det tas forbehold ved eventuelle fuktskader i veggkonstruksjon.
Trepanel ok, men med stedvis utbedringsbehov. Generell noe
malingsavskalling. Stedvis fukt/rateskadet. Det ble fra bakkeniva foretatt
visuelle observasjoner.

Trepanelet har i all hovedsak en naturlig slitasjegrad. Generelt utvendig
overflate behandling ma paregnes.

Isolasjons metoder og materialer er ikke kjent, men ma betegnes som
darlig.

mangelfull lufting av kledningen pga. kubbet mellom underliggerne.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 19092-1225

Befaringsdato: 14.04.2026
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* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Deler av vindskier fremstar med noe rateskader.
Utv. overflatebehandling synes a vaere ngdvendig.

Kubbet mellom underliggere

(3D Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Stedvis noe fuktmerker i trobordene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Ingen spesielle tiltak synes a vaere ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Sperrer med taktro Rateskadet vindu

Sperrer med taktro Réteskadet vindu

L RS Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er 2 stk. vinduer med 2-lags glassvindu pa soverom fra 2022 og

badvindu fra 2014. @vrige koblede vinduer med varierende
etableringsar fra ca 1973.

Eldre vinduer fremstar med rateskader. Sprekk i glassrute pa kjgkken. Rateskadet vindu
Konsekvens/tiltak S
 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten .
hele vinduet eller kun selve glassene. Beskrivelse
¢ Det ma foretas lokal utbedring. Bygningen har malt hovedytterdgr fra ca 1985
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Utvendig vedlikehold ngdvendig.
Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 11 av 31



Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN
Gnr 43 - Bnr 525
1840 SALTDAL

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Malt hovedinngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
13 kvm stor Terrasse pa boligens nord/vest side

Terrasse

Utvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp foran hovedinngang

Trapp foran hovedinngang

Innvendig er det gulv av furu, betong og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis noe skrumerker i veggflatene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved oppussing/renovering av rommene, sa er det naturlig at
skrumerkene sparkles igjen.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Bygning med generelle overflateavvik /skjevheter i etasjeskillene /plan -
til dels stgrre avvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Bygning med generelle overflateavvik /skjevheter i etasjeskillene /plan -
til dels stgrre avvik.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(2 Pipe ogildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe.

Arstall: 1930 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

INNVENDIG e Det er avvik:
Det registreres malingsavskalling pa brannmuren da ovn er plassert
m Overflater naermere enn 10 cm fra muren.
Beskrivelse Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 12 av 31
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Tilstandsrapport

Ovnen bgr flyttes lengre fra brannmur. @ Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lofttrapp med malte vanger og trinn i furu.

Boligen har kjellertrapp med umalte vanger og trinn i furu.
Tror at trappene ble etablert i 1973.

Vurdering av avvik:

o Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er liten frihgyde i trappelgpet til loft.
Kjellertrappa er noe bratt.

Det er ikke etablert handlist pa vegg

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ovn for fast brensel Handlist monteres

Malings avflassing pa brannmur.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Lofttrapp

Beskrivelse
Gulvet har belegg. Veggene har betong/mur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
¢ Det er awvik:

Det ble registrert noe saltutslag pa betongvegger.
Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for

a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. )
o Tiltak: Kjellertrapp

Ingen spesielle straks tiltak er ngdvendig @ Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen finerdgrer og heltrefurudgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kjellerdgr tar i karmen.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer fremstar med forventet slitasjegrad. Det ble pa inspiserte steder

ikke pavist vesentlige skader pa dgrer, enkelte dgrer subbet i
dgrterskelen/karmen og bgr justeres/smgres.

Saltutslag

Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 13 av 31
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VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASIE > BAD

(m Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres noe skrumerker/hull i vegg.
Noe defekt hjulfgringer pa glass-skyvedgrene i dusjkabinett

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tette hullene

ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 0 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 20 mm der varmekablen kommer
opp av gulvet.

Forgvrig er det 35 mm..

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

® Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Krav til fall (1:100) er ikke oppfylt.

Det ma veere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i
dusjsonen. Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na minimum
25 mm hgyere enn overkant slukrist.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Oppdragsnr.: 19092-1225
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Flatt gulv
ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk uavhengig kontroll i
byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for
sgknader som har kommet inn til kommunen fra og med 1. januar 2013.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

o Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for & kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.

Sluk
ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Betongvegger. Taket har panel.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Betonggulv. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 40
mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 40 mm.

ETASIE > BAD

(3 ventilasjon KJELLER > VASKEROM

Beskrivelse Sluk b tettesiikt
Det er naturlig avtrekk via ventil i tak fra byggear og mekanisk avtrekk . uk, membran og tettesji
via ventil i vegg fra 2014. Beskrivelse
Arstall: 2014 Kilde: Eier Det er plastsluk. Betonggulv.
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mot bad fra gang/trapperom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Sluk

Arstall: 1973 Kilde: Andre opplysninger KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Fuktsgk

KJELLER > VASKEROM
Opplegg for vaskemaskin

Generell KJELLER > VASKEROM

Beskrivelse

Ingen dokumentasjon. @ Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

KJELLER > VASKEROM
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Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Ikke etablert tilluft

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpakjenning. Mekanisk ventilasjon er & foretrekke fordi den
normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Ventil i veggl'
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
betong konstruksjoner.
Det kan forekomme noe fukt gjennomgang via grunnmur.

KIGKKEN

ETASJE > KIGKKEN

m Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har malt innredning fra tidlig byggear med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Fuktskjolder i rom hvor oppvaskmaskin har statt

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen spesielle tiltak synes a vaere ngdvendig.

Oppdragsnr.: 19092-1225
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Kjgkken

Kjgkken

Fuktskjolder i gulv under oppvaskmaskin
ETASJE > KIGKKEN

(m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

o Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.
Eldre ventilator

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til kjgkken, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Det er ingen synlig ventilering av kjpkkenrommet utenom ventilatoren.
Ventiler pa kjgkkenet bgr etableres for god lufting av kjskken-rommet.
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Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kobber vannrgr

(35D Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 19092-1225

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den grunn
heller ikke er kontrollert. Nevnte betraktninger i denne rapporten ma
derfor sees pa som generelle.

Avlgpsrgr i plast er et vanlig brukt materiale omkring denne boligens
etableringsar av vann/avlgp.

Det er derfor forventbart, men ikke absolutt & finne dette materialet.
Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting
og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye & si.
Tegn til dette ble ikke pavist pa befaring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Utvendig stoppekran
er pavist.

Innvendig stoppekran er pa vaskerom. ikke aktivt prgvd da det
erfaringsmessig kan oppsta lekkasjer i koblinger eller pakninger som
sjelden eller aldri brukes. Fgr en ev. avhending av boligen anbefales
derfor dette sjekke.

Slitasje pa armaturer kommenteres ikke.

ey g

Plast avigpsror

Durgoventil pa bad - ved wc.
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Stakeluke

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut. Det optimale er at
ventilasjon skjer kontrollert gjennom kanaler som er trukket over
yttertak.

(m Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller vannledningen i og
mellom boligen og offentlig nett. Grunnet boligens alder og levetid
betraktninger kan tilstandsgrad pa ledningen ikke fastslas.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Ingen spesielle avvik ble registrert - utenom ikke fagmessig opplegg av
kobberrgr.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

(m Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 160 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Oppdragsnr.: 19092-1225

VVB som begynner og bli 10 - 15 ar, er erfaringsmessig utsatt for en
aldringsslitasje der tilstand er usikker. Enkelte VVB viser seg ogsa og ha
betydelig lengre levetid, men dette kan ha drsakssammenheng med
vannkvalitet, temperatur og bruksfrekvens mv

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ingen spesielle tiltak synes a vaere ngdvendig utenom jevnlig kontroll av
tanken.

160 | vb. Arstall ukjent.

Direkte el-tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegget er betydelig renovert. Automatsikringer over 12 kurser.
El-anlegget ble kontrollert av ARVA i 2025 og anmerkninger til utbedring
ble fulgt opp umiddelbart.

Opplysninger er gitt av eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Ja

Sparsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er ikke fremlagt noe samsvarserklaering.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med utgangspunkt med kontroll av ARVA i 2025 kan jeg ikke se at ny
kontroll er ngdvendig. Men for all del, det skader jo ikke a foreta en ny
kontroll.

El-skap

Kursfortegnelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn. Grunn -og fundamenter:
Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen.

Oppdragsnr.: 19092-1225
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'(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det skal veere foretatt fuktsikring mot grunnmuren i forbindelse med
utbyggingen av vf, bod og soverom.
Synlig vortepapp mot grunnmuren - uten avslutnings list.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Fuktsikring pa utvendig side pa grunnmuren skjer med ulike
materialtyper. Det kan for eksempel nevnes Gudrong som er en
asfaltlignendemasse og som var vanlig fram til =60 / 70 tallet. Videre
finnes ulike typer av grunnmursplast. Spesielt er Gudrong eller liknende
noe som relativt slites raskt. Pa dette huset er det vanskelig a
bestemme hvilken type utvendig fuktsikring som er benyttet, eller om
det er brukt. Like viktig som den finnes, er om den er montert
tilfredsstillende. Dette er naturligvis ikke mulig a si noe sikkert om fordi
alt er nedgravd. Gjgr spesielt oppmerksom pa at det er naturgitt med
aldersmessig slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Pa grunn av byggear er det i dette tilfelle en generell betraktning at bade
eventuell utvendig fuktsikring og drensledning har en relativt hgy
slitasjegrad og utbedring/utskifting bgr paregnes.

oo s e B A
tut

Mindre del av vdrte papp er registrer
grunnmuren.

en overgangs list til

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

'(m Terrengforhold

Beskrivelse
Flatt terreng med minimal fall fra grunnmur.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det registreres at terrenget er stedvis helt oppunder kjellervindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Det anbefales terrengjustering for & fa riktig fall langs grunnmuren.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra
husets grunnmur.

&

Lav hgyde fra terreng til vindu

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra ca. 1973. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type -
muligens av kobber og er fra ca. 1973. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Etableringsar ma forstas som ca. etableringsar. Arstall kan avvike.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell teknologi og

denne rapportens undersgkelsesniva tillegges ikke dette. Det er heller

ikke kjent om det har vaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledningen mellom boligen og offentlig nett.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Bade vann -og avlgpsledninger er av eldre dato og ma paregnes skiftes
innen rimelig tid.

Utvendig stoppekran

(m Andre tomteforhold

Beskrivelse
Uthuset er plassert noe innpa naboeiendommen.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Deler av uthuset er plassert inne pa naboeiendommen 43/339

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen spesielle tiltak utover god dialog med nabo.
Ved oppfgring av ny garasje/uthus - rives den gamle.

Uthus

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Avwvik fra forskrift om brannforebygging § 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal sgrge for a
oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15.
november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
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Tilstandsrapport

Kjellertrapp
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/Uthus
Anvendelse
d Garasje/Uthus
Pk
N Byggear Kommentar
Ukjent byggear - eldre bygning .
Standard

Oppfgringen av uthuset ble fgrst foretatt tidlig pa 30 tallet- senere tilbygget
med garasje og boder.

Uthuset er oppfart i plank og enkel bindingsverk over betong ringmur.
Betongdekke i garasjen - forgvrig tregulv.

Pulttak tekket med aluminiumsplater. Defekt takrenne.

Staende bordkledning - stedvis mue rateskadet - spesielt i nedre kant.
El-anlegg er etablert med kabel fra boligen.

Vippeport for garasjen samt bi-inngangsdgr.

Uthuset fremstar med spredte rateskader og med mangelfull vedlikeholdt.
Rateskadet vinduer med sprekker i glass.

Liten verdi

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
88 m?/88 m Kr 1350 000
Enebolig: Stue, Kjpkken, Soverom, Trapperom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vindfang, Vaskerom, Bod, 3 stk. ikke malbare rom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje/Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 53 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1350 000

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1350 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Sentralt beliggende i sgndre del av Rognan sentrum. Beskrevne eiendom er beliggende i et etablert boligfelt med eneboliger pa romslige
tomter.

Adkomst til eiendommen fra asfaltert kommunal veiareal. Eiendommen har gode lysforhold.

Eiendommen har god tilknytning til neeromradet med skoler, barnehage og naerbutikk.

Barnevennlig boomrade.

Store tur- og friluftsomrader i umiddelbar naerhet.

Eiendommen betraktes markedsmessig som rimelig kurant a omsette.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2200 000
Garasje/Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 290 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 230 000
Sum teknisk verdi - Garasje/Uthus Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 260 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong
Etasje 65
Kjeller 23
Loft
SUM 88
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue, Ifmkken, soverom, trapperom,
bad, vindfang
Kjeller Vaskerom, 3 boder
Loft 3 stk. ikke malbare rom
Kommentar

Besiktigelsen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene.
Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
65 13
23
13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, fyringsanlegg, reropplegg, tekniske innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje/Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;i::zl)kong
Etasje 53
SUM 53
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
’ (BRA-i) (BRA-e)
Etasje 3 boder, garasje
Oppdragsnr.: 19092-1225 Befaringsdato: 14.04.2026

[[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

UL (TBA)

53

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar:  Er plassert delvis inne pa naboeiendomen

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 62 26

Garasje/Uthus 0 53

Kommentar

Enebolig Arealmalingen er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler. Rommene defineres etter bruken
pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan medtas som P-rom, selv om disse
avviker fra krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller sgkt godkjent.

Garasje/Uthus
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Torkjell Nilsen Takstingenigr

Lill Anita Nicholaisen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1840 SALTDAL 43 525 0 1378.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ch D Kohmanns vei 2

Hjemmelshaver
Nicholaisen Lill Anita

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i sgndre del av Rognan sentrum. Beskrevne eiendom er beliggende i et etablert boligfelt med eneboliger pa romslige
tomter.

Adkomstvei

Adkomst til beskrevne bolig fra asfaltert kommunal vei. Gruset innkjgring og parkering pa egen tomt.
Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk

Om tomten

Tomteareal i hht. Saltdal kommune og infoland utgjgr 1 378,50 kvm
Tomten er opparbeid til plen og noe beplantet.

Eiendommen har gode lys- og utsiktsforhold.

Tomten som er flat er opparbeid til plen.

13 kvm stor terrasse er etablert pa boligens nord/vest side

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Gardskart 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.04.2026

2 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19092-1225
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19092-1225

Befaringsdato: 14.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke tilstand
vurdert, og at tilstand vurdering i alle fall er et tilleggsprodukt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Fauske

Oppdragsnr.

7-0019/26

Selger 1 navn

Lill Anita Nicholaisen

Ch D Kohmanns vei 2

Poststed
ROGNAN 8250
Er det dedsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: LAN

Document reference: 7-0019/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LAN
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Nabolagsprofil

Ch D Kohmanns vei 2 - Nabolaget Saltnes/Saltdal - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport

2@ Rognan skole
Linje 472

@ Rognan stasjon
Linje F7, R75

X Bodg lufthavn

5min %
0.4 km

6 min %
0.5 km

1t23 min &

Skoler

Rognan barneskole (1-7 kl.) 6 min %
283 elever, 16 klasser 0.6 km
Rognan ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
127 elever, 9 klasser 0.9 km
Saltdal videregaende skole 5min &
250 elever, 16 klasser 21km
Ladepunkt for el-bil

& Dragefossen 10 min #
& Extra Rognan N min %

«Herlig plass»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

39%
375%
389 %

251%

N g i EN
X L X X 3 ﬂ = ;)
5 B i ey 8¢ " -
e 0 l.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ saltnes/saltdal 958 464
I Rognan 2750 1401
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Rognan barnehage (1-5 ar) 6 min 4
51 barn 0.5 km
Saltnes barnehage (1-5 &r) 21 min 4
25 barn 1.8 km
Trollskogen barnehage (0-5 ar) 5min &
44 barn 23 km
Dagligvare
Spar Rognan 10 min A
PostNord 0.9 km
Coop Extra Rognhan N min #&
Post i butikk 0.9 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2.Tog

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 96/100

Gateparkering

Lett 93/100

Trafikk

Lite trafikk 93/100

Sport

@ Rognan sentralbaneanlegg ballbinge 5 min #
Ballspill, fotball 0.4 km

@ Saltdalshallen 6 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Family Sports Club Rognan 10 min %

& Feel24 Rognan N min 4

Boligmasse

B 10% annet

I 90% enebolig

Varer/Tjenester

I Apotek1Rognan 12 min %
o&s

¥ Rognan Vinmonopol 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 16% 13-15 ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

> ]
0 w
Q Q
< 3
s ;
[on
3 2
> B

Flerfamilier

0% 43%

[ saltnes/Saltdal

B Rognan
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;
., Norkart

Saltdal kommune: Grunneiendom 1840-43/525
Utskriftsdato: 01.04.2026 13:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LYNGMARK Beregnet areal 1378.5
Etablert dato 27.05.1960 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[ Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Grensejustering 09.07.2014 43/284 (-25,9), 43/525 (25,9)
Oppmalingsforr./grensejustering 09.07.2014
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 07.07.2014
Kartforretning 09.07.2014 43/270, 43/284, 43/339, 43/525
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 04.12.2013
Kartforretning 04.12.2013 43/66, 43/222, 43/234, 43/512, 43/525, 43/647
Fradeling av grunneiendom 04.12.2013 Tinglyst 43/234 (-215,6), 43/1370 (215,5)
Oppmalingsforr. 04.12.2013 14.12.2013 43/222, 43/525, 43/647
Skylddeling 27.05.1960 43/512, 43/525
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7442226.06 517429.14 0 Ja 1378.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NICHOLAISEN LILL ANITA Hjemmelshaver (H) Roklandsmoen 38 Bosatt (B)
F040360***** 7 8255 ROKLAND
Vegadresse: Ch D Kohmanns vei 2 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8250 ROGNAN Kirkesogn 10050201 Saltdal
Grunnkrets 104 Fiskvagmo Tettsted 7681 Rognan
Valgkrets 1 ROGNAN
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Saltdal kommune: Grunneiendom 1840-43/525

#. Norkart

Utskriftsdato: 01.04.2026 13:41

1 188787649

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

15.12.1973

2 188787630

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatti bruk (TB)

1: Bygning 188787649: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.12.1973

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 40

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 40

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 29.06.1973 (17.06.2005

Igangsettingstillatelse 02.07.1973 |17.06.2005

Tatt i bruk 15.12.1973 |17.06.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Ch D Kohmanns vei 2 HO0101 43/525 48 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 40 0 40 0 0 0
2: Bygning 188787630: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato (Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 19.09.2008

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Saltdal kommune: Grunneiendom 1840-43/525

#. Norkart

Utskriftsdato: 01.04.2026 13:41

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 43/525 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 35 35 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



Utskriftsdato: 01.04.2026

Eiendomskart for eiendom 1840 - 43/525// A

Det tas om riktig eller fi ig av opplysnir i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
s e Elendomegr orahislet Emnocmagr B neyaidig 2500 () Greniepunkt ite noyaktig Crensepunkt - oFsntlip godujert
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TR T v R T P —— = Emndomagr middels noyakdig =16:-30 @ Grensepunat middels noyakisy (5] Grensepunkt -ror
Fasnid 2210
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Areal og koordinater for eiendommen

1 378,50 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7442249,636 517413,526
2 7442239,85 517410,658
3 7442226,765 517406,823
4 7442223,81 517415,5

5 7442222,02 517417,43
6 7442198,864 517441,146
7 7442191,414 517440,147
8 7442190,11 517442,711
9 7442195,254 517445,364
10 7442193,013 517448,323
11 7442217,08 517452,72
12 7442230,52 517454,53

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

10cm

5cm

5cm

5cm

5cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7442226,06
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (1S) Umerket (56)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Gjerdestolpe (82)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost 517429,14

Grenselinjer (m)

Lengde
45,24
10,20
13,64

9,17
2,63
33,15
7,52
2,88
5,79
3,71
24,47

13,56

Radius



Utskriftsdato: 01.04.2026

Oversiktskart for eiendom 1840 - 43/525// A
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreet

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 01.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 1840 - 43/525// )‘i

Europaveg

# Europaveg

- #* Europaveg tunnel
Riksveg

|' # Riksveg

| 4% Riksveg tunnel

:Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/' Kommunalveg

»° kommunaleg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- ag sykkelveg
+7 Gang- og sykkeleg tunnel
:Annet gangareal
/" annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel -_

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

N
f
Eiendom: 43/525 f_

Adresse: Ch D Kohmanns vei 2
Dato: 01.04.2026

UTM-33
Saltdal kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm i A i Hj inje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm [ = == Hielpelinje veikant LLLLE LS Hijelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

=)

©Norkart 2026

Py

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 01.04.2026
Saltdal kommune
Adresse: Kirkegata 23, 8250 Rognan
Telefon: 75 68 20 86

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Saltdal kommune
Kommunenr. 1840 | Gardsnr. 43 Bruksnr. 525 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2009005

Navn Kommuneplanens arealdel 2009

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2009

Bestemmelser - hitps:/www.arealplaner.no/1840/dokumenter/708/Vedtatt%20arealplan.pdf

Delarealer Delareal 1378 m?
KPRestriksjoner Omrade unntatt for rettsvirkning

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1974002
Navn Idrettsplassen Syd
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av 2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  29.03.1974
Bestemmelser - htps/www.arealplaner.no/1840/dokumenter/397/Idrettsplassen%20syd.pdf

Delarealer Delareal 37 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1341 m?
Formal Boliger

Side 2 av 2



Reguleringsplankart N

f
Eiendom: 43/525 f_l

Adresse: Ch D Kohmanns vei 2
Dato: 01.04.2026
Malestokk: 1:1000

.'ﬁ"
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I@L 0~ o
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A0 AR

L1539

- ©Norkart 2026 LY
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LN \
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regulenngsplan-Byggecmrider (PBLIOSS §
Grnrlde forboliger mad tilhgrende srdegg
Reguleningsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Hjereveg
Gang-iykkahag
N  Jernbane
Reguleringsplan-Friormréder (PBL1I98S § 25,
s anleggforlek
P Anlegg foridrett og sport
Requieningsplan-Bebyggelse og anfegg (PBL
e M rrmars angitt idratts anlegy
Reguleningsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Ejgreveg
Fortau
[ Parkaringsplaszser
Reguleringsplan-Grannstrukiur (PBL200S 51
Grgnnatrubbur
Reguienngsplan-Felfes for PBL 1985 ﬁ 200
& Ragulerings- og babyggelsesplancrmed
" Planens begrensrang
" Formblsgrense
e Ragulert tornbe grense

s Byggegrenie

" Planlagtbabyggelse

ity Ragulert sentarlinge

™ Frisiktslinje

N Fagulert parkaningsfek

e MBlelinje/Avstandsinie
Ko BBk rift fa bt aen

i P Rskrift regulering sform Bl sreaforn Bl

Abe phskrift bredde

Abc P Biskrift b otehoyde

b Ragulerngs- og babyggelsesplan - pheknft




SALTDAL KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR IDRETTSPLASSEN SYD PL HOGNAN.

§

1

Det regulerte cmridde er pAd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres med

megneretning som vist péd

planen,

BESTEMMELSER FOR BOLIGFORMAL:

§

i

Bebyggelsen skal bestd av frittliggende swihus oz tilherende
garasjer. Bebyggelsen kan kun innredes til boliger og for
boligene nedvendige anlegg som garasjer, boder, trafokiosker o.l.
Utnyttelsesgrad for boligtomter wd ikke overskride 0,13,

§

a. Boliger ken oppferes
Maksimal gesimsheyde
2 etasjes hus 5,5 m,
etter bygningsridets

5

med inntil 2 etasjer over grunnmur,

for 1 etasjes hus er 3,5 m og for

sotf miles fra grunnwurens planerte nivi
bestenmelser,

b. Saltakenes meneretning er angitt pd planen.
Takvinkelen skal vere mellom 15° og 30°,
Bygningsridet kan bestemme felles takvinkel for hus som herer

naturlig seammen i en

§

rekke eller gruppe.

6

2. Det skal pd boligtomter reserveres plass for 1 garasje og 1
oppstillingsplass for bil pr. leilighet.

b. Garasjeport som vender ut mot offentlig veg skal ligge minst

> W 1nnenfor den regulerte veglinjen.

§

B

Bygningsrédet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for eye at

bebyggelsen fir en god form og materialbehandling og at bygninger

i samme byggefelt fir en harmonisk utforming.
Farhe pd hus skal godkjennes av bygningsridet.



- g

§ 8

I forbindelse med byggemelding skal det pA situasjonsplanen vare
angitt felgende:

Plassering av boligbygget.

Plassering av garasje, selv om denne ikke oppferes samtidig med den
avrige bebygegelse.

Flanering av tomten med coteheyder og eventuelle forstetningsmurer,
markerte skrininger o.l.

§ 9

Bygningsriddet skal pdse at eventuelle innhegninger mot veg
utformes ensartet for alle tomter langs en vegstrekning. Gjerdenes
heyde, utforming og farge skal godkjennes av bygningsridet.
Gjerdenes heyde mi ikke vere over 0,80 m.

§ 10

De ikke bebygde delsr av tn-tene skal gis en tiltalende utforming
og beplantning. Det mi ikke plantes irer som etter bygningsridets
skjenn vil virke sjenerende for den offentlige ferdsel,

BESTEMMELSER FOR PRIOMRADER:
§ 12

Ved utbygging av idrettsanlegg md samlet plan for anlegget
utarbeides fer utbyggingstillatelse gis av bygningsridet,
Eksisterende furuskug md sekes mest wulig bevart utenfor idretts-
banen.

BESTEMMELSER FOR INDUSTRIOMRADET:

§ 13

Innenfor industriowrfdet kan areslet oppdeles etter de enkelte
bedrifters behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal
godkjennes av bygningsréddet, Persellene skzl ha en mest mulig
regelmessig form.

§ 14

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsrddet, P2 omridet tillates kun
industri som ikke sjenerer tilstetende boligowrider wed reyk, stev,
lukt eller sterk larm.



- 3 =

§ 15

PA owridet kan oppferes bygninger med inntil 2 etasjer over
grunnmur, Maksimal pgesimsheyde for 2 etasjes bygning er 7 m, som
mdles fra grunnens planerte nivd etter bygningsridets bestemmelser.
Utnyttelsesgraden pA industritomter mi ikke overatige 0,4.

¥ 16

Avkjersel til industriomride tillates ikke fra vei 34 og vei 35.
Eventuelle avkjersler utenom de innregulerte wi godkjennes i nvert
enkelt tilfelle av bygningsrédet.

§ 17

Lagring p4 areal mellom byggelinje og veg er ikke tillatt.
Vegetasjonen skal i sterst mulig utsirekning beholdes pd dette
omridet.

GENERELLE EESTEMMELSER:
§ 18-

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestenmelser kan,
hvor serlige grumnner taler for det, tillates av bygningsridet
innenior rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for

kommunen.,

Stadfestet av fylk%ﬁﬁﬁyﬁﬂn ?ﬁlﬂrdlanﬂ, den 1. september 13975,

~ \._Eli\"gf -

Erik Dahl
utbh,.avd,



Saltdal kommune
Adresse; Kirkegata 23, 8250 Rognan
Telefon: 75 68 20 86

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Litskriftsdato: 01.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Saltdal kommune
Kommunenr. 1840 | Gardsnr. 43 Bruksnr., 525 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN

Informasjon om vann/aviep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avilesningstype
Ingen treff pa vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Meai

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Diet tas forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Def kan ikke reties krav som folge av al disse

opplysningene benyttes som grunnlag for besiuininger,




Saltdal kommune
Adresse: Kirkegata 23, 8250 Rognan
Telefon: 75 68 20 86

Utskriftsdato: 01.04.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Saltdal kommune
Kommunenr. 1840 Gardsnr. 43 Bruksnr. 525 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Vannavgift 1 489,70 kr
Abn.vann bolig <=75 1 328,00 kr
Abn. vann Bolig <=75 1221,76 kr
Abn. avlgp bolig <=75 1 329,50 kr
Feie-/Tilsynsavgift bolig 322,00 kr
Vannavgift 1 370,52 kr
Kloakkavgift 1 543,12 kr
Kloakkavgift 1419,68 kr
Abn. avigp Bolig <=75 1223,14 kr
Eiendomsskatt 1 503,00 kr
Sum 12 750,42 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Feie-/Tilsynsavgift bolig 0% 1 419.00 11 0% 419,00 kr 104,75 kr
Abn. vann Bolig <=75 15% 1 2666.10 11 0 % 2 666,10 kr 666,53 kr
Abn. avlep Bolig <=75 15% 1 2845.11 11 0% 2 845,11 kr 711,28 kr




Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannavgift 15% 75 39.58 11 0% 2 968,72 kr 742,19 kr
Kloakkavgift 15% 75 43.45 11 0% 3 258,53 kr 814,64 kr
Eiendomsskatt Boliger 0% 501200 3.00 11 0% 1 503,00 kr 375,75 kr
Sum 13 660,46 kr 3 415,14 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IRIS

Iris kundesenter Dato: 07.04.2026
Telefon: 75507550
E-post:  kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1840.43.525.0.0

Adresse: Ch D Kohmanns Vei 2
Eierkontakt: Nicholaisen Lill Anita
Kommunale renovasjonsavgifter for ar 2026: kr 3 955,64 *

Restansen utgjor kr 0,00 pr. 07.04.2026

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert p nivarende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av aret.
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Adresse

Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN

Dato for energimerking Merkenummer

21.04.2026 Energiattest-2026-284481
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 188787649

Gardsnummer Bruksnummer

43 525

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1930 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
88,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
591,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
815,21 kWh/m? 52 989 kWh
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Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN
vZ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du begr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 12: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fukifeler i

luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1840-43/525, Ch D Kohmanns
vei 2, 8250 ROGNAN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 23.03.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 23.03.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status PR [

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet 0.55 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.42 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.59 km
Forurenset grunn 23.03.2026 Ikke funnet 0.24 km
g;:(l:;rg;i:::;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 23.03.2026 T Rt 0.25 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.03.2026 Ikke funnet 0.54 km
Kvikkleire 23.03.2026 Ikke funnet 0.07 km
Skredfaresoner 23.03.2026 Ikke funnet 25.7 km
Stormflo 11.03.2026 Ikke funnet 0.1 km
Staysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.5 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

01.04.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 23.03.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
Aktsomhetsomrade
“ "' forflom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

01.04.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 23.03.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Sl el aktsomhet itz i aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

01.04.2026 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  7.0019/26
Adresse: ch D Kohmanns vei 2, 8250 ROGNAN, gnr. 43,
bnr. 525 i Saltdal kommune.

Salgsoppgavedato: 2042026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Asbjern Ingebrigtsen
Tif: 96204500
Epost: gei@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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