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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Jernbanegata 6
2053 JESSHEIM
Kr 3190 000,-
Kr 80 840,-

Kr 3 270 840,-
Kr 2 324,
38/41m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2024

1

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Jernbanegata 6

Moderne og arealeffektiv 2-roms selveier fra
2024 - Balkong - VV & fyring inkl - Lave
felleskostnader - Nybygg garanti!

Velkommen til Jernbanegata 6 - En lys og innbydende 2-roms leilighet i
byggets 2. etasje, nyoppfert i 2024, med gjennomgdende hey standard.
Leiligheten har en praktisk planigsning, samt direkte tilgang til balkong fra
stuen. Beliggenheten er sveert attraktiv, midt i hjertet av Jessheim, med
kort avstand til alle ngdvendige servicetilbud, offentlig transport og
rekreasjonsomrdéder - en perfekt bolig for pendlere!

Kort om eiendommen:

- Store vindusflater som slipper inn godt med dagslys
- Moderne & arealeffektiv - nyoppfert i 2024

- Separat kjigkken

- Balkong

- Bad med opplegg og plass for vaskemaskin/tgrketrommel
- VV & fyring inkl.

- Lave felleskostnader

- Flotte og grenne fellesomrdder

- Nybygg garanti

- Sentralt og ettertraktet omréde

Mé& ses, velkommen!




Lyst og tilbaketrukket kjokken fra 2024

Kjokkenet er bestdende av hvit innredning og integrerte hvitevarer
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| tilknytning til kjokkenet er det plass til spisebord

Perfekt for & samle venner og familie til hyggelige middager

JERNBANEGATA 6 5



Luftig og lys stue med store vindusflater som slipper inn godt med naturlig lys. Rommet er lett & meblere og har god plass til
sofagruppe og TV med tilhgrende meblement, spisebord og annet gnsket interior

\ i i

Stuens fleksible planlgsning gir gode muligheter for & innrede i ulike soner
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Romslig balkong p& 8 kvm med direkte adgang fra stuen. Balkongen funger som en fin forlengelse av stuen. Her har du plass
til & innrede med utemgbler, grill og annet gnsket interigr
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Romslig og lyst hovedsoverom med god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord og plass til ulike
oppbevaringslgsninger. Det er store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og bidrar til god ventilasjon

8 JERNBANEGATA 6



Et lyst og romslig bad med flislagte vegger og gulv, samt varmekabler for ekstra komfort. Badet har en hvit
baderomsinnredning med god oppbevaringsplass i skuffer, blandebatteri og et vegghengt speil

Videre er badet utstyrt med dusjhjerne med svingbare dusjderer i herdet glass. Det er ogsd tilrettelagt for vaskemaskin og
terketrommel, som gir en praktisk lgsning for klesvask
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Det er montert dercalling ved inngangsder
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av

eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste Sa Igs-
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart .
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. gara nti

Ingen salg

Salgsgaranti: Ingen regning

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

JERNBANEGATA 6
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en utmerket beliggenhet i et av Jessheims mest ettertraktede omréder, med alt du trenger rett
utenfor dgren. Her bor du i gangavstand til Jessheim stasjon, som gir enkel tilgang til lokale transportforbindelser,
inkludert togforbindelser til Oslo. | tillegg er det kort vei til et bredt utvalg av butikker, kjgpesentre, restauranter og
kafeer, som gir deg en praktisk og komfortabel livsstil.

Den livlige sentrumsgaten har ogsd et variert kulturliv og et godt tilbud av ulike aktiviteter, samtidig som du har
tilgang til flotte turomréder og natur for & nyte roligere stunder.

Boligen en perfekt kombinasjon av sentrumsnaerhet og gode fasiliteter, som gjer den til et ideelt valg for bdde
pendler og de som gnsker & bo i et dynamisk og godt forbundet omrdde.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jernbanegata 6, 2053 JESSHEIM

OPPDRAGSNUMMER
17-0041/25

SELGER
Melisa Renholdsservice AS
Muhamet Mulaj

MATRIKKEL
Gardsnummer 135, bruksnummer 939, seksjonsnummer 138,
i Saga Terrasse 3 Sameie med orgnr.: 932527197 i Ullensaker kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket

bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i

boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.

Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig

oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god

oppvarmingskarakter.
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 7.789 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pent opparbeidet tomt med fellesarealer.
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SAMEIEBROK
38/10714

TAKST
Arealrapport datert 24.03.2025. utfert av Eduart Kryeziu.

BYGGEAR
2024

BYGGEMATE

Det er ikke utarbeidet en takstrapport ettersom leiligheten er fra 2024. Leiligheten har ingen tilstandsgrad 2 (TG2)
eller tilstandsgrad (TG3) merkinger. Bygget er nylig bygd og man har derfor nybygg garanti i frem &r ovenfor
utbygger dersom noe oppstar.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Selger har ikke bodd pé& eiendommen og har kun kjennskap til den basert pé& arealoppmadlingsrapporten og sin
befaring av eiendommen.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig/forr./kontor og omrédet rundt er regulert til boligbebyggelse, sentrunsformdai,
forretning, tjienesteyting, vei, parkering, mm.

Gjeldende kommunedelplan er Byplan for Jessheim 2050 - ID: 004 - Ikrafttredelsesdato: 15.06.2015.
Kommunedelplanen for Jessheim er under rullering se kommunens nettsider. Planen har veert ute pé hering og
offentlig ettersyn med frist 07.01.2025.

Gjeldende reguleringsplan er SAGA TERRASSE - Bestemmelser bdde kart og tekst - Plan ID: 353 -
lkraftredelsesdato: 02.02.2016

Eiendommen er bergrt av jernbanestoy.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme og elektriske varmekabler pd bad.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakurerer den enkelte
beboer a-koto pd vegne av Techem sammen med ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner
faktisk energiforbruk av oppvarming, varmtvann og forbruk vann pr. &r mot innkrevd akontobelgp.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er sameiets leverander av TV- og internettjenester.

PARKERINGSFORHOLD
Sameiet har ikke egne parkeringsplasser og det medfalger ikke garasjeplass til boligen.

Det er en egen garasjeeiendom under bebyggelsen som er skilt ut som egen anleggseiendom gnr 135 bnr 940,

som er organisert som ett tingsrettslig sameiet; Saga Garasjesameie, med eget styre og vedtekter. Neermere
bestemmelser om eierskap, bruk, og réderettrett fremkommer av vedtektene for Saga Garasjesameie.

JERNBANEGATA 6
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VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Jessheim barnehage (0-5 ér) - 16 min
Verkensveien barnehage (0-5 ar) - 17 min
Hoppenspretthallen barnehage (0-5 &r) - 16 min

SKOLEKRETS

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) - 6 min
Dgli skole (1-7 Kkl.) - 23 min

Gystadmarka skole (1-7 kl.) - 22 min

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) . 10 min

Nordby ungdomsskole (8-10 Kl.) - 14 min
Jessheim videregd&ende skole - 15 min
Hoppensprett vgs Jessheim - 16 min

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Buss: Henrik Bulls veg - 4 min
Tog: Jessheim stasjon 6 min
Gardermoen - 11 min med bil

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Hovedbygningen er byggemeldt i 2021.

Det foreligger ferdigattest for nybygg- Boligblokker og parkeringskjeller og utomhusarealer fra 20.02.2025

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger ikke byggetegninger. Men arealet stemmer med arealer i salgsoppgaven fra 2024.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
20.02.2025.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.
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INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Kjokken, stue med direkte adkomst til balkong, soverom, bad/
wc/vaskerom og entré.

Boligen disponerer i tillegg en ekstern bod i kjeller p& 3 kvm og, samt tilgang til bruk av borrettslagets gvrige
fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra arealmdlingsrapport av Eduart Kryeziu.

STANDARD

ENTRE

Romslig og praktisk entré med god plass til ulike oppbevaringslgsninger. Det er montert dercalling ved
inngangsder.

STUE

Luftig og lys stue med store vindusflater som slipper inn godt med naturlig lys. Rommet er lett & meblere og har
god plass til sofagruppe og TV med tilhgrende meblement, spisebord og annet gnsket interigr. Stuens fleksible
planigsning gir gode muligheter for & innrede i ulike soner. Det er avsatt naturlig plass til spisegruppe i tilknytning
til stuen/ kjgkkenet.

BALKONG
Romslig balkong pé& 8 kvm med direkte adgang fra stuen. Balkongen funger som en fin forlengelse av stuen. Her
har du plass til & innrede med utemebler, grill og annet gnsket interigr.

KIDKKEN
Lyst og tilbaketrukket kjokken fra 2024. Kjokkenet er bestéende av hvit innredning og integrerte hvitevarer. |
tilknytning til kjokkenet er det plass til spisebord - perfekt for & samle venner og familie til hyggelige middager.

BAD

Et lyst og romslig bad med flislagte vegger og gulv, samt varmekabler for ekstra komfort. Badet har en hvit
baderomsinnredning med god oppbevaringsplass i skuffer, blandebatteri og et vegghengt speil. Videre er badet
utstyrt med dusjhjerne med svingbare dusjderer i herdet glass. Det er ogsé tilrettelagt for vaskemaskin og
terketrommmel, som gir en praktisk lgsning for klesvask.

SOVEROM

Romslig og lyst hovedsoverom med god plass til dobbeltseng med tilherende nattbord og plass til ulike
oppbevaringslesninger. Det er store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og bidrar til god
ventilasjon.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuelle gjenvaerende leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE
Lampen over spisebordet medfolger ikke salget.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som

skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
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l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 38 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 41m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

2. etasje
BRA-i: 38 m? Entré, Bad/wc/vaskerom, Soverom, Stue/kjokken
BRA-e: 3 m? Bod

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
8 m? Terrasse

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

BTA er skjgnnsmessig vurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 346,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som stér som registrert som eier av en eiendom ved
faktura tidspunktet. Ved eierskifte md utfakturert termin fordeles av de involverte parter.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 324,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene inkluderer: Vakt- og alarmtjenester, TV/bredbdndkommunale avgifter, drift og vediikehold,
anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshéndtering, service og driftsavtaler, vediikehold av navneskilt strom i egne
felesarealer, mm.
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Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrok.

Herav:

Fjernvarme a-konto: kr. 456,-
Ventilasjonsfilter: kr.75,-
Felleskostnader: 1.216,-
Vann/avlgp akonto: kr. 228,-
Internett: kr. 349,-

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte
beboer a-konto pd vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader.Techem avregner
faktisk energiforbruk av oppvarming, varmtvann og forbruk vann pr. &r mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelgp skjer darlig. Kostnader til fiernvarme inngdr i felleskostnadene, herunder oppvarming
av tappevann, gulvvarme-/radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle mélere, b&de kaldt og varmtvann for
hver eierseksjon. Kostnadene fordeles int. mélt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes int
avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar seg avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller
boligseksjon skal fordeles mellom naeringsseksjonen og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

Felleskostnadene justeres normailt en til to ganger érlig i forhold til sameiets faktiske utgifter. Vi gjer oppmerksom
pd at beslutninger/vedtak som kan bli tatt i generalforsamling eller av styret i fremtiden kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. endringer i l&nevilkér, rentegkninger, fremtidige vedlikeholdsplaner,
nye I&neopptak og prisstigninger pd f.eks. diverse avgifter (renovasjon, kormmunale avgifter m.m.) som
borettslaget/aksjelaget er ansvarlig for.»

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
3190 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
79 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

80 840 Omkostninger totalt
91740 (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)
94 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 270 840 Totalpris. inkl. omkostninger
3 281740 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
3 284 540 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

JERNBANEGATA 6

19



P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3209/135/939/138:

27.011902 - Dokumentnr: 900087 - Rettigheter iflg. skjote
Forbud mot neeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

11.011913 - Dokumentnr: 900162 - Rettigheter iflg. skjote
Forbud mot neeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

21121951 - Dokumentnr: 3943 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:318

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1994 - Dokumentnr: 10854 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:12
Kan ikke slettes uten samtykke fra KOMMUNEN
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2001 - Dokumentnr: 15719 - Erkleering/avtale

JUSTERING AV KONKURRANSEKLAUSUL VEDRBEGRENSNING HANDEL MED
HIEMME-ELEKTRONIKK

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10871 - Erkleering/avtale

RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE H@YSPENNINGSKABEL
PADE.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10882 - Erkleering/avtale
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RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE H@YSPENNINGSKABEL
PADE.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2002 - Dokumentnr: 10911 - Erkleering/avtale

RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A PLASSERE OG DRIVE EN
TRANSFORMATORKIOSK

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Best. om adkomstrett
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939
Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Eiendom AS

Org.nr: 980 374 505

Best vedr stayskjerm

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2007 - Dokumentnr: 815513 - Utbyggingsavtale
Gjelder del av bnr 515 og bnr 36

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2011/185161-1/200

Veket for: Urédighet 2011/185161-2/200

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2009 - Dokumentnr: 162034 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Bestemmelse om rett til & ha stéende eksisterende KL-master
Bestemmelse om eksisterende kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2012 - Dokumentnr: 420228 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS
Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg, 1. etg. (stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse
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Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2015 - Dokumentnr: 279915 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:12
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2016 - Dokumentnr: 780273 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2018 - Dokumentnr: 1347483 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220105 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:920
Bestemmesle om vedlikehold av avfallssystem
Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795834 - Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Allmennheten gis rett til ferdsel pd& areal avsatt til felles gatetun/gdgate, (Saga Terrasse planid: 353)
Gjelder ogsd senere fradelte parseller.

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
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Bestemmelse om overvann

Gjelder ogsd senere fradelte parseller
Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939
Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om varmesentral med tilherende feringer

Gjelder ogsd senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om adkomstrett

Gensidig rett til adkomst pd& alle kjereveier og gangveier herunder trappeadkomster anlagt pé eiendommene.
Gjensidig rett til bruk av alt felles utvendig areal som ikke er tilleggsareal grunn i eierseksjonssameiene
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsd senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder ogsd senere fradelte parseller (Saga Terrasse planid 353)

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om adkomstrett

Gjensidig rett til nedvendig adkomst til og gjennom garasjeanlegg som etableres under eiendommene.
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Jessheim Byutvikling AS

Org.nr: 916 993 315

Har rett til & utfere nedvnedige bygningsmessige arbeider for & fullfere utbyggingsprosjektet Saga Terrasse
Gjelder ogsd senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2022 - Dokumentnr: 42071 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 220406 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 138
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Formadl: Bolig
Sameiebrgk: 38/10714

GRUNNBOKSDATO
24.03.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring(46000)

POLISENUMMER
8762423

OM SAMEIET
Saga Terrasse 3 Sameie bestdr av 180 boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner (lokaler) pd eiendommen gnr. 135,
bnr. 939 i Ullensaker kommune.

Sameiets forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pd Vibbo, der det under <min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, mé du gjere dette pr eieforhold.

Hver boligseksjon har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert pd selskap.

ANDEL FORMUE
Kr. 7 852,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av
felleskostnader vil kunne medfere gkte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sé& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte er til skade eller ulempe for de @vrige
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter det kan veere verdt & bemerke seg:
- Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.
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- Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forn&ndsgodkjenning fra styret/drsmotet. Se vedlagte vedtekter for nsermere
beskrivelse.

- Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pd fornédnd godkjennes av styret/drsmotet.

- Hver boligseksjon har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal. Disse bodene kan kun omsettes/
selges sammen med seksjonen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass. Hver bod er
tildelt egne nummer og fordeling av boder fremgdr av vedlegg 2.

- Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr
plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Vedtekter for Saga garasjesameie det kan veere verdt & bemerke seg:

- En sameieandel med rett til en parkeringsplass og MC kan, fritt selges eller overdras til andre.

- Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller utleieforholdet til
forretningsferer/styret i sameiet.

- Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig. Disse plassene, som
er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,

skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Saga Terrasse 2 Sameie eller Saga
Terrasse 3 Sameie, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass OG som har eierandel i
Saga Garasjesameie.

-Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strom betales
etter mait forbruk der mdler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen mdier.

- Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal mdnedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
drlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermotet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville pdlegpe ilgpet av ett ér.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det avholdes dugnad i sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Det vil forekomme ett-érs befaring 13.05.2025.

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
14.05.2025
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Mobil: 482 90 120

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pé viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pd& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdil, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Arealmdlingsrapport, datert 31.03.2025
Boliginformasjon, datert 25.03.2025
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Kontakt megler for & fé& informasjon om offentlige planer og informasjon.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

EEE 2-roms selveierleilighet

@ Jernbanegata 6, 2053 JESSHEIM
(I ULLENSAKER kommune

# gnr. 135, bnr. 939, snr. 138

Befaringsdato: 24.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.: 11745-1121 Referansenummer: QY7589

Autorisert foretak: Eagle Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Eduart Kryeziu Var ref: Eduart

Gyldig rapport
31.03.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Eagle Bygg AS

Rapportansvarlig

Eduart Kryeziu
Uavhengig Takstingenigr
eagletakst@gmail.com

966 73 568

N

Norsk takst

BVN Uiecanoen

\afmuem ]
|VATROMSBEDRIFT|
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Bygninger pa eiendommen

2-roms selveierleilighet

Anvendelse
Leiligheten er utleid

Byggear Kommentar

2024 Opplysninger om byggear er hentet fra Norges
Eiendommer/Infoland.

Oppdragsnr.:  11745-1121 Befaringsdato:  24.03.2025 Side:3av9
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Eagle Bygg AS ‘
Rognerudveien 46 I

0681 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= x — ﬁ ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk el - N
//’] rom

R 1/

\ ~d " Kjekken
Garasje ™

Garasje

Innglasset
balkong

Felles ganasjeaniogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  11745-1121 Befaringsdato:

24.03.2025

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 4 av9
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Arealer

2-roms selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2 Etasje 38 38 8
Kjeller 3 3
SUM 38 3 8
SUM BRA 41
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad/wc/vaskerom, Soverom,
2 Etasje .
Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

BTA er skjgnnsmessig vurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggetegninger. Men arealet stemmer med arealer i salgsoppgaven fra 2024.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms selveierleilighet 38 0

Oppdragsnr.:  11745-1121 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 5av9
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Gnr 135 - Bnr 939 Rognerudveien 46
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Kommentar
2-roms selveierleilighet BTA er skjgnnsmessig vurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede
24.3.2025 16:00:00 18:00:00 Eduart Kryeziu Takstingenigr

Muhamet Mulaj Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 135 939 138 7789 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Jernbanegata 6

Hjemmelshaver

Melisa Renholdsservice AS

Kommentar
Eiet tomt.

Felleseiet tom til sameiet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Saga Terrasse 3 Sameie 38 /10714 Obos Eiendomsforvaltning 932527197
AS
Felles formue
Kr.7 852 31.12.2024

Oppdragsnr.:  11745-1121 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 6av 9
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Jernbanegata 6, 2053 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 939
3209 ULLENSAKER

Kilder og vedlegg

Eagle Bygg AS

Rognerudveien 46

0681 OSLO

N |

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Infoland.no 30.03.2025
Salgsprospekt 30.03.2025
Eiendomsverdi.no 30.03.2025
Eier 24.03.2025
Forretningsfgrer 30.03.2025
Grunnbokutskrift 30.03.2025

Oppdragsnr.:  11745-1121

38

Kommentar

En del opplysninger om eiendommen er
hentet fra Infoland registeret

Tidligere salgsoppgave fra 2024 ble sendt
av kunde pr. e-post.

En del opplysninger er hentet fra
Eiendomsverdi registeret.

Kunde paviste eiendommen og ga
opplysninger.

Kopi av brev fra forvaltningskonsulenten
ble sendt fra megler pr. e-post.

Utskrift av grunnbok ble sendt fra megler
pr. e-post.

Befaringsdato:  24.03.2025

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 7av 9
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se nzermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 11745-1121 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 8 av 9
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Egne forutsetninger

Oppdraget gjelder kun arealmaling av leiligheten. Dermed er det laget kun Bolig Arealmalingsrapport pa leiligheten i
Jernbanegata 6, 2053 Jessheim. | tillegg til arealet i leiligheten er det malt opp arealet pa sportsbod i kjelleretasje.
Alle arealer som er malt opp er vist av kunde pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 11745-1121 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 9av9

40



Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Anna Gule

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: anna@notar.no

Deres ref.: 17-0041/25 .  Var ref.: 2075-1-138 Dato: 25.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Seksjonseier:

Saga Terrasse 3 Sameie
932527197
Melisa Renholdsservice As

Medeier:

Leilighetsnummer: 138

Adresse: Jernbanegata 6, 2053 JESSHEIM
Seksjonsnummer: 138

Gnr. 135

Bnr. 939

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring(46000)- polisenummer 8762423.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk
av oppvarming, varmtvann og forbruk vann pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelap
skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge
AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no Enkelte seksjonseiere har p-plass i anleggseiendom (S. 2076 Saga Garasjesameie) gnr 135
bnr 940 - ideell eierandel pr plass 1/274. Det paleper administrasjonsgebyr til forretningsfarer, etter gjeldende prisliste,
ved overfgring av garasje/ p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg. Vennligst gi oss beskjed
dersom garaseplassen skal fglge med i salg av boligseksjonen. Enkelte seksjonseiere har en ekstra bod i Saga
Terrasse 2 Sameie. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av bod
(se gebyr for garasje). Felleskostnader for boden kommer i tillegg. Vennligst gi oss beskjed dersom den eksterne boden
skal fglge med i salg av boligseksjonen.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 324,00,-
Herav:

Pr. dags dato

Evt. fremtidig endring:

Fjernvarme akonto 456,00
Ventilasjonsfilter 75,00
Felleskostnader 1216,00
Vann/avlgp akonto 228,00
Internett 349,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 80,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 7 852,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kari-Anne Lindland pr. e-
post: kari.anne.lindland@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ole Kristian Krogseeter, e-post:
saga3@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: saga3@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Velkommen til arsmgte i SAGA TERRASSE 3 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 22. august kl. 20:00 og lukker 25. august kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2075

Det holdes ogsa et frivillig mgte 22. august kl. 18:00, Frivillighetssentralen - Pakkhuset.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved a ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av mgteinnkallingen

3. Godtegjarelse til styret for foregdende periode
4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av protokollvitner

Med vennlig hilsen,
Styret i SAGA TERRASSE 3 SAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 3
Godtegjarelse til styret for foregaende periode

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets godtegjorelse for foregadende periode skal vaere kr 160.000.

Forslag til vedtak

"Styrets godtegjarelse for foregaende periode skal veere kr 160.000."

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

Ole Kristian Krogsaeter

Styreleder for Saga Terrasse 1, 2 og 3. Mange ars erfaring som styreleder og god kjennskap til Sagabyen.
Jobber sivilt i revisjons- og radgivingsselskapet EY. Utdanningsbakgrunn innen revisjon, IT og som
sivilskonom. Haper pa fornyet tillit. Veert med a tilrettelegge Sameiet fgr oppstart

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

Ishfag Ahmad

Jeg er pr.idag styremedlem i Saga Terrasse Sameie 3 og GYK (Gardeiere Youngstorget Kvartalene) i Oslo.
Hos min arbeidsgiver Oslo Kongressenter leder jeg en rekke starre prosjekter rundt lokaler, sikkerhet

og eiendom, inkludert forbedring av IKT-infrastruktur, hvor jeg fungerer som bade IKT-sjef, kongressjef
og sikkerhetssjef. Jeg har ogsa ansvar for oppgradering/modernisering av lokaler, bade teknisk,
sikkerhetsmessig, interier og logistikk.

Harndi2 arveert kontaktperson mellom Agaia/Statsbygg og OKSFH i forbindelse med perimetersikring rundt
den nye regjeringskvartalet.

Som sjef for utleie av lokaler til bedriftsmarkedet, handterer jeg avviklingen og tilrettelegging av landsmater,
internasjonale og nasjonale kongresser, samt stgrre arrangementer som arskonferanser og landsmeter for
NSM, UDI, DF@, AP, LO og flere andre.

Jeg er kjent for & levere resultater pa en kostnadseffektiv mate, ofte for tidsfristen. Mine ansvarsomrader
inkluderer budsjettering og resultatlevering.

Jeg har omfattende erfaring med prosjektledelse, hvor jeg har ledet flere komplekse prosjekter fra start
til slutt. Dette inkluderer planlegging, ressursallokering, risikostyring og kvalitetssikring. Jeg er dyktig

til & koordinere tverrfaglige team og sikre at alle prosjektmal blir nadd innenfor de fastsatte tids- og
budsjettbegrensningene. Min evne til & kommunisere effektivt med interessenter pa alle nivaer har veert
avgjerende for a sikre prosjektets suksess.

Dette er erfaringer som vil komme godt med nar vi skal jobbe sammen med & fa det beste sameie i
Ullensaker(][]

Kennet Rustad

Vaert med siden Saga Senter ble ferdig i 2013.Er drifts ansvarlig i alle Sameiene samt sitter | styret i Saga
Senter, Saga Terrasse 2 og 3.

Driftsansvarlig ogsa for all neering pa Saga Sente.

Har veert med pa alle overtagelseri alle sameiene av felles arealer og kjenner til alt det tekniske og oppfelging
av service avtaler.

Selvstendig neerings drivende innen Bygg og Eiendom .

Veert med a tilrettelegge alle Sameiene | Sagabyen i start fasen med drifts avtaler og tilrettelegge for beboere
flyttet inn samt den som kjenner best til det hvor alt er og hvordan ting fungerer.

Lystad Viggo
Helsefag arbeider i Ullensaker Kommune.

Vant med a jobbe med mennesker og takle mye forskjellige situasjoner og har jobbet i over 20 ar i utelivet og
barnehage. Er med i dagens Styre og utferer forskjellige vaktmester oppdrag for Sameiet. Har veert med pa
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alle overtagelser av felles arealer og bygninger i forbindelse med overtagelse av Sameiet fra utbygger og er
godt kjent i sameiet i forhold til tekniske rom og drift av disse. Jeg er veldig fleksibel ogsa pa dagtid.

¢ Mounir Choukah

Arbeider som prosjektleder for et pumpefirma, og er utdannet maskiningenier. Har ogsa fagbrev som
fibermonter. Er veldig teknisk anlagt og har god forstaelse pa prosedyrer og protokoller. Har ogsa veert
innom flere forskrifter derav Maskindirektivet og andre tekniske forskrifter. @nsker & stille som styremedlem
grunnet min tekniske bakgrunn og evne til & fa ting gjort.

¢ Ulsletten Hans Christian Ulsletten

Jeg har bakgrunn fra tidligere styrevery, shipping, forsvaret, kundebehandling og politiet. Dette gjor meg godt
rustet for styrearbeidet.

Jeg ansker a bidra til at Saga Terrasse fortsetter a veere det flotte stedet det er.

Valg av 1 varamedlemmer Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlemmer:

¢ Ishfag Ahmad

Jeg er pr.idag styremedlem i Saga Terrasse Sameie 3 og GYK (Gardeiere Youngstorget Kvartalene) i Oslo.
Hos min arbeidsgiver Oslo Kongressenter leder jeg en rekke starre prosjekter rundt lokaler, sikkerhet

og eiendom, inkludert forbedring av IKT-infrastruktur, hvor jeg fungerer som bade IKT-sjef, kongressjef
og sikkerhetssjef. Jeg har ogsa ansvar for oppgradering/modernisering av lokaler, bade teknisk,
sikkerhetsmessig, interigr og logistikk.

Harnai2 arveert kontaktperson mellom Agaia/Statsbygg og OKSFH i forbindelse med perimetersikring rundt
den nye regjeringskvartalet.

Som sjef for utleie av lokaler til bedriftsmarkedet, handterer jeg avviklingen og tilrettelegging av landsmgter,
internasjonale og nasjonale kongresser, samt stgrre arrangementer som arskonferanser og landsmeater for
NSM, UDI, DF@, AP, LO og flere andre.

Jeg er kjent for & levere resultater pa en kostnadseffektiv mate, ofte for tidsfristen. Mine ansvarsomrader
inkluderer budsjettering og resultatlevering.

Jeg har omfattende erfaring med prosjektledelse, hvor jeg har ledet flere komplekse prosjekter fra start
til slutt. Dette inkluderer planlegging, ressursallokering, risikostyring og kvalitetssikring. Jeg er dyktig

til & koordinere tverrfaglige team og sikre at alle prosjektmal blir nadd innenfor de fastsatte tids- og
budsjettbegrensningene. Min evne til & kommunisere effektivt med interessenter pa alle nivaer har veert
avgjerende for & sikre prosjektets suksess.

Dette er erfaringer som vil komme godt med nar vi skal jobbe sammen med a fa det beste sameie i
Ullensaker(][]

* Lystad Viggo

Helsefag arbeider i Ullensaker Kommune.

Vant med a jobbe med mennesker og takle mye forskjellige situasjoner og har jobbet i over 20 ar i utelivet og
barnehage. Er med i dagens Styre og utferer forskjellige vaktmester oppdrag for Sameiet. Har veert med pa
alle overtagelser av felles arealer og bygninger i forbindelse med overtagelse av Sameiet fra utbygger og er
godt kjent i sameiet i forhold til tekniske rom og drift av disse. Jeg er veldig fleksibel ogsa pa dagtid.

¢ Mounir Choukah

5av10

47



48

Arbeider som prosjektleder for et pumpefirma, og er utdannet maskiningenigr. Har ogsa fagbrev som
fibermonter. Er veldig teknisk anlagt og har god forstaelse pa prosedyrer og protokoller. Har ogsa veert
innom flere forskrifter derav Maskindirektivet og andre tekniske forskrifter. @nsker & stille som styremedlem
grunnet min tekniske bakgrunn og evne til & fa ting gjort.

« Ulsletten Hans Christian Ulsletten

Jeg har bakgrunn fra tidligere styreverv, shipping, forsvaret, kundebehandling og politiet. Dette gjor meg godt
rustet for styrearbeidet.

Jeg ansker a bidra til at Saga Terrasse fortsetter a veere det flotte stedet det er.

Sak 5
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til a signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmgte 2024

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.08.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.08.24
Selskapsnummer: 2075 Selskapsnavn: SAGA TERRASSE 3 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

7 av 10
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

[Navn] er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
|:| Mot

Sak 3 Godtegjarelse til styret for foregaende periode

"Styrets godtegjorelse for foregdende periode skal vaere kr 160.000.

[] For
] Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Ole Kristian Krogsaeter
Styremedlem (kun 4 skal velges)
[] Ishfag Ahmad

|:| Kennet Rustad

[] Lystad Viggo

|:| Mounir Choukah

[] Ulsletten Hans Christian Ulsletten
Varamedlemmer (kun 1 skal velges)
L] Ishfag Ahmad

[] Lystad Viggo

|:| Mounir Choukah

|:| Ulsletten Hans Christian Ulsletten
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Sak 5 Valg av protokollvitner

[Navn] og [Navn] er valgt.

] For
|:| Mot

9av10
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W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmegte 2024 for SAGA TERRASSE 3 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 932527197
Det ble gjennomfart digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 22. august kl. 20:00 til 25. august kl.
20:00 og mgtet ble avholdt 22. august 2024, Frivillighetssentralen - Pakkhuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 45.

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne B. Lindland fra OBOS foreslas valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 39
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godtegjarelse til styret for foregdende periode

Styrets godtegjgrelse for foregadende periode skal veere kr 160.000.

Forslag til vedtak:
"Styrets godtegjarelse for foregaende periode skal vaere kr 160.000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 33
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Si

nert LM, KBL

Transaksjon 09222115557525581295



4. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 4 styremedlemmer. For at man skal ha en naturlig overlapping av styremedlemmer skal det
velges 2 styremedlemmer for 2 ar og 2 for 1 ar.

De med flest stemmer velges for 2 ar.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Ole Kristian Krogsaeter (35 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ole Kristian Krogsaeter

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Ishfag Ahmad (19 stemmer)

Victoria Jerstad Stensland (23 stemmer)
Kennet Rustad (33 stemmer)

Lystad Viggo (28 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Ishfaqg Ahmad

Mounir Choukah

Victoria Jerstad Stensland
Kennet Rustad

Ulsletten Hans Christian Ulsletten
Lystad Viggo

Varamedlemmer (1 &ar)

Falgende ble valgt:
Mounir Choukah (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Ishfag Ahmad

Mounir Choukah

Ulsletten Hans Christian Ulsletten
Lystad Viggo

Valgkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:

Jarn Kristian Johansen (29 stemmer)
Ingun Aalborg Aas (30 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jorn Kristian Johansen
Ingun Aalborg Aas

5. Valg av protokollvitne

Transaksjon 09222115557525581295 Signert LM, KBL



Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Lisbeth Mossin foreslas valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557525581295

Signert LM, KBL
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557525581295

Dokument

Protokoll ekstraordinaert arsmgte Saga Terr. 3 SE
Hoveddokument

3 sider

Initiert pa 2024-08-29 08:59:24 CEST (+0200) av Kari-
Anne Lindland (KL)

Ferdigstilt den 2024-08-29 09:02:49 CEST (+0200)

Initiativtaker

Kari-Anne Lindland (KL)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
kari.anne.lindland@obos.no

Underskriverne
Lisbeth Mossin (LM) Kari-Anne B. Lindland (KBL)
Signert 2024-08-29 09:02:49 CEST (+0200) Signert 2024-08-29 09:00:10 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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VEDTEKTER

for

Saga Terrasse 3 Sameie, org. nr. 932 527 197

Vedtektene er fastsatt utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Saga Terrasse 3 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen-

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 180 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner
(lokale) pa eiendommen gnr. 135, bnr. 939 i Ullensaker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Boder, terrasser og annet slik som angitt pa tinglyste seksjoneringstegninger

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjon.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
evt andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA.

57



58

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) For butikk/forretning (neering) skal gjelde alminnelige &pningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Ullensaker kommune til enhver tid.
Neeringsseksjonen har fortrinnsrett til bruk av utomhus arealer ved forretningsinngangene
innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade eller eiendomsgrense.
Dette ma skje pa en slik mate at adgangen og adkomst til boligseksjonene ikke hindres.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Eier av nzeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfagringsutstyr pa fasade i tilknytning til
naeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.
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@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfaringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgtet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har neeringsseksjon 181-183, og boligseksjoner 1-180
har evigvarende enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal som er beskrevet
under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-2.1 Naeringsseksjon 181-183 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

* Inngangspartier, fasade oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske
rom og anlegg som utelukkende betjener naeringsseksjonene.

59



60

3-2.2 Boligseksjonene 1-180 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

* Inngangspartier, oppganger, trappelep, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

e Hver boligseksjon har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal, iht Esl §
25 6. ledd. 2 punktum. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
seksjonen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass. Hver
bod er tildelt egne nummer og fordeling av boder fremgar av vedlegg 2 . Endring av
etablert enerett etter dette punkt krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte
bergres av endringen.

Boder som ikke er tilknyttet boligseksjon ved overlevering fra utbygger Jessheim
Byutvikling AS til 1.kjgper av boligseksjonene eies og disponeres eksklusivt av
utbygger Jessheim Byutvikling inntil disse er solgt/overfart til seksjon(er) i sameiet.
Retten kan bli tinglyst. jfr vedlegg 2

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser
Sameiet har ikke egne parkeringsplasser.

Det er en egen garasjeeiendom under bebyggelsen som er skilt ut som egen
anleggseiendom gnr 135 bnr 940, som er organisert som ett tingsrettslig sameiet; Saga
Garasjesameie, med eget styre og vedtekter.

Neermere bestemmelser om eierskap, bruk, og raderettrett fremkommer av vedtektene for
Saga Garasjesameie, vedlegg 3

Styret i sameiet har fullmakt til & etablere avtale om samdrift/felles regnskapsfersel,
ivaretakelse forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon med underliggende
garasjeeiendom gnr. 135 bnr 940, Saga Garasjesameie.

Dersom Saga Terrasse 3 Sameie sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne i garasjeeiendommen gnr
135 bnr 940 betale utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres, til Saga Terrasse
3 Sameie. Inntekter og kostnader vedr. neeringsseksjon garasjeeiendommen med parkering
og kjare- og adkomstarealer i garasjeanlegget fares da i et eget underregnskap eller
avdelingsregnskap under Saga Terrasses 3 Sameies regnskap.

De ideelle eierne av garasjeeiendommen gnr 135 bnr 940 skal dekke alle kostnader
forbundet med drift og vedlikehold av garasjeeiendommen samt kostnader til drifts og
vedlikehold av kjore- og adkomstarealer, porter,), darer og tekniske anlegg m.v, stram,
fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige driftskostnader som
kan tilknyttes garasjeanlegget, jfr Saga Garasjesameies vedtekter.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og for
fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr
vedtektenes § 3-2, og ovrige bestemmelser/avtaler hvor dette er angitt.
(2) Neeringsseksjon 181-183 (lokaler) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1.
etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og darer tilhgrende sine seksjoner, og
baerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er naeringsseksjon 181-183 fritatt for
felleskostnader for overflatevedlikehold av sameiets @gvrige fasade og utskifting og
vedlikehold av derer og vinduer i boligseksjonene.
Neeringsseksjon 181-183 (lokale) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense.
Neeringsseksjon 181-183 (lokale) skal for egen regning vedlikeholde og bekoste tekniske
anlegg installert saerskilt for denne, uavhengig av plassering i bygget.
(3) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
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(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til &4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.0g punkt 4-4. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske
rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes § 3-2, og
gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten,
med mindre annet fremkommer av disse vedtekter eller avtale.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfare vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve & fa sine utgifter dekket av
seksjonser. For sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid. Varsel
kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate & varsle

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.



(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(8) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Falgende prinsipp skal vaere farende ved fordeling av sameiets kostnader;
Kostnader ved eiendommen skal sa langt det er praktisk mulig henfares til eller dekkes som
seerkostnad av neeringsseksjoner 181-183(lokaler) boligseksjoner seksjon 1-180.

Kostnader til eiendommen ikke lar seg henfgre til eller dekkes som saerkostnad av
nzeringsseksjoner 181-183 (lokaler) eller boligseksjoner s 1-180 skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet falger av disse vedtekter.

(2) Neeringsseksjon 181-183 (lokale) skal selv dekke folgende kostnader som
saerkostnad eller som del av sin forholdsmessige andel av felleskostnadene fordelt
etter innbyrdes brgk mellom seksjon 181-183:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og darer i/til neeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og avrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsseksjonene og evrige kostnader hvor naeringsseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2, eller seerskilt vedlikeholdsansvar for, jfr § 5-1 (2)

(3) Boligseksjoner seksjon 1-180 skal selv dekke felgende kostnader som szerkostnad
eller som del av sin forholdsmessige andel av felleskostnadene fordelt etter innbyrdes
brgk mellom boligseksjonene 1-180:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt
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mv.), stram i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene, gvrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr vedtektenes
pkt 3-2, eller har seerskilt vedlikeholdsansvar for.

Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrak.

(4) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(5) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for seksjoner 1-180(bolig) og
seksjon 181-183 (lokaler):

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, matevirksomhet, kurs,
gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-6) herunder bla. alle tak, fasader og
gvrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling,
felles brannvarslingslesninger, membranlgsninger, adkomstveier i og rundt bebyggelsen
garsrom med trapper og gvrige fellesarealer, gvrige fellesfunksjoner og fellesanlegg, sa langt
plikten til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere
etter disse vedtekter.

(6) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder oppvarming av tappevann,
gulvvarme-/radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere, bade kaldt og varmtvann
for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar seg
avregne mot den enkelte neeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom
naeringsseksjonen og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrok.

Sameiet blir fakturert for vann- og avlepsgebyrer fra Ullensaker kommune. Grunnlaget blir
malt med kommunale vannmalere for hele eiendommen.
Sameiet v/ Techem viderefakturerer hver seksjon etter malt forbruk.

Sameiet vil avkreve a-konto belgp, men det ma avregnes minst en gang per ar mot malt
forbruk. For arsgebyr gjelder at aviepsmengde settes likt vannforbruk.

Neeringsseksjoner (lokaler) vil faktureres for felleskostnader, men forbruk vann og avlgp
faktureres direkte fra Ullensaker kommune, forbruket gar til fratrekk pa sameiets
hovedvannméler.

(7) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer Sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende sameier palegges a beere en storre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.



(8) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(10) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(11) Ved kostnadsfordeling mellom nzeringsseksjoner 181-183 (lokale) boligseksjoner
seksjon 1-180, skal det fares avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
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seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfulloyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges inntil 4 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Néar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretalisvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere p& minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgotet:
e behandle styrets arsrapport
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har en 1 stemme.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogséd samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljoetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

cooe

~

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening/samarbeidsutvalg

| ht tinglyst erklaering vedr felles teknisk infrastruktur, gjensidig bruks og adkomstrett til felles
utearealer, adkomstrett til garasjeanlegg og felles drifts og vedlikeholdsansvar, skal det
nedsettes et samarbeidsutvalg bestdende av 2 representanter for hver
eiendom/[«Rettighetshaver»], som definerer vedlikeholdsniva og fatter beslutninger. Saker
skal sgkes lgst ved konsensus. Eventuell stemmegivning skjer ved alminnelig flertall. Ved
tiltak som gar utover alminnelig drift og vedlikehold, f.eks. oppfaring av nye konstruksjoner
eller anlegg, kreves i tillegg samtykke fra den eiendommen der dette skal plasseres.

For ivaretakelse av rettigheter og plikter etter denne erkleering kan Utbygger Jessheim
Byutvikling AS opprette en driftsforening.

Gnr. 135, bnr. 36, gnr. 135, bnr.939 i Ullensaker kommune, og senere fradelte parseller av
eiendommene innenfor detaljreguleringsplan for Saga Terrasse (planid: 353), har rett og plikt
til medlemskap i den driftsforening som evt. blir opprettet.

Vedlegg:

#1 : Bruks- og vedlikeholdsplan - Utarbeides av Jessheim Byutvikling AS ved
ferdigstillelse av prosjektet

#2 : Fordelingsliste eksklusiv bruksrett til bod — Utarbeides av Jessheim Byutvikling AS
ved ferdigstillelse og endelig tildeling av boder til seksjoner i sameiet.

#3 : Vedtekter for Saga Garasjesameie - Utarbeides og fastsettes av Jessheim
Byutvikling AS

Vedlegg inntas uten ytterligere vedtak fra arsmgte.
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Hus H4 og G4

Adresse Nr Bolig nr Seksj.nr bod nr
Dampsaga alle 82 H0103 S71 L4.33
Dampsaga alle 82 H0102 S70 H5.113
Dampsaga alle 82 H0101 S69 L4.43
Dampsaga alle 80 H0103 S50 L4.58
Dampsaga alle 80 H0102 S49 H5.117
Dampsaga alle 80 HO0101 S48 L4.57
Dampsaga alle 82 H0203 S74 L4.35
Dampsaga alle 82 H0202 S73 H5.114
Dampsaga alle 82 H0201 S72 L4.34
Dampsaga alle 80 H0203 S53 L4.60
Dampsaga alle 80 H0202 S52 L4.45
Dampsaga alle 80 H0201 S51 L4.59
Dampsaga alle 82 HO0303 S77 L4.37
Dampsaga alle 82 H0302 S76 H5.115
Dampsaga alle 82 H0301 S75 L4.36
Dampsaga alle 80 HO0303 S56 L4.62
Dampsaga alle 80 H0302 S55 L4.44
Dampsaga alle 80 H0301 S54 L4.61
Dampsaga alle 82 HO0403 S80 L4.49
Dampsaga alle 82 H0402 S79 H5.116
Dampsaga alle 82 H0401 S78 L4.40
Dampsaga alle 80 H0403 S59 L4.64
Dampsaga alle 80 H0402 S58 L4.42
Dampsaga alle 80 H0401 S57 L4.63
Dampsaga alle 82 HO0503 S83 L4.51
Dampsaga alle 82 H0502 S82 H5.119
Dampsaga alle 82 H0501 S81 L4.50
Dampsaga alle 80 H0503 S62 H5.79
Dampsaga alle 80 HO0502 S61 L4.41
Dampsaga alle 80 H0501 S60 L4.65
Dampsaga alle 82 H0603 S86 L4.53
Dampsaga alle 82 H0602 S85 H5.118
Dampsaga alle 82 H0601 S84 L4.52
Dampsaga alle 80 H0603 S65 H5.77
Dampsaga alle 80 H0602 S64 L4.46
Dampsaga alle 80 H0601 S63 H5.78
Dampsaga alle 82 HO0703 S89 L4.55
Dampsaga alle 82 HO0702 S88 L4.32
Dampsaga alle 82 H0701 S87 L4.54
Dampsaga alle 80 H0703 S68 H5.75
Dampsaga alle 80 H0702 S67 L4.47
Dampsaga alle 80 H0701 S66 H5.76
Dampsaga alle 90 H0101 S1 H5.94
Dampsaga alle 90 H0102 S2 H5.95




Dampsaga alle 90 H0104 S4 H5.96
Dampsaga alle 90 H0103 S3 H5.74
Dampsaga alle 94 H0101 S21 H5.68
Dampsaga alle 94 H0102 S22 H5.24
Dampsaga alle 94 H0104 S24 H5.67
Dampsaga alle 94 H0103 S23 H5.66
Dampsaga alle 90 H0201 S5 H5.97
Dampsaga alle 90 H0202 S6 H5.98
Dampsaga alle 90 H0204 S8 H5.36
Dampsaga alle 90 H0203 S7 H5.73
Dampsaga alle 94 H0201 S25 H5.65
Dampsaga alle 94 H0202 S26 H5.55
Dampsaga alle 94 H0204 S28 H5.64
Dampsaga alle 94 H0203 S27 H5.63
Dampsaga alle 90 H0301 S9 H5.37
Dampsaga alle 90 H0302 S10 H5.38
Dampsaga alle 90 H0304 S12 H5.39
Dampsaga alle 90 HO0303 S11 H5.32
Dampsaga alle 94 H0301 S29 H5.62
Dampsaga alle 94 H0302 S30 H5.72
Dampsaga alle 94 H0304 S32 H5.61
Dampsaga alle 94 H0303 S31 H5.60
Dampsaga alle 90 H0401 S13 H5.40
Dampsaga alle 90 H0402 S14 H5.41
Dampsaga alle 90 H0404 S16 H5.42
Dampsaga alle 90 H0403 S15 H5.33
Dampsaga alle 94 H0401 S33 H5.59
Dampsaga alle 94 H0402 S34 H5.70
Dampsaga alle 94 H0404 S36 H5.58
Dampsaga alle 94 H0403 S35 H5.57
Dampsaga alle 90 HO0501 S17 H5.43
Dampsaga alle 90 H0502 S18 H5.12
Dampsaga alle 90 H0504 S20 H5.45
Dampsaga alle 90 HO0503 S19 H5.34
Dampsaga alle 94 H0501 S37 H5.56
Dampsaga alle 94 H0502 S38 H5.54
Dampsaga alle 94 H0504 S40 H5.51
Dampsaga alle 94 HO0503 S39 H5.50
Dampsaga alle 94 H0601 S41 H5.52
Dampsaga alle 94 H0602 S42 H5.53
Dampsaga alle 94 H0604 S44 H5.47
Dampsaga alle 94 H0603 S43 H5.46
Dampsaga alle 94 HO0701 S45 H5.35
Dampsaga alle 94 H0703 S47 H5.49
Dampsaga alle 94 HO0702 S46 H5.48
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Hus L4 og H5

Adresse Nr Bolig nr Seksj.nr bod nr
Dampsaga alle 84 H0101 S90 L4.01
Dampsaga alle 84 H0102 S91 L4.02
Dampsaga alle 84 H0104 S93 L4.03
Dampsaga alle 84 H0103 S92 L4.09
Dampsaga alle 86 H0101 S106 H5.126
Dampsaga alle 86 H0102 S107 L4.28
Dampsaga alle 86 H0104 S109 H5.125
Dampsaga alle 86 H0103 5108 H5.124
Dampsaga alle 84 H0201 S94 L4.04
Dampsaga alle 84 H0202 S95 L4.05
Dampsaga alle 84 H0204 S97 L4.06
Dampsaga alle 84 H0203 S96 L4.16
Dampsaga alle 86 H0201 S110 H5.123
Dampsaga alle 86 H0202 S111 L4.27
Dampsaga alle 86 H0204 S113 H5.122
Dampsaga alle 86 H0203 S112 H5.103
Dampsaga alle 84 H0301 S98 L4.07
Dampsaga alle 84 H0302 S99 L4.08
Dampsaga alle 84 H0304 S101 L4.67
Dampsaga alle 84 H0303 S100 L4.15
Dampsaga alle 86 H0301 S114 H5.104
Dampsaga alle 86 H0302 S115 L4.26
Dampsaga alle 86 H0304 S117 H5.105
Dampsaga alle 86 HO0303 S116 H5.106
Dampsaga alle 84 H0401 S102 L4.69
Dampsaga alle 84 H0402 S103 L4.70
Dampsaga alle 84 H0404 S105 L4.68
Dampsaga alle 84 H0403 S104 L4.14
Dampsaga alle 86 H0401 S118 H5.107
Dampsaga alle 86 H0402 S119 L4.25
Dampsaga alle 86 H0404 S121 H5.108
Dampsaga alle 86 H0403 S120 H5.109
Dampsaga alle 86 H0501 S122 L4.22
Dampsaga alle 86 H0503 S124 H5.110
Dampsaga alle 86 HO0502 S123 H5.111
Dampsaga alle 86 H0601 S125 L4.24 -14.48
Dampsaga alle 86 H0603 S127 H5.121
Dampsaga alle 86 H0602 S126 H5.112
Dampsaga alle 86 H0701 5128 L4.23
Dampsaga alle 86 H0703 S130 H5.120
Dampsaga alle 86 H0702 S129 L4.31
Jernbanegata 6 H0103 S133 L4.30
Jernbanegata 6 H0104 S134 H5.101
Jernbanegata 6 H0102 S132 H5.102




Jernbanegata 6 H0101 S131 L4.29
Jernbanegata 4 H0104 S162 H5.23
Jernbanegata 4 H0103 S161 H5.01
Jernbanegata 4 H0102 S160 H5.22
Jernbanegata 4 H0101 S159 H5.02
Jernbanegata 6 H0203 S137 L4.19
Jernbanegata 6 H0204 S138 H5.99
Jernbanegata 6 H0202 S136 H5.100
Jernbanegata 6 H0201 S135 L4.18
Jernbanegata 4 H0203 S165 H5.21
Jernbanegata 4 H0202 S164 H5.03
Jernbanegata 4 H0201 S163 H5.20
Jernbanegata 6 H0303 S141 L4.21
Jernbanegata 6 H0304 S142 H5.13
Jernbanegata 6 H0302 S140 H5.14
Jernbanegata 6 H0301 S139 L4.20
Jernbanegata 4 HO0303 S168 H5.19
Jernbanegata 4 H0302 S167 H5.04
Jernbanegata 4 H0301 S166 H5.18
Jernbanegata 6 H0403 S145 H5.81
Jernbanegata 6 H0404 S146 H5.10
Jernbanegata 6 H0402 S144 H5.11
Jernbanegata 6 H0401 S143 H5.80
Jernbanegata 4 H0403 S171 H5.31
Jernbanegata 4 H0402 S170 H5.05
Jernbanegata 4 H0401 S169 H5.30
Jernbanegata 6 H0503 S149 H5.83
Jernbanegata 6 HO0504 S150 H5.93
Jernbanegata 6 H0502 S148 H5.09
Jernbanegata 6 H0501 S147 H5.82
Jernbanegata 4 HO0503 S174 H5.29
Jernbanegata 4 H0502 S173 H5.06
Jernbanegata 4 H0501 S172 H5.28
Jernbanegata 6 H0603 S153 H5.85
Jernbanegata 6 H0604 S154 H5.91
Jernbanegata 6 H0602 S152 H5.92
Jernbanegata 6 H0601 S151 H5.84
Jernbanegata 4 H0603 S177 H5.27
Jernbanegata 4 H0602 S176 H5.07
Jernbanegata 4 H0601 S175 H5.26 + H5.44
Jernbanegata 6 HO0703 S157 H5.87
Jernbanegata 6 HO0704 5158 H5.89
Jernbanegata 6 HO0702 S156 H5.90
Jernbanegata 6 H0701 S155 H5.86
Jernbanegata 4 HO0703 S180 H5.25
Jernbanegata 4 H0702 S179 H5.08
Jernbanegata 4 HO0701 S178 H5.16 + H5.17
Sameie3 - vaktmesterbod L4.66
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Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.10
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.11
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.12
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.13
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.38
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.39
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.56
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling H5.15
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling H5.69
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling H5.88




VEDTEKTER
FOR
SAGA GARASJESAMEIE

Gnr. 135, bnr. 940 i Ullensaker kommune
Fastsatt av utbygger Jessheim Byutvikling AS som hjemmelshaver, ifo med salg av p-
plasser i prosjektet "Saga Terrasse”
Tiltredes av nye sameiere ved kjgp av ideell eierandel i gnr 135 bnr 940

§1
Navn
Sameiets navn er Saga Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr.135, bnr. 940, i
Ullensaker kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, sykkelparkering tekniske rom mv.

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av eiendom.

Sameiet bestar av 269 andeler med bruksrett til parkeringsplass og 5 andeler med bruksrett til
MC, Til sammen 274 andeler.

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg og gvrig areal til beste for sameierne og
bruksrettshaverne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for
gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa omrade for felles sykkelparkering som skal tjene
bebyggelsens behov.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som falger av disse vedtekter.

77



78

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke fillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf. § 2.

Sameierne bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel eller bruksrett
innenfor rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel (salg, utleie og/eller annen disponering) skal uten
ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger Jessheim Byutvikling AS i forbindelse med det farste salg
av parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal
veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa
en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversiki, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass og MC kan, fritt selges eller overdras til andre.
Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller

utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Utbygger Jessheim Byutvikling AS, vil eie og disponere over de ideelle eierandeler/p-plasser
som ikke er solgt.



Jessheim Byutvikling AS har (som personlig servitutt) for sine sameieandeler rett til &
omdisponere/ombygge p-plass-areal med tilliggende kjarebane til bodarealer/lagerlokale e.l.
Styret eller arsmate kan ikke motsette seg dette. Retten kan bli tinglyst.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal falge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid vaere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Saga Terrasse 2
Sameie eller Saga Terrasse 3 Sameie, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for
en slik plass OG som har eierandel i Saga Garasjesameie.

Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsé, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling) eller pa kjgpers person (fadsels
og personnr eller org.nr)

Dersom den ideelle andelen i Garasjeeiendommen ikke skal falge tilhgrende
boligseksjon/eiendom ved senere salg, ma selger eller kijgper selv overfgre den ideelle
eierandelen til kjgper eller til kjgpers seksjon/eiendom.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

§7
Ordinzert sameiermote
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og
stemmerett p4 sameiermgtet. En sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.
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Sameiermeatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermatet. Uten hensyn til dette skal det
ordinaere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Evt. valg av revisor

Eal

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert sameiermate
sendes ut digitalt til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i sameiermotet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbraken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold. Dette gjelder likevel ikke for
ombygging som beskrevet i vedtektenes

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,



2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14.
3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 2 - 5 medlemmer. Sameiermgtet kan velge andre styremedlemmer.
Styremedlemmene velges for 2 &r, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzaerer instruks, fastsette lann/godtgjorelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgatet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett styremedlem i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen
av formalet.

Nar skader pa Garasjeeiendommen kan tilbakefares til en bestemt person, vil vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning.

Om utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til a foreta
utskiftning av laser og innkjgp av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
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portapnersystemet for regning av den sameier eller bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet
nokkel/portapner.

Sameieren eller bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som
sameieren eller bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie,
utlansforhold og/eller pa annen mate).

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundeersiden og IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommene

Saga Terrasse 2 Sameie: 135/938

Saga Terrasse 3 Sameie: 135/939

skal disse selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant
av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med likt belap pr p-plass for bil. For eierandel med bruksrett til MC-plass skal
det betales halvparten av felleskostnader for eierandel med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strem til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfersel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

~oQoop

i. Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner
j-  Oppmerking av p-plasser

k. Snegsmelteanlegg til garasjekjelleren

I.  Kostnader til felles innkjaringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass ellermc-plass er overlevert til kjgper.



§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palape i lopet av ett ar.

§ 16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsfarsel
Sameiet kan velge revisor.
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§ 20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.
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ULLENSAKER
KOMMUNE

Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 28 og § 30

Saksar.: Deres ref.. Saksbehandler. Dalo:
8426573 Nina Skoglund 08.04.2025,

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 135 BNR: 839 SNR: 138

Forespersel datert: 03.04.2025

X} Oppgitt areal | matrikkelen 7789 m?. Snr. 138 har en andel pa 38/10714 i sameie.
* Vzer oppmerksom pé at oppgitt areal kan fravike fra fakisk areal om ikke grensepunkiene er koordinatfestet med hay
nayaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hoy neyaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

a En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav npyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon

4 gior dem paat med darig pa Krever
far eventuelle nye fitak, f. Pbl. § 21-4

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til boligiforr./kontor i mindre vesentlig endring av reguleringsplan for
«Saga terrasse» vedtatt 25.04.2023. m/best. vedtatt 02.02.2016.

Endringer:.

[} Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: sentrumsformal — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: sentrumsformal — naveerende vedtatt 16.06.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Sendre del av Jessheim neeringspark med ny tverrveg fra Ringvn.
til RV 174» vedtatt 02.02.2009.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post. Bank: 8601.41.92400
Besoksadresse Postooks 470 postmattak@ullensaker kommune.no  Bank, skatt: 63¢5.06.02355
Furusethgl. 12 2051 Jessheim www.ullensaker kommune.no Org. or.: 933 649 768 MVA
2050 Jessneim Telefon: 66 10 80 00

ST@YFORHOLD:

O Er bergrt av flystaysoner i X Er berert av jernbanestay.

forbindelse med hovedflyplassen.
FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSIJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok felgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermaoen, slik det har vaert siden flyplassen ble etablert
11998, Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligiomter neer flyplassen der stayen
har et for hayt niva. Formannskapets vediak innebaerer at de nye staykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelapige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.
Det er i praksis ikke mulighet for 4 bygge / fradele il boligformél (steyfelsomme bruksformal) i rad
stgysone. | gul staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere

inne og pa ) ma ti yggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.
Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
mstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.
Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, varn og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. ] Ikke tilknyttet off. vann og aviep.

O Tilknyttet off. vann, men har septik. (] Skal tilknyttes off. vann og avlap.

X Vannméler er installert. [} Vannmaler er ikke installert

hzd Eiendommen ligger fil offentlig veg. ] Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 5346,-. Dette er kun renovasjon.

Avgifter for vann og avlep gar direkte til sameie. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.
«Faktt ker for ko l eienlu_v er den som stér registrert som eier av en eiendom

Y
ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

ved faktureringstidspunktet. Ved

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2021. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig bruksattest. (] Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL



ANDRE MERKNADER:

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens netisider. Planen har
veert ute pa hering og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. se vedlegg

Med hilsen

'b(/)& &m\uﬂc})
Nina Skoglund

kolnsulentg i \_

Geodata

47782453

Vedlegg: Reguleringsplan,
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.

ORROR XXX

w Matrikkelrapport  #AT0071 Matrikkelbrev

Kartverket

[For matrilelenhet:
Kommune: 3209 - ULLENSAKER Utskriftsdato/klokkeslett: 08.06.2025 Kl. 09:59
Gérdsnummer: 135 Produsert av: Nina E Skoglund
Bruksnummer: 939 Attestert av: Ullensaker kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 138

sing om m v
matrikkelbrevet er hjemlet i cLov om eigedomsregistrering (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om i og i imatr
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene e med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere Teil registrert. Det

kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og Masjon. og er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbyed strak. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www. kartverket.no/matrikkelbrev

08.06.2025 09:59 Side 1av 20



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype:  Seksjon
4

Bruksnavn:
Etableringsdato: 01032023

Skyld: o

Ec tinglyst: 1

Sameiebrok: 38 / 10714 i matrikkelenhet 135 / 939
Formal seksjon Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Stat

s Fedsd forgne n Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 992445971 MELISA RENHOLDSSERVICE AS. Kgbenhavngata 14A 1
566 05L0
grretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing ‘Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsaktil feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

08.06.2025 0959 Matrikkelbrev for 3209 - 135/ 939 / 0 / 128 Side 2av 20

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten
Bygningsar: 301014505 Bebygd areal 0 Ant. bolige 50 Datoer
Lopenr: Bruksarealbolig: 3416 Ant.etasier 7 Rammetlatelse: 11.06.2021
Reprpunkt  Koordinatsystem: EUREFE9 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatetse: 16122021
Nord: 6669455 @st: 621000 Bruksareal totalt: 3416 vannverk Tatti bruk;

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  14.05.2024
Bygningstype:  Store sammenb. boligbygg pa S etg. el. mer  Bruttoareal annet; 0 koaki Ferdigattest: 20022025
Nasringsgruppe: Forrethingsmessig tjenesteyting Bruttoareal totalt o Horhels: 'a
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: o
Energikilder: Alternativt areal 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasie Antall boenheter ERAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbollg BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal 2

7 488 o s o o 0 0 [}
Hos 7 488 o 438 0 0 0 o o
Hes 7 488 0 a8 0 o 0 o 0
HOG 7 88 o 488 o o 0 o 0
HO3 7 88 0 438 0 o 0 o 0
HOZ 7 88 o a8 0 o o 0 0
HO1 8 88 0 438 0 o 0 0 0
Bruksenheter

resse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC  Matikkelenhet
6160 Jernbanegata 6 10200 8olig 39 2 Kigkken 1 135/939/0/138
Kontakipersoner
Feds.dato/orgnr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 16393315 JESSHEIM BYUTVIKLING AS Dampsaga Ui 48

2053 JESSHEIM
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ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALJREGULERING AV
SAGA TERRASSE, del av gnr 135, bnr 36 (planid: 353)

Vedtatt av Ullensaker kommune den 02.02.2016
—

Ulensaker /ommun'e
Ordfgrer

Ordferer

Reguleringsplan D100 1A er datert 16.03.2015, sist revidert 28.10.2015.
Reguleringsbestemmelsenc er datert 16.03.2015, sist revidert 10.11.2015

1. REGULERINGSFORMAL OG BESTEMMELSESSONER

1.1 Planavgrensning
Bestemmelsene gjelder for omradet som ligger mnenfor planavgrensningen angitt i
detaljplankart for Saga Terrasse, D1001A.

1.2 1planen er det regulert for folgende formal:

§12-5, Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

BB1-7 - Boligbebyggelse/ blokkbebyggelse
fR1-3 - Renovasjonsanlegg felles

£U01-6 - Uteoppholdsareal felles

BFK1-6 - Bolig/ forretning/ kontor

§12-5, Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

fvi-2 - Kjpreveg privat

o F1-3 - Fortau

f GT1-2 - Gatetun/ ghgate felles

o _GT1-2 - Gatetun/ gégate offentlig
£G1-2 - Gangveg/ gangareal felles

§12-6 - Hensynssoner

H410_1 - Kray vedrgrende infrastruktur

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven {pbl} av 27. juni 2008,
ajourfart med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 0g 8-2.

| ULLENSAKER
KOMMUNE

Ak 1033
saksnr:

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Arkitektene MNAL Fosse og Aasen AS
Skippergata 33

Jessheim Byutvikling AS
Dampsaga allé 48

0154 OSLO 2053 JESSHEIM
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. | Bruksnr. | Festenr. Seksjonens
Jernbanegata 4-6
Dampsaga Alle 80-96
135 939 1-183

Tiltakets/byggets art

Nybygg — Boligblokker og parkeringskjeller og utomhusarealer

Vedtaksdato for
ramme/byggetillatelse
{forstegangsvedtak}
11.06.2021

Dato for sgknad om

17.02.2025

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i spknad om ferdigattest.

- Detar ikke gitt opplysninger om at det for

endringer i forhold til godkjent

dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trdd med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato

UBensaker 20.02.2025

Underskrift
Jonny Leirpoll Anne Charlotte Ruud

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold tl interne rutiner.




KOHMUNG HORINGSFORSLAG DATERT 15.10.2024

v ULLENSAKER BYPLAN JESSHEIM 2050 - KOMMUNEDELPLAN

‘GYSTADMARKA NORD
LTERNATIY 2

GYSTADMARKA NGRD
ALTERNATIV 1

Kommunedelptan PBL 2008




Nabolagsprofil

Jernbanegata 6 - Nabolaget Jessheim gst - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Henrik Bulls veg 4 min %
Linje 438, 450 0.3 km
@ Jessheim stasjon 6 min %
Linje R13, R13x 0.4 km
X Oslo Gardermoen 1 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 6 min %
490 elever, 21 klasser 0.4 km
Dgli skole (1-7 Kl.) 23 min &
401 elever, 20 klasser 1.6 km
Gystadmarka skole (1-7 kl.) 22 min &
388 elever, 21 klasser 1.6 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min A
323 elever, 13 klasser 0.7 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min 4
318 elever, 15 klasser 1km
Jessheim videregaende skole 15 min 4
1150 elever, 63 klasser 11 km
Hoppensprett vgs Jessheim 16 min £
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Storsenter 5min %
= Recharge Jessheim Storsenter 7 min A&

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
X
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X Bl
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Jessheim gst 2728 1386
B Jessheim 25243 1 446
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Jessheim barnehage (0-5 ar) 16 min %
69 barn 11km
Verkensveien barnehage (0-5 ar) 17 min %
50 barn 1.2 km
Hoppenspretthallen barnehage (0-5 ar) 16 min %
15 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Saga Senter 5min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Jessheim 7 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
2.Tog

3. Gaende

Varer/Tjenester

Jessheim Storsenter 7 min &

@ Vitusapotek Jessheim Storsenter 7 min %

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 15%13-15 &r

15% 16-18 ar

Sport

@ Jessheim skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Allergot ungdomsskole 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
Spenst Jessheim 5min 4
Fresh Fitness Jessheim 9 min %

Boligmasse

B 1% enebolig

B 16% rekkehus

B 65% blokk
8% annet

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

|

Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier

|

|

]

0% 48%

B Jessheim gst

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

B Jessheim
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gardsnummer 135 E E
x
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Bygningsnummer 301014505 =)
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Bruksenhetsnummer H0204 _g _ -
=
Merkenummer bc27065a-ae6f-4695-a731-046417283f98 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.04.2024
Innmeldt av Energima Analyse AS v/ HANS-GUNNAR EIKELAND

GREPPERUD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud

pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver 3 stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0041/25
Adresse: Jernbanegata 6, 2053 JESSHEIM, gnr. 135, bnr.
939, snr. 138 i Ullensaker kommune.

Salgsoppgavedato: 14.05.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Ernest Kastrati
TIf: 48290 120
Epost: ernest@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






