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Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Holeveien 1618

Unik og sjelden enebolig m/utsikt over
Steinsfjorden! Solrik hage, dbl. garasje m/
innredet loft og batplass ved fjorden!

Kateryna Sigurjonsson v/Notar har gleden av & presentere Holeveien 1618 -
Sjelden, attraktiv og innholdsrik enebolig totalt ombygget i 2014 med
spektakuleer utsikt over fjorden og stor lettstelt hage! Praktisk bolig pé& en
flate med innredet kjellerareal som holder gjennomgé&ende god og
morderne standard! Boligen byr pd fantastisk utsikt, b&tplass ved fjorden,
dobbelgarasje med innredet loft og idyllisk beliggenhet!

Boligen inneholder:

letg: entré, gang, stue, spisestue, kjokken, 3 soverom, 2 bad,
omkledningsrom og terrasse

kjeller: gang, kjellerstue bad/vaskerom og kjellerrom

-Byggedr 1986, boligen total ombygget i 2014 m/tilbygg i 2022

-Stor terrasse pd 20 kvm med nydelig utsikt, stor hage og solrik tomt
-Praktisk innredet kjeller

-Dobbelgarasje med innredet loft

-Peis i 2015

Velkommen!
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Boligen byr p& fantastisk utsikt, b&tplass ved fjorden, dobbelgarasje med innredet loft og idyllisk beliggenhet!
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Eier opplyser at det foretatt skifting av fronter og montering av kjekkengy for ca. 1-2 &r siden. Det er kjokkenventilator med
kanal ut i friluft i felge eier.
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Kjokkenet fra 2015 oppleves som gjennomfart og velutstyrt med platetopp, kum med ettgreps blandebatteri, ventilator, kjol/
fryseskap, ovn og oppvaskmaskin. Det er montert komfryvakt.

| tilknytting til kigkken er det praktisk avsatt plass til stort spisebord. Her kan du nyte hyggelige kvelder med familie og
venner!
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Stuen er enkelt & innrede etter eget onske og behov. Fra stuen har du adgang til boligens hovedsoverom.
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Det forste som moter deg i stuen (tilbygget) er de store vinduene fra topp til t& som slipper inn godt med naturlig lys og har
spektakuleer utsikt over Steinsfjorden.

4 L

Store vindusflater som bringer naturen inn i stuen, og gir deg en fantastisk utsikt!
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Fra stue er det direkte utgang til en fantastisk terrasse pé& 20 kvm. Terrassen fungerer som en fin forlengelse av kjokkenet.
Her har du plass til & innrede i flere soner med det du métte gnske av lounge mablement, grill, solsenger m.m.

Terrasse pd& 20 kvm oppfert i treverk med terrassedekke. Rekkverkshgyde pd 79,5 cm. Terrassen er omtrent ser-gstvendt ut
fra balkongder
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Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pé& en heyde i Paddevika, mellom Garntangen og Kroksund, med spektakuleer
utsikt over Steinsfjorden. Fra terrassen har du direkte tilgang til hagen via trapp

Néveerende eier har spkt og fétt dispensasjon fra kommunen for oppfering av et uthus der bdlpanne er plassert i dag, og
per dags dato er det lagt inn strem, vann og avigp
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Soverommet har egen walk-in closet og privat bad, som gir en felelse av luksus i hverdagen

Soverom med panoramautsikt over den vakre Steinsfjorden - en rolig oase rett utenfor vinduet!
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Stort walk-in closet med smarte og praktiske lasninger. Her er det god plass til b&de kleer og annet gnsket
oppbevaringsinnhold
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Praktisk og privat bad i tilknytning til hovedsoverommet. Innredning besté&ende av vegghengt klosett med elektriske
funksjoner, servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri, elektrisk hdndkleterker, speil med belysning, dusjderer.

Varmekabler i gulv og downlights i himling. Det er ventilasjon gjennom avtrekksventil og tilluft fra spalte under der
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| tilknytting til soverommet har du praktisk walk- in closet og tilherende bad, som gir en fglelse av luksus i hverdagen
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Soverom lll er romslig og har i dag blitt benyttet som hjemmekontor. Soverommene er strategisk plassert for & ivareta godt
privatliv

Det er store vindusflater som bidrar til god ventilasjon og naturlig lysinslipp.
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Soverom lll er ogsé et romslig og lyst rom med fine mableringsmuligheter. Her har du god plass til dobbeltseng, skrivebord,
skap og @vrig magblement. | dag er rommmet innredet som barnerom. Rommene egner seg perfekt som barnerom/gjesterom.

Praktisk gang med romslig skyvedgrsgarderobe som tiloyr god oppbevaringsplass for ulike klesartikler. Fra gangen er det
adkomst til boligens soverom Il og Il samt bad |l.
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Praktisk bad i tilknytning til vaskerom. Innredning bestéende av vegghengt klosett, servantinnredning, servant med ettgreps
blandebatteri, dusjarmatur og innredning med vask.

Lekkert og delikat bad med bé&de badstuej og badekar som gir deg spa-felelse hiemme.
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Lys og innbydende entré som gir deg et moderne farsteinntrykk av boligen. God plass til oppbevaring av yttertay og sko i
skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

| gangen er det installert elektriske varmekabler i gulv og inngangsderen er utstyrt med elektrisk derhdndtak. Fra entréen
har du tilgang til b&dde boligens hovedetasje og den innredede kjeller. Hovedetasjen ligger hevet fra entréen.
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Praktisk vaskerom med plass/ opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Det er avsatt plass til oppbevaring og terking av
kleer

Videre er det bad knyttet til vaskerommet. Innredning bestdende av....
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Det er innredet rom i kjeller som egner seg perfekt som kjellerstue.

v = - c ~Re s B R N

Det er god plass til & innrede med sofa, tv med tilhgrende mgblement og annet gnsket mgblement.
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Det er innredet loft over garasjen som névaerende eier har benyttet som soverom/oppholdsrom. Praktisk knebod med god
lagringsplass, perfekt for oppbevaring av sesongkleer og annet utstyr pd begge sider av rommet.

Dobbelgarasje med plass til to biler, oppbevaring av verktey og annet gnsket inventar.
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Boligen gnsker deg velkommen gjennom et overbygd inngangsparti med hyggelig uteplass pé ca. 5 kvm.

utendorsaktiviteter
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ldyllisk utsikt ut over Steinsfjorden fra skrenten mot nord/est.

Eiendommen har ogsé strandrett, rett til batfeste og adkomst til E-68 og stranden
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Néveerende eier har sekt og fatt dispensasjon fra kommunen for oppfering av et uthus der bdlpanne er plassert i dag, og
per dags dato er det lagt inn strem, vann og avigp

Velkommen til Holeveien 1618 - Her vil du garantert trives!
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HOLEVEIEN 1618

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et naturskjont og veletablert omréde i Krokkleiva, en del av Hole Kommune. Fra eiendommen
har du fin utsikt over Steinsfjorden. Eiendommen byr f& fine bade- og b&tmuligheter og her har du rett til
bdtfeste langs Steinsfjorden. Krokkleiva er kjent for sitt landlige preg, samtidig som det er en praktisk beliggenhet
med kort vei til b&de Heonefoss og andre sterre byer i regionen. Dette gir en god balanse mellom fredelige
omgivelser og enkel tilgang til nedvendige fasiliteter.

Omrddet rundt Holeveien byr pé vakre, grenne omgivelser, med rikelig tilgang til friluftsaktiviteter som turgding,
sykling og bétliv. Krokkleiva ligger langs Steinsfjorden, og gir dermed en idyllisk ramme for aktiviteter som bading
og fisking. Det er et perfekt sted for den som gnsker & bo tett pd naturen, samtidig som man har kort vei til byens
bekvemmeligheter.

For barnefamilier er det gode skole- og aktivitetstilbud i naerheten. Vik barneskole ligger kun 20 minutter gange
unna, og det er flere sports- og aktivitetsmuligheter i omrédet. Aktivitetshallen med ballspill og fotball ligger 15

km unna, mens Vik skole ballbinge er tilgjengelig etter 21 minutters kjeretur. For treningsentusiaster finnes bdde
Vik HQ helse Hole (3 minutters kjgretur unna), samt Actic Henefoss (15 minutter unna) og Sporty24 Hole Express
(16 minutters kjoretur), som tiloyr gode treningsmuligheter.

Veiforbindelser til E16 og Rv7 gir rask tilgang til b&de Heonefoss og Oslo. Kun ca. 30 minutters kjering til Sandvika og
ca. 40 minutter til Oslo. Dette gjer at du enkelt kan pendie til arbeid eller nyte hva storbyen har & tiloy. Alt i alt gir
beliggenheten pd& Holeveien en perfekt kombinasjon av landlig ro, neerhet til naturen og enkel tilgang til béde
skole, fritidsaktiviteter og andre fasiliteter. Dette er et ideelt sted for deg som gnsker et komfortabelt liv i
naturskjgnne omgivelser, samtidig som du er neer nedvendige tilbud for bdde familie og fritid.

ADKOMST

Dersom man kommer kjerende fra Oslo, kjgrer man over Sollihegda og videre forbi Sundvollen. Etter & ha krysset
brua og passert Kroksund, fortsetter man til man rett etter en gangbru over E-16 (for Garntangen) tar av il
venstre mot @gardsvika. Fglg veien og hold til heyre, sé ligger boligen pd en heyde oppe i en litt bratt brakke.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA

OPPDRAGSNUMMER
17-0150/24

SELGER
Irina Mikk-Johannessen
Rolf Carl Johannessen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 195, bruksnummer 98, , ideell andel 1/1.
i Hole kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittliggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk

TOMT
Eiet tomt p& 1.395 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er velholdt og inneholder b&de en praktisk dobbelgarasje, en solrik terrasse og en flott hage med god
plass til utendersaktiviteter. Eiendommen har adkomst via en grusvei. Det er beplanting rundt eiendommen. |
tilknyttning av tomten medfglger det bruksrett til en bétplass ved fjorden. Tomten rundt boligen er pent tilordnet
og opparbeidet med plen, steinsettinger og beplantning. Idyllisk utsikt ut over Steinsfjorden fra skrenten mot
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nord/gst. Fin utebelysning pd tomten. Stor gdrdsplass med belegningsstein.

Utehus:

Det vises til soknad mottatt den 01.04.2016 vedrerende dispensasjon for oppfering av frittstdende uthus pé
eiendommen. Det er sgkt om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, som viser at omrédet er regulert som
et LNF-omréde (Landbruks-, natur- og friluftsomréde). Bestemmelsene i kommuneplanen har som formdal & ivareta
landbruks-, natur- og friluftsinteresser i omrédet.

Tiltaket, som innebaerer oppfering av et uthus, bryter med kommuneplanens arealdel, men vil ikke endre
omrédets karakter. Det er vurdert at tiltaket er i samsvar med de retningslinjene for utnyttelse som er angitt i
kommuneplanen, og seknaden om dispensasjon ble derfor innvilget. Dispensasjonen er gyldig i tre &r fra
innvilgelsesdatoen.

Tiltaket er korrekt nabovarslet, og det er ikke fremkommet noen merknader i forbindelse med dette. Utehuset er
for oyeblikket ikke bebygd, men eierne har fatt lagt inn strem, vann og avlep, selv om det ikke er sgkt om
godkjenning for dette hos kommunen.

De nye eierne kan fortsette med oppferingen av uthuset i henhold til den innvilgede dispensasjonen, men de md
overholde de spesifikke kravene og retningslinjene som er angitt i dispensasjonen.

Skjote med seerlige bestemmelser:

Det foreligger et skjgte som dokumenterer at selgeren, samt eventuelle senere eiere av gnr. 195, bnr. 4, har en
forkjgpsrett til eiendommen. Ved et eventuelt salg vil disse konkurrere med andre potensielle kjgpere om
kjopesummen. Videre s& fremkommer det i skjote at eiendommen gis strandrett, rett til batfeste og rett til
adkomst til E-68 og til stranden.

- Det er innhentet skriftlig bekreftelse fra eieren av naboeiendommen (gnr. 195, bnr. 4) som bekrefter at
forkjgpsretten for Holeveien 1618 fraskrives i forbindelse med dette salget.

- Adkomstveien til eiendommen er privat og eies av naboeiendommen. Eiendommen Holeveien 1618 har en
bruksrett til adkomstveien, som medfgrer vedlikeholdsplikt, inkludert brayting. Ny eier av Holeveien 1618 vil bli
fakturert et érlig belgp pd kr 3.000,- for bruken av veien. Fakturaen vil bli utstedt av naboen og levert i
postkassen.

- I henhold til avtalen om prosedyre for bruk av vei og felles eiendom pd adressen Holeveien 1616, 3531 Krokkleiva,
ble en kontrakt inngdtt den 15. mai 2018 mellom Irina Mikk-Johannessen, bosatt pd Holeveien 1618, og Martin
Chetkowski, bosatt p& Holeveien 1616. Formdlet med avtalen er & regulere bygging av en brygge, samt fastsette
eierforhold og bruksretter knyttet til bryggen pd Holeveien 1616. Avtalen fastsldr at begge parter eier 50 % hver
av bryggen. Den inngdtte avtalen er gyldig frem til den eventuelt avsluttes ved en beslutning fra alle sameiere.

Ref. e-post fra selger datert 13.03.2025:

Vedrgrende strandretten og bdtfesteretten som pdhviler eiendommen:

"Eiendommen har en odde som strekker seg ut i fjorden. Dette er vér eiendom, og det er mulig at rettigheten
gjelder pd siden av var odde, hvor det er en liten strand"

"Nér vi ser pd kartutsnittet, ser det ut som om ingen eier odden, men jeg har veert i kontakt med kommunen, som
bekreftet at dette selvsagt tilhgrer vér eiendom. Jeg antar at rettighetene til batfeste/strandret gjelder omradet
til venstre for odden, men jeg har ingen ytterligere opplysninger om dette."

Vedrgrende veiretten som pdhviler eiendommen:
"Veiretten faktureres drlig, vanligvis p& denne tiden av dret. En nabo legger fakturaen i postkassen. Vér vei gér
opp bakken til huset, og jeg har selv statt for breyting og vedlikehold. Fra hovedveien og opp til bakken til huset

er det flere brukere som trolig deler pd utgiftene, og vi har ikke hatt noen kostnader knyttet til dette."

Vi oppfordrer alle interesserte parter til & grundig lese og sette seg inn i det vedliagte skjetet og tilherende
dokumenter.

For ytterligere informasjon, ta kontakt med megler.

TAKST
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Tilstandsrapport datert 16.01.2025. utfert av Truls Herman Tofteng.

BYGGEAR
1986

BYGGEMATE

Byggemate:

Bygningen er oppfert i treverkskonstruskjoner pd stept dekke/grunnmur at betong og blokker.
Veggkonstruksjoner i treverk med stéende panel. Bygget ut i flere omganger. Tidligere utbygninger med ukjent
alder. Sist tilbygg i 2022.

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Tak:
Tak tekket med takstein. Taktekking fra 2022 pd tilbygg. Taktekking fra 2017 pd inngangsparti. Taktekking med
eldre ukjent alder.

Etasjeskille:
Gulv mot grunn av betong

Vinduer:
Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2021, 2014 og ukjent alder pd kjellervindu.

Darer:
Inngangsder i treverk med glassfelt. Deren er utstyrt med elektrisk derhdndtak. Balkongder med karm og rammer
i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2014.

Innvendige derer:
Innvendige derer bestdende av malte profilerte derer.

Terrasse, balkong og lignende:

Terrasse pd 20 kvm oppfert i treverk med terrassedekke. Rekkverksheyde pd 79,5 cm. Terrassen er omtrent
ser-gstvendt ut fra balkongder. Terrassen var snedekt under befaring, overflater og konstruksjoner kan derfor
ikke vurderes. Rekkverk er vurdert ut fra dagens regler: Rekkverk pé balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal veere
minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan, skal rekkverk veere
minst 12 m haye.

Pipe/ildsted:
Peis og pipelep fra 2015 i felge eier.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannrer utfert i en kombinasjon av kobber og plastrer. Fordelerstamme plassert bak hjgrneskap
pd vaskerom. Hovedstoppekran plassert i vaskerom.

Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er av plast.

Septiktank: Septiktanken er av glassfiber i felge eier. Septikktank er trolig fra byggedr 1986. | folge eier tammes
tanken ca 1gang i dret. Anlegget er vurdert ut i fra alder grunnet tilgang.

Ventilasjon: Veggventiler og spalteventiler i 1etasje. Veggventil i Kjellerstue.

VVarmesentral: Det er installert varmepumpe i 2016/17.

Varmtvann: 198 liters varmtvannstank plassert pd vaskerom i kjeller.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang. Forbruksmadler plassert i sikringsskap.
Branntekninske forhold: Boligen er forskriftsmessig utstyrt med brannvarsler og brannslukningsapparat ved
befaring.
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Garasje:

Garasje oppfort i treverkskonstruksjoner med panel pé blokker. Garasjeport og der mot hus. Trapp opp bakside
med ser til rom over garasje. Garasjen er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten. Merk: Bygget er ikke
tilstandsvurdert

Hulltaking:
Det er foretatt hulltaking i kjellerstue. Ved hulltaking ble det méit vektprosent i bunnsvill. Vektprosent ble mait til
12,7%

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:
- Innvendig > Innvendige trapper > Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk. Konsekvens/tiltak: Rekkverk
md& monteres for & lukke avviket.

- V&trom > 1 etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt > Vurdering av avvik: Sluk er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Konsekvens/tiltak: Tilgang til sluk mé bedres bdde for inspeksjon og rengjering. Kostnadsestimat:
Under 10 000.

- Tomteforhold > Terrengforhold > VVurdering av avvik: Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren. Konsekvens/tiltak: Det ber foretas terrengjusteringer. Kostnadsestimat: 100 000 -
300 000

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

- Utvendig > Taktekking > Vurdering av avvik: Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& undertak pd eldre del. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen pd eldre del.
Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

- Utvendig > Nedlgp og beslag > Vurdering av avvik: Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd renner/nedlgp/beslag pd eldre del. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Konsekvens/
tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O eller 1 mé beslag/renner/nedigp skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Stigetrinn og plattform for feier mé& monteres.

- Utvendig > Veggkonstruksjon > VVurdering av avvik: Det er avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur pd eldre del av huset. Stedvis veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Konsekvens/tiltak:
Ved utbedring av fasade, pdse at tilstrekkelig lufting blir ivaretatt. Jevnlig vediikehold av panel mé foretas.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft > Vurdering av avvik: Det er avvik: Bygningsdelen har ukjent
konstruksjonsutferelse og begrenset inspeksjons mulighet. Ut i fra alder pé deler av taktekking og undertak kan
det ikke utelukkes skader i konstruksjon. Konsekvens/tiltak: Det er grunn til overvdking av denne bygningsdelen
for & sikre mot sterre skader og felgeskader, fuktutsatt konstruksjon med begrenset inspeksjonsmulighet.
Undersokelser mé gjennomfeores.

- Utvendig > Vinduer > Vurdering av avvik: Det er avvik: Det mangler beslag i underkant av vindu. Konsekvens/
tiltak: Beslag mé& monteres for & forhindre réte i treverk.

- Utvendig > Terrasse > Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Konsekvens/tiltak: Rekkverkshegyde md endres for & tilfredsstille krav pd byggemeldingstidspunktet.

- Innvendig > Overflater > Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er pdvist stedvis knirk i gulv. Det er pdvist noe
svelling mellom gulvbord og enkelte riper/ hakk. Det er pdvist at belegg slipper fra underlag enkelte steder.
Konsekvens/tiltak: Det vil sjelden veere gkonomisk rasjonelt & bytte gulv som et enkeltstdende tiltak mot knirk.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Overflater fungerer fint med dagens
tilstand. Normal vedlikehold mé pdregnes.

32 HOLEVEIEN 1618



- Innvendig > Radon > Vurdering av avvik: Radonmélinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrdde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomfares radonmalinger.

- Innvendig > Rom Under Terreng > Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er registrert fuktskjolder p& parkett i
kjellerstue, ved vegg mot fjell. Det ble derfor malt vektprosent i lister og parkett. Vektprosent ble mailt til 17,9%.
Konsekvens/tiltak: Det mé foretas ytterligere undersokelser for & fastslé omfang/arsak. Treverk skal ha
fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for réite og
muggsoppvekst.

- Innvendig > Krypkjeller > Vurdering av avvik: Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. Det er begrenset
ventilering/luftgjennomstremning i krypkjeller. Konsekvens/tiltak: Ut ifra tilstanden i de besiktigede omréadene er
det ikke pdvist unormale forhold, men det vil veere usikkerhet rundt de mindre tilgjengelige omrddene. Bedre
ventilering mé& etableres.Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omrddene, gir det grunnlag for &
forsgke & foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige

omrddene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omrédene.

- Innvendig > Innvendige derer > Vurdering av avvik: Det er avvik: Enkelte derer subber i karm/terskel. Konsekvens/
tiltak: Derer mé justeres.

- Vé&trom > 1 etasje > Bad 1> Overflater Gulv > Vurdering av avvik: Det er avvik: Stedvis flatt gluv utenfor
dusjsonen. Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dagens fallforhold. Veer klar over avviket.

- V&trom > 1 etasje > Bad 1> Sluk, membran og tettesjikt > Vurdering av avvik: Det er avvik: Ukjent
membranlgsning pé vegger. Ukjente lgsninger ved gjennomferinger. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
utferelse, noe som er pdkrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift. Konsekvens/tiltak: Dokumentasjon kan
ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.

- V&trom > 1 etasje > Bad 1> Saniteerutstyr og innredning > Vurdering av avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende
l@sning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé annen Igsning
som synliggjer lekkasje fra sisternen. Konsekvens/tiltak: Det mé gjennomferes ytterligere undersokelser. Tiltak for
synliggjering av lekkasje fra sisterne mé utferes.

- Vé&trom > Kjeller > Bad/vaskerom (Ikke mdleverdig) > Overflater vegger og himling > Vurdering av avvik: Det er
avvik: Manglende plater bak vaskeskap. Arbeider fremstér ufagmessig. Konsekvens/tiltak: Ved vannsegl vil vann
ledes mot mur. Veer klar over avviket, det ber utferes tiltak.

- Vé&trom > Kjeller > Bad/vaskerom (Ikke mdleverdig) > Overflater Gulv > Vurdering av avvik: Det er mulighet for at
det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet hvor vann ikke vil gd til sluk. Det er pdvist at haydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm. Stedvis flatt gulv. Konsekvens/
tiltak: Det ber etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Installering av tett dusjkabinett anbefales. Det
bor etableres oppkant ved terskel inn til vaskerommet. S& vann blir ledet mot sluk. Oppkant ved dusjsonen md
fiernes.

- Vé&trom > Kjeller > Bad/vaskerom (Ikke mdleverdig) > Sluk, membran og tettesjikt > Vurdering av avvik: Det kan
ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pd vétrommet. Ukjent membranigsning. Ukjente lesninger ved
gjennomferinger. Det foreligger ikke dokumentasjon pé utferelse, noe som er pdkrevd i teknisk forskrift 2010 eller
senere forskrift. Konsekvens/tiltak: Det mé gjeres neermere undersgkelser. Dokumentasjon kan ikke vurderes.
Innhent dokumentasjon dersom mulig.

- Vé&trom > Kjeller > Bad/vaskerom (Ikke mdleverdig) > Ventilasjon > Vurdering av avvik: Vatrommet mangler
tiluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Eier opplyser at kanal fra avtrekksventil kun gér inn mellom
grunnmurene. Ikke ut i friluft. Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vé&trom f.eks.
luftespalte ved der e.l. Kanal fra ventil md& feres ut i friluft s& fuktig luft ikke blir veerende i konstruksjon.
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- Vé&trom > Kjeller > Bad/vaskerom (Ikke mdleverdig) > Tilliggende konstruksjoner vétrom > Vurdering av avvik: Det
er i hulltakingen pdvist feil utferelse av konstruksjonen. Ingen skade konstatert. Det er pdvist bruk av dampsperre
i vegg, ikke etter dagens standard. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak, men bear jevnlig
observeres for & registrere utvikling.

- V&trom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater vegger og himling > Vurdering av avvik: Det er avvik: Det mangler list i
underkant av veggplater. Konsekvens/tiltak: Veer klar over avviket. Manglende list kan fere til fuktinnsig i plater.

- Vé&trom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater Gulv > Vurdering av avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er stedvis flatt gulv. Det er pdvist hakk i flis.
Konsekvens/tiltak: Vétrommet fungerer med dagens fallforhold og hakk i flis. Veer klar over avviket. Videre bruk
av badekar anbefales.

- Vé&trom > 1 etasje > Bad 2 > Ventilasjon > Vurdering av avvik: V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der. Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vétrom feks. luftespalte ved der el

- Kjgkken > 1 etasje > Spisestue/kjokken > Overflater og innredning > Vurdering av avvik: Det er ikke pdvist tegn
pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pd kjokkenet ut ifra
alder. Konsekvens/tiltak: Det ber monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger > Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger. Det er irr pd rer. Det er pdvist at vannrer som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Vannrer mad isoleres i kalde rom.

- Tekniske installasjoner > Avigpsrer > Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige avlgpsledninger. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pé eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner > Varmesentral > Vurdering av avvik: Det har ikke veert avholdt service pd anlegget
senere dr. Konsekvens/tiltak: Det anbefales service.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering > Vurdering av avvik: Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved Kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pd drenering er overskredet. Det er ut ifra observasjoner pdvist indikasjoner pd at drenering/
tettesjikt har begrenset effekt. Eier opplyser om vannintregning under uvaeret Hans. Konsekvens/tiltak: Det md&
foretas nsermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak. Tiltak for redrenering rundt boligen kan
ikke utelukkes. Fuktsikring av muren maé etableres inkl. klemlist.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger > VVurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd& utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
utvendige vannledninger. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

- Tomteforhold > Septiktank > Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
septiktank. Ingen dokumentasjon pd septiktank/utferelse. Konsekvens/tiltak: Det md gjennomferes ytterligere
undersgkelser. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader

plutselig oppstd pd eldre anlegg.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Kjeller > Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er hgydeforskjell med
opptrinn i kjellerstue. Konsekvens/tiltak: Tiltak ikke nadvendig. Kosthadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg > Vurdering av avvik: Det foreligger ikke samsvarserkleeringer for
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anlegget/deler eller rapporter for hele det innvendige elektriske anlegget leiligheten og tilstandsgrad settes
grunnet NS 3600 krav til dette. Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfert i
tré&d med regler. Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pévise feil/mangler p& anlegget
takst ingenigren ikke kan ha funnet ved visuell besiktigelse.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):
- Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Svar: Jg, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nytt bad og tilbygg.

Arbeid utfert av Gel Steinlegger AS

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Jg, alt nytt.

- Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Jag, Ferdigattest - 195/98, Enebolig - Holeveien 1618

- Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd& vann/avigp?
Svar: Jg, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nytt bad i tilbygg og vannmdaler

Arbeid utfert av: Haukedalen Eiendomsutvikling

- Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?
Svar: Jg, vann innsig i Kjeller etter uveeret Hans.

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Jg, kun av fagleert.

Beskrivelse: Arbeid med tilbygg

Arbeid utfert av: Vik elektriske

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Jao, EL-bil lader i garasje.

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse; Ny terrasse.

Arbeid utfert av: Egeninnsats.

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
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Svar: Jg, innredet rom over garasje.

- Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja, godkjent rom over garasje fra kommunen.

- Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgere endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Svar: Ja, Hvis Ringeriksbanen blir vedtatt vil trafikken pd E16 bli flyttet vekk fra eiendommen.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Folgende oppgraderinger pd eneboligen er gjort i felge eier:

Tilbygg opplyst oppfert i 2022, tilbygget er bestdende av stue, soverom, bad og omkledningsrom. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon.

Kjokken - Opplysninger ifolge eier:
- Kjgkken fra 2015

- Kjgkkengy fra 2022

- Nye Kjokkenfronter fra 2024

Bad 1- Opplysninger ifglge eier:
- Bad fra 2015 - Det foreligger ikke dokumentasjon

Bad 2 - Opplysninger ifglge eier:
- Bad fra 2022 - Det foreligger ikke dokumentasjon

Bad/ vaskerom - Opplyshinger ifglge eier:
- Bad/vaskerom fra 2016/2017 - Det foreligger ikke dokumentasjon

Pipe og ildsted - Opplysninger ifglge eier:
- Peis og pilelep fra 2015

Varmepumpe - Opplysninger ifglge eier:
- Det er instalert vampepumpe i 2016/2017

Veggkonstruksjon - Opplysninger ifelge eier:
- Veggkonstruksjon fra 2022 pd tilbygg

Nedlgp og beslag - Opplysninger ifelge eier:
- Nedlgp og beslag fra 2022 pé tilbygg
- Nedlgp og beslag fra 2017 pd inngangsparti

Taktrekkingen- Opplysninger i felge eier:
- Taktekking fra 2022 pd tilbygg.
- Taktekking fra 2017 pd inngangsparti.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er uregulert, men er avsatt som LNF-areal i kommuneplanens arealdel, for nedvendige tiltak knyttet
til landbruk og gdrdstilknyttet nseringsvirksomhet basert pé& gdrdens ressursgrunnlag. Eiendommen er ogsd

bdndlagt etter lov om forvaltning av naturens mangfold (H720) og Flomfare (H320).

Eiendommen bestdr av to teiger. Det er en del av teigen i nord som har flomfare (H320). Sonen omfatter omréder
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hvor det foreligger fare for flom. | forbindelse med regulering og seknad om tiltak jf. plol § 20-1 skal det redegjores
for om det er n@dvendige med sikringstiltak, i tréd med til enhver tid gjeldende byggeteknisk forskrift og NVE sine
veiledere. | ser er deler av teigen bdndlagt etter lov om forvaltning av naturens mangfold (H720). Sonen omfatter
omréder som er vernet etter Naturmangfoldioven. Forvaltning skjer etter gjeldende forskrifter for
verneomrddene og er styrende for all bruk.

Gjeldende kommuneplan for boligen er arealdel 2021-2030, vedtaksdato: 15.02.2021. Formdlet med
kommuneplanen er LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og gdrdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pé
gdrdens ressursgrunnlag. For denne type tiltak gjelder felgende begrensinger:

- Nye eneboliger og fritidsboliger tillates ikke oppfert, samt fradeling til slike formdil.

- Nye gdrds tilknyttede bygninger og anlegg skal plasseres i tilknytning til eksisterende tun og bebyggelse.

- Dersom det gis tillatelse til bygning av kérbolig pd en landbrukseiendom, skal denne tilpasses den gvrige
bebyggelsen pd tunet. Det tillates ikke fradeling av karbolig.

- Tiltak ma ikke komme i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark samt hgybonitets skogsmark eller p&d annen méte
medfare konflikt mellom boligformél og landbruksformai.

- Masseuttak til gérdens forbruk er tillatt, (vegvedlikehold og lignende). Inngrep i terrenget i forbindelse med
opparbeiding og utbedring av veger eller lignende skal utferes pd en skéinsom mate. Veger skal tilpasses
terrenget og vegetasjonen, slik at vegskjeeringer og fyllinger begrenses mest mulig.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Boligen er oppvarmet med varmekabler pd bad og varmepumpe (fra 2016/17) | tillegg er det peis i stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telenor mobilt bredbdnd er boligens leverander av internett. Boligen har parabol antenne for TV.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har dobbelgarasje med plass til to biler.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vann. Privat vei og kloakk via private stikkledninger.

Adkomstveien til eiendommen er privat og eies av naboeiendommen. Eiendommen Holeveien 1618 har en
bruksrett til adkomstveien, som medfarer vedlikeholdsplikt, inkludert brayting. Ny eier av Holeveien 1618 vil bli
fakturert et érlig belgp pd kr 3.000,- for bruken av veien. Fakturaen vil bli utstedt av naboen og levert i
postkassen, fakturaen er ikke betalt for 2025.

Ref. e-post fra selger datert 13.03.2025:

Vedrgrende veiretten som pd&hviler eiendommen:

"Veiretten faktureres drlig, vanligvis p& denne tiden av dret. En nabo legger fakturaen i postkassen. Vér vei gér
opp bakken til huset, og jeg har selv statt for breyting og vedlikehold. Fra hovedveien og opp til bakken til huset
er det flere brukere som trolig deler pd utgiftene, og vi har ikke hatt noen kostnader knyttet til dette."

Ringeriksbanen:

Ringeriksbanen er et stort jernbaneprosjekt som omfatter byggingen av en ny 40 kilometer lang
jernbanestrekning fra Jong i Sandvika til Honefoss. Nér banen stér ferdig, vil reisetiden mellom Hgnefoss og Oslo
S reduseres til kun 35 minutter, og reisetiden mellom Bergen og Oslo Vil bli nesten en time kortere. Denne nye
jernbanen vil knytte Vestlandet, Hallingdal og Ringerike tettere sammen med bo- og arbeidsmarkedet i
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Oslo-regionen, og Vil bidra til en mer effektiv, sikker og miljgvennlig transportlgsning for reisende.

Prosjektet er et viktig tiltak for & styrke den nasjonale infrastrukturen, og det vil ogsé gi et betydelig bidrag til
beerekraftig utvikling ved & redusere behovet for bil- og flytrafikk mellom de store byene. Ringeriksbanen vil ogsd
&pne for nye muligheter for pendling, turisme og naeringsliv, noe som kan fere til okt okonomisk aktivitet i
regionene langs strekningen.

Per mars 2025 er prosjektet fortsatt i planleggingsfasen, og byggestart har ikke funnet sted. Selv om
Ringeriksbanen har bred politisk stotte, gjenstdr det fortsatt viktige finansieringsavklaringer fer prosjektet kan
realiseres. Det er avgjerende at politisk vilje og nedvendige finansielle midler pd plass fer byggestart kan finne
sted, til tross for at prosjektet allerede er vedtatt og klart for gjennomfaring.

Utslippstillatelse:

Eiendommen har et infiltrasjonsanlegg med slamavskiller. Anlegget er i drift, men det foreligger ikke en gyldig
utslippstillatelse fra kommunen. Ifglge tilsynet kan en eldre tillatelse eksistere i Hole kommmunes arkiver, men
dagens utslippskrav er strengere enn tidligere. Ved siste inspeksjon ble det registrert en avviksmelding
18.08.2022, hvor det ble pépekt at lokket til anlegget ikke var sikret. Det er ikke dokumentert at dette er utbedret.

Tilsynet har vurdert at utslippet fra eiendommen ikke oppfyller dagens krav. Det foreligger ikke dokumentasjon
pd at avigpsanlegget er etablert etter anerkjente standarder eller at det har riktig dimensjonering for dagens
bruk. Dersom infiltrasjonsanlegget er eldre enn 30 &r, ber det erstattes. For anlegg etablert for 2011 anbefales en
vurdering av fagkyndige for & sikre at det har tilfredsstillende funksjon og levetid.

Kjoper mé veere oppmerksom pé at kommunen kan gi pdlegg om oppgradering eller utskifting av anlegget for &
tilfredsstille gjeldende utslippskrav. En slik oppgradering kan medfare betydelige kostnader. Videre kan
manglende kapasitet eller vedlikehold fere til begrensninger i bruk av eiendommen. Etter forurensningsloven er
eier ansvarlig uten hensyn til skyld for eventuelle skader eller forurensning som skyldes mangelfullt avigpsanlegg.

Det ber vurderes en oppgradering av eksisterende anlegg eller etablering av en felles avigpslasning for omrédet.
Muligheten for tilknytning til offentlig aviepsnett ber ogsd undersekes. Kjopere oppfordres til & sette seginni
kommunens krav og eventuelt rédfere seg med fagkyndige for budgivning.

For mer informasjon om dagens krav til ulike typer avigpsanlegg, se vére nettsider: : http:/www.lierkommune.no/
teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaaaviopsanlegg/nytt-aviopsanlegg/

BEBYGGELSE
Frittiggende enebolig.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager i neeromrédet:

- Sundvollen barnehage, kun 3 minutters kjeretur fra boligen.
- Leken barnehage, kun 4 minutters kjoretur fra boligen.

SKOLEKRETS

Skoler i neeromrédet:

- Vik skole, 20 minutters gange fra eiendommen eller 4 minutters kjgretur.
- Hole ungdomsskole, kun 3 minutters kjoretur fra boligen.

- Sundvollen oppvekstsenter, kun 4 minutters kjeretur fra boligen.

- Honefoss videregéende skole, 11 minutters kjeretur fra boligen.

- Ringerike videregd&ende skole, 13 minutters kjgretur fra boligen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Neermeste bussholdeplass: Paddevika, som ligger kun f& minutters gange fra boligen. Her passerer det totalt tre

forskjellige busslinjer.

Naermeste togstasjon: Henefoss stasjon, som ligger 16 minutters Kjgretur fra boligen. Her passerer linje F4.

38 HOLEVEIEN 1618



Det tar ca. 45 minutter fra boligen til Oslo sentrum, og ca. 1time til Gardermoen.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for oppfering av riving og oppfering av tilbygg fra 2022.

Videre foreligger det ferdigattest for oppfering for riving og oppfering av tilbygg mottatt 3. juni 2022. Tiltaket er
utfert i samsvar med tillatelse gitt 1. april 2022. Koommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan-
og bygningsloven g 21-10.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger ikke tilstrekkelig grunnlag for vurdering av tegninger. Megleren har veert i kontakt med kommunen
for & here om det finnes mer detaljerte tegninger, men det finnes ingen ytterligere tegninger i kommunens arkiv.

RADONMALING
Eier er ansvarlig for at eiendommen har forsvarlige radonverdier. Bare eiendommer med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2071

Fra takstrapport: Radonmdlinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et
omréde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad.

INNHOLD

Eneboligen ligger fritt og gdr over to plan. Boligens letasje inneholder: entré, stue, kjokken, 2 bad og 3 soverom og
omkledningsrom. Boligens innredet kjeller inneholder: vaskerom/bad, kjellerstue, kjellerrom. | kjeller s& har du et
kjellerrom med dpent fjell pd 12,02 kvm.

| tilegg disponerer boligen en dobbel garasje med innredet loft, terrasse, hage, podium og bétplass ved fjorden.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Truls Herman
Tofteng.

STANDARD
1. Etasje - Hovedetasje:

Boligen gnsker deg velkommen gjennom et overbygd inngangsparti med hyggelig uteplass pé ca. 5 kvm.

ENTRE

Lys og innbydende entré som gir deg et moderne fgrsteinntrykk av boligen. God plass til oppbevaring av yttertay
og sko i skyvedersgarderobe med speilfronter. Entreen er ngye utformet med merke gulvfliser, glatte lysmalte
vegger og store vinduer. Her er det installert elektriske varmekabler i gulv og inngangsdaren er utstyrt med
elektrisk derhé&ndtak. Fra entréen har du tilgang til bade boligens hovedetasje og den innredede kjeller.
Hovedetasjen ligger hevet fra entréen.

KIOKKEN/SPISESTUE
Moderne, sosial og &pen stue- og kjekkenlgsning med gode arbeidsflater, rikelig med lagringsplass og en praktisk
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kjokkenoy. Kjgkkenet fra 2015 oppleves som gjennomfert og velutstyrt med platetopp, kum med ettgreps
blandebatteri, ventilator, Kjgl/fryseskap, ovn og oppvaskmaskin. Det er montert komfryvakt. Eier opplyser at det
foretatt skifting av fronter og montering av kjgkkengy for ca. 1-2 ar siden. Det er kjokkenventilator med kanal ut i
friluft i folge eier. | tilknytting til kjokken er det praktisk avsatt plass til stort spisebord.

Luftig og lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Stuen er delt inn i flere soner som
gir god plass til & innrede i flere soner etter eget enske og behov. God plass til langbord for hele familien, samt
sofagruppe, tv-benk og avrig meblement som f.eks daybad/lesekrok. Peisen blir stuens midtpunkt og serger for
behagelig varme og hyggelig stemning pé merke hest- og vinterkvelder.

STUEIl

Det forste som moter deg i stuen (tilbygget) er de store vinduene fra topp til t& som slipper inn godt med naturlig
lys og har spektakulser utsikt over Steinsfjorden. Stuen er enkelt & innrede etter eget enske og behov. Fra stue er
det direkte utgang til en fantastisk terrasse p& 20 kvm.

TERASSE

Terrassen fungerer som en fin forlengelse av kjokkenet. Her har du plass til & innrede i flere soner med det du
mdtte onske av lounge mablement, grill, solsenger m.m. P& terrassen kan du nyte herlige soldager og
sommerkvelder. Terrasse pd& 20 kvm oppfert i treverk med terrassedekke. Rekkverkshgyde pd 79,5 cm. Terrassen
er omtrent sgr-estvendt ut fra balkongder. | hagen sé& har du en plott podium som er bygget i 2024 med flott
utsikt.

HOVEDSOVEROM

Romslig hovedsoverom med dremmeutsikt over fjorden! Her er det god plass til dobbeltseng, tiherende nattbord
og annet gnsket interier. | tilknytting til soverommet har du praktisk walk- in closet og tilhgrende bad. De store
vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys, skaper en innbydende atmosfaere og rammer inn et levende
maleri av omgivelsene utenfor.

WALK- IN
Praktisk omkledningsrom tilknyttet hovedsoverommet, med rikelig plass til oppbevaring av kleer og annet gnsket
inventar.

BAD | TILKNYTNING TIL HOVEDSOVEROMMET

Moderne flislagt bad fra 2022 i felge selger. Badet er innredet med vegghengt toalett med elektriske funksjoner,
servantinnredning med ettgreps blandebatteri, elektrisk héindkleterker, speil med belysning, dusjderer og
dusjarmatur. Varmekabler i gulv og downlights i himling. Det er ventilasjon gjennom avtrekksventil og tilluft fra
spalte under der.

GANG
Praktisk gang med romslig skyvedegrsgarderobe som tilbyr god oppbevaringsplass for ulike klesartikler. Fra
gangen er det adkomst til boligens soverom Il og Il samt bad Il

SOVEROM I

Boligens andre soverom er ogsd av god sterrelse. Her har du plass til & innrede med dobbeltseng tilherende
nattbord og praktisk garderobeskap. | dag brukes soverommet som kontor. Soverommets vindusflater serger for
godt med lysinnslipp og gjer det enkelt & lufte ut.

SOVEROM Il

Soverom lll er ogsé et romslig og lyst rom med fine mableringsmuligheter. Her har du god plass til dobbeltseng,
skrivebord, skap og evrig mgblement. | dag er rommet innredet som barnerom. Rommene egner seg perfekt som
barnerom, gjesterom eller kontor. Rommets vindusflater serger for at det er enkelt & lufte ut.

BAD I
Stort og delikat bad fra 2015, ifelge eier, med bé&de badekar og badstue som skaper en luksurigs spa-folelse
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hjiemme. Overflater er utfert med vatromsplater pd vegger og malt himling med innfelte downlights. Badet er
utstyrt med frittstéende toalett, servantinnredning med servant og ettgreps blandebatteri, samt et speil med
belysning. Frittstdende badstu er ikke vurdert.

Innredet kjeller:

KIELLERSTUE

Det er innredet rom i kjeller som egner seg perfekt som kjellerstue. Det er god plass til & innrede med sofa, tv med
tilherende mablement og annet gnsket mablement.

VASKEROM

Praktisk vaskerom fra 2016, ifelge eier. Vegger med vétromsplater, flislagt gulv og himlingsplater i tak. Det er
avsatt plass/opplegg for vaskemaskin og terkelrommel. Varmekabler i gulv. Rommet er innredet med praktiske
l@sninger for en enkel hverdag.

BAD:
Praktisk bad fra 2016, ifelge eier i tilknytning til vaskerom. Innredning bestdende av vegghengt klosett,
servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri, dusjarmatur og innredning med vask. Varmekabler i gulv.

Kjeller med dpent fjell:
| kjeller s& har du et kjellerrom med dpent fiell p& 12,02 kvm.

DOBBELGARASJE MED INNREDET LOFT

Dobbelgarasje med plass til to biler, oppbevaring av verktey og annet gnsket inventar. Det er innredet loft over
garasjen som ndveaerende eier har benyttet som soverom/oppholdsrom. Praktisk knebod med god lagringsplass,
perfekt for oppbevaring av sesongkleer og annet utstyr pd begge sider av rommet.

BATPLASS
Eiendommen byr f& fine bade- og b&tmuligheter og her har du rett til b&tfeste langs Steinsfjorden med egen

brygge.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: Gulv med parkett, fliser og belegg

Vegger: Vegger med glatt malt utferelse og panel.
Himling: Himling med glatt malt utferelse og panel.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuelle gjenvaerende leverandergaranti.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.
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Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 166 m?
BRA - e: 39 m?
BRA totalt: 205 m?
TBA: 25 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 29 m? Gang , Kjellerstue , bad/vaskerom (Ikke mdleverdig), kjellerrom (noe mdéleverdig areal)

1. etasje
BRA-i: 137 m? Soverom 1, bad 2, omkledningsrom, stue , spisestue/kjokken , bad 1, soverom 2, soverom 3, entré og

gang

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
25 m? Terrasse

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m? Garasje

IKKE MALBARE AREALER
- Ikke mdleverdig areal (ALH) garasje: 41 kvm
- Gulvareal (GUA) garasje: 80 kvm

Innredet rom over garasje er ikke méleverdig grunnet takhgyde.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Den bygningssakkyndige skal mdle boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for areal- og

volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022

Rommene kan veere mdleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde mdlt pé tilfeldig sted i stue 1etasje: 2,39m
Takhgyde mdlt pd tilfeldig sted i kjellerstue: 1,07m og 1,97m

Det er ikke tilfredsstillende remningsvei og lysinnslipp i Kjellerstue. VVeer klar over at deler av kjelleren er under 2m.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 340 000,-
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KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 3 335,- pr dr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Hole kommune.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 919 310,- som primeerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 677 241~ som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 6 340 000,- (Prisantydning)

kr. 158 500,- (Dokumentavgift)
kr. 500,- (Tinglysing skjate)
kr. 500~ (Tinglysnhing pantedokument (pr. stk.))

kr. 159 500,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 499 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3310/195/98:

15.12.1986 - Dokumentnr: 8443 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3310 Gnr:195 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1915454 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0612 Gnr:195 Bnr:98

01.01.2024 - Dokumentnr: 320040 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3038 Gnr:195 Bnr:98
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02.03.1987 - Dokumentnr: 1305 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3310 Gnr:195 Bnr:4
Bestemmelse om naustplass.

Meglers forklaring:

Det foreligger et skjgte med seerlige bestemmelser fra 02.03.1987:

| bestemmelsene sé& fremkommer det at eiendommen vis veirett over hovedbeglet gnr. 195, bnr. 4. Videre sd
fremkommer det et eiendommen gis strandrett, rett til batfeste og rett til adkomst til E-68 og til stranden. Det
vises ogsd til i skjetet at selger og senere eiere av gnr. 195, bnr. 4 forbeholder seg forkjgpsrett til eiendommen, og
md& ved eventuelt kjop konkurrere med andre interesserte kjgpere ndr det gjelder kjgpesum.

- Det er innhentet skriftlig bekreftelse fra eieren av naboeiendommen (gnr. 195, bnr. 4) som bekrefter at
forkjgpsretten for Holeveien 1618 fraskrives i forbindelse med dette salget.

- Adkomstveien til eiendommen er privat og eies av naboeiendommen. Eiendommen Holeveien 1618 har en
bruksrett til adkomstveien, som medfarer vedlikeholdsplikt, inkludert brayting. Ny eier av Holeveien 1618 vil bli
fakturert et érlig belgp pd kr 3.000,- for bruken av veien. Fakturaen vil bli utstedt av naboen og levert i
postkassen.

- I henhold til en en skriftlig avtale om prosedyre for bruk av vei og felles eiendom pd& adressen Holeveien 1616,
3531 Krokkleiva, ble en kontrakt inngéitt den 15. mai 2018 mellom Irina Mikk-Johannessen, bosatt p& Holeveien
1618, og Martin Chetkowski, bosatt pd Holeveien 1616. Formdlet med avtalen er & regulere bygging av en brygge,
samt fastsette eierforhold og bruksretter knyttet til bryggen pé Holeveien 1616. Avtalen fastslér at begge parter
eier 50 % hver av bryggen. Den inngdtte avtalen er gyldig frem til den eventuelt avsluttes ved en beslutning fra
alle sameiere.

Ref. e-post fra selger datert 13.03.2025:

Angdende strandretten og bétfesteretten som pdhviler eiendommen:

"Eiendommen har en odde som strekker seg ut i fjorden. Dette er vér eiendom, og det er mulig at rettigheten
gjelder pd siden av var odde, hvor det er en liten strand"

"Nér vi ser pd kartutsnittet, ser det ut som om ingen eier odden, men jeg har veert i kontakt med kommunen, som
bekreftet at dette selvsagt tilhgrer vér eiendom. Jeg antar at rettighetene til bétfeste/strandret gjelder omradet
til venstre for odden, men jeg har ingen ytterligere opplysninger om dette."

Angdende veiretten som pdhviler eiendommen:

"Veiretten faktureres drlig, vanligvis p& denne tiden av dret. En nabo legger fakturaen i postkassen. Vér vei gér
opp bakken til huset, og jeg har selv statt for breyting og vedlikehold. Fra hovedveien og opp til bakken til huset
er det flere brukere som trolig deler pd utgiftene, og vi har ikke hatt noen kostnader knyttet til dette."

Vi oppfordrer alle interesserte parter til & grundig lese og sette seg inn i det vedlagte skjetet og tilherende
dokumenter.

For ytterligere informasjon, ta kontakt med megler.

GRUNNBOKSDATO
16.01.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Ringeriksbanen:

Ringeriksbanen er et stort jernbaneprosjekt som omfatter byggingen av en ny 40 kilometer lang
jernbanestrekning fra Jong i Sandvika til Honefoss. Nér banen stér ferdig, vil reisetiden mellom Henefoss og Oslo
S reduseres til kun 35 minutter, og reisetiden mellom Bergen og Oslo Vil bli nesten en time kortere. Denne nye
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Jjernbanen vil knytte Vestlandet, Hallingdal og Ringerike tettere sammen med bo- og arbeidsmarkedet i
Oslo-regionen, og Vil bidra til en mer effektiv, sikker og miljgvennlig transportlgsning for reisende.

Prosjektet er et viktig tiltak for & styrke den nasjonale infrastrukturen, og det vil ogsé gi et betydelig bidrag til
beerekraftig utvikling ved & redusere behovet for bil- og flytrafikk mellom de store byene. Ringeriksbanen vil ogsd
&pne for nye muligheter for pendling, turisme og naeringsliv, noe som kan fere til okt okonomisk aktivitet i
regionene langs strekningen.

Per mars 2025 er prosjektet fortsatt i planleggingsfasen, og byggestart har ikke funnet sted. Selv om
Ringeriksbanen har bred politisk stotte, gjenstér det fortsatt viktige finansieringsavklaringer fer prosjektet kan
realiseres. Det er avgjerende at politisk vilje og nedvendige finansielle midler pd plass fer byggestart kan finne
sted, til tross for at prosjektet allerede er vedtatt og klart for gjennomfaring.

Utehus:

Det er innvilget dispensasjon for oppfering av et frittstéende uthus pd Holeveien 1618, til tross for at det bryter
med kommuneplanens LNF-regulering. Dispensasjonen er gyldig i tre &r og gir rett til videre oppfering, forutsatt at
de spesifikke kravene i dispensasjonen overholdes. Uthuset er ikke bebygd, men strom, vann og avigp er allerede
lagt inn, uten at det er sgkt om godkjenning fra kommunen.

Skjote med seerlige bestemmelser:

Skjotet for eiendommen viser at selger og eventuelle senere eiere av gnr. 195, bnr. 4 har forkjepsrett til
eiendommen. Det er innhentet skriftlig bekreftelse fra eieren av naboeiendommen (gnr. 195, bnr. 4) som bekrefter
at forkjepsretten for Holeveien 1618 fraskrives i forbindelse med dette salget. Eiendommen har ogsé strandrett,
rett til batfeste og adkomst til E-68 og stranden. Adkomstveien er privat og eies av naboeiendommen, Holeveien
1618 betaler en drlig faktura pd kr 3.000,- for veibruk.

Videre ble det inngdtt en avtale om bygging av brygge med felles eierforhold mellom eierne av Holeveien 1616 og
1618, hvor begge parter eier 50 % av bryggen.

For ytterligere informasjon, vennligst kontakt megler.
Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder, hage og tilherende bdtplass.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Ingen heftelser med legalpant.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no

Mobil: 985 47 854
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
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personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiitak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebzerer det & f& bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomferes kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.

Hvis Kjeper ikke bidrar til at megler fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan
gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjeper avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger
har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 14.03.2025
Egenerkleeringsskjema, datert 02.02.2025

Kommunale opplyshinger

Byggetegninger

Matrikkelrapport

Tinglyste erkleeringer/servitutter

Arsberetning - Interessefellesskapet Refstad terrasse
Vedtekter - Interessefellesskapet Refstad terrasse
Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring

Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

HOLEVEIEN 1618
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Plantegning - 1. etasje

5 |es mer om
arealberegningen

22024 Alle rettigheter reservert
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Plantegning - Kjeller

=
Kjeller med apent fjell
2 12.02 m?
3819
£5 merom

realberegningen
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Plantegning

6406

6356

Garasje!
27.05 m?!

6356

6406

©2024 Alle rettigheter reservert
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA
(I HOLE kommune
# gnr. 195, bnr. 98

Sum areal alle bygg: BRA: 205 m? BRA-i: 166 m?

W
=

Befaringsdato: 16.01.2025 Rapportdato: 03.02.2025 Oppdragsnr.: 20463-2027 Referansenummer: 1J3714

Autorisert foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

OSLO TARST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

==

Truls Herman Tofteng

post@oslotakstogeiendom.no

454 46 080

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20463-2027 Befaringsdato: 16.01.2025

\

Norsk takst
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Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA Oslo Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 195 - Bnr 98 Heggelibakken 4 k I I
3310 HOLE 0375 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

h Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfért

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2027 Befaringsdato: 16.01.2025 Side: 3 av 37
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Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA Oslo Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 195 - Bnr 98 Heggelibakken 4
3310 HOLE 0375 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 20463-2027 Befaringsdato: 16.01.2025 Side: 4 av 37
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Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA
Gnr 195 - Bnr 98
3310 HOLE

Beskrivelse av eiendommen

Oslo Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 I
0375 OSLO Norsk takst

Enebolig beliggende i Holeveien 1618.

Bygning fra 1986. Bygget ut i flere omganger. Tidligere
utbygninger med ukjent alder. Sist tilbygg i 2022.

Bygningen er oppfart i treverkskonstruskjoner pa stgpt
dekke/grunnmur at betong og blokker. Viser til detaljerte
beskrivelser under konstruksjoner.

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, terrasser,
beplantning og kjgrevei.

Nabolagsprofil hentet fra Eiendomsverdi:

Offentlig transport: 150 m
Dagligvare: 1 000 m

Barnehager 5.0 km: 5
Barnefamilier i grunnkrets: 29 %
Tetthet: Spredt

Kirkesogn: Hole

Grunnkrets: Kroksund
Valgkrets: Hole

Skolekrets: VIK

Takstingenigren tar forbehold om feil i nabolagsprofil.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir
en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per
1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som er
kompatible med interigrarkitekters og arkitekters programvare.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tilstrekkelig grunnlag for vurdering av
tegninger. Videre undersgkelser anbefales.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tilstrekkelig grunnlag for vurdering av
tegninger. Videre undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 20463-2027 Befaringsdato: 16.01.2025
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Gnr 195 - Bnr 98 Heggelibakken 4
3310 HOLE 0375 OSLO Norsk takst

Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA Oslo Takst og Eiendom AS ‘ I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20 Enebolig

- L/ ] STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

I

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking a til si

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Terrasse Ga til side
Innvendig > Overflater a il si

Innvendig > Radon Ga til side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Tiltak under kr 10 000

N : a til si
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Krypkjeller

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 .
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

000

Vétrom > 1 etasje > Bad 1 > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1 etasje > Bad 1 > Sluk, membran og a til si

®© © & © & & & & & & & & ©

tettesjikt
o Vatrom > 1 etasje > Bad 1 > Sanitarutstyr og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 20463-2027 Befaringsdato:  16.01.2025 Side: 6 av 37
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Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA Oslo Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 195 - Bnr 98 Heggelibakken 4 I
3310 HOLE 0375 OSLO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (lkke maleverdig) > Gatilside

Overflater vegger og himling

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (lkke maleverdig) > Satilsi
Overflater Gulv

Ga til side

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (lkke maleverdig) >
Sluk, membran og tettesjikt

Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (lkke maleverdig) >
Ventilasjon

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (lkke méaleverdig) > il si
Tilliggende konstruksjoner vatrom

&

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > 1 etasje > Spisestue/kjpkken > Overflater Gatilside
og innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

© & & & & & & © & o

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - kjeller Gatil side

Oppdragsnr.: 20463-2027 Befaringsdato:  16.01.2025 Side: 7 av 37
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Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA Oslo Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 195 - Bnr 98 Heggelibakken 4 k I I
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Byggear hentet fra Eiendomsverdi.

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normal bruksslitasje ut ifra alder pa bygningsdeler.

Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.

Tilbygg / modernisering
2022 Tilbygg Tillbygg opplyst oppfert i 2022. Tilbygget stue, soverom, bad og omkledningsrom.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med takstein.

Opplysning fra eier:

Taktekking fra 2022 pa tilbygg.
Taktekking fra 2017 pa inngangsparti.
Taktekking med eldre ukjent alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En underspgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taket er sngdekt ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak pa eldre del.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen pa eldre del.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tak

Nedligp og beslag

NedIgp og beslag.

Opplysning fra eier:
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Nedlgp og beslag fra 2022 pa tilbygg.
Nedlgp og beslag fra 2017 pa inngangsparti.
Nedlgp og beslag med ukjent alder ellers.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Beslaglgsninger, renner, skorstein over tak etc.. er vurdert
skipnnsmessig og ut i fra alder. Taket er sngdekt ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag pa eldre del.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.
Stigetrinn og plattform for feier ma monteres

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjoner i treverk med staende panel.

Opplysning fra eier:
Veggkonstruksjon fra 2022 pa tilbygg.
Veggkonstruksjon fra byggar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur pa eldre del av huset.
Stedvis veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved utbedring av fasade, pase at tilstrekkelig lufting blir ivaretatt.
Jevnlig vedlikehold av panel ma foretas.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i treverk.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg inn gjennom luke pa vegg fra stige ved befaring. En undersgkelse av kaldtloft kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningsdelen har ukjent konstruksjonsutfgrelse og begrenset inspeksjons mulighet.
Ut i fra alder pa deler av taktekking og undertak kan det ikke utelukkes skader i konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot st@rre skader og fglgeskader, fuktutsatt konstruksjon med begrenset
inspeksjonsmulighet. Undersgkelser ma gjennomfgres.

Vinduer

Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2021, 2014 og ukjent alder pa kjellervindu.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler beslag i underkant av vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beslag ma monteres for & forhindre rate i treverk.

Produksjonsar Produksjonsar

Beslag mangler

Inngangsdgr

Inngangsdgr i treverk med glassfelt. Dgren er utstyrt med elektrisk dgrhandtak.

Produktinformasjon Produktinformasjon

Balkongdgr

Balkongdgr med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2014.
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Produksjonsar

Terrasse

Terrasse pa 20 kvm oppfgrt i treverk med terrassedekke. Rekkverkshgyde pa 79,5 cm. Terrassen er omtrent sgr-gstvendt ut fra balkongdgr.
Terrassen var sngdekt under befaring, overflater og konstruksjoner kan derfor ikke vurderes.

Rekkverk er vurdert ut fra dagens regler:
Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan,

skal rekkverk veere minst 1,2 m hgye.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Sngdekt terrasse

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett, fliser og belegg.
Vegger med glatt malt utfgrelse og panel.
Himling med glatt malt utfgrelse og panel.

Det ma paregnes at det forekommer bruksmerker etter normal bruk, merker fra oppheng etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist stedvis knirk i gulv.
Det er pavist noe svelling mellom gulvbord og enkelte riper/hakk.
Det er pavist at belegg slipper fra underlag enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det vil sjelden veaere gkonomisk rasjonelt a bytte gulv som et enkeltstaende tiltak mot knirk. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Overflater fungerer fint med dagens tilstand. Normal vedlikehold ma paregnes.

Parkett Belegg

Etasjeskille/gulv mot grunn - kjeller

Gulv mot grunn av betong:
Malinger er utfgrt i gang og kjellerstue. Det er ikke malt skjevheter som gir avvik i henhold til NS3600.
Det er ikke uvanlig at det forekommer noe skjevheter i eldre bygg.

Totalt avvik i rommet er gjort punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet. Lokalt avvik er malt med 5 punkter innenfor 2 meter. Opp/nedbgyinger og
ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. Andre rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Det er gjort
malinger med krysslaser i to rom i hver etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er hgydeforskjell med opptrinn i kjellerstue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ikke ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn - 1 etasje
Etasjeskiller i treverk og stgpt dekke pa grunn:
Malinger er utfgrt i spisestue/kjpkken og stue. Det er ikke malt skjevheter som gir avvik i henhold til NS3600.
Det er ikke uvanlig at det forekommer noe skjevheter i eldre bygg.
Totalt avvik i rommet er gjort punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet. Lokalt avvik er malt med 5 punkter innenfor 2 meter. Opp/nedbgyinger og

ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. Andre rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Det er gjort
malinger med krysslaser i to rom i hver etasje.

Radon

Radon

Vurdering av avvik:

e Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Moderat lav

Usikker

Radon - aktsomhetsbmréder

Pipe og ildsted
Peis og pipelgp fra 2015 i fglge eier.
Vurdert ut i fra alder.

Gjennomfgringer kan ikke vurderes grunnet tilgang.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng.

Det er foretatt hulltaking i kjellerstue. Ved hulltaking ble det malt vektprosent i bunnsvill. Vektprosent ble malt til 12,7%
Opplysninger fra eier:

| fglge eier er det en naturlig "kum™ i fjellet bak bad/vaskerom, hvor det er plassert avigp som leder vann til soilrgr. Dette er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Lgsningen fremstar ikke som en godkjent Igsning. Ytterligere undersgkelser anbefales.

| fglge eier er det ingen innsig av fukt i rom med fjell i dage. Det ble derimot pdvist vanninntrenging under uveeret hans.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fuktskjolder pa parkett i kjellerstue, ved vegg mot fjell.
Det ble derfor malt vektprosent i lister og parkett. Vektprosent ble malt til 17,9%

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst.
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Fuktmaling i list ved kjellerstue Maling ved hulltaking

Krypkjeller

Bygningen har rom under trebjelkelag og stubbegulv med inngang fra kjeller.

Veer klar over at deler av kjeller ikke er tilgjengelig grunnet 2 stk grunnmurer.
Veer klar over at det er bratt terreng mot hus.

| fglge eier er det en naturlig "kum™ i fjellet bak bad/vaskerom hvor det er plassert avlgp som leder vann til soilrgr. Dette er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Lgsningen fremstar ikke som en godkjent Igsning. Ytterligere undersgkelser anbefales.

| fglge eier er det ingen innsig av fukt i rom med fjell i dage. Det ble derimot pavist vanninntrenging under uvaeret hans.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

« Det er begrenset ventilering/luftgijennomstrgmning i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist unormale forhold, men det vil vaere usikkerhet rundt de mindre tilgjengelige omradene.

¢ Bedre ventilering ma etableres.
¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige
omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i treverk med rekkverk i smijern.

Manglende rekkverk gis tilstandsgrad 3. Andre avvik tilstandsgrad 2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsgrad 2:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav

Tilstandsgrad 3:
Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad 2:

Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Tilstandsgrad 3:
Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Manglende rekkverk

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestaende av malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer subber i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer ma justeres.

Dgr subber i karm/terskel
VATROM

1 ETASIE>BAD 1
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Generell

Bad fra 2022 i fglge eier.
Dokumentasjon: Ikke fremlagt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1 ETASIE >BAD 1

Overflater vegger og himling

Overflater er utfgrt med flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1 ETASJE >BAD 1
I overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall/hgydeforskjell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 25 mm.
Det er malt fall til sluk i dusjsonen.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Heydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.
Varmekabler er ikke funksjonstestet under befaring. | fglge eier er det ikke problemer med varmekabler.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis flatt gluv utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens fallforhold. Vaer klar over avviket.

1 ETASJE >BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsone med synlig klemt mansjett under klemring.

Toppmembran i gulv.
Ukjent tettsjikt pa vegger.

Fuktindikasjon med overflatemaler: Ikke pavist unormale forhold.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ukjent membranlgsning pa vegger. Ukjente Igsninger ved gjennomfgringer.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, noe som er pakrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon kan ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.
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Sluk

1 ETASJE >BAD 1
Saniteerutstyr og innredning

Innredning bestaende av vegghengt klosett med elektriske funksjoner, servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri, elektrisk handkletgrker,

speil med belysning, dusjdgrer og dusjarmatur.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa annen Igsning som synliggjgr lekkasje fra sisternen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Tiltak for synliggjgring av lekkasje fra sisterne ma utfgres.

1 ETASJE>BAD 1
Ventilasjon

Ventilasjon gjennom avtrekksventil og tilluft fra spalte under dgr.
Spalte under dgr kan med fordel gjgres stgrre. Anbefalt 10 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Papirtest

1 ETASJE >BAD 1
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og maling av vektprosent fra tilstgtende rom (soverom) mot dusjsonen.
Det er ogsa visuelt observert i borehullet og luktet etter mugglukt. Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling, ut fra gjeldene
utfgrelse/alder/tilstand er dette ikke noe garanti for at det ikke kan vaere fukt andre steder ved badet. Hulltaking er en stikkprgve kontroll.

Arstall: 2025
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KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE MALEVERDIG)

Generell

Bad/vaskerom fra 2016/2017 i fglge eier.
Dokumentasjon: Ikke fremlagt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE MALEVERDlG)
Overflater vegger og himling

Vegger med vatromsplater og himlingsplater i tak.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Manglende plater bak vaskeskap. Arbeider fremstar ufagmessig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved vannsgl vil vann ledes mot mur. Vaer klar over avviket, det bgr utfgres tiltak.

KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE MALEVERDlG)
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Fall/hgydeforskijell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 4 mm.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hgydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Varmekabler er ikke funksjonstestet under befaring. Det er kun varmekabler pa badedel. | fgige eier er det ikke problemer med varmekabler.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Steduvis flatt gulv.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Det bgr etableres oppkant ved terskel inn til vaskerommet. Sa vann blir ledet mot sluk. Oppkant ved dusjsonen ma fjernes.
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KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE MALEVERDIG)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsone.

Membrannens gjennomfgring er ikke synlig grunnet stgpens og slukets utfgrelse, giennomfgring kan derfor ikke vurderes.
Ukjent tettesjikt.

Fuktindikasjon med overflatemaler: Ikke pavist unormale forhold.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Ukjent membranlgsning. Ukjente Igsninger ved gjennomfgringer.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, noe som er pakrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Dokumentasjon kan ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.

Sluk
KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE MALEVERDIG)
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning bestaende av vegghengt klosett, servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri, dusjarmatur, innredning med vask, opplegg og plass
til vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE MALEVERDIG)
‘ Ventilasjon
Ventilasjon gjennom elektrisk avtrekksventil.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Eier opplyser at kanal fra avtrekksventil kun gar inn mellom grunnmurene. Ikke ut i friluft.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kanal fra ventil ma fgres ut i friluft sa fuktig luft ikke blir veerende i konstruksjon.
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Papirtest
KJELLER > BAD/VASKEROM (IKKE M,&LEVERDlG)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og maling av vektprosent fra tilstgtende rom mot dusjsonen (kjellerstue). Det er ogsa visuelt observert i borehullet og luktet
etter mugglukt. Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling, ut fra gjeldene utfgrelse/alder/tilstand er dette ikke noe garanti for at det ikke kan
veaere fukt andre steder ved badet. Hulltaking er en stikkprgve kontroll.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
e Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen skade konstatert.

Det er pavist bruk av dampsperre i vegg, ikke etter dagens standard.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak, men bgr jevnlig observeres for a registrere utvikling.

Plast Fuktmaling

1 ETASJE > BAD 2

Generell

Bad fra 2015 i fglge eier.
Dokumentasjon: Foreligger ikke

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Overflater er utfgrt med vatromsplater pa vegger og malt himling med innfelte downlights.

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det mangler list i underkant av veggplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer klar over avviket. Manglende list kan fgre til fuktinnsig i plater.

1 ETASJE > BAD 2
(I overflater Gulv

Flislagt gulv.

Fall/hgydeforskjell:

Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 10 mm.
Det er malt fall mot badstu da det ikke er tilgang til sluk.
Det er malt fall pa gulv fra dgrterskel mot sluk.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hgydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er stedvis flatt gulv.
Det er pavist hakk i flis.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens fallforhold og hakk i flis. Vaer klar over avviket. Videre bruk av badekar anbefales.

1 ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er plassert under badstu og er derfor ikke tilgjengelig.

Vatromsplater pa vegger.
Ukjent membran/tettesjikt i gulv.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2:

Ukjent membranlgsning pa vegger. Ukjente Igsninger ved gjennomfgringer.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, noe som er pakrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift.
Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tilstandsgrad 3:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad 2:
Dokumentasjon kan ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.
Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Tilstandsgrad 3:
Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1 ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Innredning bestdende av frittstaende klosett, servantinnredning, servant med ettgreps blandebatteri, speil med belysning, badekar og frittstdende badstu.
Frittstaende badstu er ikke vurdert. Ment som en opplsyning.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD 2
Ventilasjon
Ventilasjon gjennom elektrisk avtrekksventil.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Papirtest For liten tilluftspalte (anbefalt 1 cm)

1 ETASJE > BAD 2
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og maling av vektprosent fra tilstgtende rom (soverom/kontor) mot vatsone.

Det er ogsa visuelt observert i borehullet og luktet etter mugglukt. Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling, ut fra gjeldene
utfgrelse/alder/tilstand er dette ikke noe garanti for at det ikke kan vaere fukt andre steder ved badet. Hulltaking er en stikkprgve kontroll.

Arstall: 2025

Fuktmaling

KI@KKEN

1 ETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og foliert/stein benkeplater. Flislagte veggflater over benkeskap. Kjgkkenet er utstyrt med platetopp, kum med
ettgreps blandebatteri, ventilator, kjgl/fryseskap, ovn og oppvaskmaskin. Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet. Det er montert komfryvakt.

Eier opplyser at det foretatt skifting av fronter og montering av kjgkkengy for ca 1-2 ar siden.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

1 ETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med kanal ut i friluft i fglge eier.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir.

Papirtest

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr utfgrt i en kombinasjon av kobber og plastrgr.
Fordelerstamme plassert bak hjgrneskap pa vaskerom.

Hovedstoppekran plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa rer.
e Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
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Tilstandsrapport

Vannmaler Fordelerstamme

35D Avigpsror

Synlige avilgpsrgr er av plast.
Vurdering er gjort ut i fra synlige avlgpsrgr, skjulte avigpsrgr er vurdert ut i fra alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Mulighet for staking gjennom skrulokk

Ventilasjon

Boligens tilluftsigsning gjennom:

Veggventiler og spalteventiler i 1 etasje.

Veggventil i kjellerstue.

Ventilasjonslgsning pa bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.

Det er ikke registrert avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfgringstidspunkt. Sjekkpunkt:

(3 varmesentral

Det er installert varmepumpe i 2016/17.
Innedel plassert ved stue.

Plasseringer er ikke vurdert. Vurdering er kun gjort ut i fra alder og opplysning om service.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det anbefales service.

Varmtvannstank

198 liters varmtvannstank plassert pa vaskerom i kjeller.

o

Eem@ee i

Produktinformasjon

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | gang
Forbruksmaler plassert: | sikringsskap
Kursoversikt: Ja

Brukerveiledning til jordfeilbryter: Ja

Spgrsmal til eier:
Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
Varmekabler i store deler av 1 etg, ja di fungerer

Varmekabler blir ikke funksjonstestet ved befaring av takstingenigren.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ser ut til & vaere gjort i 2014, det var fgr vi kjgpte eiendommen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Etter at vi kjgpte eiendommen, ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fierne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Tilstandsgrad 2:

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for anlegget/deler eller rapporter for hele det innvendige elektriske anlegget leiligheten og
tilstandsgrad settes grunnet NS 3600 krav til dette.

Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfgrt i trad med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.

Tilstandsgrad 3:

Det er pavist Igs stikkontakt. Lgs stikkontakt ma festes av elektriker.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Sikringsskap Kursoversikt

Lgs stikkontakt

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen er forskriftsmessig utstyrt med brannvarsler og brannslukningsapparat ved befaring.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket. Det er ikke fremlagt brannteknisk dokumentasjon for bygget. Det henvises her til borettslaget/sameiet som skal inneha

denne dokumentasjonen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4, Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1986.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Eier opplyser om vannintregning under uveaeret Hans.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er oppfgrt i betong, byggestein og leca. Dekker av stgpt betong.

Det er ikke pavist avvik pa synlige deler av grunnmur. Veer klar over at store deler av grunnmurens flater ikke er synlig for innspeksjon.

Terrengforhold

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1986. Det er septiktank.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1986.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(T Septiktank

Septiktanken er av glassfiber i fglge eier. Septikktank er trolig fra byggear 1986.
| fglge eier tammes tanken ca 1 gang i aret.

Anlegget er vurdert ut i fra alder grunnet tilgang.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2016 Opplysning fra eier.
Standard
Garasje oppfert i treverkskonstruksjoner med panel pa blokker.
Garasjeport og dgr mot hus. Trapp opp bakside med sgr til rom over
garasje. Garasjen er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= x — ﬁ ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | P |
Teknisk el - N
//’] rom

R 1/

\ ~d " Kjekken
Garasje ™

Garasje

Innglasset
balkong

Falles ganasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til reamningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 31 av 37



Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA Oslo Takst og Eiendom AS ‘
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 137 137 25 137
Kjeller 29 29 22 51
SUM 166 25 22 188
SUM BRA 166
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom 1, Bad 2, Omkledningsrom,
1 etasje Stue, Spisestue/kjgkken , Bad 1,
Soverom 2, Soverom 3, Entré , Gang
Gang, Kjellerstue , Bad/vaskerom (lkke
Kjeller maleverdig), Kjellerrom (noe maleverdig
areal)
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar
2022

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue 1 etasje: 3,39m
Takhgyde malt pa tilfeldig sted i kjellerstue: 2,07m og 1,97m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Det foreligger ikke tilstrekkelig grunnlag for vurdering av tegninger. Videre undersgkelser anbefales.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ja

Kommentar:  Tilbygget stue, soverom, bad og omkledningsrom i 2022. Ikke fremlagt dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det er ikke tilfredstillende rgemningsvei og lysinnslipp i kjellerstue.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Ja

Norsk takst

Nei

E] Nei

[[INei

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 39 39 39
Loft 41 41
SUM 39 41 80
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Garasje
Loft
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og

volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.

januar 2022
Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Innredet rom over garasje er ikke maleverdig grunnet takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Det foreligger ikke tilstrekkelig grunnlag for vurdering av tegninger. Videre undersgkelser anbefales.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 163 3
Garasje 0 39

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2025 Truls Herman Tofteng Takstingenigr
Irina Mikk-JohannessenMikk- Kunde
Johannessen
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3310 HOLE 195 98 0 1395 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Holeveien 1618
Hjemmelshaver
Mikk-Johannessen Irina,Johannessen Rolf Carl
Kommentar
Det er ikke innhentet gkonomiske forhold tilknyttet boligen. Henviser til megler.
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Oslo Takst og Eiendom AS ‘ I

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 27.01.2025 Egenerkleeringsskjema Gjennomgatt Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig

Eier 07.01.2025 dokumentasjon. Svar pa spgrsmalomel-  Gjennomgatt Nei
anlegget.

Megler 01.02.2025 Boligopplysninger fra megler. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1J3714

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0150/24

Selger 1 navn Selger 2 navn

Rolf Carl Johannessen Irina Mikk-Johannessen

Holeveien 1618

Poststed
KROKKLEIVA 3531

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 9

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | SpareBank1

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RCJ, IM
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21

22

10

11

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad og tilbygg
Arbeid utfgrt av |Ge| Steinlegger AS
Filer

19598 - Holeveien 1618 - Ferdigattest for riving av veranda og oppfaering av tilbygg.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Alt nytt

Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse |Ferdigattest — 195/98, Enebolig — Holeveien 1618

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad i tilbygg og vannmaler
Arbeid utfert av |Haukedalen Eiendomsutvikling

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei M Ja

Beskrivelse |Vann innsig i kjeller etter uvaeret Hans

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid med tilbygg
Arbeid utfert av |Vik elektriske

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Initialer selger: RCJ, IM
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13

14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Initialer selger: RCJ, IM

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | EL bil lader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny terrasse
Arbeid utfert av | Egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Innredet rom over garasje

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Godkjent rom over garasje fra kommunen

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

1 Nei M Ja

Beskrivelse Hvis Ringeriksbanen blir vedtatt vil trafikken pa E16 bli flyttet vekk fra eiendommen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Sommer 2024 oppgraderte vi ute omradet med ny ferdig plen og annen beplantning. Det ble bygd nytt podium, trapper og Serlands rekkverk.

Pa hoved soverommet ble det installert elektrisk blackout rulle gardiner med fiernkontroll.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RCJ, IM
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 195, Bruksnr 98 Kommune: 3310 Hole

Adresse:

Veiadresse: Holeveien 1618, gatenr 5010 Grunnkrets: 105 Kroksund
3531 Krokkleiva Valgkrets: 1 Hole

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 4070501 Hole

Eiendomsopplyshinger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Furuhaugen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 12.12.1986 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 395,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p&4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2025 15:07 — Sist oppdatert 02.01.2025 15:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 9



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

24.02.2017
24.02.2017

12.12.1986

Rolle
Mottaker

Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3310/195/98

3310/195/98

3310/195/2

3310/195/18
3310/195/98
3310/1016/1

3310/195/4
3310/195/98

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-1 396,0
1.396,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Holeveien 1618 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 103,3
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 96,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 96,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 194777035

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 96,0 96,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 194777043

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 41,0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 38,4
Oppvarming: BRA totalt: 38,4
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300519453

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 38,4 38,4
Kontaktpersoner:

98

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad wC
Bad wC
23.09.2015

Annet Totalt



Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Mikk-Johannessen Irina 310172
Tiltakshaver Laurinavicius Arvydas 150468

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 46,8 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 32,6 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 32,6 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300559649 Antall etasjer:
Etasjeopplyshninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 32,6 32,6

Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.

Tiltakshaver Laurinavicius Arvydas 150468

Tiltakshaver Mikk-Johannessen Irina 310172

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bad WC

25.05.2016

Annet Totalt

99



Gardsnummer 195, Bruksnummer 98 i 3310 HOLE kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

— 10 cmeller mindre === 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
== 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant e Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2025 15:07 — Sist oppdatert 02.01.2025 15:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 5av 9



Gardsnummer 195, Bruksnummer 98 i 3310 HOLE kommune

Teig 1 (Hovedteig)

| 5m I

1:300

195/18

Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. == Qver 500 cm Veikant e Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2025 15:07 — Sist oppdatert 02.01.2025 15:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 9
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Areal og koordinater

Areal: 1 306,80m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 660 439,25

2 6 660 467,13

3 6 660 514,07

4 6 660 503,59
6 660 463,65

6 6 660 444,07

st
572 234,01
572 213,62

572 233,17

572 246,66

572 239,40
572 238,06

Lengde’
34,54m
50,85m

17,08m
40,59m

19,63m
6,30m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet

13
13

12

13

13
13

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke



Gardsnummer 195, Bruksnummer 98 i 3310 HOLE kommune

Teig 2
1:69
| 1m I
Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant wn Pynktfeste A Sefrak kulturminne

= 31 -200cm — lkke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2025 15:07 — Sist oppdatert 02.01.2025 15:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 9
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Areal og koordinater

Areal: 88,20m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 660 523,33 572 254,26 16,97m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 660 535,95 57224291 3,46m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6660539,11 572 244,32 0,53m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6 660 539,60 572 244,53 0,78m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

5 6660 539,15 572 245,17 14,54m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

6 6 660 530,61 572 256,94 7,76m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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HOLE KOMMUNE

Areal - byggesak - miljo

Rolf C Johannessen

Deres ref.: Var ref.: (oppegis ved henvendelse) Arkiv: Dato:
22/131-8 195/98 28.07.2022
Dir. tif.nr.:

Ferdigattest — 195/98, Enebolig — Holeveien 1618

Vi viser til seknad om ferdigattest for riving og oppfering av tilbygg mottatt 3. juni 2022,
Tiltaket er utfert i samsvar med tillatelse gitt 1. april 2022.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaring
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Anders Fekjeer

Byggesaksbehandler/jurist

Vedlegg

Besoksadresse: Formell post adresseres kun 6il: Telefon: 32 16 11 00 Bankgiro:

Viksveien 30, 3530 ROYSE Hole kommune, Viksveien 30, 3530 ROYSE  Telefax: 32 15 90 03 2280.40.00058
eller til:

Besokisadresse: E-post: posimottak(@hole kommune.no Org.nr:

Herredshuset aldri til enkeltpersoner / saksbehandlere 960 010 833
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HOLE KOMMUNE

Areal - byggesak - milje

Rolf C Johannessen

Deres ref.: Var ref.: (oppgis ved henvendelse) Arkiv: Dato:
22/131-8 195/98 28.07.2022
Dir. tif.nr.:

Ferdigattest — 195/98, Enebolig — Holeveien 1618

Vi viser til seknad om ferdigattest for riving og oppfering av tilbygg mottatt 3. juni 2022.
Tiltaket er utfert i samsvar med tillatelse gitt 1. april 2022,

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Anders Fekjer
Byggesaksbehandler/jurist

Vedlegg

Bessksadresse: Formell post adresseres kun til: Telefon: 32 16 11 00 Bankgiro:

Viksveien 30, 3530 RAYSE Hole kommune, Viksveien 30, 3530 ROYSE  Telefax: 32 159003 2280.40.00058
eller til:

Beseksadresse: E-post: postmottak(@hole. kommune.no Org.nr:

Herredshuset aldri til enkeltpersoner / saksbehandlere 960 010 833



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00007718 04.02.2025 17-0150/24

Om dokumentet

Ident
1987/1305/23

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Feor dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Heonefoss 3507 Henefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/1305/23 Side 1 av 2

N
B Kartverket o otet 2025-02-05 11:00

DAGRCKFORT

Bl nr. 727 b

RICH. ANDVORD A/S
et . 02MWR87 01305
S]g@te SURENMNSKIUNVLIHEN

RIMGERIKE

skjoter og overdrar herved il 3an Fossum

fodt:-,. ...

min/vir eiendom:

g.m:lgs bar.” 28

matr. nr. til gate/vei"
Hole

M od T AL e SR A I SE R I kommune.

Kjepesummen kr. 2a000 =
er avgjort pd omforenet mate.

. 2)
E RS RSN SV erdras fri for pengeheftelser.
Eiendommen gis veirett over hovedbelet
gnr. 195, bnr. 4
[ Eiendommen gis strandrett, rett til batfeste

og rett til adkomst til E-68 og til stranden.

Selger og senere eiere av gnr. 195, bnr, 4,forbeholder
seg forkjepsrett til eiendommen, og mé& ved
eventuelt kjep konkurrere med andre interesserte

| J%engmmkjspare nar det gjelder kjepesum.
r.'_ Jeg er gift, men eiendommen tjener ikke til felles bolig for min ektefelle og meg. Det er heller
‘.-"-1 ikke til eiendommen knyttet erhvervsvirke for min ektefelle eller oss begge i fellesskap.
j Hole
R T e IR S . MR B it
i 7 =
T EER S A R e R R e AR .zakﬂﬁfaﬁﬁ?@%ﬁﬁ ..... .....................
Utstederens underskrifl.
pmml $.09.,09
FI
:f |-i Vi/jeg bekrefter at; Avas Sunewnd @00
/ har undertegnet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument i mitt/virt nzrvaer og at
| han/hun er over 18 4r. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
J
3 MR e denz-]"c'2 ............. q; ......................
b)) S AL - YR
- frof S22 e tenn — A2ENN TN NGn
/ Navn Navn
/ 19.01.48 09.09.49
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| Som gift med skjoeteutstederen samtykker jeg i skjetningen.

Vi/jeg bekrefter at:
har undertegnet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument i mitt/virt nerveer og at han/hun
er over 18 dr. Jeg/vi er myndig(e) og bosatti Norge.

..................................................................... den ... 19
RS R i i
BBEEE: et G o s S e S e Fadt: ...
1 N e %

1. Fyll ut det som passer.

2. Det ma fremga hvor lenge en eventuell heftelse skal hvile pa eiendommen. Klausul om forkjepsrett
md angi om forkjepsretten skal falle bort hvis den ikke benyttes forste gang det er anledning til det.

| 3. Stryk det som ikke passer. Ektefellens samtykke mé innhentes selv om eiendommen er skjoteut-
stederens sazreie sifremt den tjener til felles bolig eller erhvervsvirke er knyttet til den som anfert,-
medmindre ektepakt bestemmer noe annet.
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HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Rayse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 15 90 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gjeldende arealplaner

Dato: 07.01.2025

Planopplysninger:

Navn:

Formal:

Vedtaksdato:

Reguleringsplan

O

Bebyggelsesplan

O

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens

arealdel 2021-2030

LNF-areal for
nedvendige tiltak
for landbruk og
gardstilknyttet
naringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag

(LNF)

Bandlegging etter
lov om forvaltning
av naturens

mangfold (H720)

Flomfare (H320)

15.02.21

Reguleringsbestemmelser

O

Uregulert

begrensinger:

Kommentarer til eksisterende planer: Eiendommen er uregulert, men avsatt til LNF-areal for
nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag (LNF) i kommuneplanens arealdel. Formalet omfatter ordineere LNF-omrader med

bebyggelse og tiltak tilknyttet landbruksvirksomhet. For denne type tiltak gjelder folgende

e Nye eneboliger og fritidsboliger tillates ikke oppfert, samt fradeling til slike formal.




HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Rayse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 15 90 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

Nye gardstilknyttede bygninger og anlegg skal plasseres 1 tilknytning til eksisterende tun og
bebyggelse.

Dersom det gis tillatelse til bygging av karbolig pa en landbrukseiendom, skal denne
tilpasses den gvrige bebyggelsen pa tunet. Det tillates ikke fradeling av kérbolig.

Tiltak ma ikke komme i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark samt heybonitets skogsmark
eller pa annen méte medfore konflikt mellom boligforméal og landbruksformal.

Masseuttak til gardens forbruk er tillatt, (vegvedlikehold og lignende). Inngrep i terrenget i
forbindelse med opparbeiding og utbedring av veger og lignende skal utferes pa en
skdnsom mate. Veger skal tilpasses terrenget og vegetasjonen, slik at vegskjeeringer og

fyllinger begrenses mest mulig.

Se ogsa fellesbestemmelser for LNF (landbruks-, natur- og friluftsformal):

Det tillates ikke etablert bebyggelse pa dyrka mark. Det tillates ikke etablert ny veg eller utvidelse

av eksisterende veg fram til fritidsbolig. Sterre gartnerivirksomhet herer til under LNF-formél. Ved

tiltak i LNF-omrader skal det sikres at folgende krav oppfylles:

Det skal tas hensyn til estetiske forhold. Tiltak skal tilpasses landskapet og stedets
byggeskikk.

Det skal ved byggesak defineres en byggegrense pa minimum 30 meter mot dyrka og
dyrkbar mark slik at det ikke oppstar drifts- og miljemessige konflikter mellom eiere av
bolig-/neringsbygg og drivere av jordbrukseiendommer. I vurderingen vil forhold som
topografi, vegetasjon, arondering og vaerforhold vare avgjerende. Der det er mulig skal
naturlig vegetasjon bevares i buffersonen. Tilsvarende skal det defineres en byggegrense
med en tilstrekkelig bredde for & ivareta andre viktige verdier som biologisk mangfold,
kulturminner/kulturmiljeer, naturstier og loyper, markerte hoydedrag.

Tiltak mé ikke medfore forringelse av viktige omrader for biologisk mangfold,
kulturminner/kulturmiljeer, friluftsliv, viktige landskapselementer (vann, elver, hoydedrag).
Framtidige tiltak skal ikke plasseres i konflikt med truede arter, eller naturmangfold av
nasjonalt, regionalt eller lokalt viktig verdi (radlistearter og naturomrader med verdi A, B
og C i Naturbasen til Miljedirektoratet). Kommunen kan ved behov stille krav til faglig
utredning. (Se §§ 3.1.7 0g 3.1.8, og §§ 4.3.3 0g 4.4.2).
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HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Rayse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 15 90 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

e Framtidige tiltak skal ikke plassers i konflikt med viktige kulturminner/kulturmiljo registret
med svert hoy eller hoy verneverdi (§ 5.2). Kommunen kan ved behov stille krav til faglig
utredning. (Se §§ 3.1.7 0g 3.1.10, og §§ 4.3.4 0g 4.4.3).

e  Alle tiltak skal vurderes i forhold til temaer som bererer samfunnssikkerhet og beredskap,
f.eks. fare for flom, kvikkleireskred/lasmasseskred, steinsprang m.m. Det tillates ikke tiltak
pa eksisterende bolig eller fritidsbolig innenfor 100-metersbeltet. Etablering av
vanningsanlegg tilknyttet landbruksdrift og skjettsel av skog er tillatt innenfor 100
metersbeltet, og ved vassdrag (elv/bekk). I omrader benyttet til friluftsliv og rekreasjon er
det tillatt a legge til rette for allmenn tilgjengelighet. Turstier kan etableres pa skansom

mate, ogsa innenfor 100 metersbeltet. Se § 3.1.8 Vassdrag, andre ledd.

Eiendommen bestar av to teiger (figur 1). Det er en del av teigen i nord som har flomfare (H320).
Sonen omfatter omrader hvor det foreligger fare for flom. I forbindelse med regulering og seknad
om tiltak jf. pbl § 20-1 skal det redegjores for om det er nedvendige med sikringstiltak, i trad med
til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift og NVE sine veiledere. I sor er deler av teigen
bandlagt etter lov om forvaltning av naturens mangfold (H720). Sonen omfatter omrader som er
vernet etter Naturmangfoldloven. Forvaltning skjer etter gjeldende forskrifter for verneomradene og

er styrende for all bruk.




HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Royse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 15 90 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

Figur 1: Utsnitt av kommuneplanens arealdel, samt markert gjeldende eiendom.

Innsendte arealplaner

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: O Nei:

Kommentar:

Vedlegg sendt pr. post:

Bygningstegninger O
Utsnitt av reguleringsplan O
Reguleringsbestemmelser O
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HOLE KOMMUNE
Herredshuset 3530 Royse

Telefon.: 32 16 11 00

Telefaks: 32 15 90 03

E-post: postmottak@hole.kommune.no

Andre

I tilfelle hvilket:




HOLE KOMMUNE
Herredshuset

3530 Royse

Telelon.: 3216 11 00

Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmoltak@hole. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann, kloakk og vei

Gérdsnr: [ 195 | Bruksnr: | 98 I Festenr: | I Seksjonsnr;

Adresse: | Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA
Dato: | 03.01.2025

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)
Vann i
Kloakk [] X
Vei [] X
Foreligger det palegg om endringer av tilknytningsforhold til eilendommen? Taz |
Nei: []
I tilfelle hvilken?

5



116

HOLE KOMMUNE

Herredshuset

3530 Royse

Telefon.: 32 1611 00

Telefaks: 32 159003

E-post: postmottak@hole.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:03.01.2025

1900 Kommunale avgifter og gebyr for gnr 195 bnr 98 for snr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjer totalt kr. 3335,- pr. ar. Belepet er fordelt pa tre
terminer. Feieavgift/branntilsyn utfares av Ringerike brannvesen som ogsa fakturer for utfort
tjeneste.

Ja Nei
Vannavgift X [
Kloakkavgift ] X
Ja Nei
Vannmiler X ]
Sist avlest Dato: 31.12.2024 Malestand 37 m?

Innbetalt
Forskudd vann og kloakk 33 m*.

2000 Legalpant

Ingen heftelser med legalpant.

Eiendommen har restanse belep pa kommunale avgifter pa kr. 0,00

Kommentar: Belgpet kommunale avgifter er vann beregnet etter forbruk pa 100m3 pr ar.

Side 1 av |



Herredshusel

3530 Rgyse

Telefon.: 32 16 11 00
Telefaks: 32 1590 03

E-post: postmottak @hole.kommune.no

HOLE KOMMUNE

MEGLEROPPLYSNINGER

1102 Piper og ildsteder.

G.nr: 195 [BNr; |98 F.NT. Sek.nr.
Adresse: Holeveien 1618

JA NEI
Er det foretatt kontroll av pipe/ildstedet? Ja
Dato for sist kontroll? 13.01.2023
Foreligger det Avvik fra feiervesenet? | Nei
Siste dato for feiing. 13.01.2023

Antall lidsteder: 1
Antall Skorsteiner/Lap:1

Merknader/anmerkinger:

Arlig gebyr for ildsted pakoblet skorstein for Hus og Hytter kr: 533.00 u/mva

pr. skorstein/skorsteinslep.

Opplysninger gitt av:
Navn: Glenn Dalen
Dato. 06.01.2025

n7
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Tilsynet for sma avigpsanlegg

Hole Holeveien 1618 Tilstandsvurdering - Avigpsanlegg

Kommune: Hole

Gnr./Bnr./Fnr./Snr: 195/98/0/0

Adresse: Holeveien 1618

Ansvarlig: JOHANNESSEN ROLF CARL
Dato: 06.01.2025

Anleggstype avigp

Anleggstype:

Infiltrasjonsanlegg

Komponenttype: Slamavskiller
Status I drift
Tot. slamvolum ms3: 4

Slamtgmming

Temmefrekvens

Hver(t) 24. maned

Dato forrige slamtgmming

26.08.2024

Dato neste slamtgmming

26.08.2026

Utslippstillatelse

Ja [ Nei []

Tilsynet har ikke gitt en utslippstillatelse her. En eldre utslippstillatelse kan ligge i

Hole kommunes sakssystem eller arkiver.

Eldre tillatelser gitt i medhold av forurensningsloven og tilhgrende forskrifter fgr

1. januar 2007 er fortsatt gjeldende.

Utslipp etablert fgr 1. januar 2007 og som det pa tidspunkt for etablering ikke
matte innhentes tillatelse for etter det pd den tid gjeldende regelverk, er fortsatt
lovlige. Kommunen kan likevel i forskrift eller enkeltvedtak bestemme at slike

utslipp er ulovlige etter en fastsatt frist.

Foreligger det avvik fra utslippstillatelse? Ja [ Nei []
I tilfelle hvilke:
Foreligger det avviksmeldinger ved tgmming Ja X Nei []

e 18.08.2022: Lokk til anlegg er ikke sikret. Tilsynet har ikke mottatt

dokumentasjon pa at dette er ordnet.
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Tilsynet for sma avigpsanlegg

Foreligger det avvik fra dagens krav til utslipp Ja [} Nei ]

Fra opplysningene Tilsynet har tilgjengelig, vurderes det at utslippet fra
eiendommen ikke er i samsvar med dagens krav til utslipp. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at avigpsanlegget er etablert ved bruk av anerkjent
dimensjonering og utforming.

Slamavskiller med antatt etterfglgende infiltrasjonsanlegg/spredergrgfter:

o Det foreligger ikke dokumentasjon p& at anerkjent dimensjonering og
utforming er benyttet eller anleggets stgrrelse og plassering er tilpasset de
aktuelle vannmengdene og grunnforholdene pa stedet.

» Dersom infiltrasjonsanlegget ble etablert fgr 1985 eller er eldre enn 30 ar

bgr det erstattes
¢ Dersom infiltrasjonsanlegget ble etablert fgr 2011 bgr det undersgkes av

fagkyndige om de har en akseptabel utforming og funksjon eller om
anlegget bgr skiftes ut

For mer informasjon
e For mer informasjon om dagens krav til ulike typer avigpsanlegg, se vare
nettsider: http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-
avlopsanlegg/nytt-avlopsanlegg/

Andre opplysninger Tilsynet har om eiendommen og avigpslgsningen

Kartdata
e Eiendommen befinner seg i et omrade som Norges geologiske undersgkelse
(NGU) har klassifisert som antatt uegnet eller lite egnet for infiltrasjon /
spredegrgfter. Det antas derfor a vaere utfordrende a disponere renset
avlgpsvann pa egen eiendom pa en god mate.

Annet

Etablering av nye - eller gkning av eksisterende - utslipp er
soknadspliktig og ma vaere iht. dagens krav. Tilsynet rader at ethvert
tiltak som er tenkt gjennomfgrt i forbindelse med avlgpslgsningen pa
eiendommen avklares med oss, slik at eier ikke bruker ungdvendige
ressurser.

9
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Tilsynet for sma avigpsanlegg

Bgr eiendommen oppgradere avigpsanlegget sitt Ja X Nei ]

Begrunnelse:

Fra opplysningene Tilsynet har tilgjengelig har anlegget tydelige
mangler. Avigpslgsningen ma oppgraderes eller rehabiliteres for at
utslippet skal tilfredsstille dagens krav. Vi opplyser om at det kan
forventes palegg om oppgradering av avlgpslgsningen. Det bgr vurderes
en felles avigpslgsning for omradet. Muligheten for tilknytning til
offentlig avigpsnett bgr undersgkes.

Tilsynet opplyser om at anleggseieren er ansvarlig uten hensyn til skyld
for skade som et avigpsanlegg volder fordi kapasiteten ikke strekker til
eller fordi vedlikeholdet har veert utilstrekkelig, jf. forurensningsloven §
24 a. fgrste punktum.

Hjemmel:

Forurensningsloven § 7

«Ingen m3 ha, gjore eller sette i verk noe som kan medfgre fare for forurensning
uten at det er lovlig etter §§ 8 eller 9, eller tillatt etter vedtak i medhold av § 11.

N&r det er fare for forurensning i strid med loven, eller vedtak i medhold av loven
skal den ansvarlige for forurensning sgrge for tiltak for & hindre at den inntrer.
Har forurensningen inntrddt skal han sgrge for tiltak for § stanse, fjerne eller
begrense virkningen av den. Den ansvarlige plikter ogsd § treffe tiltak for &
avbgte skader og ulemper som folge av forurensningen eller av tiltakene for §
motvirke den. Plikten etter dette ledd gjelder tiltak som st8r i et rimelig forhold til
de skader og ulemper som skal unngas.

Bestemmelsen i annet ledd gjelder ogsé forurensning som er tillatt etter § 11
dersom det er 8penbart at vedtaket kan omgjgres etter § 18 forste ledd nummer
1 eller 2. Tilsvarende gjelder dersom det av samme grunner er 8penbart at det
etter § 9 tredje ledd kan gjores unntak fra forskrift som tillater forurensning.

Forurensningsmyndigheten kan p8legge den ansvarlige § treffe tiltak etter annet
ledd farste til tredje punktum innen en naermere angitt frist.»

Forurensningsforskriften § 12-14. Endring og omgjgring av tillatelse
«Kommunen kan i medhold av forurensningsloven § 18 oppheve eller endre vilkdr
i tillatelse og om ngdvendig kalle tillatelsen tilbake.»

8§ 12-16. Forholdet til eksisterende utslipp annet ledd annet punktum
«Kommunen kan likevel i forskrift eller enkeltvedtak bestemme at slike utslipp er
ulovlige etter en fastsatt frist»
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Tilsynet for sma avigpsanlegg

Hole Holeveien 1618 Megleropplysninger
For opplysning om oppgjgr: tilsynet@lier.kommune.no

Kommune: Hole

Gnr./Bnr./Fnr./Snr: 195/98/0/0

Adresse: Holeveien 1618

Ansvarlig: JOHANNESSEN ROLF CARL
Dato: 06.01.2025

Anleggstype avigp

Anleggstype:

Infiltrasjonsanlegg

Komponenttype: Slamavskiller
Status I drift
Tot. slamvolum m3: 4

Slamtgmming

Tgmmefrekvens Hver(t) 24. maned
Dato forrige slamtgmming 26.08.2024
Dato neste slamtgmming 26.08.2026

Tgmmefirma som skal benyttes:

Firma: Norva24 Ringerike tidligere Ringerike Septikservice
Epost: ringerike@norva24.no
Telefon: 3217 13 90

Kommunal kostnad ved min. tgmmefrekvens for avigpsanlegget (inkl.

mva.)

Min. tammefrekvens jfr. lokal forskrift: Annet hvert ar

Slamtgmming per tgmming: 3661,-

Tilsyn av avlgpsanlegg per ar: 633,-

Utestaende, fakturert belgp pr. dato: 06.01.2025 | Belgp: 0,-
Utfgrte tamminger som ikke er fakturert: | Ingen Belgp: 0,-

Temmefrekvens er avhengig av bruken av anlegget. Det kan veere ngdvendig med ekstra

tgmminger. Slamtgmming faktureres etterskuddsvis og kravet har pant i eiendom.
Tilsynsgebyr faktureres til registrert eier per 01.07. samme ar. Prisjustering ved politisk behandling

hvert arsskifte.

Ved salg av eiendom skal oppgjgret for kommunale gebyrer skje mellom selger og kjgper. Dette
skjemaet omfatter ikke opplysninger om legalpant.
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Tilsynet for sma avigpsanlegg

Foreligger det pdlegg om endring av anlegget: Ja ] Nei

Se vedlagt tilstandsvurdering for mer informasjon om avigpsanlegget.

For mer info om sma avlgpsanlegg se: https://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-
smaa-avlopsanlegg/. Anleggseier er ansvarlig for 8 overholde krav og vilkdr som stilles i

utslippstillatelsen og kjenne til hvordan anlegget skal driftes for & fungere forskriftsmessig.

Forbehold ved utlevering av data i forbindelse med forespgrsler.

Det tas forbehold om at Tilsynets registre, kart og arkiv ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret og
ngyaktige med hensyn til uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger. Brukere av slike
data ma derfor veere bevist p& sammenheng og formal som dataene benyttes i, og bruke dataene
kritisk. Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data som oppgis i sammenheng
med eiendomsinformasjon.




SITUASJONSKART

Gnr: 195 |Bnr: a8 IFnr: ] |Snr: 0
Eiendom: .
Adresse: Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA
Hjemmelshaver: I JOHANNESSEN ROLF CARL, Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA,
|med flere
HOLE |pato: 13/1-2025 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:1000

Tegnforklaring
Avigp, felles B4 Godkjent tiltak

== = == Spillvannsledning e Eizndomsgrense
= = = |Usikre eiendomsgrenser

Vannledning

= = = Overvannsledning

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersckes n=rmere.
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ambita

Kommune: 3310 Hole

Eiendom:  3310/195/98/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Méalestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 2.1.2025
--------- Punktfeste

124

/ 195/987
T~/

N

g kommuRene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Kommune : 3310 Hole
Eiendom: 3310/195/98/0/0

Eiendomsgrenser

——— Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig
———— Lite ngyaktig

——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

N

A

Dato: 2.1.2025

AN
* AN 1659
\ N
\1051;% A 3
/77} < S\
195/98
4
&
7 195/18 ] e,
. - s,
/
q
N /

N

125



126

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



HOLE
KOMMUNE

KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart

ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.

Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma
undersgkes naermere.

Malestokk
1:1000
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KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart
ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.
Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma

HOLE undersgkes naermere. Malestokk

KOMMUNE 1:1000
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ambita

Kommune: 3310 Hole
Eiendom:  3310/195/98/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 2.1.2025
Punktfeste

/ 195/987
T~/

N

g kommuRene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune : 3310 Hole
Eiendom: 3310/195/98/0/0

Eiendomsgrenser

——— Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig
———— Lite ngyaktig

——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

N

A

Dato: 2.1.2025

AN
* N\ AN 165/9
\ N
\1051;% A 3
/77} < S\
195/98
4
&
7 195/18 ] e,
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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09.01.2022, 18:56

_--——

Utskrift
[Gnr: 195 Bnr: 98 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA
Hjemmelshaver:
HOLE |pato: 9/1-2022 Sign: Mélestokk
KOMMUNE '
195/4 ||
N 195/2
,II II. . '/,"
1 .I\\‘
| Vs
Tegnforklaring |
~== Vannledning e VIS, felles 4 Godkjent tiltak
== = = Spillvannsledning Eiendomsgrense
= = = Qvervannsledning “ = = Usikre eiendomsgrenser
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

https://kart2.nois.no/hole/Content/printSitkant. aspx?Left=572104 5441522284 4Bottom =6660434.7599042558Right=572276.54415222848Top=6...  1/1
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AVTALE OM PROSEDYRE FOR EGET OG BRUK AV VEIEN | FELLES EIENDOM pé adressen:
Heleveien 1616, 3531 Krokkleiva

Kontrakten ble inngatt 15. mal 2018 mellom Irina Mikk-Johannessen, fadselsnummer
31017226463, bosatt p4d Holeveien 1618, 3531 Krokkleiva og Martin Chetkowski bosatt pa
Holeveien 1616, 3531 Krokkieiva.

Emne for kontrakten

De nevnte personer inngar denne avialen med det formal 8 bygge en brygge, samt bestemme
eierforhold og vanlig bruk av brygge pa adressen: Holevelen 1616, 3531 Krokkleiva.

Irina Mikk-Johannessen ewer 50% av brygge,
Martin Chetkowski eier 50% av brygge.
Totalkostnad pa brygge 30.000 kr
Kontrakttid

Denne avtalen ble inngatt 15. mai 2018 og vil veere gyldig innlil den er fullfart ved avgjerelse fra
alle sameiere.

Inna Mikk-Johannessen

Martin Chetkowski Mc" & —
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KONTRAKT TILBYGG

Bygge kontrakt tilbygg mellom GEL Steinlegger AS og Rolf Johannessen
Holeveien 1618, 3531 Krokkleiva

Gnr. 195 Bnr. 98

Tilbygget er pa 4.30x9 meter 39 kvm
Pris. inkluderer tett bygg,
(takstein, vinduer, kledning yttervegger, isolasjon og innervegger uten behandling.)

Inne 1. bad med flis p& gulv og baderoms plater, ikke innredning.
Rom2. garderobe bestar av. gipsplater vegg 0g tak parkett gulv.
Rom3. soverom gipsplater vegg og tak. Parkett pa gulv.

Rom 4. stue. Gips pa vegg og tak.

Rorlegger og elektriker er ikke med i dette tilbudet.

Kunde har egen avtale med elektriker og rerlegger.

Pris justering med 150 000 kr etter avtale med kunde. Material innkjgp etter pris endring.
Dette inkluderer ikke grunnarbeidet.. separat faktura.

Fgrste fakturen pa 293 750 kr betales ved oppstart.

Andre fakturen pa 293 750 kr betales halvveis i byggeprosessen.

Slutfakturen p& 293 750 kr betales ved utfgrt prosjekt.

Oppstart 20/10 2021

TILLEGG

Kostnader for at utfgre maling og sparkel blir en ekstra kostnad og avtales med kunde om
det skal utfgres.

Fastpris etter avtale 881 250 kr ink. Mva

Dato. Sted ol.il. 2027
i Rolf Johannessen
2 Oy L N
Lo — & Al ppp—

1/ /7 "/
7/%//{':“//%—/
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AM/ South

< /) 1:100

No. Description Date
. 1| v Rolf Johannessen Fasade north south
—EHEL mmm-:E@Qmﬁ en AS i —— —— ||| Holeveien 1618 i o001
- — . ) A103
gel.steinlegger.no ] A = O)ﬁZ._‘)ZDmZ ‘M-.a!..zﬂ..s.. o Qﬂ.ﬂﬁ saw__ 1:100

| 14042021 122258
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Nabolagsprofil

Holeveien 1618

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Paddevika 2min 4 S&=
V)
Totalt 3 ulike linjer 0.1km $¥g
X B Y
R 8 E NN M
@ Hgnefoss stasjon 16 min & 283 %5 9 ® N Na3
Linje F4 12.9 km " ERON i .
1 =
x Oslo Gardermoen Tt6min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Skoler . Grunnkrets: Kroksund 367 164
. Kommune: Hole 6 859 2882
B Norge 5425 412 2654586
Vik skole (1-7 kl.) 20 min &
316 elever, 28 klasser 1.4 km
Sundvollen oppvekstsenter (1-7 kl.) 4 min & Barnehager
153 elever, 12 klasser 2.7 km
Sundvollen barnehage (1-5 ar 3min &
Hole ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min & ge )
42 barn 2.4 km
260 elever, 22 klasser 21 km
X . . Lgken barnehage (1-5 ar 4 min &
Hgnefoss videregaende skole 1 min & ge )
51 barn 2.2km
675 elever, 44 klasser 10.5 km
Sundvollen barnehage (1-5 ar 4 min &
Ringerike videregaende skole 13 min & ge )
40 barn 2.7 km
684 elever, 29 klasser 1.7 km
. 0 Dagligvare
Aldersfordeling barn (0-18 ar) gllg
Rema 1000 Vik 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
B 13% i barnehagealder
B 45% 6-12 ar Kiwi Vik 19 min &
B 21%13-15 ar
21% 16-18 ar
Sport
@ Vik barneskole 20 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5 km
@ Vik skole ballbinge 21 min #
Ballspill 1.5 km
& Sporty24 Hole Express 16 min &
&= Actic Hgnefoss 12 min &

tater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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\/
%\((s enova
ENERGIATTEST

Adresse Holeveien 1618
Postnummer 3531 >
2
Sted KROKKLEIVA % »
e
Kommunenavn Hole :cj B
Gardsnummer 195 dh,
5
Bruk 98
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — O
s E
Andelsnummer = |f|
.
Festenummer — <
[}
=
Bygningsnummer 194777035 '%_',3
[
=
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-73216 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.01.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst N
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud

pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver 3 stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0150/24
Adresse: Holeveien 1618, 3531 KROKKLEIVA, gnr. 195, bnr.
98 i Hole kommune.

Salgsoppgavedato: 10.11.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Kateryna Sigurjonsson
TIf: 98547 854
Epost: kateryna@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






