Fannefjordsvegen 525

MOLDE

Prisantydning Kr. 2 750 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 166/187 kvm
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Notar Molde

Fannestrandvegen
6415 MOLDE

Fannefjordsvegen 525
6421 MOLDE

Kr 2 750 000,-

Kr 87 740,-

Kr 2 837 740,-

166/187 m?

Eiet

Enebolig

1969

2

49 B

Fannefjordsvegen 525

Lenset- Enebolig med veranda og frittstdende
garasje i landlig omrdde mellom Molde og Hjelset.

Notar Molde/v Frank Fylling har né pé& vegne av kunde Fannefjordsvegen
525 for salg! Enebolig med flott beliggenhet pd Lonset i Molde.
Eiendommen byr pé& fantastisk utsikt mot fjorden. Omrddet er ideelt for
familier, med naerhet til skoler, barnehager og offentlig transport.
Turmuligheter og en trygg atmosfeere gjer dette til et attraktivt sted & bo.
Boligen er oppfort i 1969 og har et bruksareal p& 166 m? fordelt pé to
etasjer. Hovedetasjen inneholder stue, kjokken, bad/vaskerom, gang,
vindfang og to soverom, mens Kjelleren har vaskerom, gang, fire boder og
to innredede rom. Uteplassen bestdr av en syd- og vestvendt veranda
med utgang fra stuen. Et tredje soverom kan etableres pd stuen i
hovedetasjen, slik det opprinnelig var. Eiendommen har ogsé en
frittstéende garasje og god parkeringsplass




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Spisestue

Spisestue
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

Soverom
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Soverom - kjeller

VVaskerom - kjeller
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et attraktivt omrdade pd& Strande i Molde kommune, med kort avstand til strandsone og
naturskjgnne omgivelser. Fra eiendommen er det ca. 10 kilometer til Molde sentrum, en kjeretur p& om lag 12-15
minutter. Molde Iufthavn Arg ligger kun f& minutter unna, og béde dagligvarebutikk, skole, barnehage og evrige
servicetilbud finnes innen kort kjgreavstand. Med enkel adkomst til E39 er eiendommen et godt utgangspunkt
béde for pendiing til Molde sentrum, Are og det nye sykehuset pé& Hjelset.

ADKOMST

Fra Molde kjerer du mot Are. Nér du kommer til rundkjeringen tar du andre avkjering mot Hjelset. Videre felger du
veien frem til du tar avkjgringen til hgyre til fannefjordsvegen. Folg Fannefjordsvegen videre, og ta ferste
avkjering til venstre etter at du har passert Hommelelva.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0128/26

SELGER
Kirsten Bge

MATRIKKEL
Gdardsnummer 39, bruksnummer 47, , ideell andel 1/1.

i Molde kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter D

TOMT
Eiet tomt p& 1.238 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger i skréende terreng. Tomten er opparbeidet med plenareal, prydbusker, hekk, stattemurer,

gruset gdrdsplass etc. Frittstdende garasje. Bra med parkeringsplasser pé& tomten.

TAKST
Tilstandsrapport datert 02.06.2026. utfert av .

BYGGEAR
1969

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1969 og har en isolert bindingsverkskonstruksjon i tre, med stegpt betonggulv p& grunn.

Byggegrunnen er ukjent, og det er ingen dokumenterte opplysninger om type fundamenter.
Grunnmuren er av ukjent type, trolig steinblokker, og er pusset og malt innvendig og utvendig.

Dreneringen er fra byggedret, med ukjent utferelse og omfang. Det er montert en eldre type grunnmursplast
utvendig.
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Fasadene har en isolert bindingsverkskonstruksjon i tre og er kledd med liggende bordkledning. Kledningen pd
@st- og nordvegg er fra byggedret, mens kledningen pé vest- og servegg, samt ved inngangspartiene, ble skiftet
rundt 2018.

Takkonstruksjonen er et saltak med W-takstoler i tre og undertak av sutaksplater. Taket er tekket med
Decra-plater fra tidlig 1990-talll.

Renner og nedlgp er utfert i metall og er fort ned i rer i grunnen.
Etasjeskillerne bestér av stegpt betonggulv pd grunn og trebjelkelag.

Boligen har en kombinasjon av originale trevinduer med koblet glass i kjelleren og nyere trevinduer med to-lags
isolerglass i hovedetasjen, fabrikert i 1999, 2009 og 2010. Hovedytterdgren er en malt teakder av eldre drgang,
balkongderen er i tre med to-lags isolerglass, og det er en enkel kjellerder i tre fra byggedret.

Eiendommen har en syd- og vestvendt veranda som er oppfert i tre og betong, med utgang fra stuen.

Garasjen er oppfert med betonggulv pé grunn og en grunnmur av lettklinkerblokker. Konstruksjonen er av
bindingsverk med liggende bordkledning, og taket er et saltak av tre med fagverktaksstol, tekket med
metallplater. Takrenner og nedlgp er av lakkert metall, og porten er en leddport av tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Taktekkingen har passert over halvparten av forventet teknisk levetid. Dette innebeerer gkt sannsynlighet
for slitasje, korrosjon, svekkelse av overflatebelegg og behov for vedlikehold i drene som kommer.

Videre er det registrert at taket over utvendig vindfang er forlenget i ettertid. | forbindelse med denne
ombyggingen er det montert skruer gjennom takplatene i omréder hvor vann kan bli st&ende eller renne. Det er
ikke benyttet skruer med tetningspakninger. Lasningen anses som uheldig og gir ekt risiko for vanninntrengning
gjennom skruehullene over tid.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmuir.

Det er registrert montert en horisontal liggende lekt i nedkant av kledningen mot grunnmur pé alle fasadene.
Denne Igsningen reduserer eller hindrer luftgjennomstremning og naturlig drenering bak kledningen. Etter dagens
byggeskikk skal det normalt veere fri luftespalte i nedkant av fasaden for & sikre ventilasjon av konstruksjonen og
avrenning av eventuelt inntrengende fukt. Det ble ikke registrert skader, r&te eller andre folgeskader pé
befaringstidspunktet.

- Utvendig - Vinduer fra eldre drgang/byggedr

Avvik: Det er ikke registrert sterre avvik ved vinduene pé befaringstidspunktet. Vinduene er imidlertid ca. 60 &r
gamle og har oppnddd hey alder sett opp mot forventet levetid for denne type vinduer. Det er registrert noe
oppsprekking i overflatebehandling/treverk enkelte steder.

- Utvendig - Derer

Avvik: Det er registrert oppsprekking i nedkant av derbladet pd balkongderen. Oppsprekkingen skyldes normalt
fukt- og veerpdkjenninger over tid, og innebeerer at overflatebehandlingen og treverkets beskyttelse er svekket.
Forholdet gker risikoen for videre fuktopptak og nedbrytning av treverket.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: Det er registrert forhoyede fuktverdier ved referansemdling i nedre del av enkelte murvegger, med utslag
hovedsakelig naer gulvnivé. Mdlinger heyere oppe pd veggene viste ikke forhoyede verdier. Forholdet indikerer
kapilleert oppsug av fukt fra grunnen gjennom murkonstruksjonen. Det er ogsd registrert lokale tegn til
fuktpdvirkning i form av misfarging, pussavskalling og saltutslag flere steder p& murveggene.
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I innredet del av kjelleren mot ser ble det utfert kontrollmdlinger med piggfuktmadler i gulvlist og nedre del av
vegg uten utslag som indikerer forhayet fuktinnhold i de undersekte materialene pé befaringstidspunktet.

- Vé&trom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er noe mindre skader og sér pd belegget pd veggene ved vask, i stor grad kun av estetisk karakter.

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasije pd vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Vé&trom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Tiliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.

- Kjgkken - 1. etasje > Kjokken - Avtrekk

Avvik: Avtrekk fra kjokkenventilator er avsluttet i kaldloftet og ikke fert helt ut av bygningen. Fuktig og
fettbelastet luft fra matlaging vil dermed bl tilfert loftsrommet. Dette er en uheldig losning som kan medfere
oppfukting av takkonstruksjon og undertak over tid.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger.

Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pd reropplegget tilsier at det mé pdregnes
normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Avigpsrer fra byggedr har hgy alder. Med bakgrunn i alder vurderes fremtidig funksjon som usikker sammenlignet
med nyere rerinstallasjoner.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pd varmesentral er opplbrukt.
Ut fra alder vurderes det at varmepumpen naermer seg slutten av forventet brukstid.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

Det er pdvist at varmtvannstanken er over 20 dr gammel og dermed har passert forventet normal levetid. Eldre
varmtvannstanker har generelt gkt risiko for lekkasjer og funksjonssvikt som felge av alder og materialslitasje.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pé drenering er overskredet.
Det er ut ifra observasjoner pdvist indikasjoner pé at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Instruks fra Norsk Takst er at utvendige vann og avigpsledninger over 25 dr skal gis TG2 pd grunn av alder. Vann
og avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes annet en ut i fra alder da det ikke er opplyst &
veere problemer med ledningene.

- Tomteforhold - Septiktank

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd septiktank.

Septiktanken har en betydelig alder, og dokumentasjon pé etablering, dimensjonering og eventuelle
oppgraderinger er ikke fremlagt. Nedgravde tanker og tilherende ledningsanlegg er ikke tilgjengelige for
inspeksjon ved en ordinser befaring, og tankens faktiske tilstand kan derfor ikke vurderes. Eldre avigpsanlegg kan
ha okt risiko for slitasje, lekkasjer og redusert funksjon.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vé&trom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Badet er fra byggedr og har overskredet forventet teknisk levetid. Det er registrert mangelfull avslutning av
tettesjikt mot sluk. Vinylbelegget er ikke fort ned i sluket og klemt fast med klemring, men er skéret rundt
slukdpningen. Membranen/tettesjiktet er synlig, men avslutningen ved sluket er ikke tett. Videre er det registrert
mangelfulle fallforhold lokalt rundt sluket, slik at vann ikke ledes optimalt til sluk fra alle deler av gulvet.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Generell

Avvik: Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til v&trom. Det er ikke etablert tettesjikt, membraniesninger eller evrige
konstruksjonsmessige l@sninger som forventes i moderne vatrom. Selv om det ikke ble registrert skader eller
funksjonssvikt pd& befaringstidspunktet, vurderes rommet & ha en teknisk standard som er vesentlig lavere enn
dagens krav. | henhold til NS 3600 skal forholdet gis TG 3 som felge av manglende membran/tettesjikt.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vé&trom - Kjeller > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vé&trom
Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vdtsone.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZERING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja

Beskrivelse: Slu pd bad gdr delvis tett

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Hustad Rer

Beskrivelse: Monterte vaskemaskin,dusjkabinett,servantskap,speil

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Saltutslag pd& mur kjeller Fukt i nordvestre hjerne kjeller

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Nettpartner

Beskrivelse: Skiftet til automatsikringer 2018 Installerte komfyrvakt pé kjekken 2023

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Hjalmar Hoem

Beskrivelse: Skiftet bordkledning pé vest og servegg 2018 Skiftet noen vindu i hoved etasje 1999,2009,2010
egeninnsats

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja
Beskrivelse: Delt av 2soverom i kjeller Fjernet 1soverom i hovedetasje.

FANNEFJORDSVEGEN 525
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For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Ny pipehatt montert pd& skorstein.

- Ny heldekkende pipebeslag montert i juni 2026

2023:
- Montering av komfyrvakt pd kjokken.

2018:

- Sikringsskap er oppgradert med automatsikringer.

- Bordkledning pd ser- og vestvegg er skiftet. Ved befaring er det ogsé registrert nyere kledning pé vegger ved
begge inngangspartier.

2016:
- Montering av dusjkabinett, servantskap med speil og opplegg for vaskemaskin. Tettesjikt, membran og sluk ble
ikke oppgradert.

2010:
- Det er opplyst at enkelte vinduer i hovedetasjen ble skiftet.

2009:
- Det er opplyst at enkelte vinduer i hovedetasjen ble skiftet.

1999:
- Det er opplyst at enkelte vinduer i hovedetasjen ble skiftet.

1990:

- Kjgkkeninnredning fra 90-tallet. Kjgkkeninnredningen har overmalte profilerte fronter i heltre med laminert
benkeplate. Frittstéiende hvitevarer. Flis over kjgkkenbenk.

- Felles septiktank i glassfiber er opplyst skiftet.

- Taktekking er skiftet til betongtakstein. Taket fremstdr ikke som originalt fra byggedret og er opplyst & veere
skiftet pd 1990-tallet.

- Utvendige vann- og avigpsledninger er opplyst skiftet. Tidligere avigpsledninger av sement er erstattet med
plastledninger. Eiendommen var opprinnelig tilknyttet privat brenn, men ble senere koblet til kommunalt vannverk.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen felger Kommuneplanens arealdel Molde 2008 - 2020, med ikrafttredelse 28.05.2009. Et delareal p&
1238 kvm er i kommuneplanen avsatt til LNF-omréde, Naveerende.

Det p&gdr planarbeid for Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040 (ID K202507), som har status
planlegging igangsatt.

Det foreligger ingen opplysninger om godkjente, ikke ferdigmeldte, byggetiltak i naeromrddet.
OPPVARMING
Boligen har elektrisk oppvarming med en Iuft-til-luft varmepumpe plassert i stuen. | tillegg er det en stréleovn pé

veggen i badet. Fant ikke spesifikk informasjon om oppvarming i andre rom.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Innlagt fiber
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PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har en frittst&ende garasje med betonggulv og plass til parkering. Det er ogsé god plass til
parkering pé& tomten. Strem er ikke innlagt i garasjen.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg. Erfaringsmessig érlig breyte/vedlikeholdskostnad kr 5000,-
i felge selger.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

Kostnader til vedlikehold og snerydding fordeles likt pé& eiendommene.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger en ferdigattest for garasjen den 11.09.90.

Meglerforetaket gjer deg oppmerksom pd at det ikke er ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse p&
eneboligen, kun en innflytningstillatelse.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger mottatt fra Hustadvika kommune avviker fra
dagens innredning/bruk.
Kjeller: | disp. kjeller er det bygget to vegger, rommet har blitt omgjort til 2 rom og 1soverom.

letasje: fjernet soverommet ved stuen for & lage en sterre stue.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger mottatt fra Hustadvika kommune avviker fra
dagens fasade.
flere vinduer i Tletasje og kjeller er endret. Det er blitt pdbyggd en sterre veranda og fjernet en verandader.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering m.v.

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
11.09.1990.

INNHOLD

1. Etasje:

BRA-i 86 kvm: Vindfang, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kjekken og stue

TBA 26 kvm: Terrasse og balkongareal. Opprinnelig hadde boligen tre soverom i hovedetasje ihht originale
tegninger. Soverommet er nd innlemmet i stuen.

Kjeller:
BRA-i 80 kvm: 4 boder/lagerrom, vaskerom, gang og 2 innredet kjellerrom

Garasje:
BRA-e 21 kvm: Garasje

FANNEFJORDSVEGEN 525
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STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Kjokkenet har laminat pé gulv, malt tapet pé vegger og malt slett himling. Kjokkeninnredning fra 90-tallet med
overmalte profilerte fronter i heltre og laminert benkeplate. Det er flis over kjokkenbenken og komfyrvakt er
montert. Kjokkenet har frittstéende hvitevarer. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesere og tillbeher" i salgsoppgaven. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut i kaldloft.

Bad/vaskerom 1. etasje:

Badet er i stor grad fra byggedr, med baderomsinnredning, toalett og dusj fra 2016. Rommet har vinylbelegg pé
guly, belegg pd vegger og malt slett himling. Det er innredet med baderomsinnredning, gulvstdende toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Oppvarming med stréleovn pd vegg. Ventilasjonen er
naturlig med klaffventil i yttervegg.

VVaskerom kjeller:

Vaskerom i underetasje med dpne murkonstruksjoner. Rommet har opplegg for vaskemaskin og et vegghengt
skyllekar i rustfritt stél. Varmtvannsbereder er plassert i rommet, som har sluk fra byggedr av stegpejern og
naturlig ventilering.

Innvendige overflater:

Gulv: | hovedetasje er det gulv av laminat og belegg. Det er nyere gulv i stue, kjokken og gang.
Vegger: Veggene har malt tapet. Det er nymalte vegger og lister i stue og gang.

Himling: Malte slette himlinger. Himling i stue og gang er nymait.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har hovedsakelig kobberreor fra byggedr, med noe nyere rerstrekk i kjelleren.
Hovedstoppekran av nyere drgang er plassert i kjellergang.

- Avlgpsror: Avlgpsrer av soil/stepejern fra byggedr. Lufting av kloakk er fort ut og over tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.

- Varmesentral: Boligen har en Iuft-til-luft varmepumpe plassert i stuen, trolig rundt 15 &r gammel. Service ble
utfert for ca. 1,5 &r siden av EImo Teknikk.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pd ca. 200 liter av eldre drgang er plassert i vaskekjeller. Rommet har sluk og
berederen er tilkoblet fast stremtilkobling.

- Utvendige vann- og avigpsledninger: Boligen er tiknyttet kommunalt vann- og avigpsnett. Utvendige vann- og
avigpsledninger ble skiftet pd 1990-tallet. Dagens avigpsledning er utfert i plast.

- Septiktank: Eiendommen er tilknyttet en felles septiktank i glassfiber som betjener to husstander. Tanken skall
veere skiftet en gang pd 1990-tallet.

AREALER

BRA - i: 166 m?
BRA - e:21m?
BRA totalt: 187 m?
TBA: 26 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-i: 80 m? 4 boder/lagerrom, vaskerom, gang og 2 innredet kjellerrom

1. etasje
BRA-i: 86 m? Vindfang, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kjgkken og stue

TBA fordelt p& etasje

1. etasje
26 m? Terrasse- og balkongareal
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GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 21 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen. Ved befaring er det registrert at to rom i
kjelleretasjen er innredet og benyttes som soverom, mens disse rommene pd godkjente byggetegninger er
benevnt som disponibelt rom. Dagens bruk stemmer dermed ikke overens med kommunalt godkjente tegninger.
Det er ikke skt bruksendringen.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 750 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 329,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Feiing: 714,44

Renovasjon: 5 745,00

Slam: 1667,74

Vann: 4 201,52

Eiendomsskatt: 5 785,00
Totalt: 18 113,70

EIENDOMSSKATT
Kr 5 785,- pr 2025

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 622 784,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 491 135,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER

kr. 2 750 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
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kr. 68 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 87 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 837 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/39/47:

30.03.2071 - Dokumentnr: 249668
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:39 Bnr:36

27121967 - Dokumentnr: 5927
Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1506 Gnr:39 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 1506193
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:39 Bnr:41

03.02.1968 - Dokumentnr: 538
Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:39 Bnr:10
Bestemmelse om vann/kloakkledning

30.03.2011 - Dokumentnr: 249668
Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:39 Bnr:36

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:
30.03.2011 - Dokumentnr: 2011/249668-1/200
Bestemmelse om veg

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1506 GNR: 39 BNR: 36

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.
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GRUNNBOKSDATO
24.06.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
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kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel maé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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VEDLEGG

Plantegning innredning/bruk
Selger egenerklzering
Tilstandsrapport
Bygningstegninger
Ferdigattest garasje
innflytningstillatelse enebolig
Kommunale opplyshinger
Matrikkelrapport

Grunnkart

Kartutsnitt m/stiuasjon
Kommuneplanens bestemmelser
Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0128/26

Selger 1 navn

Edith Bge

Fannefjordsvegen 525

Poststed
MOLDE 6421

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Kirsten Boe

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1969

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lo faver Sparebank 1 |
Polise/avtalenr. 2721844136

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Document reference: 15-0128/26

Beskrivelse Slu pa bad gar delvis tett
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Monterte vaskemaskin,dusjkabinett,servantskap,speil

Arbeid utfert av | Hustad Rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

O Nei M Ja

Beskrivelse |Saltutslag pa mur kjeller Fukt i nordvestre hjarne kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Skiftet til automatsikringer 2018 Installerte komfyrvakt pa kjskken 2023

Arbeid utfert av | Nettpartner

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Skiftet bordkledning pa vest og servegg 2018 Skiftet noen vindu i hoved etasje 1999,2009,2010 egeninnsats
Arbeid utfgrt av | Hjalmar Hoem

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
1 Nei Ja

Beskrivelse Delt av 2soverom i kjeller Fjernet 1 soverom i hovedetasje.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EB 4
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Tilstandsrapport

ﬁ] Enebolig

@ Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE
() MOLDE kommune

# gnr. 39, bnr. 41

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 187 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 02.06.2026 Rapportdato: 18.06.2026

Oppdragsnr.: 21039-2410

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: WI9865
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er a vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGoerons

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.: 21039-2410 Befaringsdato: 02.06.2026
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 39 - Bnr 41 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21039-2410
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE
Gnr 39 -Bnr4l
1506 MOLDE

Byggemate

Enebolig oppfgrt i 1969. Boligen har stgpt betonggulv pa grunn,
grunnmur i betong/blokker og isolert bindingsverkskonstruksjon
i tre. Yttervegger er kledd med liggende bordkledning. Taket er
saltak med W-takstoler i tre, sutaksplater som undertak og
tekking med Decra-plater fra tidlig 1990-tallet. Boligen har en
kombinasjon av eldre trevinduer med koblet glass i kjeller og
nyere trevinduer med 2-lags isolerglass i hovedetasje. Innvendig
har boligen gulv av laminat og belegg, malte/tapetserte vegger
og malte slette himlinger.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG Ga til side

Boligen har saltak tekket med Decra-plater, renner og nedlgp i
metall, teglsteinspipe over tak og yttervegger med liggende
bordkledning. Fasader bestar av kledning fra bade byggear og
senere utskiftede partier. Boligen har eldre og nyere vinduer, malt
hovedytterdgr i teak, balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr. Det er
veranda mot sgr og vest oppfgrt i tre og betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig har boligen gulv av laminat og belegg, vegger med
malte/tapetserte overflater og malte slette himlinger. Boligen har
stgpt betonggulv pa grunn og trebjelkelag som etasjeskiller. Det er
teglsteinpipe fra byggear med ildsted og sotluke i kjeller. Boligen har
innvendig tretrapp mellom etasjene og finerdgrer.

VATROM G til side

Boligen har bad/vaskerom i 1. etasje og vaskerom i kjeller.
Bad/vaskerom i 1. etasje er i stor grad fra byggear, med vinylbelegg
pa gulv, belegg pa vegger og malt slett himling. Det er nyere
baderomsinnredning, toalett og dusj fra 2016. Vaskerom i kjeller har
eldre enkel standard.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet ligger i 1. etasje. Kjpkkenet har nyere innredning og
ordinaere kjgkkenfunksjoner. Kjpkkenventilator er etablert, men
avtrekket er fort til kaldloft.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Boligen har eldre vann- og avlgpsinstallasjoner med plast/kobber
der synlig. Det er varmtvannstank, varmepumpe/varmesentral,
elektrisk anlegg og naturlig/balansert ventilasjon etter rom og
installasjoner. Tekniske anlegg har varierende alder og standard.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Byggegrunn er ukjent. Boligen har grunnmur i betong eller blokker,
drenering opplyst fra byggear og utvendig grunnmursplast av eldre
type. Tomten er opparbeidet med plen, adkomst og utearealer.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjulte og ikke kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke dokumentert at det er utfgrt radonmalinger i boligen, og
bygningen er oppfgrt uten radonsperre. Eventuelle forhgyede
radonverdier er derfor ikke avklart. For 3 avdekke om radonnivaet er
innenfor anbefalte grenseverdier anbefales det a giennomfgre

Ga til side

Oppdragsnr.: 21039-2410

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.06.2026

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

radonmaling. Dersom forhgyede verdier pavises, kan det bli
ngdvendig a etablere radonreduserende tiltak.

Innvendig trapp mangler handlgper pa vegg. Videre er
rekkverkshgyde, apninger i rekkverk og apninger mellom trinn stgrre
enn det som tillates etter dagens forskriftskrav. Forholdene
medfgrer gkt risiko for fallulykker og personskader, spesielt for barn,
eldre og personer med nedsatt bevegelighet. Det anbefales a
montere handlgper og oppgradere rekkverket slik at
sikkerhetsnivaet kommer naermere dagens krav.

Rekkverket pa veranda er lavere enn dagens krav som er 100 cm.

Det anbefales a vurdere gkning av rekkverkshgyde for a forbedre
sikkerheten. Lav rekkverkshgyde gir redusert sikkerhetsniva.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
boligen. Ved befaring er det registrert at to rom i
kjelleretasjen er innredet og benyttes som soverom, mens
disse rommene pa godkjente byggetegninger er benevnt som
disponibelt rom. Dagens bruk stemmer dermed ikke overens
med kommunalt godkjente tegninger. Det er ikke sgkt
bruksendringen.

Side: 5 av 25
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE
Gnr 39 -Bnr4l
1506 MOLDE

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

20

15

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

Oppsummering av avvik

Norsk taksi

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(! JE STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galtilside

og tettesjikt

@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(175 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer fra eldre argang/byggear
Utvendig > Dgrer

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Septiktank

vegger og himling

®© © © & & & & & & & & © ©

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Saltilside

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gafil side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly atilside

o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

02.06.2026
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE Riksfjord Taksering AS
Gnr39-Bnr4l Holavegen 13
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE
Gnr 39 - Bnr 41
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Boligen har normal standard sett i forhold til alder og
oppgraderinger. Hovedetasjen har flere nyere overflater, blant
annet gulv i stue, kjpkken og gang, samt nymalte vegger, lister og
himlinger i deler av boligen. Kjgkkenet har nyere innredning, mens
bad/vaskerom i 1. etasje i hovedsak er eldre, med enkelte
utskiftede sanitaerkomponenter. Kjeller har eldre standard og er
delvis innredet etter byggear.

Vedlikehold

Boligen fremstar normalt vedlikeholdt, men flere bygningsdeler har
hgy alder og behov for videre oppfglging. Taktekking, enkelte
dgrer, originale kjellervinduer, drenering, vann- og
avlgpsinstallasjoner og eldre vatrom har oppnadd betydelig alder.
Det ma paregnes normalt vedlikehold og gradvise oppgraderinger i
takt med alder og bruk.

Tilbygg / modernisering

1990 Modernisering Ca. 1990-tallet — Septikanlegg
Felles septiktank i glassfiber er opplyst
skiftet. Tidligere Igsning er ikke kjent.
Utfgrende: Ikke opplyst.
Kilde: Eieropplysninger.

1990 Modernisering Ca. 1990-tallet — Taktekking

Taktekking er skiftet til betongtakstein.
Taket fremstar ikke som originalt fra
byggearet og er opplyst a veere skiftet pa
1990-tallet.

Utfgrende: Ikke opplyst.

Kilde: Eieropplysninger og visuell
befaring.

Oppdragsnr.: 21039-2410
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1990

1999

2009

2010

2016

2018

2018

2023

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Ca. 1990-tallet — Utvendige vann- og
avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er
opplyst skiftet. Tidligere avigpsledninger
av sement er erstattet med
plastledninger. Eiendommen var
opprinnelig tilknyttet privat brgnn, men
ble senere koblet til kommunalt
vannverk.

Utfgrende: Ikke opplyst.

Kilde: Eieropplysninger.

1999 - Vinduer

Det er opplyst at enkelte vinduer i
hovedetasjen ble skiftet.
Utfgrende: Egeninnsats.

Kilde: Egenerklaering.

2009 - Vinduer

Det er opplyst at enkelte vinduer i
hovedetasjen ble skiftet.
Utfgrende: Egeninnsats.

Kilde: Egenerklaering

2010 - Vinduer

Det er opplyst at enkelte vinduer i
hovedetasjen ble skiftet.
Utfgrende: Egeninnsats.

Kilde: Egenerkleering.

Ca. 2016 — Bad/vaskerom

Montering av dusjkabinett, servantskap
med speil og opplegg for vaskemaskin.
Tettesjikt, membran og sluk ble ikke
oppgradert.

Utfgrende: Hustad Rer.

Kilde: Egenerklaering

Bordkledning pa sgr- og vestvegg er
skiftet. Ved befaring er det ogsa
registrert nyere kledning pa vegger ved
begge inngangspartier.

Utfgrende: Hjalmar Hoem / egeninnsats.
Kilde: Egenerklaering og visuell befaring.

2018 — Elektrisk anlegg
Sikringsskap er oppgradert med
automatsikringer.

Utfgrende: Nettpartner.

Kilde: Egenerklaering.

2023 - Elektrisk anlegg

Montering av komfyrvakt pa kjgkken.
Utfgrende: Nettpartner.

Kilde: Egenerkleering.

Ukjent ar — Endring av planlgsning

Ett soverom i hovedetasjen er fjernet.
Kjelleretasjen er omdisponert og delt inn
med to soverom.

Utfgrende: Ikke opplyst.

Kilde: Egenerkleering.
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2026 Modernisering 2026: Ny pipehatt montert pa skorstein.
Utfgrende: Pipehatten er produsert og
montert av Blikkenslager 1 AS, Skala.
Kilde: Opplysninger fra eier og fremlagt
bildedokumentasjon.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med Decra-plater, opplyst montert tidlig pa 1990-tallet
ifglge fullmektig. Taktekkingen er besiktiget fra takniva.

Decra er en stalbasert taktekking med steinbelagt overflate og har
normalt lang levetid ved korrekt utfgrelse og vedlikehold. Under
normale forhold kan et Decra-tak ha en forventet levetid pa 50 ar eller
mer. Generelt angis levetiden for stalplatetak til ca. 30-50 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Taktekkingen har passert over halvparten av forventet teknisk levetid.
Dette innebaerer gkt sannsynlighet for slitasje, korrosjon, svekkelse av
overflatebelegg og behov for vedlikehold i arene som kommer.

Videre er det registrert at taket over utvendig vindfang er forlenget i
ettertid. | forbindelse med denne ombyggingen er det montert skruer
gjennom takplatene i omrader hvor vann kan bli stdende eller renne.
Det er ikke benyttet skruer med tetningspakninger. Lgsningen anses som
uheldig og gir gkt risiko for vanninntrengning gjennom skruehullene
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekkingen bgr fglges opp med jevnlige inspeksjoner og normalt
vedlikehold som fglge av alder. Det anbefales spesielt & kontrollere den
utfgrte forlengelsen over vindfanget. Skruer uten tetningspakninger bgr
erstattes eller utbedres med en Igsning som sikrer tilfredsstillende
tetthet. Dersom forholdet ikke utbedres, vil det vaere gkt risiko for
vanninntrengning med pafglgende fuktskader i undertak og
underliggende konstruksjoner. Selv om det ikke ble registrert lekkasjer
ved befaringen, representerer utfgrelsen en kjent svakhet som bgr
folges opp.

Oversiktsbilde av takteking.

Oppdragsnr.: 21039-2410

Taktekking over utvendig inngangsparti.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og nedlgp er utfgrt i metall. Nedlgpene er fgrt ned i rgr i
grunnen, men videre rgrsystem og bortledning er ukjent.

Det var ikke nedbgr pa befaringsdagen, og det har derfor ikke veert
mulig a kontrollere funksjon eller eventuelle lekkasjer i renner og
nedlgp.

Skorstein over tak
Beskrivelse
Skorsteinen over tak er utfgrt med heldekkende pipebeslag som gir

varbeskyttelse mot nedbgr og inntrengning av fukt. Skorsteinen er fgrt
opp over tak med en hgyde som er minimum 80 cm over mgneniva.

Ny heldekkende pipebeslag montert i juni 2026 av Blikkenslagerl, dette
er nylig utfgrt sa kunde har ikke fatt faktura for arbeid enda.

Utstyr pa tak
Beskrivelse
Det er montert stigetrinn pa taket til skorstein.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen har isolert bindingsverkskonstruksjon i tre. Fasadene er kledd
med liggende bordkledning. Kledningen pa @st- og nordvegg er fra
byggear, mens kledning pa vestvegg, sgrvegg og ved begge
inngangspartier ble skiftet omkring 2018 ifglge eier. Kledningen fremstar
generelt vedlikeholdt og i god stand.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er registrert montert en horisontal liggende lekt i nedkant av
kledningen mot grunnmur pa alle fasadene. Denne Igsningen reduserer
eller hindrer luftgjennomstrgmning og naturlig drenering bak
kledningen. Etter dagens byggeskikk skal det normalt vaere fri luftespalte
i nedkant av fasaden for a sikre ventilasjon av konstruksjonen og
avrenning av eventuelt inntrengende fukt. Det ble ikke registrert skader,
rate eller andre fglgeskader pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det anbefales a etablere fri luftespalte i nedkant av kledningen. Dersom
dagens Igsning opprettholdes, kan redusert ventilasjon og drenering
over tid gke risikoen for oppfukting og fuktrelaterte skader i kledningen
og bakliggende konstruksjoner. Pa befaringstidspunktet ble det
imidlertid ikke registrert forhold som indikerer at konstruksjonen har
tatt skade som fglge av utfgrelsen.

Fuktmaling ved luftelyre, gamle fuktskjolder, ikke utslag pa fukt pa
befaringen.

ot
Ikke lufting og drenering av fasadene.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har saltak med takkonstruksjon oppfgrt med W-takstoler i tre.
Takkonstruksjonen er luftet via raftene, med utlufting gjennom ventiler i
gavlveggene. Undertaket er utfgrt med sutaksplater.

Fuktmaling ved skortsein, gamle fuktskjolder, ikke utslag pa fukt pa
befaringen.

Det er etablert adkomst til kaldloftet via loftsluke med nedfellbar stige.
Deler av loftet er belagt med gulv for lagring og ferdsel.

Ved befaring ble det registrert enkelte eldre fuktmerker pa undertaket.
Det ble imidlertid ikke malt forhgyede fuktverdier i de kontrollerte
omradene, og det ble ikke registrert tegn til aktive lekkasjer eller
pagaende fuktproblemer. Det ble ogsa registrert noe muselort pa loftet,
noe som indikerer at det tidligere har vaert aktivitet fra skadedyr.

Det ble ikke registrert rateskader, konstruksjonsskader eller andre
vesentlige forhold utover det som er nevnt. Takkonstruksjonen og loftet
fremstar samlet sett i god stand sett opp mot alder og byggeskikk.

Avtrekk fra kipkkenventilator er avsluttet i kaldloftet, videre anmerket
under kjgkken. Ikke registert fglgeskader i fglge av dette.

(3 Vinduer fra eldre drgang/byggesr
Beskrivelse
| kjelleren er det originale trevinduer med koblet glass fra byggear.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det er ikke registrert stgrre avvik ved vinduene pa befaringstidspunktet.
Vinduene er imidlertid ca. 60 ar gamle og har oppnadd hgy alder sett
opp mot forventet levetid for denne type vinduer. Det er registrert noe
oppsprekking i overflatebehandling/treverk enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

Oversiktsbilde av kaldloftet. X
o Tiltak:

Det ma paregnes fremtidig vedlikehold og gradvis utskifting som fglge av
alder og normal slitasje.
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Eksempelbide av originale vinduer.

Vinduer av nyere argang
Beskrivelse

| hovedetasje er alle vinduene skiftet, vinduene er trevinduer med to-lag
glass, fabrikert i 1999, 2009 og 2010.

Trevinduer har en forventet levetid pa ca 20 ar og en teknisk levetid pa
ca 40 ar. Hvis et vindu har oppnadd forventet levetid, kan det fremdeles
ha en lang forventet levetid ca anslatt til 12-20 ar foran seg. Ett nytt
vindu kan gi vesentlig lavere energikostnad.

ﬁml Dgrer

Beskrivelse

Boligen har malt hovedytterdgr i teak av eldre argang, malt balkongdgr i
tre med 2-lags isolerglass, antatt fra begynnelsen av 2000-tallet, samt
enkel kjellerdgr i tre fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert oppsprekking i nedkant av dgrbladet pa balkongdgren.
Oppsprekkingen skyldes normalt fukt- og vaerpakjenninger over tid, og
innebaerer at overflatebehandlingen og treverkets beskyttelse er
svekket. Forholdet gker risikoen for videre fuktopptak og nedbrytning av
treverket.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skadet omrade bgr rengjgres, utbedres og overflatebehandles for a
hindre videre fuktinntrengning. Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan
skaden utvikle seg til rate og redusert funksjon og levetid for dgrbladet.
Pa sikt kan mer omfattende reparasjon eller utskifting av balkongdgren
bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Syd og vest vendt veranda oppfgrt i tre og betong pa ca. 26 kvm med
utgang fra stue. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 88 cm.

Terrasser og rekkverk fremstar som noe veerslitte, med normal slitasje
som fglge av eksponering for vaer og vind. Det ma paregnes normalt
vedlikehold, herunder rengjgring og overflatebehandling som beising
eller maling. Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan dette over tid fgre til
okt slitasje, oppsprekking i trevirket og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 21039-2410

Befaringsdato: 02.06.2026

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
| hovedetasje er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt tapet.
Malte slette himlinger. Nyere gulv i stue, kjgkken og gang, himling i stue
og gang er nymalt, samt nymalte vegger og lister i stue og gang.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til alder og
bruk.

Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige utover normalt vedlikehold.
Overflatene vil ha behov for jevnlig oppgradering i takt med videre bruk
og slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt betonggulv pa grunn, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonsperre. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Etasjeskiller:

Det er malt ca. 1 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 1 mm. hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 2 mm
hgydeforskjell. 2 mm i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to
rom. Veldig plane gulv sett ut i fra alder.

Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder og anses som representative
stikkprgver. De registrerte malingene ligger innenfor hva som vurderes
som normalt for konstruksjonstype, alder og bruk, og tilfredsstiller
kravene i NS 3600 for a kunne gi TG1. Det bemerkes at planhet kan
overstige toleransekrav i enkelte leggeanvisninger for nyere gulvtyper,
hvor krav ofte ligger i stgrrelsesorden 2—3 mm per 2 meter. Eventuelt
behov for avretting ved legging av nye gulv ma derfor paregnes, men
dette anses som et forhold utenfor tilstandsanalysens mandat.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Teglsteinpipe fra byggear, ildsted montert. Sotluke i kjeller.
MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.

Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Ikke tilstandsvurdert da pipe og ildsted ikke inngar i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

(359 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Rom under terreng bestar av kjeller med stgpte gulv og murvegger mot
terreng. Veggene er pusset og malt, og deler av kjelleren er innredet pa
et senere tidspunkt. Det er apne murkonstruksjoner uten innvendig
utforede vegger i bakkjeller, og hulltaking er derfor ikke relevant.
Kjelleren er oppfart i en byggeperiode hvor det normalt ikke ble etablert
dagens lgsninger for utvendig fuktsikring, isolasjon og drenering. Slike
kjellere var opprinnelig ment som sekundaerrom til lagring, vedbod og
lignende formal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert forhgyede fuktverdier ved referansemaling i nedre del
av enkelte murvegger, med utslag hovedsakelig naer gulvniva. Malinger
h@yere oppe pa veggene viste ikke forhgyede verdier. Forholdet
indikerer kapillzert oppsug av fukt fra grunnen gjennom
murkonstruksjonen. Det er ogsa registrert lokale tegn til fuktpavirkning i
form av misfarging, pussavskalling og saltutslag flere steder pa
murveggene.

linnredet del av kjelleren mot s¢r ble det utfgrt kontrollmalinger med
piggfuktmaler i gulvlist og nedre del av vegg uten utslag som indikerer
forhgyet fuktinnhold i de undersgkte materialene pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte forhold er ikke uvanlige for kjellere fra denne byggeperioden
og ma sees i sammenheng med konstruksjonens alder og opprinnelige
bruksformal. For a redusere risikoen for videre fuktpavirkning anbefales
det a opprettholde god ventilasjon og oppvarming i kjelleren. Organiske
materialer og lagrede gjenstander bgr ikke plasseres direkte mot
yttervegger. Dersom kjelleren gnskes benyttet som oppholdsareal eller
innredes ytterligere, bgr det vurderes naermere undersgkelser og
eventuelle tiltak knyttet til fuktsikring, drenering og isolering av
konstruksjonene. Uten tiltak vil det vaere risiko for fortsatt fuktvandring
giennom murverket, med pafglgende avskalling av overflater, redusert
inneklima og mulige fuktskader pa eventuelle organiske materialer som
monteres mot ytterveggene.

Referansemaling. Utslag pa fukt pa vegg ned mot gulv, ikke uts-lag pa

fukt i gvre del av vegg. Forsterker teorien om kapilleert oppsug fra grunn.

Oppdragsnr.: 21039-2410

a4

Befaringsdato:

Referansemaling. Utslag pa fukt pa vegg ned mot gulv, ikke utslag pa
fukt i gvre del av vegg. Forsterker teorien om kapillaert oppsug fra grunn.

Ikke utslag pa fukt.

Fuktmaling med pigger i vegger mot sgrvest.

Fuktmaling med pigger i vegger mot sgrvest. Ikke utslag pa fukt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har innvendig tretrapp mellom etasjene. Trappen er utfgrt med
apne tretrinn og rekkverk med handlgper pa én side av trappelgpet.
Mot veggside er det ikke montert handlgper.

Det er lav frihgyde i trappelgpet. Videre er det kun montert handlgper
pa én side av trappen, mens handlgper langs vegg mangler. Trappen
tilfredsstiller dermed ikke dagens krav til utforming og sikkerhet for nye
boliger. Lav frihgyde medfgrer gkt risiko for a stgte hodet ved bruk av
trappen. Manglende handlgper pa veggside gir redusert stgtte og
sikkerhet ved ferdsel, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt
bevegelighet. Forholdene er typiske for eldre boliger og er i hovedsak
knyttet til opprinnelig utfgrelse. Det anbefales a8 montere handlgper
langs vegg for a forbedre sikkerheten. Utbedring av frihgyden vil
normalt kreve omfattende bygningsmessige arbeider.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Badet er i stor grad i fra byggear, vinylbelegg pa gulv, belegg pa vegger
og himling er originalt fra byggear. Ny baderomsinnredning, toalett og
dusj i 2016. Badet har vinylbelegg pa gulv, belegg pa vegger og malt slett
himling. Rommet er innredet med baderomsinnredning, gulvstaende
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Straleovn pa vegg for oppvarming. Naturlig ventilasjon med klaffventil i
yttervegg.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Belegg pa vegger og malt slett himling.

MERK:

Vindu plassert i omrade definert som vatsone, fungerer som dette ved
bruk av tett dusjkabinett. Endring av dusj Igsning vil kunne kreve tiltak
med forholdet.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

Det er noe mindre skader og sar pa belegget pa veggene ved vask, i stor
grad kun av estetisk karakter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, bgr sees i sammenheng med totalrenovering av
badet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Rommet har vinylbelegg pa gulv. Vinylbelegg har opprett langs vegger
og dgr. Det er malt over 25 mm hgydeforskjell fra topp membran ved
dgrterskel til topp slukrist. Det er avvik pa lokalfall rundt sluken,
vinylbelegg er heller ikke fgrt ned i sluken og klemt under klemring,
skaret rundt sluken.

Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avviket ma sees i sammenheng med full renovering av rommet, videre
anmerket under punktet "Sluk, membran og tettesjikt".

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 21039-2410

Befaringsdato: 02.06.2026

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er stgpejern/soilsluk fra byggear, synlig vinylbelegg som tettesjikt pa
gulv, pa veggene er det belegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Badet er fra byggear og har overskredet forventet teknisk levetid. Det er
registrert mangelfull avslutning av tettesjikt mot sluk. Vinylbelegget er
ikke fgrt ned i sluket og klemt fast med klemring, men er skaret rundt
slukapningen. Membranen/tettesjiktet er synlig, men avslutningen ved
sluket er ikke tett. Videre er det registrert mangelfulle fallforhold lokalt
rundt sluket, slik at vann ikke ledes optimalt til sluk fra alle deler av
gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Badet/vatrommet ma utbedres for & oppna tilfredsstillende
tettesjikt/membranlgsning.

Badets alder, kombinert med registrerte avvik ved sluk og fallforhold,
medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Manglende tett tilkobling mellom tettesjikt og sluk representerer en
vesentlig svakhet ved vatrommets fuktsikring. Vann vil trenge ned i
konstruksjonen ved lekkasjer eller gjentatt vannbelastning. Pa bakgrunn
av vatrommets alder og registrerte forhold anbefales det at badet
renoveres i sin helhet. Ved en totalrehabilitering bgr sluk, rgrfgringer,
tettesjikt, overflater og fallforhold oppgraderes til dagens krav og
byggeskikk. Inntil renovering gjennomfgres ma det paregnes gkt risiko
for fukt- og vannskader sammenlignet med et moderne vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Original stgpejern sluk i fra byggear, vinylbélegg er skaret rundt sluken.
Utett Igsning.

Oversiktsbilde a; badet.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning, gulvstaende toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Straleovn pa
vegg for oppvarming.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med klaffventil i yttervegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Lgsning mellom vinylbelegg og sluk er utett, det er synlig
fuktskade i takplater i kjelleren under sluken. Ikke noe hensikt a utfgre
hulltaking.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KJELLER > VASKEROM

[ M Generell

Beskrivelse

Vaskerom i underetasje har ikke dagens krav til vatrom, men mer
vaskekjeller "standard" med apne murkonstruksjoner. Det er opplegg for
vaskemaskin, samt vegghengt skyllekar i rustfritt stal.
Varmtvannsbereder er plassert i rommet. Naturlig ventilering. Sluk fra
byggear av stgpejern. Rommet benyttes ikke som vaskerom per na.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Det er ikke etablert
tettesjikt, membranlgsninger eller gvrige konstruksjonsmessige
Igsninger som forventes i moderne vatrom. Selv om det ikke ble
registrert skader eller funksjonssvikt pa befaringstidspunktet, vurderes
rommet a ha en teknisk standard som er vesentlig lavere enn dagens
krav. I henhold til NS 3600 skal forholdet gis TG 3 som fglge av
manglende membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet fungerer i dag som en tradisjonell vaskekjeller og er opplyst a
ikke veere i aktiv bruk som vaskerom. Ved fortsatt begrenset bruk kan
rommet fungere som det er, men dersom rommet skal benyttes som
vaskerom etter dagens forventninger og belastning, ma det paregnes
full oppgradering med etablering av godkjente vatromslgsninger,
herunder tettesjikt, ny sluklgsning og gvrige konstruksjoner tilpasset
dagens krav.

Kostnadsestimat er satt for montering av ny sluk. legging av vinylbelegg
pa gulv, samt vatromsplater pa vegg ved skyllekar.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Oversiktsbilde av vaskerommet.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle tilstptende vegger er av mur, hulltaking kan ikke
gjennomfgres.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malt slett innvendig tak.
Kjpkkeninnredning fra 90-tallet. Kjgkkeninnredningen har overmalte
profilerte fronter i heltre med laminert benkeplate. Frittstdende
hvitevarer. Flis over kjgkkenbenk. Komfyrvakt er montert.
Lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder men
er anbefalt.

1. ETASJE > KIBKKEN

(m Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut i kaldloft.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

Avtrekk fra kjpkkenventilator er avsluttet i kaldloftet og ikke fgrt helt ut
av bygningen. Fuktig og fettbelastet luft fra matlaging vil dermed bli
tilfart loftsrommet. Dette er en uheldig Igsning som kan medfgre
oppfukting av takkonstruksjon og undertak over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det anbefales a fgre avtrekkskanalen videre til det fri giennom yttervegg
eller tak med egnet takhatt eller veggventil. Dersom forholdet ikke
utbedres, vil det veere gkt risiko for kondensdannelse, fuktskader,
muggvekst og redusert levetid pa loftets bygningsdeler. Risikoen er
stgrst i kalde perioder nar temperaturforskjellen mellom inneluft og loft
er stor.

Avtrekk fra kj¢kkenventi|at0|: uti kaIdIoft.GheIdig I@sning.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har kobberrgr fra byggear hovedsaklig, noe nyere rgrstrekk i
kjelleren. Hovedstoppekran plassert pa i kjellergang, stoppekran er av
nyere argang.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa
rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eldre kobberrgr kan over tid vaere mer utsatt for lekkasjer som fglge av
slitasje og materialtretthet. Det anbefales jevnlig kontroll av synlige
rgrfgringer og koblinger, samt & vaere oppmerksom pa tegn til lekkasje.
P& sikt bgr det paregnes oppgradering eller utskifting av deler av
anlegget.

(m‘ Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av soil/stgpejern fra byggear. Lufting av kloakk er fgrt ut og
over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgr fra byggear har hgy alder. Med bakgrunn i alder vurderes
fremtidig funksjon som usikker sammenlignet med nyere
rgrinstallasjoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21039-2410
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Det anbefales a gjennomfgre en naermere vurdering av rgrenes tilstand,
for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon/rgrinspeksjon. Eldre
avlgpsrgr kan over tid fa slitasje, korrosjon eller avleiringer som kan
medfgre redusert funksjon eller fare for lekkasjer. P4 sikt kan det derfor
bli aktuelt med utbedring eller utskifting av deler av avlgpssystemet.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet.

(m Varmesentral

Beskrivelse

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue av ukjent alder, trolig
rundt 15 ar gammel. Service utfgrt av EImo Teknikk for ca 1,5 ar siden,
fullmektig var i dialog med Elmo pa befaringen, dokumentasjon skulle
bli innlagt pa Boligmappa.no.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Ut fra alder vurderes det at varmepumpen naermer seg slutten av
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar forventet brukstid er passert gker risikoen for redusert effekt,
driftsproblemer eller behov for utskifting. Varmepumper kan imidlertid
fungere betydelig lengre enn antatt brukstid dersom de er godt
vedlikeholdt. Det ma paregnes behov for servicer, reparasjoner eller
utskifting pa sikt.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter av eldre argang, plassert i
vaskekjeller. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet fast
strgmtilkobling.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar gammel og dermed har
passert forventet normal levetid. Eldre varmtvannstanker har generelt
gkt risiko for lekkasjer og funksjonssvikt som fglge av alder og
materialslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vurderes ikke a veere behov for umiddelbare tiltak sa lenge
berederen fungerer tilfredsstillende og det ikke registreres lekkasjer
eller andre symptomer pa svikt. Pa grunn av alder ma det imidlertid
paregnes gkt risiko for lekkasje eller plutselig funksjonssvikt over tid, og
fremtidig utskifting bgr forventes.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Renovert sikringsskap med automatsikringer, arbeid utfgrt av
Nettpartner i 2018, samsvarserklaering foreligger. Inntaksikringer pa
kaldloftet er fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear. Renovert sikringsskap i 2018.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklzering for renovering av sikringsskap og
installasjon av komfyrvakt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 21039-2410
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske
anlegget. Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle
observasjoner, og at takstmannen ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Det anbefales & gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for 3 avklare anleggets tilstand og
sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
ngdvendige utbedringer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Boligen er oppfgrt i 1969 og har dreneringssystem etablert i forbindelse
med byggearet. Dreneringens utfgrelse, type og omfang er ukjent.
Dreneringen er skjult under terreng og kan ikke inspiseres uten graving.
Det er registrert montert grunnmursplast pa de utvendige
grunnmurene. Grunnmursplasten fremstar som en eldre type.
Grunnmursplast var relativt uvanlig ved oppf@ringstidspunktet, og det
kan derfor ikke utelukkes at denne er ettermontert pa et senere
tidspunkt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Side: 16 av 25



Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE
Gnr 39 - Bnr 41
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dreneringssystemet har en alder som tilsier at det har oppnadd eller
overskredet forventet teknisk levetid. Da dreneringen ikke er synlig eller
tilgjengelig for kontroll, foreligger det usikkerhet knyttet til systemets
funksjon og tilstand. Det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter
nar grunnmursplasten eventuelt er montert eller om det samtidig er
utfgrt utskifting eller oppgradering av dreneringssystemet. | kjelleren er
det registrert salt-/kalkutslag pa deler av murveggene. Slike utfellinger
oppstar nar fukt transporteres gjennom murverket og avsetter salter pa
overflaten nar vannet fordamper. Forholdet indikerer at det forekommer
fuktvandring gjennom grunnmurskonstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Pa grunn av alder ma det paregnes gkt risiko for redusert funksjon i
dreneringssystemet sammenlignet med nyere Igsninger. Registrerte salt
-/kalkutslag tyder pa at grunnmurene er utsatt for fuktpavirkning fra
omkringliggende masser. Det anbefales a fglge utviklingen og vaere
oppmerksom pa eventuelle tegn til gkende fuktinntrenging, misfarging,
pussavskalling eller forhgyede fuktverdier i kjellerarealene. Dersom
fuktpavirkningen gker eller kjelleren gnskes oppgradert til hgyere
bruksstandard, bgr naermere undersgkelser av drenering og fuktsikring
vurderes. Mangelfull drenering kan over tid fgre til gkt fuktbelastning pa
grunnmurer, avskalling av puss og maling samt redusert inneklima i
kjellerarealene.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur av ukjent type, trolig
steinblokker. Grunnmur er pusset og malt innvendig og utvendig.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i skraende terreng. Overflatevann, herunder regn-
og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen ved
infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning mot grunnmur
anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen med minimum
1:50 over en avstand pa ca. 3 meter.

Det er ikke registrert forhold ved befaringstidspunktet som tyder pa
problemer med overvann eller avrenning mot bygningen.

m Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Boligen er tilknyttet kommunalt vann- og avigpsnett. Ifglge fullmektig
ble utvendige vann- og avlgpsledninger skiftet en gang pa 1990-tallet i
forbindelse med tilkobling til kommunalt anlegg. Tidligere var
eiendommen tilknyttet privat brgnn, og avigpsledningen var utfgrt med
sementrgr. Dagens avlgpsledning skal ifglge opplysninger veere utfgrt i
plast.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Oppdragsnr.: 21039-2410
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Instruks fra Norsk Takst er at utvendige vann og avlgpsledninger over 25
ar skal gis TG2 pa grunn av alder. Vann og avlgpsledninger er ikke synlig
og kan dermed ikke vurderes annet en ut i fra alder da det ikke er
opplyst & vaere problemer med ledningene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(1) septiktank

Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet felles septiktank i glassfiber som betjener to
husstander. Ifglge opplysninger skal tanken vaere skiftet en gang pa 1990
-tallet. Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter alder, utfgrelse
eller kapasitet pa anlegget.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Septiktanken har en betydelig alder, og dokumentasjon pa etablering,
dimensjonering og eventuelle oppgraderinger er ikke fremlagt.
Nedgravde tanker og tilhgrende ledningsanlegg er ikke tilgjengelige for
inspeksjon ved en ordinaer befaring, og tankens faktiske tilstand kan
derfor ikke vurderes. Eldre avlgpsanlegg kan ha gkt risiko for slitasje,
lekkasjer og redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er ikke dokumentert at det er utfgrt radonmalinger i boligen, og
bygningen er oppfgrt uten radonsperre. Eventuelle forhgyede
radonverdier er derfor ikke avklart. For & avdekke om radonnivaet er
innenfor anbefalte grenseverdier anbefales det a gjennomfgre
radonmaling. Dersom forhgyede verdier pavises, kan det bli ngdvendig &
etablere radonreduserende tiltak.

Innvendig trapp mangler handlgper pa vegg. Videre er rekkverkshgyde,
apninger i rekkverk og dpninger mellom trinn stgrre enn det som tillates
etter dagens forskriftskrav. Forholdene medfgrer gkt risiko for fallulykker
og personskader, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt
bevegelighet. Det anbefales @ montere handlgper og oppgradere
rekkverket slik at sikkerhetsnivaet kommer naermere dagens krav.

Rekkverket pa veranda er lavere enn dagens krav som er 100 cm. Det
anbefales a vurdere gkning av rekkverkshgyde for a forbedre
sikkerheten. Lav rekkverkshgyde gir redusert sikkerhetsniva.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1990 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Garasje er oppfgrt med betonggulv pa grunn og
lettklinkerblokker som grunnmur. Bindingsverkkonstruksjon med liggende
bordkledning. Saltak av tre med fagverktaksstol. Taktekking av
metallplater. Takrenner og nedlgp av lakkert metall, leddport av tre.
Strgm er ikke innlagt.
Vedlikehold
Normalt.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Oppdragsnr.: 21039-2410 Befaringsdato:  02.06.2026 Side: 19 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlj:I)kong SUmM eiiasses ?fBlf;kongareal
1. etasje 86 86 26
Kjeller 80 80
SUM 166 26
SUM BRA 166
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Vindfang, g.ang, bad/vaskerom, 2

soverom, kjgkken, stue

) 4 boder/lagerrom, vaskerom, gang, 2

Kjeller . .

innredet kjellerrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen. Ved befaring er det registrert at to rom i kjelleretasjen er
innredet og benyttes som soverom, mens disse rommene pa godkjente byggetegninger er benevnt som disponibelt rom.
Dagens bruk stemmer dermed ikke overens med kommunalt godkjente tegninger. Det er ikke sgkt bruksendringen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Installasjon av komfyrvakt og service pa varmepumpe. Dokumentasjon foreligger.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er registrert forhold som indikerer manglende samsvar mellom godkjente byggetegninger og dagens bruk av boligen. To
rom i kjelleretasjen er innredet og benyttes som soverom, mens de pa godkjente tegninger er benevnt som disponibelt rom.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a?;it::')k""g sum  Terrasse- ‘(’fBb:)'k""ga’“'
Etasje 21 21
SUM 21
SUM BRA 21
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
_l _e -
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje
Oppdragsnr.: 21039-2410 Befaringsdato:  02.06.2026 Side: 21 av 25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.6.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1506 MOLDE 39 41 0 1237.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fannefjordsvegen 525

Hjemmelshaver
Bge Kirsten

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Strande i Molde kommune med flott utsikt mot fjorden og Romsdals alpene. Kort vei til strandsone.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke forelagt takstmannen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Eiendommen ligger i skraende terreng. Tomten er opparbeidet med plenareal, prydbusker, hekk, stgttemurer, gruset gardsplass etc.
Frittstaende garasje. Bra med parkeringsplasser pa tomten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 02.06.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 02.06.2026 . . Nei
gjiennomgatt
Oppdragsnr.: 21039-2410 Befaringsdato:  02.06.2026 Side: 22 av 25
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 21039-2410
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/W19865

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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100 Plottet i storrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
| Dansk Scanning AIS




MOLDE KOMMUNE IV/LAH
POSTBOKS 53, 6401 MOLDE
TELEFON (072) 53233

BYGNINGSSJEFEN AREALOPPGAVE FOR GARASJE, UTHUS, NAUST O.L.
: Bygningsareal
Arbeidssted (adr.) | Gor.fbnr. /festenr.seksjonsnr.|
Lgnset 39/41 1. ets. 24 ,0m2
Arbeidets art |  Bygningens art | Dato sgknad | Batovedtak | Sakcmr. - [, o
3. ets.
Nybyaq Garasje 16.11.89 Melding av 04.12.89 |4, ets.
Byggherre | Adresse 5. ets.
|_John Bge Lgnset, 6452 Rgbekk 24 .0m2
T R R AT e S R NP T Wﬁ
{or Bygmingssjef
Sendes
[ | Bygherre  [] mnsvarshavende  [X] Kemner  [X] Folkeregister/Tigningskontor [[] skattetakst
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MOLDE KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN

INNFLYTTINGSTILLATELSE for ensbolig.

Byggherre: . John M. AT 0 o e SRS VL SORTO RIS J s ot e e O e

Biendom: .. Skogtume gnr- J. L0 o ...

ot ity R |t G 5T A S R e e T L

Ansvarshavende: d0nhn lLenset.

I medhold av bygningslovens § 99 pk. 2 gis detherved midlertidlg lnnflyttingstillatelse da det re-
sterende byggearbeid som gjenstir er av mindre vesentlig betydning. Innflytting finnes ubetenkelig for
liv og helse.

De tilbakestiende arbeider skal veere utfort innen Wigangen av Jund 1970.
slik at synsforretning kan avholdes og ferdigattest utferdiges i flg. bygningslovens § 99 pk. 1.

Eiendommen er tilknyttet SHESNEWaNmMEtng: egen bramn n/isnlegt springvenn.
renovasjon: ..

Pipeattest ma innleveres for W.J’”’ e
iniflytting kan didegen: Straks E-verket har h’lﬂ til etrsamen.

Molde, den  39/6=1969s

%//

Folgende arbeide gjenstdr:
: !'ottm e-lm.u rer og h:ge ‘bakvegg 1 kjekkenbenk.

o _muorm av kloakklufting og isolasjon av mtnujwu'.w
3. Avddm %1l vaskekjeller, matbod og brenselbod i kjellers
4 Puss av golv og murvegger i kjeller.
(inntil trapp er montert ud dow holdes

Gox. nm wmm 4 kjellere
Tem wuamtumnuwaaum.




10, Pulifering av puss pd utvendig kjellermur (sydecg satside).
11. Iansetting av ventiler 1 kjeller.

12+ Puss av pipe over tak.

13. Pullfering av utveadig malingsarbeid.

14. Anlegg av terrasse.

15. Noe %illylling og planering.




MOLDE VANN OG AVL@P KF

R L] | Dato:27.05.2026
Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde

E-post: postmottak@melde kommune.no

)

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om vann og avigp

Gnr: 39 Bnr; 41 Fnr; Snr:

Adresse: Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE

Vannforsyning Avlep
Offentlig [X] Privat [] Offentlig [] Privat [X]
Er det registrert avvik: Er det registrert avvik:

Ja [] Nei [] Ja [] Nei []

Merknad til avvik:
Merknad til avvik:

64

Kommentarer:
Felles slamavskiller pd 7m3 med gbr 39/36 Fannefjordsvegen 527, utslipp til sje.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’(‘ N Ork a rt

Molde kommune: Grunneiendom 1506-39/41
Utskriftsdato: 27.05.2026 08:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKOGTUN Beregnet areal 1237.5
Etablert dato 21.12.1967 Historisk oppgitt areal 1073
Oppdatert dato 15.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Feilretting 08.06.2022

08.06.2022 39/10, 39/36, 39/41, 39/82

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 39/41
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. matrikkelenhet 25.11.2010 2010/2709
Oppmalingsforr. 04.02.2011 39/10, 39/36, 39/41, 39/82
Arealoverfaring 25.11.2010 2010/2709 Tinglyst 39/10 (-568,6), 39/36 (568,5)
Oppméalingsforr./arealoverf. 04.02.2011 08.06.2022 39/41, 39/82
Fradeling av grunneiendom 21.12.1967 39/10 (-1073), 39/41 (1073)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6959875.64 416170.69 0 Ja 1237.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BOJE KIRSTEN Hjemmelshaver (H) FANNEFJORDSVEGEN 525 Bosatt (B)
F201236***** 11 6421 MOLDE
Vegadresse: Fannefjordsvegen 525 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6421 MOLDE Kirkesogn 08010201 Bolsgy
Grunnkrets 509 Strande Tettsted
Valgkrets 4 KVILTORP
| Nr | Bygningsnr | Lnr | Type | Bygningsstatus | Dato |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-39/41

. Norkart

Utskriftsdato: 27.05.2026 08:54

13463956

Enebolig (111)

Tatti bruk (TB)

19.06.1969

2 10096146

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatti bruk (TB)

11.09.1990

1: Bygning 13463956: Enebolig (111), Tatt i bruk 19.06.1969

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 165

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 165
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 07.07.1967 |18.05.1994

Tatt i bruk 19.06.1969 |18.05.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Fannefjordsvegen 525 HO0101 39/41 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 85 0 85 0 0 0
K01 0 80 0 80 0 0 0
2: Bygning 10096146: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 11.09.1990

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 21

Kulturminne Nei BRA Totalt 21
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 04.12.1989 |04.12.1989

Igangsettingstillatelse 18.04.1990 |18.04.1990

Tatt i bruk 11.09.1990 [11.09.1990

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-39/41

. Norkart

Utskriftsdato: 27.05.2026 08:54

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 39/41 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 21 21 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Grunnkart

/

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= w == Hielpelinje veikant

= s w Hjelpelinje punktfeste

Eiendom: 39/41
Adresse:  Fannefjordsvegen 525
Dato: 27.05.2026
Molde kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = w= Eiendomsgr. omtvistet e we ww  Hjelpelinje vannkant

wRaneen

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ve vana ridngler

N 6952800

- ©Norkart 2026
YA VE il 2o >

Kommuneplankart N
Eiendom: 39/41 /
Adresse: Fannefjordsvegen 525 :
Utskriftsdato: 27.05.2026
Molde kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
m
9 -
2
8
N 6960000 N 6960000
o
)
= o o
bl =5 &
S = =
= A
\___——-—l o

N 6959800

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeormrdder (PBL1985 § 2
LNF-ormride

Kormmuneplan-Omrdder for saerskilt bruk el
| LNF-omrideisjg ogvassdrag - ndvserende
Kormmunepian-Oversiktsplanrestriksjoner
LA/ Flystgysone

Kommuneplan-Ltinje- og punktsymboler (P8

- Grense forrestrik sjonsormride

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren

Kormmunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-

/7 Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
p. ¥ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn,
Kommuneplan-Ltinje- og punktsymboler(PBL
P Sikringsonegrense
i Angitthensyngrense
— Infrastrukturgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
-~ Planens begrensning
—"" Grenseforarealformal




Reguleringsplankart N

Eiendom: 39/41

Adresse: Fannefjordsvegen 525
Utskriftsdato: 27.05.2026

Molde kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

00Z9L¥ 3

390
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N 6952900

N 6959900
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\ \ \ .‘\tigf:n manglor
©Norkart 2026 L Ne S
S ST S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguileringspian-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

~7
-

Planens begrensning




KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

BESTEMMELSER

Bestemmelsene er juridisk bindende. De er ment a fastsette i tekst forhold som ikke er mulig
eller hensiktsmessig a framstille pa plankartet.

BYGGEOMRADER
(if. pbl § 20-4, 2.ledd)

Plankrav (§20-4, 2.ledd, bokstav a)
1. Tidligere stadfesta eller egengodkjente reguleringsplaner med tilhgrende bestemmelser
skal fortsatt gjelde s& langt disse ikke er i strid med kommunedelplanen.

2. For byggeomradene kan arbeid og tiltak som er nevnt i pbl §§81, 86 og 93 (arbeider som
krever byggetillatelse, meldepliktige bygg og visse andre konstruksjoner og anlegg) samt
fradeling til slike formal, ikke finne sted far omrader inngar i reguleringsplan.

3. Oppfering av nybygg, pabygg og tilbygg samt garasjer og uthus for naveerende bebyggelse,
samt bruksendring til boligformal, innen navaerende boligomrader er unntait fra plankrav
dersom folgende kriterier er oppfylt:

Utnyttelsesgrad: 30 % BYA. Bebygd areal beregnes i henhold til TEK.
Oppfaring av inntil to enheter | form av frittliggende bebyggelse

e Unntaket gjelder ogsa fradeling. Dersom tomten som fradeles er storre enn 2 daa
eller mindre enn 0.5 daa, skal tiltaket likevel innga i reguleringsplan eller
bebyggelsesplan

o Ved pafelgende, enkeltvis utbygging kan det ikke bygges mer enn to enheter i form
av frittliggende bebyggelse innenfor samme felt, uten at tiltakene inngar i plan

o ikke farer til ny avkjering til riksveg, og tillatelse til utvidet bruk av eksisterende

avkjorsel er innhentet fra vegmyndighetene

ikke hindrer eksisterende lgypetraser eiler grantkorridorer

ikke er nzermere vassdrag, vist pa orginalplankartet, enn 50 m

har tilfredsstillende vann-, avlgps- og parkeringslgsning

ikke er i konflikt med kulturminner

Seerlige krav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

4. | eksisterende og nye byggeomrader kan ikke utbygging skje for tekniske anlegg og
samfunnstjenester som vei, vann, avlgp, trafikksikker skolevei er etablert, og det er
kapasitetsdekning i grunnskolen. | tillegg skal forholdet til ras, flom, erosjon og stey veere
vurdert og dokumentert. Vedlagte sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyse skal benyttes.
Avkjgrsler skal legges, brukes og utformes i samsvar med vegvesenets til enhver tid
gieldende rammeplan for avkjersler.

5. Faor reguleringsplan eller bebyggelsesplan kan vedtas ma kulturminnemyndigheten vurdere
hvorvidt foreslatt arealdisponering innebaerer konflikt i forhold til automatisk fredete
kulturminner, jf. kulturminneloven § 9.

6. Ny bebyggelse skal sgke a ta hensyn til viktige naturtyper jf. vedlagte temakart
naturforvaltning.

7. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og bebyggelsesplaner for nye boligfelt skal det
avsettes tilstrekkelig fellesareal.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

8. Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng
bevares. Eksisterende terrengs beskaffenhet skal veere bestemmende for valg av hustype.

9. Planomradet skal tilrettelegges med tanke pa universell utforming.
10. Bebyggelsen skal tilpasses stedets byggeskikk i storrelse, form og farge (if. pbl §74, nr.2) og

denne planens retningslinjer.

Krav til uteareal (§ 20-4, 2.ledd, bokstav d)
11. Ved etablering av boliggrupper med 5 enheter eller mer skal det veere sikret og opparbeidet
felles lekeareal. Arealet skal ha en skjermet plassering og veere egnet til formalet

FRITIDSBEBYGGELSE OG NAUST

Seerlige krav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

12. Pa Sekken kan det i omrade for spredt fritidsbebyggelse bygges inntil 50m til strandsonen.

13. Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 meter eller; mgnehgyde over 6 meter.
Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 kvm, inklusiv uthus/anneks, eksl.

parkeringsplasser. Beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK).

14. Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpasningen skal
illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

15. Viktige utsiktspunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke bygges ned.

16. Nye fritidsholiger skal ikke beskjsere sammenhengende urgrte naturomrader, attraktive
friluftsomrader eller viktige sti- og lgypeneit.

17. Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for avskjerming mot
dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

18. Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes til varig
opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, materialbruk og farge
harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak rundt naustet er ikke
tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

19. Naust skal oppfares frittliggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres om forholdene
tilsier det. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk hoveddar mot
sjoen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal eller bebygd areal
beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige 50 m2. Strandlinjen skal bevares i storst
mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

20. Der det‘er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l i hovedsak utferes i naturstein.

NAERINGSAREAL

21. Ved utbygging av neeringsareal stilles krav til samtidig ferdigstillelse av bygninger og
utomhusareal (§20-4, 2. ledd, bokstav b).
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE
(ifr PBL § 20-4, andre ledd)

Plankrav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav c)

Omfang og lokalisering (§ 20-4, 2.ledd, bokstav c)

22 Pa arealer som i plankartet er vist som landbruks-, natur- og friluftsomrade er det ikke tillatt
med spredt bolighebyggelse, fritidsbebyggelse og ervervsbebyggelse, samt fradeling av
eiendom, dersom formalet ikke er tilknyttet stedbunden naering.

23. Innenfor stedbunden naering tillates at eksisterende bebyggelse benyttes til annen
neeringsvirksomhet pa naermere vilkar (bl. a egen veileder Landbruk Pluss). Bruksendring
krever sgknad om tillatelse etter plan- og byghingsloven.

24. | omrade avsatt til spredt bolighebyggelse og fritidshebyggelse (jfr. PBL § 20-4, andre ledd,
bokstav ¢) kan bygging tillates, etter byggesgknad, nar utbyggingen:
o Ikke skjer pa dyrket mark eller stglsvoll
Ikke farer til ny avkjering til riksveg, og tillatelse til utvidet bruk av eksisterende
avkjersel er innhentet fra vegmyndighetene
Ikke hindrer eksisterende lgypetraseer eller grantkorridorer
Har tilfredsstillende vann-, avlgps- og parkeringslgsning
Er avklart med kulturmyndighetene
Lokal lgsning for vann- og avlap er godkjent av kommunen
Tar hensyn til visuelle og estetiske kvaliteter i omkringliggende kulturlandskap,
og tilpasses lokal byggeskikk

$p @ © © ©

25. Omfang av spredt boligbebyggelse skal i planperioden begrenses slik:

Omrade Omradenavn Maks antall boliger
i planperioden
B4l Sekken Nord 3
B2 Romdalvik 3
B3 Skovik 3
B4 Hagaskogen 3
B5 Arset-Horsgard 5
B6 Sglsnes-Malo 5
B7 Vikdalen 5
B8 Talset-Kortgarden 5
B9 Istad 5
B 10 @verbygda 5
Havnevika - Nesje 3

26. Omfanget av spredt fritidsbebyggelse skal i planperioden begrenses slik:

Omradenr | Omradenavn Malks antall fritidsboliger i planperioden
F1 Sekken Vest 10

Starrelse og form (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

27. Nye brygger tillates ikke i LNF-omradet. | omrade for spredt fritidsbebyggelse i LNF-omrade
er det tillatt med oppforing av og forlengelse av brygger for inntil 12 m2. Eksisterende og
godkjente brygger skal ikke overstige 12 m2. Sprenging tillates ikke.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING OG MASSEFYLLING

Plankrav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav a)

28. | omrader avsatt til rastoffutvinning (herunder masseuttak) og massefylling (deponi), kan
arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 81, 84, 86a og 93 ikke finne sted far
omradet inngar i en reguleringsplan.

29, Det skal utarbeides reguleringsplan for alle nye uttak og fyllinger med storre
terrengendringer enn 3 meter. Dette gjelder ogsa for eksisterende tiltak ved utvidelse av
disse.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

RETNINGSLINJER

Retningslinjene under er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag
for vedtak etter planen. Retningslinjene gir i forhold til bestemmelsene ytterligere holdepunkt
og faringer for praktiseringen av planen.

BYGGEOMRADER

1. For omrader som utbygges i samsvar med kommuneplanen kan det utarbeides
bebyggelsesplan. For omrader der det er avvik fra kommuneplanen skal det utarbeides
reguleringsplan.

2. | byggeomrader ma det paregnes at utbyggingsavtale vil vaere en forutsetning for utbygging.
Dette gjelder for boligprosjekter for en utbygging pa mer enn 6 boliger eller investeringer pa
mer enn 10 mill. kr over en tredrsperiode.

3. Dersom det i forbindelse med tiltak blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kient, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminne eller deres
sikringssoner (kulturminneloven §8). Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner
skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning (Mgre og Romsdal fylke).
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven §9 skal oppfylles pa
reguleringsplanniva.

Alternativ energi
4. Det skal legges til rette for fijernvarme i framtidige bolig- og neeringsfelt.

5. Bruk av vannbaren varme og alternative energikilder skal vurderes ved alle stgrre
utbygginger og dokumenteres ved all byggesaksbehandling.

6. Det henvises til teknisk forskrift av 1.1.2007 § 8.2 for energikrav knyttet til bygging.

Samfunnssikkerhet }
7. lalle byggeomrader skal det dokumenteres at det ikke er fare for steinsprang, skred, ras,
flom og erosjon. Vedlagte "sjekkliste” for risiko- og sarbarhetsanalyse skal brukes.

8. Ved all planlegging og utbygging i eller ved strandsonen/havomradet, skal det tas hensyn til
mulighetene for stigning i havnivaet.

Form
9. Fargesetting skal tilpasses omradets valgrer. Skrikende farger og kontraster skal un ngas.

10. Ved spknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven skal tegninger og
situasjonsplan utarbeides i henhold til NBR-spesifikasjoner for tegninger og situasjonskart.

Barn og unge
11. Barn og unges interesser skal vektlegges i alle plansaker og ved enkeltsaksbehandling.
Vedlagte kart over "barnetrakk” skal legges til grunn.

12. Lekeplasser bar plasseres i sammenheng med andre ubebygde og
vegetasjonsbevarende areal. Leke- og oppholdsareal skal veere skjermet mot vind, shgdrev,
samt forurensing og helsefare. Terrenget skal veere egnet til formalet.
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Neeringsareal

13. Neeringsomrader som har bruksareal mot offentlig veg eller gang-/sykkelveg skal
opparbeide et fysisk skille mellom nzeringsaktiviteten og det offentlige i form av vegetasjon,
steinsetting m.v. Midlertidige skur, haller m.m tillates ikke.

LANDBRUK- NATUR- 0G FRILUFTSOMRADER

14. Ved etablering av 2. hus pa gard, skal dette knyttes opp mot og tilpasses eksisterende
gardsbebyggelse, gjerne som del av tunet.

15. Eksisterende bebyggelse skal veere bestemmende for plassering og retning pa ny
bebyggelse.

16. Ved sgknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven skal tegninger og
situasjonsplan utarbeides i henhold til NBR-spesifikasjoner for tegninger og situasjonskart.

17. Der det i LNF-omradene ma gis dispensasjon for bygging, gjelder:

- ingen bygg bar plasseres naermere sjg enn 100 meter

- ingen bygg bor plasseres neermere vassdrag, vist pa orginalplankartet, enn 30 meter

- ingen ber plasseres naermere kulturminne enn 50 meter

- ingen bygg bor plasseres naermere svaert viktig jordbruksareal enn 25 meter

- eksisterende fritidsboliger kan tillates utvidet, etter sgknad, innen en gvre ramme pa
130 kvm BYA inklusiv parkering og uthus/anneks pr. tomt/enhet.
Beregnes i henhold til TEK

- temakart "Potensielle hytteomrader” skal legges til grunn

18. | dispensasjonssaker for naust gjelder:

- naustet forutsettes benyttet til lagring av bat og utstyr, og kan ikke innredes til varig opphold

- maksimal menehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk hoveddgr mot sjgen

- maks bebygd areal og bruksareal beregnet etter TEK, skal ikke overstige 50 m2

- naustet skal terrengtilpasses, og skal i sterrelse, formsprak, materialbruk og farge
harmonere med bygde og naturgitte omgivelser

- fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres ved for eksempel plassering av batoppdrag eller
inngjerding

- omradet rundt naustet skal ikke privatiseres ved anleggelse av plattinger, plassering av
benker og lignende

- det skal vises varsomhet under opparbeidelsen av omradet og gis melding til
kulturminnemyndighetene dersom det blir gjort funn av arkeologisk interesse jf.
kulturminnelovens § 8.

19. Utlegging av flytebrygger for allmennheten kan vurderes i tilknytning til naustomrader. |
vurderingen skal en spesielt se pa forhold som gjelder tilgjengelighet til strandsonen,
bademuligheter og ferdsel i strandsonen.

20. Arealressurser og biologisk ressurser skal nyttes og forvaltes slik at det biologiske
mangfoldet opprettholdes pa kort og lang sikt.

21. Det er et overordna mal & ta vare pa strandsonen, kulturlandskapet, elver og bekkedrag.

NFFF-omrader

22, Det skal tas spesielt hensyn til natur-, friluftsliv-, ferdsel- og fiskeinteressene i NFFF-
omradene. Dette gjelder ogsa ved etablering av industriutslipp, etablering av
avlgpsledninger m.v som kan pavirke vannkvaliteten og resipientforholdene.
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23. Faste installasjoner og anlegg som kan komme i konflikt med andre interesser som f.eks
naturvern, friluftsliv og fiske kan bli tillatt ved utarbeidelse av reguleringsplan i omradet.

Akvakultur

24. Lokaliseringen av akvakulturanlegg kan bare skje hvis dette ikke kommer i vesentlig
konflikt med andre brukerinteresser. Ved lokaliseringen ma det tas spesielt hensyn til bl.a.
badeplasser, fiskeplasser (f.eks tradisjonelle plasser for kilenot, laksegarn m.v), skipsleder,
kulturminner og hekkeplasser for sjgfugl. Det skal ogsa tas hensyn til adkomst til
batplasser, naust og brygger/kaianlegg.

Potensielle hytteomrader (jf. temakart):
Det vises til retningslinjer om dispensasjonsbehandling i LNF-omrader. For gvrig legges folgende
retningslinjer til grunn:

1.

2.

Det er spesielt viktig at snaufjell og omrader i overgangen mellom skog og snaufjell
holdes fri for videre hytteutbygging

Kulturlandskap og eksisterende setertun bgr bare i spesielle tilfeller utnyttes til
hyttebygging

Hyttebygging bar som regel skje i felt og pa grunnlag av reguleringsplan

Det ma legges vekt pa god tilpassing av hyttene i terrenget. Terrengtilpassingen ma
illustreres i reguleringsplanen

I reguleringsplanen ma det redegjores for konsekvenser for kulturlandskap.
Eksisterende setertun ma ikke forstyrres av hyttebygging. Hyttene skal ved plassering og
utforming underordne seg lokal egenart. Jordfarger anbefales.

Nye hytter skal ikke beskjsere sammenhengende urerte naturomrader eller attraktive
friluftsomrader

Nye hytter ma ikke forstyrre trekkveger for vilt

Hyttebygging som kan utlgse vegutbygging utenom hyttefelt bar unngas
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=7\W/é enova Energiattest

Adresse
Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE

Dato for energimerking Merkenummer > < @
18.06.2026 Energiattest-2026-313652

Bygningskategori Bygningsnummer >

Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1969 Enebolig Beregnet vektet' Ieverf e'nergl i no'rmert kl|nl1a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
166,0 m? 166,0 m? » .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zppv ! Tyg ng ' Pr. KVM pr. ar
re
219,90 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
i ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
218,36 kWh/m? 36 247 kWh

Periodisk avtrekk
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE

A->>

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Fannefjordsvegen 525 - Nabolaget Arg/Strande - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Rusketeigen 3min &
Linje 100, 714, 902, 905 0.3 km
X Molde Lufthavn, Arg 6 min &
Skoler
Kviltorp skole (1-7 Kkl.) 8 min &
169 elever, 13 klasser 71 km
Arglia skole (1-7 Kl.) 10 min &
278 elever, 17 klasser 7.7 km
Skjevik barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 10 min &
181 elever, 15 klasser 10.6 km
Langmyra skole (1-7 kl.) 13 min &
415 elever, 32 klasser 10.4 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
344 elever, 25 klasser 7.5 km
Romsdal videregaende skole 13min &
1037 elever 10.3 km
Molde videregdende skole 14 min &
770 elever 10.5 km

«Landlig neaerhet til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

209 %
142 %
14.5%

238%
192 %

75%
72%
72%

212%

37.4%
381%
389%

214 %
183 %

0.4 %

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Arg/strande 2468 1074
. Molde kommune 32002 16 736
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Krohnstad Montessori barnehage (0-5ar) 5 min &
83 barn 51km
Hjelset barnehage (0-5 ar) 8 min &
74 barn 7.9 km
@vre Bergmo barnehage (1-5 ar) 9 min &
19 barn 7.9 km
Dagligvare
Bunnpris Kviltorp 7 min &
Post i butikk, PostNord 6.9 km
Coop Prix Arglia 9 min &
Sgndagsapent 7.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Varer/Tjenester

AMFI| Roseby 1T min &
i@ Sjukehusapoteket SNR Hjelset 9 min &

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 94/100

Gateparkering
Lett 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Molde FK Akerhallen, Fotballhall 6 min &
Fotball 6.1 km

@ Arglia Kunstgressbane 7 min &
Fotball 6.4 km

& Aktiv trening Moldehallen M min &

& Pro Gym Molde 16 min &

Boligmasse

B 73% enebolig
B 16% rekkehus
Bl 1% blokk

10% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33%i barnehagealder
B 4%6124r
W 15%13-15 &r

1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
I
|

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

B Arg/Strande
B Molde kommune

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0128/26
Adresse: Fannefjordsvegen 525, 6421 MOLDE, gnr. 39, bnr.
471 Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 26.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






