Nevervikveien 179 i Hamarey npotar

RORVIKA/NEVERVIKA CA 12 KM FRA STORJORD | TYSFJORD

Prisantydning Kr 400 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 74/77 kvm Megler Asbjorn Ingebrigtsen TIf 962 04 500






Nevervikveien 179

Fritidsbolig med anneks i naturskjgnne
omgivelser. Oppussingsobjekt. Stor eiet tomt pd

hele 4055kvm

Adresse Nevervikveien 179 Velkommen til Nevervikveien 179 og en fritidseiendom med hytte, anneks

8273 NEVERVIK og med tilleggstomt. Eiet tomteareal er totalt pd& ca. 4055kvm og fremstaér
Prisantydning Kr 400 000,- som naturtomt. Eiendommen befinner seg i Rervika/Nevervika 9,3 km fra
Omkostninger Kr 11 090,~ kryss ved EG. Ca. 12 km sar/est for Storjord i Tysfjord. Stii terreng ca. 150 m
Totalpris Kr 411 090,- fra biloppstillingsplass. Hytten er oppfert i 1971, tilbbygget soverom i 2004.
BRA-iI/BRA Total  74/77 m? Annekset oppfaert i 2005. Hytten er med vindfang, garderobe, kjgkken, stue
Eierform Eiet og 2 soverom samt utedo. Annekset er med gang/bod, bad( vétrom), og
Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ soverom. Ikke innlagt strem eller vann/avigp. Hytten er & betrakte som et
sjoen oppussingsobjekt. Fin utsikt ut over Tysfjorden mot Lifjellet over KIgpsvik
Byggedr 1971 og Hullgya. Gode lys og solforhold. Kun utebilder av hytten
Soverom 2
Etasje 1

Notar Salten

Grottingen 13
8050 TVERLANDET

Asbjorn Ingebrigtsen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
962 04 500 / aei@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Hytte og bélpanne

Hytte og badestamp
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Bdlpanne
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen befinner seg i Rervika/Nevervika 9,3 km fra
kryss ved E6. Ca 12 km ser/gst for Storjord i Tysfjord

ADKOMST

Gruset kommunal vei ca 0,9 mil fra E6

Sving av fra E6 og inn Kalvikveien (7538) felg veien og sving
sd inn til venstre inn Forsvagveien og felg denne til du
svinger til venstre igjen, inn Forséveien. Felg denne og sving
sd til heyre inn Nevervikveien. Falg Nevervikveien frem til
biloppstillingsplass. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter
ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for naermere
veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK

OPPDRAGSNUMMER
7-0034/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 263, bruksnummer 54,
Gardsnummer 263, bruksnummer 65,
i Hamargy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattesten er innhentet fra Enova og ble utfert i 2021.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
lkke innlagt strem

TOMT
Eiet tomt pd& 4.055 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Det er 2 tomter som ligger inntill hverandre: gnr. 263 bnr 54,
er pd& 1788kvm. Her finner du bebyggelsen. S& er det en
tiliggende tomteparsell med gnr. 263 bnr. 65 som er pd
2267kvm, denne er ubebygget. Tomtene fremstdr som
naturtomt. Sti i terreng ca. 150 m fra biloppstillingsplass. Fin
utsikt ut over Tysfjorden mot Lifjellet over KIgpsvik og
Hullgya. Gode lys og solforhold.

Sommervann" frem til hytta. Lagt synlig pé terreng

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.09.2025. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1971

BYGGEMATE
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stdlplater. Taket er
besiktiget fra bakkenivé.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pd taket.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pd& taket kan avdekke. Veer oppmerksom pd
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utferes av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Det er ikke etablert takrenner og nedigp.

Veggkonstruksjon: Veggene har temmerkonstruksjon fra
byggedret og tilbygget del i bindingsverk. Fasade/kledning



har tsmmer og liggende kledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjon er i tre, og med en utfgrelse som er sveert
vanlig p& denne type fritidsboliger og byggedr.

Vinduer: Bygningen har trevinduer med koblet glass. |
tilbygget del med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har teak hovedytterder og malt
balkongder i tre.

Eldre teak hovedinngangsder - malt pd utsiden - fremstér
som slitt - gjelder ogsé& handtak/Idskasse.

Altander fra stue til altan. Ikke provet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 35 kvm stor
altan/terrasse er etablert.

Avvik i fundamenteringene.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/
feieluke.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering: Det er ikke etablert drenering.
Grunnmur og fundamenter: Sgylefundamenter.
Terrengforhold: Naturtomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: "Sommervann" frem til
hytta. Lagt synlig pd terreng. For utedo: Det er et opplegg
med vann og gass for & f& varmtvann. Dette er mer eller
mindre demontert og om det virker vet undertegnede ikke.

Det md videre undersgkes og tilstand og lovligheten vedr.
etablering.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Noe rust i nedre del av platene
Gradrennene er etablert feil. De er ikke senket ned med
oppkant til lektene. Generell manglende utfgrelse og
ferdigstillelse.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner &
bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre il
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pd&
konstruksjonene for dette oppstdér. Stéiplater med
plastbelegg over 25 &r - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt".

Nedlgp og beslag

Det er pdvist avvik i beslaglgsninger. Det mangler
sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pd byggemeldingstidspunktet. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Utvendige
beslagslgsninger er ikke fagmessig utfert.
Konsekvens/tiltak: En ikke-fagmessig utferelse vil
sannsynligvis kreve hyppigere reparasjoner og vedlikehold.
Regelmessig vedlikehold og inspeksjon er ogsd viktige tiltak
for & sikre at disse systemene fungerer effektivt over tid.
Awvik i beslaglegsninger mé utbedres. Stigetrinn og
plattform for feier mé& monteres. Byggverk skal sikres slik at
is og sne ikke kan falle ned pd& steder hvor personer og
husdyr kan oppholde seg.

Veggkonstruksjon

Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Veerslitt og
sprukket kledning . Generell gjenstéende ferdigstillelse av
utvendig kledning, takutstikk og vindskier.
Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning mé skiftes ut.
Det md foretas tiltak for & lukke avviket. Generelt utvendig
vedlikehold synes & veere nedvendig.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pdvist avvik rundt gjennomferinger i takflaten. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
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etg. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Det registreres fuktskjolder p& temmervegg mellom stue og
kjokken - &rsak ukjent.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomferes ytterligere
undersekelser. Lokal utbedring ber utferes. PAviste skader
md utbedres. Ferdigstille taket utvendig. ned vindskier og
vannbord etc.

Darer

Det er pdvist utetthet/dpning mellom derblad og derkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsté. Der satt i vegg er ikke
viderefert med &pning i temmerveggen pd stua.
Tilslutningen mellom degrblad og karm er noe ujevn enkelte
steder noe som medforer litt trekk.

Konsekvens/tiltak: Derer mé justeres. Ingen spesielle tiltak -
utover normalt vedlikeholde.

Andre utvendige forhold

Det er pdvist andre avvik.. Det er manglende ferdigstillelser
av vindskier, vannbord, kledninger under takutstikkene,
hjernebord, manglende utvendig overflatebehandling,
manglende ferdigstillelse av vinduer etc.
Konsekvens/tiltak: Dersom avvik ikke utbedres er det fare
for videre skadeutvikling. Ferdigstille gjenst&ende
ferdigstillelse/arbeid pd& alle utvendige flater.

Overflater

Det er pdvist fuktskader p& overflater. Synlige fuktmerker i
temmervegg mellom stue og kjokken. Arsak ukjent.

Gulv og taklister mangler.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfere ytterligere undersgkelser
og foreta utbedring av skade. Fuktkontroll som er foretatt
med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omréder
der det anses og veere fare for fuktvandring. Disse
omrddene er i hovedsak i underskap under vask, omrddet
rundt oppvaskmaskin og pd gulv rundt sokkel list.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er ikke etablert gulvlister.

Stubbeloft av bord under bjelkelaget.

Konsekvens/tiltak: Etasjeskillene fremstdr i normal forventet
stand pd bakgrunn av visuelle observasjoner og uten bruk
av nivelleringsutstyr.
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Det er ikke hensyntatt kosmetiske forhold, men det er selve
konstruksjons -elementet som sédan som er observert.
Noen skjevheter er til stede, men disse er innenfor
akseptnivéd som mdé kunne veere & anse som normalt pé
grunnlag av byggemdte og alder.

Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen mindre
skjevheter over tid uten at dette ngdvendigvis er en skade
/ skadesymptom.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Dokumentasjon pd radonsperre
foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmdlinger.
Radon mdling ber foretas.

Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pé& gulvet under sotluke/feieluke pd
pipe. Pipen og brannmuren er ikke pusset. Etablere bedre
fundament under ovn.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast plate
under luker pd pipe. Pusse pipen og brannmuren. Etablere
sikkert fundament under ovn.

Innvendige derer

Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd
enkelte dgrer. Manglende avslutninger/listverk ved samtlige
derer. Enkelte derer tar i derstokk/karm.

Konsekvens/tiltak: Enkelte derer mad justeres. Justere og
ferdigstille derene med listverk pé& begge sider.

Andre innvendige forhold

Tidligere &pning i teammerveggen pé& soverom - til terrassen
er ikke kledd inn pd& innvendig side.

Konsekvens/tiltak: Isoler og kle inn &pningen i innvendig
temmervegg pd soverom.

Etasje - Kjokken - Overflater og innredning
Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pd et kjgkken.
Konsekvens/tiltak: Det er pdregnelig med utskiftning/
utbedringer av kjgkkeninnredningen. Ny innredning
etableres.

Fuktsikring og drenering



Det er ikke etablert drenering.
Konsekvens/tiltak: Ingen spesielle tiltak.

Terrengforhold

Tomten fremstdr som naturtomt.

Konsekvens/tiltak: Ingen spesielle tiltak synes & veere
nodvendig.

TG3

Vinduer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist
vinduer med fukt/réteskader. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket. Samtlige koblede vinduer har mer
eller mindre fukt/réteskader. Vindu for garderobe og do er
ikke ferdigstilt utvendig. Enkelte vinduer mangler
underbeslag.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med réteskader md erstattes
med nye. Det mé& foretas lokal utbedring. Det md pdregnes
noe vedlikehold og at enkelte vinduer mad skiftes ut.
Rdateskadet vinduer skiftes. Ferdigstille vinduene - bé&de
innvendig og utvendig. Underbeslag etableres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Det er ikke montert rekkverk. Det er pdvist fukt-/
réteskader i konstruksjonen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd tettesjikt/memibran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshgyder. Konstruksjonene har skjevheter. Det
mangler rekkverk pd& altan som er over 50 cm over terreng.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk mé& monteres for & lukke
avviket. Rateskadede konstruksjoner mad skiftes ut. Lokal
utbedring mé utferes. Balkong, terrasse o.l. skal ha rekkverk
eller annen anordning som hindrer at personer faller ut.
Hinderet skal ha en slik hayde og utforming at personer ikke
utsettes for fare, og slik at barn ikke

kan skade seg eller lett kan klatre over.

Det er krav om utbedring av rekkverk hgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Hoyde pd rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og
lignende skal veere minimum 1 meter.

Der terrassen er under 50 cm over terreng er det ikke krav
til rekkverk.

Etasje - Kjokken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet. Det er registrert avvik med avtrekk. Kjgkkenet
mangler styrt tilluftsventilering. Det er ikke etablert
ventilator.

Konsekvens/tiltak: Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan
matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen,
noe som blant annet forringer inneklimaet. Det bor
etableres tilluft til kjpkken. Montere ventilator.

Ventilasjon

Det er pdvist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pd oppferingstidspunktet. Det er pdvist
mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i boligen. Det er
pdvist store avvik pd ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppferingstidspunkt. Ventilasjon mdé etableres.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Ventilasjonslgsningen mé utbedres. Det anbefales &
etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er &
foretrekke fordi den normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Branntekniske forhold

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Kommuneplaner: Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Navn: Kommuneplan Tysfjord. - Plantype: Kommuneplanens
arealdel.- Status: Endelig vedtatt arealplan. - Ikrafttredelse:
16.12.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1875/
dokumenter/482/
Bestemmelser_og_retningslinjer_161215.pdf

Delareal 1789 kvm. Arealbruk: Fritidsbebyggelse,
Néveerende. - Omrédenavn: Fr8

OPPVARMING
Oppvarming med vedovn
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TV/INTERNETT/BREDBAND
Ingen opplysninger om dette

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd en biloppstillingsplass og sti i terreng ca. 150 m
opp til hytten

VEI/VANN/KLOAKK
Ingen vann eller avigp. Sommervann" frem til hytta. Lagt
synlig pd terreng

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG
Medhjelper har ikke kjennskap til om det foreligger
offentligrettslige pdlegg

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med fritidseiendommer

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til fritidsformail

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Hamaregy kommune opplyser: Det foreligger ikke midlertidig
brukstillatelse/ ferdigattest i vére arkiver

Eiendomsmegler opplyser at: Ferdigattest utstedes ikke
lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og
bygningslovens g 21-10, femte ledd. | disse tilfellene
henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som
ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av
kravet til radonnivé. Dette forutsetter imidlertid at bruken
er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom
hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil det veere
omfattet av kravet.
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INNHOLD

Hytten er med vindfang, garderobe, kjokken, stue og 2
soverom samt utedo

Annekset er med gang/bod, bad( vétrom), og soverom

STANDARD
Hytter er oppfert i 1971. Tilbygget soverom i 2004, iflg eier.
Annekset er oppgitt oppfert i 2005.

Hovedinngangsder - ikke glass i sidefelt. Gjenst&ende
listverksarbeid.

Utedo med gulvbord. Ingen ventilasjon. Vindu mangler
foring og listverk. Det er et opplegg med vann og gass for &
f& varmtvann. Dette er mer eller mindre demontert og
status pd funksjon kan ikke bekreftes.

Vindfang med gulvbord, tilgang til garderobe med servant
over innredning, rateskadet koblede vindu. Slitt eldre teak.
Tilgang til hems over vf og garderobe/vask.

Kjokken med gulvbord, gasskomfyr, oppvaskkum og enkle
underskap samt furu overskap. Réteskadet koblet vindu.
Gulvknirk. Apen kobling pé& 12V el-anlegg.

Stue med gulvbord, etablert elementpipe, vedovn og
sotluke/feieluke. Upusset pipe og brannmur. Ovn plassert
over lecastein. R&teskader i vindu samt guly, tak -og
derlister mangler. Etter opplysninger fra eier er deler av
boligen etterisolert i 2004. Altander fra stue til altan. 35 kvm
stor altan/terrasse er etablert. Avvik i fundamenteringene.

Soverom 1med gulvbord, vindu med 2-lags glass fra 1980.
lkke etablert ventilasjon, ikke tak og gulv listverk samt
mangelfull avslutninger v/der. Dgra tar i karmen.

Soverom 2 med gulvbord, fuktskadet vindu med 2-lags
glass fra 1980, ingen ventilasjon, ikke montert gulv, tak -og
derlister. Tidligere d&pning i temmervegg er ikke innkledd pd&
innsiden.

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og
synlig tammer. Innvendige tak har trepanel.

Det foreligger ikke bilder av hytten innvendig



Generelt fremstér bygningene med manglende vedlikehold,
manglende ferdigstillelser p& alle innvendig og utvendige
flater. Sterre vedlikehold mé pdregnes.

Annekset er oppfort i 2005, iflg. eier.

Forgang pd ca. 7 kvm med gulvbord, ukledde 4" vegger og
ukledd tak. Rommet er langt fra ferdigstilt.

Soverom ca. 12,6 kvm med gulvbord. Gulv, tak -og derlister
mangler. Rommet var lite tilgjengelig pga. Iesgre/innbo.
Bad-rom ca. 2,7 kvm med gulvbord, panelte vegger og
ukledd tak, dusjkabinett, servant over innredning. Ikke listet
gulv, tak og der. Rommet er ikke oppfert for & téle vann.

Bygget er etablert over eldre stokker - fundamentert pd&
fjellgrunn. Saltak tekket med stdiplater ikke beslag og
takrenner. Utvendig liggende bordkledning. Liggende
veerslitt kledning med stedvis réteskader. Manglende
kledning under tak-utstikkene samt takrennebord, vindskier
og vannbord. Manglende hjernebord. Rateskadet
hovedinngangsder. Manglende beslag lesninger og
ferdigstillelse rundt vinduene. Rateskader i kledningen rundt
vindu og der. Annekset fremstér med manglende
ferdigstillelse b&de pd utvendige og innvendige flater. Store
vedlikeholds mangler utvendig. Utvendig
overflatebehandling er nedvendig for & sikre bygget mot
ytterlige skader.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet med vedlegg neye. Du kan ikke klage pd
forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt

over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesere som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lzsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og lgseret. For gvrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kjgper om tvangssalg ved medhjelper» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 74 m?
BRA -e:3m?
BRA totalt: 77 m?
TBA: 43 m?

AREAL-FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 50 m? Stue, Kjokken, 2 Soverom, Vindfang, Garderobe
BRA-e: 3 m? utedo

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
35 m? Terrasse- og balkongareal

AREAL-GARASJE
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-i: 24 m?

TBA fordelt pd etasje

1. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger - Kommentar: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Svar: Nei

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Svar: Nei

Hva er mdleverdig areal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet
og minst bredde pd& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for
eksempel bare f& registrert mélbart areal der hgyden er
minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé& ha der
eller luke og gangbart gulv

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 400 000,-

VERDITAKST
Kr 400 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 1357~ pr ér 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Hamaregy kommune opplyser at eiendmsskatten er pd kr.
1103.- pr. ér. Feiing kr. 248.- pr. &r.

Iris opplyser: Eiendommen er ikke registrert bebodd.
Minsteprisen for drlig renovasjon er pd kr. 3.841.- pr. ar for
hus som er bebodd 90 dager i dret
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EIENDOMSSKATT
Kr 1103, pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 8 000,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det gjeres spesielt oppmerksom pda t formuesverdien som
er mottatt, gjelder for ubebygget tomteparsell. Det er ikke
mottatt formuesverdi for hytten med gnr 263 bnr. 54.
Skatteetaten opplyser felgende:

For nye fritidseiendommer er formuesverdien 30 prosent av
kostpris inkludert tomt, eller 30 prosent av markedsverdien.
Tidligere fastsatt formuesverdi kan viderefgres av ny eier.
Hvis du bygger nytt eller har pdkostning p&
fritidseiendommen skal formuesverdien gkes.
Formuesverdien skal likevel ikke overstige 30 prosent av
markedsverdien

Det er mottatt opplysninger fra skatteetaten at
ligningsverdien for gnr. 263 bnr. 65 (ubebygget yomt) er p&
kr. 8.000.- Medhijelper opplyser folgende: Formuesverdien p&
ubebygd tomt skal verken overstige 80 % av eiendommens
kostpris eller 80 % av markedsverdien.

OMKOSTNINGER
400 000 Prisantydning

Omkostninger

70 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

11 090 Omkostninger totalt

471 090 Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:
- Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring for
tvangssalg.



- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1875/263/54:
25.09.2001 - Dokumentnr: 5604 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1875 Gnr:263 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1923015 - Omnummerering ved
kommuneendring Tidligere: Knr:1850 Gnr:63 Bnr:54

29.10.2009 - Dokumentnr: 819319 - Bestemmelse om
parkering Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:263 Bnr:3
29.10.2009 - Dokumentnr: 819319 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:263 Bnr:3

29.10.2009 - Dokumentnr: 819319 - Bestemmelse om
vannledn. Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:263 Bnr:3

Alle tre er p& samme dokument: Utdrag: Tillegg til skjete
over eiendommen med gnr. 63 bnr. 54 i Tysfjord kommune. 1.
Rett til parkering. 2. Veirett til hytta. 3. Legge end
vannslange fra Lillevannet til hytta.

Tillegg: Det er opparbeidet parkeringsplass for
hytteeiendommer innen for Rervik Hytteomréde. Eieren ev
gnr. 63 bnr 54 gis rett for brukeren av eiendommen til
parkering pd& den opparbeidede parkeringsplassen. Det skal
ikke betales leie eller avgift for bruken av opparbeidet
parkeringsplass for gnr. 63 bnr 54. Det er betalt et
engangsbelgp pd kr. 1.780,00 for dette, som utgjer
eiendommens andel av utgiftene med & opparbeide
parkeringsplassen. Utdrag slutt

Medhjelper opplyser: gnr. 63 bnr 54 i Tysfjord kommune er
np gnr. 263 bnr 54 i Hamargy kommune ifbm.
kommunesammensild&ing i 2020

For gnr. 263 bnr 65

GRUNNDATA

2009/271362-1/200 20.04.2009 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1875 GNR: 263 BNR: 3
2020/1112957-1/200 01.01.2020 00:00 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING Tidligere: KNR: 1850 GNR: 63 BNR: 65

CRUNNBOKSDATO
10.10.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke oppgitt

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Vi beklager at bildekvaliteten er noe dérlig, dette skyldes
omstendigheter ifom. salgsprosessen

Vi har mottatt omrédeanalyse som har fglgende
analysetreff: FKB-ARS - Kartlagte og verdsatte
friluftslivsomréder - Lasmasser N50/N250 - Marin grense -
Naturtyper i Norge, landskap - Radon - Reindrift
reinbeitedistrikt - Reindrift reinbeiteomrdde - Reindrift
vinterbeite d&rstidbeite - SR16, Skogressurskart 16x16 meter.
Se vedlagte datasett for spesifikasjoner

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:
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"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjetet vil bli tinglyst sé&
snart Kartverket har mottatt kjigpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medfegrer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for naermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
14.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no
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MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88§ 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjeperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke n&r en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & g& neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhjelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt,
eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen



md betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlest, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjgpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

KONSESJON

Eiendommen med gnr. 263 bnr. 65 er en ubebygd tomt og
det mé& sokes om konsesjonsfrihet. Etter lov 23. november
2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. §
4 kreves det egenerkleering om konsesjonsfrinet. Det er en
forutsetning for denne handelen at kjgper signerer
egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at erkleeringen
godkjennes av kommunen for overtakelse. Erkleeringen
vedlegges skjgtet ved tinglysning, og overtakelse kan ikke
foretas for erklaering om konsesjonsfrihet foreligger i
signert og godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr
dekkes av kjgper. Konferer megler for naermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er

eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
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det legges inn bud.

20 NEVERVIKVEIEN 179



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Nabolagsprofil

Nevervikveien 179

Avstand til sjo

299 m

Offentlig transport

Stokmarknes lufthavn Skagen

2 Kalvik kryss
Linje 100

2 Botn
Linje 100

Avstand til byer

Narvik
Sortland
Svolveer

Harstad

Ladepunkt for el-bil

@ Storjord Servicehandel

66.7 km

12 min &
9.2 km

13 min &
10.7 km

2t 46 min &

3t57 min &

64.9 km

76.6 km

14 min &

Vintersport

Langrenn

Sport

@ Storjord skole

Aktivitetshall, ballspill

@ Storjord lagshus
Aktivitetshall

3

Dagligvare

Joker Storjord
Sendagsapent

Matkroken Ulvsvag
PostNord

Fitnesspoint Hamargy

16 min &
13.5 km

17 min &
141 km

22 min &

14 min &
1.4 km

22 min &
219 km
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Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

*‘@ Fritidsbolig
@ Nevervikveien 179 , 8273 NEVERVIK (I HAMAR@Y kommune

FE gnr. 263,263, bnr. 54,65, snr. 0,0

Markedsverdi
400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 19092-1199 Referansenummer: TP5325

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst & BoligTest

Oppdragsnr.: 19092-1199 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 2 av 24




Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 263 - Bnr 54 Dronningens gate 72
1875 HAMAR@Y 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Beskrivelse av eiendommen

Naturtomt

"Sommervann" frem til hytta. Lagt synlig pa terreng.
Fritidsbolig - Byggear: 1971 Tomten Gnr/Bnr 263/65 er ubebygget og er beliggende nedenfor
og i tilknytning til Gnr/Bnr 263/54.
UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er Markedsvurdering

2
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er Totalt Bruksareal 7 mz
. . . L. . Totalt Bruksareal for hoveddel 53m
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Totaloris 400 000
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke P
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
. L Arealer GA til side
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av e
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold. Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Det er ikke etablert takrenner og nedlgp Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1450 000
Veggene har tgmmerkonstruksjon fra byggearet og tilbygget del i
bindingsverk. Fasade/kledning har tammer og liggende kledning. Forutsetninger og vedlegg Gitil side
H Ga til side
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Lovlighet
Takkonstruksjon er i tre, og med en utfgrelse som er svaert vanlig Fritidsbolig

pa denne type fritidsboliger og byggear
Bygningen har trevinduer med koblet glass. | tilbygget del med 2-
lags glass.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Anneks/Uthus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
Eldre teak hovedinngangsdgr - malt pa utsiden - fremstar som slitt - er awik fra disse.
gjelder ogsa handtak/laskasse.
Altandgr fra stue til altan. lkke prgvet.
35 kvm stor altan/terrasse er etablert.
Awvik i fundamenteringene.
2 trinns trapp foran hovedinngang. Lav hgyde over terreng - ikke
krav til rekkverk.
Manglende utvendig ferdigstillelse.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og synlig
tgmmer. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Apning i tammervegg

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplater i tre,
gass komfyr og gass kjgleskap.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ingen ventilasjon
1 stk. 6 kg. pulverapparat. og r@ykvarslere

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fijell.
Det er ikke etablert drenering
Sgylefundamenter
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

09090

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19092-1199

15

10

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato: 12.09.2025
]

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
@ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
(m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
€) Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@) Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
@) Innvendig > Radon Gé til side
&) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
€) Tomteforhold > Terrengforhold il si
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatll side
innredning
Oppdragsnr.: 19092-1199 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 7 av 24



Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK
Gnr 263 - Bnr 54
1875 HAMAR@Y

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1971 Eier
Anvendelse

Fritidsformal

Standard

l.etg:

Stue med gulvbord, ovn for fast brensel samt koblet vindu. Upusset
pipe og brannmur. Ovn plassert over lecastein. Rateskader i vindu
samt gulv, tak -og dgrlister mangler.

Etter opplysningerfra eier er deler av boligen etterisolert i 2004.
Kjgkken med gulvbord, gasskomfyr, oppvaskkum og enkle
underskap samt furu overskap. Rateskadet koblet vindu. Gulvknirk.
Apen kobling pa 12V el-anlegg. Tilgang til hems over vf og
garderobe/vask.

Vf med gulvbord, tilgang til garderobe med servant over
innredning, rateskadet koblede vindu. Slitt eldre teak
hovedinngangsdgr - ikke glass i sidefelt. Gjenstaende listverks-
arbeid.

Soverom 1 med gulvbord, vindu med 2-lags glass fra 1980. Ikke
etablert ventilasjon, ikke tak og gulv listverk samt mangelfull
avslutninger v/dgr. Dgra tar i karmen.

Soverom 2 med gulvbord, fuktskadet vindu med 2-lags glass fra
1980, ingen ventilasjon, ikke montert gulv, tak -og dgrlister.
Tidligere apning i temmervegg er ikke innkledd pa innsiden.
Utedo med gulvbord. Ingen ventilasjon. Vindu mangler foring og
listverk. Det er et opplegg med vann og gass for a fa varmtvann.
Dette er mer eller mindre demontert og om det virker vet
undertegnede ikke. Det ma videre undersgkes og tilstand og
lovligheten vedr. etablering.

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2004 Tilbygg Tilbygget soverom - opplysning fra eier.

UTVENDIG

@ Taktekking

Oppdragsnr.: 19092-1199

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Noe rust i nedre del av platene Gradrennene er etablert feil. De er ikke

senket ned med oppkant til lektene. Generell manglende utfgrelse og
ferdigstillelse.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Stalplater med plastbelegg over 25 ar - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt"

'(m Nedlgp og beslag

Det er ikke etablert takrenner og nedlgp

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

o Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.
Konsekvens/tiltak

¢ En ikke-fagmessig utfgrelse vil sannsynligvis kreve hyppigere
reparasjoner og vedlikehold. Regelmessig vedlikehold og inspeksjon er
ogsa viktige tiltak for a sikre at disse systemene fungerer effektivt over
tid.

¢ Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor
personer og husdyr kan oppholde seg.

(m Veggkonstruksjon

Veggene har tammerkonstruksjon fra byggearet og tilbygget del i
bindingsverk. Fasade/kledning har tsmmer og liggende kledning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Veerslitt og sprukket kledning . Generell gjenstaende ferdigstillelse av
utvendig kledning, takutstikk og vindskier.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Generelt utvendig vedlikehold synes a vaere ngdvendig.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

(3) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Takkonstruksjon er i tre, og med en utfgrelse som er sveert vanlig pa
denne type fritidsboliger og byggear

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det registreres fuktskjolder pa temmervegg mellom stue og kjgkken -
arsak ukjent.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Lokal utbedring bgr utfgres.

¢ Paviste skader ma utbedres.

Ferdigstille taket utvendig. ned vindskier og vannbord etc.

4
Innvendig stue

Fuktskjolder i t¢mmr§egg pa kjgkken
@ Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass. | tilbygget del med 2-lags
glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Samtlige koblede vinduer har mer eller mindre fukt/rateskader. Vindu
for garderobe og do er ikke ferdigstilt utvendig. Enkelte vinduer mangler
underbeslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Rateskadet vinduer skiftes. Ferdigstille vinduene - bade innvendig og
utvendig. Underbeslag etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt/réteskader i vindu

Fukt/rateskader i vindu

Ikke etablert underbeslag.
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Tilstandsrapport

Manglende ferdigstillelse av vindu - utvendig.
(35 orer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Eldre teak hovedinngangsdgr - malt pa utsiden - fremstar som slitt -
gjelder ogsa handtak/laskasse.
Altandgr fra stue til altan. Ikke prgvet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgr satt i vegg er ikke viderefgrt med apning i tammerveggen pa stua.
Tilslutningen mellom dgrblad og karm er noe ujevn enkelte steder noe
som medfgrer litt trekk

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.
o Andre tiltak:

Ingen spesielle tiltak - utover normalt vedlikeholde.

Dgr inn til utedo.

Oppdragsnr.: 19092-1199

Befaringsdato: 12.09.2025
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Hovedinngangsdgr med sidefelt uten glass.

Altandgr til stue

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

35 kvm stor altan/terrasse er etablert.
Awvik i fundamenteringene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert rekkverk.

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det mangler rekkverk pa altan som er over 50 cm over terreng

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Balkong, terrasse o.l. skal ha rekkverk eller annen anordning som
hindrer at personer faller ut.

Hinderet skal ha en slik hgyde og utforming at personer ikke utsettes for
fare, og slik at barn ikke

kan skade seg eller lett kan klatre over.

Det er krav om utbedring av rekkverk hgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1 meter.

Der terrassen er under 50 cm over terreng er det ikke krav til rekkverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 10 av 24



Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK
Gnr 263 - Bnr 54
1875 HAMAR@Y

Tilstandsrapport
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Terrasse.

Alta

T R
it

Rateskadet drager under terrassen

Rateskadet drager under terrassen

| 3e Utvendige trapper

2 trinns trapp foran hovedinngang. Lav hgyde over terreng - ikke krav til
rekkverk.

Oppdragsnr.: 19092-1199

Befaringsdato: 12.09.2025
|

Tretrapp foran hovedinngang

(m Andre utvendige forhold

Manglende utvendig ferdigstillelse.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er manglende ferdigstillelser av vindskier, vannbord, kledninger
under takutstikkene, hjgrnebord, manglende utvendig
overflatebehandling, manglende ferdigstillelse av vinduer etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Ferdigstille gjenstaende ferdigstillelse/arbeid pa alle utvendige flater.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og synlig tammer.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskader pa overflater.

Synlige fuktmerker i témmervegg mellom stue og kjgkken. Arsak ukjent.
Gulv og taklister mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale
fuktverdier i omrader der det anses og veere fare for fuktvandring. Disse
omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke etablert gulvlister.
Stubbeloft av bord under bjelkelaget

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Etasjeskillene fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle
observasjoner og uten bruk av nivelleringsutstyr.

Det er ikke hensyntatt kosmetiske forhold, men det er selve
konstruksjons -elementet som sadan som er observert. Noen
skjevheter er til stede, men disse er innenfor akseptniva som ma kunne
vaere a anse som normalt pa grunnlag av byggemate og alder.
Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen mindre skjevheter over tid
uten at dette ngdvendigvis er en skade / skadesymptom.

cm Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon maling bgr foretas

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er awvik:

Pipen og brannmuren er ikke pusset. Etablere bedre fundament under
ovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Pusse pipen og brannmuren. Etablere sikkert fundament under ovn.

Feieluke naert gulv

Oppdragsnr.: 19092-1199

Befaringsdato: 12.09.2025
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Ovn for fast brensel - montert pa leca stein

(3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Det er avvik:

Manglende avslutninger/listverk ved samtlige dgrer. Enkelte dgrer tar i
dorstokk/karm

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Justere og ferdigstille dgrene med listverk pa begge sider.

m Andre innvendige forhold

Apning i temmervegg
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tidligere apning i tsmmerveggen pa soverom - til terrassen er ikke kledd
inn pa innvendig side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isoler og kle inn dpningen i innvendig tsmmervegg pa soverom.

KIGKKEN
ETASIE > KIPKKEN

cm Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplater i tre, gass
komfyr og gass kjgleskap.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Ny innredning etableres.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjpkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

* Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Det er ikke etablert ventilator.

Konsekvens/tiltak
e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

e Det bgr etableres tilluft til kjgkken.
Montere ventilator
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Ventilasjon

Oppdragsnr.: 19092-1199
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Ingen ventilasjon

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfaringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

* Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppfgringstidspunkt.

Ventilasjon ma etableres.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som

ikke har det.
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er & foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ingen ventilasjo

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1 stk. 6 kg. pulverapparat. og rgykvarslere

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdet skader pa rgykvarslere? Naturtomt
Nei
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Kostnadsestimat: Under 10 000 Tomten fremstar som naturtomt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen spesielle tiltak synes a veere ngdvendig.

Utvendige vann- og avigpsledninger

"Sommervann" frem til hytta. Lagt synlig pa terreng.

Andre tomteforhold

Pulverapparat Tomten Gnr/Bnr 263/65 er ubebygget og er beliggende nedenfor og i
tilknytning til Gnr/Bnr 263/54.

Reykvarsler

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

@ Fuktsikring og drenering

Det er ikke etablert drenering

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert drenering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen spesielle tiltak

Grunnmur og fundamenter

Sgylefundamenter

(m Terrengforhold
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/Uthus
Anvendelse
Anneks/Uthus.
Byggear Kommentar
2005 Eier
Standard

Soverom ca 12,6 kvm med gulvbord. Gulv, tak -og dgrlister mangler.
Rommet var lite tilgjengelig pga. I@sgre/innbo.

Forgang pa ca 7 kvm med gulvbord, ukledde 4" vegger og ukledd tak.
Rommet er langt fra ferdigstilt.

Bad-rom ca 2,7 kvm med gulvbord, panelte vegger og ukledd tak,
dusjkabinett, servant over innredning. Ikke listet gulv, tak og dgr. Rommet
er ikke oppfgrt for a tale vann.

UTV:

Bygget er etablert over eldre stokker - fundamentert pa fjellgrunn. Saltak
tekket med stalplater ikke beslag og takrenner. Utvendig liggende
bordkledning.

Liggende veerslitt kledning med stedvis rateskader. Manglende kledning
under tak-utstikkene samt takrennebord, vindskier og vannbord.
Manglende hjgrnebord. Rateskadet hovedinngangsdgr.

Manglende beslag Igsninger og ferdigstillelse rundt vinduene. Rateskader i
kledningen rundt vindu og dgr.

Annekset fremstar med manglende ferdigstillelse bade pa utvendige og
innvendige flater. Store vedlikeholds mangler utvendig. Utvendig
overflatebehandling er ngdvendig for a sikre bygget mot ytterlige skader.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
53 m?/50 m?

Fritidsbolig: Stue, Kjgkken, Soverom, Vindfang,
Garderobe, utedo

Andre bygg: Anneks/Uthus
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1450 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommen befinner seg i Rgrvika/Nevervika 9,3 km fra kryss ved E6. Ca 12 km sgr/gst for Storjord i Tysfjord.

Fin utsikt ut over Tysfjorden mot Lifjellet over Klgpsvik og Hullgya.
Gode lys og solforhold.

Tomten fremstar som naturtomt. Sti i terreng ca 150 m fra biloppstillingsplass.

Eiendommen er bebygget med en hytte og Anneks/uthus.

Generelt fremstar bygningene med manglende vedlikehold, manglende ferdigstillelser pa alle innvendig og utvendige flater.

Stgrre vedlikehold ma paregnes.

Oppdragsnr.: 19092-1199

Befaringsdato: 12.09.2025

Markedsverdi 400 000
Konklusjon markedsverdi 400 000
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 040 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1100 000
Anneks/Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 290 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Anneks/Uthus Kr. 140 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1240 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1199 Befaringsdato: 12.09.2025

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM WEEER :()-?BbAa)lkongareal
Etasje 50 3 53 35
SUM 50 3 35
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, kjgkken, 2 soverom, vindfan
Etasje K9 ! ! & Utedo
garderobe
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Neij
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Anneks/Uthus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;?:ta)l)kong SUM e t()-?Bl:SIkongareal
Etasje 24 24 8
SUM 24 8
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

X Annet vatrom, soverom,
Etasje

gang/bod
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 50 3
Anneks/Uthus 0 24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 Torkjell Nilsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1875 HAMAR@Y 263 54 0 1788.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nevervikveien 179

Hjemmelshaver
Ness Torgeir

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1875 HAMAR®@Y 263 65 0 2267 m? seeiendom Eiet
Adresse

Eiendommen har ingen adresse

Hjemmelshaver
Torgeir Ness

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen befinner seg i Rgrvika/Nevervika 9,3 km fra kryss ved E6. Ca 12 km sgr/gst for Storjord i Tysfjord.

Adkomstvei

Gruset kommunal vei ca 0,9 mil fra E6
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Om tomten

Tomten fremstar som naturtomt. Sti i terreng ca 150 m fra biloppstillingsplass.
Fin utsikt ut over Tysfjorden mot Lifjellet over Klgpsvik og Hullgya.
Gode lys og solforhold.

Tinglyste/andre forhold

Arealbruk Fritidsbebyggelse, navaerende
Omradenavn Fr8

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
50 000 2009
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19092-1199
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK
Gnr 263 - Bnr 54
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Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke tilstand
vurdert, og at tilstand vurdering i alle fall er et tilleggsprodukt.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) }
., Norkart

Hamarey kommune: Grunneiendom 1875-263/54
Utskriftsdato: 24.09.2025 10:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1788.6
Etablert dato Historisk oppgitt areal 1775,8
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[« Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 263/54
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 18.08.2008 06/2118 263/3 (-14,1), 263/54 (14,1)
Kartforretning med grensejustering 16.04.2009 GN/BN Gnr 63/3
Grensejustering 18.08.2008 06/2118 263/3, 263/54
Kartforretning med grensejustering 16.04.2009
Fradeling av grunneiendom 18.08.2008 06/2118 263/3 (-2267), 263/65 (2267)
Kart- og delingsforretning 16.04.2009 263/54
Fradeling av grunneiendom 263/3 (-1000), 263/54 (1000)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7557790.4 546058.72 0 Ja 1788.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NESS TORGEIR Hjemmelshaver (H) STORJORD E6 6918 Bosatt (B)
F160964***** 7 8275 8275 STORJORD | TYSFJORD
Vegadresse: Nevervikveien 179 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8273 NEVERVIK Kirkesogn 10060402 Drag/Helland
Grunnkrets 216 Rarvik Tettsted
Valgkrets 3 Drag
| Nr |Bygningsnr | Lnr | Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Hamargy kommune: Grunneiendom 1875-263/54

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.09.2025 10:01

1 300668160

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Tatt i bruk (TB)

2 300096593

Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

Tatti bruk (TB)

30.10.2020

1: Bygning 300668160: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 49

Kulturminne Nei BRA Totalt 49
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 53

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 05.02.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Nevervikveien 179 HO101 263/54 49 3 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 49 49 0 0 0
2: Bygning 300096593: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 30.10.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 24

Kulturminne Nei BRA Totalt 24
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlop Bebygd areal 24

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 10.07.2008 |27.11.2009
Tatt i bruk 30.10.2020 |07.12.2020

Bruksenheter
Type Adresse |Br.enhet | Eiendom BRA Rom | Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hamargy kommune: Grunneiendom 1875-263/54

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.09.2025 10:01

Unummerert |Nevervikveien 179 | |263/54 - | |- | |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 24 24 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ﬁ.‘ N O rk-‘J r t

Hamargy kommune: Grunneiendom 1875-263/65
Utskriftsdato: 01.10.2025 09:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 2267
Etablert dato 16.04.2009 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[ Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 263/65
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 18.08.2008 06/2118 263/3 (-2267), 263/65 (2267)
Kart- og delingsforretning 16.04.2009 263/54

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7557767.08 546094.87 Ja 2267

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NESS TORGEIR Hjemmelshaver (H) Storjord E6 6918 Bosatt (B)
F160964***** 11 8275 8275 STORJORDA | TYSFJORDEN

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1
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. Habmera suchkan - Hamarey kommune Utsknftsdato
HamerE SUUhE‘-’.EF‘I Adresse: Marie Harrraunﬁu:ia 1002025

Hamarey kommune 8294 Hamarey
TH: 75765000

Midlertidig brukstillatelse / ferdigattest

EM §5-7 Oppdragstakerens undersekelses- og applysningsplikl Kilde: Hamaray kommune
Kommunenr. 1875 Gérdsnr. 253 Bruksnr. 54 Festenr., Seksjonsnr.
Adresse: Mevervikveien 179, 8275 Storjord | Tysfiord

Informasjon om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig brukstilatelse/ ferdigattest i vare arkiver E

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Dt tas forbehald om at dot kan veene avvik | wdoe regsine | forhaold til don faktiske situasjonen og at det kan foreligge farhald amkring
wandarm of bygninger som kormmunen ikke er kjent maed. Kommunen kan ke siiles skonomisk ansvarkg for beuk av informason som
oppgis | sammenheng med eendomsforesparsier,




Utskriftsdato: 01.10.2025

Eiendomskart for eiendom 1875 - 263/65// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2 267,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7557767,0795 Ost 546094,8705
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 7557721,639 546115,351 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 59,05

2 7557790,896 546114,287 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 69,27

3 755781252 546081,37 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 39,38

4  7557764,17 546074,39 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 48,85



Utskriftsdato: 24.09.2025

Eiendomskart for eiendom 1875 - 263/54// A
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Areal og koordinater for eiendommen

1 788,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7557764,17 546074,39
2 7557812,52 546081,37
3 7557815,83 546040,84
4 7557775,19 546036,37

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7557790,4
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fijell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  546058,72

Grenselinjer (m)

Lengde
39,58
48,85
40,66

40,89

Radius



Utskriftsdato: 24.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 1875 - 263/54// ﬁa

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel
kommunalveg

/" Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel
Frivatveg

Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje

» Ferje

Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/" annet gangareal

el

T
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Ledningskart

Eiendom: 263/54
Adresse:  Nevervikveien 179 '
Dato: 24.09.2025
Hamargy kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
Vannledning - - Overvannsledning 2 Kum 4 Hydrant
Spillvannsledning - .- Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskj@vet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 24.09.2025

Oversiktskart for eiendom 1875 - 263/54// A

R

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 263/54 [

Adresse:  Nevervikveien 179 '

Dato: 24.09.2025
Hamargy kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
[ssssss== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre nogyaktig >200<=500 cm == == == Eiendomsgr. omtvistet w= === Hjelpelinje vannkant

== _Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

= = == Hjelpelinje veikant

s m= == Hjelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Attestert kopi av dok.nr. 2009/819319/200 Side S av 6

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-10 13:50

Det er opparbeidet ny parkeringsplass for hytteeiendommer innenfor Rervik hytteomréade, del
av Gnr, 63, Bar. 3, eier Herleif Rorvik. Kfr. Tysfjord formannskaps vedtak 0023/06.

Eieren av Gnr[ﬂ3 Bmﬁ—q,IMQMV\AAY)AWGVJhaI betalt kr. 1780,00.

fnr.
HelifRorik. ., _ a0 439
. !g,% mé’
?fil ﬁnmlighmf




Attestert kopi av dok.nr. 2009/819319/200

Side4av 6
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 13:50

= Kartverket

Tillegg tU stjate over eenclommen Grr. ©3/Ba 5™ 1 Tystjored kommuna :
Herleiv Rorvik gir tillatelse til:
1. Rett til parkering.

2. Veirett til hytta.
3. Legge ned vannslange fra Lillevannet til hytta.

Sted9 dato:

[ ) Ny .
Re#t xopi bekreftas
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Utskriftsdato: 24.09.2025
Hamargy kommune

Adresse: Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamargy
Telefon: 75765000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamargy kommune
Kommunenr. 1875 Gardsnr. 263 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 18502011170

Navn Kommuneplan Tysfjord
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.2015

Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/1875/dokumenter/482/Bestemmelser_og_retningslinjer_161215.pdf

Delarealer Delareal 1789 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnFr8

Side 1 av 1



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 263/54
Adresse: Nevervikveien 179
Utskriftsdato: 24.09.2025

Hamargy kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kommuneplankart N

Eiendom: 263/54

Adresse: Nevervikveien 179
Utskriftsdato: 24.09.2025
Hamargy kommune | Malestokk:  1:2000

Y O O e "o T TR AN T T

UTM-33

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommurneplan-Begyggelse og anlegy (PBL2
Fritidsbebyggelse - nlverends
Kommuneplan-Landbruk- natur- og friiuftsf
LMFE - grasl = nlvarands
Komrnuneplan-Bruk og vern av s og vass
Bruk og vern av 5j8 og vassdrag med tilhgren
Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL20VE §11-
Bhndlegging etter andra lover - nbvmmends
Kc:mmuneicﬁaﬂ -Linje- og punktsymboler{PBL
g gindlegginggrense
Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomeide

— = @Grense for arealformil

S




Reguleringsplankart

Eiendom: 263/54

Adresse: Nevervikveien 179
Utskriftsdato: 24.09.2025
Hamargy kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1875 263/54

Utskriftsdato 24.09.2025

Antall datasett I 929

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Bergrte datasett

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap
O Reindrift reinbeitedistrikt

O Reindrift vinterbeite arstidbeite

89 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomréader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Marin grense

O Radon

O Reindrift reinbeiteomrade

O SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for sngskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
@ Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

@ Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

@ Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

@ Verneplan for vassdrag

© Villreinomréader



| Kilde | Geovekst | Versjon | 23.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av I Skog
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og [ samferdsed
kartframstillinger. Myr
Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Grunnlendt Impediment Barskog

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025 Side 2 av 11



| Miljodirektoratet

| Versjon | 23.09.2025 \

Om datasettet

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friufsivsomrader
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomréder). Formélet med datasetteter a gi | [ Viktig friluft=ivsomrads

Tegnforklaring

en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke
vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn Fritype Friverdi Faktaark
Forsafjellet-Storhagen utfartsomrade | viktigFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00003779)

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger i I-_'__;_:_'I R ———
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper fglger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Humusdekke/tynt torvdekke over berggrunn Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lasmassene




‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon

| 23.00.2025

Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025

Tegnforklaring

Marin grense flate

B Marin grenze flate

Side 5 av 11



‘ Artsdatabanken

| versjon | 23.00.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den kst - skettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Ky=t - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhatsomrdde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine L1 Moderat til law

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 23.09.2025 \

Tegnforklaring

Reinbeitedistrikt
[ Reindrift reinbeitedistrikt

Objekter

Distriktskode

WS

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025 Side 8 av 11



| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 23.09.2025 \

Tegnforklaring

Reindrift reinbeteomrids
] Reindrift reinbeitecmrade

Objekter

Omradekode

W

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025 Side 9 av 11



| Kilde | Landbruksdirektoratet | versjon | 23.00.2025

Tegnforklaring

“interbeite
Bl Reindrift wirkerbeite 11

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WS 10

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025 Side 10 av 11



| Kilde [ Nibio | versjon |23.09.2025 |

USHEANIAITADN

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biarmassis - heerjor dsk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske 10 - 20 wioea
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fijernmalingsdata (fotogrammetri og [0 20- 30 tidaa
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer &8 30 - 40 tidaa

pikselkartet til sterre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som E’urr::?;ﬂ derjordisk massa
et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R. 0 - 10 tdaa
10 - 20 tidaa
Bonftat fury
B11
Bonitet gran
B2 Bgl4
Bonftet lawy
B7
Bl1
Hinyde
B - 80 dm
B 80 - 100 dm
Treslag sammaenstin
[ Furedominst
Wiedarm rrvied bark
10 - 20 t/das
B 30 - 40 tidaa
B =40 tfdaa
‘olum LEam Bark
10 - 20 tidas
B 20 - 30 tidaa
B 20 - 40 ridaa
B a0 rfdas

Objekter

Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark

19 5 8 13 7 2020 64 2 NOR_2020_0 |20 16

32 9 8 13 7 2020 78 2 NOR_2020_0 | 40 33

Norkart Omradeanalyse 24.09.2025 Side 11 av 11



ENERGIATTEST

Adresse Nevervikveien 179
Postnr 8273

Sted NEVERVIK
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 263

Bnr. 54

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300668160
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1234369
Dato 09.03.2021
Innmeldtav  Anja Storbakk

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke
E
I D
: D
. D
i D
i D
e
. D
: D e
1 .
£ | - I
Hery pndel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & foglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear: 2004
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nevervikveien 179 Gnr: 263
Postnr/Sted: 8273 NEVERVIK Bnr: 54
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 09.03.2021 08:37:46 Bygnnr: 300668160
Energimerkenummer: A2021-1234369

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Anja Storbakk

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og daerer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



B Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 24.09.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1875 Gardsnr. 263 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 6243245137 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 300668160 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6243245137




Bruksenhetld 316952071 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300096593 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 316952071.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.09.2025
Hamargy kommune

Adresse: Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamaray
Telefon: 75765000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamargy kommune
Kommunenr. 1875 Gardsnr. 263 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 1 103,00 kr
Feiing 248,00 kr
Sum 1 351,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon If\rsprognose

Feieavgift/tilsyn fritidsbolig 0% 1 stk 264.00 11 0% 264,00 kr

Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 256100 prom 4.00 11 0% 1.024,00 kr
Sum 1 288,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.09.2025
Hamargy kommune

Adresse: Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamaray
Telefon: 75765000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamargy kommune
Kommunenr. 1875 Gardsnr. 263 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlgp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IRIS

Iris Kundesenter Dato: 24.09.2025
Telefon: 75507550
E-post kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  1875.263.54.0.0

Adresse: Nevervikveien 179, 8273 NEVERVIK
Eierkontakt: Ness Torgeir

Eiendommen er ikke registrert bebodd, Ingen renovasjon og ingen restanser

Minsteprisen for érlig renovasjon er for kr 3 841,56 *, for hus som er bebodd 90 dager i aret

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele &ret basert pa navarende leveranse. Belapet kan bli endret i lapet av dret.



Budskjema tvangssalg Nevervikveien 179

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0034/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Nevervikveien 179, 8273 Nevervik - gnr. 263, bnr. 54 og gnr. 263 bnr. 65 i Hamargy kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Nevervikveien 179

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her



Budskjema tvangssalg Nevervikveien 179

ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f4, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kj@pekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kisper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens & 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjsperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttesmmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.



NOTATER

NEVERVIKVEIEN 179 101



NOTATER

102 NEVERVIKVEIEN 179



NEVERVIKVEIEN 179







