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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris

Eierform
Boligtype

Furudsen

1914 YTRE ENEBAKK
Kr 1790 000,-

Kr 63 740,-

Kr 1853 740,-

Eiet
Tomter - bolig

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Furudsen

Boligtomt i et nyetablert boligfelt p& 879 kvm
med 35% BYA og attraktiv beliggenhet.
Gangavstand til marka og buss.

Stor ubebygd boligtomt pd& ca 879 kvm i et spennende utviklingsomréde.
Tomta ligger innenfor omrdde B7 i reguleringsplanen. Det kan oppfaeres
enebolig eller tomannsbolig med prosent tillatt bebygd areal (%-BYA) = 35%.
Eiendommen ligger i et nyetablert boligfelt. Forbindelse med det nye
boligfeltet er det etablert gang og sykkelvei, ballbinge, og lekeplass som
gjer at omrédet er tilrettelagt med trygge omgivelser for barnefamilier. Her
kan du skape din egen drammebolig!

- Tomta har utnyttelsesgrad p& BYA 35%.

- Tomta er regulert for enebolig eller tomannsbolig.

- Vann, avigp og fiber ligger klart for tilkobling ved tomtegrense.

- Antas lave kostnader for grunnarbeider med lite sprenging. Tomta er
relativt flat.

- Hjgrnetomt i grenne og frodige omgivelser




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FURUASEN

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




FURUASEN




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Stor og flat tomt p& ca 879 kvm i et spennende utviklingsomréde. Tomta ligger innenfor omréde B7 i
reguleringsplanen. Innenfor felt B7 kan det oppfares enebolig eller tomannsbolig. Prosent tillatt bebygd areal
(%-BYA) = 35%. Eiendommen ligger i et nyetablert boligfelt.

Beskrivelse av neeromrédet / fasiliteter:

Eiendommen ligger i et spennende utviklingsomrdde i et nytt boligfelt som er under utvikling. Det pdgdende
utvidelsesprosjektet er i sluttfasen og omréde har blitt modernisert og tilrettelagt for barn og unge etter krav fra
kommunen. Boligomréde ligger i naturskjgnne og barnevennlige omgivelser. | tilknytning til boligomrédet finner du
flotte turomré&der, sommer som vinter, samt ballbinge og lekeplasser. Det er flere innsjoer i neerheten som f.eks.
Végvann, Langen og Lyseren. Kort gange til populeer badeplass ved Vagvann med sandstrand og fine gressletter.
Om vinteren kjores det opp natur-is leyper og skileyper pd& Vag-Langen - noe som har blitt et meget populeert
besgksmadl bdade blant voksne og barn i alle aldre. Lyseren er tilrettelagt for ferdsel med bdt, og i sesong selges
det krepsekort.

Eiendommen ligger ca en 25 minutters biltur fra Oslo. Den korte veien til Oslo og Ski gjer at det er sveert mange
som bor i Ytre Enebakk, og pendler til de sterre byene som ligger rundt Enebakk. Eiendommen ligger pd en liten
hayde, og har neerhet til barnehager og skoler. Ved @stmarkskollen ligger et moderne friidrettsanlegg og
Mjeerhallen med héndball og tennisbaner.

Ytre Enebakk har flotte @stmarka Golfklubb med 18 hulls golfbane, treningssenter og velbesgkt Bistro. P&
Végsenteret finner man et godt utvalg med forretninger, treningssenter, kafé, vinmonopol mv.

Det er med andre ord gode fritidstiloud i omrédet, og med mange forskjellige lag og foreninger. Jeger- og
fiskeforening, korps og idrettslag med fine gvingslokaler, treningshall, fotballbaner m.m. Vannskiklubb ved
Mjeervann. Det er ogsé kort vei til flere hestesenter.

Enebakk har for gvrig en lang og rik kulturhistorie med tradisjoner og en rekke severdigheter. Sjekk ut kommunens
hjemmesider: www.enebakk kommune.no
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Furu&sen, 1914 YTRE ENEBAKK

OPPDRAGSNUMMER
23-0005/23

SELGER
Amh Boligutvikling AS

MATRIKKEL
Gdardsnummer 91, bruksnummer 380, , ideell andel 1/1.
i Enebakk kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 879 kvm.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Byggetomten omfattes av detaljreguleringsplan for «Vik Skog Rékend&sen - BY18 med planid 461y vedtatt av
Enebakk kommune 28.05.2018 med endringer vedtatt 28.03.2019. Planomrd&det er regulert til boligbebyggelse,
offentlige veier, grontareal, lekeplasser, barnehage mv. Planens formdl er & legge til rette for boligbebyggelse p&
Rdkendsen, BY18, som kan komplementere nseromrddet, bygda og regionen. Denne tomta ligger i tilknytning til det
nye boligfeltet.

Tomta ligger innenfor omrdde B7 i reguleringsplanen. Innenfor felt B7 kan det oppferes enebolig/tomannsbolig.
Prosent tillatt bebygd areal (%-BYA) = 35%.

Tomt med gnr 91, bnr. 874 som ligger ved Flintveien er regulert til barnehage.

Det foreligger ingen rammetillatelse p& eiendommen. Dette er noe kjgper selv md beserge ut ifra hva som skal
bygges pd eiendommen.

Vik Skog
Med et lite steinkast fra eiendommen kommer vi til tomtefeltet Vik Skog. Her skal det bygges 81 eneboliger. Trinn 1
i Furudsen er ferdig, og trinn 2 er i gang. Trinn 3 vil antageligvis ha innkjering i Flintveien.

Utbygging:

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omrédet bygges ut etter 2027. Unntatt fra dette er ogsd inntil to
boenheter pr. &r fra 2020. (Dette gjelder ikke eiendommene i dette byggefeltet, men tiliggende omréder som ikke
er en del av dette feltet. Eiendommen pdvirkes derfor ikke av disse utbyggingsbegrensningene.)
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Opparbeidelse av lekeplass f_BKL1 eller f_BKL2 kan erstattes av opparbeidelse av tilsvarende lekeplass pd
barnehagetomten for inntil 35 boenheter med brukstillatelse dersom ikke barnehagen er tatt i bruk. Ballplass/
ballbinge f_BLK3 skal veere opparbeidet far boenhet nr.26 kan tas i bruk. (Alle lekeplasser og ballplass er
ferdigstilt)

Turvei i grontomrdde skal veere opparbeidet for ferste boenhet innenfor felt B2 kan tas i bruk (Turvei er
ferdigstilt).

Det tillates kun 1 avkjersel pr. eiendom.

Det kreves en plan for overvann i godkjent plan, ref. i Swecos notat av 1.01.2017 (revidert 19.03.2018). VVed sgknad
om utbygging av boligtomtene skal det lages en plan for hvordan overvann hdndteres og fordrayes pd egen tomt
slik at fordreyningen oppfyller forutsetningene i Swecos notat av 11.01.2017 (revidert 19.03.2018). Utbygging p&
tomtene skal ikke fore til hgyere avrenning fra omrédet. Takvann og annet overvann skal fordreyes pd egen tomt.
Fordreyning av overvann skal skje i lukket fordrayningsanlegg, sandfang, oppfylte masser p& tomta, regnbed eller
andre &pne overvannsanlegg. En kombinasjon av de ulike tiltakene er & foretrekke, da dette gir sterre robusthet
for lesningene. Takvann skal ledes ut pé terreng eller infiltreres i bakken - taknedigp tillates ikke tilknyttet direkte
til felles overvannsledning i veien. Avrenning av overvann skal skje i &pen greft

| vedlegg til salgsoppgave ligger reguleringsbestemmelser i tilkknytning til plan for "Vik skog Ré&kendsen - BY18", nr.
4611 Enebakk kommune.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei, vann og avigp ved tomtegrense.

Kjoper mé selv beserge pdkobling for vann og avigp. Dette vil utlese et pdkoblingsgebyr.

BEBYGGELSE
Eiendommen er ubebygd, og det er ingen bygninger pd tomta

Monehgyde:
Bebyggelsens maksimale menehoyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 70 m
mdailt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen.

Tak:
Det tillates bé&de pulttak, flate tak og saltak.

Takterrasse:
Takterrasse tillates etablert, men rekkverk skal ikke overstige maks gesimshgyde.

Uteoppholdsareal (MUA):

Krav til minste uteoppholdsareal (MUA):
Eneboliger: 250 m2

Tomannsboliger: 200 m2

Garasje:
Garasjer kan maksimalt ha en menehgyde pé 4,5 m og maksimal gesimsheyde 3,5 m malt fra garasjegulv.

Garasjer som plasseres parallelt med atkomstvei kan minimum oppferes 2 meter fra regulert veiformdl. Garasjer
som plassert med port vinkelrett mot atkomstvei kan plasseres minimum 6 meter fra regulert veiformal.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Omrdéde tilbyr fem barnehager, blant annet Nylende barnehage og Fjellknatten barnehage.
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Like nedenfor eiendommen er det en ubebygd tomt som er regulert til barnehage.
| Ytre Enebakk har vi idrettslaget Driv IL som tilbyr en rekke idretter og aktiviteter.

ldrettslaget tilbyr et variert og bredt utvalg av idrett og aktiviteter. De tilbyr blant annet basketball, E-sport,
fotball, h&dndball, innelbandy, ishockey, orientering, ski, sykkel, tennis, tur og trim. Videre har de Enebakk
vannskiklubb, Flateby Functional Fitnessklubb og @stmarka golfklublb som har en 18 hulls golfbane som ligger
mellom Vag og Mjeervann.

SKOLEKRETS
Adressen sokner til Mjser Ungdomsskole og Ytre enebakk barneskole.

Det er f& skoler som ligger sé& vakkert til som Ytre Enebakk skole. Ytre Enebakk er et vekstomrdde og skolen ble
ferdig oppusset til sommeren 2018. De har store uteomrdder og god plass til de 503 elevene som de har pd
listene sine. Barneskole ble pusset opp i 2018 Skolen har for tiden 22 klasser som alle har sin kontaktleerer. | tilegg
har den en forsterket enhet med 5 ansatte.

Skolen ligger i Ytre Enebakk, ved skogkanten med Mjeerhallen og stadion rett ved og med utsikt over Mjservann.
Skoledret 2019/20 hadde de 215 elever fordelt pd& 9 grupper. Elevene kommer i hovedsak fra Ytre Enebakk skole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Det er gangavstand ned til en nyetablert og trygg bussholdeplass med hyppige avganger til Oslo, Ski og
Lillestrem. Neermeste bussholdeplass ligger ved hovedveien, Osloveien, og bussholdeplassen heter Rékendalen.

Buss 550 til Oslo ca. 50 minutter
Buss 520 til Ski ca. 30 minutter

AREALER
OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1790 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er ikke stipulert da eiendommen ikke er bebygd. Det mé pdregnes kommunale avgifter og
eiendomsskatt for boligene.

INFO EIENDOMSSKATT
Det md pdregnes kommunale avgifter og eiendomsskatt for boligene.

ANDRE UTGIFTER

Det md pdregnes tilkoblingsavgift til stramnettet. Prisen avhenger hvor mye jobb det er, kapasitet pé nettet, hvor
mange boliger som skal tilknyttes samt lengde pd kabel. Det er ikke noe fast avgift pé dette. Kontakt leverander
for neermere informasjon.

TILKOBLING VANNVERK
Prisregulativ for 2. halvér 2025 fra Kirkebygden / Ytre Enebakk vannverk SA:

Innskudd og gebyrer:
Andelsinnskudd, mva fritt Kr 1000,-

Grunngebyr:
Anleggsinnskudd, mva fritt (For boliger inntil 200 m?), Kr 25 000,-
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Se vannverkets vedtekter § 6.3 Innskudd og gebyrer

Tilknytningsgebyr, mva pliktig, Kr 11 500,-
Sum tilknytning inkl. mva Kr 37 500,-

Abonnementsgebyrer:
Abonnementsgebyr pr. bo- og naeringsenhet, Kr 4 474,- pr. &r inkl mva.
Forbruksgebyr for abonnenter med vannmdiler, kr 21,19 pr. kubikkmeter.

Alle priser en oppgitt inklusive mva.

Forbruksgebyr for abonnenter uten vannmdiler pr. 28.06.2024:

Gruppe, Areal (BRA), Forbruksgebyr pr dr pr boenhet.
81-100 m? kr 2 390,- pr. ar
101 -120 m? kr 2 872,- pr. &r
121 - 160 m? kr 3 839,- pr. ar
161 - 200 m? kr 4 794,- pr. &r
201 - 250 m? kr 5 984,- pr. &r

Sterre enn 250 m? kr 6 439,- pr. ar

Leie av vannmaler: kr 370,- pr. ar

For ytterligere informasjon, se vannverkets hjemmeside:
https://www.enebakkvann.no/

RENOVASJION

Renovasjonstjenestene for hus og hytter i Enebakk Kommune ivaretas av Romerike Avfallsforedling IKS - ROAF.
ROAF gir r&id og stiller krav til renovasjonslgsningen i nye byggeprosjekter. Kjsper mé selv ordne renovasjonsavtale
for eiendommen.

TILKOBLING TIL OFFENTLIG AVL@PSNETT - ENGANGSGEBYR PR. 24.03.2026:
Grunnsats lay, kr. 35 208,- (Hus uavhengig av sterrelse)

Grunnsats mellom, kr. 73 958,- (Hus uavhengig av sterrelse)

Grunnsats normal, kr. 95 849,- (Hus uavhengig av sterrelse)

Grunnsats lav, 50% rabatt, kr. 17 604,- (Boenhet under 100 m?, i bygg med flere enn én boenhet)
Grunnsats mellom, 50% rabatt, kr. 36 979,- (Boenhet under 100 m?, i bygg med flere enn én boenhet)
Grunnsats normal, 50% rabatt, kr. 47 925,- (Boenhet under 100 m?, i bygg med flere enn én boenhet)

Grunnsats lav, 25% rabatt, kr. 26 406,- (Boenhet over 100 m?, i bygg med flere enn én boenhet)
Grunnsats mellom, 25% rabatt, kr. 55 468,- (Boenhet over 100 m?, i bygg med flere enn én boenhet)
Grunnsats normal, 25% rabatt, kr. 71 886,- (Boenhet over 100 m? i bygg med flere enn én boenhet)

Alle priser er inkl. mva.

Alle gebyrer er hentet fra Enebakk kommune sine hjemmesider:
https://www.enebakk kommune.no/om-kommunen/priser-og-gebyrer/#fagsporsmal-26

INFO VANNAVGIFT

Det md& pdregnes tilkoblingsavgift for vann og avigp. Kostnadsestimater nedenfor er hentet fra kommunens
hjemmeside og Enebakk vannverk pr. 24.03.2026.
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdien pd eiendommen er pt. ikke fastsatt fordi eiendommen er ubebygd. Formuesverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk Sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal
gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pd statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten drlige kvadratmetersatser. Formuesverdien er ulik for primaerbolig og sekundaerbolig. For
primaerbolig (der boligeier er folkeregistrert pr 1. januar) utgjer formuesverdien 25% av kvadratmeterprisene og 90
% for sekundaerboliger (alle andre boliger).

OMKOSTNINGER
kr. 1790 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 44 750, (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 63 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 1853 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3220/91/380:
28.03.1989 - Dokumentnr: 3850 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM VELTEPLASSER.

28.03.1989 - Dokumentnr: 3850 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:91Bnr:28
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:408
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:490

28.01.1991 - Dokumentnr: 1254 - Jordskifte

Sak nr. 12/88 av 06.09.90 ang. grensejusteringer
etter par. 88 i jordskifteloven.

Enebakk kommune, Tangenvn.- kormmunal veg.
Overfert fra: Knr:0229 Gnr:91Bnr:379

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1999 - Dokumentnr: 13308 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:490
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Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.1958 - Dokumentnr: 1564 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3220 Gnr:91Bnr:28

16.01.1960 - Dokumentnr: 151 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0229 Gnr:91Bnr:420

17.01.2019 - Dokumentnr: 72384 - Sammenslding
Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:0229 Gnr:91Bnr:379

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:0229 Gnr:91Bnr:421

Elektronisk innsendt

02.07.2019 - Dokumentnr: 760091 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:868
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:909
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:910
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:911
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:912
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:913
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:914
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:915
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:916
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:917
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:918
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:919
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:920
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:921
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:922
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:923
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:924
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:925
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:926
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:927
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:928
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:929
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:930
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:931
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:932
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:933
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:934
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:935
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:936
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:937
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:938
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:939
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:940
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:941
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:942
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:943
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Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:944
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:945
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:946
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91 Bnr:947
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:91Bnr:951
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNBOKSDATO
28.06.2024

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som felger av
loven, og som ikke tinglyses. Legalpant felger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veere tinglyst
erkleeringer som f eks rett for kommunen til & vedilikeholde rersystemer for vann- og kloakk. Disse erkleeringene vil
folge eiendommen ved salg. Kontakt megler for neermere informasjon.

OVERTAGELSE
Etter neermere avtale.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG
Vederlag fra oppdragsgiver opplyses ikke ndr oppragsgiver er naeringsdrivende, ref. eiendomsmeglingslovens §
6-7, punkt 14. jmf. § 7-2

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger er en profesjonell part og kan ikke tegnet boligselgerforsikring. Det foreligger ikke egenerkleeringsskjema.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

KONSESJON
Kjoper mé fylle ut egenerkleering om konsesjonsfrinet fordi tomten er ubegd (LDIR-360). Egenerkleering md
signeres av Kjgper og bekreftes av kommunen for at skjgtet kan tinglyses.

Det hefter ikke odel pd eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan gjennomfere tilfredsstillende kundekontroll i
henhold til hvitvaskingsregelverket og mé derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke
far utfert slik kontroll plikter eiendomsmegler & avstd fra & giennomfere oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav som felge av ovennevnte
forhold.
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VEDLEGG

Egenerkleeringsskjema selger

Reguleringsplaner og bestemmelser

Informasjon og eventuelle vedtekter fra velforening eller liknende
Servitutter

Viktig informasjon til kjgper og selger

Budskjema

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i hettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

FURUASEN
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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P lii

Nabolaget Rdken/Tangen - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere
Husdvrei Naboskapet
) usayreiere
y Godt vennskap 72/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 69/100
2 Raken 6 min A
Linje 550 0.5 km .
! Aldersfordeling
@ Tomter stasjon 15 min &
Linje R22 12.4 km n
§aq
i
@ Oslos 30 min & 2R o g ¥ o
Totalt 19 ulike linjer 27.8 km R P £ 8 R egn f\: 3 S
NI °
X Oslo Gardermoen 56 min & - | .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Raken/Tangen 1195 500
[ vtre Enebakk 4603 1870
Ytre Enebakk skole (1-7 kl.) 6 min & B Norce 5328198 2398736
405 elever, 18 klasser 4.2 km
Mjzser ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
190 elever, 9 klasser 45 km Barnehager
Drgmtorp videregdende skole 14 min & .
° P 9 Nylende barnehage (1-6 ar) 20 min &
440 elever, 36 klasser 13 km .
80 barn, 5 avdelinger 1.6 km
Ski videregaende skole 16 min &
9 Ytre Enebakk barnehage (1-6 ar) 6 min &
640 elever, 25 klasser 13.3 km .
82 barn, 5 avdelinger 3.2km
Mari naturbarnehage (0-6 ar) 6 min &
25 barn, 1 avdeling 4.4 km
«Rolig omrade med marka i naerheten. Fint med dyr
og hyggelige naboer :D»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Rema 1000 Enebakk 5min &
Kiwi Ytre Enebakk 6 min &

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pad korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Strammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

18



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@stmarka golfbane 5min &
Ytre Enebakk skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 41km
& Danseburet 13 min 4
& Ytre Enebakk Treningssenter 6 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 10% annet

B 19% rekkehus

Vagsenteret 6 min &
@ Vitusapotek Enebakk 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
W 37%6-124r
B 16%13-15 &r

12% 16-18 ar

Par m. barn

- ]
e

1 —

Par u. barn

1 ——
e
e

Enslig m. barn

—

—

—

Enslig u. barn
|
|

- ]
Flerfamilier

—

—

—

0% 40%

I Raken/Tangen
[ Ytre Enebakk

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 34%
Ikke gift 53% 53%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pad korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Strgmmen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Utskriftsdato: 07.12.2021

Oversiktskart for eiendom 3028 - 91/380//

A
o
g
155
ral
] og
] 2,
u 28
= 2
@ ©
(14 .
T
144
o Riken
e~
(1
e
2 4
Nygdrd
& z b5 ) [159
.8 & 2 = e
o = 4 =) 2
~ % 1] @ o )
ok ] @ I
' 5 L &
& 3
F_r_-
ellstac
Fiey
Z
T,
IlOOm_' © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

21



Grunnkart N

Eiendom: 91/380

Adresse:
Dato: 07.12.2021
UTM-32
Enebakk kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - - Eicndomsgr. omtvistet -
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Hijelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= s w= Hjelpelinje punktfeste

\;

009219 3

‘ 91/382

91/381

uasg‘“!‘g

91123

L=

©Norkart 2021

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

Eiendom: 91/380
Adresse:

Dato: 07.12.2021
Malestokk: 1:1000

Enebakk kommune

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er re
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

gistrert.

s

L]

©Norkart 2021

m m
2 2 \’
] i
< 3
=1 =]
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iy
{ 3 - 3 - (,;\20
\\ g ‘ ane™
X | )
N 6624100 f "m\_l_ ] 25t e N 6624100

&

N 6624000

%

&N

009219 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme féil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendoms
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

grenser.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL PLAN FOR Nr. 461
«VIK SKOG RAKENASEN - BY18»

ENEBAKK KOMMUNE

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN - 0G SAKSNR. DATO SIGN.

BYGNINGSLOVEN AYV 27. JUNI 2009, NR. 71. §§ 12-1, 12-2

ELLER 12-3

Endring av plan 13/19 28.03.2019

Kommunestyrets vedtak: 46/18 28.05.2018

3. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker

Kunngjgring av vedtak fra 21.06.2018 til 13.07.2018 21.06.2018
13.07.2018

2. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 28.05.2018 28/18 28.05.2018

46/18

Offentlig ettersyn fra 24.08.2017 til 19.10.2017 24.08.2017
19.10.2017

1. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 24.08.2017 35/17 24.08.2017

Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 02.06.2016 02.06.2016

Reguleringsbestemmelser datert 26.05.2017, sist revidert 06.03.2019
Plankart datert 26.05.2017, sist revidert 31.08.2018

§1 Planens formal
Planens formal er a legge til rette for boligbebyggelse pa Rakenasen, BY 18, som kan komplementere
neromradet, bygda og regionen.

§2  Avgrensning av planomradet
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket kartnr. 461 (0229_461) og datert 31.08.2018.

§$3 Reguleringsformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg, PBL § 12-5, Nr. 1
Boligbebyggelse (B1-B13)

Barnehage (BBH)

Energianlegg offentlig (o_BEI1-BE2)
Renovasjonsanlegg offentlig (o_BREI-BRES)
Lekeplass felles (f_BLKI-BLK3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5, Nr. 2
Kjoreveg offentlig (o_SKVI —o_SKV3)

Kjpreveg felles (f SKV4 — f SKV5)

Fortau offentlig (o_SF1, o_SF2)

Annen veggrunn — grgntareal offentlig (o_SVG)

Grgnnstruktur, PBL § 12-5, Nr. 3
Gronnstruktur felles (f_G)
Vegetasjonsskjerm felles (f_GV)

Hensynssoner, PBL § 12-6
Frisikt H140



Bestemmelsesomrader, PBL § 12-7
Hgyspenningsanlegg (HI)
Anlegg- og riggomrdade

§4 Fellesbestemmelser
§ 4.1 Estetisk krav, utomhusplan, byggegrenser, utforming, PBL. § 12-7 nr. 1, 2 og 4

Estetisk utforming

e Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for tiltakets estetiske sider bade i forhold til seg selv,
omgivelsene og tiltakets fjernvirkning. Redegjgrelsen skal inneholde hvordan tiltaket er tilpasset
eksisterende terreng, nabobebyggelse og eksisterende bygg. Ved tiltak i omrader med enhetlig
bebyggelse skal hovedinntrykket og omradets karakter beholdes.

e Postkassestativ skal plasseres minimum to meter fra veikant. Tiltaket skal gis en god utforming og
ikke vere til sjenanse for omgivelsene.

e Det tillates ikke bruk av konteinere eller telt til lagring ut over 2 méneder. Dette gjelder nar
utbygging i et delfelt er ferdig.

Situasjonsplan
e Situasjonsplanen skal veere del av rammesgknaden og vere i malestokk 1:500. Situasjonsplanen
skal vise plassering av bolig, garasje, sgppelstativ m.m.

Byggegrenser
e Byggegrenser skal vere slik som angitt pa plankartet, hvis ikke annet fremkommer av egne
bestemmelser.

Terrengtilpasninger til naboeiendommer og vei
e Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges frem snitt som viser terrenget mot naboeiendom,
nabobebyggelse, tilstgtende vei og grgntstruktur.

Sol - skygge diagram
e For barnehage skal det foreligge sol — skyggediagram som en del av byggesgknaden.

Avkjgrsler

e Det tillates maksimalt 1 avkjgrsel per eiendom.

e Sgknad om avkjgrsel fra kommunal vei skal godkjennes som en del av byggesgknaden.
e Ikke mer enn 1 eiendom skal ha avkjgrsel direkte ut til en vendhammer.

Fjellskjzeringer og terrengoppfyllinger

e Fyllinger skal tilsies og beplantes eller steinsettes med robuste materialer og stedegne planter
tilpasset omgivelsene og utferes samtidig med veianlegget. Hgye skj@ringer og fyllinger som
utgjgr en risiko, skal sikres.

§ 4.3 Miljghensyn, jf. PBL. § 12-7 nr. 3 og 12
Stgy
e Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T-1442/2016, og teknisk forskrift skal legges til grunn. For anleggsperioden
gjelder fglgende begrensninger pa anleggstid:

Mandag-fredag, fra kl. 0700 til k1.1900, lgrdag fra kl. 0900 til k1.1400

Pa virkedag fgr helligdager fra kl. 0700. til 1400

Det skal ikke veere drift pa sgndager og helligdager

Det skal ikke veere drift pa julaften og paskeaften

Stgv

e Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging, T-1520 skal legges til grunn i bade anleggs- og driftsfasen.
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Grunnforurensing

e Tiltak for 4 unngé forurensning og avrenning til vassdraget skal ivaretas i alle ledd av
utbyggingen.

e Dersom det ved graving eller masseflytting oppdages ukjente forurensede masser, er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av de
forurensede masser etter krav fra myndighet (jf. forurensningsloven kap.2).

e Tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid skal godkjennes av
forurensingsmyndighet.

Biologisk mangfold og fremmede arter

e Under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet skal det vises aktsomhet for & unnga
skade pa rgdlistede arter og gkosystemer.

e For a unnga spredning til nye vokseplasser skal jord fra omrader med fremmede arter ikke
benyttes som vekstmasser. Ved nyplantinger skal det ikke benyttes fremmede arter eller planter
som kan bli invaderende (ref. klasse Svert hgy risiko eller Hgy risiko i Norsk fremmedartsliste).

Grunnforhold
e Rapport fra geoteknisk undersgkelse skal ligge til grunn for utbygging av omradet.

Overvann

e Det skal opparbeides fordrgyningsmagasin for overvann som omtalt i Swecos notat av 11.01.2017
(revidert 19.03.2018).

e For planomradet skal det utarbeides en samlet plan for hdndtering av vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann i henhold til norm for overvann i Enebakk kommune. Overvannshandtering
skal prosjekteres i henhold til godkjent plan.

e Overvann skal hiandteres innenfor hver enkelt tomt.

e Ved sgknad om utbygging av boligtomtene skal det lages en plan for hvordan overvann handteres
og fordrgyes pé egen tomt slik at fordrgyningen oppfyller forutsetningene i Swecos notat av
11.01.2017 (revidert 19.03.2018). Utbygging pa tomtene skal ikke fgre til hgyere avrenning fra
omradet. Takvann og annet overvann skal fordrgyes pa egen tomt. Fordrgyning av overvann skal
skje i lukket fordrgyningsanlegg, sandfang, oppfylte masser pa tomta, regnbed eller andre apne
overvannsanlegg. En kombinasjon av de ulike tiltakene er a foretrekke, da dette gir stgrre
robusthet for Igsningene. Takvann skal ledes ut pa terreng eller infiltreres i bakken — taknedlgp
tillates ikke tilknyttet direkte til felles overvannsledning i veien.

e Avrenning av overvann skal skje i apen grgft.

Miljgoppfelgingsprogram

e Det skal utarbeides plan for bygge- og anleggsperioden/miljgoppfelgingsprogram som beskriver
tiltak om forurensning, stgy, stgv, fremmede arter, bevaring av treer, massehandtering m.m. i bade
anleggs- og driftsfase. Planen utarbeides i samsvar med Norsk standards mal for
oppfelgingsprogram for ytre miljg for bygg-, anleggs- og eiendomsnaringen. Plan for bygge- og
anleggsperioden/miljgoppfelgingsprogram skal godkjennes i forbindelse med
igangsettingstillatelsen.

§ 4.4 Kulturminner § 12-7, nr. 6

e Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
pyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr.
50, § 8.

§5 Bebyggelse og anlegg

§ 5.1 Boligbebyggelse

e Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet.

e Innenfor B1, B2, B4, B5 og B8 - B13 kan det oppf@res enebolig. Prosent bebygd areal (%-BYA) =
35%.

e Innenfor felt B7 kan det oppfares enebolig/tomannsbolig. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 35%.
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o Innenfor felt B3 og B6 kan det oppfgres eneboliger/rekkehus/tomannsboliger. Prosent bebygd
areal (%-BYA) = 40%.

e Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshgyde skal
ikke overstige 7,0 m malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

e Det tillates bade pulttak, flate tak og saltak.

e Takterrasse tillates etablert, men rekkverk skal ikke overstige maks gesimshgyde.

e Kirav til minste uteoppholdsareal (MUA) er som fglger:
Eneboliger: 250 m*
Rekkehus/tomannsboliger: 200 m?.

e  Garasjer kan maksimalt ha en mgnehgyde pa 4,5 m og maksimal gesimshgyde 3,5 m malt fra
garasjegulv.

e Garasjer som plasseres parallelt med atkomstvei kan minimum oppfgres 2 meter fra regulert
veiformal. Garasjer som plassert med port vinkelrett mot atkomstvei kan plasseres minimum 6
meter fra regulert veiformal.

§ 5.2 Krav til parkeringsplasser i boligomrader
e Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til kommunes bestemmelser/retningslinjer for
parkering pa byggetidspunktet.

§ 5.3 Offentlig eller privat tjenesteyting - Barnehage - Felt BBH

e Innenfor BBH skal det oppfgres barnehage og tilhgrende anlegg. Bebyggelsen skal plasseres
innenfor byggegrense som vist pa plankartet. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 45%.

e Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshgyde skal
ikke overstige 7,0 m malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

e Parkeringsplasser til bruk for BBH skal etableres innenfor areal avsatt til barnehage.
Parkeringsplassen skal ha minst 5 % HC-plasser av totalt antall plasser. Sykkelparkering skal vere
ved inngangspartiet.

e For barnehagetomta skal det ved rammesgknad gjgres spesielt rede for hvordan tilgjengelighet for
orienteringshemmede og bevegelseshemmede er 1gst utvendig (j.f, TEK 17, kap. 8 og 12).

e Utearealene til barnehagen skal vare tilgjengelig etter stengetid for lek.

§ 5.4 Energianlegg, o_BE
e Trafostasjon skal plasseres innenfor areal avsatt til energianlegg, o_BE. Behov for trafostasjon, og
eventuelt tidspunkt for etablering, skal kartlegges i samrad med nettselskapet.

§ 5.5 Renovasjonsanlegg, o_BRE1-5

e Det skal etableres felles Igsninger for renovasjon innenfor areal avsatt til BRE i plankartet. Det
skal avsettes nok areal for oppstilling av renovasjonsbiler utenfor veiformalet slik at biler kan
passere renovasjonsbil under t¢gmming.

e Kommunens renovasjonsforskrift gir nermere bestemmelser om utforming av renovasjonslgsning

§ 5.6 Lekeplass, f BLK1-3

e Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veare sikret mot forurensing, stgy,
trafikkfare og annen helsefare. Lekeplasser er avsatt i omrader merket f_BLKI1, f_BLK?2 og
f_BLK3 pa plankartet. Lekeplass skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming.
Opparbeidelse av lekeplasser skal fglge de til enhver tid gjeldende bestemmelser i Enebakk
kommune for opparbeidelse av lekeplasser.

e F_BLKI ogf BLK2 skal opparbeides med minst en sklie, dumpe, 2 husker, klatrestativ og
sandkasse. F_BLKI1 skal vare felles for B1-B5 og f BLK2 skal vere felles for B6- B13.

e F_BLK3 skal opparbeides som lekefelt med ballbinge/ballplass. F_BLK3 skal vere felles for alle
boligene i reguleringsomradet.

e Lekeplassene skal fradeles som egne tomter med tinglyste rettigheter og plikter for bruk og
vedlikehold pa de tilhgrende boligeiendommer.

§ 6  Samferdsel og teknisk infrastruktur
e Veger prosjekteres og opparbeides som vist pa plankartet, og iht. til Enebakk kommunes veinorm.

4
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§ 6.1 Vei, jf. PBL. § 12-7 pkt. 14

e Veianlegget o_SKV1 skal vare offentlig og opparbeides i henhold til veiklasse SA1, Samleveg i
boligomrader.

e Veianleggene o_SKV2 og o_SKV3 skal vere offentlig og opparbeides i henhold til veiklasse Al,
Atkomstvei i boligomrade.

e Veianleggene f_SKV4 og f SKVS5 skal vare felles og opparbeides i henhold til veiklasse FA2,
fellesveger.

§ 6.2 Gang- og sykkelvei — gangvei/-gangareal - fortau
e Fortau o_SF1-2 skal vare offentlig.

§ 6.3 Annen veigrunn - grgntareal

e Omradet skal benyttes til ngdvendig veigrunn utenom trafikkareal for & ivareta veiens funksjon.
Grgft inkludert tilliggende annen veggrunn skal tilsds med gress. For fyllinger og skjeringer
refereres til §84.1.

§ 6.4 Tekniske anlegg, jf. PBL. 12-7 pkt. 4

e Det skal utarbeides en plan for fordrgyning og bortledning av overvann.

e Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til eksisterende nett.

e Teknisk infrastruktur som vann - og avlgpsnett kan anlegges i areal avsatt til veiformal.

e Pumpestasjoner o.a. kan tillates plassert over byggegrense mot vei etter godkjennelse av Enebakk
kommune.

e Veianlegg skal opparbeides som vist pa reguleringsplanen.

e Det skal etableres tilstrekkelig med brannhydranter innenfor omradet med uhindret tilgang for
brann- og redningsmannskapet. Type brannhydranter skal godkjennes av Enebakk kommune.

§7 Grgnnstruktur

§7.1 Gregnnstruktur, f G

e Grgnnstruktur f G skal vare felles for delfelt B1 — B13.

e Innenfor areal avsatt til grgnnstruktur f_G skal terrenget i all hovedsak bevares uten inngrep. Det
tillates etablert turstier med tilhgrende sittebenker, samt vann- og avlgpstrase innenfor areal avsatt
til grgnnstruktur, f_G. Etter endt anleggsarbeid i forbindelse med nedlegging av vann- og
avlgpstrase skal bergrte arealer ryddes, istandsettes og eventuelt beplantes med stedegne arter.

e Fra barnehagen skal det opparbeides en turvei/sti i 1 meters bredde gjennom grgntstruktur G frem
til sydenden av grgntomradet.

e Gjennom grgnnstrukturen, fra felt B2/B3 til lekeplass f_BLK3, skal det etableres turvei i 1 meters
bredde med grus toppdekke.

§ 7.2 Vegetasjonsskjerm, f GV1-3

e Vegetasjonsskjerm f_GV1-3 skal vere felles for delfelt B1-B13.

o Innenfor areal avsatt til vegetasjonsskjerm skal naturlig vegetasjon bevares. Dette gjelder med
unntak av treer som er utsatt for vindfall samt felling av dokumentert syke og/eller skadede trer. 1
den grad det fjernes traer skal det skje gjeninnplanting med stedegne arter.

§ 8. Hensynssoner

§ 8.1 Hensynssone frisikt

e Innenfor hensynssone frisikt, H140, tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0.5m
over tilstgtende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva.

§9 Bestemmelsesomrader
§ 9.1 Hgyspentanlegg



e HI omfatter eksisterende hgyspentlinje.

e Innenfor bestemmelsesomrade H1 tillates ingen former for aktivitet som kan komme i konflikt
med eksisterende heyspenningsanlegg og fremtidig energianlegg i henhold til “Generelle
restriksjoner gjeldende for angitte kraftanlegg/-ledning” fra netteier.

e Pa det tidspunkt hgyspentlinjen legges i bakken langs fremtidig veg skal bestemmelsesomrade
fjernes, og omréadet apnes for utbygging i henhold til plankart.

§ 9.2 Midlertidig anleggsvei

e Arealet merket med bestemmelsesomrade anlegg- og riggomrade kan i anleggsperioden benyttes
som anleggsvei. Omradet skal ryddes og istandsettes som grgnnstruktur nar enten delfelt B1-B5 er
ferdig opparbeidet eller nar delfelt B6-B13 er ferdig opparbeidet.

§ 10 Rekkefolgebestemmelser

Fgr rammesgknad skal prosjektering av kommunaltekniske anlegg (vei, veilys og avlgp) samt plan for
fordrgyning og bortledning av overvann vare godkjent av Enebakk kommune, Enhet for eiendom og
kommunalteknikk.

Situasjonsplan skal innsendes i forbindelse med byggesgknad.

Fgr det gis igangsettingstillatelse innenfor felt B8b, B9, B11, B12 skal hgyspentlinje vare lagt i kabel
under bakken. Bestemmelsesomrade H1 (hgyspent) opphgrer nar kabler legges i bakken, og feltene
apnes for utbygging i henhold til plankart.

Fortau langs Tangenveien skal veere opparbeidet fgr fgrste boenhet innenfor planomradet kan tas i
bruk.

Fgr nye boenheter innenfor delfeltene B1-B13 kan tas i bruk skal fglgende vere opparbeidet:
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i takt med utbyggingen.

Fgr forste boenhet innenfor felt B1-B8a kan tas i bruk skal fglgende vere opparbeidet eller sikret
opparbeidet:
e Lekeplass f BLKI

Renovasjon o_BREI og o_BRE2 skal etableres i takt med utbyggingen nar felt B1-B5 er bygd ut med
inntil 10 boenheter. Fgr dette tillates bruk av renovasjonslgsning pa egen eiendom.

Fgr fgrste boenhet innenfor felt B8b - B13 kan tas i bruk skal fglgende vare opparbeidet eller sikret
opparbeidet:
o Lekeplass f BLK2

Opparbeidelse av lekeplass f_BKIL1 eller f BKL2 kan erstattes av opparbeidelse av tilsvarende
lekeplass pa barnehagetomten for inntil 35 boenheter med brukstillatelse dersom ikke barnehagen er
tatt i bruk.

Fgr fgrste boenhet innenfor felt B6-B11 kan tas i bruk skal renovasjon o_ BRE3 og/eller o_BRE4 vare
opparbeidet. Fgr fgrste boenhet innenfor felt B12-B13 kan tas i bruk skal renovasjon o_BRES vare
opparbeidet. Takt og rekkefglge pa utbyggingen gis av kommunens krav til avstand mellom boenhet
0g renovasjon.

Turvei i grgntomrade skal vere opparbeidet for forste boenhet innenfor felt B2 kan tas i bruk.

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet bygges ut etter 2027. Unntatt fra dette er ogsa
inntil to boenheter pr. ar fra 2020.

Ballplass/ballbinge f_BLK3 skal vare opparbeidet fgr boenhet nr.26 kan tas i bruk.
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/13308/6 Sidelav1
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i Rartveriet Attesteringstidspunkt 2026-03-24 13:43

| TINGLYST
25 OKT 1999

ERELARING INDRE FOLLO HERREDSRETT

OM DAGBOKNR.: | 220

RETT TIL ADKOMST

Jeg gir herved rett til adkomst fra Tangenvegen fram til eiendommen 91/490 i Enebakk
kommune over gnr 91, bnr 380, 379 og 28.

Retten til adkomst gis og oppebares under falgende betingelser:

* Eiendommen 91/490 bestar av en boenhet, og har pd egen grunn plass til garasje og
nedvendige biloppstillingsplasser, slik at all parkering kan skje pa egen grunn.

* Eier/bruker av 91/490 har ingen rett til 4 gjore inngrep i grunnen utenfor tomtens grenser

* Trafikk til og fra 91/490 har vikeplikt for trafikk til og fra 91/28, herunder lastende og av-
lastende tommermaskiner og temmerbiler

¢ Ovenfor eier av 91/490, har eier av 91/380, 28 ikke noe ansvar for snebreyting eller annet
vedlikehold av veien, og er heller ikke ovenfor 91/490 ansvarlig for skade som paferes veien

* Ansvar for og kompensasjon for vedlikehold kan reguleres i egen avtale

* Eiendommen 91/490 har status som bolig, og kan ikke benyttes til bedrift, industri,
handel mv

Som kompensasjon for rett til adkomst, betales kr 25.000,-
Tinglysing av denne adkomstrett besprges av eier av 91/490.

. Vik, 1914 Ytre Enebakk,
den 13. oktober 1999

Hilde Boger Kjus

/}4 /5&, /B #ﬂj

Eier av 91/380/28

Eier av 91/490

WERMDM

nr: 13308 Tinglyst: 25.10.1989 Emb. 006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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VEDTAK:

- 07.09.15 (med innsigelser, KST - sak 54/15),
20.06.16 (med avklaring av innsigelser, KST - sak 49/16)
19.06.17 (mindre endringer, KST - sak 46/17)

- 03.12.18 (mindre endringer, KST - sak 106/18)

SIST REVIDERT: 07.12.18

ENEBAKK KOMMUNE

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens
arealdel 2015-2027
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1. Generelle bestemmelser

1.1 Virkeomrade

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging,
saksbehandling og utbygging som vist pa plankart og temakart. Retningslinjer er markert i
rammer med gra bakgrunn.

Retningslinje for tettstedsavgrensning

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover
kommuneplanperioden. Avgrensningen fglger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk
bindende for arealbruk. Omrader som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-
omrader. LNF-omrader som ligger innenfor tettstedsavgrensningene ma, ved gnske om endring
av arealformal i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler.

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5)

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt fgr denne plan er fortsatt gjeldende.
Unntatt fra dette er fglgende:

a) Felgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med
kommuneplanbestemmelser:
- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren

b) Ireguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 0g 5.2),
lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens
bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene.

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6)

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god gkologisk status og
tilfredsstille fastsatte brukermal til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de omradene som oppfattes som en del
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven.

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med arssikker
vannfgring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter fra innsjg og elvekant
(Tangenelva og Bgrterelva/lgna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand males i horisontalplanet
fra gjennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen.



Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon fglge gjeldende
forskrifter.

Retningslinje til bestemmelse 1.3 VVannkvalitet og tiltak langs vassdrag
| byggeomrader kan kulverter som er ngdvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller
lignende, tillates sa fremt dette ikke endrer eller pavirker vannfgring, vannstand, vassdragets

leie eller strgmmens hastighet.
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2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1)

Innenfor utbyggingsomrader (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan
f@gr det innenfor omradet kan utfgres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1.
Unntatt fra plankravet er tiltak i omradet TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e 0g 20-5 pa
allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se ogsa unntak
under kapittel 3.3.

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan utfgres hogst eller terrenginngrep i omrader avsatt til framtidig
utbyggingsomrade i kommuneplanen skal det utfgres tilfredsstillende registrering av
naturtyper, r@dlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner
i terreng.

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5)

Prinsipper for universell utforming skal fglges.

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17)

Utbyggingsavtale gnskes inngatt ved regulering av utbyggingsomrader avsatt til naering og ved
regulering av boligomrader med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at
utbygger skal opparbeide ngdvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne
vederlagsfritt til kommunen.



Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler
Ved utbygging av nye utbyggingsomrader i Enebakk kommune skal fglgende legges til grunn:

1. Infrastruktur internt i planomrddet

Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avlgpsnett, renovasjon,
overvannshandtering, grgnnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsomradene skal
dekkes av utbygger. Standarden pa den tekniske infrastrukturen skal fglge kommunens til
enhver tid vedtatte normer og for gvrig avklares i utbyggingsavtalen.

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planomrdadet
Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grennstruktur som er en direkte fglge av at nye

utbyggingsomrader bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsomradet. | tilfeller der det
for et nytt utbyggingsomrade bygges ut, eksisterer et klart behov for a gjennomfgre
trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er hgyt prioritert i kommunale planer, bgr en forsgke a fa
tiltaket giennomfgrt helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler.

3. Hovedanlegq utenfor planomradet
Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avlgp) skal i utgangspunktet dekkes av

utbygger/utbyggingsomradet. | enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av
kostnadene. Det skal vurderes etter fglgende kriterier:

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk ogsa for senere utbyggingsprosjekter.
Nar hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet dimensjoneres for en
senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av
kostnadene.

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avigpsanlegg. Nar
hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet bidrar til at mindre
avlgpsanlegg saneres, kan

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgjer med de aktuelle eierne.
Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller
ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger
disponerer hele eller deler av dette.
4.  Fullmakt
Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt
utbyggingsavtale innenfor et omrade, gis radmannen fullmakt til a innga nye, likelydende
utbyggingsavtaler innenfor samme omrade.

2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet pa
veinettet ivaretas. Lgsning for atkomstvei og avkjgrsel fra offentlig vei skal vises i
reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og vaere godkjent fgr utbygging igangsettes.
Ved utbygging av nye omrader skal utbygger/forslagsstiller redegjgre for utbyggingens
pavirkning pa trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Sgknad om
avkjgrsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for
kommunal vei. Utforming av avkjgrsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates
maksimalt én avkjgrsel pr. eiendom. Det stilles krav til sgknad om tillatelse for utvidet bruk av
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avkjgrsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av
kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav pa det tidspunkt det gjgres vedtak.

2.6.1

Holdningsklasser for avkjgrsler (Pbl § 11-10, nr. 4)

Holdning for a tillate nye avkjgrsler er fglgende (jf. Statens vegvesens handbok V715
«Rammeplan for avkjgrsler»):

Holdningsklasse | Veinavn Forklaring

Meget streng Fv120 a) Veiene skal i prinsippet vaere
Fv154 avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa
Fv155 for driftsavkjgrsler

Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye avkjgrsler og utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsler — utenom
til primaernaering som er bundet til
arealene —tillates kun etter
vedtatt reguleringsplan

Streng

Felgende kommunale veier:
Fiolveien

@degardsveien
Bjerklundsbakken
Gaupeveien

Vagliveien

Orreveien

Antall avkjgrsler til veiene ma vaere
meget begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftavkjgrsler.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates
uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Valg av
avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel til boligformal bar
begrenses. Det bgr vaere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra
for.

Mindre streng

Fv326 —
Meieriskauv./Dalefjerdingen
Fv327 —
Ignav./Hammerenv.

Antall direkte avkjgrsler til veiene
ma veere begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftsavkjgrsler.

Nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes
med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel bgr normalt gis.




Lite streng Fv328.01 — Nosaveien - Tillatelse til ny avkjgrsel kan
Fv328.02 — Ekebergveien normalt gis. Hvor forholdene ligger
@vrige kommunale veier til rette for det kan atkomst
henvises til naerliggende
eksisterende avkjgrsel.

2.6.2 Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5)
Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som
folger:
Fv120, 154 og 155: 50 meter fra midten av kjgrebanen
Fv326, 327 0g 328: 15 meter fra midten av kjgrebanen

2.7 Byggegrense til vann-, avlgps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5)

Offentlige vann-, avlgps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal
ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal veere minimum 4 meter.

2.8 Overvannshandtering (Pbl § 11-9, nr. 8)

Overvann skal i hovedsak handteres i dagen og fordrgyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom
eller planomrade eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet omradet. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til
at erosjon og tap av dyrka mark som fglge av overvann fra tilliggende utbyggingsomrader ikke
forekommer. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden.
Lgsning for overvannshandtering skal vaere godkjent, inklusive flomveier, i henhold til
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegj@res for avrenning fgr og
etter tiltak. Omradene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn fgr tiltak.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordrgynings- og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi bruksmessige og
visuelle kvaliteter til omgivelsene.

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ved regulering bgr det stimuleres til at fornybare energilgsninger vektlegges, spesielt innenfor
omrader avsatt til framtidige utbyggingsomrader.

2.10 Grgnnstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og stgrre
friomrader skal sikres i kommunens planer.
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2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak som bergrer naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven.

2.12 Stgy (Pbl § 11-9, nr. 6)

Ved bygg- og anleggstiltak skal stgyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende
retningslinjer bade under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av
massene etter krav fra myndighet.

Deponering av forurensede masser (inkludert sng) tillates ikke uten saerskilt tillatelse.

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7)

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som bergrer omrader eller bebyggelse som er
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet fgr vedtak treffes. Dette gjelder
ogsa tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er sgknadspliktige etter § 20-5.

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning pa bade kjente og ukjente automatisk fredete
kulturminner. Alle tiltak ma derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse
etter lov om kulturminner.

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8)

| omrader under marin grense skal det ved stgrre bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av
reguleringsplaner gjiennomfgres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved sgknad
om andre tiltak i disse omradene skal giennomfgring av geoteknisk vurdering vurderes i
forhold til type tiltak og plassering av dette. | omrader der det pavises kvikkleire, eller i
omrader med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, ma omradestabilitet for faresonen for
kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan
og/eller byggesak.
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8)

| LNF-omrader, uregulerte omrader for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsomrader er
alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn 100 meter fra innsjger og tilhgrende elver,
samt 20 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Det kan gis tillatelse til utbedring av
eksisterende avilgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

| regulerte omrader og i andre omrader som er vist som navaerende byggeomrader er alle
tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn minimum 10 meter fra innsjger og tilhgrende
elver, samt minimum 6 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Forbudet gjelder sa langt
det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type
tiltak og flomfare i det aktuelle omradet tilsier dette.

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gardsdammer. Med alle tiltak etter
pbl. § 1-6 i avsnittene over menes ogsa de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg
samt deling av eiendom. Unntatt er ogsa naturvennlige tilretteleggingstiltak for
allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.

Avstand males i horisontalplanet fra gjennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller
feil byggegrense pa plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises pa kartet.

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag

Hensikten med bestemmelsen er saerlig & bevare inngrepsfrie naturomrader ned mot vassdraget.
Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv
holdning til a gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bgr primaert
legges pa siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser pa fritidseiendommer bgr uansett
begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) pa 80 m?2.

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse pa fritidseiendommer begrenses
til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m?. Innenfor
Marka og langs innsjgen Langen skal det vises szerlig landskapshensyn med krav om mgrke eller
naturtilpassede farger.

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 6)

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte sammenheng med arbeidet med utbygging av
det aktuelle utbyggingsomradet. Permanente boligbrakker kan kun tillates gjennom
regulering.
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2.19 Krav til regulering av omrader for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1)

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/omrader for masseoppfylling for
Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespgrsler.

2.20 Stradling (Pbl § 11-9, nr. 6)

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslas plassert naermere enn 40 meter (70 meter
fra anlegget over Landskaug) fra hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer over
0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfg@res utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for a8 redusere magnetfeltet
(jf. Statens straleverns retningslinjer).
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligomrader

3.1 Generelle bestemmelser for bolighygging

3.1.1  Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)

Det stilles fglgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype* MUA
Enebolig 250 m?
Tomannsbolig og annen frittliggende 200 m?
smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse 100 m?
Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m?
Sekundaerleilighet 30 m?

*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting.

Kravene gjelder ved oppfgring av nye boenheter og ved regulering av omrader som omfatter
boligformal.

Fglgende inngar i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
giennomsnittlig planert terreng. Det kan gjgres unntak for st@grre takterrasser.

Snu-, parkerings- og kjgreareal medregnes ikke i MUA.

Arealet bgr vaere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pa fellesareal. Maksimalt
40% av uteoppholdsarealet kan besta av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og
utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stgy og annen
miljgbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4).

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende

renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremga i reguleringsplan eller i

utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes felleslgsninger.
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3.1.3  Parkering i boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum fglgende antall parkeringsplasser for
bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0
Boenhet >60m2 BRA 2 0,5
Boenhet <60m? BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved etablering
av parkeringskjeller skal gjesteparkering vaere tilgjengelig for besgkende. Sekundeerleilighet
regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for
enebolig med sekundaerleilighet.

| sentrale utbyggingsomrader med hgy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere
krav til parkering for boliger enn det ovenstaende. Det skal legges til rette for ladestasjoner
for el-bil pa fellesparkering, herunder gjesteparkering.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pa egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for fgrste
plass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomrader skal utfgres i henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligomrader med blokker,
terrassert bebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5)

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
st@y, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vaere universelt utformet sd langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal veere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i
utomhusplan og opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til tilhgrende boliger.

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grgntomrade som
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes fgr omdisponering kan
finne sted. Dette gjelder ogsa ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek
eller friomrade.

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med
ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til
kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.
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For omrader som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert
smahusbebyggelse skal det anlegges neerlekeplasser. Alle boligenheter skal ha maksimalt 100
meters avstand til en naerlekeplass. Til naerlekeplass skal det avsettes minimum 200 m?2,

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsomradet ligger i tilknytning til andre
grentomrader, skogsomrader og lignende.

3.2 Bestemmelser for boligbygging i uregulerte omrader

(Gjelder ikke omrader som skal reguleres)

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte omrader

For all boligbygging og deling i uregulerte omrader gjelder fglgende:

Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder ogsa gjenvaerende, opprinnelig
eiendom.

Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.

Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Heyde males
fra giennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 4,5 meter,
malt fra garasjegulv. Andre hgydekrav kan fastsettes i omrader hvor hgyder pa
omkringliggende bebyggelse tilsier dette.

Tilkobling til offentlig vann- og avigpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og
atkomst skal vaere godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte
omrader avsatt som navaerende boligomrader

3.3.1 BY24 — Tangen/Nygard (Pbl § 11-9, nr. 1)

| omradet BY24 (Tangen/Nygard) tillates ikke bygging av flere boligenheter pa samme tomt
eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av
én boligenhet pa allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller
bruksendring i dette omradet uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er
sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhgrende
tomt i dette omradet skal fglge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2.

3.3.2 Uregulerte nadvaerende boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

| gvrige omrader definert som navaerende boligomrader i kommuneplan, men som ikke er
regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under
oppfylles:

- Omsgkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter.
- Hvis stgrrelse pa eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenveaerende eller fradelt
tomt.

Utforming av boliger med tilhgrende tomt i disse omradene skal fglge krav i bestemmelsene
under kapittel 3.1 og 3.2.

3.4 Bestemmelser for regulering av boligomrader

3.4.1 Utbyggingsrekkefglge (Pbl § 11-9, nr. 4)

Prioritert utbyggingsrekkefglge og utbyggingstempo for utbyggingsomradene for bolig i
kommuneplanen skal framga av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram.

Boligbyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og
samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig
kapasitet.

Ngdvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike omradene.

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra
dette er ogsa inntil to boenheter pr. ar fra 2020.
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3.4.3 Rekkefglgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Fgr omradet tillates utbygd skal det foreligge godkjent
Igsning for kryss pa fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum.

17

49



4 Bestemmelser for LNF-omrader

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 0g 11-11, nr. 1)

Innenfor LNF-omrader kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk og landbruk pluss (som inngar i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt
tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal
plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til
eksisterende bygningsmiljg, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for
naturmangfold.

All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av
tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 —4.4).

Retningslinje | til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformadl (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omrader kan det normalt gis dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet og
bygdenaering i tilknytning til gardstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis
felgende betingelser er oppfylt:

Omradets egnethet for gnsket tiltak.

Tiltaket kan gjennomfg@res som bruksendring i eksisterende bygg.

Godkjent atkomst/avkjgrsel.

Dokumentasjon pa at gnsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold,
kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, stgy og forurensning.

= W=

Gjeldende nasjonale retningslinjer og fgringer skal legges til grunn for type naeringer som kan
tillates.

Retningslinje Il til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i
gardstun eller i neer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av
driftsforutsetninger pa garden siden etablering av karboligen.

Det kan spkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gardens landbruksarealer sammenfgyes med
annen landbrukseiendom.




4.2 Oppfgring av ny boligenhet pa landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Oppfgring av ny tilleggsboenhet pa landbrukseiendom tillates ikke.

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppfaring av ny boligenhet pd landbrukseiendom

Det kan gis dispensasjon til ny karbolig nar det kan dokumenteres at dette er ngdvendig av
hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én
eksisterende boligenhet pa eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke
bortforpaktet.

Nye karboliger skal ha atkomst via eksisterende gardstun og plasseres der det estetisk passer inn.
Karbolig tillates ikke plassert pa dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturomrader.

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-omrader (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og
11-11, nr. 1)
Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, ¢
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5).

4.4 LNF-omrader med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omradene med formal «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis
tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet pa allerede
fradelte, ubebygde tomter. Hvis det sgkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppfaring av
ny boenhet skal dette gjgres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav
til riving av eksisterende fritidsbolig fgr ferdigattest pa ny boenhet kan gis. Det tillates ikke
fradeling av nye tomter.

Felgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og fglgende antall fradelte,
ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsomradene i denne
kommuneplan:

Omrade Ant. Ant. fradelte,
fritidsboliger ubebygde
som kan tomter som

bruksendres til | kan bebyges
én boenhet
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med én

boenhet
Andersrud 4 3
Bakken/Setra 14 2
Myra 12 0
Haraldstadkroken 11 1
Brattli 12 2

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6)

Innenfor Marka tillates ikke oppfgring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike

formal.
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5 Bestemmelser for neeringsutbygging/naeringsomrader

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan settes i gang regulering av omradet NF2b skal omraddene NF1 og NF2a vaere
fullstendig realisert/utbygget, herunder gkt utnyttelsesgrad for NF1.

5.2 Parkering i naeringsomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Krav til parkeringsdekning i naeringsomrader skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i
forhold til naeringstype og naeringsomradets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i
retningslinjene under.

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides pa egen tomt, og innga i beregning av BYA
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m? pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utfgres i
henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg,
omrader og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal fglge gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, omrader og
bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til
retningslinjene under.

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i naeringsomrdder
Type nzering Ant. p- Ant. Enhet
plasser sykkelplasser
Forretning/detaljhandel 1-1,7 Min. 1,7 pr. 100m?
BRA
Kontor/arb.plassintensiv 05-1 Min. 1,5 pr. 100m?
naering BRA
Industri/lager 0,33-0,66 Min. 0,33 pr. 100m?
BRA
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6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5)

Pa tomter for fritidsbebyggelse kan det oppfgres bygg eller grupper av bygninger pa
maksimalt 120 m? BRA samt ikke-overbygget terrasse pa inntil 30 m?, sa sant dette ikke er i
konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Stgrste
megnehgyde skal ikke overskride 5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det kan tillates utfgrt arealoverfgring eller grensejustering mellom eiendommer for
fritidsbebyggelse.

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse
4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels
strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje).

6.2 Vann og avlgp (Pbl § 11-9, nr. 3)

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bgr
vurderes omradevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.

Det er ikke tillatt & legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avigpslgsning.

Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avligpsnett der dette finnes i rimelig
nzerhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2.
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7 Bestemmelser for blandede arealformal

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (Pbl § 11-7)

7.1.1  KF1 - Flateby sentrum
Innenfor omradet KF1 tillates det bebyggelse med formal bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting og lager.

7.1.2  KF2 —Flateby sentrum
Innenfor omradet KF2 tillates det bebyggelse med formal kirke/annen religionsutgvelse og
grav-/urnelund.

7.1.3  KY1 - Gaupeveien
Innenfor omradet KY1 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.1.4 KY2 - Gaupeveien/Nylendeveien
Innenfor omradet KY2 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.2 Kombinerte grgnnstrukturformal (Pbl § 11-7)

7.2.1  KNF1-Sundby
Innenfor omradet KNF1 tillates det tiltak med formal gregnnstruktur, naturomrade og
turdrag/turvei.
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8 Bestemmelser for sentrumsformal

8.1 Sentrumsformal (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5)

Innenfor omradene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges
til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) pa minimum 60%.

8.2 SY7 — Bjerke

Innenfor omradet SY7 tillates bebyggelse med formal bolig, tjenesteyting, kontor, forretning
og kollektivknutepunkt. Ved regulering av omradet skal det settes av tilstrekkelig areal til
kollektivknutepunkt.

24



9 Bestemmelser for fritids- og turistformal

9.1 Sgndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6)

Ved regulering/utvikling av omradet skal det i reguleringsplanen settes av et friomrade for
ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget.
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10 Hensynssoner
10.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (Pbl § 11-8 a))

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Bgrtervanna)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.4 Stgysoner H_210 (rgd sone) og H_220 (gul sone)

For omrader og tiltak pavirket av stgysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for stgy legges
til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder ogsa i omrader som er pavirket av andre stgykilder enn
fylkesveiene.

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare)

For omrader og tiltak pavirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk
vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder ogsa i gvrige omrader under marin
grense utenom registrerte faresoner.

10.1.6 Faresoner H_370 (Hagyspenningsanlegg)

For omrader pavirket av faresone for hgyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende
retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg
skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg. For eksisterende
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, salekant m.m). Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt
utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20).

Netteier ma kontaktes ved tiltak naer hensynssonen for a fa opplysninger om spenningsniva,
byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det ma ikke foretas
endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier.
Dispensasjon fra byggegrense ma avklares med netteier fgr oppstart av reguleringsplan eller
fer byggespknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier ma foreligge. Det er normalt ikke
hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet.

10.2 Soner med szerlige hensyn (Pbl § 11-8 c))

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmiljg

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Bgrterelva/Igna)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark — Rausj@)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.3 Sone for bandlegging (Pbl § 11-8, d))

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegdrd og prestegdrd)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkeruddsen)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (dstmarka naturreservat)
For @stmarka naturreservat (Rausjgmarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for
barskog i @st-Norge, vedlegg 34, fredning av @stmarka naturreservat, Raelingen, Lgrenskog og
Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546).

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre @yeren naturreservat)
For Nordre @yeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre @yeren
naturreservat, Enebakk, Fet og Raelingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11).

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat)
For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka
naturreservat, Ski, Enebakk og Hobgl kommuner, Akershus og @stfold» (FOR-2013-01-25-83).

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltiernmosen naturreservat)
For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen
naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, @stfold» (FOR-1978-12-
22-18).
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0005/23
Adresse: Furudsen, 1974 YTRE ENEBAKK, gnr. 91, bnr. 380 i
Enebakk kommune.

Salgsoppgavedato: 24.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






