Stabburshaugen 79 notar

MODERNE BOLIG(2022) PA HELE 210 KVM-2 CARPORTER

Prisantydning Kr 8 450 000,- Boligtype Enebolig i kjede NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 167/210 kvm Megler Asbjern Ingebrigtsen TIf 962 04 500






Stabburshaugen 79

Velkommen til Stabburshaugen 79. Et nytt
boligeventyr. En moderne og stor enebolig i kjede
pd hele 210 kvm.

Adresse Stabburshaugen 79 Stor moderne og flott enebolig i kiede over 3 plan som er pd hele 210 kvm.
8020 BOD® Boligen er oppfert i 2022. Eiendommen ligger i et nyetablert boligfelt
Prisantydning Kr 8 450 000, "Breekka" ved Merkvedbukta og med . Selve boligen, som gdér over 3 plan, er
Omkostninger Kr 212 340,- blant annet med 2 carporter, har 2 bad og 3 soverom. Vaskerom og boder i
Totalpris Kr 8 662 340,- underetasjen. Hovedetasjen har stor stue og &pen Igsning til et moderne
BRA-i/BRA Total  167/210 m? og flott kjokken av typen "AUBO" Fra stuen og terrassen er det en en
Eierform Eierseksjon fantastisk utsikt utover fjorden og mot Bervasstindan. errasse pé ca. 17
Boligtype Enebolig i kjede kvm i ferste etasjen og balkong pd ca. 25 kvm i andre etasje. Etablert
Byggedr 2022 separat 2 roms utleieenhet, som gir gode leieinntekter med carport og
Soverom 4 egen inngang(kr. 12.600.-pr. mnd.) Utleieenheten krever sgknad /
Etasje 3 godkjenning. Gode turmuligheter- kyststi Merkvedbukta til jektefartmuseet

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

STABBURSHAUGEN 79

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Utsikt fra balkong
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Garderobe

Bad i fersteetasjen
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Soverom 1i Fgrsteetasjen

Soverom 2 i fersteetasjen
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Soverom 3 i fersteetasjen

Flott kjokken i hovedetasjen type AUBO
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Kjokkeninnredning " AUBO"

Kjokken med spiseseksjon
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Baderommet i hovedetasjen vis a vis kjgkken

Del av baderommet i hovedetasjen
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Stue
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Stue
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Balkong med utgang fra stuen i hovedetasjen

Del av balkong hovedetasjen
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Vaskerom med dusj i underetasjen

Vaskerom i underetasjen
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Enté/gang i utleiedel

Garderobe utleiedel - bilde privat.jog
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Baderom utleiedel- bilde privat.jog

Baderom med Dusjnisje- utleiedel- bilde privat.jog
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Kjokken - utleiedel- bilde privat.jog

Kjokken utleiedel- bilde privat.jpg
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Del av Kjgkken i utleiedel- bilde privat.jog

Stuen i utleiedel- bilde privat.jog
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Stue i utleiedel- bilde privat.jpg

Soverom utleiedel- bilde privat.jpg
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen ligger i et nyetablert boligfelt med et godt og variert
bomilje ikke langt unna Merkvedbukta. Nabolaget bestar av
en god blanding av sterre familieboliger og leiligheter, med
sjeneer beliggenhet og kort vei til daglige nedvendigheter.
Herlige tur- og friluftsmuligheter i umiddelbar nserhet - blant
annet Kyststien, som gér langs havet hele veien fra
Meorkvedbukta til Jektefartsmuseet i Bodesjeen.( dpnet
14.09.2025)

Meget populeert og barnevennlig boligomréde. Her har du
gangavstand til Hunstadsenteret som har et variert utvalg
av butikker, herunder apotek kafe, med mer. Her er ogsé
andre butikker neeromrédet, Coop Ekstra, Jula, Jysk
plantasjen.

ADKOMST

Sving av RV80 opp til retning Hunstadsenteret. |
rundkjeringen tar du til venstre, retning mot plantasjen(
Innstrandveien).Folg Innstrandveien ned mot Markvedbukta
og sving sé til heyre inn Stabburshaugen( er skiltet). Felg
veien ca. 400 meter og du fér boligen pd venstre side. Det vil
bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.

STABBURSHAUGEN 79
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Stabburshaugen 79, 8020 BOD@

OPPDRAGSNUMMER
7-0043/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 42, bruksnummer 930, seksjonsnummer 3,
Gardsnummer 42, bruksnummer 930,

i Bodg kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Enebolig i kjede

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter,

og bokstaven viser energikarakter. Energikarakteren angir
hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget.

Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olje og gass,
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mens rgd farge betyr hgy andel e, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk av
varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se www.enova.no/
energimerking. Mdlt energibruk

STROMFORBRUK

Det er ikke oppgitt stramforbruk. Kostnader vil variere etter
abonnement og forbruk.

Kontakt eiendomsmegler for & fé tilsendt komplett
dokumentasjon over det elektriske anlegget, samt for
komfyrvakt, reykvarslere med mer.

TOMT
Eiet tomt pd& 1189 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har en relativt flat tomt pd plan 1 og plan 2.
Det gjeres spesielt oppmerksom pd t tomtearealet gjelder
for alle 4 boligene samlet. Denne har en ideell andel 210/
838.

For denne boligen er fremsiden utenfor hovedinngangen
asfaltert og det er etablert innkjersel og en liten hage/plen
del i underetasjen

SAMEIEBR@K
210/838

TAKST
Tilstandsrapport datert 16.09.2025. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
2022

BYGGEMATE
KIEDEHUS

Utvendig:
Taktekking: Taktekkingen er av pvc-duk type Sarnafil.

Nedlgp og beslag: Vannavrenning via sluk i tak. Avlgpsreret
gdér ned gjennom boligen.



Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr. Fasade/kledning har stédende bordkledning.
Kledningen er plassert naert bakken. Dette kan medfere il
liten lufting av kledningen og fare for fuktskader i nedre del
av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Flatt tak- Taket er ikke besiktiget.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 2 stk.
terrasser eniletg pd 17 kvm og eni 2.etg. p& 25 kvm.
Mindre glasskade i rekkverket i 2.etg. Det er reklamert pd&
forholdet.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Pipe og ildsted: Boligen har isolert stdipipe og vedovn.
Rom Under Terreng: Gulvet har parkett og er av betong.
Veggene har plater. Det er ikke foretatt hulltaking da
boligen er fra 2022 (3 dr). Garanti gjelder fortsatt.

Det ble foretatt Fuktmdling uten negative utslag.
Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2022.

Grunnmur og fundamenter: Thermomur 350 med 15 cm
betong kjerne.

Terrengforhold: Flatt terreng pd& 2 plan.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer

er av ukjent type og er fra 2022. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

TG2

Veggkonstruksjon

Bordkledning gdr stedvis nesten helt ned i terreng. Liten
avstand mellom bordkledning og terreng.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ber foretas for & oke
avstanden mellom terreng og bordkledning. Kledningen har
lite til ingen lufting, da det er liten avstand mellom kledning
og terreng.

Darer
Det er skade i altandera i letg.
Konsekvens/tiltak: Reparasjon av skaden utfores.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Skade i glass i rekkverket - 3. etg.
Konsekvens/tiltak: Nytt glass bgr monteres.

Etasje 1- Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. | hovedsak flatt
gulv utenfor dusj omréde. Inne i dusj omréde er det fall til
slukrist p& ca. 30 mm.

Konsekvens/tiltak: Det begr etableres avrenning inn til sluk
for hele vétrommet. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr
utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette
kan fere til at vann samler seg p& gulvet og potensielt
renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
Dersom man ser bort fra omréde ved sluk sé er gulvet i
hovedsak flatt. Krav til fall (1:100) er ikke oppfylt.

Det md veere fall mot sluk pd& hele gulvet, minimum 1:100.
Fallet mé& veere jevnt fordelt i rommmet, men kan med fordel
okes i dusjsonen. V&trommets vanntette sjikt md i alle
ytterkanter n& minimum 25 mm hayere enn overkant
slukrist.

Etasje 2 - Bad - Overflater vegger og himling

Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak: Uegnede materialer mé fuktbeskyttes/
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utskiftes. Dersom det ikke gjeres tiltak, kan dette medfere
oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid
og fuktskader pd tilstatende konstruksjoner. Uegnede
materialer mé fuktbeskyttes/utskiftes.

Etasje 2 - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pdvist
avvik i falliforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet. Det er pdvist avvik i krav til
heydeforskjell/fall-lasning pd vatrommet. Badekaret ble ikke
demontert for kontroll av sluk. Eier opplyser at det er
etablert fall under karet og det er benyttet mosaikk fliser i
omr&de med faill.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/lhgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen
for vannansamling i enkelte omrdder av badet. Et bad med
manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfere st&ende vann p&
gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, okt risiko for
at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pd
gulvet. Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart
problem, ber det overvdkes noye for eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstér. Dette mé en foreta tiltak for,
for & begrense utviklingen. Ingen spesielle tiltak synes ikke
& veere ngdvendig per dags dato.

Etasje 2 - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Tettesjikt rundt sluket (klemring) er ikke kontrollert da sluken
er plassert under badekar.

Konsekvens/tiltak: Tilgang til sluk mé& bedres béde for
inspeksjon og rengjering. Nar sluket har begrenset tilgang,
er det vanskelig & rengjere sluket og & inspisere den for &
oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjerende for & forhindre lekkasjer. Som forebyggende
tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pd& best mulig méte ivareta at en raskest
mulig avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke
tilstrekkelig nok for & kunne veere helt sikker p& & unngd
lekkasjer i omrédet rundt sluket.

Vannbdren varme

22 STABBURSHAUGEN 79

Skjev der foran fordelingsskap.
Konsekvens/tiltak: Ny luke front etableres.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

En av hjemmelshaverne opplyser folgende:

Folgende arbeid (montering/installering) er utfert av
ikke-fagleert og har ikke samsvarserkleering: Downlights i
stue, Downlights i kjgkken, Lysdimmer for stue og kjokken,
Downlights og dimmer i vindfang og gang 1. etg, Downlights
og dimmer p& soverom, Downlights og styring i &pen
garasje, 1. etg,, Kjokkenarmatur, Badekar 2. etg, Toalettskal
bad 2. etg, Tappevann/armatur og avigp bad 1. etg,
Dusjarmaturer bad letg,  Toalettskdl bad, Tappevann/
armatur og avlgp vaskerom, Stikkontakter til vaskemaskin
og terketrommel vaskerom, Dusjarmatur vaskerom,
Ledningsopplegg til lysbryter, bod hovedenhet sokkel,
Ledningsopplegg til lysbryter og taklampe og bod utleiedel
sokkel.

Kjente mangler: Feil fall/trapping pa flis, vaskeromsgulv
(ekstern takstmann har allerede sett pd& dette), Bom flis
vaskerom, Utleieleilighet sokkel ikke byggesokt, Las der til
fryser, kjokken, Sprekk i glasspaneler veranda, Flere
punkter fra 1.drs kontroll.

Hjemmelshaver 2 opplyser folgende:

Vedrgrende det elektriske anlegget: Det ble gjort en kontroll
i ettertid, og funnet i orden. Det skal foreligge en
ferdigattest fra firma som gjorde kontrollen i papirer fra
Boligmappa. Eneste feil som ble funnet, slik jeg husker det,
var at det manglet en stikkontakt pd kjokken i henhold til
krav, men dette skrev vi under pd at vi ensket & ha slik.
Byggmester Skipnes har veert inne i boligen flere ganger og
rettet opp i flis.

Vann-artikler: Bytte av toalett, vannarmatur, badekar og
vask (synlig - ikke skjult anlegg) skal i felge fagpersonell
kunne gjeres pd egeninnsats.

Skade listet opp som skade i glass rekkverk, skade pd
altander, der til fryser pd kjokken (som jeg har fikset, men
som fortsatt ber byttes) er allerede meldt inn til
byggmester Skipnes pd 1 drs kontroll. Dette regnes sdledes
som garantisaker - og skal tas hdnd om av utbygger.



Medhjelper bemerker:

Vi har mottatt samsvarserklaering pé det elektriske
anlegget og denne er vedlagt salgsoppgaven sammen
med kursoversikt.

Takstmann, har veert pd en ekstra befaring og opplyser at
det kun er bom i flis oppe pd badet i hovedetasjen. Det er
ikke registrert bom i flis p& vaskerom eller bad i
forsteetasjen. pd befaringstidspunktet

1- ett &rskontrollen- protokoll er vedlagt salgsoppgaven

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av salgsdokumenter fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034. er gjeldende:
Plantype: Koommuneplanens arealdel.- Status Endelig
vedtatt arealplan. krafttredelse 16.06.2022

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/15905/

1804 _KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.p
df

Delarealer 1093 kvm. Arealbruk Boligbebyggelse:
Né&veerende. Omrédenavn B

Delareal 26 kvm. Arealbruk: Veg, N&veerende

Kommuneplaner under arbeid

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034. Status Endelig
vedtatt arealplan. Plantype Kommuneplanens arealdel

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Reguleringsplaner: Navn Hunstad Ser. Del 1. Plantype:
Omrdaderegulering. Status: Endelig vedtatt arealplan.-
lkrafttredelse 12.12.2013

Id 2432 (http://webhotel3.gisline.no/\Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=2432)

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/8042/2432_best.pdf

Delareal 17 kvm. Formdil: Kjereveg. - Feltnavn: o_KV10
Delareal 9 kvm. Formdl : Annen veggrunn - grentareal -
Feltnavn: o_AVG2

Delareal 1093 Kvm. - Formdl: Boligbebyggelse. Feltnavn:
B16_1

Ta kontakt med eiendomsmegler om du gnsker planene
tilsendt i sin helhet

For spesifikasjoner, kontakt planavdelingen hos Boda
kommune

OPPVARMING

Boligen har balansert ventilasjon. Vedovn montert i stuen.
Varmekabler i deler av gulv. Vannbdren varme i gulv pd bad
i 1etasjen. Varmekabler i gulv pd bad i hovedetasjen. Det er
etablert varmbdren varme i utleie leiligheten.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Signal bredbdnd- Eget abonnement md tegnes

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i egen carport i 1etasjen og i underetasjen

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlep via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pdé at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Bode kommune oppgir at der er vannmdaler med
mdlenummer 8sen0122028798. Bode kommune opplyser
folgende: For seksjonerte eiendommer kan det mangle
vannmdlerinfo og andre opplysninger tilknyttet vann/avigp,
da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for
sameiet. Ny eier oppfordres til & kontakte Bode kommune
ved vann og avigp for & f& detaljer pd forholdet.

BEBYGGELSE
Omrddet er bebygget med nyere boliger med en blanding
av sterre familieboliger og leiligheter.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Merkvedbukta barnehage (1-5 ér) 88 barn 0.7 km.- Hunstad
@st barnehage (1-5 &r)- 44 barn . - Gjeeran barnehage Avd
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Messiosen (1-5 &r) 32 barn

Skoler

Merkvedbukta skole (1-7 kl.) 226 elever, 14 klasser 0.8 km.-
Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.) 368 elever, 28 klasser 1.7
km.- Bodin videregdende skole 965 elever 1.9 km

Nord Universitet

Fritid

Her finner du Braekkatunet ballplass/skaytebane kun ca.
700 meter unna. Merkvedlia idrettspark ca. 1,2 km unna.
Klatrehall med mer.

Turleype: Kyststien dpnet 14.09.2025 og strekker seg fra
Mearkvedbukta til Jektefartmuseet i Bodgsjoen

Utdrag fra Bode kommunes hjemmeside: Etter flere &r med
jobb og planlegging er kystien endelig klar. Sendag 14.
september markeres &pningen av stien fra Bodesjeen til
Mgrkvedbukta. Dagen blir feiret med taler, kake,
polsegrilling og ulike innslag langs stien. Kyststi Bodo er en
6,5 km universelt utformet turvei fra Bodgsjgen il
Mgrkvedbukta/Bjgrnhollo, med flere rasteplasser, toalett og
servicepunkter underveis. Kyststien utvider naerturtilbudet
for mange av Bodgs innbyggere. Den er et lavterskeltilbud
neer store boligomrdder, og vil i tilegg knytte sammen
viktige friluftsomrdder langs sjgen.

-Kyststien skal veere for alle, og universell utforming er et
viktig prinsipp i utformingen, sammen med ivaretakelse av
landskap og naturverdier, sier prosjektleder av Kyststien
Gudrun Hagen. Utdrag slutt

Besegk gjerne Boda kommune sin hjiemmeside, her vil du
finne mye nyttig informasjon om Boda kommune, kultur og
fritidsaktiviteter

www.bodo.kommune.no

SKOLEKRETS

Bodg

Megrkvedbukata skole( 1-7klasse ) og Hunstad
ungdomsskole ( 8-10 klasse)

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Daglige bussavganger til og fra Bodo
Togstasjon p& Merkved
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ADGANG TIL UTLEIE
Hele boligen kan leies ut til boligformail.

Det er etablert en utleieenhet i sokkel med egen inngang
og eget streammdler. Denne er omsekt, men ikke
ferdigbehandlet/ godkjent av Boda kommmune. Det er
oppgitt at sportsbod er for liten. Ny eier mé for egen
regning og risiko bringe utleieforholdet i forskriftsmessig
stand og sende sgknad til Bodg kommune om godkjenning.
Medhjelper opplyser at bygget er oppfort av Byggmester
Erling Skipnes AS og vi anbefaler ny eier & kontakte
utbygger for & koordinere en slik spknad Leieinntekt for
utleiedelen er oppgitt til kr. 12.600.- pr. mnd. Inkl. internett/ty,
men ekskl. energi/strom. Det gjeres oppmerksomt pd at
leieforholdet felger handelen og ny eier tar over rettigheter
og forpliktelser int. leiekontrakten.

Tidsubestemt leieavtale. Leieforholdet Igper til det blir sagt
opp av en av partene. Startdato 01.06.2025.
Oppsigelsestiden er 3 méneder. Oppsigelsestiden regnes
fra den ferste dagen i méneden etter oppsigelsen skjer.
Hver av partene kan, med én mdneds skriftlig varsel, kreve
leien endret tilsvarende endringen i konsumprisindeksen i
tiden etter siste leiefastsetting. Endring kan tidligst settes i
verk ett &r etter at siste leiefastsetting ble satt i verk.
Leietaker har stilt garnati for skyldig husleie gjennom Tryg
Forsikring. Belgp: kr. 37.800.-. Forsikring: Innboforsikring
Leietaker plikter til enhver tid & ha gyldig innboforsikring
som dekker innbrudd, brann, vannskade mv. Utleier kan
kreve at leietaker fremlegger forsikringsbevis med vilkdr.
Partene har i tillegg avtalt folgende: Biloppstillingsplass
foran carport. Reyking ikke tillatt. Ikke tillatt med dyrehold.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 07.07.2022

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koonmunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

Inntegnet bod i hovedetasjen er i dag omgjort/etablert som
baderom og opprinnelig inntegnet bad er omgjort til
kjokkendel.

Utleiedel i underetasjen: Her er innredet til selvstendig
boenhet med egen inngang adskilt fra hovedenheten og
med egen stremmadiler. Tiltaket er omsagkt, men ikke



ferdigbehandlet hos Boda kommune. Ny eier overtar
kostnad og risiko med & fé& utleieenheten godkjent.
Medhjelper opplyser at bygget er oppfert av Byggmester
Erling Skipnes AS og vi anbefaler ny eier & kontakte
utbygger for & koordinere en slik seknad

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
07.07.2022.

RADONMALING

Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& Radonmaling.
Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.
Eier er ansvarlig for at utleiedel har forsvarlige
radonverdier. | normaltilfeller er det kun nedvendig & méle
radon i leiligheter med bakkekontakt, samt etasjen over.
Leietaker kan kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&de de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilkknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

INNHOLD

Boligen er oppfert i 2022 og bestér av felgende

Carport ved siden av inngangspartiet.

1etasje er med delvis overbygget inngangsparti. Vindfang,
trapperom, baderom, walk - in closett og 3 soverom

2 etasjen er med stor stue og kjekken samt baderom.
Utgang til stor balkong

Underetasjen er todelt hvor part som tilhgrer boligen har;
trapperom, vaskerom og bod

Sd er det etablert en utleieenhet som har egen carport og

inngang og som bestdr av Vindfang, bad, soverom stue og
kjgkken

STANDARD

Flott moderne bolig, kjedet enebolig over 3 plan, oppfert i
2022.

Det er etablert 2 carporter, en i hovedetasjen og en i
underetasjen

Delvis overbygget inngangsparti som ferer inn til vindfang/
gangareal i 1etasjen . | enden har du utgang til en terrasse
som er pd ca. 17 kvm.

Videre har du et flott baderom med flislagt gulv ( elektriske
varmekabler) og flis pd vegger. Malt tak.
Baderomsinnredning med 2 servanter over innredning,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne.

Det er balansert ventilasjon

| denne etasjen finner du ogsd 3 flotte soverom hvor det
ene er innredet med Walk - in closett

Tretrapp fra gangen ferer s& opp til hovedetasjen. Man
kommer rett opp til en stor stue og flott stuedel med dpen
lzsning til kjskkendelen. Montert vedovn med isolert
stdlpipe fra stuen er det utgang til en stor og flott balkong
pd ca. 25 kvm som har en mindre glasskade i rekkverket og
hjemmelshaver opplyser at dette er reklamert pé til
utbygger

Meget pent kjgkken som er adskilt fra stuedel med en
spiseseksjon som er en del av kjgkkeninnredningen. Meget
flott og moderne kjgkkeninnredning av typen "AUBO" Har
glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er kjgleskap,
fryseskap, oppvaskmaskin( Siemens), induksjonstopp(
Siemens), micro, stekeovn(AEG) og komfyrvakt. Underlimt
oppvaskkum. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Komfyrvakt Mkomfy 25R.

Baderom. Det er etablert et baderom i 2 etasjen som har
flislagt gulv( elektriske varmekabler montert) og vegger. og
mallt tak. Badet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og badekar. Det er balansert
ventilasjon.
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Underetasjen er todelt hvor en del tilhgrer hovedboligen og
en del som er med etablert utleiedel

Den delen som tilhgrer hovedboligen er med
trappeadkomst fra gangen i 1 etasjen og man kommer da
ned til gang/trapperom stor bod, og vaskerom

Vaskerommet har flislagt gulv malte plater pd& vegger og
mallt tak. Her har du innredning med nedfelt skyllekar over
innredningen og dusjvegger/hjerne samt opplegg for
vaskemaskin. Rerskap pd vegg. Varmtvannstanken er p&
ca. 300 liter og plassert p& vaskerom. El. fordelingsskap
montert pd vaskerom for hovedleiligheten. Skapet har
automatsikringer over 17 kurser. Smoke Alarm/raykvarsler
Model Ei146 Optical. Jordfeilautomat

Sd er det etablert en selvstendig utleieenhet med egen
inngang. Denne delen har inngang og adkomst fra
baksiden av boligen med vei som fgrer opp til innkjgrsel og
egen carport samt tilgang til en liten bod pé& (1,7 kvm).
Leiligheten bestdr av gang, bad, kjskkendel, stue og
soverom. Kjokkendelen har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og komfyrvakt.

Etablert kjgkkenventilator med avtrekk ut. Baderommet er
med flislagt gulv( vannbdren varme) og flis pd vegger , malt
tak. Baderomsinnredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Utleieleiligheta
har eget Elskap skap med 12 kurser. Medhjelper gjer
oppmerksom pd folgende: Tiltaket er omsekt, men ikke
ferdigbehandlet hos Bodg kommune. Boda kommune
opplyser at de ikke har mottatt suppleringer fra
Byggmester Skipnes ifbm. seknad. Ny eier overtar kostnad
og risiko med & f& utleieenheten godkjent. Medhjelper
opplyser at bygget er oppfert av Byggmester Erling
Skipnes AS og vi anbefaler ny eier & kontakte utbygger for
& koordinere en slik sgknad. Leieinntekt er oppgitt til kr.
12.600.- pr. mnd. ekskl. strem/energi.

Boligen er bygget i 2022 og fremstdr meg god standard

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfglger handelen
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INNBO OG LOSORE
En av hjemmelshaverne opplyser folgende: Felgende folger
ikke med i salget

Vinskap i kjigkkeninnredning - @vrig
inventar -
Garasjeport lagret pé& veranda -
dpen garasje, sokkel

Terrassedekke lagret i

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesere som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé
kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil s& fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgsgret. For avrig henviser
medhijelper til skrivet: «orientering til kjigper om tvangssalg
ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 167 m?
BRA - e: 43 m?
BRA totalt: 210 m?
TBA: 42 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 37 m? VVaskerom, Trapperom, Bod

BRA-e: 43 m? Stue/kjokken, Soverom, Bad, Vindfang

1. etasje

BRA-i: 65 m? 3 Soverom, Bad, Vindfang, Trapperom, Walk-in
closet

2. etasje
BRA-i: 65 m? Stue, Stue/kjokken, Bad

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
17 m? Terrasse- og balkongareal



2. etasje
25 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Lovlighet. Innredet utleie leilighet i u.etg. er ikke
byggemeldt og heller ikke godkjent av Boda kommune.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 450 000,-

VERDITAKST
Kr 8 450 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 36 566,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Boda kommune opplyser fglgende: Vannavgift kr. 8.058.-, pr.
ar. Avlgp kir. 9.470.-, pr. ér. Eiendomsskatt kr. 13.152.-, pr. &r.
Renovasjon kr. 5.886.- pr. dr.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd&
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

EIENDOMSSKATT
Kr 13 152,- pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 012 089,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 8 048 354,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
8 450 000 Prisantydning

Omkostninger

211 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

212 340 Omkostninger totalt

8 662 340 Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring for
tvangssalg.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

25.08.2022 - Dokumentnr: 938044 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 3 Formdl: Bolig Tilleggsdel: Bygning
. Sameiebrok: 210/838

Seksjoneringsdokumentet er lagt ved salgsoppgaven
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GRUNNBOKSDATO
29.08.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Kontakt eiendomsmegler for & f& tilsendt komplett
dokumentasjon over det elektriske anlegget, samt for
komfyrvakt, reykvarslere med mer

Vedrgrende spersmdl om forkjgpsrett

Medhjelper gjer oppmerksom pd& at en sameier og medeier
ved tvangsopplasning av sameie, iht. sameieloven g 15, ikke
har noen ordinser forkjgpsrett.

Derimot har en sameier som byr, en fortrinnsrett til & f& sitt
bud godtatt under «ellers like vilkérs. Skjeeringspunktet vil
da veere utlgpet av fristen for & fremme innsigelser mot
stadfestelse av antatt bud, jf. tvangsfullbyrdelsesloven g
T1-29 annet ledd.

Plantegninger:

Vedlagte plantegninger er av illustrativ karakter. Det er ikke
samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra
kommunen( se seksjonstegninger) og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

Inntegnet bod i hovedetasjen er i dag omgjort/etablert som
baderom og opprinnelig inntegnet bad er omgjort il
kjokkendel. Utleiedel i underetasjen: Her er innredet til
selvstendig boenhet med egen inngang adskilt fra
hovedenheten og med egen stremmdler. Tiltaket er omsekt,
men ikke ferdigbehandlet hos Bodg kommune. Iflg. Bodg
kommune er sportsbod for liten for & f& utleiedelen
godkjent. Ny eier overtar kostnad og risiko med & f&
utleieenheten godkjent. Medhjelper opplyser at bygget er
oppfert av Byggmester Erling Skipnes AS og vi anbefaler ny
eier & kontakte utbygger for & koordinere en slik sgknad.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
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vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fé&tt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst
s& snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sasknad om D-nummer, forbehold i bud
m.m.

Eiendommen er med gnr/bnr og seksjonsnummer. Det er
ikke opplyst noe at det skal veere etablert noen form for
sameie med vedtekter eller forretningsforer.

Boligen er gnr. 42 bnr. 930 snr. 3

Eiendommen er registrert med en eierbrok pd 210/838 nér
det gjelder gnr. 42 bnr 930

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.



BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang

md avtales med medhjelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har
gitt, eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fer saken er
avgjort. Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen
er dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
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personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets

bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.
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Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.



Plantegning
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llustrativ plantegning ferste etasjen med hovedinngang
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Plantegning
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llustrativ tegning hovedetasjen- ( 2 etasje) ( Inntegnet bod i hovedetasjen er i dag omgjort/etablert som baderom og
opprinnelig inntegnet bad er omgjort til kigkkendel. )
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Plantegning

* =000 X% 100

i

llustrativ plantegning underetasjen - Her er innredet til selvstendig boenhet med egen inngang adskilt fra hovedenheten og
med egen stremmadller. Tiltaket er omsekt, men ikke ferdigbehandlet hos Bode kommune.
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Plantegning

lllustrativ tegning av utleideldelen
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

STABBURSHAUGEN 79

Tilstandsrapport
Nabolagsprofil

Tinglyst seksjonering
Matrikkelinformasjon

Kopi av ettdrskontroll
Samsvarserklaeering + dokumentasjon
om elektrisk arbeid
Kursfortegnelse

Innfelt belysning
Ferdigattest

Grunn og vegstatuskart
Lednings kart
Kommunplankart
Reguleringsplankart m/
bestemmelser

\Vann og avigp

Oversikt kommunale gebyrer
Eiendomskart

Ligningsverdi

Info fra Salten brann
Omrdadeanalyse
Energiattest

Orientering til Kjgpere om tvangssalg ved medhjelper
Budskjema tvangssalg



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

(2h Kjedehus
@ Stabburshuagen 79 , 8020 BOD® (I7) BOD@ kommune

# gnr. 42, bnr. 930, snr. 3

Markedsverdi
8 450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 210 m? BRA-i: 167 m?

—_

Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 16.09.2025 Oppdragsnr.: 19092-1193 Referansenummer: YE6891

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Var ref: 7-0043/25
Stabburshaugen
79

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst B BoligTest
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Stabburshuagen 79, 8020 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 42 -Bnr 930 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19092-1193 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 3 av 26
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Stabburshuagen 79, 8020 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 42 -Bnr 930 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Stabburshuagen 79, 8020 BOD@
Gnr 42 -Bnr 930
1804 BOD®

Kjedehus - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pvc-duk type Sarnafil.

Vannavrenning via sluk i tak. Avlgpsrgret gar ned gjennom boligen.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Kledningen er plassert naert bakken. Dette kan medfgre til liten
lufting av kledningen og fare for fuktskader i nedre del av
kledningen

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Flatt tak- Taket er ikke besiktiget.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

2 stk. terrasser en i 1.etg pa 17 kvm og en i 2.etg. pa 25 kvm.
Mindre glasskade i rekkverket i 2.etg. Det er reklamert pa
forholdet.

Carport for biloppstillingsplass i u.etg og for 1.etg.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Gulvet har parkett og er av betong. Veggene har plater. Det er ikke
foretatt hulltaking da boligen er fra 2022 (3 ar). Garanti gjelder
fortsatt.

Det ble foretatt Fuktmaling uten negative utslag.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad u.etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
fremlagt

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk
er malt til 30 mm inkl. nedsenket dusjhjgrne pa 10 mm

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er bare 3 ar.

Vaskerom u.etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
fremlagt

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25 mm. inkl. nedsenket 10 mm dusjvegger

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt skyllekar over innredning,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 19092-1193

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet er bare 3 ar.

Bad 1l.etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
fremvist

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35 mm. inkl. nedsenket slukrist

Gulvet utenfor dusjomrade er i hovedsak flatt.

Det er slukrenne i dusjsonen og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 servanter over innredning,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er bare 3 ar.

Bad 2.etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
fremvist

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5 mm. fra dgr til badekar. Etter opplysninger er det
etablert mosaikk fliser med fall til sluk under badekaret.

Det er plastsluk og smgre membran med dokumentert utfgrelse.
Sluken er ikke kontrollert da den er plassert under boblebadekar.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er bare 3 ar.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro, stekeovn og komfyrvakt. Underlimt
oppvaskkum.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren gulvvarme - etablert i leilighet

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plassert pa vaskerom.

120 I vb for leilighet plassert i benk pa kjgkken

Det er etablert vannbaren varme i utleie leiligheta.

El. fordelingsskap montert pa vaskerom for hovedleiligheten.
Skapet har automatsikringer over 17 kurser

Utleieleiligheta har eget skap med 12 kurser

Smoke Alarm/rgykvarsler Model Eil46 Optical. Jordfeilautomat
A9D14215 Acti9 IC60 RCBO 2P 15A 30MA C 10kA A.
Komfyrvakt Mkomfy 25R.

6 kg pulver og rgykvarslere er etablert.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 5 av 26
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Stabburshuagen 79 , 8020 BOD® BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 42 -Bnr 930 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal
alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt
slukningsutstyr i form av enten pulverapparat eller brannslange, i
hver etasje

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2022.

Thermomur 350 med 15 cm betong kjerne.

Flatt terreng pa 2 plan

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er fra 2022. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger
er av plast (PEL) og er fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 210 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 210 m?

Totalpris 8450 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 400 000
Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
Lovlighet Gatilside

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Innredet utleie leilighet i u.etg. er ikke byggemeldt og heller
ikke godkjent av Bodg kommune.
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Stabburshuagen 79 , 8020 BOD® BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

Gnr 42 -Bnr 930 Dronningens gate 72 A

1804 BOD@ 8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Gatll side
Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt
50
- 40
30
20
10
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kjedehus
770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@) Utvendig > Dgrer atil si
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
€) vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
€) vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 19092-1193 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 7 av 26



Stabburshuagen 79, 8020 BOD@
Gnr 42 - Bnr 930
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

KJEDEHUS

Byggear Kommentar
2022

Anvendelse
Boligformal

Standard

U.etg:

Trapperom med parkett pa gulv - lukket trapp

Vaskerom med fliser pa gulv, malte vegger. Dusjhjgrne, nedfelt
skyllekar i benkeplate over innredning. Innredning med plass for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Rer i rgr skap, stoppekran, el-skap, ventilasjonsanlegg, 300 | vvb.
Ca 25 mm fall til sluk inkl. nedsenket sluk pa 10 mm

Leilighet med egen inngang i u.etg. Leiligheten er ikke byggemeldt
og heller ikke godkjent av Bodg kommune.

Leiligheten bestar av stue/kjgkken med parkett pa gulv, hvit
innredning med integrert ovn/stekeovn, oppvaskmaskin, 120 | vvb
mont. i benk, laminat benkeplate samt ventilator med utblasning
via yttervegg.

Avvik pa gulv 10 mm.

Soverom med parkett pa gulv og garderobe innredning.

Bad med fliser pa gulv og vegger, veggheng wc, dusjvegger, nedfelt
vask over innredning, Ventil i vegg - tilluft under dgr. Fall til sluk pa
30 mm nedsenket 10 mm.

Varmbaren varme i leiligheten. Usikker om der er etablert i alle
rom.

l.etg:

Gang/trapperom med parkett, utgang til 17 kvm stor terrasse med
dgr ut til carport.

3 stk soverom med parkett pa gulv. Ett med tilgang til garderobe -
forgvrig med garderobe innredning.

2.etg:

Stue/kjgkken med parkett pa gulv, ovn for fast brensel med
stalrgrspipe. Utgang til 25 kvm stor takterrasse.

Godt utbygget kjpkkeninnredning type AUBO med integrert
stekeovn, mikro, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin samt ovn
med kullfilter ventilator.

Laminat benkeplate og underlimt oppvaskkum.

Bad med fliser pa gulv og vegger, gulvvarme, nedfelt vask over
innredning, boble badekar, veggheng wc. ventilasjon via balansert
ventilasjon. Etablert fall under badekar - forgvrig er gulvet med fall
dogr til kar pa 5 mm.

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk type Sarnafil.

Oppdragsnr.: 19092-1193

Nedlgp og beslag

Vannavrenning via sluk i tak. Avigpsrgret gar ned gjennom boligen.

cm Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Kledningen er plassert naert bakken. Dette kan medfgre til liten lufting
av kledningen og fare for fuktskader i nedre del av kledningen

Vurdering av avvik:

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Liten avstand mellom bordkledning og terreng.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr foretas for 3 gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Kledningen har lite til ingen lufting, da det er liten avstand mellom
kledning og terreng

Kledningen naert bakken

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Flatt tak- Taket er ikke besiktiget.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

(35 oorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er skade i altandgra i 1.etg

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Stabburshuagen 79, 8020 BOD@
Gnr 42 - Bnr 930
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Reparasjon av skaden utfgres

L
Balkong i 1.etg. med skade i dgrblad
cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

2 stk. terrasser en i 1.etg pa 17 kvm og en i 2.etg. pa 25 kvm.

Mindre glasskade i rekkverket i 2.etg. Det er reklamert pa forholdet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skade i glass i rekkverket - 3. etg..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nytt glass bgr monteres.

Skade i rekkverk - glass

Andre utvendige forhold

Carport for biloppstillingsplass i u.etg og for 1.etg.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 19092-1193

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

@ Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett og er av betong. Veggene har plater. Det er ikke
foretatt hulltaking da boligen er fra 2022 (3 ar). Garanti gjelder fortsatt.
Det ble foretatt Fuktmaling uten negative utslag.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Apen trapp mellom 1.etg og 2.etg.
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Stabburshuagen 79, 8020 BOD@
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Lukket trapp mellom u.etg og 1.etg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon fremlagt

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30 mm inkl. nedsenket dusjhjgrne pa 10 mm

UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 19092-1193

Befaringsdato: 27.08.2025
]

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er bare 3 ar.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon fremlagt

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm. inkl. nedsenket 10 mm dusjvegger

UNDERETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt skyllekar over innredning,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 19092-1193

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjonsanlegg

UNDERETASIJE > VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet er bare 3 ar.

ETASIE 1 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASIE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE 1 > BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35 mm. inkl. nedsenket slukrist
Gulvet utenfor dusj-omrade er i hovedsak flatt.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

| hovedsak flatt gulv utenfor dusj omrade. Inne i dusj omrade er det fall
til slukrist pa ca. 30 mm

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Dersom man ser bort fra omrade ved sluk sa er gulvet i hovedsak flatt.
Krav til fall (1:100) er ikke oppfylt.

Det ma veere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i
dusjsonen. Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na minimum
25 mm hgyere enn overkant slukrist.

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Slukrenne

ETASJE 1 > BAD

ETASJE 1 > BAD Ventilasjon

Sanitaerutstyr og innredning Det er balansert ventilasjon.

Rommet har innredning med 2 servanter over innredning, veggmontert

toalett og dusjvegger/hjgrne. ETASJE 1 > BAD

(3Z Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er bare 3 ar.

ETASIE 2 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon fremvist

ETASJE 2 > BAD

Oppdragsnr.: 19092-1193 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 12 av 26
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Tilstandsrapport

@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
ETASIJE 2 > BAD

e cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgre membran med dokumentert utfgrelse.
Sluken er ikke kontrollert da den er plassert under boblebadekar.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

R Tettesjikt rundt sluket (klemring) er ikke kontrollert da sluken er plassert
. I . under badekar.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for @ oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,

Vindu over badekar som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

ETASJE 2 > BAD
= Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for

@ Overflater Gulv avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er for @ kunne vaere helt sikker pa 4 unngd lekkasjer i omradet rundt sluket.

malt til 5 mm. fra dgr til badekar. Etter opplysninger er det etablert ETASJE 2 > BAD
mosaikk fliser med fall til sluk under badekaret.

Vurdering av awik: Sanitzerutstyr og innredning

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

Badekaret ble ikke demontert for kontroll av sluk. Eier opplyser at det er
etablert fall under karet og det er benyttet mosaikk fliser i omrade med
fall.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Ingen spesielle tiltak synes ikke a veere ngdvendig per dags dato.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

ETASJE 2 > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE 2 > BAD Ventilator med utb. yttervegg

ETASJE 2 > STUE/KIBKKEN
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Overflater og innredning
Hulltaking er ikke foretatt da badet er bare 3 ar.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
KJQ)KKEN stekeovn og komfyrvakt. Underlimt oppvaskkum.
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.

ETASJE 2 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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8006 BOD®

Kullfilter ventilator
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Stoppekran

Avigpsror

Det er avigpsrer av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 19092-1193

Befaringsdato: 27.08.2025

Ventilasjonsanleggplassert i vaskerom for hovedhuset.
Ventilasjonsanlegget for leiligheta er plassert over ventilatoren pa
kjgkken.

@ Varmesentral

Vannbaren gulvvarme - etablert i leilighet

Skap for vannbaren varme

Skjev dgr foran skapet

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plassert pa vaskerom.
120 | vvb for leilighet plassert i benk pa kjgkken
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

300 I vb pa vaskerom El. fordelingsskap montert pa vaskerom for hovedleiligheten. Skapet har
automatsikringer over 17 kurser
Utleieleiligheta har eget skap med 12 kurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

1201 vwb i benk

o Inntak og sikringsskap
@ Vannbaren varme
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Det er etablert vannbdren varme i utleie leiligheta. .
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik: Generell kommentar
Skjev dgr foran fordelingsskap. Med utgangspunkt med el-anlegg fra 2022 med samsvarserkleaering,

kan jeg ikke se at ny kontroll er ngdvendig. Men for all del, det skader jo

Konsekvens/titak ikke & foreta en ny kontroll.

o Tiltak:

Ny luke front etableres.

El-skap for utleieleilighet

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Smoke Alarm/rgykvarsler Model Ei146 Optical. Jordfeilautomat
A9D14215 Acti9 IC60 RCBO 2P 15A 30MA C 10kA A.

Komfyrvakt Mkomfy 25R.

6 kg pulver og rgykvarslere er etablert.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

| fplge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle
boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i
form av enten pulverapparat eller brannslange, i hver etasje

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kursfortegnelse for utleieleiligheta 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Elskap for hovedhuset

TOMTEFORHOLD

Kursfortegnels - Byggegrunn
@ Branntekniske forhold

Det er ukjent byggegrunn.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En Dreneringen er fra 2022.
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Fuktsikring og drenering

’

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede | 7 -~ Grunnmur og fundamenter
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom Thermomur 350 med 15 cm betong kjerne.

pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Thermomur® 350

(m Terrengforhold

Flatt terreng pa 2 plan

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 2022. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
210 m?/167 m?

Kjedehus: 2 Stue/kjgkken, 2 Soverom, 3 Bad, 2
Vindfang, Vaskerom, 2 Trapperom, Bod, Walk-in
closet, Stue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 8 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 8 450 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 8450 000

Konklusjon markedsverdi 8 450 000

Eiendommen er beliggende i Mgrkvedbukta - i ett nyetablert boligomrade i nzer tilknytning til havet med fantastisk utsikt ut over Saltenfjorden.
Beskrevne bolig er i 3 etasjer med carport og inngang til underetasjen, samt carport og hovedinngang i 1.etg. Stue og kjgkken er beliggende i

2.etg med utgang til stor terrasse.

Nabolaget bestar av en god blanding av stgrre familieboliger og leiligheter, med sjgneaer beliggenhet og kort vei til daglige ngdvendigheter.
Herlige tur- og friluftsmuligheter i umiddelbar nzerhet - blant annet Kyststien, som gar langs havet hele veien fra Mgrkvedbukta til

Jektefartsmuseet i Bodgsjgen.

Oppdragsnr.: 19092-1193
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 550 000
2 uteboder + 2 stk terrasser Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 7 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000
Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1193 Befaringsdato: 27.08.2025

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM UETEER :()-?BbAa)lkongareal
Underetasje 37 43 80
Etasje 1 65 65 17
Etasje 2 65 65 25
SUM 167 43 42
SUM BRA 210
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, soverom, bad,
Underetasje Vaskerom, trapperom, bod . /kio
vindfang
Etasje 1 3 sov¢.arom, bad, vindfang, trapperom,
walk-in closet
Etasje 2 Stue, stue/kjgkken, bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Innredet utleie leilighet i u.etg. er ikke byggemeldt og heller ikke godkjent av Bodg kommune.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Neij

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 194 16
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Stabburshuagen 79, 8020 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

Gnr 42 -Bnr 930 Dronningens gate 72

1804 BOD® 8006 BOD@
Kommentar
Kjedehus Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette

er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk
bindende.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Torkjell Nilsen Takstingenigr
Notar v/Asbjgrn Kunde
Opdal Veronica Fagerjord Huseier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD® 42 930 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stabburshuagen 79

Hjemmelshaver
Skogseth Jan, Opdal Veronica Fagerjord

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et nyetablert boligfelt med et godt og variert bomiljg. Nabolaget bestar av en god blanding av stgrre familieboliger og
leiligheter, med sjgnaer beliggenhet og kort vei til daglige ngdvendigheter.

Herlige tur- og friluftsmuligheter i umiddelbar nzerhet - blant annet Kyststien, som gar langs havet hele veien fra Mgrkvedbukta til
Jektefartsmuseet i Bodgsjgen.

Adkomstvei

Asfaltert tilkomstvei.

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Regulering

Boligformal

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt pa plan 1 og plan 2

Siste hjemmelsovergang

Kijppesum Ar
8 000 000 2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Samsvarserklzaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025

2 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19092-1193
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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Nabolagsprofil

Stabburshaugen 79 - Nabolaget Braekka/Mgrkved - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Mgrkved stasjon 23 min 4
Linje F7, R75 2 km
2 Myra 4 min &
Linje 4,4 N 1.5 km
X Bodg lufthavn 13 min &
Skoler
Mgrkvedbukta skole (1-7 kl.) 2 min &
226 elever, 14 klasser 0.8 km
Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min 4
368 elever, 28 klasser 1.7 km
Bodin videregdende skole 24 min &
965 elever 1.9 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 13 min &
Ladepunkt for el-bil
&  St] Lading Mgrkved 20 min %
& Circle K Hunstad 22 min &

«Store tomter, uten innsyn, naerhet til alt fra puben,

butikken og kollektivtransport»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

374%
379%
389%

13.9%
14.5%
247 %
24%
212 %

83%
7%
72%

P 266%

172%
183 %

51%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Braekka/Mgrkved 1168 469
B Bodg 42453 22 434
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mgrkvedbukta barnehage (1-5 ar) 1min &
88 barn 0.7 km
Hunstad @st barnehage (1-5 ar) 5min &
44 barn 1.9 km
Gjeeran barnehage Avd Messiosen (1-53ar) 6 min &
32 barn 2.5km
Dagligvare
Kiwi Mgrkved 3Imin &
Eurospar Hunstad 15 min 4



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Trafikk

Lite trafikk 81/100

Sport

@ Braekkatunet ballplass/skgytebane 2min &
Ballspill 0.7 km

@ Mgrkvedlia idrettspark 3min &
Fotball, friidrett 1.2 km

& Feel24 Mgrkved 6 min &

& Family Sports Club Mgrkved 7 min &

Boligmasse

B 1% blokk

I 65% enebolig
B 21% rekkehus

13% annet

Varer/Tjenester

Hunstadsenteret 17 min %

i@ Vitusapotek Hunstadsenteret 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 33% i barnehagealder
B 42%6-12 3r
. 15% 13-15 ar

10% 16-18 ar

Flerfamilier

0% 46%

B Bodg
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/938044/200 Side 2 av 7
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 08:41
i ¢ nu-rz ‘;"‘;'J':I' 541” &
Spknad om seksjonering
T . e ]
Kommunen siad fylle ui detie feltet o sende skjemaet til Kartverier
Kommunens amve Kemmunens adresse Kontaktperson
1. Opplysninger om innsenderen . .
Feltet shal fylles ut aw den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eler sendommen (hjemmelihaveren), men agsld en sdvokat
elier annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
M Fadsedsnr fOrg.nr, E-postadresse
%ﬂﬂﬁ Erbin, ,%ép roa A5 BFF. O 122 Gremapost @bysaskiones . vio
Postrumemier Poststed B Tebefonnumemer
S A 013 Boda KR
r Wmm
KoM TN, PR Ghrddnd, Bruking, Festens.
}?ﬂ"-f' _:_Ba-n% Ha 1’.‘{3&
3. m-nd-mm-um?mm
Fedsetsar fOmg.ar. (1179 sitfer) Eierandel {oppgis
som brak]
%6 I8¢ 243 iﬂﬂw%ﬁqa.ﬂﬁhﬁ_&_ 0y
7 — Iﬂll"
Endomenen sokes oppded | pieriekjoner slik det fremgle av fordelingslsten nedenfor,
Dtmrhrﬂuimﬁﬂn_ oppdelt | flere enn selsti seksjoner, md du forsette uthyllingen pd seknadens siate side,
Sekafoni- | Seksjonens fosmidl Samlebrgk {iefer] Tibegguareal
numimai | B = Boligieksjon lomdatier ogid | Her siriver du telieren bl seisjonen. Nederst | Fyll ul denne bolonewn hvis siajonss vkl b ileggareal,
Tritidsholiges) skerbver du nervrseren, som wil visrs summen | B @ tilegguaceal | bygeing
W = nEmringiekon v Eellwra Bl Larntlige weljorer | ameiet. G w tleggianeal i g unn {erever oppmdingshormeining
38 = samirsekijon bolig 86 = tHeggianeal | Lygning of grunn [kneves cppmiingiometsing)
M w samievekalon naering
Laf | Fes- | Brak Tilleggs |50 [ For- | Besh Tileggs | %nr | Foeo | Brak Tileggs- | 5.rr | For- | Brok Tileggi- | 500 | For- | Brok Tleg-
mdi | [Geller] arew mdl | (iedler) areal mil | [eelar] areal mlll | [teller] aredl mil | [(teler] s
1|B|21p | 5 |13 25 37 49
2 |B |20 | B |4 26 38 50
3|B|li0 | B |is 27 39 51
4 |Blacg | B |1e 28 40 52
5 | & il 29 41 53
& 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 aq 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 a7 59
12 24 36 48 60
Sumtellere)  §70 Newne =
Dato underskrift
Fastiat? av Kommunal- of moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17, desember 2017 om bruk pyv standardisert spinad om seksjonering Sde 1 avid



Attestert kopi av dok.nr. 2022/938044/200 Side3av7
B Kartverket  nocteringstidspunkt 2025-08-15 08:41

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med se
Her skal sgloer kun ﬂWﬂWMMMUrm&ﬂHWMwwhwmm
inneholder apphyininger om loodeling av opp lige 1

6. Egenerklering om at vilkirene i elerseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelthaver[ne} erklarer at:
a) bwer seksjonseler har enerett tl 3 bruke en bruksenhet

B) E Pt bruksenhels hereddel e en klart avirensel of sammenbengende del av en bygning pd elendommen og kar egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

L] det er avsatt tistrebielig parkeringsareal til 4 sikre det antaller parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlage:

djE]uh}nnmum' alle bruksenh i elendommen

L] IE seizjoneringen cmfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller ankeggseiendom, eller 31 kammunen med samiykios (s Kartverke! har gon
wnndak fre vilkiret

fi E et er fastiant om den enkelte seksjon skl brukes til bolighormd eller annet formdl, og bruksformdiet er | samavar med arealplanformdiet,
efler annen brulk dot er gitt tillatelse til

1] E ramimitillatelse sl igangasttingatilatelse e gitt dersam seksjoneringen gelher planlagt bygning eler aknadipliktige 1k | siitenende
L

L] E arealed som andne sekijonseiene trenger tilgang til, og arealer fom etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteopphoidsaneal,
sehponares 18 leleianesl

I [ deter fastuati vadiekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

wm!mnmerhmﬂ hﬁgﬂm
Hjemimetihaver]ne] eridaner at:

m Hyer boligseksjon er en lovig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
brubenheten og a1 bad of we er | eget eller egne rom

elier

] votgseksionen sica brukes til fritidsbalig,
#llnr

] ate bosgene inngar i en saemleseksjon botg

to | Inrsenderens . =
Tz -2 A o I

Fastsatl av Kommunal- of modernmaeringudepartementet med hjemmed § forskrift
17, desember 2017 om bruk av tandardizert spknad om seksjonering Side 2 av




= @ e Attestert kopi av dok.nr. 2022/938044/200 Side 4 av 7
Cosls Attesteringstidspunkt 2025-08-15 08:41

#] Stuasjonsplan over eiendommen som tydelig angic siendommens grenser, omriset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsceler som skal inngh | bruksenhe ters

Bl Plantegninger over etasiene | bygringen, inkludert kjeller og loft. PY tegningene tiad bruksenhetens arealer of svgrensinger, fostlag til
sehsponsnummer og bruken av de enluelte rom angss tydwelig

c) Samelsts vediekter
Reindsision av oppmilingsiorretning dersom noen av bruksenhaterse har utenders tilleggsaneal

®]  Dokuementasjon pd a2 Boligseksjoner oppfyler bravene til § vaere sebstendige boenheter emer plan- of bygningsioven. Som reged vil slik
doRumrentasion fremgh av tilstelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd oppheninger fra matrikkelen, tinghrite Klawsuler effer annet dokument
kan tjene s0m dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det & tinght wrbdighetserkleding som ghe ut pb at eiendommen lkke kan disp over uten sambykke fra
rettighetshawer. Samtykket mb vaere med original sgnatur

g Demom det er flere hjemmelshavers il slendommen som shal sekjoneres, shal skjemaet sFordeling av samepizandeler ved sebsjonerings

5

wedlegges.
!‘: Ix'.. ' -;l e I 3 -.I' ! -
[] som hjemmeishaverie] beiretier jegivi at de vediagre plantegningene stemmer averens med den faktiske planissringen
Sted og dato “Z“w Gjenta navn med biokkbokytaver
Bods | 32 | 6unn insen ki prves
Sted og dato Hjemmelshaversundersirift Gjenta navn med blokkbokytaver

ry 'ﬂ. -l

__Bﬁﬁﬂc‘i [— _.___._é. - ‘:a’_. - .baﬂ 7;' e Borabin,
Sted og dato H 1 L\‘_ mﬂﬁl&mm
Sted og dato Hjemmelshavers undersirift Gjenta navn med blokkbokostaver
Sted og dato Hjemmuishavers undersiritt Gpenita nave mid blokkbokstaver
Sted og date Hjemmelshavers undergkritt Gjenta nawn med blokkbokataver

a)  [[] kommunen har utarbeidet of vedlags matrikkedkart for utendae tileggsdeler

-] E B med oriemedng om vedtakel e sendt 1l nrsenderen [mil krysses avl

12 Kommunen bekrefter at tillatelse Uil seksjonering er gitt for (md e

Ko munens, | Kommunens nave

{ &
b

W,

Dato | Underskrift
(22

Mate [ wnagrskiify 5

B oS

Fastsan av Kommunal- of moderniseringsdepariementet med hjemmel | forgkrify

17. desember 2017 om bruk av standardisert sehnad om sehajonering Side 3avd
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PROTOKOLL 1-ARSBEFARING

| henhold til Bustadoppfaringslova § 16 skal det gijennomfares 1. ars befaring. Protokollen under benyttes som referat
fra befaringen. Hver av partene skriver under og beholder hvert sitt eksemplar.

1. Prosjektreferanse:

IProsjek‘tnavn:

lGérdsnr.: Bruksnr.: iLeiIighetsnr.:

Seksjonsnr.: I Festenr.:

Kontraktsdato:

Kontraktsformular benyttet: Byggblankett I:‘ 3495 D 3426 D 3 427_ E 3 Egb

2. Partene: :
Forbruker: [ ] Tilstede [ ] Ikke til stede

Forbruker:

—— e

Adresse:

Telefon privat: Telefaks:

Telefon arbeid: Mobilteiefon:

E-post:

Entreprenor: [ ] Tilstede [ ] Ikke til stede

Entreprengr:

[Adresse: ;WA .

Telefon privat: Telefaks: = — —
Kontaktperson: = Mobiltelefon:

E-post: = =

3. Partenes representanter:
Forbruker:

Entreprengr:

Andre til stede:

Jl':ra forbruker:

iFra entreprengr:

Side 1 av 2

www.mesterhius.no



PROTOKOLL 1-ARSBEFARING

4. Eventuelle mangler:

a) [ ]Ingen mangler ble registrert.

b) [] Mangler registrert i henhold til liste angitt under og/eller vedlagt.

Omtvistet Avsatt Utfares Utbedres | Kvittert OK
Post: | Felgende var & bemerke: Ja/Nei belop innen av Belop utbetales
Bruk eventuelt eget ark i tillegg. Antall ark vedlagt:
5. Underskrifter:
Sted, dato:
Underskrift forbruker Underskrift entreprenar

Dette dokument foreligger i 4 eksemplarer, med 2 til hver av partene.

Side 2 av 2

www.mesterhus.no |



velfo @ Elsikkerhersdokumentasjon

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklzering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

=Elektro.

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Elektro Bodg AS Anleggsted: SKIPNES ERLING BYGGM. AS
Kontaktperson: CATO NILSEN Kontaktperson: Lars Arne Ellefsen

Adresse: Jernbaneveien 85 Adresse: NOTVEIEN 5 A

Postnr/Sted: 8037 Bode Postnr/Sted: 8013 BOD@

Telefon: 75503700 Telefon/Mobil: | 99225917
E-post: firmapost@elektro.no E-post: Lars.Arne@byggskipnes.no
NELFO medlemsnr.: Kundenummer: 238341

Organisasjonsnr.:

Elvirksomhets-ID:

Anleggsadresse

Anleggssted: Jan Skogseth
Adresse: Stabburshaugen 79
Postnr/Sted 8020 BOD@ Boligmappe nr:

Ordreopplysninger

Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
260862-05-3 08.06.2021 22.06.2022
Anleggsbeskrivelse
[+’ Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: Bolighus
Utfart iht: [+ NEK 400 Utg:

Annet Beskr:

Beskrivelse/Kommentar

Dokumentasjon for boligmappa i Stabburshaugen 79

=

wrallee s wafls

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid
en registrert elektroinstallatar som er
medlem av Nelfo.

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erkleering om
samsvar og oppdatert informasjon. Erklaering om samsvar
er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklaerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er
overlevert eier av anlegget.

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: RINDA RUSTEBAKKE

Dato: 22.06.2022

Signatur: A
8 (l ) L

SS Samsvarserklaering
Erklzering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

1/1

Besvarelse: El:.la EzNei




S nelfo s€lektro.

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Rapport fra sluttkontroll

Oppdragsgiver (Kunde) Anleggsadresse

Firma/Navn: SKIPNES ERLING BYGGM. AS Anleggssted: Jan Skogseth
Kontaktperson: Lars Arne Ellefsen Adresse: Stabburshaugen 79
Adresse: NOTVEIEN 5 A Leilighetsnr.:
Postnr/Sted: 8013 BODY Postnr/Sted: 8020 BODY
Telefon/Mobil: | 99225917
E-post: Lars.Arne@byggskipnes.no Boligmappe nr:
Kundenummer: 238341
Ordreopplysninger
Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
260862-05-3 08.06.2021 22.06.2022

Utarbeidet av:

Firma/Navn: Elektro Bodg AS

Kontaktperson: CATO NILSEN

Adresse: Jernbaneveien 85

Postnr/Sted: 8037 Bodg

Telefon: 75503700 e
E-post: firmapost@elektro.no

mediem ov Neffs
Nelfo medlemsnr:

Organisasjonsnr:

Elvirksomhets-ID:

Anleggsbeskrivelse

iv‘" Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: Bolighus

Utfart i |v"' NEK 400: (Angi utgave): | 2018

henhold til: Annet: (Beskriv norm):

Rapportens omfang

iV" Hele anlegget Anleggsdel:

Risikovurdering

11 Er det foretatt risikovurdering av anlegget? [

Kommentar |

Rapport fra sluttkontroll Side 1 av 4 —3 =] y
Versjon 5.0 NELFO ' "_;= I3 |}{_5= Mai r}= lkke akiualt



T «Elektro.

Visuell kontroll

21 Er utstyret montert i henhold til monteringsanvisning og CE-merket dersom det er pakrevet? |v'"
Kommentar|

2.2 Er kabler og utstyr betryggende festet? |v""
Kommentar|

23 Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre? |v'"
Kommentar|

24 Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet? |\/
Kommentar|

25 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom? |v""
Kommentar|

2.6 Har du tettet alle gjennomfaringer i brannskiller? |v'"
Kommentar|

2.7 Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og stremferingsevne? |\/
Kommentar|

238 Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? |v""
Kommentar|

29 Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestram? |v'"
Kommentar|

2.10 Er det valgt nedvendig frakobling, sikkerhetsbryter, nedstoppog nullspenningsutlgser? |\/
Kommentar|

2.1 Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? |v""
Kommentar|

212 Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfort? |v'"
Kommentar|

213 Er anlegget tilstrekkelig merket? |v'"
Kommentar|

214 Er alle tilkoblinger riktig utfert? |v'"
Kommentar|

2.15 Er skjult varme dokumentert og eier informert? v
Kommentar|

2.16 Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold? |v'"
Kommentar|

217 Er advarselstekster montert og negdvendig dokumentasjon/informasjon overlevert til eier/bruker? |v'"
Kommentar|

2.18 Er det montert nedvendige overspenningsvern? |~./
Kommentar|

Rapport fra sluttkontroll H ) — v
Versjon 5.0 NELFO Side 2 av 4 LY "_-= I3 |}{_5= MNai r'= Tkke aktuslt



@ nelfo sElektro.

Maling/preving Verdi

3.1 E:dlg:‘r!;inuitet i beskyttelsesledere og utjevningsforbindelser malt og funnet i |V" 0.01-0.19 0
Kommentar | Laveste og hayeste maling.

3.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden? |v'" 1000 MQ
Kommentar |

33 Sgr?i?.t malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden? Angi metode og |vr 0,05 0
Kommentar | Totangsmetoden

3.4 Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? |V’ iJklz]l\i:n1295.inAwA-25mA.
Kommentar |

3.5 Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser? |
Kommentar |

3.6 Er det malt gulv- og veggresistans? |
Kommentar |

3.7 Er det kontrollert spenningsfall? |v"' Vv
Kommentar |

3.8 Er anlegget funksjonstestet? |v'" Ingen verdi aktuell
Kommentar | Spenningtestet

3.9 Er det foretatt polaritetskontroll? |v"" | Ingen verdi aktuell
Kommentar |

... Gemert

4.1 Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall sortert? |\.a""
Kommentar |

4.2 Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjgring registrert og overlevert firma? |\,.n"‘"
Kommentarl

4.3 Er vinduer lukket, derer last og ngkler levert tilbake til eier? |~.,4-"'
Kommentar|

4.4 Er, eller blir, dokumentasjon overfert boligmappa? |v'"
Kommentar|

Beskrivelse / Kommentar

Dokumentasjon for boligmappa

Rapport fra sluttkontroll H ) — v
Versjon 5.0 NELFO Side 3 av 4 L "_'= I3 |H_§= MNai r': lkke aktualt
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NnelLfFo

=Elektro.

=

wiallne i i e

Denne dokumentasjonen er i samsvar med standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema fra Nelfo.
Bruk alltid en registrert elektroinstallater som er medlem av Nelfo.

Montor:

Navn: RINDA RUSTEBAKKE
Dato: 22.06.2022

Signatur: 1'_ i 'I:

Kontrollert av:

Navn: RINDA RUSTEBAKKE
Dato: 22.06.2022

Signatur:

Rapport
53 Versjon

fra sluttkontroll
5.0 NELFO

Side 4 av4

ﬁ= Ja E}: Nai l_j= lkke aktualt




Dok nr-741-20-7

KURSFORTEGNELSE Kunde: Jan Skogseth

Adresse: Stabburshaugen 79
@ Anleggsdata / regelverksreferanser
G IE kt rOGE Order nr: 260862 Installasjonen utfgrt i samsvar med:
Dato utfert:  |06.07.2022 NEK 400:2018
TIf: 75 50 37 00 Vakttelefon: 415 03 700 0 gsverdier i fordelinge
HUSK: Eier og/eller bruker er selv ansvarlig for sikker Ik 3p max 3,4kA Jordelektrode type:
bruk av elektriske anlegg og elektrisk utstyr samt Ikl p PE(N) min  |[1,5kA Ringjord
ngdvendig vedlikehold som ivaretar at anlegget og TN-S TN-C-S -
utstyr til enhver tid er i orden. Vern-, kabel- og forlegningsdata
Ledning -
Kurs KURSBESKRIVELSE vernfkar. | @ df.br (ma) kabel For- 1 | engde
nr. (A) . legn.
tverrsnitt
1 [Platetopp 25¢ 30 PN 3G6 Al 9
2 Stekeovn #1 15c 30 PN 3G2,5 Al 10
3 Stekeovn #2 15c 30 PN 3G2,5 Al 10
4 |Oppvaskmaskin 15c 30 PN 3G2,5 Al 10
5 [Kjgleskap, vinkjgl 15c 30 PN 3G2,5 Al 10
6 |[VVB 15c 30 PN 3G2,5 Al 7
7 |Vaskemaskin 15c 30 PN 3G2,5 Al 6
8 Terketrommel 15c 30 PN 3G2,5 Al 6
9 |Ventilasjonsaggregat 15c¢ 30 PN 3G2,5 Al 2
10 |Ledig
11 |Ledig (tomt 20mm rgr til fremtidig badekar 2 et.)
12 |U et. Vaskerom, teknisk bod, gang 15c 30 PN 3G2,5 Al 2
13 |1 et. Sov, Sov, Walk-in, gang 15c 30 PN 3G2,5 Al 11
14 |1 et. Bad, Sov, Vindfang 15c 30 PN 3G2,5 Al 11
15 |2 et. Kjgkken 15c 30 PN 3G2,5 Al 10
16 |2 et. Stue, Bad 15c 30 PN 3G2,5 Al 7
17 |Utvendig stikk og lys, Sportsbod 25c¢ 30 Pfxp 3G6 A2 11
Al |Astrour
0 |oV 4p40 Pfxp 5gl6cu D1/A2
Kortslutningsvernets plassering
Tilknytningsskap 63A
BRUKSANVISNING FOR KOMBIAUTOMAT
Hvis det oppstar jordfeil, vil automaten koble ut stremmen pa den aktuelle kursen. b
Dette vil vises ved at et vindu pa automaten skifter farge og denne har lagt ut i
Vindu vil ved jordfeil vise bi3 farge. —— .:
For at jordfeilautomat skal fungere tilfredstillende ma denne testes manedlig. Bruk testknapp  * . .
Kontakt installatgr for feilsgking / utbedring av jordfeil.

Dato: 07.07.2022 Versjon: 01




IJE-[.'rT 2022

Tt 75 50 37 00 : — -
3 2 b \fl'ﬂn. 415 3 I(nr'[cll.ﬁnlrlh'..ll. riller i fnrrlrlmgrn




cElektro.

Innfelt belysning

Elektroinstallater Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Elektro Bodg AS Firma/Navn: SKIPNES ERLING BYGGM. AS
Kontaktperson: Einar Jgrgensen Kontaktperson: Lars Arne Ellefsen

Adresse: Jernbanev 85 Adresse: NOTVEIEN 5 A
Postnummer: |/ Poststed: | 8037 Bodg Postnummer: / Sted: 8013 BOD@

Telefon: 7550 37 00 Telefon:

E-post: firmapost@elektro.no E-post: Lars.Arne@byggskipnes.no
Ordre Kunde

Ordrenummer: 260862-05-3 | | Kundenummer: 238341
Anleggsadresse

Firma/Navn: Lars Arne Ellefsen

Adresse: Stabburshaugen 79 Hus nr: Bokstav:

Postnr/Sted: 8020 BODY SSB-nummer:

Anlegg - Kontaktperson

Telefon:

Navn: Lars Arne Ellefsen E-post:

Sjekklistens omfang

Hele anlegget

Besvarelser: M =Ja ® =Nei

Anleggssikkerhet

O = Ikke aktuelt

[ = Ikke besvart

Kommentar

Ok

Fabrikatens monteringsanvisning er fulgt. Ledninger og transformator/
innbyggingsdimmer plassert i tilstrekkelig avstand fra lyskilden. Utstyr utfert
for direkte monterina pa brennbart underlaa er merket med (F) i en trekant.

Trafoer og lignende er beskyttet mot brann, overlast og feilsikre. Det
anbefales & benytte omformere med (110) grader celsius tekst i trekant,
og/eller i kortslutningssikker utfgrelse. Maks spenning pa sekunder siden er

1inder R9%. av ingtallacinnena nnm_enannina

Trafoer og eventuell innbyggingsdimmere er lett tilgjengelig og fast tilkoblet,
samt hensiktsmessig understgttet og plassert slik at overtemperatur unngéas

NnNa tarmicl icnlacinn

N

Beskyttelsesutstyr er lett tilgjengelig, og informasjon om utstyrets plassering
er gitt. Paralellkoblede trafoer har felles frakoblingsutstyr (Som er allpolig der

deatte kravec)

Benyttet bevegelig ledning til utstyr har strekkavlastning.

Isolasjonsmaling av SELV kretsen er utfart

Er montasjeanvisning og brukerveiledning overlevert eier /bruker?

Lyskilder ma ved utskifting kun erstattes med tilsvarende type og effekt som
er heskrevet

Oo;miolof o

Benyttet lyskilder i samsvar med armaturfabrikatens anvisning. (Innsatt maks

}
rampeserrersey

Diffusjonssperre ivaretatt ved bruk av diffusjonsramme eller ved annen tetning.

HE | @ [®®H| ©

Oo|ia

Signatur montar:




Bilder tilherende ordre 260862-05-3

Skjema: "Innfelt belysning - Elektro"
Beskrivelse: Bad 2.etg, Filnavn: img_0001.jpg
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;
., Norkart

Bodg kommune: Seksjon 1804-42/930/0/3
Utskriftsdato: 14.08.2025 15:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 25.08.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 31.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 210/838 Bruk av grunn ()

[ Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [T Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing []Kulturminne

[]Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 15.08.2022 2022/1591
Feilretting 18.08.2022
Seksjonering 13.06.2022 2022/1591 Tinglyst
Seksjonering 14.06.2022 27.08.2022
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKOGSETH JAN Hjemmelshaver (H) Stabburshaugen 79 Bosatt (B)
F310588***** 12 8020 8020 BODG
OPDAL VERONICA FAGERJORD Hjemmelshaver (H) Hokkasterrassen 80 Bosatt (B)
F310785***** 12 8028 8028 BODD
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Stabburshaugen 79 HO101 42/930/0/3 211 6 3 3 Kjokken
Vegadresse: Stabburshaugen 79 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8020 BODG Kirkesogn 10010203 Innstranden
Grunnkrets 719 Breekka Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 45 Morkved
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300850922 Kjede/atriumhus (133) Ferdigattest (FA) 07.07.2022

1: Bygning 300850922: Kjede/atriumhus (133), Ferdigattest 07.07.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bodg kommune: Seksjon 1804-42/930/0/3

#. Norkart

Utskriftsdato: 14.08.2025 15:17

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Bolig (X)

BRA Bolig

211

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

211

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

Tilkn. off. vannverk

BTA Totalt

Avlgp

Offentlig kloakk

Bebygd areal

113

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Rammetillatelse

03.02.2021 |08.02.2021

Endre bygningsdata

08.02.2021 |08.02.2021

lgangsettingstillatelse

03.03.2021 |11.03.2021

Endre bygningsdata

14.06.2022 |(14.06.2022

Ferdigattest

07.07.2022 |21.07.2022

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad WC

Kjekkentilgang

Bolig

Stabburshaugen 79

HO101

42/930/0/3 211

Kiokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig BTA Annet

Sum BTA

H02 0

65 0

65

0 0

0

HO1 1

65 0

65

0 0

0

uot 0

81 0

81

0 0

0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 42/930

Bruksnavn

Beregnet areal

1118.9

Etablert dato

16.06.2016

Historisk oppgitt areal

0

Oppdatert dato

31.01.2024

Historisk arealkilde

Ikke oppgitt (0)

Skyld

0

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[ Tinglyst
[ Bestaende
[#] Seksjonert

[] Har fester

Teiger

[ Del i samla fast eiendom
[]Under sammenslaing

[ ]Klage er anmerket

[ "] Jordskifte er krevd

[ ] Grunnforurensning

[ ]Kulturminne
[ kke fullfert oppmaélingsforr.

["IMangel ved matrikkelferingskrav

[ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Type teig

X

Y H

H.teig Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

7462439.65

480731.03

Ja 1118.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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g bod@

KOMMUNE

Byggesak

BYGGMESTER ERLING SKIPNES AS DALO: ot 07.07.2022
v/ Lars Ame Ellefsen B — ph
Jensvoll Notveien 5A Commmmmmm—

Deres ref. .o
8013 BODY L@pent.: ... ...59044/2022
SakSNr./VAr ref.: v 2020/6499
APKIVKOOE: ..t 42/930
Ferdigattest
Byggeplass: Stabburshaugen 77-83, 8020 BODY Gnr: 42/930
Ansvarlig sgker: BYGGMESTER ERLING SKIPNES AS Bygningsnr. 300850923, 300850922
Tiltakshaver: BYGGMESTER ERLING SKIPNES AS 300850921, 300850920
Bygningstype: 133 - Kjedehus Tiltaksart: Nytt bygg - boligformal

Boda kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8.1.

Ferdigattesten gjelder 4 boliger i kjede med carporter som mellombygg.
3 av boligene er eneboliger og 1 er enebolig med hybel-/sokkelleilighet (bygning nr. 300850923).

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak, rammetillatelse datert 03.02.2021.

Mindre endring:
Terrengstettemur i ende av boligkjeden, mot nabo i gst er ikke bygget, da den er vurdert som ikke
ngdvendig.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og milja

Kjell Arne Skogheim
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 75 55 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 7555 53 69 Kjell.Arne.Skogheim@bodo.kommune.no 972 418 013



SAKSBEHANDLING
Generell informasjon
Ferdigattest gis etter sgknad datert 05.07.2022 og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.

Opprinnelige omsgkte tegninger:

Situasjonskart «Alternativ 2» datert 29.01.21 + beliggenhetskontroll.
Plantegninger «Alternativ 2» datert 29.01.21.

Snitt- og fasadetegninger «Alternativ 2» datert 23.11.20.
Arealoversikt ifglge tabell pa plantegning 3- etasje, alt. 2.

Mottatte as-built tegninger:

Plan UO1 nr. ARK-3-1-02, revisjon F

Plan HO1 nr. ARK-3-1-03, revisjon F

Plan HO2 nr. ARK-3-1-04, revisjon F
Fasadetegning nr. ARK-3-3-01, revisjon A.

(Etter avtale med sgker/tiltakshaver ma det sendes inn bedre kopier av as-built tegninger etter
sommerferien).

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Boda. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfalge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjgrelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
far fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved szerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.

2av3



Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om fremgangsméaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.

3av3



Grunnkart N
Eiendom: 42/930/0/3 [
Adresse:  Stabburshaugen 79
Dato: 14.08.2025
Boda kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm i A i Hj inje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm [ = == Hielpelinje veikant LLLLE LS Hijelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

©Norkart 2025 /{\// &
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 42/930//

= 95— e
~ Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
| Riksveg
| & Riksveg
é #* Riksveg tunnel
|_ Fylkesveg
S Fylkesveg
7 Fylkesveg tunnel
Kommunalveg ) J
/ Kommunalveg ~ N ‘ i - L) b
»7 kommunalveg tunnel d _- s i )
Privatveg / / e 4
/" Privatveq
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel AR N S
~ Ferje — , } 2
/. Ferje o =
| Gang - og sykkelveger , L =
/' Gang-og sykkeheg - /-" s
Annet gangareal i )
/" annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 42/930/0/3 [
Adresse:  Stabburshaugen 79 !
Bodg kommune Dato: 14.08.2025 UTM-33

Malestokk: 1:500

=== Vannledning - - Overvannsledning 0 Kum .‘. Hydrant

wwm == gpillvannsledning - - Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

'm

N 7462400

S T
©Norkart 2025
="
= Z
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
I|
|
Eiendom: 42/930/0/3 [
Adresse:  Stabburshaugen 79
Dato: 14.08.2025
Bodg kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33

m

:

m

©Norkart 2025

et 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N
|
f
Eiendom: 42/930/0/3 fl
Adresse:  Stabburshaugen 79 )
Dato: 14.08.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
; o ™ -

.f"]l

H730_3

'.': r -.
v.dd
©Norkart 2025 === =~ sl ) _ %

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA LA S Gang-'sykkelveg - ndvaerende ——— Planens begrensning

* s Gang-'sykkelveg tunnel - ndvaerende —-—-— Faresonegrense

- Gangveq - navasrende _— Formaélsgrense

- - Turvegfturdrag - ndvarende Regulerings- og bebyggelsesplanomride
mEEEEE= Turvegiturdrag tunnel - ndvasrende — Regulert tomtegrense

—j——_——— Jermnbane - ndvaerende B— = Eiendomsgrense som skal oppheves

Reguleringsplan PBL 2008
————— - Byggegrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

__________ Byggelinje:
_____ — Planiagt bebyggelss
_____ — Bebyggelse som inngar i planen
——————————— Bebyoggelse som forutsettes flemet
I Regulert senterfinje
——————— Frisiktslinje
—— - Reguiert kant kjerebane
———————— Regulert kjsrefelt
T Regulert parkeringsfeit
————— Regulert fotgjengerfelt
L Reguiert steyskjerm
ey Requlert stattemur
— Sikringsgjerde
Bru

Tunnel
Malelinje/Avstandslinje
il Vegstegning { fysisk sperre
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel

Innkjering

-
- Utkjering
I Brukar
] Tunnelapning
Eksisterende tre som skal bevares
Reguiert nyit tre
— Regulert maneretning
Abe Paskrift felinavn
Paskrift reguleringsformal/arealformal
Péaskrift areal
Paskrift utnytting
Péaskrift bredde
Péaskrift radius
Paskrift koteheyde
Paskrift plantilbehar
Requlerings- og bebyggetsesplan - paskrift
Andre planobjekter
—_— - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud

F——1  omride for midiertidig bygge- og deteforbud



Utskriftsdato: 14.08.2025
Boda kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODO
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 930 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Stabburshaugen 79, 8020 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (nttp:/iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 1093 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB
Delareal 26 m?
Arealbruk  Veg,Navaerende
OmradenavnV

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2



Id KPA2022 (mtp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx?p\amd:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2432 (nitp:/webhotel3 gisine.noWebplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid-2432)
Navn Hunstad Ser. Del 1

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.12.2013

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/8042/2432_best.pdf

Delarealer Delareal 17 m?
Formal Kjoreveg
Felthavn o_KV10

Delareal 9 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavh o AVG2

Delareal 1093 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavh B16_1

Side 2 av 2
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Formannskapssekretaer

g1 GENERELT

1.1 Formdl
Omradereguleringen skal legge til rette for utvikling av boligomrader og naerings- og
forretningsomrader, herunder danne grunnlag for videre detaljregulering av delomrader.

§1.2 Planavgrensning
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart i tre vertikalniva/utsnitt, alle merket
med arealplan|D 2432, datert 14.11.2013.

§1.3  Forholdet til andre planer
Planen erstatter deler av arealplan|D 2418 «Hunstad del I/del l1», vedtatt 07.05.1987, med senere
endringer, samt deler av arealplaniD 2428 «Skarmyra, Hunstads, vedtatt 11.12.2008.

§1.4 Arealbruksformal
Omradet reguleres til felgende formil, Jf. plan- og bygningslovens kapittel 12:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Bolighebyggelse B5, B11, B15, B16
Kjppesenter KS

Barnehage BH
Naringsbebyggelse M
Bensinstasjon/vegserviceanlegg BS

Lekeplass o_LP

Kombinert bebyggelse og anleggsformal KBAZ
Forretning/kontor/naering F/E/M
Bolig/forretning BF
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kjgreveg o_Kv
Fortau ok
Gang/sykkelveg o_G5V
Annen veggrunn — grgntareal o_AVG
Kollektivholdeplass o _KH
Energinett o_EN
Avigpsnett o_AV

Grgnnstruktur [PBL § 12-5 nr. 3)
Turdrag o_TD
Friomrade o_FRI

Hensynssoner (§ 12-6)
Sikringssone — Frisikt H 140

Bestemmelsesomrade (§ 12-7)
My detaljreguleringsplan (planiD 2436) #1
My detaljreguleringsplan (planiD 2431) #2

§15 Plankrav
For det innen bygge- og anleggsomrader kan gis tillatelse til tiltak for oppfering av nye bygg etter
plan- og bygningsloven, skal de aktuelle delomridene inngad i detaljreguleringsplan.

Detaljreguleringen skal vurdere og redegjere for:

- Underinndeling av arealformal

- Anslag av antall boenheter og fordeling pa boligtyper
Bebyggelsesplassering og heyder

- Handtering av overskuddsmasser

- Kjereadkomst, varelevering, bil- og sykkelparkering, fortau

- Steykartlegging

- Kvartalslekeplasser og narlekearealer

- Arealer avsatt til teknisk infrastruktur

- VA-anlegg pa forprosjektniva

- Plassering av avfallsanlegg

- Rekkefplgebesternmelser | denne plan, jf. §5 8.1-8.6

Kravet om detaljreguleringsplan gjelder ikke for KBAZ, BH, B15_1-3 og B16_1-6. | disse omradene
kan det gis tillatelse til tiltak iht. denne omradereguleringsplanen.

§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Fellesbesternmelse for BH, B15 1-3 og B16 1-6

Ved soknad om rammetillatelse for BH og ved spknad om farste rammetillatelse innenfor de
enkelte delfelt under B15 og B16 skal det sendes inn utomhusplan for hvert delfelt og illustrasjon
som viser eksisterende og fremtidig terreng, Det skal dokumenteres at gjeldende krav for leke- og
utecppholdsareal oppfylles.

§22 Stayforhold
Krav til staynivad skal tilfredsstille den til en hver tids gjeldende forskrift (pr. dato T-1442). Jf.
kammuneplanens arealdel §§ 1.3.1 og 1.3.2.
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2.3 Fjernvarme
Omradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme. Det vises til Bystyrets vedtak i sak P5
11/31 om tilknytningsplikt. Eneboliger og rekkehus er unntatt fra tilknytningsplikt.

Feltene B15 og B16 er regulert til smahusbebyggelse, og er derfor unntatt fra tilknytningsplikt.

§2.4 Tekniske anlegg
| byggeomrader tillates oppforing av nettstasjon, trafo og energisentral,

§2.5 Antikvariske forhold

Dersom det under arbeid | marken kommer frem gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet | amradet, ma arbeidet umiddelbart stanses og melding sendes Sametinget og/feller
MNordland fylkeskommunes kulturavdeling omgdende, Det vises til lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminnevern.

§ 26  Anleggsfasen

Ved tiltak innenfor B15 og B16 med tilhgrende veg skal det utarbeides en egen plan for hvordan
ulemper knyttet til sprengning skal hdndteres med hensyn til forskningsstasjonen | Markvedbukta,
Det skal vaere dialog med forskningsstasjonen ndr planen for anleggsfasen utarbeides. Planen for
anleggsfasen skal vaere godkjent av Byteknikk.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1  Bebyggelsens plasserin
Dersom byggegrense ikke er oppgitt plasseres bygning i henhold til plan- og bygningslovens
generelle bestermmelser.

| emrader avsatt til boligformal kan garasje og frittliggende bod/uthus plasseres utenfor fastsatt
bygeegrense. Garasje og frittliggende bod/uthus md minimum sta 1 m fra regulert vegformal
dersom garasjen star parallelt med vegfgring og minimum 5 m fra veiformalsgrense dersom
garasjen star vinkelrett pa vegfaring.

Carport/garasje skal ha en ngktern utforming og veere tilpasset gvrig hebyggelse med hensyn til
form, farge og materialvalg. For frittliggende garasje/carport settes maksimalt tillatt hgyde til
mane malt fra planert terreng | portvegg til 5,0 m.

Det skal etterstrebes et mest mullg harmonisk og enhetlig arkitektonisk uttrykk innenfor hvert
enkelt delfelt, med tanke pa blant annet materialbruk og takform og/eller meneretning.

Langs kommunaltekniske anlegg, som ledningsnett og veier, skal det ikke etableres faste
installasjorer narmere enn 4 m pa hver side av anlegget o fra yiterkant av veiskulder,

Langs RVE0 ma byggegrense som er vist pd plankart overholdes ogsa for garasjer/uthus.
5§32 Avkjgrsel

Alle tomter skal ha kjigreadkomst enten fra kommunal eller privat veg eller via
fellesanlegg.

For omrader med krav til detaljregulering skal avkjorsher fra kjarevei vises | detaljreguleringen. Det
skal ogsa vises nye avkjprsler til eksisterende bebyggelse dersom eksisterende avkjarsler kommer i
konflikt med planlagt veisystem.

Avkjgringstillatelse skal foreligge ved seknad om rammetillatelse.
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533 Parkering
Det skal avsettes plass for bil- og sykkelparkering i henhold til en hwer tid gjeldende parkeringsnorm
for Bodg kommune,

5§34 lLekearealer
Det skal avsettes plass til leke- og uteoppholdsareal i henhold til enhver tid gjeldende norm for
Bode kommune,

Det skal utarbeides utomhusplan for alle lekeplassene innenfor planomrddet. Trafikksikre lpsninger
for adkomst til lekearealene skal vises i detaljregulering og utomhusplan.

O_LP2: Naerlekeplass for feltene B15_1 og B15_2.
0O _LP3: Narlekeplass for feltene B16_1, B16_2 og B15_3.
O_LP4: Naerlekeplass for feltene B16_3 - B16_6.

§35 Awvfallshdndtering
MNye boligbyee som inneholder 20 boenheter eller mer skal etableres med seéppelanlegg under
terrengnivd, Plassering av nedkast for sgppelaniegg fastlegges i detaljregulering eller utomhusplan.

36 Boliphbebyseelse - B
Innenfor felt BS kan det oppfares bygning til bolig med tilhgrende anlega. %-BYA = 45 %. Maksimal
gesimshgyde er 17 m og maksimal menehgyde er 19,5 m malt fra gjiennomsnittlig planert terreng
rundt bygget.

Innenfor felt B11 kan det oppfares bygning til bolig med tilhgrende anlegg. Maksimum tillatt % BYA
= 45 %. Maksimal gesimshgyde er 7,5 m og maksimal mgnehpyde er 9,5 m malt fra gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygget.

Innenfor felt B15 — B16 kan det oppfgres bygning for bolig med tilhgrende anlegg. Maksimum tillatt
% BYA = 45 %. Maksimal gesimsheyde er 7.5 m og maksimal magnehgyde er 9,5 m malt fra
gjiennomsnittiig planert terreng rundt bygget.

Ved pulttak eller flatt tak skal regulert manehayde gjelde som gverste gesims,
§37 Kippesenter-KS

Felt KS omfatter eksisterende kjppesenter med tilhgrende parkeringsanlegg. Maksimum tillatt %
BYA = 100 %. Maksimal tillatt gesimshpyde = cote +48, og bebyggelse kan oppfores i tre etasjer.

Felt K5 kan ikke utvides til forretningsformal far omradet inngdr i handelsomride/bydelssenter |
kommuneplanens arealdel og forholdet til regional planbestemmelse om kjepesenter er avklart.

£33 Barnehage - BH
Felt BH skal benyttes til barnehage. Maksimum tillatt % BYA = 30 %. Maksimal gesimshayde er 8 m

og maksimal mpnehayde er 10 m.

Omradet skal ha adkomst via felles avkjgrsel fra Knut Hamsuns vei. Ved spknad om rammetillatelse
skal det foreligge situasjonsplan som viser trafikksikre lgsninger ved henting/levering | barnehagen,
samt parkering for ansatte og for foreldre/foresatte.

Ved sgknad om rammetillatelse kreves det stgyfaglig rapport som dokumenterer at staykravene |
Miljgverndepartementets veileder T-1442 er oppfylt.
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Det skal innenfor barnehagearealet avsettes en mindre ballgkke som skal vaere offentlig
tilgjengelig. Ballpkken skal opparbeides samtidig med barnehagen. Ballgkken skal gjerdes inn.
Gjerdet utformes slik at det gir god sikkerhet og helhetslgsninger. Etter barnehagens stengetid skal
lekken vaere apen for alle,

§3.9 Neringsbebyggelse - N
Maksimum tillatt % BYA = 100 %. Eksisterende bebyggelse inngar i omradet. Gesimshpyden skal

vaere maks 10 m og manehgyden maks 12 m.

3.10 Bensinstasjon/vegserviceanlegg — BS
Innenfor felt B51 og BS2 skal eksisterende bensinstasjon og vegserviceanlegg med tilhprende
anlegg inngd. Maksimum tillatt % BYA = 70 %. Maksimal mgnehgyde 5 m.

3.11 Kombinert be else og anleggsformal — KBA2
Innenfor felt KBAZ kan det etableres nazringsvirksomhet, kontor og/feller privat tjenesteyting.
Forretning tillates ikke innenfor omradet.

Maksimait tillatt % BYA = 100 %. Maksimal gesimshpyde er 10 m og maksimal mgnehpyde er 12 m.
Omradet er unntatt fra krav om detaljregulering.

£3.12 Kombinert bebyggelse og anlegesformal — F/K/N

Innenfor felt F/K/N apnes det for forretning, handel med plasskrevende varer, kantor og naring.
Bevertning og servicevirksomhet er tillatt i omradet. Samtykke til 3 fravike regional
planbestemmelse om kjppesenter skal vaere gitt fgr detaljregulering kan vedtas.

Atkomst til F/E/N skal etableres fra gst som forlengelse av veg til Hunstadsenteret.

Maksimalt tillatt % BYA = 100 %. Maksimal gesimshpyde er 10 m og maksimal manehgyde er 12 m.
Maksimalt tillatt BRA til forretningsformal settes til 10 000 m?, og utbyggingsperioden settes til
2014 - 2030.

Ved detaljregulering skal bruk av omrddet vurderes n2rmere med utredning av bebyggelsens
st@rrelse, funksjon og handelsomland.

§313 Byggeomrdde for bolig/forretning - BF
Felt BF kan omfatte bolig og forretningsformdl. Bevertning er tillatt i omradet.

Eksisterende boliger inngar i omradet. Maksimum tillatt % BYA = 70 %. Gesimshgyden skal vere
maks 10 m og mgnehgyden maks 12 m.

Ved detaljregulering skal bruk av omradet vurderes narmere. Hvis planlagt bruk krever det, skal
det foretas nermere utredning av bebyggelsens stgrrelse, funksjen og handelsomland.

Felt BF kan ikke tas i bruk til forretningsformal far omradet inngar | handelsomrade/bydelssenter i
kemmuneplanens arealdel og forholdet til regional planbestemmelse om kjgpesenter er avklart.

§3.14 Bestemmelsesomrade #1
Detaljreguleringsplan «RVEBD Gang- og sykkelundergang ved Hunstadsenteret» (planiD 24386)
gielder foran omradereguleringsplan for Hunstad Sgr, med unntak for felt K5,
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£ 3.15 Bestemmelsesomrade #2
Ny detaljreguleringsplan (planiD 2431) er under arbeid,

54 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Innenfor omradene skal det anlegges offentlige kjoreveger, gang- og sykkelveger og fortau med
grafter og skraninger.

41 Kigreveg- KV
Veg skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tids gjeldende vegnarmal.

Tilpassing og justering innenfor regulert trafikkareal tillates i forbindelse med prosjektering av
byggeplaner for riksvegen og tekniske planer for gvrig samferdselsanlegg op teknisk infrastruktur.

§4.2 Fortau-F

Fortau skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tids gjeldende vegnormal. Anlegging av
fortau bestemmes endelig | detaljregulering av atkomst for de enkelte delfelt ut fra
trafikksikkerhetshensyn og antall boenheter som det reguleres for.

4.3 Gang/sykkelveg - G5V
Gang/sykkelvei langs Rv B0 gjennom omradet skal opprettholdes.

5§44 Annenveggrunn —prpntareal
Arealene kan benyttes til beplantning, grafter, skraninger, snelagring, rabatter, lystekniske anlegg
og andre konstruksjoner i tilknytning til veianlegget.

§4.5 Kollektivholdeplasser

Kollektivplan Bode skal legges til grunn for plassering av bussholdeplassene i Knut Hamsuns vei og
gvrige samleveger. Utforming av plassene skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tids
gieldende vegnormal. Holdeplasser langs samleveier i omradet utformes som stopp i kjgrebanen.

Ved detaljregulering skal plassering av holdeplasser med leskur og plattform for passasjerer vises.
Krav til universell utforming skal ivaretas.

5§46 Energinett-o EN1-o0 EN2Z
Omradet skal benyttes til nettstasjon. @vrige nettstasjoner utover disse skal vises i
detaljreguleringsplan, jf. § 2.5.

547  Avlppsnett (Pumpestasjon) - o AV1
Innenfor areal avsatt til avlppsnett tillates etablert ngdvendige byeg og/eller konstruksjoner i
forbindelse med avigpshindtering | omridet.

§5  GREPNNSTRUKTUR
| omradene regulert til o_TD og o_FO kan det oppfares mindre tekniske anlegg som nettstasjon og
pumpestasjon.

Detaljreguleringsplaner skal vise lpsninger for forbindelser til og mellom turveier og friomrader.

§51 Turdrag=o TD

Sist revidert 14.11.2013



Omradet skal vaere offentlig.

| amradene avsatt til turdrag skal det opparbeides stifturveg. Dersom terrenget tillater det, skal det
stifturveg vaere universelt utformet.

5§52 Friomride—o FQ

Omradet skal vaere offentlig.

I omradet tillates tiltak for alimennyttig ferdsel. Det kan tillates mindre terrenginngrep i tilknytning
til tilrettelegging for uteopphold og tiltak for & bedre tilgjengelighet fra omkringliggende omrader.

I omradet tillates etablering av ballplass/grendelekeplass.

Det er tillatt & etablere mindre byggverk s3 lenge disse er tilgjengelige for allmennheten og har
tilknytning til arealbruksformalet.

&6 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Overordnet avtale om gjennomfering av plan for kommunaltekniske fellesanlege
Det skal foreligge en overordnet utbyggingsavtale om gjennomfgring av plan for
kommunaltekniske fellesanlegg som skal overtas av kommunen for drift og vedlikehold.

§ 6.2 Forurensede masser
| omradet der det tidligere har vaert steinbrudd, skal det fremlegges dokumenterte resultater fra
jordprever ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner.

5 6.3  Vann og gghg

Det skal utarbeides en komplett rammeplan for VA | Hunstadomradet, inkludert Hunstad Ser.
Rammeplanen skal inneholde nettanalyser for vannforsyningsanlegg med identifisering av
flaskehalser og behov for tiltak pa kommunalt nett,

Ved detaljregulering av de enkelte feltene skal VA-anleggene utredes og detaljplanlegges pa
forprosjektniva.

§ 6.4 Kommunaltekniske planer

Overordnete kommunaltekniske planer for det aktuelle utbyggingsomridet som omfatter
kjgreveg, fortau, gang/sykkelveg, gatelys, kollektivholdeplass, avlep, pumpestasjoner samt
lekearealer skal vare skriftlig godkjent av Byteknikk for det kan gis rammetillatelse for tiltak. Far
det kan gis igangsettingstillatelse skal detaljerte kommunaltekniske planer vaere skriftlig godkjent
av Byteknikk.

£ 6.5  Krav til ferdigstillelse av offentlige arealer og offentlig infrastruktur
Fer det kan gis farste brukstillatelse eller ferdigattest skal kjpreveg, fortau, gang/sykkelveg, gatelys,

avigp, pumpestasjoner samt lekearealer som betjener det aktuelle utbyggingsomridet vere
ferdigstilt og/eller satt i drift.

§6.6 Parkering
Fer det kan gis brukstillatelse eller ferdigattest skal parkeringsplasser iht. bestemmelsenes § 3.4
vaere ferdigstilt.

§6.7  Trafikk cp trafikksikkerhet
Hayresvingefelt fra vest i Statoilkrysset ma vaere etablert fgr vegforbindelsen o_KV1 mellom
Statoilkrysset og Hunstadkrysset blir dpnet,
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Planskilt gang- og sykkelforbindelse langs RV80 gjennom Statoilkrysset ma vaere etablert for
vegforbindelsen o_KV1 mellom Statoilkrysset og Hunstadkrysset blir dpnet.

6.8 Plan for anlegpsfasen
Plan etter bestemmelsenes § 2.6 skal vaere godkjent av Byteknikk fgr det kan gis

igangsettingstiliatelse.
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Utskriftsdato: 14.08.2025
Bode kommune
Adresse: Posiboks 318, 8001 BODE
Teleton: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og cpplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 42 Bruksnr., 830 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Stabburshavgen 79, 8020 BODE

Informasjon om vann/aviep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8sen0122028798 27 16.12.2024 | Arsaviesning - malt 45
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg MNai

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningena er knytiet il en fellesavitale for sameet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSELER:

Det tas forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningens i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av al disse
opplysnangene benyites som grunnlag for besiuininger.




Utskriftsdato: 14.08.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 930 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Stabburshaugen 79, 8020 BODY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 9470,60 kr
Eiendomsskatt 13 152,00 kr
Vann 8 058,76 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IRIS

Iris Kundesenter Dato:  19.08.2025
Telefon: 755075 50
E-post kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.42.930.0.3

Adresse: Stabburshaugen 79, 8020 BODQ
Eierkontakt: Skogseth Jan
Renovasjonsavgifter for ar 2025: kr  5886,52
Total utestiende restanse kr 1471,63

Restansen utgjor kr 1471,63 Faktura for 3 .termin 2025 har forfall: 20.08.2025
Kidnummer:  25070001049372022

Kontonummer: 1503 35 69650

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelapet viser beregnet avgift for hele dret basert pa ndvarende leveranse. Belopet kan bli endret i



Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 14.08.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 930 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Stabburshaugen 79, 8020 BODY

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 4 876 000,00 kr
Skatt 13 152,00 kr
Bunnfradrag 125 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2023
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse




‘ Dato
15.08.2025

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1804 BODO
Gnr 42 Bnrr 230 Frr O Snr 3
Eiendommens adresse:

Stabburshaugen 79, 8020 BOD@

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr2 012 089
Som sekundaerbolig:  kr 8 048 354

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TH BOO 80000



[*5 Utskriftsdato: 14.08.2025
Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 2070 BOD@&
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 42 Bruksnr., 830 Festenr. Seksjonsnr, 3

Dt er ikke registrert bruksenheter mad fyringsanlegg pa elendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Dt Las forbateald om rktighaten eller fullstendighaten av opplysningens i delte dokumentel. Det kan ikke reltes krav som falge av al desse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1804-42/930/0/3,
Stabburshaugen 79, 8020 BOD9

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 04.08.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status I —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.1 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.8 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.8 km
Flomfaresoner 04.08.2025 Ikke funnet 0.31 km
Forurenset grunn 04.08.2025 Ikke funnet 0.39 km
g::(l:;:}rg;i;g:;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 28.07.2025 e TS 0.08 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.08.2025 Ikke funnet 0.33 km
Kvikkleire 04.08.2025 Ikke funnet 0.1 km
Skredfaresoner 04.08.2025 Ikke funnet 45.8 km
Stormflo 07.07.2025 Ikke funnet 0.06 km
Staysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.34 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

14.08.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

04.08.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Sl el aktsomhet itz i aktsomhet
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med

70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer

er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at

radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

14.08.2025 side 2 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS



ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 167

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 18: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere unedvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppnéa gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0043/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel

Stabburshaugen 79, 8020 Bodg - gnr. 42, bnr. 930, snr. 3 i Bodg kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belgp
Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: crerE et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjgrn Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Utsikt fra balkong
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