Rosslyngveien 10B. Fauske notar
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Rgsslyngveien 10B

Stor og romslig 4 roms andelsleilighet i
vertikaldelt tomannsbolig. Frittstdende garasje
v/boligen

Velkommen til en romslig 4 roms leilighet i Rgsslyngveien 10B som ligger i et
veletablert og barnevennlig boligomréde p& Hauan, like nord for Fauske.
Frittst&ende garasje i forkant av boligen. Hovedetasje er med: vindfang,
gang, 2 soverom. bad, kjgkken og stue m/utgang til altan. Flex varme i gulv:
gang, stue og Kjgkken. Kjgkkenet har hvit profilert innredning m/integrerte
hvitevarer. Apen lgsning inn til spisestue/stuen. Romslig stue med lysskinne i
tak. Vedovn montert. Varmepumpe pd vegg. Utgang til altan pé& ca.l7 kvm.
Flott baderom med gulvvarme, vegghengt wc, badekar m/dus;j.
Kjelleretasjen er med: Trapperom, kjellerstue, vaskerom m/gulvvarme,
dusjkabinett og vegghengt wc. 2 store boder. Et stille og flott boligomréde.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ROSSLYNGVEIEN 10B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Gdrdsplass, garasje og boligen

Bilde tatt fra siden som viser bolig og baksiden av garasjen
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Bad

Soverom
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Flott kjokken
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Stor stuedel med der ut til altan og dpen lgsning til spisestue og kjokken
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Del av stuen

Del av stuen
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Utgang til altan fra stuen

Del av altan
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Kjellerstue
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Bod Ti kjeller

Bod 2 i kjelleren
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Utebod pd baksiden
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Beskrevne vertikaldelte bolig er tilknyttet Resslyngveien
Borettslag A/l og er oppfert i 1989 og befinner seg i Hauan
ovenfor sentrum av Fauske i et attraktivt boligomréde.
Hauan grenser til utmarksomréde og lysleype, slik at det er
gode muligheter for fritidsaktiviteter hele dret. Fauske by
har et godt utvalg av butikker som ligger i sentrum og ved
Fauske Handelspark, ca. 2 km nord for sentrum. Barnehager,
barn og ungdomsskole, videregdende skole, helsestasjon,
sykehjem og aldershjem ligger i sentrumsomrddet. Det er
gode kollektiv -og transporttiloud i saltenomrédet, med
bdde tog -og busstiloud. Ca. 6 mil til neermeste flyplass som
ligger i Bode.

Hjemkjent - vi kjenner ditt nabolag: Fra Rgsslyngveien gér
det snarveier/ gangveier og stier som forbinder boligfeltet
direkte med naeromrédet og skoleveiene. Her finner du ogsé
snarveier ned til blant annet Hauan aktivitetssenter. P& den
mdaten fér du en kortere vei og slipper & folge bilveien. Fra
Rosslyngveien har du ogsd direkte tilgang til populsere
turveier som binder sammen Hauan og ugleskogen med
gapahuk og til andre flotte naturomréder.

ADKOMST
Fra Fauske sentrum- felg E6 nordover fra rundkjering og
sving av mot hgyre til inn Fauske Jernbanestasjon(
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Jernbaneveien). Fglg denne til du passerer broen og sving
deretter til hgyre inn p& Rognveien. Folg s& Rognveieen frem
til du svinger inn til venstre, inn Lyngveien( like ved
barnehagen). Sving deretter inn til hayre, inn til
Resslyngveien, felg denne helt frem til enden og boligen
ligger nederst i Resslyngveien til venstre




Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Rosslyngveien 10B, 8209 FAUSKE

OPPDRAGSNUMMER
7-0008/26

SELGER
Salten og Lofoten tingrett
Namsfogden i Nordland

MATRIKKEL
, andelsnr. 16 i Rgsslyngveien borettslag med orgnr.:
946812072 i Fauske kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller

annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fijernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Det er ikke mottatt noen opplysninger om stregmforbruk for
2025, men i 2024 var forbruket 17716kwh. Kostnader vil
variere etter abonnement og forbruk. Medhjelper kjenner
ikke til hvilken stremavtale som benyttes.

Indre Salten energi opplyser at det den 24.03.2025, ikke
foreligger p&bud om utbedringer av anlegget som ikke er
utfert eller kontrollert.

TOMT
Eiet tomt pd& 15.537 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten eies av borettslaget i fellesskap. For denne andelen
er det gérdsplass og garasje er etablert p& tomten. plen/
hage var snedekt ved befaring. Relativt flat tomt.
Frittstdende uthus pd baksiden

SOLFORHOLD
Normalt gode solforhold

TAKST
Tilstandsrapport datert 28.09.2026. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1989

BYGGEMATE
TOMANNSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med asfaltshingel og er
besiktiget fra bakkenivé.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
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avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Takrenner og nedlgp
er av metall, og vindskier er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft: Taket er et saltak.
Takkonstruksjon er lukket. Ikke tilgang til kvisten.
Ukjent takkonstruksjon. (Sannsynlig som selvbaerende
W-takstoler).

Yttervegger/Veggkonstruksjon: Ytterveggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr og liggende
bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene er malte
og har 2-lags glass. Stuevindu fra 2018.

Ytterdgrer: Det er malt hovedytterder og malt balkongder
med katte luke med 2-lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Det er altan.
Rekkverkshgyden er 90 cm.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner - T:
Overbygget treplatt/altan. Foran hovedinngang.

Innvendig:

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Etasjeskiller er
utfert som trebjelkelag.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen: Det er
elementpipe og vedovn.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje): Det
ble overflate sek p& gulv og vegger uten indikering av fukt.
Ytterveggene og skilleveggene synes & veere i sandwich
elementer.

Mailt i hull i vegg i kjellerstue - uten unormale fuktindikering.

Tomteforhold:

16 ROSSLYNGVEIEN 10B

Byggegrunn: Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering: Avigpsledningene er ikke omtalt
her. Grunnmuren er fuktsikret med grunnmursbeskyttelse
fra 1989.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er av
lettklinkerblokker, og fundament er opplyst som annet.

Terrengforhold: | hovedsak flat med helling fra grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp
fra drenering: Avigpsledningene er av PVC plastrer og er fra
1989. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledningene er av plast (PEL eller PE) og er fra 1989. Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG2

Taktekking

Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 dr. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt pd taktekke og
undertaket.

Konsekvens/tiltak: Nar vanntette sjikt pé& tak begynner & bli
gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fore il
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pd&
konstruksjonene for dette oppstdr. Overvdk tilstanden
jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé& vanntett sjikt p&
tak skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er nedvendig
er vanskelig & si noe om. Anbefalte tiltak: Taktekkingen inkl.
undertakspapp md pdregnes omlagt innen de neermeste
ar. Det var ikke tilgang til kvisten for kontroll under taktekke.
Pappshingel (asfaltshingel) har en forventet levetid p& 20 til
30 &r. Omlegging mé pdregnes innen rimelig tid.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmuir.

Konsekvens/tiltak: Mangelfull bortledning av vann kan fere
til fuktbelastning p& grunnmur, med risiko for
fuktinntrenging og skader pd konstruksjonen. Takrenne
nedlgpet er delvis tilkoblet til dreneringen.

Takkonstruksjon/Loft



Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.
Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pd utferelsen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & veere oppmerksom pé
risikoen og vurdere naermere undersgkelser ved tegn til
avvik eller i forbindelse med fremtidige arbeider. Det er ikke
etablert tilgang til kvisten.

Undertaket er selvfolgelig ikke kontrollert for eventuelle
avvik som fukt/réteskader.

Lufting av kvistrommet synes & veere mangelfull da det ikke
ble registrert lufte spalte i raftekassene og det var ikke
montert ventil i reste.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pdvist manglende gnagesikring
(musetetting). Det tas forbehold ved eventuelle fuktskader i
veggkonstruksjon.

Trepanel ok, men med stedvis utbedringsbehov. Generell
noe malingsavskalling. Det ble fra bakkenivé foretatt
visuelle observasjoner, og stedvis stikktakinger med
mekanisk redskap.

Trepanelet har i all hovedsak en naturlig slitasjegrad.
Generelt noe oppussing utvendig mé pdregnes, men
boligen fremstdr stort sett som godt utvendig renovert.
Isolasjonsmetoder og materialer er ikke kjent.
Konsekvens/tiltak: Manglende lufting kan fore til
opphopning av fukt, med risiko for ré&te- og fuktskader i
kledning og underliggende konstruksjon. Det begr foretas
tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Malte trevinduer med 2- lags glass. Vinduer fremstér med
naturlig slitasje og ut fra alder mé der pdregnes jevnlig
vedlikehold slik som smearing/ justering av hengsler, samt
maling av karm etc.

Noe slitasje i foring etter katteklor.

Konsekvens/tiltak: Det mé pdregnes noe vedlikehold av
vinduene.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Det er endel malingsavskalling i hé&ndlisten pd rekkverket.
Generell vedlikehold med rengjering av dekke og maling av
rekkverk.

Konsekvens/tiltak: Hoyde pd rekkverk ved balkonger,

tribuner, passasjer og lignende skal veere minimum 1meter.
Generell vedlikehold p& altandekke og rekkverk.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner - 1

Det er pdvist nedbgyning eller tegn pd svak konstruksjon.
Det er pdvist setninger i grunnen under fundamenter.
Konsekvens/tiltak: Skjevhetene er mest sannsynlig pga.
setninger i fundamenteringen. Setninger i grunnen kan fgre
til skjevheter og redusert stabilitet, med risiko for videre
skadeutvikling. Det anbefales & f& vurdert drsak og omfang
av fagkyndig, og gjennomfore ngdvendige stabiliserende
tiltak. Tiltak synes & veere & jekke opp konstruksjon fra
fundamentene.

Overflater - gulv

Gulvene er parkett, laminat og belegg. Forventet
brukslitasje utifra alder og bruk. Noe merker og hakk rundt
om.

Denne rapport har ikke tatt mél av seg & kommentere
kosmetiske avvik pé& overflater.

Konsekvens/tiltak: Mindre avvik.

Ingen spesielle tiltak synes & vaere nedvendig.

Etasje - Bad - Dokumentasjon for vétrom

Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pd
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald
sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra
vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

Konsekvens/tiltak: Uten dokumentasjon vet man ikke om
membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og
gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor okt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er
synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
for de oppdages.

Etasje - Bad - Overflater, vegger og himling

Vétromsplater er ikke montert fagmessig.
Konsekvens/tiltak: Dersom vétromsplatene ikke er montert
fagmessig, kan dette medfore utettheter som gker risikoen
for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fore til
oppfukting av tilstatende konstruksjoner, noe som kan
resultere i réteskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
Véatroms platene er ikke fuget i nedre del mellom
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aluminiums list og platene.

Etasje - Bad - Overflater gulv

Det anbefales & gjennomfere ytterligere undersekelser og
foreta utbedring av eventuell skade. Ingen spesielle tiltak
utover normal vedlikehold synes & veere tilgjengelig.
Konsekvens/tiltak: Ingen spesielle tiltak utover normal
vedlikehold synes & veere tilgjengelig.

Etasje - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering, og
er av den grunn ufullstendig undersegkt.

Konsekvens/tiltak: Tilgang til sluk mé& bedres béde for
inspeksjon og rengjering. Badekaret var fuget mellom kar
og vegger. Usikker pé& ndr badet ble renovert.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir
renset for avfallsstoffer, for pd best mulig méte ivareta at
en raskest mulig avrenning skjer. Dette er et midlertidig
tiltak, men ikke tilstrekkelig nok for & kunne veere helt sikker
pd & unngd lekkasjer i omrdadet rundt sluket.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Vétrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen
skal fungere, mad luft béde trekkes ut (avtrekk) og slippes
inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, far ikke luften sirkulert
skikkelig. Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig
ventilasjon).

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etablere tilfredsstillende
tilluft, for eksempel ved spalte under der eller ventil i dor/
vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet. Det anbefales & etablere bedre
ventilasjon. Dette har stor betydning i forhold til
fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er & foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut. Det optimale er
at ventilasjon skjer kontrollert gjennom kanaler som er
trukket over yttertak.

Kjeller - Vaskerom - Dokumentasjon for vétrom

Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pd
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald
sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra
vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

Konsekvens/tiltak: Uten dokumentasjon vet man ikke om
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membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og
gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor okt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er
synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
for de oppdages.

Kjeller - Vaskerom - Overflater, vegger og himling
Vétromsplater er ikke montert fagmessig.
Konsekvens/tiltak: Dersom vétromsplatene ikke er montert
fagmessig, kan dette medfore utettheter som gker risikoen
for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fore til
oppfukting av tilstatende konstruksjoner, noe som kan
resultere i réteskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
Platene er godkjent som diffusjonssperre nér de blir
montert iht. leggeanvisning. | dette tilfelle er det dpninger
under platene slik at fuktig luft kan trekke inni
underliggende konstruksjon og forérsake fukt/
kondensskader. Fuktskader i taklist. V&troms platene er ikke
avsluttet mot list i nedre kant og heller ikke fuget i nedre
kant. Platene er ikke diffusjonstett i nedre kant mellom
plateskjgtene.

Kjeller - Vaskerom - Overflater gulv

Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under) i
kombinasjon med riss eller sprekker i fuger som ikke er
mykfuger. Det anbefales & gjennomfare ytterligere
undersgkelser og foreta utbedring av eventuell skade.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & gjennomfere ytterligere
undersgkelser og foreta utbedring av eventuell skade. Det
anbefales & gjennomfere ytterligere undersekelser og
foreta utbedring av eventuell skade.

Kjeller - Vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
Avlgpsrer fra dusjkabinett mangler til sluk.
Konsekvens/tiltak: Det md& etableres direkte avigp fra dusj
til sluk.

Etasje - Kjokken - Overflater og innredning

Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

Konsekvens/tiltak: Manglende lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebaerer okt risiko for
uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fore til fuktskader pd&
kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.
Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke



unormale fuktverdier i omréder der det anses og veere fare
for fuktvandring. Disse omrddene er i hovedsak i underskap
under vask, omrédet rundt oppvaskmaskin og p& gulv rundt
sokkel list.

Innvendige vannledninger

Gledde kobberror er eldre enn 15 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon. Stoppekranen mad synliggjeres.
Konsekvens/tiltak: Etablere Igs luke for raskt tilgang til
stoppekran som er innebygget i kasse. Stoppekran og
stakeluke er innkasset i vaskerommet - tilgang via luke.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Det foreligger ikke service p& anlegget siste to dr,
dokumentert service pd& anlegget finnes ikke eller er
utenfor produsentens anvisning om serviceintervall.
Konsekvens/tiltak: Service pd& varmepumpen ber utferes.
Ukjent etableringsdr. Service ber utferes.

Varmtvannsbereder/tank

Varmtvannstanken er over 20 d&r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Levetiden til en varmtvannsbereder
(VVB) varierer, men anbefales & veere rundt 15 til 20 dr, selv
om den tekniske levetiden kan veere lengre. Det er lurt &
vurdere utskifting ved 15-20 drs alder for & unngd
vannskader.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger,
er eldre enn 30 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/
anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ér, og har
derfor usikker fremtidig funksjon. Det mangler
avslutningslister over grunnmurs pappen.
Konsekvens/tiltak: Grunnmurs list monteres. Grunnmurslist
monteres. Det mangler avslutningslister over grunnmurs

pappen.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp
fra drenering

Avlgpsledninger av PVC plastrer er eldre enn 35 &r og har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak

siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta.

TGIU

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Det ble overflate sgk pd gulv og vegger uten indikering av
fukt.

Ytterveggene og skilleveggene synes & veere i sandwich
elementer.

Mailt i hull i vegg i kjellerstue - uten unormale fuktindikering.
For rom under terreng er hulltaking ofte en forutsatt og
viktig del av undersgkelsen. Hulltaking er likevel ikke foretatt
da dette er ungdvendig eller praktisk mulig.
Konsekvens/tiltak: Konsekvensen av manglende fuktmdling
er at tilstanden til tilliggende konstruksjoner er usikker, og
at det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner mellom kjokken, soverom og bad.
Det ble foretatt fuktsek pd gulv og vegger pd badet - uten
fuktindikering.

Tilstandsgrad er vurderes p& bakgrunn av alder eller
materialbruk. Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige
forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller
ikke gjennomferbart.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er at tilstanden i
tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes
skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Helse, milig og sikkerhet

Rekkverket pd& balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Rekkverket pé& balkong eller terrasse er for
lavt i forhold til dagens krav. Avvik. Det er pdvist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette
oker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller
sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.
lldfast plate mangler pé& gulvet under sotluke/feieluke pd
pipe og oker risikoen for at gler eller sot kan antenne
brennbart gulvmateriale. Dette kan medfere brannfare og
fare for liv og helse. Avvik.. Det mangler hdndlgper pd vegg i
trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det h&ndtaket
som er montert langs trappelgpet som man holder i ndr
man gdr opp eller ned mangler. Det er ikke montert
rekkverk pd innvendig trapp. Det er ikke montert
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komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfert etter 1juli
2070. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak: Generell noe skjevheter som folge av
setning i fundamentet for trappene. Glassplata under
ildsted dekker lite ut til sidene for ovn. Manglende rekkverk
kan redusere muligheten for stotte ved ferdsel i trappen.
Forholdet kan medfere okt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med
nedsatt balanse. Komfyrvakt ber installeres.

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig
gjennomgang av vedlagte boligsalgsrapport og
skaderapporter som folger vediagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle til & ta med bygningskyndig fagmann for
neermere gjennomgang av boligen.

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke ndr en eiendom er
tvangssolgt, noe som innebaerer at kjgper kun i sveert
begrenset grad kan reklamere over feil og mangler ved
eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2071- Det ble i 2011 installert el-flex varmegulv i stue, kjokken
og gang iht. samsvarserkleering. Fauske elektro

2014 - Gulvvarme vaskerom - Ny El kurs til vaskerom.
Samsvarsklerkleering ligger i El -skap

Flex varme i gulv og varmekabler i vaskerom er ikke
funksjonstestet.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Plantype: Koommunedelplan. - Planstatus: Endelig vedtatt
arealplan. kraftredelsesdato28.05.2026

Arealbruk: Boligbebyggelse. - Arealbrukstatus: Naveerende.
Omré&denavn: B5

Reguleringsplan: Plannavn: Sjdheia . - Planbestemmelse:
Med bestemmelser som egen tekst. -
lkraftredelsesdato09.09.2021

Detaljeringssone: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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OPPVARMING
Oppvarming med elektriske panelovner, varmekabler og
varmepumpe

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for
internett og tv md tegnes og betales selv av eier.

PARKERINGSFORHOLD
P& gdrdsplass og i egen garasje

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med eneboliger og
borettslagsleiligheter/boliger

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehage like ved, Lyngheia barnehage. Lyngheia
Barnehage bestdr av to avdelinger, avdeling Lyngveien og
avdeling Tinkelineia. Avd. Lyngveien ligger i Hauan og bestér
av avdelingene: Tyttebeerstua, Blébaerstua og
Jordbeerstua og tiloyr plasser for barn i alderen 1-5 ér. Avd.
Tinkeliheia ligger pd& Finneid, neert Finneid Skole. Avd. har 3
grupper: Konglegruppa, Lavvogruppa og Grillhusgruppa.
Avd. Har ca. 36 plasser for barn i alderen 15 - 5 ér. kilde:
www.lyngheia.barnehage.no

Hauan Barnehage har adresse: Grendeveien 18209 Fauske.
Utdrag fra hjemmesiden til Fauske kommune: Hauan
barnehage er en liten barnehage med 30 plasser fordelt p&
2 avdelinger. Vi holder til i Hauan med utsikt mot
Saltenfjorden og grenser mot skogen. Barnehagen har to



avdelinger: Ole Brumm for barn fra 3-6 &r (18 plasser). Tussi
for barn fra 0-3 &r (6 plasser) Hauan barnehage er en liten
og oversiktlig barnehage med tilherighet til naturen. Vi har
trygge og engasjerte voksne som gnsker & gi det beste til
barna i de ferste drene av barnas liv,

Skole:
Finneid skole ligger kun 15 km unna og har skole for 1- 4
klassetrinn.

Utdrag fra hjemmesiden til Fauske kommune:

Vestmyra skole ligger i sentrum av Fauske kommune i
Hegreveien 14 mellom Fauske idrettshall og Fauske
videreg&ende skole. Skolen ble ferdigstilt hesten 2016 - og
er en av Norges fineste skoler. Uteomrddet sto ferdig
hasten 2017. Elevene kan né benytte seg av mange
aktiviteter i umiddelbar neerhet av skolen. Idrettshall,
SKS-arena og Klungsetmarka er nsermeste naboer. Skolen
har ca. 635 elever fordelt pd& 1. til 10. trinn, i &r er vi totalt 24
klasser. Vestmyra skole er mottakerskole for elever fra
Finneid skole fra 5. trinn. Skolen har en egen avdeling for
elever med norsk som andresprdk; NOA-avdelingen.
Vestmyra skole har elever fra mange ulike nasjoner.

For ytterligere informasjon om barnehage og skoler i
Fauske, besgk hjemmesiden til Fauske kommune:
www.fauske kommune.no

Fauske har et rikt og variert utvalg av kultur og ulike
idrettslag samt lag og foreninger. | tillegg har du mange
flotte turmuligheter i hele kommune. se gjerne:
www.fauske kommune.no

Dagligvare
Coop Extra Fauske - Post i butikk 2.6 km. - Rema 1000
Krokdalsmyra PostNord 2.7 km

SKOLEKRETS
Fauske

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Daglige bussavganger til og fra Fauske. Holdeplass ved
Moselyngveien, ca. 200 - 300 meter unna. ca. 2 km til
Fauske jernbanestasjon med pendler/Agendatog samt natt

og dagtog serover.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest er utarbeidet/gitt den 02.08.1989. Det er ikke
mottatt noen ferdigattest p& eventuelle endringer som er
utfert etter dette.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
08.02.1989.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir maélt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bar
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve
radonmdaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Hovedetasjen er med: Vindfang, gang, 2 soverom. bad,
kjokken og stue

Kjelleretasjen er med: Trapperom, kjellerstue, vaskerom og 2
boder

STANDARD
Rosslyngveien 10B
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Tretrapp ferer opp til overbygget inngangsparti

Vindfang med laminat pé& gulvet, malte vegger og plater i
tak. Skyvedersgarderobe langsgdende vegg. Sikringsskap
pd veggen med automatsikringer

Gang/entre med laminat pé& gulvet( Flex gulvvarme). Tapet
pd vegger og plater i tak. 3 stk. taklys innfelt i tak. Trapp
ned til kjellerdel

Bad med vinylbelegg pd gulv gulvvarme. V&tromsplater pd
veggene, nedfelt vask over innredning, badekar, vegghengt
wc, ventil i tak.

Soverom 1er med laminat pd gulvet, malte vegger og plater
i tak. Ett dobbelt garderobeskap

Soverom 2 er med belegg pd gulvet, malte vegger og plater
i tak. Skyvedgrsgarderobe. Ett dobbelt garderobeskap.

Stue med laminat pé& gulvet guly, ( Flex gulvvarme),
spotlys-skinner i tak, ovn for fast brensel montert over
glassplate, flislagt pipe og brannmur, varmepumpe, utgang
til 17 kvm stor altan.

Kjokken i &pen lesning fra stue/spisestue med laminatgulv(
Flex gulvvarme), hvit profilert innredning med integrert ovn/
stekeovn, oppvaskmaskin, underlimt oppvaskkum i laminat
benkeplate, mikro, lysskinne i tak, ventilator med utbl&sning
over tak samt vétromsplater mellom skapene.
Mikrobglgeovn og stekeovn av type: Whirlpool.
Koketopp(Induksjon av type Samsung. Oppvaskmaskin type
Siemens. Integrert kjol fryseskap.

Kjeller

Fra gang/entreen er det tretrapp som ferer ned til
kjellerdelen . Kommer ned til gang som har laminat p&
gulvet, tapet p& vegger og plater i tak

Vaskerom med fliser pé& gulv, gulvvarme, vétromsplater pd
veggene, nedfelt vask over innredning, gulvmontert wc,
opplegg for vaskemaskin, 200 | vvb, dusjkabinett, 20 mm fall
til sluk fra der, ventil i tak. Opplegg for vaskemaskin

2 store boder som er med laminat p& gulvet, plater pé&
vegger og hvite takplater.
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Stor kjellerstue som er med laminat p& guly, strier p&
vegger og malt tak. Lysskinner i taket. Det gjores
oppmerksom pd at kjellerstuen, int. mottatte tegninger,
synes & opprinnelig ha veert en bod og ett soverom som nd
er omgjort til kjellerstue. Medhjelper kan ikke se at denne er
omsekt eller godkjent ifbm. omgjering fra soverom og bod
til kjellerstue. Leiligheten synes derfor & opprinnelig & veere
en 4 roms leilighet. Dette stemmer ogsé& med opplysninger
mottatt fra forretningsfoerer. Originale tegninger viser altan
kun pé& halve delen av leiligheten, mens det i dag er oppfert
altan som dekker hele boligens lengde. Medhjelper tar
derfor forbehold om dette er godkjent og om remningsvei
for tidligere soverom i kjeller( né Kkjellerstue) tilfredsstiller
lovkravene. Ny eier gjeres oppmerksom pé dette og md
selv, for egen risiko og kostnad, f& dette undersekt og
eventuelt brakt forholdet i forskriftsmessig stand.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr med
plasthylse. Innvendige avigpsrer er av PP-plast. Det er
naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Det er montert en
ca. 200 liters varmtvannstank. 2 stk 6 kg. pulverapparat.
Plassert i hver sin etasje. 6 kg pulver og rgykvarslere er
etablert. Boligen er tilfredsstillende utstyrt med reykvarslere
og brannslukningsapparat.

Boligen/leiligheten holder normal standard hensyntatt
byggedr. Det mé pdregnes noe vedlikehold og oppussing

Garasjen antas oppfert i 2012

Garasjen er oppfert i bindingsverk over betong mur pé
betongplate p& mark. Saltak tekket med pappshingel. Stél
takrenner og nedligp av stdl til terreng.

Leddheiseport med motorlgft. El-anlegg med lys og stikk.
Bi-inngangsder. Innvendig kledde vegger med ubehandlet
sponplater og ubehandlet

gipsplater i tak. Ikke etablert taklister Forgvrig lite
tilgjengelig da det sto en bil i garasjen. Noe mosegrodd
taktekke.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.



Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Integrerte hvitevarer medfglger handelen

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd& fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og lesegret. For avrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kigper om tvangssalg ved medhjelpers» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 138 m?
BRA -e:21m?
BRA totalt: 159 m?
TBA: 17 m?

TOMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 67 m? Kjellerstue, vaskerom, trapperom, 2 boder

1. etasje
BRA-i: 71 m? Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, gang, vindfang

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
17 m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 21 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Takstingenigr opplyser felgende: Arealmdling er utfert
fysisk pd stedet ved hjelp av lasermdler. Rommene
defineres etter bruken p& befaringstidspunkt, selv om
bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldende
byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan
medtas, selv om disse avviker fra krav i forskriftene eller
ikke er byggemeldt eller sgkt godkjent. Da det ikke
foreligger en klar definisjon av rommene vil benevnelsen av
hvert rom

fastsettes etter takstmannens skjonn. Arealene ma forstés
som ca. areal.

Byggetegninger- Kommentar: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Avviket gjelder i kjeller hvor en bod og soverom
fremstdr som Kjellerstue.

Nyere hdndverkstjenester. Er det ifglge eier utfort
hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Svar: Nei

Garasje: Det er ikke fremlagt tegninger for garasjen
Medhjelper opplyser at det er fremlagt tegninger. Ut fra

tegninger kan det virke som om at det er godkjent
vaskerom og 1soverom i kjeller samt boder. Det fremkom pé&
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befaring at en bod og soverom i kjeller i dag fremstdr som
en kjellerstue. Medhjelper har ingen opplysninger om at
dette er omsgkt. Altan er utvidet fra opprinnelige tegninger
og remningsvindu er under altan.

Videre er det et frittstdende uthus pd baksiden som ikke er
arealberegnet

NOBL opplyser: Arealopplysninger og antall rom er fra
opprinnelig byggedr. Her kan det forekomme avvik etter
senere ombygging og nye mdleregler som Nobl ikke har
kontroll p&. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse
opplysningene.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 300 000,-

VERDITAKST
Kr 2 300 000,-

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten kreves inn via felleskostnader

FELLESKOSTNADER
Kr. 9 855,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning. Felleskostnader:
Drift/vedlikehold 9 756. Tilleggsytelser: Innkreving tv/
internett

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 722 542,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 890 169,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det gjeres spesielt oppmerksom pd felgende.
Formuesverdier er hentet fra skatteetatens boligkalkulator
for 2024 og vi tar forbehold om at denne kan vaere
mangelfull eller feil.
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Medhjelper gjer videre oppmerksom pd at: Ligningsverdier
for andelsleiligheter beregnes pd neyaktig samme méte
som for ordinasere selveierboliger, men det som er forskjellig
er hvordan fellesgjeld og fellesformue rapporteres og dette
vil fremkomme pé& opplysninger du mottar fra borettslaget
og pavirker da din skattemelding. Ta kontakt med ditt
borettslag eller skatteetaten for spersmdal knyttet til dette.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 300 000,- (Prisantydning)
kr. 805 144, (Andel av fellesgjeld)

kr. 3105 144,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 7 981,- (Gebyr forh&ndspreving forkjepsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 071,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 14 215,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.



BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling innen angitt oppgjersdag iht. rettskraftig
stadfestkjennelse og innkrevingsbrev fra medhjelper.
Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen betalingsfristen,
plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente int. den enhver
tid gjeldende sats etter lov om renter ved forsinket
betaling.

Ved anke over stadfestelseskjennelsen, har kjgper valget
mellom & foreta oppgjer pd oppgjersdagen eller to uker
etter at kjennelsen er rettskraftig. Dersom kjgperne
benytter siste alternativ og betaler etter stadfestelsen er
rettskraftig, md kjeper betale et rentetillegg pd
kjgpesummen fra oppgjersdato til betaling finner sted.
Rentetillegget utgjer for tiden 6%.

Kontakt medhjelper for sparsmdl knyttet til betaling og
overtakelse.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET: Tinglyst 18.12.2006
med dokumnetnummer 565596: Registrering av
borettslagsandel.

GRUNNBOKSDATO
14.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF skadeforsikring

POLISENUMMER
SPO006014937

OM BORETTSLAGET

Borettslaget ligger i Hauan byggefelt og er etablert p&
slutten av 80 - tallet og har 38 leiligheter. Styreleder i
borettslaget er Hans-Richard Brdhen og har epost:
rosslyngveien@mittnobl.no. Borettslaget er tilknyttet
Boligbyggelaget Nobl. Boligselskapet har Boligbyggelaget
Nobl som forretningsferer. Forretningsferer opplyser
felgende. Boligselskapet har avtale om Bevar
Vedlikeholdsplan. Boligselskapet har avtale om Bevar
HMS-plan.

Hva er borettslagsmodellen: Vi gjer oppmerksom pd at
borettslagsmodellen gdr ut pd at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseieren, eier andelen i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt andel.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 805 144,- pr. 23.09.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD
Fellesgjelden betjenes med renter og avdrag. Det er
flytende rente pd fellesgjelden.

AVDRAGSFRIE AR
0

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

L&nenummer: 45408828884, Sparebankl Nord-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 27.02.2025: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 27.02.2025: 28 269 703

Andel av saldo: 834 949

Forste termin/forste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin
30.09.2047)

Flytende rente

ANDEL FORMUE
Kr. 71690,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Utdrag regnskap 2025: Inntekter kr. 3.825.636.-. Kostnader kr.
1.956.466.-. Finanskostnader kr. 1.421.565.- Resultat kr.
447.604.-

Budsjett 2026. Inntekter kr. 3.820.042.- Kostnader kr.
1.717.548.-. Finanskostnader kr. 1.402.082.-. Resultat kr.
700.412.-Utdrag slutt

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det sikrer deg mot & bli
ansvarlig for naboens andel av fellesgjelden. Du vil ikke
mdtte dekke eventuelle kostnader som felge av manglende
innbetalinger av felleskostnader. Borettslagenes
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Sikringsfond fra Norske Boligbyggelag dekker manglende
innbetalinger av felleskostnader i borettslaget.
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via
Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS.
Oppsigelsestiden p& avtalen er 6 mdneder, men mdé
fremlegges generalforsamling for endelig avgjerelse.

FORRETNINGSF@RER
NOBL

FORKI@PSRETT

Borettslaget praktiserer forkjopsrett. Referert i vedtektenes
punkt med § 3:

Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget, og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

En andelseier kan bare eie en andel i borettslaget. Fristen
for & gjere forkjosretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen kan skifte eier,
med opplysninger om pris og andre vilkdr. Fristen er 5
virkedager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet frem til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier. Vi henviser til vedlagte vedtekter.

Felgende er mottatt fra Nobl: Ansiennitetsregler: Fasiliteter:
Nei

1- Intern forkjgpsrett

2 - Storbyansiennitet

2 - Andel i boligbyggelaget

Forkjopsretten ma utlyses. Utlysningsgebyret (5 x
rettsgebyr + MVVA) er ikke inkl. i avtalen borettslaget har
med Nobl og belastes selger eller kjgper etter gjeldene
regle

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 219,-

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
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godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen

holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

Utdrag:

1. Innledende bestemmelser - 1-1 Formal

Raosslyngveien borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og drive virksomhet som std r i
sammenheng med denne.

Borett og bruksoverlating

4-1Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget
og rett til nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligform | uten styrets samtykke. (3) Andelseieren skal
behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke p&
en urimelig eller ungdvendig méte v til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere
tiltak p& eiendommen som er ngdvendige p grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt



(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom
og annet areal som hg rer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V trom brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner
og utskifting av slikt som r r, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets

felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle
sluk pd& verandaer, balkonger o 1. (4) Andelseieren skal holde
boligen fri for insekter og skadedyr.

Utdrag slutt

Medhjelper opplyser at styret har vedtektene under
revidering og at dette vil bli tatt opp pd& neste
generalforsamling

VVedtekter er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Se vedlagte vedtekter

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Forretningsferer har sendt medhjelper kopi av protokoller
og innkallinger til styremgte samt regnskap med noter. Deler
av dette er gjengitt og vedlagt salgsoppgaven. Ta kontakt
med medhjelper om du gnsker tilsendt komplette
saksdokumenter fra forretningsferer

Foto/bilder:
Opphavsretten til bildematerialet tilhgrer fotografen.

Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt
bruk, men kan ikke videreselges eller I&nes ut til tredjepart
uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal alltid
krediteres ved bruk. Fotografen stér fritt til & videreformidle
bildene til andre redaksjoner. Bildene kan veere retusjert, og
fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser folger
fotografens til enhver tid gjeldende satser, eks. mva.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfegrer forsinket oppgjer til selger".

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
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medfgrer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for naermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

Dog tidligst etter at forkjopsretten for gvrige andelseiere i
borettslaget og eventuelt medlemmer av boligbyggelaget
er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om
borettslag tar dette 20 dager fra melding om salget gis.
Angi @nsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
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tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjgper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom Kkjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke n&r en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & g& neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhjelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt,
eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om



vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & &, eller
eiendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper md, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til sesksmdl mot den
eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlest, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjgpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses neye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far

gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post eller sms til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud mdé ha
en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne komme i
betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport
Nabolagsprofil
Opplysninger fra Nobl
Utdrag av innkalling styremete/generalforsamling,
protokoller m/&rsregnskap
Vedtekter

Byggetegning

Ferdigattest 08.02.1989
Energiattest

Budskjema

Orientering til kjgpere om
tvangssalg ved medhjelper



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

E# Tomannsbolig

@ R@sslyngveien 10B , 8209 FAUSKE (I7) FAUSKE kommune

FE gnr. 102, bnr. 483

# Andelsnummer 16

Markedsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 138 m?

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 28.09.2026 Oppdragsnr.: 19092-1252 Referansenummer: HV1260

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr: Torkjell Nilsen Var ref: 7-0008/26

Rgsslyngveien 10B

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst & BoligTest

Oppdragsnr.: 19092-1252 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 2 av 28




R@sslyngveien 10B , 8209 FAUSKE BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 102 - Bnr 483 Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

” Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
“« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Rgsslyngveien 10B , 8209 FAUSKE
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Tomannsbolig - Byggear: 1989

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med asfaltshingel og er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er et saltak.

Takkonstruksjon er lukket. Ikke tilgang til kvisten.

Ukjent takkonstruksjon. (Sannsynlig som selvbaerende W-takstoler)
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass. Stuevindu fra 2018

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr med katte luke med
2-lags glass.

Det er altan. Rekkverkshgyden er 90 cm

Overbygget treplatt/altan. Foran hovedinngang

Tretrapp med rekkverk foran overbygget hovedinngang og fra
terreng opp til altan.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er av parkett, laminat og belegg.

Veggene har tapet og malte plater. Himlingene har malte plater.
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Det er elementpipe og vedovn.

Det ble overflate sgk pa gulv og vegger uten indikering av fukt.
Ytterveggene og skilleveggene synes a vaere i sandwich elementer.
Malt i hull i vegg i kjellerstue - uten unormale fuktindikering.
Innvendig trapp er en malt tretrapp mellom kjeller og 1.etg.
Innvendige dgrer er formpressede innerdgrer.

Det er ikke tilgang til kvisten. Tilstanden pa kvisten og innvendig
undertak er da ikke tilgjengelig.

Det er kjppt inn en stigeluke for etablere tilgangen til kvisten.

VATROM Ga til side

Vatrom » Etasje » Bad

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var 1985. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vegger med vatroms-/baderomsplater og himling
med malt innvendig tak.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Det
er ca. 20 mm fall fra dgr til sluk under badekar.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og badekar.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner mellom kjgkken, soverom og bad.

Det ble foretatt fuktsgk pa gulv og vegger pa badet - uten
fuktindikering.

Tilstandsgrad er vurderes pa bakgrunn av alder eller materialbruk.

Oppdragsnr.: 19092-1252

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Vatrom Kjeller » Vaskerom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var annet. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vegger med vatroms-/baderomsplater og malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 20 mm
fall fra dgr til sluk under dusjkabinett.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 20 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og microbglgeovn. Underlimt oppvaskkum.

Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr med plasthylse.
Innvendige avlgpsrgr er av PP-plast.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1 januar 1999. El-anlegget er opprinnelig fra
byggearet. Det ble i 2011 installert el-flex varmegulv i stue, kjgkken
og gang iht. samsvarserklaering.

2 stk 6 kg. pulverapparat. Plassert i hver sin etasje.

6 kg pulver og rgykvarslere er etablert.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal
alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt
slukningsutstyr i form av enten pulverapparat eller brannslange, i
hver etasje

TOMTEFORHOLD Gé til side

Byggegrunnen er ukjent.

Avlgpsledningene er ikke omtalt her. Grunnmuren er fuktsikret
med grunnmursbeskyttelse fra 1989.

Grunnmuren er av lettklinkerblokker, og fundament er opplyst som
annet.

| hovedsak flat med helling fra grunnmuren.

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr og er fra 1989. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL
eller PE) og er fra 1989. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 159 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 138 m?

Totalpris 3 050 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 650 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Avviket gjelder i kjeller hvor en bod og soverom fremstar som
kjellerstue.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke lagt frem tegning av garasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gé til side
altaner
25
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
20 altaner -1
&) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
15
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si
10
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side
0 varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
5 osv)
= L
-_ 0 < @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

=

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger il si
inkl. overvann og avlgp fra drenering

=

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) ) ] o
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilside

. . Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side

Oppsummering av avvik himling

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. . . o
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv il si

Tomannsbolig Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT .
Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside

sokkeletasje S
ie) Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside

e ©& © © © ¢© ¢©

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilside

vatrom
o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
vatrom . i o
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og il si
himling
[ ¢ ::Ei AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatll slds @) vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv Gatll side
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatilside ! vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitzerutstyr og —
’ innredning
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 19092-1252 Befaringsdato: 23.09.2026
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R@sslyngveien 10B, 8209 FAUSKE
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1989 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

l.etg.

Vf med laminat pa gulv, skyvedgrsgarderobe, hit malt
hovedinngangsdgr med knust glass samt el-skap med
automatsikringer over 13 kurser.

Gang med laminatgulv, 3 spotlys i tak, gulvvarme, hvit profilerte
dgrer til rommene samt nedgang til kjeller.

Soverom 1 med gulvbelegg, skyvedgrsgarderobe med speildgr
samt katteklor i vindusforing.

Soverom 2 med laminat.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa veggene, nedfelt
vask over innredning, gulvvarme, badekar, veggheng wc, ventil i tak
- ikke tilluft, ca 20 mm fall til sluk fra dgr. Mangler silikonfuge i
nedre kant mellom vatromsplatene og aluminiumslist. Ikke tilgang
til sluk da badekar er fuget fast til veggene.

Stue med laminatgulv, gulvvarme, spotlys-skinner i tak, ovn for fast
brensel montert over glassplate, flislagt pipe og brannmur,
varmepumpe, utgang til 17 kvm stor altan. 2-lags glass fra 2018.
Glassplata under ovn dekker ikke tilfredsstillende ut pa sidene.
Kravet er minst 30 cm utenfor ildstedet.

Kjgkken med laminatgulv, hvit profilert innredning med integrert
ovn/stekeovn, oppvaskmaskin, underlimt oppvaskkum i laminat
benkeplate, mikro, lysskinne i tak, ventilator med utblasning over
tak samt vatromsplater mellom skapene.

Kjeller:

Trapperom med laminatgulv, rgykvarsler i tak, ikke handlist pa vegg
og ikke rekkverk pa trappa.

Bod med laminat pa gulv. Inngangsdgr tar i karmen.

Kjellerstue med laminat pa gulv, sotluke og lys-skinner i tak.
Vaskerom med fliser pa gulv, gulvvarme, vatromsplater pa
veggene, nedfelt vask over innredning, gulvmontert wc, opplegg
for vaskemaskin, 200 | vvb, dusjkabinett, 20 mm fall til sluk fra dgr,
ventil i tak - ikke tilluft, inngangsdgr tar i dgrstokk/alum.list.
Fuktsgk foretatt - ingen unormale fuktindikeringer. Noe bom i flis.
Mangelfull ferdigstillelse av vatromsplatene i nedre kant - ikke
fuget, ikke etablert aluminiumslist. Ikke montert iht.
leggeanvisning.

Oppdragsnr.: 19092-1252

Vedlikehold

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltshingel og er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekke og
undertaket.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Anbefalte tiltak: Taktekkingen inkl. undertakspapp ma paregnes omlagt
innen de naermeste ar. Det var ikke tilgang til kvisten for kontroll under
taktekke.

Pappshingel (asfaltshingel) har en forventet levetid pa 20 til 30 ar.
Omlegging ma paregnes innen rimelig tid.

(m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa
grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

Takrenne nedlgpet er delvis tilkoblet til dreneringen.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Ikke tilkoblet drenering.

|

Heldekkende pipebeslag med integrert stigetrinn og plattform

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak.

Takkonstruksjon er lukket. Ikke tilgang til kvisten.

Ukjent takkonstruksjon. (Sannsynlig som selvbaerende W-takstoler)

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

Det er ikke etablert tilgang til kvisten.

Undertaket er selvfglgelig ikke kontrollert for eventuelle avvik som
fukt/rateskader.

Lufting av kvistrommet synes & vaere mangelfull da det ikke ble registrert
lufte spalte i raftekassene og det var ikke montert ventil i rgste.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Oppdragsnr.: 19092-1252
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¢ Det tas forbehold ved eventuelle fuktskader i veggkonstruksjon.
Trepanel ok, men med stedvis utbedringsbehov. Generell noe
malingsavskalling. Det ble fra bakkeniva foretatt visuelle observasjoner,
og stedvis stikktakinger med mekanisk redskap.

Trepanelet har i all hovedsak en naturlig slitasjegrad. Generelt noe
oppussing utvendig ma paregnes, men boligen fremstar stort sett som
godt utvendig renovert. Isolasjonsmetoder og materialer er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

(35D vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass. Stuevindu fra 2018

Vurdering av avvik:

e Malte trevinduer med 2- lags glass. Vinduer fremstar med naturlig
slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som
smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Noe slitasje i foring etter katteklgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold av vinduene

Vindu type Nordan - innad sldende med 3 veis lukke/apne funksjon

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr med katte luke med 2-
lags glass.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Overbygget treplatt/altan. Foran hovedinngang

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

¢ Det er pavist setninger i grunnen under fundamenter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Skjevhetene er mest sannsynlig pga. setninger i fundamenteringen.

¢ Setninger i grunnen kan fgre til skjevheter og redusert stabilitet, med
risiko for videre skadeutvikling.

Altandgr med katteluke. ¢ Det anbefales a fa vurdert arsak og omfang av fagkyndig, og
gjennomfgre ngdvendige stabiliserende tiltak.
@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Tiltak synes a veere a jekke opp konstruksjon fra fundamentene.

Det er altan. Rekkverkshgyden er 90 cm

Vurdering av avvik:
¢ Det er endel malingsavskalling i handlisten pa rekkverket.
e Generell vedlikehold med rengjgring av dekke og maling av rekkverk.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Hpyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1 meter.

Generell vedlikehold p3 altandekke og rekkverk.

Altan med utgang fra stue og 90 cm hgyde pa rekkverk ved balkonger, /
tribuner, passasjer og

lignende skal vaere minimum 1,0 m. Overbygget hovedinngang

Utvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapp med rekkverk foran overbygget hovedinngang og fra terreng
opp til altan.

Vurdering av avvik:
o Avvik:

Konsekvens/tiltak
* Generell noe skjevheter som fglge av setning i fundamentet for

trappene.
Malingsavskalling pa rekkverk
(m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner - 1
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Trapp foran hovedinngang

INNVENDIG

(m Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er av parkett, laminat og belegg.

Vurdering av avvik:

¢ Gulvene er parkett, laminat og belegg. Forventet brukslitasje utifra
alder og bruk. Noe merker og hakk rundt om.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere kosmetiske avvik
pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Mindre avvik.
Ingen spesielle tiltak synes a vaere ngdvendig.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har tapet og malte plater. Himlingene har malte plater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19092-1252

Det er elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og pker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

o Avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Glassplata under ildsted dekker lite ut til sidene for ovn

Ovn for fast brensel pa stue

Heldekkende pipebeslag

Feieluke

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Beskrivelse

Det ble overflate spk pa gulv og vegger uten indikering av fukt.
Ytterveggene og skilleveggene synes a vaere i sandwich elementer.
Malt i hull i vegg i kjellerstue - uten unormale fuktindikering.

Vurdering av avvik:
® For rom under terreng er hulltaking ofte en forutsatt og viktig del av

undersgkelsen. Hulltaking er likevel ikke foretatt da dette er ungdvendig

eller praktisk mulig.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen av manglende fuktmaling er at tilstanden til tilliggende

konstruksjoner er usikker, og at det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller

skade).

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp er en malt tretrapp mellom kjeller og 1.etg.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Kjellertrapp uten rekkverk.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 19092-1252

Befaringsdato: 23.09.2026

Beskrivelse
Innvendige dgrer er formpressede innerdgrer.

Innvendige dgrer

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er ikke tilgang til kvisten. Tilstanden pa kvisten og innvendig
undertak er da ikke tilgjengelig.
Det er kjgpt inn en stigeluke for etablere tilgangen til kvisten.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var 1985. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Bad 1.etg.
ETASJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
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o Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

ETASIE > BAD

'cm Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med vatroms-/baderomsplater og himling med
malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Vatroms platene er ikke fuget i nedre del mellom aluminiums list og
platene

Mangler fuge mellom aluminiumslist og plate
ETASJE > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Det er ca.
20 mm fall fra dgr til sluk under badekar.

Vurdering av avvik:
* Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

* Ingen spesielle tiltak utover normal vedlikehold synes a veere
tilgjengelig

Konsekvens/tiltak

* Ingen spesielle tiltak utover normal vedlikehold synes a veere
tilgjengelig

Oppdragsnr.: 19092-1252

Befaringsdato: 23.09.2026
]

Vinylbelegg pa gulv.
ETASJE > BAD

(m Vanntett sjikt, membran og sluk

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Badekaret var fuget mellom kar og vegger.

Usikker pa nar badet ble renovert.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig

avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for & kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.

Oppbrett ved dgrstokk pa 35 mm
ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
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¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

¢ Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

» Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpakjenning. Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut. Det optimale er at
ventilasjon skjer kontrollert giennom kanaler som er trukket over
yttertak.

Ventil i tak - ikke etablert tilluft
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner mellom kjgkken, soverom og bad.

Det ble foretatt fuktsgk pa gulv og vegger pa badet - uten fuktindikering.
Tilstandsgrad er vurderes pa bakgrunn av alder eller materialbruk.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var annet. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

KJELLER > VASKEROM
m Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Oppdragsnr.: 19092-1252

Befaringsdato: 23.09.2026
|

» Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

KJELLER > VASKEROM

cm Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med vatroms-/baderomsplater og malt innvendig
tak.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

¢ Platene er godkjent som diffusjonssperre nar de blir montert iht.
leggeanvisning. | dette tilfelle er det dpninger under platene slik at fuktig
luft kan trekke inn i underliggende konstruksjon og forarsake
fukt/kondensskader.

¢ Fuktskader i taklist
Vatroms platene er ikke avsluttet mot list i nedre kant og heller ikke

fuget i nedre kant. Platene er ikke diffusjonstett i nedre kant mellom
plateskjptene.

Mangelfull tetting under veggplatene
KJELLER > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 20 mm fall
fra dor til sluk under dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med
riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.
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* Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

KJELLER > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 20 mm.

oo i
Sluk under dusjkabinett i kjeller. Lite tilgjengelig for inspeksjon.

KJELLER > VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Avigpsrgr fra dusjkabinett mangler til sluk

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma etableres direkte avigp fra dus;j til sluk

Vaskerom i kjeller

Oppdragsnr.: 19092-1252

Befaringsdato: 23.09.2026

Avlgpsrgr fra dusjkabinett direkte pa éulv - er ikke viderefgrt via regr til
sluk.

KIGKKEN

ETASJE > KJOKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har kjpkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og microbglgeovn.
Underlimt oppvaskkum.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

o Komfyrvakt bgr installeres.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale
fuktverdier i omrader der det anses og veere fare for fuktvandring. Disse
omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

Kjgkken
ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr med plasthylse.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Stoppekranen ma synliggjgres.

Konsekvens/tiltak
o Etablere Igs luke for raskt tilgang til stoppekran som er innebygget i
kasse

Stoppekran og stakeluke er innkasset i vaskerommet - tilgang via luke.

Stoppekran og stakeluke innebygget i kasse.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP-plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Oppdragsnr.: 19092-1252

(m Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
e Service pa varmepumpen bgr utfgres.

Ukjent etableringsar. Service bgr utfgres.

Varmepumpe luft til luft

(m Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Levetiden til en varmtvannsbereder (VVB) varierer, men anbefales a
vaere rundt 15 til 20 ar, selv om den tekniske levetiden kan vaere lengre.
Det er lurt a vurdere utskifting ved 15-20 ars alder for a unnga
vannskader

Ca. 200 | vvb. Etableringsar er ukjent.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1 januar 1999. El-anlegget er opprinnelig fra byggearet. Det
ble i 2011 installert el-flex varmegulv i stue, kjgkken og gang iht.
samsvarserklzering.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

Elektrisk anlegg med normal installasjon fra byggear.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

Pa generelt grunnlag anbefales det utfgrt en Elsjekk fra eltakstmann for
a kontrollere anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da boligen ble
bygget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre enn 25 — 30 ar og
utskiftninger ma paregnes.

Elskap med 13 kurser over automatsikringer.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
2 stk 6 kg. pulverapparat. Plassert i hver sin etasje.
6 kg pulver og rgykvarslere er etablert.
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rg@ykvarslere og
brannslukningsapparat.
| fplge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle
boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i
form av enten pulverapparat eller brannslange, i hver etasje

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 19092-1252

Befaringsdato: 23.09.2026
]

Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Avlgpsledningene er ikke omtalt her. Grunnmuren er fuktsikret med
grunnmursbeskyttelse fra 1989.

Vurdering av avvik:
¢ Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det mangler avslutningslister over grunnmurs pappen

Konsekvens/tiltak
e Grunnmurs list monteres.

e Grunnmurslist monteres.

Det mangler avslutningslister over grunnmurs pappen

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er av lettklinkerblokker, og fundament er opplyst som
annet.

Terrengforhold
Beskrivelse
| hovedsak flat med helling fra grunnmuren.

(m Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr og er fra 1989. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller
PE) og er fra 1989. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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 Avlgpsledninger av PVC plastrgr er eldre enn 35 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

o Avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

» Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Generell noe skjevheter som fglge av setning i fundamentet for
trappene.

¢ Glassplata under ildsted dekker lite ut til sidene for ovn

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

o Komfyrvakt bgr installeres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass

Byggear Kommentar
Garasjen er oppfgrt etter 2012

Standard

Garasjen er oppfegrt i bindingsverk over betong mur pa betongplate pa
mark.

Saltak tekket med pappshingel. Stal takrenner og nedlgp av stal til terreng.
Leddheiseport med motorlgft. El-anlegg med lys og stikk. Bi-inngangsdgr.
Innvendig kledde vegger med ubehandlet sponplater og ubehandlet
gipsplater i tak. Ikke etablert taklister

Forgvrig lite tilgjengelig da det sto en bil i garasjen.

Noe mosegrodd taktekke.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
138 m?/138 m?

Tomannsbolig: Stue, Kjgkken, Soverom, Bad, Gang,
Vindfang, Kjellerstue, Vaskerom, Trapperom, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 21 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 650 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3 050 000
Tillegg for andel fellesformue + 71 690
Fradrag for andel felles gjeld - 805 144
Konklusjon markedsverdi 2 300 000

Beskrevne vertikaldelte bolig er tilknyttet Rgsslyngveien Borettslag A/l og er oppfert i 1989 og befinner seg i Hauan ovenfor sentrum av Fauske i
et normalt attraktivt boligomrade bestaende i hovedsak av eneboliger og vertikaldelte boliger.

Tomteareal er noe opparbeidet og beplantet.

Lett/direkte adkomst til eiendommen fra vei - parkering i romslig innkjgrsel og foran garasje.

Normale lys -og solforhold og normal frisikt. Barnevennlig omrade med relative korte avstander til skole, butikk og barnehage.

Beskrevne bolig er vertikaldelt bolig med arealer fordelt over 2 etasjer. Rom og areal fordeling i hovedsak som opprinnelig.

Normal standard med hensyn til materialvalg og utrustning - normal utfgrelse med tanke pa byggear. Lett/direkte adkomst til tur -og

utmarksomrader.

Markedsmessig lett omsettelig eiendom.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 118 260

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 118 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1250 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 4 650 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 650 000

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1252 Befaringsdato: 23.09.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 71
Kjeller 67
SUM 138
SUM BRA 138
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje S.tue, kjpkken, 2 soverom, bad, gang,

vindfang
Kieller Kjellerstue, vaskerom, trapperom, 2

boder
Kommentar

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
71 17
67
17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealmaling er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler. Rommene defineres etter bruken pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan
veere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan medtas, selv om disse avviker fra krav i
forskriftene eller ikke er byggemeldt eller sgkt godkjent. Da det ikke foreligger en klar definisjon av rommene vil benevnelsen av hvert rom

fastsettes etter takstmannens skjgnn. Arealene ma forstas som ca areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avviket gjelder i kjeller hvor en bod og soverom fremstar som kjellerstue.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAIT:I)kong
Etasje 21
SUM 21
SUM BRA 21
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 19092-1252 Befaringsdato: 23.09.2026

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

. (TBA)

21

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke lagt frem tegning av garasjen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2026 Torkjell Nilsen Takstingenigr

Asbjgrn Ingebrigtsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1841 FAUSKE 102 483 0 15537.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

R@sslyngveien 10B

Hjemmelshaver

R@sslyngveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

HO0101/R@SSLYNGVEIEN 946812072 HO101 NOBL Rgsslyngveien Hansen Marius

BORETTSLAG borettslag. Borettslaget

er tilknyttet
Boligbyggelaget Nobl
Boligselskapet har
Boligbyggelaget Nobl
som forretningsfgrer.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
16 100 71690 23.09.2026 805 144 23.09.2026
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Arsregnskap
Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 3044 583 Samlet innskuddskapital: 9957 000
Kortsiktig gjeld (-) - 482 749 Langsiktig gjeld (+): + 28 269 703
Disponible midler: 2561 834 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 38 226 703
Kommentar

Det er ikke fremlagt noe vedr. opprinnelig innskudd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne vertikaldelte bolig er tilknyttet Rgsslyngveien Borettslag A/l og er oppfgrt i 1989 og befinner seg i Hauan ovenfor sentrum av Fauske
i et normalt attraktivt boligomrade

Adkomstvei

Adkomst via asfaltert kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Regulering

Boligformal

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.09.2026
2 28.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Beskrevne eiendom var bebodd og mgblert pa
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Gnr 102 - Bnr 483 Dronningens gate 72
1841 FAUSKE 8006 BOD@

Forutsetninger

befaringstidspunktet. Takstgkonomen er ikke ansvarlig for
mangler/tilbakeholdelse av opplysninger om rate, fuktskader, feil
og mangler som han ikke kunne oppdage under befaringen som
god skikk tilsier.

Tilstandsrapporten omfatter beskrevne boenhet og hvor arealer i
boenheten, samt tilliggende utvendige arealer er vurdert. Det
presiseres at sameiets @gvrige arealer ikke er besiktet eller
vurdert.

Oppdragsnr.: 19092-1252 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 28 av 28



Nabolagsprofil

Rgsslyngveien 10B - Nabolaget Hauan - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Moselyngveien 3min 4
Linje 499 0.2 km
@ Fauske stasjon 19 min %
Linje F7, R75 1.7 km
X Bodg lufthavn 58 min &
Skoler
Finneid skole (1-4 kl.) 20 min %
124 elever, 10 klasser 1.8 km
Vestmyra skole (1-10 kl.) 6 min &
581 elever, 52 klasser 3.2km
Fauske videregaende skole 7 min &
500 elever, 27 klasser 3.3km
Saltdal videregaende skole 29 min &
250 elever, 16 klasser 31.2 km

«Stille og rolig. Neert sentrum, jernbane og

skoler.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
< ES
X 0 °
pER o
Q M o
LY R
RN T N
LM o ¢ o« o
X R -
- XN N
g .. H |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Hauan 17 558
B Fauske 2610 1176
B Norge 5425412 2654586
Barnehager

Lyngheia barnehage avd Lyngveien (1-5.. 2 min %

73 barn 0.2 km
Hauan barnehage (1-5 &r) M min &
30 barn Tkm
Vestmyra barnehage (1-5 ar) 7 min &
41 barn 3.5km
Dagligvare

Coop Extra Fauske 21 min A
Bunnpris Fauske 6 min &
Sendagsapent 29 km
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Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjgrt: 23.09.26 Side 1 av 2
Rasslyngveien borettslag Var ref.: 715/16
Rasslyngveien 10 B Type: Tilknyttet Borettslag
8209 FAUSKE Eiere: Marius Hansen
Organisasjonsnr: 946 812 072 Andelsnr: 16
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 9 855
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Dirift/vedlikehold 9756
Tilleggsytelser: Innkreving tv/internett 99
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 805 144 Gjeld siste arsoppg.: 815 822
Klient ajourf. 1an: 27 260 590 Klient gj. s. arsoppg.: 27 622 124
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 45408828884, Sparebank1 Nord-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 23.09.2026: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 85
Saldo per 23.09.2026: 27 260 590
Andel av saldo: 805 145
Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2047 )
Flytende rente
|4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Hans Richard Brathen
Adresse: Mglinveien 19 C
Postnr/-sted: 8206 FAUSKE
Telefon: Mob.: +4745076346
E-post: rosslyngveien@mittnobl.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 23.09.2026
Utestaende saldo: 141 315
Felleskostnader: 141 315 Restanse: 141 315
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025
Gjeld: 815 822 Andre inntekter: 2916
Annen formue: 71690 Utgifter: 44 903
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 16 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 102/483
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 15537
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0006014937
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: Oppvarmingstype: Vedfyring
Heis: Nei
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjgrt: 23.09.26 Side 2 av 2
Rasslyngveien borettslag Var ref.: 715/16
Rasslyngveien 10 B Type: Tilknyttet Borettslag
8209 FAUSKE Eiere: Marius Hansen

Organisasjonsnr: 946 812 072

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Livslgp standard: Nei Kategori: 4-roms
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjepsrett

2 - Storbyansiennitet

2 - Andel i boligbyggelaget
Fasiliteter:

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl
Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggear. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye maleregler som
Nobl ikke har kontroll pa. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for internett og tv ma tegnes og betales selv av eier.
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS. Oppsigelsestiden pa avtalen er 6 maneder, men ma fremlegges
generalforsamling for endelig avgjarelse.

Forkjepsretten ma utlyses. Utlysningsgebyret (5 x rettsgebyr + MVA) er ikke inkl. i avtalen borettslaget har med Nobl og belastes selger
eller kjgper etter gjeldene regler.

Kjaper skal godkjennes av styret i boligselskapet

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele maneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS-plan.



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling
Rgsslyngveien borettslag

Tirsdag 02.12.2025, kl. 12:00 Sted: Digital gjennomfgring
gjennom Nobl sin portal Min side

Digital gjennomfgring av ekstraordinaer generalforsamling

Styret inviterer til digital ekstraordinser generalforsamling .

Styret gnsker at flest mulig av eierne deltar pa generalforsamlingen. For & delta m& du
ha bruker (BBLID) pa Min side. Dersom du ikke har bruker, oppretter man dette p& Nobls
hjemmeside. Kriteriet for & kunne opprette en slik bruker er at epostadressen/
mobilnummeret er registrert i Nobls medlemsregister. Dersom man ikke har registrert
epostadresse/mobilnummer kan man kontakte Nobl kundesenter.

Logg inn pd Min side (gverst i hgyre hjgrne) pd www.nobl.no. Fyll inn ditt mobilnummer
eller e-postadresse som brukernavn og trykk "registrer bruker". Du vil deretter fa tilsendt
passord p& mobil/e-post. Er du bruker fra fgr logger du inn pa vanlig méte.

Gjennomfgring av digital generalforsamling:

¢ generalforsamlingen vil vaere dpen for avstemming pa "Min side" fra
tirsdag 2. desember kl. 12:00 til onsdag 3. desember kl. 14:00.

o N3r generalforsamlingen &pnes for avstemming vil eierne som p& forhand har
registrert bruker pa "Min side" motta et varsel pd epost/mobil.

e Eierne kan da logge inn p& "Min side". Der vil det gverst pa siden fremkomme en
banner der det star «ekstraordinzer generalforsamling » - trykk delta.

e Sakslisten som ligger til behandling vil da fremkomme. Her kan eierne avgi sin
stemme til sakene som foreligger. Etter endt mgte vil eierne motta kvittering pa
hva man har stemt.

e Det er kun én fra hver leilighet som kan avgi stemme. Dersom en leilighet har
flere eiere m& man bli enige om hvem som skal avgi stemme p8 vegne av
leiligheten.

e Det er ikke anledning for kommentarer og spgrsmal nar generalforsamlingen er
3pnet for avstemming. Spgrsmal/svar ma dermed avklares i forkant.

e Et avgitt svar er korrigerbart helt frem til avstemmingsperioden utlgper. Det er
forslag til vedtak det stemmes p3.
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Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl velges til mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer/referent

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl velges til referent.

1.3 Valg av eier til 3 sighere protokoll sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder velges til protokollundertegner.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. VALG AV NY REVISOR

Boligbyggelaget Nobl gjgr Ispende vurderinger for 8 pdse at vi alltid har gode og
fordelaktige samarbeidspartnere. I den forbindelse har Nobl innhentet flere tilbud og
gjort en grundig vurdering av revisjon, hvor vi har besluttet & bytte var
samarbeidspartner innen revisjon fra KPMG til PwC Assurance AS (som snart bytter navn
til Tell).

Dette gjgr vi med mal om & gjgre revisjonsprosessen for vare kunder enda mer smidig.
For deres boligselskap innebzerer dette ogsa en lavere revisjonskostnad.

For & sikre en god revisjonsprosess for regnskapsar 2025 har Nobl vurdert det til
hensiktsmessig at ny samarbeidspartner innen revisjon - PwC (Tell) - vil revidere
regnskapene allerede fra og med regnskapsaret 2025. Dette innebzerer at deres
boligselskap formelt ma velge en ny revisor fgr nyttar.

Det bes derfor om at eierne i Rgsslyngveien borettslag vedtar ny revisor PwC Assurance
AS for boligselskapet fra regnskapsaret 2025.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. brl § 7-11/esl. § 49.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at boligselskapet engasjerer PwC
Assurance AS, org. nr. 834 836 912, med forretningsadresse
Dronning Eufemias gate 71, som selskapets revisor.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling 2026 i
Rgsslyngveien borettslag

Onsdag 08.04.2026, kl. 18:00 Sted: SKS arena
Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Hans-Richard Brathen innstilles som mgteleder

Forslag til vedtak: Hans-Richard Brdthen innstilles som mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent
Hans-Richard Brathen innstilles som referent

Forslag til vedtak: Hans-Richard Brdthen innstilles som referent
1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: ,&rsregnskap for 2025 foreslds godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Det foreslas at godtgjgrelsen gkes med 5%.

Styreleder godtgjgres med kr 42.000

Styremedlemmer og varamedlemmer godtgjgres med kr 5.800 hver.

Kirsti /&gnes har hatt en del ekstra oppgaver for 8 avlaste styreleder. Hun far for dette

9000.

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Styrehonoraret for perioden 2025/26 fastsettes til en total pa kr
74.200.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
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til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder, Hans-Richard Brathen, valgt i 2024 for 2 3r.

Styremedlem, Kirsti Aagnes, valgt i 2025 for 2 3r.
Styremedlem, Berit Synngve Brathen, valgt i 2025 for 2 &r.
Styremedlem, Johan Ingvaldsen, valgt i 2025 for 2 &r.

Varamedlem, Jeanette Ingvaldsen, valgt i 2025 for 1 &r.
Varamedlem, Marit Hansen, valgt i 2025 for 1 ar.

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Hans-Richard Brathen er pé valg.

Forslag til vedtak: Hans-Richard Brathen gjenvelges som styreleder for 2 &r.

5.2 Valg av varamedlem
Varamedlemmene Marit Hansen og Jeanette Ingvaldsen er pa valg.

Forslag til vedtak: I;/Iarit Hansen og Jeanette Ingvaldsen gjenvelges som vara for 1
ar.

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Sak fra andelseier - Ventilasjonsanlegg
Ventilasjonsanlegg som befinner seg pa loft.

Forslag til vedtak: Utrede om det er fornuftig at borettslaget overtar vedlikehold
av dette. Usikker om dette blir utfgrt av beboere, og om det
kan vaere vanskelig 8 vite hva som skal gjgres.

Styrets innstilling: Viser til nye vedtekter. Andelseiere har vedlikeholdsansvar for
ventilasjonsanlegg.

Styret skal fa utarbeide plan for hva den enkelte andelseier bgr
gjgre av vedlikehold av ventilasjonsanlegget

6.2 Sak fra styret - Oppdatering av vedtekter i Rgsslyngveien
borettslag

Vedtektene kan bare fastsettes eller endres av generalforsamlingen. Beslutning om
endring kan bare tas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer, jf.
borettslagsloven § 7-11.

Punkt 1-2 (1) - endring av ordlyd

Borettslagets forretningskontor er hvor borettslaget ligger. Av denne grunn endres
bestemmelsen slik at det fremgar at forretningskontoret er i Fauske kommune, samt
at den delen av bestemmelsen som sier at borettslaget ligger i Fauske fjernes.

Dagens ordlyd:

Borettslaget ligger i Fauske kommune og har forretningskontor i Fauske kommune.
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Styrets arsmelding 2025

Rgsslyngveien borettslag

Organisasjonsnummer: 946812072

Om boligselskapet:
Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Nobl

Antall andeler bolig: 38
Antall andeler nzering: Ingen
Kommune: Fauske kommune

Boligselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Hans-Richard Brathen
Styremedlem, Kirsti Agnes Pedersen
Styremedlem, Johan Ingvaldsen
Styremedlem, Berit Synngve Brathen
Varamedlem, Marit Hansen
Varamedlem, Jeanette Ingvaldsen

Styrets arbeid og aktuelle saker:
Underjordisk sgppelanlegg

Underjordisk sgppelanlegg er kommet i drift. Andelseier er selv ansvarlig for kort til
anlegget. Anlegget ferdigstilles med asfalt vdren 2026. Anlegget ble finansiert med
disponible midler ("Penger pa bok")

Kommunalt eierskap av andeler

I henhold til brl. § 4-2 fgrste ledd kan slik som en kommune eie inntil ti prosent av
boligene i borettslaget. Fauske kommune har eid 8 leiligheter i borettslaget. Noen av
disse er nd solgt og kommunen har nd 5 leiligheter i borettslaget. Kommune er i prosess
med & selge en til slik at de totalt skal i fremtiden ha 4 leiligheter i borettslaget og da
oppfyller kravene i brl. § 4-2 fgrste ledd.

@konomi

Rgsslyngveien borettslag har god gkonomi med disponible midler («pd bok» )pa kr 1 910
016 pr. 1/1 -2026.

Lanesaldo totalt for borettslaget 31.12.25: 27 622 124
Vedlikehold som ble utfgrt i 2025

¢ Diverse reklamasjonsarbeid etter prosjekt med garasjer
Dreneringsgrgft ved 4 rekka

Montering av rekkverk pd stgttemur ved 7 portsgarasje
Retting av mur samt senking av veirgr ved 17 rekka

Ny trapp med gelender 20A
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e Oppretting av trapper og grunn 16A og 16B

e Sig i altan og stgtte for singel mot plen 6A

« Reparasjon pa kledning skillevegg mellom 13B og 13C

e Diverse sma arbeid samt noen ytterdgrer som ble byttet
e Maling utfgrt av beboere

* Gressklipping utfgrt av Badsvika service

Vedlikehold som er planlagti 2026

e Service pa garasjeporter

e Maling i henhold til vedlikeholdsplan

e Grusing i borettslaget

 Mosefjerning pa tak

e Stgttekant ved 4 rekka

e Vaktmester Arvid Aagnes klipper gress sommeren 2026, samt at han maker sng
ved sgppelannlegg neste vinter.

Bevar HMS

Borettslaget har kjgpt Bevar HMS.

Borettslaget har tatt i bruk det digitale HMS-systemet Bevar HMS. Systemet gir styret et
verktgy for & arbeide mer systematisk med lovpalagte oppgaver innen helse, miljg og
sikkerhet i borettslaget.

Lgsningen gjor det mulig & registrere avvik, gjennomfgre vernerunder og holde oversikt
over HMS-aktiviteter pd en enkel og strukturert mate. Systemet bidrar ogsa til bedre

dokumentasjon og gjgr det lettere a fglge opp oppgaver og lovpélagte krav.

All relevant HMS-dokumentasjon lagres samlet i systemet, noe som ogsa gjgr det enklere
ved skifte av styre.

Fremtidig vedlikehold og gkning av husleie

Rgsslyngveien borettslag har forskjellige stgrrelser pd leilighetene. Leilighetene
(andelene) betaler husleie ut fra stgrrelsen pa leiligheten. De stgrste betaler mest og de
minste mindre.

Borettslaget har en vedlikeholdsplan. I grove trekk planlegger styret at vi:

1: 1 2030 blir det (I hovedsak) bytte av vinduer til kr 6 947 500 inkludert 10 prosent
usikkerhetsmoment og 10 prosent prosjektledelse.

2: 2036 blir det (I hovedsak) bytte av bordkledning og etterisolering kr 18 286 123
inkludert 10 prosent usikkerhetsmoment og 10 prosent prosjektledelse.

A dele opp vedlikeholdskostnadene i 2 omganger vil gi mindre gkning i bade fellesgjeld og
méanedlige kostnader for andelseiere. For & forberede dette gkonomisk har styret innstilt
at vi gker husleien med ca. 5 % hvert ar. Dette vil gi en m&nedlig gkning pa ca. 400-600
pr andel hvert &r frem mot 2030.

N&r fremtidig vedlikehold skal utfgres ma vi refinansierere 18n som vi har.

Borettslaget har da flere muligheter ift. Igpetid pd nytt 1an for & f& manedlig kostnader

baerekraftig for andelseiere.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2026
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Arsregnskap 2025

Resultatregnskap

715 Rasslyngveien borettslag

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 3774984 3774920 3774898 3774898
TV/Internett 45 144 45 144 45 144 45 144
Andre driftsinntekter 5508 0 0 0
SUM INNTEKTER 3825636 3 820 064 3 820 042 3 820 042
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 17 631 32375 37 679 27 219
Styrehonorar 2 67 500 57 500 57 500 67 500
Kontingent 3 20 370 0 5700 19 360
Revisjonshonorar 4 10 400 12 218 9932 10 764
Forretningsfgrerhonorar 86 640 103 141 89 500 91 622
Lepende kontrakter 144 360 173 577 122 876 150 564
Andre honorar og innleide tjenester 134 606 65714 30 000 50 000
Drift/Vedlikeholdskostnader 7 456 814 103 785 190 000 120 000
Vedlikeholdsavsetning 0 0 0 50 000
Forsikring 8 252 891 276 483 252 175 274 280
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 9 781 466 742 260 829 090 837 719
Andre driftsutgifter 10 3946 13 119 15375 8 875
Avskrivning driftsmidler 11 14 532 9 645 0 9 645
Tap pa fordringer -34 690 0 0 0
SUM KOSTNADER 1956 466 1589 817 1639 827 1717 548
RESULTAT FGR FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 1869 170 2 230 247 2180 215 2102 494
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 98 716 109 046 40 000 30 000
Rentekostnader 1520 281 1 636 660 1497 172 1432082
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -1 421 565 -1 527 614 -1 457 172 -1 402 082
ARSRESULTAT 447 604 702 633 723 043 700 412

Rgsslyngveien borettslag
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Arsregnskap 2025

Balanse 715 Resslyngveien borettslag

Note 31.12.25 31.12.24
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 12 1466 030 1466 030
Bygninger 13 21261 624 21261 624
Garasjer 13 8 662 147 8 662 147
Andre driftsmidler 11 509 621 37778
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 31 899 422 31 427 579
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalt forsikring 270 435 248 355
Kundefordringer 56 340 118 845
Erstatningsmessige skader 34 687 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 1951817 2677 383
Sum omlgpsmidler 2313 279 3 044 583
SUM EIENDELER 34212701 34 472 162

Rgsslyngveien borettslag
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Arsregnskap 2025

Balanse 715 Resslyngveien borettslag

Note 31.12.25 31.12.24
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Innskutt andelskapital 3800 3800
Fond til fremtidig vedlikehold 0 180 074
Annen egenkapital -3 773 486 -4 401 164
Sum egenkapital 15 -3 769 686 -4 217 290
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Sparebank1 16 27 622 124 28 269 703
Borettsinnskudd 17 9 957 000 9 957 000
Sum langsiktig gjeld 37 579124 38 226 703
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 20 145
Leverandgrgjeld 308 323 325 349
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 4 457 4 207
Palgpt lann, honorarer og feriepenger 1500 3113
Palgpne renter 7 643 8 636
Forskuttering fellesutgifter Klare Finans 56 340 101 299
Periodisert gjeld 25000 0
Sum kortsiktig gjeld 403 263 462 749
Sum gjeld 37 982 387 38 689 452
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34212701 34 472 162
Pantestillelser 18 37579124 38 226 703
Sted: , dato:

Hans-Richard Brathen Johan Ingvaldsen Kirsti Agnes Pedersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Berit Synngve Brathen
Styremedlem

Rgsslyngveien borettslag
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Noter 715 Rosslyngveien borettslag org.nr. 946812072

Disponible midler

2025 2024
A. Disponible midler IB 2 581 834 2602 187
B. Endring disponible midler
Arets resultat 447 604 702 633
Tilbakefgring avskrivninger 14 532 9 645
Kjap / salg anleggsmidler -486 375 0
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -647 579 -732 631
B. Arets endringer disponible midler -671 818 -20 353
C. Disponible midler UB 1910 016 2581 834
Kontrolloppstilling disponible midler
Omlgpsmidler 2313279 3 044 583
- Kortsiktig gjeld -403 263 -462 749
Disponible midler 1910 016 2 581 834
- Herav plassert pa egen bankkonto til fremtidig vedlikehold 1 356 480 0
- Herav gremerket fremtidig vedlikehold 0 180 074
- Herav satt pa egen plasseringskonto 0 184 164

De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til & betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har minimum to
maneders innkrevde felleskostnader som disponible midler til ordinzer drift. Beregningen av dette gjares ved a se pa SUM INNTEKTER (med fradrag for
eventuelle avdrag pa IN) under «T otalt budsjett» i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles pa 6, og man far da anbefalt minimumsnivéa pa disponible
midler. Eventuelle avsetninger/aremerkede midler til fremtidig vedlikehold ma trekkes fra, da dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke
til ordinaer drift av selskapet.
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Noter 715 Rosslyngveien borettslag org.nr. 946812072

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke
felleskostnader.
Regnskapsfarte inntekter er i trad med styrevedtak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaf felseskost og virkelig verdi pa
balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024
5000 Lgnn 0 12 000
5010 Timelgnn 12 000 12 900
5020 Feriepenger 1500 3113
5400 Arbeidsgiveravgift 4 055 4203
5401 Arb.avgift palapte feriepenger 77 159
Sum 17 631 32375
Selskapet har 1 midlertidig ansatt person.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2025 Regnskap 2024
5330 Styrehonorar 67 500 57 500
Sum 67 500 57 500

Utbetalt styrehonorar gjelder for periode 2024 - 2025.
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Noter 715 Raosslyngveien borettslag

org.nr. 946812072

Note 3 - Kontingent

Regnskap 2025 Regnskap 2024
7450 Kontingent boligbyggelaget 20 370
Sum 20 370
Note 4 - Revisjon
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6701 Honorar revisjon 10 400 12218
Sum 10 400 12218
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.
Note 5 - Lapende kontrakter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6395 Sommer- og vinterkostnader 91 350 52 808 62 000 88 750
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 7 866 75 000 15732 16 670
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 0 625 0 0
6780 Kabel-tv/internett 45 144 45 144 45144 45144
Sum 144 360 173 577 122 876 150 564
Note 6 - Andre honorar og innleide tjenester
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6705 Honorar regnskap 0 14719
6725 Honorar for juridisk og gkonomisk bistand 0 13 050
6730 Honorar for teknisk radgivning 134 606 37 945
Sum 134 606 65714
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Noter 715 Rosslyngveien borettslag org.nr. 946812072

Note 7 - Drift/Vedlikehold

Regnskap 2025 Regnskap 2024

6550 Driftsmateriale 3889 4170
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 128 227 98 050
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 9725 783
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 314 974 0
6630 Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 782
Sum 456 814 103 785

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 8 - Forsikring

Regnskap 2025 Regnskap 2024

7500 Forsikringspremie 248 355 276 377
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 4 536 106
Sum 252 891 276 483

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.
Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot a bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 9 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

6320 Kommunale avgifter 477 521 443 521 496 800 519 600
6320 Renovasjon 178 055 184 296 206 400 180 785
7760 Eiendomsskatt 125 890 114 444 125 890 137 334
Sum 781 466 742 260 829 090 837719

Note 10 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2025 Regnskap 2024

6860 Mate, kurs, oppdatering o.l. 0 0
6890 Annen kontorkostnad 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 124 5289
7000 Drivstoff 694 717
7420 Gave, fradragsberettiget 525 0
7720 Generalforsamling/arsmate 0 1125
7740 Qredifferanser -1 0
7770 Bank og kortgebyrer 2917 5058
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak -359 52
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 47 0
8126 Gebyr 0 877
Sum 3946 13119
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Noter 715 Raosslyngveien borettslag

org.nr. 946812072

Note 11 - Andre driftsmidler

Sitteklipper Avfallsanlegg under Sgppelanlegg
bakken

Anskaffelseskost pr.01.01 : 47 822 0 0
Arets tilgang : 0 200 000 286 375
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 47 822 200 000 286 375
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 19 689 2500 2386
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 28 133 197 500 283 989
Arets avskrivninger : 9 645 2500 2 386
Anskaffelsesar : 2023 2025 2025
Antatt levetid i ar : 5 20 20

Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
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Noter 715 Raosslyngveien borettslag

org.nr. 946812072

Note 12 - Tomt
Tomten er kjopt i 1988 for kr 1 466 030,-.

Note 13 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris Bygninger 1988 21261 621
Garasjeanlegg 2015/2016/2021 8 662 147
Bokfert verdi pr. 01.01. 29 923 768
Arets rehabilitering/pakostning vedr. balkonger 0
Bokfert verdi pr. 31.12 29 923 768

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & veere utfert tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av

bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 14 - Bankinnskudd

31.12.25 31.12.24
1920 Driftskonto bank 578 463 564 952
1922 SNN Trekkonto lan 12 898 30 688
1930 Annet bankinnskudd 0 184 164
1931 Annet bankinnskudd 0 1894 189
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 3975 3390
1964 Avsetning fremtidig vedlikehold 1356 480 0
Sum 1951 817 2677 383
Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 15 - Egenkapital
2025 2024
Innskutt andelskapital 3800 3800
Opptjent egenkapital (+)/ Udekket tap (-) pr . 01.01 -4 221 090 -4 923 723
Arets resultat 447 604 702 633
Egenkapital 31.12 -3 769 686 -4 397 364

Negativ egenkapital

Balansen av arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kostnad. Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget

ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdi.

Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv av styret i borettslaget.
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Noter 715 Rosslyngveien borettslag org.nr. 946812072

Note 16 - Pantegjeld

Iht forskriften om arsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene pa fellesgjelden
iht nedbetalingsplanen er beregnet a gke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: Sparebank 1 Nord

Norge

Formal: Bygning-opprinnelig

lan, laneopptak

09.11.22

Lanenummer: 45408828884

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2023

Rentesats: 5.05 %

Beregnet innfridd: 30.09.2047

Opprinnelig lanebelgp: 29 002 334

Lanesaldo 01.01: 28 269 703

Avdrag i perioden: 647 579

Lanesaldo 31.12: 27 622 124

Saldo 5 ar frem i tid: 23 640 792
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 12 815 823 9789 876

6 788 449 4730 694

8 766 351 6 130 808

12 580 896 6970 752

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 23 640 792, - til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.
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Noter 715 Rosslyngveien borettslag org.nr. 946812072

Note 17 - Borettsinnskudd

2025
2280 Borettsinnskudd 9 957 000
Sum 9 957 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 18 - Pantestillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr 37 579 124,- sikret ved pant. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa kr 31
389.801,-

Rgsslyngveien borettslag

Side 31 av 45



Resultat og balanse med noter for Rgsslyngveien borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Rgsslyngveien borettslag

Styreleder Hans-Richard Brathen (sign.)
Styremedlem Kirsti Agnes Pedersen (sign.)
Styremedlem Johan Ingvaldsen (sign.)

Styremedlem Berit Synngve Brathen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Resslyngveien borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Resslyngveien borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for v@r konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med darsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese ovrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av @rsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Sjegata 27, N-8006 Bodo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Bodg, 11. mars 2026
Tell Norge AS
Elias Kosmo Larsen

Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Rgsslyngveien borettslag onsdag 08.04.2026 kl. 18:00 - SKS
arena.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Hans-Richard Brathen innstilles som mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble 8pnet av: Hans-Richard Brathen
Fglgende ble valgt som mgteleder:

Hans-Richard Brathen ble enstemmig vedtatt innstilt som mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent
Hans-Richard Brathen innstilles som referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekreteer/referent:

Hans-Richard Brathen- enstemmig vedtatt

1.3 Valg av eier til 3 sighere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder:

Arvid Aagnes -enstemmig vedtatt

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
Dokumenteres i fremmgteliste

Vedtak:

Opptak av mgtende: 10 stk totalt
Stemmeberettigede tilstede:7
Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede:7
Tilstede fra Nobl: Nei

Generalforsamling ble erkleert lovlig satt.
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2. STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Gjennomgang av arsmelding
Vedtak:

Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).
Vedtak:

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Det foresl8s at godtgjgrelsen gkes med 5%.

Styreleder godtgjgres med kr 42.000

Styremedlemmer og varamedlemmer godtgjgres med kr 5.800 hver.

Kirsti ﬁgnes har hatt en del ekstra oppgaver for 8 avlaste styreleder. Hun far for dette 9000.

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. :74 200

Styreleder godtgjgres med kr 42.000
Styremedlemmer og varamedlemmer godtgjgres med kr 5.800 hver.
Kirsti Agnes har hatt en del ekstra oppgaver for 8 avlaste styreleder. Hun far for dette 9000.

Avstemming: enstemmig vedtatt

Vedtak kr.: 74 200
Styrehonorar gjelder for perioden/ar:2025/2026

5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1 Valg av styreleder
Styreleder Hans-Richard Brathen er p& valg.

Vedtak:
Styreleder Hans-Richard Brathen stiller som styreleder i 2 r.

Vedtak: Hans-Richard Bréthen innstilles som styreleder for 2 r.

Avstemming: Enstemmig vedtatt
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5.2 Valg av varamedlem
Varamedlemmene Marit Hansen og Jeanette Ingvaldsen er pa valg.

Vedtak:
Vedtak: Marit Hansen og Jeanette Ingvaldsen innstilles for 1 &r som vara.

Avstemming:Enstemmig vedtatt

Etter valget skal styret besta av: Fullt navn, hvilket ar valgt, og for antall ar.
Styreleder: Hans-Richard Brdthen, 2026 , 2 ar

Styremedlem: Kirist /3\gnes Pedersen, 2025, 2 ar

Styremedlem: Johan Ingvaldsen, 2025, 2 ar

Styremedlem:Berit Brathen, 2025, 2 &r

Varamedlem:Jeanette Ingvaldsen, 2026, 1 ar

Varamedlem:Marit Hansen, 2026, 1 ar

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Sak fra andelseier - Ventilasjonsanlegg
Ventilasjonsanlegg som befinner seg pa loft.

Utrede om det er fornuftig at borettslaget overtar vedlikehold av dette. Usikker om dette
blir utfgrt av beboere, og om det kan vaere vanskelig & vite hva som skal gjores.

Vedtak:

Borettslaget far gjort kartlegging av alle ventilasjonsanlegg og far prisestimat for
eventuelle reprasjoner/og eller utbedringer som ma gijgres.

Enstemmig vedtatt

6.2 Sak fra styret - Oppdatering av vedtekter i Rgsslyngveien
borettslag
Vedtektene kan bare fastsettes eller endres av generalforsamlingen. Beslutning om

endring kan bare tas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer, jf.
borettslagsloven § 7-11.

Punkt 1-2 (1) - endring av ordlyd

Borettslagets forretningskontor er hvor borettslaget ligger. Av denne grunn endres
bestemmelsen slik at det fremgar at forretningskontoret er i Fauske kommune, samt at
den delen av bestemmelsen som sier at borettslaget ligger i Fauske fjernes.

Dagens ordlyd:

Borettslaget ligger i Fauske kommune og har forretningskontor i Fauske kommune.
Forslag til ny ordlyd:

Borettslaget har forretningskontor i Fauske kommune.

Punkt 1-3 - Nytt punkt om kommunikasjonskanaler i borettslaget
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henvisningen endres i henhold til dette.

Dagens ordlyd:

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Forslag pd ny ordlyd (endring markert i fet skrift):

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Vedtak:
Nye vedtekter godkjennes ikke pr 08.04.26

Nye reviderte vedtekter med innspill taes opp pa neste generalforsamling.

7. AVSLUTNING

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 1923

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert pa Min side.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Hans-Richard Brathen (sign.)
Sekretaer Hans-Richard Brathen (sign.)
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NBBL-dok nr 2.02
Sist revidert 23.08.20006

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for R@sslyngveien borettslag org nr 946 812 072

tilknyttet
Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 23.10.1987.
De siste ars endringer er gjort ved generalforsamlinger 23.05.2019, 23.05.24, og
siste 07.05.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

R@ssslyngveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a
gl andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Fauske kommune og har
forretningskontor i Fauske kommune.

{2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaire andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommunene til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens

§ 4-2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har.............. rett til a eie inntil ...... av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i1 boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det
og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at er erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier bar rett
til A erverve andelen.

3 Forkjgpsrett

3-1Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, bar andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjegres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste drene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget senest femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pad stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



o

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilhgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av
de siste to arene.

Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fegrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som



vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Opﬁ?iger andelseieren skade i boligen som bqrettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til
borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jf

borettslégélé%éns ......... og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa
bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, fors0Illt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige



andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av

17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borattslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sa@rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

{2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfeoreren kan kreve at styret sammenkalles.

{3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjeor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem present
av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlernmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det
fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt

i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

— denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Tiwkt pd selvkopierende papkr

He 2129 Forlag: Serm & Stenerten AfS, Dalo, 1-77

FERDIGATTEST
Bygningsloven & 1E juni 1965 & 83, fjr. £ 89 n

!-Srhtlsmmitur J 1 !,.f 1 [ Muate.nr. [Gnr, fone. dpareeline.]
jéheila B 16/17 Hus nr. 10, 12, 14, 16, 18

Arbeidets art | Braningens art |Outo for soknac | Dato for vedisk (bygn.rbd/sjell | Sak nr.
Nybygg Boligbygg 15.10.87 23.11,87 330/87

Byggherre |acrease i F Tif,
Fauske boligbyggelag Torggt. 23, B200 Fauske

Anmmelder |A.:|n|n|- [T
Fauske boligbyggelag Torggt. 23, B200 Fauske

Ansvarshavende |adresse |t
Byggm, David Sletten B200 Fauske

Wi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 89,
Det er ikke funnet nos som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser | bygningslovgivningt

Eygningen eller deler av den md ikke tas | bruk til annet formd] enn det byggetillatelsen (jir. & 83) forutserter. En slik brul
endring krever serskilt godkjenning.

Ev. merknader:
Innflyttingsdato: 01.02.89,

Byggested: Bgsslyngvn. 10 a; b eg 12 a, b.
To stk. to-leilighetshus pi to plan. Grfl. 152 m?
Det er lyd - og BE 30-skille mellom leilighetene.

Vann og kloakk er tilkoblet offentlige ledﬁinger;

Utvendig tereng rundt huset skal ha et fall p& 1:50 fra huset og
utover ©g i en bredde pd 3 meter.

Huset er oppfgrt i samsvar med bygningsr-dets tegninger stemplet
inn 19.10.87 og godkjent 23.11.87.

OW/ncl
S1ed og Ha10 | Srempet
Fauske 08.02.89 H
......................................................................... |\ Oty
Sendes 1l [ Fauske ligningskt
Oevegherre O aameiger O &ngvarshavende O Bvpoerpyvamyndighet O




ENERGIATTEST

Adresse Resslyngveien 10B
Postnummer 8209 >
2
Sted FAUSKE % »
=)
Kommunenavn FAUSKE :Cj B
Gardsnummer 102 5
£
Bruk: 483 o
ruksnummer E E
Seksjonsnummer 1s)) m
‘q-’ ‘
Andelsnummer = I.I‘i
Festenummer %
=
Bygningsnummer 'q§))
[}
c
Bruksenhetsnummer g _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-96613 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmé&kifte til sparepzerer pa utebelysning

- Bruk varmtvann fornuftig - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 138

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Budskjema tvangssalg Rgsslyngveien 10B

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0008/26
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved felgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Rosslyngveien 10B, 8209 Fauske - Orgnr: 946812072 andelsnummer 16 i Rgsslyngveien borettslag
iFauske kommune.

Belap i blokkbokstaver Belap

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom
prospekt/salgsoppgave for eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten
Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

] . Klokkeslett og dato
Budet er bindende for undertegnede til:

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker,
regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en
maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medeafrer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir
undertegnende herved fullmakt til medhjelper Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de
sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg R@sslyngveien 10B

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst,
tilhgrende vedlegg samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er
inneforstatt med at ovennevnte bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende
vedlegg samt & ha besiktiget eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med
endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent med at meglerkontoret har plikt til 3 gi selger og kj@per kopi av
budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver
ma vedlegges budskjema. ma vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det veere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
e disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg fglgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kj@pekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kisper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjsperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no
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