Gjerdebakken 30 notar

TASTA

Prisantydning Kr. 1955 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 51/56 kvm NOTAR.NO
Megler Svein Magnus Melgaard TIf 404 07 662
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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Gjerdebakken 30
4027 STAVANGER
Kr 1955 000,-

Kr 2 017 500,-

Kr 18 396,-

Kr 3990 896,-

Kr 10 879,-

51/56 m?

Andel
Andelsleilighet
2022

2

3

Notar Stavanger

Madlaveien 10

4010 STAVANGER

Gjerdebakken 30

Nyere endeleilighet med hgy standard. 2
soverom, garasje og veranda. Sentralt og rolig. IN
ordning pd fellesgjeld

Gjerdebakken 30 har en flott og rolig beliggenhet, i et nyere boligfelt p&
Tasta. Herfra er det gangavstand til det meste, som kjgpesenter,
turomréder, dagligvarebutikk og bussholdeplasser, for & nevne noe.

Leiligheten ligger p& enden av blokken, og har en god planlgsning, hvor
store vindusflater gir en god romfolelse. Fra stue er det utgang til veranda.

Den holder en god standard, her kan du flytte rett inn. Vannbdren varme,
balansert ventilasjon, helfliset bad, kjiskken med integrerte hvitevarer mm.

Innhold:

3.etg.: Gang, 2 soverom, bad, stue/kjokken, bod og veranda
letg. Bod.

Fast oppstillingsplass i lukket anlegg.

Borettslaget tilbyr: Felles lokale, gjestehybler og treningsrom m.m

Velkommen til visning!
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

GJERDEBAKKEN 30

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Stue
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Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Bad

Bad
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Soverom
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Soverom
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Soverom

Soverom
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Balkong

Balkong
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Plantegning

SOVEROM

Gjerdebakken 30

HIBHKEN

STUE / SPISESTUE

BALKONG
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen har en sentral beliggenhet pé Tasta. Herfra er det gangavstand til Tastasenteret hvor du finner et bredt
utvalg av butikker og spisesteder, samt treningssenter og helsestasjon. Dagligvarebutikk er i umiddelbar nserhet.
Det er kort vei til en rekke skoler og barnehager. Kombinert med alle grontarealene, idrettsanleggene (som blant
annet fotballbaner og skatepark) og lekeplassene i neeromrddet, gjer dette beliggenheten sveert barnevennlig.
Flotte turomré&der finner du pd& Veden eller rundt Stokkavannet. Stavanger sentrum ligger kun en kort kjeretur
unna. God offentlig kommunikasjon.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Gjerdebakken 30 - Nabolaget Tastaveden sg@rvest/Tastarustd Sgr - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Eldre

Offentlig transport

@ Froastglveien 4 min %
Linje 5, X71, N89 0.3 km
@ Stavanger stasjon M min &
Linje F5, L5 55 km
X Stavanger Sola 20 min &
Skoler
Teina skole (1-7 kl.) 10 min 4
331 elever, 22 klasser 0.8 km
Tasta skole (1-7 kl.) N min %
373 elever, 19 klasser 0.9 km
Byfjord skole (1-7 kl.) 15 min 4
384 elever, 27 klasser 1.2 km
Tastarustd skole (8-10 kl.) 3min &
404 elever, 34 klasser 0.3 km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 15 min 4
317 elever, 23 klasser 1.2 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 8 min &
250 elever, 19 klasser 2.6 km
Stavanger offshore tekniske skole 8 min &
440 elever 3.2km
Ladepunkt for el-bil
& Alti Tasta 3min &
& Tasta Senter 3min &

16

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
R R
St
e Y
; R R s °
RR LG S
823 Lxs " Ry
il B |
- =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Tastaveden sgrvest/Tastar... 1733 848
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Espira Tastarusta (1-5 ar) 3min &
90 barn 0.3km
Smietunet barnehage (1-5 ar) 8 min 4
61 barn 0.7 km
Smiene barnehage (1-5 ar) 9 min 4
58 barn 0.7 km
Dagligvare
Helgg Meny Tasta 4 min %
PostNord 0.3km
Coop Extra Tasta 6 min %
Post i butikk 0.5 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Tastarusta skole 3min &
Aktivitetshall, friidrett, sandvolleybal... 0.2 km

@ Tasta idrettspark 8 min %

Ballspill, basket, fotball, sandvolleyba... 0.6 km

& SATS Tasta 4 min %
& Toppform Tr.senter avd. Tasta 9 min %
Boligmasse

B 7% enebolig

B 24% rekkehus

B 67% blokk
2% annet

«Stille og rolig nabolag, kun 3 km fra sentrum, men
med saers gode friluftsomrader. Fint for
barnefamilier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alti Tasta 4 min %

@ Apotek1Tasta 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 37%6124r
B 12%13-15 &r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
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Flerfamilier

0% 46%

[ Tastaveden sgrvest/Tastarusta Sgr
[ stavanger/Sandnes

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0079/26

SELGER
Jon Inge Lillebostad

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 28, bruksnummer 3844,
andelsnr. 86 i Eplestien Borettslag med orgnr.: 925776335 i Stavanger kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 939 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Tomten er felles for borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.04.2026. utfert av Bernt Petter Andersen.

BYGGEAR
2022

BYGGEMATE
Leiligheten er en del av et leilighetsbygg fra 2022 med originale overflater og bygningskomponenter.

Ytterveggene er konstruert i betong og reisverk av tre ut mot balkongen.

GJERDEBAKKEN 30

19



Takkonstruksjonen er av betong, med en betongkonstruksjon som fungerer som tett tekke. Bygget er utstyrt med
takrenner, beslag og nedigp.

Bygningen har vinduer med isolerglass og ytterderer i tre, begge fra byggedret.

Leiligheten har en balkong med et betongdekke kledd med terrassebord og et rekkverk i metall.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Vé&trom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vétrom

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Ja

Beskrivelse: Tror det har veert skjeggkreg ii noen fé& andre leiligheter? Eneste jeg har lest er i heime appen..
kanskje 1-2 leiligheter i det samlede borettslaget

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig. Omrddet er regulert til bolig, offentlig undervisning (skole), lekeplass, annet
uteoppholdsareal, parkeringsplass, gang/sykkelveg, annen veggrunn- grentareal, blokkbebyggelse og
frittliggende smdhusbebyggelse.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Stavanger
kommune.

OPPVARMING

Fjernvarme.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i lukket anlegg.
Mulighet for montering av el-billader.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Felles privat vei over gnr. 28, bnr. 3884 - Eplestien borettslaget.
Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke

kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
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ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd bygningen den 03.11.2022 ifglge Stavanger kommune.
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 07.12.2023 ifglge Stavanger kommune.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

INNHOLD

3.etg. Gang, 2 soverom, bad, stue/kjokken, bod og veranda
letg. Bod.

Fast oppstillingsplass i lukket anlegg.

Borettslaget tilbyr: Felles lokale, gjestehybler og treningsrom

STANDARD
Kjokken 3. etasje:
Kjokken fra byggedret 2022, som er velutstyrt med god skapplass. Vannstopper og komfyrvakt er registrert.

Bad/vaskerom 3. etasje:

Flislagt baderom med vannbdren varme i guly, fliser p& vegger og malt tak. Badet er utstyrt med innredning med
speil, benkeskap, servant og blandebatteri, samt et vegghengt toalett. Videre er det en dusj med glassder og
opplegg for vaskemaskin med stoppekran. Rommet har balansert ventilasjon og et plastsluk med metallrist.

Innvendige overflater:

Gulv: Enstav parkett p& gulvoverflater.
Vegger: Malte veggoverflater.

Himling: Malte takflater.

Overflatene har normal slitasje.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rar i rer system.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

- Vannbdren varme: Det er vannbdren varme pd badegulv og varmekonvektor i stue.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 51m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 56 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

GJERDEBAKKEN 30
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Underetasje

BRA-e: 5 m? Bod

3. etasje

BRA-i: 51 m? Entré, bad/vaskerom, 2 soverom, bod og stue/kjskken

TBA fordelt p& etasje
3. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Bod i fellesanlegg p& 5m2 er medregnet under arealberegningen som BRA-e.
Balkong pé& 9 m2 er medregnet under areallberegningen som terrasse- og balkongareal (TBA)

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1955 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 10 879,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

a-konto fjernvarme, a-konto kaldt vann, renter 1&n, personalkostnader, styrehonorar, avskrivninger,
revisjonshonorar, forretningsfererhonorar, drift og vedlikehold, forsikringer, altibox flex, kommunale avgifter, energi
i fellesareal og andre driftskostnade m.m.

Det gjeres oppmerksom pd at avdragene har ikke begynt & lepe. | folge forretningsferer starter avdragene
01.10.2030. Dette vil utgjer ca. kr. 4.850,- ekstra pr méned.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 950 919,- som primeerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 803 676,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 1955 000,- (Prisantydning)
kr. 2 017 500,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 972 500,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 990 896,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i

norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/28/3844:

12.03.1990 - Dokumentnr: 4206 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHAVER GANN TRE AS. RETT FOR EIER AV DENNE EIEND. TIL A
KNYTTE SEG TIL LEDN.

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:28 Bnr:3837

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

TRANSPORTERT TIL STAVANGER KOMMUNE.

19.06.1992 - Dokumentnr: 8249 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER STAVANGER KOMMUNE RETT TIL A HA LIGGENDE
AVL@PSLEDNINGER OG LEDE OVERVANNET | EKSISTERENDE APEN
KANAL SOM LIGGER PA EIENDOMMEN

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:28 Bnr:3837

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1994 - Dokumentnr: 11015 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:28 Bnr:3837
Gjelder denne registerenheten med flere

GJERDEBAKKEN 30
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20.02.2014 - Dokumentnr: 147570 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:28 Bnr:3837

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2022 - Dokumentnr: 1067254 - Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om tilgang for redningspersonell og vaktselskap e.l.

13.04.2021 - Dokumentnr: 420057 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:28 Bnr:3837

GRUNNBOKSDATO
17.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

OM BORETTSLAGET

Borettslag med 107 andeler. Heis. Felles garasjeanlegg. Felleslokalet og gjestehybel.
Sikringsordning via Gjensidige.

Avregning pé fjernvarme og kaldt vann 1gang i éret.

Dyr er tillatt sé lenge det ikke medferer urimelige sjenanse for naboer.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 2 017 500,- pr. 09.04.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

Info pr 31.02.2026 hentet fra forretningferer:
Husbanken 4,06%

Annuitetsldan (IN)

4 terminer

Andel saldo: kr. 2 017 500

Lopetid: 23.12.2022 - 31.01.2053

Borettslaget har totalt kr. 199 628 000,- i fellesgjeld.
Av dette er kr. 23 722 000i DNB med 5,59% rente

Borettslaget har individuell nedbetaling av fellesgjeld. Hentet fra forretningsferer: "Borettslaget har IN ordning og
mulighet for innfrielse 4 ganger i dret - mars, juni, september og desember”

Det gjeres oppmerksom pd at avdragene har ikke begynt & lepe. | folge forretningsferer starter avdragene
01.10.2030 som vil utgjer ca 4.850,- ekstra pr mdned.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.
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Utdrag fra regnskap 2024:
- Inntekter: kr.5 167 336

- Kostnader: kr. 1561593

- Netto finans: kr. 3 968 424
- Resultat: kr. - 362 680

SIKRINGSFOND
Sikringsordning via Gjensidige

FORRETNINGSF@RER
Viden Forvaltning AS

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Se neermere vedlagte husordensregler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning er ikke i mdlestokk og derfor kun & anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
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av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
28.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Svein Magnus Melgaard, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: smm@notar.no

Mobil: 404 07 662

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse  kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.
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Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
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misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport utfert av Taksering AS v/Bernt Petter Andersen datert 21.04.2026, selgers egenerkleering datert
21.05.2026, energiattest, grunnkart, reguleringsplankart som felger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

GJERDEBAKKEN 30

Tilstandsrapport utfert av Taksering AS v/Bernt Petter Andersen datert
21.04.2026, selgers egenerkleering datert 21.05.2026, energiattest,
grunnkart, reguleringsplankart som fglger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

© Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER
(Y STAVANGER kommune

FE gnr. 28, bnr. 3844

# Andelsnummer 86

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 51 m?

]

/.

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 12979-2165 Eiendomsverdi ref nr: OH1626

Autorisert foretak: Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

By Pl Hrlenan

Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no
95103 429

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12979-2165 Befaringsdato: 17.04.2026
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Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 28 - Bnr 3844 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 28 - Bnr 3844 Randabergveien 59A
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 28 - Bnr 3844 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i leilighets bygg fra 2022. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Originale overflater og bygningskomponenter.

Det er ikke registrert avvik utover mindre rift/merker av Lovlighet Gatilside
normal art. .

Leiligheten er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et meget Boligbygg med flere boenheter

godt helhetsinntrykk. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte stemmer med dagens bruk

bygnings komponentene utover i rapporten.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga til side

Betongkonstruksjon med tett tekke.

Takrenner, beslag og nedlgp.

Yttervegger i betong og reisverk i tre ut mot balkong.
Takkonstruksjon i betong.

Vinduer med isolerglass fra byggearet.

Ytterdgrer i tre fra byggearet.

Betong dekke med terrassebord.

Rekkverk med metall.

INNVENDIG G4 til side

Enstav parkett pa gulvoverflater.

Malte veggoverflater.

Malte takflater.

Normal slitasje.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.
Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med vannbaren varme.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da boligen ikke er over 5 ar.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble registrert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rer i rgr system.

Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon

Vannbaren varme pa badegulv.
Varmekonvektor i stue.

El. Installasjoner tilpasset byggets funksjoner.

Arealer Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

© utvendig > Nedigp og beslag 4 til si
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12979-2165 Befaringsdato:  17.04.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘ I I

Randabergveien 59A k
4025 STAVANGER  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022

Anvendelse

Standard
God

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Betongkonstruksjon med tett tekke.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgp.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger i betong og reisverk i tre ut mot balkong.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon i betong.

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer med isolerglass fra byggearet.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12979-2165

Befaringsdato:

Betong dekke med terrassebord.
Rekkverk med metall.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Enstav parkett pa gulvoverflater.

Malte veggoverflater.

Malte takflater.

Normal slitasje.

Interesserte anbefales & kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegg og malt innvendig tak.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

17.04.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med vannbaren varme.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plast sluk med metallrist.

f

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da boligen ikke er over 5 ar.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning KIGKKEN
Beskrivelse
Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri. 3 ETASJE > STUE/KIBKKEN
Toalett montert pa vegg.
Dusj med glassdgr. Overflater og innredning
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane. Beskrivelse

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble registrert.

Oppdragsnr.: 12979-2165 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser

Vannledninger som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
Beskrivelse inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

R@r i rgr system.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El.

Installasjoner tilpasset byggets funksjoner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Avlgpsrgr Inntak og sikringsskap

Beskrivelse 2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
Avigpsrgr i plast. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon

Vannbaren varme
Beskrivelse

Vannbaren varme pa badegulv.
Varmekonvektor i stue.
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Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Kjeller 5 5
3 Etasje 51 51 9
SUM 51 5 9
SUM BRA 56
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
) Entré, bad/vaskerom, 2 soverom, bod,
3 Etasje .
stue/kjgkken
Kommentar

Bod i fellesanlegg pa 5m2 er medregnet under arealberegningen som BRA-e.
Balkong pa 9 m2 er medregnet under arealberegningen som terrasse- og balkongareal (TBA)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Boligen er fra 2022.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2026 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Jon Inge Lillebostad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 28 3844 0 938.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gjerdebakken 30

Hjemmelshaver

Eplestien Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

925776335 Lillebostad Jon Inge

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
86

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 12979-2165

Befaringsdato:

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seaerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OH1626

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

17.04.2026 Side: 15 av 16
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Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 28 - Bnr 3844 Randabergveien 59A I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 12979-2165 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 16 av 16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0079/26

Selger 1 navn

Jon Inge Lillebostad

Gjerdebakken 30

Poststed
STAVANGER 4027

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JIL
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JIL
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei M Ja
B . Tror det har veert skjeggkreg i i noen fa andre leiligheter? Eneste jeg har lest er i heime appen.. kanskje 1-2
eskrivelse Leili :
eiligheter i det samlede borettslaget
Initialer selger: JIL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JIL
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Adresse
Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-299393
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300788810

Gardsnummer Bruksnummer

28 3844

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0303

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
51,0 m? 51,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

52

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
83,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
75,44 kWh/m? 6 392 kWh



(£)

A->>

Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det méa monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Vedtekter
for Eplestien borettslag, org nr 925776335

Vedtatt ved sammenslaingen av de tidligere fire borettslagene i Eplestien 1. januar 2025

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal og navn

Borettslagets navn er Eplestien borettslag.

Eplestien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

Borettslagets eiendom ligger innenfor et stgrre boligomrade, hvor det ogsa er eiendommer som skal eies i fellesskap av
boligeiendommene i omradet. Disse felleseiendommene bestar av felles utomhusarealer og felles parkeringsanlegg,
felleshus med trimrom og to hybler i byggetrinn 2. Eplestien borettslag er medeier i disse felleseiendommene, og det felles

eierskap reguleres i egne vedtekter som skal gjelde mellom sameierne i felleseiendommene. Det vil vaere styre borettslaget
som representerer Eplestien borettslag i fellessameiet.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veaere pa kroner 5000 kr

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil tjue prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har arbeidsgivere som skal leie ut boligen til arbeidstakere rett til 3 eie inntil 20% av andelene.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett
til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Plikt til 3 innga avtale om leveranse av fellestjenester

Hver enkelt andel / andelseier har rett og plikt til a innga standardavtale om leveranse av fellestjenester og individuelle
tjenester som skal leveres iht. bokonseptet "Heime".

Formalet med at hver andel skal innga saerskilt avtale med driftsselskapet, er seerlig a sikre en god og omfattende leveranse
av basistjenester / vaktmestertjenester / servicefunksjoner til beboerne, samt sikre at alle beboerne dekker sin andel av
kostnadene forbundet med leveranse av disse basistjenestene / vaktmestertjenestene / servicefunksjonene. Videre legger
driftsavtalen til rette for at det over tid kan avtales endringer i basistjenestene / servicefunksjonene pa en enkel mate, og
sikrer at slike endringer blir bindende bade for driftsselskapet og samtlige eiere av andeler i borettslaget.

Andelshaverne i borettslaget er innforstatt med at behovet og gnsket om innholdet i / omfanget av fellestjenestene kan
endres over tid, og at slike endringer ngdvendigvis ma gjelde for samtlige andelshavere. Den enkelte andelshaver kan
dermed ikke forhandle og innga szerskilte avtaler med driftsselskapet om endringer i basisleveransene som gjelder for alle
beboerne.

Den enkelte Andelseier plikter derfor til enhver tid a gi styret en ugjenkallelig fullmakt til 3 innga avtale med driftsselskapet
om endringer i innholdet i / omfanget av felles- /basistjenestene og, i sammenheng med slike endringer; avtale endring av
vederlaget for basistjenestene med bindende virkning for de enkelte andelshavere (fordelingen mellom andelshaverne skal
veaere forholdsmessig ift. opprinnelig fordelingsngkkel). Fglgende begrensninger ligger til grunn for styrets fullmakt:

. At endringene i basis-/fellestjenestene ikke medfgrer en gkning av vederlaget pa mer enn 10 % per ar
for den enkelte andelseier (for andeler i sameie gjelder begrensningen pa 10 % for selve andelen / for
eierne samlet)

3 At endringene i Fellestjenestene ikke er av vesentlig karakter.

3. Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget har ikke forkjgpsrett.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



(5) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig spknad til styret og skal godkjennes av styret eller
generalforsamlingen fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Andelseier er ansvarlig for 3 sgke om godkjenning fra
kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres skriftlig om alle
leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i aret krever godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

e andelseieren er en juridisk person

e andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram
til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Parkering

Andelseierne har parkeringsplasser og eventuelt sportsbod pa en anleggseiendom (parkeringsanlegg under bakken),
opprettet som egen eiendom med gnr. 28 bnr. 3838. Disse bruksrettighetene skal tinglyses, og en kopi av det tinglyste
vedtak skal vedlegges disse vedtektene som vedlegg 1. Bruksretten til bodene og parkeringsplassene er eksklusive. Den
narmere plassering av hver enkelt borettslagsandel sin bod / parkeringsplass, fremgar av plankart vedlagt som vedlegg 2.
Dette plankartet vil oppdateres ved salg / bytte av plasser.

Beboerne er gjort kjent med at man ikke bgr oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke taler fuktighet i sportsbodene,
da dette ma paregnes a kunne bli fuktskadet. Videre er beboerne gjort kjent med at man ikke bgr sette fuktige ting / utstyri
boden, slik som f.eks. vate sykler, da dette kan medfgre et fuktigere klima i parkeringsanlegget som igjen vil danne grunnlag
for muggsopp. Dersom man skal lagre utstyr i boden som har blitt vatt ute, er det viktig at man tgrker dette fgr man setter
detinniboden.

Beboerne er gjort kjent med at det ikke er tillatt a lade el-biler i vanlige stikkontakter i parkeringsanlegget, da slik lading er
svaert brannfarlig.

Parkeringsanlegget bestar av ytterligere parkeringsplasser / boder. Disse tilhgrer boliger pa naboeiendommer og kan ikke
benyttes av beboere i Eplestien Borettslag 1 .
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Parkeringsanlegget skal eies i et tingsrettslig sameie mellom de som har bruksrettigheter i parkeringsanlegget. Utgiftene til
drift og vedlikehold av parkeringsanlegget skal fordeles mellom sameierne, som naermere regulert i utkast til vedtekter for
det felles eierskap til parkeringsanlegget, se vedlegg 3. | disse vedtektene er det ogsa en regulering av plikt til midlertidig
bytte av parkeringsplass for de som matte ha HC-plass, dersom man selv ikke har behov for HC-plass mens den som trenger
a bytte har slikt dokumentert behov.

Den del av utgiftene til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget som faller pa Eplestien borettslag, skal fordeles mellom
andelseierne med teller 1 pr. parkeringsplass som den enkelte andel har, og med samlet antall parkeringsplasser tildelt
beboere i Eplestien borettslag som nevner.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks & sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra andelseier eller andre som bor i boligen, og
skaden dekkes av borettslagets forsikring, har andelseier plikt til @ refundere borettslagets egenandel. Det samme gjelder
dersom borettslaget forsikring dekker utbedring av skade knytet til den andelseier har ansvaret for & vedlikeholde

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

Borettslagets vedlikeholdsplikt blir ivaretatt gjennom sameiet som borettslaget er en del av, slik at det er styret i sameiet
som vil ha hovedansvar for det bygningsmessige vedlikeholdet. Kun for de tiltak som bare tilhgrer borettslaget er det
borettslagets styre som er ansvarlig.

Borettslaget skal ha eksklusiv bruksrett til de arealer som er vist pa kart vedlagt sameiets vedtekter. Med denne bruksretten
felger ogsa et ansvar for a alene besgrge vedlikehold og renhold av de aktuelle arealene.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.
(2) Utgifter til TV og internett betales med like del per andel. Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk
med arlig avregning. Det faktureres a-konto gjennom aret som danner grunnlaget for avregningen.

Dersom eier ikke gir tilbakemelding om malerverdi, kan styret estimere disse verdiene.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve
at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de deltagende styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

e 3 gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

e salgeller kjgp av fast eiendom,
e  3taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Den ordinaere generalforsamlingen skal minimum behandle fglgende saker:
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsf@rer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



1.1

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET EPLESTIEN FELLESANLEGG
Org. Nr: 932 524 260

ORGANISERINGEN AV BOLIGOMRADET EPLESTIEN, NAVN OG FORMAL

Organiseringen av boligomradet

Eplestien er et stgrre sammenhengende boligomrade, bestdende av 26 stk. rekkehus og 4
stk. boligblokker.

Bebyggelsen pa Eplestien bestar av folgende blokkbebyggelse/leiligheter og rekkehus
(samlet benevnt Boligene), alle i Stavanger kommune:

e Boligblokken tilhgrende Eplestien Borettslag, etablert pa gnr. 28 bnr. 3843
e Boligblokken tilhgrende Eplestien Borettslag, etablert pa gnr. 28 bnr. 3837
e Boligblokken tilhgrende Eplestien Borettslag, etablert pa gnr. 28 bnr. 3844
e Boligblokken tilhgrende Eplestein Borettslag, etablert pa gnr. 28 bnr. 3845
e Totalt 26 rekkehus, etablert pa gnr. 28 bnr. 3846 til 3860 og 3870 til 3880

Innenfor boligomradet Eplestien er det utendersarealer, et felleshus/-lokale med ulike
funksjoner (forsamlingslokale, delerom og treningsrom), 2 gjestehybler, drivhus og
garasjeanlegg, som skal vere til bruk for alle beboerne innenfor omradet iht. den neermere
regulering i disse vedtektene, og som dermed skal eies av eiere av Boligene i fellesskap. Disse
eiendommene / felleslokalene er:

e Et parkeringsanlegg oppfort pd en anleggseiendom under bakken, med gnr. 28 bnr.
3838 ("Garasjeanlegget"), og uteomradet gnr. bnr. 3884.
e Felleshuset oppfort pa Felleseiendommen ("Felleslokalet”)

e 2 stk. gjestehybler i boligblokkene tilherende Eplestien Borettslag, trinn 2.

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser til eksklusiv bruk for de beboere som
har kjopt parkeringsplass, er lokalisert i Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget, Felleseiendommen, Felleslokalet og Gjestehyblene skal veere til felles bruk
for beboerne innenfor boligomradet, iht. slik regulering og med slike begrensninger som
fremgar av disse vedtekter og fastsatte Retningslinjer for bruk av Felleslokalet og
Gjestehyblene (se punkt 2.2 nedenfor).
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Sameiets navn, formal og registrering i Brenngysundregistrene

Garasjeanlegget, Felleseiendommen og Felleslokalene (sammen kalt "Fellesanleggene")
skal eies og driftes i fellesskap av sameierne.

Navnet pd det tingsrettslige sameiet skal veere Sameiet Eplestien Fellesanlegg.

Sameierne er de som til enhver tid eier en Bolig innenfor boligomradet Eplestien, ref. punkt
1.1 ovenfor.

Disse vedtekter er gjeldende for det felles eierskap i Fellesanleggene, og har som formal &
organisere det felles eierskap, forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og pakostninger m.m. av
Fellesanleggene, til beste for det enkelte sameier og for fellesskapet innfor boligomradet.
Den enkelte sameiers rettigheter og plikter er ogsa regulert i disse vedtektene.

SAMEIEETS EIENDOMMER, BRUK AV FELLESANLEGGENE, LEVERANSE AV
TJENESTER FRA HEIME

Eierskap til Fellesanleggene

Sameieren eier i fellesskap Fellesanleggene i et tingsrettslig sameie. Hjemmelen til
Felleseiendommen skal tinglyses pa hvert av rekkehusene og hvert av borettslagene, med
tellere tilsvarende 1 for hver Bolig (dvs. teller 1 for rekkehus og tellere for hvert av
borettslagene tilsvarende antall leiligheter i borettslaget).

Hjemmelen til Garasjeanlegget er tinglyst pd borettslagene, med tellere tilsvarende 1 for hver
Bolig i hvert av borettslagene, men ogsa denne eiendommen eies av sameierne i fellesskap,
via Sameiet Eplestien.

Regler for drift og bruk av Felleslokalene og Gjestehyblene

Regler for utlan, bruk, utvask, dekning av variable utgifter mv. tilknyttet Felleslokalet og
Gjestehyblene, skal reguleres i egne retningslinjer for bruk av Felleslokalet og Gjestehyblene.
Disse skal fastsettes av styret i Sameiet Eplestien Fellesanlegg.

Avtale om leveranse av tjenester fra Heime

Heime Proptech AS ("Heime") er en leverander av et tjenesteprogram med tilhgrende
teknologi for tilrettelegging av deling- og fellesskapslgsninger, med formdl & skape
dynamiske og bedre nabolag, muliggjere deletjenester og legge til rette for fellesskap og
sosial omgang. Dette gjelder blant annet lanerom for verktey, fritidsutstyr og andre
praktiske beboerne kun trenger en gang i blant.

Sameiet har inngdtt avtale med Heime om leveranse av slike tjenester, samt om leveranse
av lesninger / handtering av utleie av Felleslokalet og Gjestehyblene. Styret har fullmakt til
3 beslutte endringer i den til enhver tid leveranse av fellestjenester fra Heime, men med
folgende begrensninger:
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- endringene i leveransen ikke medforer en gkning av vederlaget under avtalen
med Heime pd mer enn 20 % pr. ar

- endringene i leveransen ikke er av vesentlig karakter

Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at forslaget til
endringer forelegges drsmeotet for beslutning. Endringer vedtas i s4 tilfelle med alminnelig
flertall av avgitte stemmer.

Rett til bruk / plikt til & betale fellesutgifter

Det er de som til enhver tid eier en Bolig innenfor boligomradet Eplestien er sameiere i
Sameiet Eplestien, og som i denne egenskap plikter & betalte sin andel av felleskostnadene
(se punkt 13 og 14 nedenfor).

Dersom en sameier har overlatt bruken av sin Bolig til tredjemenn (typisk ved utleie), er det
den / de som til enhver tid bor i Boligen som har rett til & benytte / bruke Sameiets
Fellesanlegg. Det vil si at en eier av Bolig pa Eplestien, som ikke selv bor pd omradet, ikke
kan benytte seg av Fellesanleggene. Utleie av Felleslokaler til tredjemenn er tillatt iht. det
til enhver tids gjeldende reglement for drift og utleie av slike lokaler.

FYSISK BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestdr av parkeringsplasser og boder som er tildelt de enkelte Sameiere som
har kjopt bruksrett til fast parkeringsplass. Parkeringsrettighetene til rekkehusene er
tinglyst, se vedlegg 1. Den konkrete beliggenheten til parkeringsplassen til hvert av
rekkehusene fremgar av den tinglyste erkleeringen.

Borettslagenes parkeringsrettigheter og bruksrett til boder er sikret rettsvern ved at de har
hjemmelen til Garasjeanlegget. Beliggenhetene til borettslagsandelene sine
parkeringsplasser og boder fremgdr av kart vedlagt som vedlegg 2. Styret skal se til at
vedlegg 2 oppdateres fortlepende ifbm. ombytting, salg og utleie av parkeringsplasser.

Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplass kan kun overdras sammen med Boligen de i
utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre eiere av Bolig innenfor boligomradet
Eplestien. Den samme begrensning gjelder for utleie, men slik at dette ikke gjelder dersom
det ikke er noen beboere innenfor Eplestien som gnsker 4 leie parkeringsplass. I slike tilfeller
skal styret samtykke til at plassen kan leies ut til navngitt person utenfor Eplestien, i en
periode pa maks 2 dr.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene uten samtykke
fra styret i Sameiet Eplestien. Dette gjelder ogsa for beboerne som har eksklusiv bruksrett
til parkeringsplass. Styret i Sameiet Eplestien kan utarbeide ordensregler for bruk av
Garasjeanlegget. Disse vedtas pa arsmetet med alminnelig flertall.

Beboere pad Eplestien som madtte ha nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Sameiet
Eplestien Fellesanlegg palegger en annen beboer, som har HC-plass, d bytte parkeringsplass.
Eventuelle kostnader forbundet med flytting av el-bil lader(e) eller andre serskilte
kostnader, dekkes av den som har rett til & fa bytte plass. Bytteretten gjelder bare dersom
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beboeren med nedsatt funksjonsevne selv disponerer en parkeringsplass pa i
Garasjeanlegget.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer bare sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

FYSISK BRUK AV FELLESANLEGGENE

Sameierne har rett til  benytte Fellesanleggene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesanleggene ma ikke brukes slik
at andre sameiere / beboere hindres i  bruke dem, eller pa en mate som vil veere til urimelig
eller unpgdvendig skade eller ulempe for andre sameiere / beboere.

Styret kan gi bestemmelser om hvordan Fellesanleggene skal brukes, herunder regler for bruk
av gjesteparkeringsplassene. Styrets avgjorelse kan bringes inn for drsmetet.

OPPLOSNING

Ingen av sameieren har rett til & kreve Sameiet Eplestien Fellesanlegg opplest

STYRET

Sameiets styre skal bestd av 4 medlemmer, hvor borettslaget skal vare representert med 3
medlemmer, som skal velges blant styremedlemmene i borettslaget for & sikre kontinuitet /
informasjonsflyt mellom Sameiet Eplestien og Eplestien Borettslag, og 1 medlem skal velges
blant eiere av rekkehus. Styreleder skal fortrinnsvis velges blant borettslagets styre.

Tjenestetid er 2 ar for det enkelte medlem, dog med kortere tjenestetid for noen av
styremedlemmene ved oppstart slik at man sikrer kontinuitet. Styret konstituerer seg selv
etter valg. Styret bestemmer selv hvem som skal vere styrets leder. Styret avholder
styremoter ved behov og ndr minst tre styremedlemmer krever det. Det skal fores protokoll
fra styremgtene som skal signeres av de tilstedevaerende styremedlemmer i det pafslgende
styremgte med mindre styret beslutter noe annet.

SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer Sameierne og forplikter Sameiet med underskrift av styrets leder og
ytterligere 2 av styrets medlemmer, i fellesskap. Dette gjelder dog kun saker som gjelder
Sameierens felles rettigheter og plikter iht. disse vedtekter eller etter vedtak truffet av
drsmotet eller styret.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan forretningsforer
representere Sameiet pd samme mdte som styret.
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STYRETS ARBEID OG BESLUTNINGER

Styret skal sarge for forvaltning, drift og vedlikehold av Fellesanleggene, samt at Sameiets
anliggender utferes i samsvar med lov, disse vedtektene og vedtak i drsmetet. Styret kan
ansette forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for disse og fastsette
lonn/ekonomisk kompensasjon, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utforelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang
ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av drsmetet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmetet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller drsmatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar
minst 3 av styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de
tilstedevaerende pd styremotet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt
for.

Styret kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sameiere en urimelig fordel
pd andre Sameiere sin bekostning. Ei heller kan styret treffe beslutninger om bortfall av slike
eksklusive bruksretter som fremgdr av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den
aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

ORDINART SAMEIERMOTE

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av arsmetet. Styret i borettslagene mater pa vegne
av sameierne i sitt borettslag. Eierne av rekkehus mater selv. Dersom en Sameier ikke gnsker
at styret skal ha rett til & stemme pa vegne av ham / henne pa det enkelte arsmate, skal han
/ hun varsle styret i Sameiet Eplestien Fellesanlegg om dette skriftlig, og minst 2 dager for
drsmotet. Om det enkelte Sameier gir slikt varsel, har ikke styret rett til 4 stemme for
vedkommende Sameier pa metet, og Sameieren kan dermed mete selv og avgi sin stemme.

Videre har forretningsfarer og revisor i Sameiet rett til & delta pa drsmgte med tale- og
forslagsrett. Styreleder har plikt til & vare til stede pa drsmeote.

Ordinaert drsmete avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle de
som har meterett, med opplysning om megtedato og frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet pd arsmeate.

Arsmote innkalles skriftlig av styret med minst tolv og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for arsmeote, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett
fra saker nevnt i neste avsnitt, kan drsmete kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn
i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmeate behandle
folgende saker:

e Styrets drsberetning

e  Styrets regnskap

e Godtgjorelse til styret

e Eventuelt valg av revisor

o Arlig vedlikeholdsprogram
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Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en — 1 - uke for ordineert
drsmete sendes ut til de som har meterett. Dokumentene skal i tillegg vare tilgjengelig for
andre pa den mate styret finner hensiktsmessig.

EKSTRAORDINART ARSMQTE

Ekstraordineert drsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller ndr minst 10 Sameiere
fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal behandles.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert drsmete med minst tre og heyst 20 dagers varsel.
Innkalling skjer pa samme mate som for innkalling til ordineert drsmate.

ARSMOATETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver borettslagandel
innenfor Sameiet Eplestien har 1 stemme, og hvert rekkehus har 1 stemme. Blanke stemmer
anses ikke som avgitt. Dersom avgitte stemmer star likt, skal saken avgjores ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak om falgende
saker:

e Endring av vedtektene.

e Ombygging, pdbygging eller andre endringer av Fellesanleggene som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Andre rettslige disposisjoner tilknyttet Fellesanleggene som gar ut over vanlig
forvaltning.

e Tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg et
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 25 % av de drlige
fellesutgiftene.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameiere som beslutningen gjelder:

e Atbestemte andelseiere skal ha en plikt til 4 holde deler av Fellesanleggene ved like
e Innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i vedtektenes § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av Fellesanleggene.

Arsmotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sameiere en urimelig
fordel pa andre Sameiere sin bekostning. Ei heller kan drsmgtet treffe beslutninger om
bortfall av slike eksklusive bruksretter som fremgdr av disse vedtekter med vedlegg, med
mindre den aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.
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FORDELING OG INNKREVING AV FELLESKOSTNADER

Styret serger for at hver Sameier innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene, dvs. alle
kostnader og utgifter som palegper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering mv. av
Fellesanleggene, herunder ogsa utgifter til forretningsferer og utgifter ifbm. leveranser fra
Heime.

Styret skal, i samrdd med forretningsforer, fastsette et budsjett for hvert kommende driftsar,
hvor sterrelsen pa fellesutgiftene fastsettes. I budsjettet skal det sikres en rimelig margin for
a sikre likviditet til & kunne dekke de felleskostnader som antas & ville palape i lapet av det
aktuelle driftsar. Innbetalingen av fellesutgifter det aktuelle driftsar avregnes mot faktiske
fellesutgifter palept i driftsdret, ila. forste halvdel av det pafelgende ar. Et eventuelt
overskudd (for mye innbetalte fellesutgifter det aktuelle driftsar) skal ikke utbetales, men
hensyntas ved senere ars driftsbudsjett og / eller settes av pa vedlikeholdsfond.

Felleskostnadene fordeles med likt belgp til hvert Sameier (med sameier regnes hver enkelt
boenhet for én Sameier, uavhengig av antall medlemmer i husstanden), men slik at Sameier
som ikke har parkeringsplass skal betale 75 % av det belgpet som er fastsatt i budsjettet for
det aktuelle driftsar.

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i disse vedtekter og
etter nermere instruks fra forretningsforer eller styret.

Styret skal sorge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjor krav
gjeldende mot den enkelte sameier.

FORSIKRING

Fellesanleggene skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

R

Disse vedtektene er enstemmig vedtatt

*hkhkk
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Husordensreqler for Eplestien borettslaq!

Godkjent av generalforsamlingen 16.06.2025.

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i borettslaget. Det er gnskelig a sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle felger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseiere som leier ut sin andel
plikter & gjore leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til borettslagets vedtekter.

1 Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det ma ikke luftes gjennom entredar og ut i oppgangene.

Pa sen- og helligdager ma det ikke henges ut tay.

Det er forbudt & rayke i fellesarealene, heisene, trappeoppgangene og omradet utenfor
trappeoppgangen.

Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper og snus fra balkongene eller pa fellesomradene.

2 Stoy

Alle andelseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige andelseierne.

Det skal veere ro i borettslaget mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sendager
mellom kl. 23.00 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller giennomfares
andre hgylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes stayende maskiner i tidsrommet kl. 22.00 til 08.00.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kI.
10.00 og 18.00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille.

All ungdig stay i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.

3 Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstiden holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.
Andelseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks stenges, og rerlegger tilkalles.
Stoppekran er plassert i Unopax skapet, bak et av toalettene.

Meld straks fra til styret viss det oppdages skade.

Meld straks fra til styret viss det oppdages skadedyr.
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Borettslaget har felles forsikring for skader pa bygning og fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforusett hendelse. Nar en skade
oppstar, er man pliktig til & begrense skadeomfanget.

Skyldes skaden uaktsomhet, kan den som forarsaket skaden, bli palagt a betale borettslagets
egenandel.

Andelseiere ma selv forsikre eget innbo og lasgre.

4 Bruk av balkonger og fellesomrader.

Sluk pa balkong ma til enhver tid holdes apne.

Balkogen skal ikkje veaere lagringsplass for annet enn grill, utemegbler og planter.

Fellesomrader ma ikkje benyttes til lagrig av sgppel og personlige gjenstander.

Ta hensyn til de avrige beboerne ved bruk av grill pa verandaen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.

Gassflasker kan oppbevares pa balkongen eller i boligdelen, da de eksterne bodene ikkje er
godkjent for lagring av gass, og annen brennbar vaeske.

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikkje henges/ristes fra vinduer, balkonger eller i
trappeoppgangen.

All beplantning og annen forandring av omradene, som er definert som «Privat hage», skal
godkjennes/avtales med styret.

5 Solskjerming
All utvendig solskjerming skal godkjennes av styret.
6 Brannvern.

Sko, klede, sykler, sparkesykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres
i trappeoppganger, men i egne boder eller anviste plasser. Kun sma pyntegjenstander
aksepteres.

Elektriske sykkler og elkktriske sparkesykler skal oppbevares i sykkelparkering, pa grunn av
brannfare.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

7 Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Pa borettslagets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Vis spesiell hensyn nar hunder luftes tidlig pa morgenen, og seint pa kvelden, angaande bjeffing.
Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjar fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med
det samme).

8 Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefayelser.
9 Endringer av husordensregler

Generalforsamlingen vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Ordensregler garasjeanlegg

Sameiet Eplestien Fellesanlegg drifter og vedlikeholder garasjeanlegget. Styret har
fatt tilbakemeldinger fra beboere om at det er gnskelig med felles regulering for bruk
av garasjeanlegget. Bakgrunnen er blant annet & forebygge brann, tyveri, unnga at
garasjeplassen blir brukt som bod, enklere renhold og for & skape et helt og pent
inntrykk for bade oss selv og vare gjester.

Ordensregler som gjelder for garasjeanlegg tilknyttet Sameiet Eplestien:

Parkering av bil i anlegget er kun tillatt pa egen angitte parkeringsplass.

Kun bil og tilbehgr til bil skal lagres i garasjeanlegget. Med tilbehgr til bil
menes for eksempel takstativ/skistativ/skiboks, ikke-brannfarlig rekvisita og
verktay og dekk/hjul.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker i garasjeanlegget.

Det skal ikke utfgres bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag i
garasjeanlegget.

Det skal ikke lagres noe pa gulvareal i garasjen.

Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god
fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.

Dersom man gnsker & henge utstyr/bildekk o.l. pa vegg ma dette sgkes om og
godkjennes av styret

Lading av el-biler skal kun gjgres pa ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for
dette.

Bil parkeres inn pa egen parkeringsplass uten & stikke fram utover kjgrefelt
(bilen ma sté innenfor markert omréade).

Motorsykkel/sykkel kan parkeres inntil vegg bak bilen dersom bilen som star
parkert er innenfor eget parkeringsfelt og ikke er til sjenanse for naboen sin p-
plass.

Garasjeanlegget blir vasket en gang i aret, det blir sendt ut varsel pa forhand.
Da er det fint om beboere flytter bilene sine slik det kan vaskes pa hele
omradet.

Konsekvenser ved brudd pa ordensregler:

Parkeringsgebyr pa kr. 500,- for bil som parkeres utenfor angitt
parkeringsomrade i garasjeanlegget.



Grunnkart

Adresse:  Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER
Gnr/Bnr:  28/3844/0/0

Dato: 2026-04-09

Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  28/3844/0/0 kommune
Dato: 2026-04-09 Planident: 2364P

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.6.2011
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0079/26

Adresse: Gjerdebakken 30, 4027 STAVANGER, gnr. 28, bnr.
3844, andelsnr. 86 i Eplestien Borettslag med
orgnr. 925776335 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 28.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Svein Magnus Melgaard
TIf: 404 07 662
Epost: ssmm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






