Solbergs gate 14B notar

ST. HANSBERGET

Prisantydning Kr. 3 150 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 73/76 kvm NOTAR.NO
Megler Madeleine Lauritzen TIf 954 17 808






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Solbergs gate 14B
3040 DRAMMEN
Kr 3150 000,-
Kr 249 878 -

Kr 18 396,-

Kr 3 418 274,-

Kr 6 257~

73/76 m?

Andel

Leilighet

1963

3

1

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Solbergs gate 14B

Pen leilighet i hoy 1. etasje med terrasse, 3
soverom og rolig, barnevennlig beliggenhet. "Alt"
ink. i felleskost.

Velkommen til en tiltalende 4-roms leilighet beliggende i hoy 1. etg p& St.
Hansberget i Drammen. Omrédet er veletablert, rolig og barnevennlig, med
Nordbykollen, regulerte friarealer, flott turterreng og lyslaype i umiddelbar
neerhet.

Lys og gjennomgdende leilighet med terrasse p& 10 kvm og direkte
adkomst til felles grentareal. Planlgsningen bestdr av entré, stue, kjokken,
bad og 3 soverom. Leiligheten disponerer i tillegg bod i felles kjeller samt
tildelt biloppstilingsplass. Oppvarming med bergvarme og varmtvann er
ink. i felleskostnaden.

Sykkelavstand til sentrum med de aller fleste servicetilbud. Bussholdeplass
like i neerheten. Ca. 5 min kjering til buss- og jernbanestasjonen med
hyppige avganger mot Oslo, Kongsberg og Vestfoldbyene. Enkel adkomst
til E18 med kun 40 min. til Oslo




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SOLBERGS GATE 14B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




) Solbergs gaté 14B

Soverom

Balkong

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke m3bar ilustrasjon og avvik kan forekomme. SO I be rg S g ate .I 4 E
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Spiseomrddet er praktisk plassert neer kjokkenet og gir plass til flere gjester.
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Det er god gjennomgang mellom oppholdsrom og tilstatende rom.

Veggene i stuen er malt og dekorert med tapet for et variert uttrykk.

SOLBERGS GATE 14B 7



Videre har kjgkkenet belysning under skapene og ventilator med avtrekk ut.
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Kjokken

Kjokkenet har en praktisk innredning med god arbeidsflate.

SOLBERGS GATE 14B 9



A

Dusjsonen har en slukrenne ved veggen og avtrekksventilasjon.

Badet ble pusset opp i 2016 og er utstyrt med veggmontert toalett, innfellbare dusjvegger og pen innredning.
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Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og nattbord.

Skyvedgrsgarderobe gir praktisk oppbevaringsplass pd hovedsoverommet.
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Soverom 2

Det andre soverommet har ogsé plass til dobbeltseng og oppbevaringsmebler.
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Fra tredje soverommet er det utsyn mot grenne omgivelser.

Ry & i o

Det er laget et ekstra soverom i leiligheten, som gir fleksibilitet i bruken av boligen.
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Terrassen pd& 10 m? har gulv av belegg, og er en del av borettslagets ansvarsomréde.

- L II;I“".‘N{ =
Glassdgrer mellom terrassen og stuen gir mulighet for & utvide oppholdsarealet.
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Leiligheten ligger i byggets 2. etasje, men kun en kort trapp opp fra bakkeplan.

Neeromrédet byr pd et eldorado av turmuligheter og utsiktspunkter.

SOLBERGS GATE 14B
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et attraktivt og rolig omréde pd St.Hansberget med umiddelbar naerhet til marka og kort vei til
sentrumsfunksjoner. Nordbykollen kan by pé fine turomrdder og utkikkspunkter med fantastisk utsikt over byen.
Her finner du ogsd flotte lyslayper for trivelige skiturer i vintersesongen.

Det er ogsé kort vei til dagligvareforretning og ulike servicetilbud. Kiwi Tangen ligger 9 min unna. Spar Kristensen
ligger 12 min unna. Stremseg Senter ligger 5 min unna. Det er gangavstand til flere barnehager og barneskole. Fra
Rundtom er det gang- og sykkelvei langs Elveparken til Stremsg torg, togstasjonen og Drammen sentrum.
Stremse torg, og Union brygge kan blant annet by pd serveringssteder, treningssenter og forretninger. Her ligger
0gsd Papirbredden kunnskapspark med hayskoler, karrieresenter og bibliotek.

For den aktive finnes flere tillbud i neeromrédet. Ulvekula ballgkke ligger kun 600 meter fra leiligheten. Brandengen
skole, gymsal ligger 12 min unna, 1.1km. Det er 10 min til PDL Center Drammen og InterPadel Drammen.
Stremsgodset IF har sitt eget treningsanlegg med kunstgressbane pd Marienlyst, samt kunstisbane pé vinterstid.
Drafn og Skiold er ogsé aktive idrettslag i omrddet. Rett ved siden av Marienlyst Stadion ligger Drammensbadet
som kan by pd innen- og utenders badeland samt trening- og velveeresenter.

God bussforbindelse til sentrum. Solbergs gate, linje 5 og 37, ligger 2 min unna, 0.2 km. Drammen stasjon ligger 6
min unna, 2.6 km, med totalt 8 ulike linjer. Lett adkomst til E18 og ca. 15 minutters kjgring til Asker. Sandefjord
lufthavn Torp ligger 50 min unna, og Oslo Gardermoen 1t 10 min unna.

ADKOMST
Privat adkomstvei inn fra offentlig vei.

Borettslagets interne gangveier.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Solbergs gate 14B, 3040 DRAMMEN

OPPDRAGSNUMMER
17-0068/26

SELGER
Lill Veronica Rong

MATRIKKEL
Gardsnummer 112, bruksnummer 547, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 50 i St Hansberget Borettslag med orgnr.: 932828464 i Drammen kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Grenn

STROMFORBRUK
Selger opplyser at streamforbruket for 2025 i gjennomsnitt 1& p& 3370 kWh.

Oppvarming:

Fjernvarme

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Stremkostnad til evt motorvarmer eller ladeboks pd utenders p-plass tilfaller andelseier.

TOMT
Eiet tomt p& 12.106 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Andel i fellestomt. Fellesomréder er opparbeidet og velholdt med gangstier, parkeringsplasser og felles uteareal.

TAKST
Tilstandsrapport datert 24.06.2026. utfert av Espen Grelland.

BYGGEAR
1963

SOLBERGS GATE 14B
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BYGGEMATE
Bygningen er en boligblokk oppfert i 1963 med en mur- og betongkonstruksjon.

Vinduene bestdr av tre med isolerglass. Ytterderen er i treverk, og balkongderen er en malt treder med 2-lags
isolerglass.

Terrassens gulv har belegg pd et betongdekke. Belegget er av ukjent alder.
Etasjeskillet i leiligheten er av betong.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Avvik: Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik: Det er méilt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Awvik: Det er p&vist monterings avvik og en skade pd& der.

- Vétrom - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard
(NS3600 A.__NA__ alternativl, 2, 3 og 4).

- Kjgkken - Platetopp
Avvik: Platetopp er skadet. Platetopp virker men begr byttes.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pdvist avvik i ventilasjonslesning i forhold til gjeldende krav pé oppferingstidspunktet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2009.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: H20 rer, Arild Otterstad Martinsen og i regi av borettslaget, Torsberg elektro,Arve Streamstad
Beskrivelse: Det er blitt lagt for i rer i 2015 i regi av borettslaget. Badet ble helt strippet ned og bygget opp igjen.
Det ble laget nytt gulv med smgre membran varmekabel, bytte av sluk , nye overflater og innredning. Elektrikker
har koblet p& varmekabler og spotter tak

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: sluk er oppgradert og det ble brukt smgrememibran

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert
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Firmanavn: Kollstad elektro og torsberg elektro
Beskrivelse: skiftet sikringskap, og div arbeid i leiligheten

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: alt er nytt i 2022, Glitre har tatt el kontroll, netteier

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Aneo mobility ladeboks satt opp av selskapet og tilherer borettslaget

21. Er det foretatt radonmdling?
Ja
Beskrivelse: 211 Radonmdling Ar 2016 Verdi 91

Kommentar fra selger: Har lagt strekk tak i stuen i 2018 med downlights og laget et ekstra soverom/ kontor i
stuen

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2025:
- Ny oppvaskmaskin

2018:
- Strekktak og downlights i stue
- Etablert et ekstra soverom

2016:
- Badet ble pusset opp i 2076.
Vatrommet er opplyst oppfert etter teknisk forskrift 2010.

2009:
- Ny kjokkeninnredning
- Pusset opp gulv- og veggoverflater, samt listverk og derer i alle rom med unntak av badet.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2026:

- Nye Porttelefoner

- Ny Sitteklipper, sngfres til sommer/vintervedilikehold
- Nye inntaksskap strem til hver blokk

- 1 stk sirkulasjonspumpe nr 14 byttet.

- Vinduer 4 stk nye vinduer er byttet ut

- Maling i Kjeller, vaskerom

- Nye lamper ledd sensorstyrt - Trappehus, kjeller
- Elbil lading Infrastruktur

- Nye Balkongderer, vinduer

- Pumpevann kummer bak nr 14/16

- Bergvarme, energibrgnner og varmepumper

SOLBERGS GATE 14B
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- Opparbeidet sti mellom borettslaget og Torsvei, oppgradert sti, med trapp ned ved nr 6.
- Fjernet og plantet furutreer.

- Barnevognbokser

- Vaskemaskiner og terketrommel

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2009-2018

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boliger

Kommuneplan
Felger Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037, ikrafttredelse 18.6.2025. 11951.23 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse - Névaerende. Bld/grennstruktur og Flomfare iht. kommuneplan.

Det er igangsatt planleggingsarbeid for Kommmuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039 (plan-ID
330120250013), som bergrer eiendommen.

Reguleringsplan

Folger reguleringsplan REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR SANKT HANSBERGET. (plan-ID 3301 060218-11).
Planen regulerer eiendommen til boliger og felles avkjersel.. 10.10.1960. -Eiendommen er en del av
reguleringsplanen "REGULERING AV FRIAREAL SAMT ET OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE PA SANKT
HANSBERGET" og eiendommen er avsatt til offentlig friomréde int. reguleringsplan ikrafttradt den 2112.1964.
-Eiendommen er en del av reguleringsplanen "REGULERING AV GATER OVER ST. HANSBERGET PA TANGEN! og
eiendommen er avsatt til boliger iht. reguleringsplan ikrafttrédt den 05.05.1938.

Det er gitt tillatelse til fasadeendring i form av innglassing av balkonger for resterende balkonger i 10 blokker i
borettslaget. Dokumenter datert 2020 og 2021 indikerer at dette er p&gdéende eller nylig utfert arbeid.
Hensynssoner:

-Radon: eiendommen ligger i hensynssone for radonutsatt omrédde med status "Risiko".

-Steysone: eiendommen ligger i hensynssone utsatt for stey fra neerliggende omréde med status "veer

oppmerksom".

Regulering under arbeid:
-301 20250013 Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

Relaterte planer:
-60218-8 ENDRET REGULERING AV HAVNEGATENS OMLEGNING. (19.6.1960)
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING
Fjernvarme.

Bygget tilknyttet sentralvarmeanlegg. Varmtvann og radiatorer.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Grunnpakke TV/internett fra Telia er inkludert i felleskostnadene.
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PARKERINGSFORHOLD

Styret tildeler beboere med bil én fast biloppstilingsplass. Beboere med el-bil prioriteres til de plassene som er
utstyrt med ladeboks. Dersom det er behov for en ekstra biloppstillingsplass kan man seke styret om & fa tildelt
dette.

Eventuell fordeling av parkeringsplasser i den enkelte gérdsplass foretas etter vedtak i husmeote i blokka.
Etter snefall anmodes alle bileiere om & fjerne bilen fra gdrdsplassene fra snerydding starter til snerydding er
fullfort.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Privat adkomstvei inn fra offentlig vei. Borettslagets interne gangveier.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

St. Hansberget barnehage - 5 min gange
Hedensrud barnehage - 6 min gange
Baltazar menighetsbarnehage - 6 min gange

Skoler

Brandengen skole (1-7 kl.) - 12 min gange

Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) - 7 min gange

Galterud ungdomsskole (8-10 kl.) - 8 min gange

Akademiet ungdomsskole Drammen (8-10..) - 9 min gange

Drammen videregd&ende skole (Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene) - 7 min gange

Sport og trening

Ulvekula Hedensrud, ballgkke - 7 min gange
Ballspill

0.6 km

Brandengen skole, gymsal - 12 min gange
Aktivitetshall

1Tkm

PDL Center Drammen - 9 min gange
InterPadel Drammen - 10 min gange

For mer informasjon om barnehagedekning og skoler ta kontakt med kommunen.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest pd bygningen. Dokumentet megler har mottatt fra kommunen er datert 27.01.1967 og
er et gjennomslag av ferdigattesten for tilbygg og innredning som i sin tid ble sendt til byggherren. Dermed er
dette godtatt som bevis pd at ferdigattest er utstedt.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve

ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,

SOLBERGS GATE 14B
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disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé er et pébygg alltid seknadspliktig. Nér
det gjelder gvrige fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er seknadspliktig, dog med noen unntak
som anses som meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder utvendige endringer sd stiller blant
annet regelverket krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i tréd med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall parkeringsplasser m.v. Reaksjoner
bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme
pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjepers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdar.

RADONMALING

Boligen er ikke utstyrt med radonsperre mot grunn. Eier opplyser at det i 2016 ble foretatt radonmdling og at
resultatet viste 91bg. Mdlingen er ikke dokumentert. Eiendommen ligger i et omréde merket rosa som sier hoy
forekomst av radon og tiltak kan péregnes. Eier har fremskaffet dokumentasjon fra tidspunkt mdéling ble utfert
som viser mdlinger under 100bg drsmiddelverdi, men styret i borettslaget klarte ikke & finne aktuelle rapport for
leilighet.

INNHOLD

BRA-i 73 kvm: Entré, bad, stue, kjgkken og 3 soverom
BRA-e 3 kvm: Bod i felles kjeller

TBA 10 kvm: Terrasse og balkongareal

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport. Arealene er
beregnet og angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra den faktiske
bruken, uavhengig av hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

STANDARD
Leiligheten ligger i hoy 1. etasje, har enkel adkomst og en god planlgsning.

Entre
Lys og romslig entré med skyvedgrsgarderobe for oppbevaring av yttertay. Det er montert degrcalling med
fjerndpner i entréen.

Stue

Leiligheten har en lys og Iuftig stue med god plass til bé&de sofagruppe og spisebord. Store vindusflater slipper inn
godt med naturlig lys. Fra stuen er det utgang til en stor, innglasset balkong som kan benyttes som en forlengelse
av stuen, eller du kan skyve glassvinduene til side og slippe sommeren inn. Fra balkongen er det videre adkomst til
borettslagets grenne fellesarealer.

Kjokken

Separat kjgkken lett tilgjengelig fra spisestuen. P& kjokkenet er det en lys, profilert innredning laminat benkeplate.
Fliser mellom overskap og benk. Kjokkenet er utstyrt med kjokkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer bestér av
kjeleskap, platetopp, stekeovn, microbglgeovn og oppvaskmaskin. VVedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i
salgsoppgaven.

Bad

Pent, flislagt bad med gulvvarme. Baderommet har keramiske fliser pd vegg og fliser pd gulv. Himlingen har malt
flate. Overflatene ble montert i 2016. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjhjgrne med dusjvegger. Det er fall mot sluk og en slukrenne ved vegg i dusjsonen. Badet har
avtrekksventilasjon.

Soverom x 3
Det var opprinnelig to soverom i leiligheten, men det er i dag etablert 3 soverom. De opprinnelige soverommene er
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av god sterrelse med plass til seng og garderobelasning. Det nyetablerte soverommet var tidligere en del av
stuen og kan tilbakefgres dersom man heller gnsker storre plass i stuen.

Tv- og internettsignaler leveres av Telia og er inkludert i felleskostnadene.

En trivelig leilighet med god arealutnyttelse og normal standard.

Leiligheten har i tillegg godt med bodplass da den disponerer egen bod i fellesareal.
Mulighet for & benytte felles vaskerom, sykkelbod og treningsrom i kjeller.

Innvendige overflater

Gulv: Overflater pd& gulv bestdr av laminatgulv.

Vegger: Veggene har tapet og malte plater.

Himling: Himlingene har malte plater. | stuen er det en folie i himling.
Vedlikehold: Eier har i etterkant av befaring foretatt enkelte utbedringer.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er plast vannledninger med rar-i-rar, besiktiget i rerskap.

- Avlgpsrer: Det er innvendige avigpsrer av PP-plast.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

- Varmesentral: Bygget er tilknyttet sentralvarmeanlegg for varmtvann og radiatorer. Vedlikehold og
oppgraderinger pdhviler borettslaget.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er opplyst installert i 1963. Det har veert el-tilsyn siste 5 ér, og det er
gjort endringer i anlegget etter 1. januar 1999. Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet seerskilte opplysninger om det
finnes pdlegg fra Elverket pd eiendommen.

- Branntekniske forhold: | boligen er det registrert et brannslukningsapparat og reykvarsler.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
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lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 73 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 73 m? Entré, bad, stue, Kjgkken og 3 soverom
BRA-e: 3 m? Bod i felles kjeller

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
10 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Det medfelger en bod i felles kjelleretasje.

Kommentar:
Ideell andel av felles tomt.

Fellesomrdder er opparbeidet og velholdt med gangstier, parkeringsplasser og felles uteareal.

Privat adkomstvei inn fra offentlig vei.
Borettslagets interne gangveier.

Garasje folger ikke med leiligheten.
Det er et eget garasjelag, ta kontakt med styret i borettslaget for gjeldende kontaktdetaljer.

Stremkostnad til evt motorvarmer pé utenders p-plass felger leilighet.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Boligbygg med flere boenheter
Det er laget et ekstra soverom i leiligheten.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3150 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i borettslaget.
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INFO EIENDOMSSKATT
Det er ikke innfert eiendomsskatt i kommunen.

ANDRE UTGIFTER
Det md& pdregnes kostnader til strom, innboforsikring mm.
Kostnader vil variere avhengig av egne fordelsavtaler, kanalvalg etc.

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 257,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnaden utgjer kr 6 257,- per mnd og inkluderer nedbetaling andel fellesgjeld, bergvarme, grunnpakke tv/
internett, kormmunale avgifter (vann, avigp og renovasjon), felles bygningsforsikring, snabreyting, div. vedlikehold,
styrehonorar og forretningsfersel.

Fordeling:
Finansiering bergvarmeprosjekt: 777 kr
Grunnleie belgp: 5 480 kr

Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.
- Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.
- Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld i dette borettslaget.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 915 114,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 660 457,- som sekundserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3150 000,- (Prisantydning)
kr. 249 878~ (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 399 878,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

SOLBERGS GATE 14B

25



kr. 3 418 274,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/112/547:
28.01.1961 - Dokumentnr: 300117 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Drammen E-verk.

02.09.1997 - Dokumentnr: 13974 - Bestemmelse om gjerde
Kommunen er fritatt for gjerdeplikt mot de solgte grunnstykker.
Overfert fra: Knr:0602 Gnr:112 Bnr:801

24.01.1961 - Dokumentnr: 903647 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3301 Gnr:112 Bnr:324

25.011961 - Dokumentnr: 903646 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3301 Gnr:112 Bnr:546

05.09.1997 - Dokumentnr: 14204 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:0602 Gnr:112 Bnr:801

01.01.2020 - Dokumentnr: 302292 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0602 Gnr:112 Bnr:547

01.01.2024 - Dokumentnr: 762292 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:112 Bnr:547

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
22.06.2026
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FORSIKRINGSSELSKAP
Storebrand Livsforsikring AS

POLISENUMMER
4548691

OM BORETTSLAGET

StHansberget Borettslag er et borettslag i Drammen kommune. Borettslaget bestdr av 191 boenheter.
Organisasjonsnummeret er 932 828 464. Forretningsferer er Nedre Buskerud Boligbyggelag.
Borettslagets styreleder er Magnus Femer

Mail: styret@sthansberget.no

Borettslaget har én fast ansatt vaktmester. Vaske-/terkerom nyttes etter tur etter liste oppsatt. Garasje folger
ikke med leiligheten, da det er et eget garasjelag. Det skal spkes skriftlig om dyrehold. Det kan ikke holdes dyr
uten forutgdende samtykke fra styret.

-Dugnad mé pdregnes
-Det er fellesvaskeri i kjeller.

Utdrag fra innkalling til drsmgte 2025:
| 2025 ble det avholdt 11 styremgter. Styret har behandlet og protokollert 69 saker. Styrets leder har hatt god
kontakt med forretningsferer om den daglige driften av StHansberget Borettslag.

Vedtatte saker:
- Generalforsamlingen i St. Hansberget borettslag godkjenner i prinsippet at StHansberget garasjelag kan legges
administrativt inn under St. Hansberget borettslag.

P&gdende saker:

- Overfering/sammenslding av St Hansberget Garasjelag.

- Styret jobber kontinuerlig med verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg. Styret er av den oppfatningen at
det utferte lppende og periodiske vedlikeholdet er med pé & opprettholde verdien pd bygningsmassen.
- Ny Tv-Internett avtale

- Parkering

- Bytte av soveromsvindu nr 18 og nr 12.

- Innvendig Maling i fellesarealer.

- Beboerkafe-moteplass

- Porttelefoner

- Terketrommel

- Utelys

PART. OBL. NR.
50

PART. OBL. PALYDENDE
Kr. 100,-

INNSKUDD
Kr. 171 000,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 249 878~ pr. 22.06.2026
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RENTEKOSTNADER FELLESGJELD
13833,-

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

L&nenummer: 60308125133, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitetsldn, 2 terminer per ér.

Rentesats per 22-06-2026: 5.37% pa.

Antall terminer til innfrielse: 41

Saldo per 22-06-2026: kr 21502981

Andel av saldo: kr 114128

( siste termin 30-11-2046 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

L&nenummer: 60308119443, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitetsldn, 2 terminer per ér.

Rentesats per 22-06-2026: 5.37% pa.

Antall terminer til innfrielse: 41

Saldo per 22-06-2026: kr 25576814

Andel av saldo: kr 135750

( siste termin 30-11-2046 )

rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 8 524,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (631 711,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (293 330,-)

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagene Sikringsordning
AS. Dette er en ordning hvor andelseierne er forsikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader, etter
naermere regler. Dersom en andelseier ikke betaler felleskostnadene sine, md boligen selges, og Borettslagenes
Sikringsordning kan dekke de uteblitte felleskostnadene som borettslaget ikke far dekket via salget.

FORRETNINGSF@RER
Nedre Buskerud Boligbyggelag

FORKJI®@PSRETT
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget

forkjgpsrett.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-
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STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det skal sgkes skriftlig om dyrehold. Det kan ikke holdes dyr uten forutgdende samtykke fra styret. Samtykke kan
ikke nektes dersom gode grunner taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige
brukere av eiendommen, jf. burettslagslova § 5-11.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for borettslaget kan fés ved
henvendelse til megler.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

- (1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

- (2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

- (3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

- (4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

- (5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdéfert ved innbrudd og uveer.
- (6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.
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OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Madeleine Lauritzen, Fagansvarlig/Eiendomsmegler
Epost: madeleine@notar.no

Mobil: 954 17 808

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke (inkl. stor finn-annonse, ukens bolig, Target Premium mm.)  kr. 21900~ (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3000~ (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: Gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: Gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
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og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SOLBERGS GATE 14B

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Boligbygg med flere boenheter

@ Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN
(Y} DRAMMEN kommune

# gnr. 112, bnr. 547

# Andelsnummer 50

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 08.07.2026 Oppdragsnr.: 12325-1732 Eiendomsverdi ref nr: CB2422

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Espen Grelland Var ref: Madeleine
Lauritzen Notar

Drammen|Takstsenter]

Gol | Henefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

\

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 dpnet vi

en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veaere sikker pd at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:

Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet gjennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste

dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Espen Grelland
Uavhengig Takstingenigr
espen@vestfold-takst.no
990 18 917

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12325-1732 Befaringsdato: 24.06.2026

Side: 2 av 22
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 112 - Bnr 547 Ludv. Lgvaas gate 61 A k I I
3301 DRAMMEN 3188 HORTEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12325-1732 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 3 av 22
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 112 - Bnr 547 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3301 DRAMMEN 3188 HORTEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 12325-1732 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 4 av 22
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN
Gnr 112 - Bnr 547
3301 DRAMMEN

Andelsleilighet pa i boligblokk med 4 etasjer oppfgrt i mur-/
betongkonstruksjon.

Besiktet bolig ligger i 1.etasje, det medfglger en bod i felles
kjelleretasje.

Boligens tilstand anses som normal med ref til byggear, det kan
allikevel paregnes kostnader til oppgraderinger med tiden, det
dreier seg hovedsakelig om levetider pa bygningsdeler.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningskroppens hovedkonstruksjon er borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu

vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Kunden / rekvirenten skal lese gjennom dokumentet f@r bruk og
gi tilbakemelding til takstmannen, hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp.

Hvis dokumentet er eldre enn 12 maneder, bgr takstmannen
kontaktes for oppdatering.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side

Vinduer bestar av tre med isolerglass.

Enkelte vinduer kan paregnes justering / vedlikehold og
oppgradering med tiden.

Det ble ikke registrert punktert glass i vinduer ved befaring. Dette
kan paregnes med tiden.

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags
isolerglass.

Overflate pa gulv bestar av belegg pa betongdekke. Belegg er av
ukjent alder.

Terrasse ut fra stuen er pd pa 10 m?

Terrasser er en del av borettslagets ansvarsomrade.

INNVENDIG Ga til side

Overflater er skjgnnsmessig vurdert ut i fra hva som forventes a
vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe
overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt
bolig.

Overflate pa gulv bestar av laminatgulv.

Veggene har tapet og malte plater. Himlingene har malte plater og i
stuen er det en folie i himling.

Eier har i etterkant av befaring fortatt enkelte utbedringer.
Overflater er skjgnnsmessig vurdert ut i fra hva som forventes a
vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe

Oppdragsnr.: 12325-1732
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 24.06.2026

Drammen Takstsenter AS ‘
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt
bolig.

Det er etasjeskille av betong i leiligheten.

Det ble malt mindre avvik.

| entre ble det malt et hgydeavvik pa 15 mm og i stuen ble det malt
et hgydeavvik 10 mm.

Det er malt rettningsavvik utover det standarden tillater.

Boligen er ikke utstyrt med radonsperre mot grunn.

Eier opplyser at det i 2016 ble foretatt radonmaling og at resultatet
viste 91 bqg

Eiendommen ligger i et omrade merket rosa som sier hgy forekomst
av radon og tiltak kan paregnes.

Eier har fremskaffet dokumentasjon fra tidspunkt maling ble utfgrt
som viser malinger under 100bq arsmiddelverdi, men styret i
borettslaget klarte ikke a finne aktuelle rapport for leilighet.

Det anbefales at det blir foretatt ny radonmaling.

I boligen er det montert lyse behandlede dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan
paregnes med tiden.

VATROM Gé til side

Vatrommet er opplyst oppfart etter teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon foreligger i form av faktura og enkelte bilder.
Overflate pa vegg bestar av keramiske fliser.

I himling ligger malt flate.

Det er pene overflater, montert inn i 2016

Det er i tillegg en kant ved terskel pa 90 mm. Dokumentasjonen
bekrefter at det er lagt membran pa denne oppkanten.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 108 mm.

Vatrommet har smgremembran pa vegg og gulv.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i entre, uten & pavise unormale
forhold.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har kjskkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat.

Det er kjgleskap, platetopp, stekeovn og microbglgeovn.
Eier har etter befaring foretatt utskifting av frontplate pa
oppvaskmaskin.

Kjgkkenet har platetopp.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er plast vannledninger med rgr-i-rgr, besiktiget i rgrskap.

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast.
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 112 - Bnr 547 Ludv. Lgvaas gate 61 A

3301 DRAMMEN 3188 HORTEN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Bygget tilknyttet sentralvarmeanlegg.

Varmtvann og radiatorer.

Anlegg er ikke kontrollert. Vedlikehold og oppgraderinger pahviler
borettslaget.

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999. Det elektriske anlegget er opplyst
installert i 1963.

I boligen er det registrert et brannslukningsapparat og det er
rgykvarsler.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er laget et ekstra soverom i leiligheten.

Oppdragsnr.: 12325-1732 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 6 av 22
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN
Gnr 112 - Bnr 547
3301 DRAMMEN

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side

varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,

osv)

(77 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
P1) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Sammendrag av boligens tilstand

Drammen Takstsenter AS ‘
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN  Norsk takst

@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sitilside

Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15
mm.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist monterings avvik og en skade pa dgr.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet.

Ga til side

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom
Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

@ Kigkken > 1 Etasje > Kjpkken > Platetopp Ga til side
Platetopp er skadet. Platetopp virker men bgr byttes.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er foretatt radonmalinger men dokumentasjon
foreligger ikke for aktuelle leilighet, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for deler av anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1963 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.
Noe behov for vedlikehold pa enkelte overflater.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer bestar av tre med isolerglass.
Enkelte vinduer kan paregnes justering / vedlikehold og oppgradering med tiden.
Det ble ikke registrert punktert glass i vinduer ved befaring. Dette kan paregnes med tiden.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Overflate pa gulv bestar av belegg pa betongdekke. Belegg er av ukjent alder.
Terrasse ut fra stuen er pa pa 10 m?
Terrasser er en del av borettslagets ansvarsomrade.

Normal tid fgr reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det anbefales a planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

o Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Overflater er skjpnnsmessig vurdert ut i fra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe overflateoppussing ma som regel
paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Overflate pa gulv bestar av laminatgulv.

Normal tid fgr sliping og oljing av tregulv, parkett, lakkert er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har tapet og malte plater. Himlingene har malte plater og i stuen er det en folie i himling.

Eier har i etterkant av befaring fortatt enkelte utbedringer.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert ut i fra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker méa forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe overflateoppussing ma som regel
paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det er etasjeskille av betong i leiligheten.

Det ble malt mindre avvik.

| entre ble det malt et hgydeavvik pa 15 mm og i stuen ble det malt et hgydeavvik 10 mm.
Det er malt rettningsavvik utover det standarden tillater.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr reparasjon av plasstgpt betonggulv pa lastbaerende isolasjon er 40 - 80 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for strakstiltak, men dersom etasje skal renoveres ma det paregnes noe opprettinger.
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Tilstandsrapport

Radon

Beskrivelse

Boligen er ikke utstyrt med radonsperre mot grunn.

Eier opplyser at det i 2016 ble foretatt radonmaling og at resultatet viste 91 bq

Eiendommen ligger i et omrade merket rosa som sier hgy forekomst av radon og tiltak kan paregnes.

Eier har fremskaffet dokumentasjon fra tidspunkt maling ble utfgrt som viser malinger under 100bq arsmiddelverdi, men styret i borettslaget klarte ikke a
finne aktuelle rapport for leilighet.

Det anbefales at det blir foretatt ny radonmaling.

Vurdering av avvik:
 Det er foretatt radonmalinger men dokumentasjon foreligger ikke for aktuelle leilighet, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

L) Innvendige dgrer

Beskrivelse

I boligen er det montert lyse behandlede dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av tredgrer, malt er 8 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist monterings avvik og en skade pa dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller utskifting etter behov.
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Tilstandsrapport

VATROM

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er opplyst oppfert etter teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon foreligger i form av faktura og enkelte bilder.

1 ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak
¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

1 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflate pa vegg bestar av keramiske fliser.

I himling ligger malt flate.

Det er pene overflater, montert inn i 2016

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr maling av plater, malt er 10 - 20 ar.
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Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD
(20 overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med fall mot sluk pa 18 mm.
Det er i tillegg en kant ved terskel pd 90 mm. Dokumentasjonen bekrefter at det er lagt membran pa denne oppkanten.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 108 mm.

1 ETASIE > BAD

(01 Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vatrommet har smgremembran pa vegg og gulv.

1 ETASJE > BAD

&m Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Y 4

=
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Tilstandsrapport

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1 ETASIJE > BAD

() Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i entre, uten a pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

KI@KKEN

1 ETASIJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgleskap, platetopp, stekeovn og microbglgeovn.
Eier har etter befaring foretatt utskifting av frontplate pa oppvaskmaskin.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIBKKEN
Platetopp

Beskrivelse

Kjgkkenet har platetopp.

Vurdering av avvik:
 Platetopp er skadet. Platetopp virker men bgr byttes.

Konsekvens/tiltak
 Platetopp virker men bgr byttes.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er plast vannledninger med rgr-i-rgr, besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Avvik fra krav kan fgre til utilstrekkelig ventilasjon, med risiko for darlig inneklima, fuktproblemer og redusert komfort.

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Bygget tilknyttet sentralvarmeanlegg.
Varmtvann og radiatorer.
Anlegg er ikke kontrollert. Vedlikehold og oppgraderinger pahviler borettslaget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Det elektriske anlegget er opplyst installert i 1963.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserkleaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det foreligger samsvarserklaeringer for oppgraderinger som er fgrt av eier.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

I boligen er det registrert et brannslukningsapparat og det er rgykvarsler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er foretatt radonmalinger men dokumentasjon foreligger ikke for aktuelle leilighet, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler samsvarserklaering for deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende samsvarserkleaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det foreligger samsvarserklaeringer for oppgraderinger som er fgrt av eier.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 112 - Bnr 547 Ludv. Lgvaas gate 61 A L I I
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 73 3 76 10
SUM 73 3 10
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bad, soverom, stue, soverom 2, . .
1 Etasje X Bod i felles kjeller

soverom 3, kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er laget et ekstra soverom i leiligheten.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN
Gnr 112 - Bnr 547
3301 DRAMMEN

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

N[

Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
24.6.2026 Espen Grelland

Lill Veronica Rong

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3301 DRAMMEN 112 547
Adresse

Solbergs gate 14 B

Hjemmelshaver
St Hansberget Borettslag

Kommentar
Ideell andel av felles tomt.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0101/ST HANSBERGET 932828464
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
50 100

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 12106 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101 Nedre Buskerud Rong Lill Veronica

Boligbyggelag

Opprinnelig innskudd
11 000 8524

Regnskapstall er ufullstendige, fullstendig regnskap kan innhentes hos megler.

Oppdragsnr.: 12325-1732
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Andel fellesformue
31.12.2025

Andel fellesgjeld
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 112 - Bnr 547 Ludv. Lgvaas gate 61 A I
3301 DRAMMEN 3188 HORTEN Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Veletablert, rolig og barnevennlig boligomrade pa St. Hansberget i Drammen. Nordbykollen med regulerte friarealer og flott turterreng og
lyslgype ligger som naermeste nabo bak blokkene. Lett adkomst til E18 og ca.
15 minutters kjgring til Asker. God bussforbindelse til sentrum. Kort avstand til Drammen stasjon med veldig god tog- og bussforbindelse.

Adkomstvei

Privat adkomstvei inn fra offentlig vei. Borettslagets interne gangveier.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert til boligformal.
Reg plan fremlegges av megler

Om tomten
Fellesomrader er opparbeidet og velholdt med gangstier, parkeringsplasser og felles uteareal.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold vedr. eiendommen.

Det anbefales a gjgre seg kjent med vedtekter og husordensregler.

Garasje fplger ikke med leiligheten. Det er et eget garasjelag, ta kontakt med styret i borettslaget for gjeldende kontaktdetaljer.
Strgmkostnad til evt motorvarmer pa utendgrs p-plass fglger leilighet.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Livsforsikring AS 4548691

Kommentar

Bygningen er forsikret av boligselskapet, dette inkluderer ikke innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.06.2026 Gjennomgatt Nei

Eier 24.06.2026 :g'}';inomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 24.06.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 24.06.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 24.06.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 24.06.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.07.2026
2 17.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Solbergs gate 14 B, 3040 DRAMMEN
Gnr 112 - Bnr 547
3301 DRAMMEN

Drammen Takstsenter AS ‘
Ludv. Lgvaas gate 61 A I
3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12325-1732

Befaringsdato: 24.06.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0068/26

Selger 1 navn

Lill Veronica Rong

Solbergs gate 14B

Poststed
DRAMMEN 3040

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LVR

58

Document reference: 17-0068/26



21

2.2

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Det er blitt lagt for i rer i 2015 i regi av borettslaget. Badet ble helt strippet ned og bygget opp igjen. Det ble laget

Beskrivelse nytt gulv med smare membran varmekabel, bytte av sluk , nye overflater og innredning. Elektrikker har koblet pa

varmekabler og spotter tak

Arbeid utfert av | H20 rer, Arild Otterstad Martinsen og i regi av borettslaget , Torsberg elektro,Arve Stremstad
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei M Ja

Beskrivelse |s|uk er oppgradert og det ble brukt smgremembran

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |skiftet sikringskap, og div arbeid i leiligheten
Arbeid utfert av | Kollstad elektro og torsberg elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Beskrivelse |a|t er nytt i 2022, Glitre har tatt el kontroll, netteier

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Aneo mobility ladeboks satt opp av selskapet og tilhgrer borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a
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15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

[] Nei M Ja

Beskrivelse | .

21.1 Radonmaling

Ar |2016

Verdi | 91

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: LVR 3
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Tilleggskommentar

Har lagt strekk tak i stuen i 2018 med downlights og laget et ekstra soverom/ kontor i stuen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Solbergs gate 14B - Nabolaget St. Hansberget/Petterslgkken - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

2 Solbergs gate
Linje 5, 37

@ Drammen stasjon
Totalt 8 ulike linjer

X Sandefjord lufthavn Torp

X  Oslo Gardermoen

2 min &
0.2 km

6 min &
2.6 km

50 min &

1t10 min &

Skoler

Brandengen skole (1-7 kl.)
534 elever, 27 klasser

Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.)
595 elever, 46 klasser

Galterud ungdomsskole (8-10 kl.)
271 elever, 21 klasser

12 min 4
11km

7 min &
3 km

8 min &
33km

Akademiet ungdomsskole Drammen (8-10 ..9 min &

75 elever, 8 klasser 4 km
Drammen videregaende skole 7 min &
1250 elever, 51 klasser 3.2km
Heltberg vgs. Drammen 9 min &
Ladepunkt for el-bil

& Circle K Rundtom 12 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100
Naboskapet
Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
R R
X g )}
= i A s
N g R
8 ¥ NS o N R M
e W QN © ®
O A -
o N
1 .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. St. Hansberget/Petterslgk... 915 584
B prammen 104 666 48613
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
St. Hansberget barnehage (1-5 ar) 5min %
60 barn 0.4 km
Hedensrud barnehage (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.4 km
Baltazar menighetsbarnehage (1-5 ar) 6 min %
21 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi Tangen 9 min %
Spar Kristensen 12 min 4
PostNord Tkm
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

Trafikk

Lite trafikk 89/100

Sport

@ Ulvekula Hedensrud, ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

@ Brandengen skole, gymsal 12min %
Aktivitetshall 11km

& PDL Center Drammen 9 min %

& InterPadel Drammen 10 min 4

Boligmasse

B 2% enebolig
B 98% blokk

Varer/Tjenester

Stremsg Senter 5min &
@ Boots apotek Strgmsg Senter 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-124r
B 16%13-15 &r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

IIIm 0
=) Y]
0 =
@ £
O
3 o
B =
o o}

Q

=

=)

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%

I st. Hansberget/Pettersigkken
B Drammen

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Solbergs gate 14B, 3040 DRAMMEN

Dato for energimerking Merkenummer

10.07.2026 Energiattest-2026-321048
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 158444550

Gardsnummer Bruksnummer

112 547

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

66

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
123,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
129,53 kWh/m? 17 701 kWh



Q)

A->>

Solbergs gate 14B, 3040 DRAMMEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Solbergs gate 14B, 3040 DRAMMEN

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 17: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Boligopplysninger:
g pp y g Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjert: 22.06.26 Side 1 av 2
St.Hansberget Borettslag Var ref.: 42/50
Solbergs Gate 14 B Type: Borettslag
3040 DRAMMEN Eiere: Lill Veronica Rong
Organisasjonsnr: 932 828 464 Andelsnr: 50
| Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 257
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader;  Finansiering bergvarmeprosjekt 777
Grunnleie 5480
| Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 249 878 Gjeld siste arsoppg.: 250 373
Klient ajourf. lan: 47 079 795 Klient gj. s. arsoppg.: 47 189 116

Spesifikasjon av 1an:
Lanenummer: 60308125133, Nordea Bank Abp,filial i Norge
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 22.06.2026: 5.37% pa.
Antall terminer til innfrielse: 41.9
Saldo per 22.06.2026: 21 502 981
Andel av saldo: 114 128
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.11.2046 )
Flytende rente

Lanenummer: 60308119443, Nordea Bank Abp;filial i Norge
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 22.06.2026: 5.37% pa.
Antall terminer til innfrielse: 41.9
Saldo per 22.06.2026: 25 576 814
Andel av saldo: 135 750
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.11.2046 )

"Ballonglan" pa tre ar, men skal i praksis tilbakebetales over 28 ar. Samme terminer og betingelser som ved lgpetid pa 28 ar. Se mail fra
banken under vedlegg ved laneopptak

| Serskilte opplysninger

Klausuler:

Telefon: Mob.: 91582889

E-post: sthansbergetborettslag@gmail.com
| Restanse felleskostnader pr. 22.06.2026
Utestaende saldo: 6 257

Felleskostnader: 6 257 Restanse: 6 257
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[ Ligning - 2025

Gjeld: 250 373 Andre inntekter: 19
Annen formue: 8 524 Utgifter: 13 833
| Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 11 000
Andelsnr: 50 Partialobligasjonsnr: 50
| Bygning/eiendom

Byggear: 1960

Gards/bruksnr: 112/547, 112/545, 112/83

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 30447
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjert: 22.06.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 932 828 464

St.Hansberget Borettslag Var ref.:
Solbergs Gate 14 B Type:
3040 DRAMMEN Eiere:

42/50
Borettslag

Lill Veronica Rong

| Forsikring
Forsikret i: Storebrand Livsforsikring AS Polisenr: 4548691
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.01.1965 SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Nei BRA 70
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Medlemmer i NBBO
Fasiliteter:

Garasje fglger ikke med leiligheten. Det er et eget garasjelag, ta kontakt med styret i borettslaget for gjeldende kontaktdetaljer.
Stregmkostnad til evt motorvarmer pa utenders p-plass felger leilighet.
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagene Sikringsordning AS. Dette er en ordning

hvor andelseierne er forsikret mot a bli ansvarlig for naboens felleskostnader, etter naermere regler. Dersom en andelseier ikke betaler
felleskostnadene sine, ma boligen selges, og Borettslagenes Sikringsordning kan dekke de uteblitte felleskostnadene som borettslaget

ikke far dekket via salget

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld i dette borettslaget.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i St.Hansberget Borettslag onsdag 29.04.2026 kl. 19:00 -
Tangen kirke.

1.

Konstituering

1.1 Status fremmgte

Vedtak:
Antall andeler representert ved oppmgte: 50

Antall andeler representert ved fullmakt: 4
Totalt antall andeler representert i mgtet: 54

Fra NBBO mgtte: Kristian Cronblad Andersen
1.2 Valg av mgteleder

Armgte velger mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Kristian Cronblad Andersen

1.3  Valg av protokollfgrer

Arsmgte trenger en sekretzer til 8 fare protokollen.
Vedtak:

Valgt ble: Mette Hernes

1.4 Valg av tellekorps

Det velges to personer til tellekorps.
Vedtak:

Valgkomiteen Mette Marit Femer-Pedersen og Trine Pedersen er tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Lene Aarlev

Protokoll fra generalforsamling 2026 - St.Hansberget Borettslag. Side 1/4
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1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes

2. Arsmelding fra styret for 2025

Arsmeldingen er en orienteringssak, og er styrets redegjgrelse for aret som har vaert.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2025

Vedtak:

Arsregnskapet 2025, som viser et overskudd pd kr 293 330,- godkjennes. Resultatet fgres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret
Styrets Honorar er satt til 336 005 kroner. (indeksregulert).

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 336 005 ,- for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2025
til ordinaer generalforsamling i 2026. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Saker til behandling

Protokoll fra generalforsamling 2026 - St.Hansberget Borettslag. Side 2/4



6.

5.1 Overfgre/sammenslding av St Hansberget Garasjelag til
St.Hansberget Borettslag

Forslagsstiller Leif Thoen
Bakgrunn og begrunnelse

Det har over en tid vist seg at mange av de daglige spgrsmalene knyttet til St. Hansberget
Garasjelag allerede i praksis handteres av borettslaget styre og vaktmester. Dette gjelder
blant annet Igpende hendvendelser, praktiske avklaringer og oppfalging av driftsmessige
forhold.

P& denne bakgrunn foresldes det at generalforsamling i St Hansberget Borettslag stiller
seg positivt til at garasjelaget legges administrativt inn under borettslaget, slik at ansvar,
oppfolging og daglig hdndtering samles et sted.

Forslaget er betinget av at generalforsamlingen i St Hansberget Garasjelag samme kveld
vedtar tilsvarende Igsning med ngdvendig flertall. Endelig gjennomfgring ma uansett skje
etter ngdvendige formelle, gkonomiske og administrative avklaringer.

Momenter som taler for forslaget

e Tydligere ansvarslinjer og mer helhetlig administrasjon

e Bedre kontinuitet og mindre sarbarhet i den daglige oppfalgingen

e Enklere for brukerne av garasjene, spgrsmal, svar

e Bedre utnyttelse av eksisterende ressurser i styret og vaktmester

« Forsatt medvirkende arbeidsgruppe for garasjene pa 2-3 personer. (Dagens
arbeidsgruppe viderefgres).

Vedtak:
Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen i St.Hansberget borettslag godkjenner i prinsippet at
St.Hansberget garasjelag kan legges administrativt inn under St.Hansberget borettslag.

2.Vedtaket betinger at Generalforsamlingen i St.Hansberget Garasjelag samme kveld
vedtar forslag med ngdvendig flertall.

3. Styret gis fullmakt til 8 utrede og gjennomfare ngdvendige administrative, konomiske
avklaringer for en slik ordning.

4. Det legges opp til at det opprettes en arbeidsgruppe p& 2-3 personer tilknyttet
garasjelaget(som i dag), som skal bidra med innspill og vaere kontaktledd mot
borettslagets styre.

5. Endelig gjennomfgring skjer ndr alle ngdvendige formelle forhold er avklart.

Styrets innstilling: Hvis positivt vedtak ma styret utpeke en person i styret som har
Garasjelaget og og Parkeringsplassene som sitt hovedarbeid , dette ma skje nar styret
konstituerer seg. Vi forutsetter at Garasjelagets arbeidsgruppe fortsetter sitt arbeid og er
en stgttefunksjon for garasjene og brukerne .

Det ble vedtatt med flertall at beboerne i St.Hansberget borettslag stiller seg positivt til
vedtaket .

Valg

Protokoll fra generalforsamling 2026 - St.Hansberget Borettslag. Side 3/4
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6.1 Styremedlemmer
Valgkomiteen har innstilt 2 kandidater

Styremedlem Kristin Szele
Styremedlem Christian August Nordgarden Hansen

Vedtak:
Kristin Szele

Christian August Nordgarden Hansen
Velges til styremedlemmer for 2 ar.

6.2 Varamedlemmer
Varamedlem Elisabeth Wemberg

Varamedlem Trine Pedersen

Vedtak:
Varmedlem nr 1 Elisabeth Wemberg

Varamedlem nr 2 Trine Pedersen
Velges for 1 &r.

6.3 Valgkomite
Valgkomiteen har bestdtt av Trine Pedersen og Mette M Femer-Pedersen.

Vedtak:
Mette Marit Femer-Pedersen og Marit Holmli velges til valgkomité for 1 3r.

6.4 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen m3 velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for &
veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2025. Generalforsamlingen i 2026
avholdes onsdag 3. juni 2026 klokken 19.00 pa Scandic Ambassadeur hotell I Drammen

Generalforsamlingen kan velge en delegat med varamedlem for hver fylte 50 andel i
borettslaget, dog minst en. Delegat med vara skal navngis i vedtaket.

Vedtak:

Generalforsamlingen velger fglgende delegater til NBBOs generalforsamling onsdag 3. juni
2026 kl. 19.00 pa Scandic Ambassadeur Hotel i Drammen:

Magnus Femer-Pedersen
Mette S. Hernes
Kristin Saele

Som varadelegat velges:
Arild Kristoffersen

Protokoll fra generalforsamling 2026 - St.Hansberget Borettslag. Side 4/4
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kristian Cronblad Andersen (sign.)
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Vedtekter

for St. Hansberget borettslag org nr 932 828 464.
tilknyttet Nedre Buskerud Boligbyggelag

Sist endret pa ordinaer generalforsamling 8.5.2007

1.Innledende bestemmelser

1-1 Formal

St. Hansberget borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Nedre Buskerud Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfogring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjegpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(8) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfaersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(8) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjoerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m@ likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling



(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa

minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det

gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(8) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Gamle Kongevei 56, 3040 Drammen

Gdrdsreglement og husordensregler

for St, Hansberget borettslag
gjeldende pr 30. august 2011

§ 1 Generelt ;
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller for brukere av eiendommen, jf.
burettslagsiova § 5-11. Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som er gitt adgang til eiendommen.

§ 2 Orden

Den enkelte andelseier plikter & holde alminnelig orden p3 fellesarealer, s3 vel utendgrs som
innendegrs. Banking, risting og lufting av tepper, sengetgy etc. fra verandaer/balkonger og
vinduer er ikke tillatt. Gjenstander tilhgrende beboere kan ikke plasseres i fellesrom eller
trappeoppgang. Det er ikke tillatt for beboere 3 sette opp trampoliner eller andre former for
lekeapparater p4 utendgrsarealer tilhgrende borettslaget. Alle beboere oppfordres til &
holde orden i borettslagets grentomrader og blomsteranlegg. Motorsykler og mopeder ma
ikke plasseres i kjeller eller boder. Det m4 heller ikke oppbevares bensin eller andre
ildsfarlige stoffer.

§3Ro

Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom k| 23 og kl 7 skal det vaere nattero. Elektrisk
verktgy/héndverksarbeider som medfgrer stay, skal ikke brukes/utfgres etter kl 21 p3
hverdager, kl 18 pa lprdager og aldri pa helligdager. Skal det holdes selskap i leiligheten etter
ki 23, skal man i god tid varsle andre beboere i borettslaget dersom disse kan bli sjenert.
Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg m3 skje slik at det ikke sjenerer andre
beboere. Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt. Ovenstaende gjelder ogsa for
leilighetens veranda/balkong.

§ 4 Dyrehold

Det skal sgkes skriftlig om dyrehold. Det kan ikke holdes dyr uten forutgéende samtykke fra
styret. Samtykke kan ikke nektes dersom gode grunner taler for at dyrehold tillates, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukere av eiendommen, jf. burettslagslova § 5-
11,

§ 5 Lasing

Alle utgangsderer skal til vanlig holdes last. | den mgrke &rstiden skal lys i oppgang og
utenfor inngangsdgr vaere tent om natten. Kjellerdgrene skal holdes I4st dggnet rundt. Det
henstilles til alle a vise hensyn ved og ikke smelle i dgrer eller lage ungdig brak i oppgangen.

Side 1av3

85



86

§ 6 Veranda/balkong

Markiser og andre innretninger pa verandaer/balkonger kan bare settes opp med styrets
godkjennelse. Blomsterkasser kan bare henges p3 innsiden av verandaen/balkongen. Grilling
pa veranda/balkong er kun tillatt med elektrisk grill, og mé skje slik at det ikke er til sjenanse
for gvrige beboere.

§ 7 Vedlikehold av rgr- og elektrisk anlegg i egen andel

Hver andelseier har ansvar for vedlikehold av réranlegg og elektrisk anlegg i henhold til
burettslagsiova § 5-12. Arbeider pd rgranlegg og elektrisk anlegg ma forega etter til en hver
tid gjeldene offentlige forskrifter. Vedlikehold/rehabilitering av reranlegg og elektrisk anlegg
pliktes & meddeles styret skriftlig, fgr arbeidene starter. Radiatorer og tilhgrende rgr er
borettslagets eiendom, og ma ikke endres uten skriftlig godkjennelse fra styret.

§ 8 Klesvask

Vaske-/t@rkerom nyttes etter tur etter liste oppsatt av tillitsvalgt/husstyret. Listen skal vaere
oppslatt i vaskerommet. Ingen ma bruke vaske- eller térkerommet utenom den fastsatte
tiden. Vasketiden er mandag til og med fredag fra kI 6 til ki 21, lgrdag fra ki 6 til ki 18,
Helligdager ma det ikke henges ut i@y pa térkestativ eller tgrkeplass. Feil ved maskiner eller
annen bruksting meldes straks til tillitsvalgt.

§ 9 Toaletter

[toaletter ma det kun kastes toalettpapir. Er det kastet ting i toalettet som forarsaker
forstoppelse slik at det blir skade, gjgres vedkommende gkonomisk ansvarlig for de pafgrte
utgifter for laget.

§ 10 Kildesortering

Vatorganisk avfall, restavfall, papir og plast bzeres til avsatte beholdere. Alt avfall som ikke
kan kildesorteres under disse kategorier, bringes til nermeste returpunkt. lkke kast i feil
beholder, og sett heller ikke avfall utenfor beholder.

§ 11 Postkasser og ringeklokker
Alle ma ha tydelige navneskilt p8 sine postkasser og ringeklokker, For bestilling av nye
navneskilt henvises beboer til styret.

§ 12 Innkjep
[ngen andre enn styret er gitt fullmakt til innkjep for borettslagets regning.

& 13 Tillitsvalgt
Hver blokk har sin tillitsvalgt, som er styrets kontaktperson. Likeledes kan hver blokk ha et
husstyre. Husmgte avholdes ved behov, minst en gangiaret.

Tillitsvalgt velges for et &r om gangen, valg holdes fgr den ordinzere generalforsamlingen.
Tillitsvalgt ma sgrge for at det holdes nyvalg 0g at styret er underrettet om den nye
tillitsvalgte,
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Gale Kongevei 56, 3040 Drammen

§ 14 Fellesskap

Alle henvendelser angdende borettslaget rettes skriftlig til styret. Henvendelser til NBBO
skjer ogsé gjennom borettslagets styre. Samhold er nedvendig for trivsel og gode
boligforhold. Borettslaget oppfordrer beboere til 3 komme pa mgter som styret eller
husstyret innkaller til.

Andelshaver som pa tross av skriftlig advarsel misligholder sine plikter vesentlig, kan
pdlegges salg av andelen og fravikelse, jf burettslagslova §§ 5-22 og 5-23.

§ 15 Parkering
Eventuell fordeling av parkeringsplasser i den enkelte gardsplass foretas etter vedtak i
husmete i blokka.

Etter sngfall anmodes alle bileiere om 3 fjerne bilen fra gardsplassene fra sngrydding starter
til sngrydding er fullfgrt.

§ 16 Endring av ordensreglene

Ordensreglene kan endres innenfor rammen av lagets vedtekter og borettslagslovens
bestemmelser. Endring besluttes p generalforsamlingen med alminnelig flertall.
Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Drammen, 30. august 2011
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Drammen

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 112 |Bnr: 547

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Solbergs gate 14B
3040 DRAMMEN, m.fl.

Annen info:

Kommuneplanens arealdel for Drammen komm

Malestokk
1:1500
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22.06.2026 22:06:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Taksprang

Gang- og sykkelveg

Eiendomsteig

A~ Hovedveg - Pa bakken -

Naveerende

4
~~"  Grense for faresoner

s

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Udefinert bygning
Hoydekurve

KpBestemmelseGrense

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljo

1]

[Ap—|

s~

/s

L1 Boligbebyggelse - Naveerende 1 Blagrannstruktur - Naveerende 1]

Husnummer
Privatveg gatenavn.
TakoverbyggKant
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Grense for angitt hensynsoner

Flomfare

LNFR-areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

22.06.2026 22:06:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 112 |Bnr: 547 |[Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Solbergs gate 14B
3040 DRAMMEN, m.fl. Malestokk
Drammen ] 1:1500
Kommune Annen info: |REGULERING AV FRIAREAL SAMT ET OMRADE FO

22.06.2026 22:06:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.
Eiendomsgrense Mganelinje
Taksprang Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg Hoydekurve
Eiendomsteig 7 ¥ RpGrense

A~ Regulert tomtegrense o~ Byggegrense

o~ Regulert senterlinje 1] Boligomrade

/1 Parkeringsplass 1 Offentlig friomrade

Husnummer
Privatveg gatenavn.
TakoverbyggKant
Bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense
Planlagt bebyggelse
Kjgreveg

Felles avkjgrsel

22.06.2026 22:06:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0068/26

Adresse: Solbergs gate 14B, 3040 DRAMMEN, gnr. 112, bnr.
547, andelsnr. 50 i St Hansberget Borettslag
med orgnr. 932828464 i Drammen kommune.

Salgsoppgavedato: 17.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Madeleine Lauritzen
TIf: 95417 808
Epost: madeleine@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






