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Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Sporveisgata 8A

Spennende oppussingsobjekt med balkong.
In-ordning. Separat kjgkken. Bad og WC.
Klausulert for blinde/svaksynte. Heis

Kari Skottun i Notar har gleden av & presentere Sporveisgata 8A. Perfekt
om du gnsker & bo supersentralt og samtidig ha parker og grentarealer like
i neerheten. Leiligheten ligger i 2 etasje med enkel tilkomst via heis. Flott
bakgard.

Leiligheten har eldre standard og totaloppussing av hele leiligheten md
pdregnes for & tilfredsstille dagens krav til standard.

Leiligheten inneholder: Bad, entré, kjokken, soverom, stue, toalettrom og
bod. | tilegg medfglger bod i kjeller.

Viktig! Borettslaget er klausulert for blinde og synshemmede og
klausuleringen falger leiligheten ved salg.

Ta kontakt med megler for privatvisning om det er enskelig pd&
kari@notar.no eller 91162767




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Attraktiv og tilbaketrukket, men samtidig sentral beliggenhet midt mellom Bislett og Majorstuen. Her bor du i kort
vei til matbutikker med Coop Xtra, Remal000, Kiwi og sendagsdpen butikk i umiddelbar nserhet, i tillegg til Coop
Mega i Dalsbergstien og Meny Bogstadveien. Det er ogsd kort vei til post, apotek, skoler og barnehager. Meget
gode handlemuligheter i Bogstadveien, samt et rikt utvalg av kafeer og restauranter i neeromrédet.

For de turglade finnes det flere parkanlegg med rekreasjonsmuligheter. Ett minutts gange fra leiligheten ligger
vakre Stensparken. Frognerparken med storsldtte Vigelandsparken og Frognerbadet samt Slottsparken ligger
0gsd en spasertur unna. P& Majorstuen finner man ogsd Colosseum Kino, Frogner Stadion, fotballbaner, tennis-
og idrettsanlegg. Omré&det tilbyr samtidig et bredt spekter av treningsmuligheter samt Bislett bad.

Et bredt tilbud av offentlig kommunikasjon kun et par minutters gange fra leiligheten. Buss og trikk fra Pilestredet
eller Bogstadveien, som raskt tar deg til alle byens knutepunkter.

Et bredt tilbud av offentlig kommunikasjon kun et par minutters gange fra leiligheten. Buss og trikk fra Bislett eller
Bogstadveien, som raskt tar deg til alle byens knutepunkter. P& Majorstuen finner du alle kollektivtiloud.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Takstmanns plantegning

Kjokken

Soverom

295m
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Innglasset
balkong

Utfart av takstingenier Erik @yum, MNT
E- post: enk@taksthuset.no
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sporveisgata 8A, 0354 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0002/26

SELGER
Adv. Jostein Grosds iht. salgsfulmakt
Evangeliesenteret @sterbo

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 214, bruksnummer 339, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 210 i Borettslaget Sporveisgata 8 med orgnr.: 953 218 9411 Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Laveste karakter mé legges til grunn.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Leiligheten er et dedsbo ved fullmektig og fullmektig er ikke kjent med stremforbruket.
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Festet tomt p& 2.947 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Pent opparbeidet felles tomt med asfalterte gang- og kjereveier, parkeringsplasser, plenarealer og diverse
beplantning. Borettslaget fester tomten av Oslo kommune.
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SOLFORHOLD
Selger er ikke kjent med solforhold da leiligheten selges av fullmektig av dedsbo.

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 45 428 -

REGULERING AV FESTEAVGIFT
Hvert 10 dr.

FESTEKONTRAKT DATERT
23.10.1972.

FESTETID

Bortfester: Oslo kommune.

Arlig festeavgift: Kr. 45428 - til hele borettslaget.

Regulering av festeavgiften: ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjeldende prisforskrifter og i intet tilfelle
oftere enn med minst 10 &rs mellomrom. VVed reguleringen omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet
har pd omregningstiden og den rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivé pé denne tid. Blir partene ikke
enig om den nye avgtift skal den fastsettes ved skjgnn av en voldgiftsrett med 3 medlemmer hvorav en
oppnevnes av foramannskapet, en av festeren og en av formannen av byfogden i Oslo.

Festeavtalen utleper: Ar 2061

Oslo kommune har forkjepsrett ved overdragelse av andeler i borettslag og denne forkjepsrett gér foran
andeleiernes forkjgpsrett. Oslo kommune har skriftlig bekreftet at de ikke vil benytte sin forkjgpsrett ved salg av
andelen denne gangen, samt at de godkjenner overdragelsen.

Seerlige forhold i avtalen (innlesning, forlengelse): Kommunen skal innen et dr for festetidens utlep gi festeren
underretning om den pd& ny akter & bortfeste tomten. | sé tilfelle er den tidligere fester fortrinnsvis berettiget. til &
fornye feste og kommunen berettiget tili & fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens daveerende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivé pd denne tiden og i samsvar med prisforskrifter som da métte
gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften, fastsettes den pd grunnlag som her er nevnt, ved skjgnn som nevt i §3.

For neermere informasjon henvises det til festeavtalen som felger vedlagt i salgsoppgaven.
Hjemmelshaver til grunn er: Oslo kommune
Hjemmelshaver til festet er: Borettslaget Sporveisgata 8

Definisjonen av en festkontrakt er at det er en kontrakt vedrerende leie av grunn til hus/fritidshus som
tomtefesteren (leietaker/fester) har eller fér pd festetomten som eies av grunneier(bortfester). Tomtefesteloven
gjelder ogsé for bruksrett til grunn som benyttes til vei, parkering, hage eller lignende som herer sammen med

huset/fritidseiendommen pd festetomten. Gjeldende lov: LOV 1996-12-20 nr 106: Lov om tomtefeste.

TAKST
Tilstandsrapport datert 31.01.2026. utfert av Erik @yum.

BYGGEAR
1972

BYGGEMATE
Bygg oppfert i beerende konstruksjoner i betong.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

Vinduer: 2- og 3- lags isolerglass i pvc- rammer. Vinduene er sidehengslede med vippefunksjon. Fastkarmsvindu i
stuen.
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Derer: Brannsertifisert (El 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsder. Balkongder fra 2016 med glassfelt.

Balkong: Innglasset balkong i betong med rekkverk i stdl og platekonstruksjon. Gulv i betong. Gulvarealet p&
balkongen er pd ca. 7,3 m2 Balkongen er omtrent nordvestvendt.

Tekniske installasjoner: Vannrer kjgkken: Rer i rer i benkeskapet. Rerene har tettemuffer.
Det er brannslange i benkeskapet.

Toalett: Rerskap med samlestokker og stoppekraner. Det er kursoversikt i skapet.

Bad og we: Forkrommede rer trukket langs veggen til koblingspunkter.

Synlige avigpsrer er av plast. Soilrgr | stepejern er delvis tilgjengelig i benkeskap.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk. Ekstern avtrekksvifte trekker Iuft fra avtrekksventiler p& bad, toalett og kjokken.
Spalteventil i vinduet i stuen. Soverom og kjgkken har ikke friskluftsventiler utover &pning av vinduer.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pd badet. Spalte over baderomsderen for overstremming av Iuft.

VVarmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg
utenfor leiligheten er ikke inspisert.

Hulltaking: er ikke foretatt. Dette begrunnes med at bak dusjen, inne pé toalettet, er en flislagt vegg og
hulltakeren som benyttes til hulltaking ikke evner & bore gjennom flis. Badet er gammelt. Det er mulig & ta hull
andre steder, for eksempel fra entréen, men dette er vurdert som helt uten nytteverdi.

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehdndskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Interessenter oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med teknisk
fagkyndig.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller alvorlige avvik:

Overflater: Det er stedvis pdvist synlige skader p& overflater. Tapeten pd veggen i stuen er i ferd med & lpsne
helt. Det er riss og sprekker i plateskjoter og i overgangen mellom vegg og himling flere steder. Generell
bruksslitasje. Tre fliser falt av pd kjekkenet og flere fliser

er lgse.

Konsekvens/tiltak: Overflater mé utbedres eller skiftes. Det er vurdert at leiligheten har et oppussingsbehov. Det
skal settes prisestimat pd alle forhold som fér tilstandsgrad 3. Dette

er kun et estimat og prisen kan variere stort alt etter hvordan man ensker & gjere det og hva slags standard man
onsker.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Baderom - Sluk, membran og tettesjikt: Eldre sluk i stepejern. Det er ikke synlig membranlgsning i sluket.
Vurdering av avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklasning.

Ukjent fuktsikring pd badet. Det kan ikke konstateres memibran ned i sluk (som er et sted man ofte kan se
membran) og det er heller ikke noen god og sikker informasjon pd& alder. Det er installert badekar, dette ber
beholdes for god kontroll av dusjvann.

Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfere lekkasjer. Eventuelle lekkasjer
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kan medfere fuktskader pé tiliggende konstruksjoner. | praksis sé vil utbedring av dette avviket medfere full
rehabilitering av hele badet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som kan kreve tiltak:

Vinduer: Det er folbar trekk fra et par av vinduene. Dette kan tyde pd ddrlig vindtetting og/eller isolering rundt
karmen. Det kan ogsé skyldes mangelfull tetting mellom vindusblad og vinduskarm (tettelister) eller en
kombinasjon. Sélebenkbeslag pd utsiden av vinduene har behov for rengjering.

Konsekvens/tiltak- Tiltak: Fjerne innvendig listverk for sjekk av isolering mellom karm og

lysépning. Ved eventuelle mangler mé disse avdekkes og utbedres. Ta kontakt med fagleert snekker/temrer eller
spesialisert vindusmonter.

Dearer: Balkongder fra 2016 med glassfelt: Vurdering av avvik: Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og
dorkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd. Det er folbar trekk fra balkongderen. Dette kan tyde pd ddrlig vindtetting
og/eller isolering rundt karmen. Det kan ogsd skyldes mangelfull tetting mellom derblad og karm (tettelister) eller
en kombinasjon.

Konsekvens/tiltak: Derer md justeres. Fjerne innvendig listverk for sjekk av isolering mellom karm og lysépning. Ved
eventuelle mangler mé disse avdekkes og utbedres. Ta kontakt med faglaert snekker/temrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: VVurdering av avvik: Det er avvik: Det er ikke noen avrenning fra
balkongen. S& lenge glassene er lukket sé vil eventuelt nedber holdes ute, men hvis glassene er dpne sd vil det
komme vann inn. Eventuelt vann mé fordampe eller terkes opp.

Konsekvens/tiltak. Tiltak: Veer oppmerksom ved nedber. Det anbefales & lukke glassene som

hovedregel. Det & etablere avrenning betyr i praksis at du mé enten bore eller dekke og kobles pé rer. Dette er
ikke noe den enkelte kan gjere og Vil veere et borettslagsansvar. Det kan ogsd veere at problemet ikke er spesielt
stort og at dagens lgsning faktisk fungerer ok. Dette mé&

eventuelt erfares over tid og er ikke mulig & konkludere pé en kort befaring.

Andre utvendige forhold: Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport for fellesdelene
etterspeorres. Dersom det foreligger en rapport, s& skal den vurderes med hensyn pé relevans og egnethet og
vedlegges som grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme." "Mangel av rapport for
fellesdeler registreres som et avvik" Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Mdlinger i gang: 10 mm. over 2 meter og ca. 20 mm. gjennom hele

rommet. Stue: 2 mm. over 2 meter og ca. 15 mm. gjennom hele rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre
resultater.

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik. Méit heydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad 0 eller 1md& heydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Innvendige derer: Enkelte av innvendige derer har en del slitasje. Baderomsdgren subber svakt i karm. Derene
fungerer.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Eventuelt utbedring kan bestd av puss og maling, alternativt bytting av derer.
Kjopere md selv vurdere hvilke behov de métte ha.

Tekniske installasjoner: Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger. Ukjent historikk pd& anlegget. Det er ingen synlige lekkasjer pd befaringen pé de delene av
anlegget som er tilgjengelige og synlige. Skjulte deler av anlegget vurderes ut fra alder.

Konsekvens/tiltak: Anlegget mé sjekkes av fagperson, som md utfere eventuelle tiltak pé

anlegget. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer. Det er ingen
synlige lekkasjer fra reranlegget, men med alder gker muligheten for plutselige brudd med pdafelgende
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vannskader.

Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er av plast. Soilrer i stepejern er delvis tilgjengelig i benkeskap. Vurderingen gjelder
synlige rer, men baseres ogsd pd alder der hvor rerene ikke er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrer er som regel
borettslagets/sameiets ansvarsomréde. Avlgpsrer under servanter og oppvaskkum er som regel eiers ansvar.
Vurderingen gjelder interne rer.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak - Andre tiltak: Eldre avigpsrer har sterre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fere til
vannskader.

Ventilasjon: Vurdering av avvik: Det er pé&vist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen. Soverom og
kjokken har ikke friskluftsventiler utover &pning av vinduer.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som

ikke har det. Det burde veert flere ventiler i vegger for bedre tilfersel av friskluft. Man

kan benytte vinduer som kilde til friskluft selv om det skal vurderes som avvik i denne sammenheng.
Oppgradering av ventileringen krever inngrep i yttervegg. Det er ikke den enkelte beboer som skal gjere
oppgraderinger og Vil veere et borettslagsansvar.

Overflater vegger og himling - baderom: Det er avvik: Eldre flater med misfarging i himling og deler av vegg,
avflasset maling/puss.
Konsekvens/tiltak- Tiltak: Utbedring ber vurderes opp mot rehabilitering av hele rommet.

Overflater Gulv-Baderom: Flislagt gulv. Stréleovn montert pé veggen over dgren. Punktsjekk med digitalt vater
viser fall mot sluk pé hele gulvet. Hoyde fra overkant slukrist til underkant terskel er ca. 20 mm. Hayde pd terskel
er ca. 90 mm. Ved testing av dusjen renner vannet mot sluket.

Det er avvik: Eldre flater. Generell bruksslitasje som misfarging enkelte oppsprukne

fuger etc.

Konsekvens/tiltak-Tiltak: Utbedring av pdviste avvik ber vurderes opp mot rehabilitering av hele rommet.

Saniteerutstyr og innredning: Innredning med servant med ett greps blandebatteri. Badekar med dusjbatteri.
Opplegg for vaskemaskin (det er ikke montert vaskemaskin pd befaringen). Det er avvik: Eldre innredning med
generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak- Tiltak: Utbedring og/eller bytte av innredning ber sees opp mot rehabilitering av hele badet.

Tilliggende konstruksjoner vé&trom- Hulltaking er ikke foretatt. Dette begrunnes med at bak dusjen, inne p&
toalettet, er en flislagt vegg og hulltakeren som benyttes til hulltaking

ikke evner & bore gjennom flis. Badet er gammelt. Det er mulig & ta hull andre steder, for eksempel fra entréen,
men dette er vurdert som helt uten nytteverdi.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Grunnet forventet gjenveerende brukstid og fuktutsatt konstruksjon utlgser
dette punktet TG 2. Dette punktet har sammenheng med andre bygningsdeler for badet, spesielt nevnes
membran/tettesjikt. Vi ensker & belyse at det kan bli

konsekvens/skade pa tilliggende konstruksjoner ndr badet er gammelt. Konsekvens/tiltak

Tiltak: Badet er gammelt og nsermer seg rehabilitering.

Overflater og innredning- Kjokken: Ukjent eksakt alder pd innredningen, men eldre innredning.
Vurdering av avvik: Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Generell bruksslitasje. Eldre innredning.

Konsekvens/tiltak-Andre tiltak: Innredningen nsermer seg bytte.

Kjokken avtrekk: Det er ikke ventilator pd kjokkenet. Vurdering av avvik: Det er avvik: Ventilator anbefales.
Konsekvens/tiltak: Tiltak: Man kan eventuelt montere en kullfiltervifte. Denne renser luften som

trekkes ut av rommet gjennom den eksisterende ventilen. Det kan veere at borettslaget har egne regler for fysisk
tilkobling av ventilator til avtrekksanlegget og at det mé& monteres en spesiell type ventilator for at dette skal
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tillates. Kontakt styret for neermere informasjon.

Overflater og konstruksjon: Toalettrom med fliser pd gulvet og pd veggflater. Malt himling.

Gulvstéende toalett og servant med to- greps blandebatteri. Mekanisk avtrekk fra rommet. Over stremming over
deren for tilluft.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Generell bruksslitasje. Det observeres noen sprekker/ris i flisfuger.
Konsekvens/tiltak- Tiltak: Rommet fungerer. Pavist avvik er vurdert & veere estetiske. Kjgpere mad selv vurdere
behov for oppgradering.

Helse miljo og sikkerhet: Vurdering av avvik:

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med

radonsperre

-Det er mangler/skader pé reykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pd seknadstidspunkt og minst 1985.
Dersom sgknadstidspunktet er for 15.november 1984 md& uansett reglene som da ble innfert felges. Det mangler
reykvarsler i leiligheten. Det er to brannslukkingsapparat og

en brannslange i leiligheten.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmalinger.

-Innhent en kvallifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget.

-Innhent nytt reykvarslerutstyr.

-Brannslukkingsapparatene er 10 til 11 &r gamle, service eller bytte anbefales. Brannvarsler mé& monteres. En
giennomgang av det elektriske anbefales grunnet manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklsering)
pd deler av anlegget. (Ved eventuell el- sjiekk anbefales denne utfert etter NEK 405). Kontakt registrert
elektroinstallater. | ytterste konsekvens kan feil pé elektrisk anlegg medfere brannfare.

Radon er en luktles gass som i store konsentrasjoner kan ha negativ helsemessig pévirkning. Radonméaling vil
avdekke om det er behov for tiltak. Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hey og seerlig hoy. |
folge radonkart over dette omrédet er omrédet vurdert med moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/
kart/radon/).

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklseringen skal foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

| folge mail fra styret datert 05.02.2026 har dem hatt brannvernrunde. Ett av funnene var at
brannslukkingsapparatene er i ferd med & gé ut. Styret har mottatt tiloud p& nye brannslukkingsapparat fra
Norsk Brannvern og vil behandle funn pé rapporten pd styremate den 17. feburar. Styret vil tette de avvikene som
er dokumentert i rapporten.

2024: 12024 er det gjennomfert en del tiltak for & forhindre driftsstans pd porten mot Sporveisgata. Noen av
tiltakene som er gjennomfert er mer robuste Igsninger fra vér leverander Port og Industripartner, bytte av en del
som var pdkjert samt oftere service pd porten grunnet mye bruk. Styret i Borettslaget har spurt noen aktgrer om
tilbud for & se pd eventuelle fremtidige lasninger den dagen porten blir utslitt eller at det koster for mye & bytte
ut deler. Borettslaget har sammen med gartner fra Bygdrdsservice gjennomfert noe beplantningsarbeid og
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fjernet noen av plantene som var gdelagte. Styret erkjenner at arbeidet med & ivareta bakgdrden er krevende
og at vi arbeider kontinuerlig med dette.

| januar 2024 hadde borettslaget brannvernrunde sammen med Norsk brannvern. Etter denne runden kom det
frem at det vil kunne kommme fremtidige krav om brannvarslingsanlegg. Styret innhentet tilbud fra Norsk
brannvern pd tradlest system som oppfyller kravene. Dette koster 2 til 3 ganger mindre enn hvis borettslaget mé
koble opp et kablet system. | november 2024 ble det satt opp trédigse roykdetektorer i alle fellesarealer, samt
meldere ved inngangen som man kan trykke pd for & varsle brann. | starten av 2025 vil dette anlegget bli satt i
drift. Dette vil det bli orientert om p& generalforsamlingen 2025. det er ogsé gjennomfert en del tiltak for & oke
brannsikkerheten til borettslaget og styret har ogsd en liste med tiltak som skal iverksettes slik som taktile skilt
for remningsveier for & nevne noe.

| folge mail fra styret datert 29.01.2026 er det avsatt kr. 500.000,- i budsjettet til vedlikehold. Eventuelle andre
vedlikeholdstiltak vil bli behandlet p& generalforsamling.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Omrédet er regulert til bolig/forretning i henhold til regulerinsplan S-3970 og tilherende reguleringsbestemmelser.

Utdrag av pégdende byggesaker:

Pilestredet 75 A-B og Sporveisgata 3 - 7 - oppfering av boligblokk

Saksnummer 202511638 fortsettelse av sasksnr. 202210273

Siste bevegelse: Det er mottatt igangsettingstillatelse

Siste dok. 19.12.2025

Dette gjelder eiendommen rett over gaten for leiigheten som selges. Det bygges et nytt boligprosjekt med 165
leiligheter, neeringslokaler og sterre forretningslokaler. Byggeprossessen startet i 2025 og estimert ferdig i 2028.
Dette vil medfere stoy, okt traffikk og alt byggeprosesser medferer. Det vil bli tilrettelagt for nsering og grenn
mobilitet i omrédet, med mdél om & bidra til en sammenhengende bystruktur mellom ny og gammel bebyggelse.
Hjertet i prosjektet er det indre gdrdsrommet, som bestdr av tre private soner for beboerne og et &pent gatetun
som er tilgjengelig for alle. Sammen med den lavtliggende og verneverdige bebyggelsen, skapes det et hyggelig
indre miljg med et historisk preg. Bebyggelsen er pd seks etasjer mot Sporveisgata, nér sin hgyeste hgyde pd 9-10
etasjer mot Pilestredet, og felger den eksisterende bebyggelsesstrukturen og heyden i omrédet. Mot
gérdsrommet skal bygningene ha 5 til 9 etasjer, mens de trappes ned til 3 etasjer mot streksgaten og vernede
bygg. Boligene har fem inngangspartier fra Sporveisgata og ett fra Pilestredet. Neeringsdelen har ogsd fem
innganger fra Sporveisgata. Det skal bli en innkjering for varelevering/beboerparkering og en innkjering for
neering/bildeling.

Sporveisgata 8 B - &pning i baerevegg

Saksnummer 202523138

Siste bevegelse Siste dok. 21.01.2026

Siste bevegelse forespurt leilighetsnummer for & behandle saken om &pning i baerevegg. Det foreligger
igangsettingstillatelse til leil nr. HO303 datert. 20.01.2026.

Pilestredet 75C - bygg N - Oppussing og endring av fasader

Saksnummer 202517990

Siste bevegelse Siste dok. 12.12.2025. Gjelder melding om stey i forbindelse med p&gd&ende byggearbeid i
forbindelse med prosjektet som settes opp.

Sporveisgata 6 C - pébygg nytt teknisk bygg pd tak

Saksnummer 202514738 fortsettelse av saksnr. 202462474

Siste bevegelse: Siste dok. 28.01.2026

Saken er mottatt hos Oslo kommune og gjelder seknad om ferdigattest bygningsekniske installasjoner-nytt
anlegg.

Sporveisgata 6A - ombygging av leilighet - H0202

SPORVEISGATA 8A
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Saksnummer 202505894
Siste bevegelse: Siste dok. 12.01.2026

Pilestredet 73 - nytt ventilasjonsaggregat og ventilasjonsrist i fasade

Saksnummer 202512630

Siste bevegelse Siste dok. 14.11.2025

Siste bevegelse gjelder sgknaden om etablering av nytt ventilasjonsaggregat med tilhgrende ombygging i
eksisterende butikklokaler i Pilestredet 73. Tiltaket medferer ogsé innsetting av

en ny ventilasjonsrist i fasade mot nordvest.

Josefines gate 1 - felling av tre
Saksnummer 202521003
Siste bevegelse Siste dok. 12.12.2025

Sporveisgata 35 - mulig ulovlig bruksendring til butikk
Saksnummer 202511878
Siste bevegelse Siste dok. 08.10.2025

Sporveisgata 35B-C - bruksendring fra bevertning til forretning
Saksnummer 202510099
Siste bevegelse Siste dok. 28.11.2025

Bygningen er vernet som kulturminne tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo.

OPPVARMING
Det er elektriske panelovner som varmekilde. Stréleovn pd badet. P& befaringen er det varme i alle ovnene. Eldre
ovner.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Megler har tatt kontakt med styret i borettslaget og hert om det finnes internett i leiligheten. Dette anslér dem
at ikke finnes. Styret sammen med Global Connet kan f& dette til sammen med Nextgentel som utferer slike
oppdrag. Kostnadene rundt dette vil evt. pdigpe kjoper.

Laget vedtok kollektiv avtale for internett, og at den enkelte andelseier tegner eget abonnement for Kabel-TV.
NextGenTel leverer fiber til borettslaget. Telia leverer Kabel-TV.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger ikke parkeringsplass til leiligheten. Borettslaget Sporveisgaten 8 har fire parkeringsplasser i
parkeringshuset i Underhaugsveien. Disse leies ut via Borettslaget. Kontakt styret ved interesse.

Det er parkeringsplasser i bakgdrden 3 av dem er for gjestser, man fér et parkeringskort. Hvis det ikke finnes i
leiligheten kan styret skaffe dette. Megler er ikke kjent med om det finnes.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.
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Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pé& bygningen den 20.11.1973.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

INNHOLD

Leilgiheten ligger i 2 etasje og inneholder: Baderom, entre, separat kjgkken, soverom, stue, toalettrom og bod. |
tillegg medfelger ekstern bod. Boden ligger inn kjereporten, der inne i giennomkjeringen til hoyre kan benyttes. G&
rett frem og inn i bodrom. Bod er merket med A2-210. Boden ligger som nummer 2 til hgyre nér du kommer inn.

STANDARD

Velkommen til Sporveisgata 8A. En romslig 2-roms beliggende sveert sentralt med alt du behgver i det daglige
rett utenfor deren. Leiligheten er et total oppussingsobjekt med behov for modernisering av hele boligen. Dette
vil medfere pdkostninger. Her har du mulighet & sette ditt eget preg og skape din dremmebolig.

Entré: Velkommen inn! Romslig inngangsparti med plass til oppbevaring av yttertey og sko. Brannsertifisert El 30
og lydklassifisert (35 db) inngangsder.

Baderom: Eldre bad med badekar og dusjgarnityr, servant med to- greps blandebatteri. Opplegg for
vaskemaskin. Ukjent eksakt alder pd badet, men eldre bad. Det er ikke fremvist dokumentasjon pé utferelse/
oppbygging. Fliser halvveis opp pd veggene. Monstret tapet pd resten. Malt glatt himling. Flislagt gulv. Stréleovn
montert p& veggen over der. Avtrekksventil med mekanisk avtrekk. Spalte over baderomsderen for
overstrgamming av luft.

Wc rom: Toalettrom med fliser pd& gulvet og pd veggflater. Malt himling. Gulvstéende toalett og servant med to-
greps blandebatteri. Mekanisk avtrekk fra rommet. Overstremming over deren for tilluft.

Kjokken: Eldre kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate i kombinasjon med rustfritt benkebeslag
med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr og kjeleskap. Ukjent eksakt alder pd&
innredningen, men eldre innredning. Det er skader pd& overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Avtrekksventil tilkoblet ekstern vifte plassert over nisjen til komfyren. Det er ikke ventilator pd& kjgkkenet.

Stuen: Romslig stue med god plass til innredning etter gnske med sofa og stor spisestue om gnskelig. Utgang til
balkong.

Balkong: Innglasset balkong i betong med rekkverk i stdl og platekonstruksjon. Gulv i betong. Gulvarealet p&
balkongen er pd ca. 7,3 m2 Balkongen er omtrent nordvestvendt. Balkongder fra 2016 med glassfelt.

Sikringsskap: . Sikringsskap i oppgangen med skrusikringer og én automatsikring.
Forskriftsmessig brukerveiledning kursoversikt. 7 kurser. Hovedsikring p& 25 A.

Eldre glatte innerderer med terskler.
Gulv: Sveiset belegg pd gulvet.
Veggflater: Gammel tapet og malte flater. Fliser mellom benkeskap og overskap pd kjokkenet.

Himling: Malt glatt himling. Bruksslitasje.

HVITEVARER

SPORVEISGATA 8A
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Det medfelger ingen hvitevarer.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngditt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 64 m?
BRA -e:2m?
BRA - b: 8 m?
BRA totalt: 74 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m? Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 64 m? Bad, entré, kjgkken, soverom, stue, toalettrom og bod
BRA-b: 8 m? Innglasset balkong

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Himlingshayde er ca. 250 cm. i stuen.

Innglasset balkong er medtatt i bruksarealet som BRA-b. Vegg mellom balkong og leilighet skal medtas i arealet
som BRA-b. Gulvarealet pd balkongen er ca. 7.3 m2.

Kjellerbod (BRA-e) pd ca. 1,6 m2 Mdlbart areal er avrundet til 2 m2 Boden er merket med 210. Bod er pdvist av
styreleder. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pdvirke boligens BRA.

Byggetegninger
Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Lovlighet:
Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 300 000,-
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EIENDOMSSKATT
Kr 322,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2020 er fastsatt til 3 promille og det
er vedtatt et bunnfradrag pé 4 millioner kroner. | felge forretningsferer er det i 2025 beregnet eiendomsskatt pé
denne andelen pd kr. 322,- . Dette belgpet vil sannsynligvis bli hayere ved kjgp. Megler vet ikke hva
eiendomsskatten vil etter salg. Ta kontakt med Eiendomsskattekontoret eller megler for nsermere informasjon
om beregning av avgiftsgrunnlag og eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 744,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Varmtvann uten avregning til leiligheter, kommunale avgifter, festeavgift til Oslo kommune, oppvarming
fellesarealer deriblant berederrom til varmtvann, forsikring av bygget, vaktmestertjenester/trappevask, internett,
kabel-tv, forretningsfersel/revisjon/styrehonorar m.m. | felge mail fra styreleder datert 29.01.2026.

| folge mail fra styreleder vil felleskostnadene ogsd gke i 2027. Han anslér en gkning pd ca. 5%, men det avhenger
av gkningen av kostnader til blant annet kommunale avgifter.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1843 113,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 7 372 452,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil. For mer informasjon se skatteetaten.no/person/

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerbolig menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

For mer infoirmasjon se skatteetaten.no/person/
OMKOSTNINGER

kr. 4 300 000,- (Prisantydning)
kr. 69 579,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 369 579,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 379 569,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver. Servituttene gjelder festekontrakt og dens bestemmelser. Festekontraktens
viktigste bestemmelser er beskrevet under tomt lenger opp. | tilegg er det tinglyst felgende servitutter p&
eiendommen som gjelder bruk av utearedl, rett til anlegg og vedlikehold av tekniske ledninger, adkomstrett og
flere og kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune.

| tillegg er det tinglyst bestemmelser om vei, bebyggelse, garasje/parkering ang. kontorer. Anlegg og vedlikehold
av ledninger, midlertidig dispensasjon fra bygningsloven, bestemmelser om bruksendring.

301/214/339:

14.11.1972 - Dokumentnr: 517698 - Festekontrakt - vilkér
Gjelder feste

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 100

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1PRIOR

18.12.1998 - Dokumentnr: 74997 - Erkleering/avtale Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:285

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:354

Rett til bruk av uteareal

Rett til anlegg og vedlikehold av tekniske ledninger
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direkter
for Bolig- og eiendomsetaten.

12.04.1887 - Dokumentnr: 900257 - Erkleering/avtale.
Bestemmelse om byggeforbud pd deler av eiendommen
Bestemmelse om veg

28.09.1893 - Dokumentnr: 900349 - Bestemmelse om veg

01.02.1906 - Dokumentnr: 900382 - Bestemmelse om bebyggelse

21111907 - Dokumentnr: 900294 - Bestemmelse om bebyggelse
ang vinduer

21111907 - Dokumentnr: 900295 - Bestemmelse om bebyggelse

15.03.1924 - Dokumentnr: 993456 - Best om garasje/parkering
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ang kontorer

20.01.1955 - Dokumentnr: 300644 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

25.01.1968 - Dokumentnr: 501523 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Bestemmelse om bruksendring

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet

21.03.1972 - Dokumentnr: 504206 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.1972 - Dokumentnr: 517698 - Festekontrakt - vilkér
Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 100

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT 1PRIOR

20.10.1874 - Dokumentnr: 900178 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

05.111970 - Dokumentnr: 517714 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:214 Bnr:285

OPPRETTELSE - FRADELT FRA GAMLE SPORVEISGT 8

15.12.1999 - Dokumentnr: 73729 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:354 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:214 Bnr:354 Snr:2

Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/direkter
for Bolig-og eiendomsetaten.

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

1710.2005 - Dokumentnr: 69053 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:8
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
82870010

OM BORETTSLAGET

Borettslaget Sporveisgaten 8 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 953218941. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 62
boligenheter og 3 andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): 3

Forretningsferselen er utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
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Regnskapsferselen utferes av OBF Regnskapsbyrd AS.
Frittst&ende borettslaget.

Hvis du som andelseier er interesert i arbeidet til styret kan du abbonere pé styreprotokollene gjennom & sende
en mail til styret pd sporveisgata8@gmail.com eller ved sparsmdal kan du kontakte styreleder Stian Snoen pd
mobil 996 46 918.

Borettslaget er klausulert for blinde og synshemmede.
Borettslaget mottar vaktmestertjenester (samt trappevask i A-oppgangen) fra Bygdrdsservice AS.

Les borettslagets vedtekter noye. Det gjeres ekstra oppmerksom pd at endring av vedtektene i 2016 er bekreftet
ikke godkjent av Oslo kommune. Denne endringen mé ogsd formelt gjennomferes i vedtektene, men det betyr at
bestemmelsen om salg til seende som skal bruksoverlate til blind/svaksynt, ikke er gyldig. Leiligheten SKAL altsé
forsekes solgt til blind/svaksynt i inntil 6 mnd fer den kan selges til seende, uten unntak.

Heis med vedlikehold som utferes av Kone AS.

Utleie av klubbrom

Borettslaget disponerer et klubbrom i kjelleren, med tilhgrende kjokken som kan leies. Hvis du gnsker & leie det
kan du ta kontakt med styret som videreformidler kontaktinformasjon. Styret arbeider kontinuerlig med
prosesser slik at rommet blir leid ut korrekt og at det blir rengjort etter bruk. | felge styret kostesr det kr. 600,-
blant andelseierne d leie lokalet. Det koster kr. 1000,- for eksterne. Ytterligere informasjon om dette vil man fé& av
styret ved overtagelse i folge mail mottatt av styret 29.01.2026.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 69 579,- pr. 28.01.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD

Borettslaget Sporveisgaten 8 har individuell nedbetalingsmulighet pé 1&n 12133090957.

For & innfri din andel fellesgjeld md& det inngdis avtale med laget. Innbetaling kan gjeres to ganger pr dr - senest
10. mars eller 10. september. Etter nedbetaling vil det ménedlige kravet bli redusert, fra den pé&felgende méned
etter innbetaling, dvs. april eller oktober.

Ved forsinket reduksjon blir dette fanget ved avregning. Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal,
ved innfrielse / nedbetaling og ved flytting. Ved salg kan dette medfere at det oppstdr en restanse, selv om
felleskostnadene er betalt ut overtagelsesmdneden. Eventuell restanse vil bli etterfakturert selger.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

L&nenummer: 12133090957, DNB Bank ASA

Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 28.01.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 128

Saldo per 28.01.2026: kr. 3 720 332,-

Andel av saldo: kr. 63 630,-

Forste termin/ferste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 31.08.2036 )

Borettslaget Sporveisgaten 8 har individuell nedbetalingsmulighet pé 1&n 12133090957.

For & innfri din andel fellesgjeld md& det inngds avtale med laget. Innbetaling kan gjeres to ganger pr dr - senest
10. marrs eller 10. september. Etter nedbetaling vil det ménedlige kravet bli redusert, fra den pé&felgende méned
etter innbetaling, dvs. april eller oktober. VVed forsinket reduksjon blir dette fanget ved avregning. Renter og
avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal, ved innfrielse / nedbetaling og ved flytting. Ved salg kan dette
medfere at det oppstdr en restanse, selv om felleskostnadene er betalt ut overtagelsesmdneden. Eventuell
restanse vil bli etterfakturert selger.
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Beregnet eiendomsskatt for 2022 er kr 471,-
Beregnet Eiendomsskatt for 2023 er kr 1745,-
Beregnet eiendomsskatt for 2024 er kr. 312~
Beregnet Eiendomsskatt for 2025 er kr 322,-

ANDEL FORMUE
Kr. 27 731- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Styret i borettslaget har god oversikt over borettslagets gkonomiske status. Borettslaget forhandler pé de
avtaler som dem har og arbeider kontinuerlig med & f& mest mulig ut av borettslagets inntekter.

Borettslagets inntekter i 2024 kr. 3 921 399,-

Borettslagets driftskostnader i 2024 kr. 3 700 169,-

Et negativt finansresultat i 2024 pd 138 020, dette vil veere negativt grunnet rentekostnader pd borettslagets
fellesgjeld. Et drsresultat pd& 83 210 som skal gd til dekning av fellesgjeld. Dette forer til at borettslagets
disponible midler har blitt mindre i 2024.

Borettslaget hadde et overskudd pd 83 210 i 2024. etter avdrag fellesgjeld pd 219 091 samt noen andelseiere som
har individuell nedbetaling av fellesgjeld pé 18 633 forte dette til at borettslagets disponible midler ble svekket
med 154 513 i 2024. Bakgrunnen for at borettslagets disponible midler er svekket i 2024 skyldes vedtak pé
ordineer generalforsamling om installasjon av brannvarslingsanlegg samt vedtak pé ekstraordinser
generalforsamling om tiltak knyttet til issoleringer med en budsjettramme pd 450 000. borettslagets styre anser
gkonomien som god. Grunnet prisstigning vil det ved gjennomgang av budsjettet bli foretatt forslag om & oke
borettslagets felleskostnader med 4%. styret arbeider ogsé med & lage nye leiekontrakter for naeringslokalene
slik at borettslaget kan fé& inn mer inntekt fra disse lokalene som er leid ut til en lav pris i forhold til tilsvarende
lokaler i omrédet.

Regnskapet er fort i henhold til regnskapslovens bestemmelser for smé og mellomstore foretak og basert pd
fortsatt drift. Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for & bedgmme borettslagets gkonomiske
situasjon som ikke fremgér av resultatregnskapet og balanse.

-Klausulen pé forskjepsretten og at den enskes endres fra 6 - 3 méneder, fikk flertall men ikke 2/3 flertall.
Klausulen er fortsatt p& 6 mdéneder.

-Det var ogsd flertall for kameraovervdking mot Sporveisgata, men ikke nok flertall. Dersom denne saken kommer
opp iigjen i generalforsamlingen i 2026 og den far tilstrekkelig flertall vil dette ikke pdvirke felleskostnadene i
henhold til dagens budsjett.

-Det ble vedtatt at det skulle bygges flere boder i et tilfluktsrom. Det var tilbakeslag av avigpsvann i
tilfluktsrommet i desember 2025 noe som gjer at det vil ta tid fer man kan organisere de ekstra bodene. Disse
ekstra bodene skulle gé til dem som hadde behov for to boder.

-Det var tatt opp & isolere innvendig. Her har man ikke gjort noen beslutning. Trykktesting utfert av flere
leiligheter har vist at de er god stand ndr det kommer til luftlekkasje. Informasjonen over er mottatt av styreleder
i mail datert 29.01.2026.

SIKRINGSFOND

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av
felleskostnader vil kunne medfere gkte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info.

FORRETNINGSF@RER
OBF

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjopsrett for andelseierne. Borettslaget er frittstdende. Borettslaget er klausulert for blinde og
synshemmede. Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjgpsrett. Nér en ny leilighet legges ut
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for salg skal styret markedsfere dette via sosiale medier og Blindeforbundets egne informasjonskanaler som
Radio Z, Synspunkt eller andre informasjonskanaler for synshemmede.

Forkjopsretten ma gjeres gjeldende:

- innen tjue dager fra laget fér skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og
andre vilkér, eller

- innen fem dager dersom laget har fatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen skal skifte eier, og varselet er
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for melding om at andelen har skiftet
eier.

-Styret skal serge for at andelseierne varsles med oppslag pd taviene og elektronisk til de som gnsker det, om de
meldinger og forhdndsvarsler styret har fatt om eierskifte. Styret setter en frist for ndr en

forkjopsberettiget mé gjere sin rett gjeldende overfor laget. Fristen mdé ikke veere kortere enn fem hverdager.
Laget skal sé& skriftlig framsette kravet om at forkjepsretten gjeres gjeldende overfor avhender og erverver av
andelen innenfor de frister som framgér av forrige ledd.

Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8406

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at husdyret ikke
er til sienanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.

Lufting av hunder skal skje i luftegdrden. Grontanlegg skal ikke benyttes som luftegdrd for hunder. Hunder skal
holdes i bdnd i borettslagets omréde.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Utdrag fra vedtektene seerlig verdt & bemerke seg:

-Dersom ikke annet folger av dette avsnittet kan kun synshemmede som er godkjent av Borettslagets styre
opptas som andelseiere. Ikkesynshemmede kan kun opptas som andelseiere dersom styret godkjenner
overfering av bruk for boligen, jf Borettslagsloven § 5-6, til en person som er synshemmet. Med synshemmet
menes den som har sd nedsatt synsevne at det er umulig eller vanskelig & lese vanlig skrift og/eller orientere seg
ved synets hjelp, eller som har tilsvarende problemer i den daglige livsfersel.

Leilighetene skal i henhold til vedtektenes § 2.1 selges til blinde/svaksynte eller Norges Blindeforbund. Leilighetene
annonseres pd finn.no, til borettslagets andelseiere og pd Oslo kommunes, Helse- og velferdsetatens
internettsider. Det skal ikke tas imot bud fra andre enn

blinde/svaksynte eller Norges Blindeforbund fer det er gétt et halvt é&r. Dersom det etter dette halve dret ikke
foreligger bud fra synshemmede sgkere eller Norges Blindeforbund, kan styret godkjenne at den aktuelle
leiligheten selges innenfor de rammer Oslo kommune godkjenner (jf. Brev av 13.06.05 fra Oslo kommune). Styret
skal under alle omstendigheter godkjenne ny andelseier, og klausuleringen folger leiligheten ved neste salg.

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter, rer, ledninger,
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om nedvendig reparasjon eller
utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer
og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baserende veggkonstruksjoner og rer eller
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ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig
skade.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av
andelseier selv, mé det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret. Tilbygg/pdbygg og andre endringer av
bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, mad ikke
igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om

bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Andelseierne kan gis rett til individuell utskifting av inngangsderer, balkongderer og vinduer utenom de
utskiftninger som er underlagt lagets vedlikeholdsplikt etter punkt 4.3 eller som gjeres etter vedtak fra
generalforsamlingen etter punkt 4.4. Individuell utskifting kan for eksempel innebaere & skifte til inngangsder
tilpasset behov for handikappede, skifte til skyveder til balkong eller skifte til vindu med gnsket funksjon.
Individuell utskifting av inngangsdaer, balkongder eller vindu gjeres for

andelseierens regning. Slike utskiftninger kan kun foretas etter styrets forutgdende godkjenning av arbeid,
kvalitet og utseende pé der/ vindu. Dersom vinduer, inngangsder eller balkongder er skiftet ut av andelseier i tréd
med denne bestemmelsen, skal laget sté for fremtidig utvendig vedlikehold og utskifting som ledd i nedvendig
vedlikehold etter punkt 4.4 eller etter vedtak fra generalforsamling etter punkt 4.5.

Utdrag fra husordensregler seerlig verdt & bemerke seg:
Det er ikke tillatt & sette opp private radio/tv-antenner hverken pd tak eller balkong.

Lufting av leiligheten mé bare skje gjennom vinduer eller egen balkongder. Det er forbudt & lufte gjennom deren
til korridoren.

Risting og lufting av tey og sengekleer skal kun foregd pd anvist plass.

Den enkelte leilighetseier er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig reykvarsler, og innvending vedlikehold av
disse.

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pé balkongen. Dog tillates gass og elektrisk grill. P& plenen kan det benyttes
kullgrill. Dersom det skjer mé det skje i stor avstand fra blokken slik at det ikke er til sienanse for andre beboere.

Balkongvegger og rekkverk mé kun males i godkjent farge. Flaggstenger ol kan bare settes opp etter tillatelse
fra styret.

Sykler, kjelker, ski, barnevogn ol. mé& ikke settes i trappeoppgangene eller korridorene, men i fellesrom i kjelleren
eller i egen bod.

Rengjering av egen inngangsder med derkarm mot korridor er den enkelte leilighetseiers oppgave.

Lufting av hund skal skje i luftegdrden. Grentanlegget skal ikke benyttes som luftegdrd for hunder. Hunder skal
holdes i bdnd pd borettslagets omréde.

Bankestativ mé ikke brukes sendager.
Bygningens ventilasjonsanlegg mé ikke forstyrres ved at utsugingsventilene tettes igjen, at kjokkenventilator
kobles direkte til ventiler eller kanaler, eller pd& noen annen méte. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleiligheten

eller forstyrre ventilasjonen der.

Alt som er lagret i fellesrom inkl. sykler skal merkes med navn og leilighetsnr. Gjenstander som ikke er merket har
styret rett til & gi til loppemarked eller kaste.
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Vaskeriet brukes etter anvisning.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Alle beboerne plikter & gjere seg kjent med hvor stoppekran til vannet i leiligheten er.

Den enkelte leilighetseier er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig reykvarsler, og nedvendig vedlikehold av
disse.

Rengjering av egen inngangsder med derkarm mot korridor er den enkeltes leilighetseiers oppgave.

Det avholdes dugnader i borettslaget hver vér og hest. Styret og borettslaget har mye fellesareal og det er
onskelig at dette holdes i orden. Det bestilles container til restavfall samt maling m.m. i den forbindelse.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Selger har godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Megler har ikke befart boder og fellesarealet.
Leiligheten vil ikke bli vasket etter visning.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjepsretten for de gvrige andelseierne er avklart.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
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05.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Kari Skottun, Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
Epost: kari@notar.no

Mobil: 91162 767

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.60% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 19 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 4200~ (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Selgers egenerkleering
Plantegning

Tilstandsrapport

Boliginfo forretningsferer Usbl
Vedtekter

Husordensregler
Arsmatedokumenter
Originale tegninger
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Ferdigattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

SPORVEISGATA 8A
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Velkommen til Sporveisgata 8A presentert av Kari Skottun i Notar. Bilde er ment som illustrasjon og er digitalt stylet. Foto
Marikafoto: Marika Merkestal

Et spennende oppussingobjekt. Her kan du sette ditt eget preg og skape din drammebolig.
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Bildet er digitalt stylet og ment som illustrasjon.

God plass til innredning med Spisegruppe, sofa og ensket mablering.
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Separat kjokken
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Innglasset balong - digitalt stylet ment for illustrasjon.

Utsikt
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Dagfoto 02.IPG

Soverom
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Soverom oppbevaring i garderobeskap
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Baderom
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Gang Innvendig bod
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Trappeoppgang

Inngangsparti Sporveisgata 8A
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SPORVEISGATA 8A

Selgers egenerklaering
Plantegning

Tilstandsrapport

Boliginfo forretningsferer Usbl
VVedtekter

Husordensregler
Arsmatedokumenter
Originale tegninger
Ferdigattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0002/26

Selger 1 navn

Adv. Jostein Grosas iht. bobestyrerattest

Sporveisgata 8A

Poststed
OSLO 0354

Er det dadsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Va|borg Pedersen

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Valborg Pedersen

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: AJGib
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AJGib 2
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Tilstandsrapport

éEB Boligbygg med flere boenheter
@ Sporveisgata 8 A, 0354 OSLO mj OSLO kommune
F gnr. 214, bnr. 339

# Andelsnummer 210

W

I/

Befaringsdato: 31.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 13722-3259 Referansenummer: GR3053

Foretak: @yum Takst og Eiendom AS Takstingenigr:  Erik @yum

a3
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

45



@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse p3 alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se
www.taksthuset.no for kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Eul -
Cﬂ‘v

Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr

erik@taksthuset.no

900 88 685

Medlem av

NITO
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Sporveisgata 8 A, 0354 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 214 - Bnr 339 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3259 Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 3 av 20
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Sporveisgata 8 A, 0354 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 214 - Bnr 339 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 13722-3259 Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 4 av 20
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Sporveisgata 8 A, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 339
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Leiligheten har etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger ma
paregnes. Se enkeltpunkter for naermere spesifikasjon. Se
hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er et kortere
sammendrag av hovedpunktene.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG Ga til side
Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

2- og 3- lags isolerglass i pvc- rammer. Vinduene er sidehengslede
med vippefunksjon. Fastkarmsvindu i stuen.

Brannsertifisert (El 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr.
Balkongdgr fra 2016 med glassfelt.

Innglasset balkong i betong med rekkverk i stal og
platekonstruksjon. Gulv i betong. Gulvarealet pa balkongen er pa
ca. 7,3 m2. Balkongen er omtrent nordvestvendt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Sveiset belegg pa gulvet. Veggflater: Gammel tapet og malte
flater. Fliser mellom benkeskap og overskap pa kjgkkenet. Himling:
Malt glatt himling. Bruksslitasje.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Eldre glatte innerdgrer med terskler.?

Oppvarming: Det er montert elektriske panelovner som
varmekilde. Straleovn pa badet. Pa befaringen er det varme i alle
ovnene. Eldre ovner.@

VATROM G4 til side
Bad:

Eldre bad med badekar og dusjgarnityr, servant med to- greps
blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin (ikke koblet til pa
befaringen)B. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Ukjent eksakt alder pa badet, men eldre bad.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige

bygningsdeler.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pa badet. Spalte over
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

vurdert som helt uten nytteverdi.

KIGKKEN Ga til side
Eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate i
kombinasjon med rustfritt benkebeslag med oppvaskkum og ett
greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr (ikke komfyr pa
befaringen). Nisje til kjsleskap. Ingen utslag pa fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Ukjent eksakt alder pa innredningen, men eldre innredning.

Avtrekksventil tilkoblet ekstern vifte plassert over nisjen til
komfyren. Det er ikke ventilator pa kjgkkenet.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fliser pa gulvet og pa veggflater. Malt himling.
Gulvstdende toalett og servant med to- greps blandebatteri.
Mekanisk avtrekk fra rommet. Over strgmming over dgren for
tilluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskapet. Rgrene har tettemuffer.
Det er brannslange i benkeskapet. Toalett: Rgrskap med
samlestokker og stoppekraner. Det er kursoversikt i skapet. Bad og
wc: Forkrommede rgr trukket langs veggen til koblingspunkter.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr i stgpejern er delvis tilgjengelig
i benkeskap.

Mekanisk avtrekk. Ekstern avtrekksvifte trekker luft fra
avtrekksventiler pa bad, toalett og kjgkken. Spalteventil i vinduet i
stuen. Soverom og kjgkken har ikke friskluftsventiler utover apning
av vinduer.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er
varmt vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten
er ikke inspisert.

Sikringsskap i oppgangen med skrusikringer og én automatsikring.
Forskriftsmessig brukerveiledning kursoversikt. 7 kurser.
Hovedsikring pa 25 A.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde
pa balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i
rapporten, men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet
opp under dette avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det
ikke avdekket avvik).

Ga til side

Arealer f
Hulltaking er ikke foretatt. Dette begrunnes med at bak dusjen, eale G til side
inne pa toalettet, er en flislagt vegg og hulltakeren som benyttes til
huII'.cakomg ikke evner a bore gjennom flis. Badet er’gammelt. Det er Forutsetninger og vedlegg G4 til side
mulig a ta hull andre steder, for eksempel fra entréen, men dette er
Oppdragsnr.: 13722-3259 Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens
elektroniske byggesaksarkiv.

Oppdragsnr.: 13722-3259 Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& € Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Boligbygg med flere boenheter
L' 8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
© innvendig > Overflater Gatilside
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
5 tettesjikt
0 < AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7GO: Ingen awik @ Utvendig > Vinduer Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Dgrer - 2 G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 ba|k°nger
@ utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaftilside
2 2 el .
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
1.5 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.5
— o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
©
c himlin
0 < ¢
Tiltak under kr 20 000 -
itk underir @ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @ Vitrom>2.etasie > Bad > Sanitarutstyr og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 innredning
Q  Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
Py Kjgkken > 2. etasje > kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjskken > 2. etasje > kjgkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 13722-3259 Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 7 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > 2. etasje > toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljp og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Oppdragsnr.: 13722-3259 Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 8 av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med belegg pa gulvet, malte flater og
fliser. Se ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten har etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger ma
paregnes. Se enkeltpunkter for naermere spesifikasjon.

UTVENDIG

@ Vinduer

2- og 3- lags isolerglass i pvc- rammer. Vinduene er sidehengslede med
vippefunksjon. Fastkarmsvindu i stuen.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fglbar trekk fra et par av vinduene. Dette kan tyde pa darlig
vindtetting og/eller isolering rundt karmen. Det kan ogsa skyldes
mangelfull tetting mellom vindusblad og vinduskarm (tettelister) eller en
kombinasjon.

Salebenkbeslag pa utsiden av vinduene har behov for rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerne innvendig listverk for sjekk av isolering mellom karm og
lysdpning. Ved eventuelle mangler ma disse avdekkes og utbedres. Ta
kontakt med faglaert snekker/tgmrer eller spesialisert vindusmontgr.

Dgrer
Brannsertifisert (EI 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr.
Det er fjernet en gammel ekstralas i dgren. Det er satt blindlokk pa

apningene, men det er en apen slisse i selve dgrbladet. Se bilde. Dette
er ikke vurdert som et avvik, men ment som opplysning.

Oppdragsnr.: 13722-3259

Apen slisse etter ekstralas.

@ Dgrer - 2

Balkongdgr fra 2016 med glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er fglbar trekk fra balkongdgren. Dette kan tyde pa darlig vindtetting
og/eller isolering rundt karmen. Det kan ogsa skyldes mangelfull tetting
mellom dgrblad og karm (tettelister) eller en kombinasjon.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Fjerne innvendig listverk for sjekk av isolering mellom karm og
lysapning. Ved eventuelle mangler ma disse avdekkes og utbedres. Ta
kontakt med fagleert snekker/tgmrer.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong i betong med rekkverk i stal og platekonstruksjon.
Gulv i betong. Hgyde pa rekkverk er ca. 117 cm. Gulvarealet pa
balkongen er pé ca. 7,3 m2.

Balkongen er omtrent nordvestvendt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke noen avrenning fra balkongen. Sa lenge glassene er lukket sa
vil eventuelt nedbgr holdes ute, men hvis glassene er apne sa vil det
komme vann inn. Eventuelt vann ma fordampe eller tgrkes opp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Var oppmerksom ved nedbgr. Det anbefales a lukke glassene som
hovedregel. Det 3 etablere avrenning betyr i praksis at du ma enten
bore eller dekke og kobles pa rgr. Dette er ikke noe den enkelte kan
gjore og vil vaere et borettslagsansvar. Det kan ogsa veere at problemet
ikke er spesielt stort og at dagens Igsning faktisk fungerer ok. Dette ma
eventuelt erfares over tid og er ikke mulig & konkludere pa en kort
befaring.

m Andre utvendige forhold

Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 9 av 20
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Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 nar det ikke foreligger
teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Konsekvens/tiltak

® For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

LK Overflater

Gulv: Sveiset belegg pa gulvet. Veggflater: Gammel tapet og malte flater.
Fliser mellom benkeskap og overskap pa kjpkkenet. Himling: Malt glatt
himling. Bruksslitasje.

Vurdering av awvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Tapeten pa veggen i stuen er i ferd med a Igsne helt. Det er riss og
sprekker i plateskjgter og i overgangen mellom vegg og himling flere
steder. Generell bruksslitasje. Tre fliser falt av pa kjgkkenet og flere fliser
er lgse.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det er vurdert at leiligheten har et oppussingsbehov.

Det skal settes prisestimat pa alle forhold som far tilstandsgrad 3. Dette
er kun et estimat og prisen kan variere stort alt etter hvordan man
gnsker a gjgre det og hva slags standard man gnsker.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Lgse fliser pa kjpkkenet.

Oppdragsnr.: 13722-3259
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Lgs tapet i stuen.
m Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Malinger i gang: 10 mm. over 2 meter og ca. 20 mm. gjennom hele
rommet. Stue: 2 mm. over 2 meter og ca. 15 mm. gjennom hele
rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Innvendige dgrer

Eldre glatte innerdgrer med terskler.?

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Baderomsdgren subber svakt i karm. Dgrene fungerer.?

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eventuelt utbedring kan besta av puss og maling, alternativt bytting av
dgrer. Kjgpere ma selv vurdere hvilke behov de matte ha.

Oppvarming

Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Straleovn pa
badet. Pa befaringen er det varme i alle ovnene. Eldre ovner.@

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.
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VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Eldre bad med badekar og dusjgarnityr, servant med to- greps
blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin (ikke koblet til pa befaringen)
B. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble
avdekket.

Ukjent eksakt alder pa badet, men eldre bad.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.
(Manglende dokumentasjon kan sla negativt ut).

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser halvveis opp pa veggene. Mgnstret tapet pa resten. Malt glatt
himling.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Eldre flater med misfarging i himling og deler av vegg, avflasset
maling/puss.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbedring bgr vurderes opp mot rehabilitering av hele rommet.

2. ETASJE > BAD

(m‘ Overflater Gulv

Flislagt gulv. Strdleovn montert pa veggen over dgren. Punktsjekk med
digitalt vater viser fall mot sluk pa hele gulvet. Hgyde fra overkant
slukrist til underkant terskel er ca. 20 mm. Hgyde pa terskel er ca. 90
mm. Ved testing av dusjen renner vannet mot sluket.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Eldre flater. Generell bruksslitasje som misfarging enkelte oppsprukne
fuger etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av paviste avvik bgr vurderes opp mot rehabilitering av hele
rommet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Eldre sluk i stgpejern. Det er ikke synlig membranlgsning i sluket.

Vurdering av awvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Oppdragsnr.: 13722-3259

Ukjent fuktsikring pa badet. Det kan ikke konstateres membran ned i
sluk (som er et sted man ofte kan se membran) og det er heller ikke
noen god og sikker informasjon pa alder. Det er installert badekar, dette
bgr beholdes for god kontroll av dusjvann.

Konsekvens/tiltak

 Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

| praksis sa vil utbedring av dette avviket medfgre full rehabilitering av
hele badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk.
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant med ett greps blandebatteri. Badekar med
dusjbatteri. Opplegg for vaskemaskin (det er ikke montert vaskemaskin
pa befaringen).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre innredning med generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring og/eller bytte av innredning bgr sees opp mot rehabilitering
av hele badet.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pa badet. Spalte over
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

Befaringsdato: 31.01.2026 Side: 11 av 20
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Test av avtrekk.
2. ETASJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Dette begrunnes med at bak dusjen, inne pa
toalettet, er en flislagt vegg og hulltakeren som benyttes til hulltaking
ikke evner a bore gjennom flis. Badet er gammelt. Det er mulig a ta hull
andre steder, for eksempel fra entréen, men dette er vurdert som helt
uten nytteverdi.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnet forventet gjenvaerende brukstid og fuktutsatt konstruksjon
utlgser dette punktet TG 2.

Dette punktet har ssmmenheng med andre bygningsdeler for badet,
spesielt nevnes membran/tettesjikt. Vi gnsker a belyse at det kan bli
konsekvens/skade pa tilliggende konstruksjoner nar badet er gammelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet er gammelt og naermer seg rehabilitering.

KI@KKEN
2. ETASJE > KIPKKEN

@ Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate i
kombinasjon med rustfritt benkebeslag med oppvaskkum og ett greps
svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr (ikke komfyr pa befaringen).
Nisje til kjgleskap. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen
synlige lekkasjer.

Ukjent eksakt alder pa innredningen, men eldre innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Generell bruksslitasje. Eldre innredning. Se eksempelbilder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Innredningen naermer seg bytte.

Oppdragsnr.: 13722-3259
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Oversiktsbilde.
2. ETASJE > KIOKKEN

@ Avtrekk

Avtrekksventil tilkoblet ekstern vifte plassert over nisjen til komfyren.
Det er ikke ventilator pa kjgkkenet.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:
Ventilator anbefales.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Man kan eventuelt montere en kullfiltervifte. Denne renser luften som
trekkes ut av rommet gjennom den eksisterende ventilen. Det kan vaere
at borettslaget har egne regler for fysisk tilkobling av ventilator til
avtrekksanlegget og at det ma monteres en spesiell type ventilator for
at dette skal tillates. Kontakt styret for naermere informasjon.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulvet og pa veggflater. Malt himling.
Gulvstaende toalett og servant med to- greps blandebatteri. Mekanisk
avtrekk fra rommet. Over strgmming over dgren for tilluft.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Generell bruksslitasje. Det observeres noen sprekker/ris i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rommet fungerer. Pavist avvik er vurdert d vaere estetiske. Kjppere ma
selv vurdere behov for oppgradering.

TEKNISKE INSTALLASJONER

() Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Ror i rgr i benkeskapet. Rgrene har tettemuffer. Det er
brannslange i benkeskapet. Toalett: Rgrskap med samlestokker og
stoppekraner. Det er kursoversikt i skapet. Bad og wc: Forkrommede rgr
trukket langs veggen til koblingspunkter.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Ukjent historikk pa anlegget. Det er ingen synlige lekkasjer pa
befaringen pa de delene av anlegget som er tilgjengelige og synlige.
Skjulte deler av anlegget vurderes ut fra alder.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det er ingen synlige lekkasjer fra rgranlegget, men med alder gker
muligheten for plutselige brudd med pafglgende vannskader.

(D Avigpsror

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr i stgpejern er delvis tilgjengelig i
benkeskap. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder
der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrgr er som regel
borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Avigpsrgr under servanter og
oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre avigpsrgr har stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre
til vannskader.

(J'D Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Ekstern avtrekksvifte trekker luft fra avtrekksventiler
pa bad, toalett og kjgkken. Spalteventil i vinduet i stuen. Soverom og
kjgkken har ikke friskluftsventiler utover apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Soverom og kjgkken har ikke friskluftsventiler utover apning av vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det burde veert flere ventiler i vegger for bedre tilfgrsel av friskluft. Man
kan benytte vinduer som kilde til friskluft selv om det skal vurderes som
awvik i denne sammenheng. Oppgradering av ventileringen krever
inngrep i yttervegg. Det er ikke den enkelte beboer som skal gjgre
oppgraderinger og vil veere et borettslagsansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3259
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Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i oppgangen med skrusikringer og én automatsikring.
Forskriftsmessig brukerveiledning kursoversikt. 7 kurser. Hovedsikring pa
25A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen oversikt pa
utfgrte arbeider.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Ukjent
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklaering) pa
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt etter NEK
405). Kontakt registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under dette
avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det ikke avdekket avvik).

Vurdering av avvik:

 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 13722-3259

58

Befaringsdato: 31.01.2026
]

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det mangler rgykvarsler i leiligheten. Det er to brannslukkingsapparat og
en brannslange i leiligheten.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

Brannslukkingsapparatene er 10 til 11 ar gamle, service eller bytte
anbefales. Brannvarsler ma monteres.

En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet manglende
historikk og dokumentasjon (samsvarserklaering) pa deler av anlegget.
(Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt etter NEK 405). Kontakt
registrert elektroinstallatgr. | ytterste konsekvens kan feil pa elektrisk
anlegg medfgre brannfare.

Radon er en luktlgs gass som i store konsentrasjoner kan ha negativ
helsemessig pavirkning. Radonmaling vil avdekke om det er behov for
tiltak. Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og
saerlig hgy. | fplge radonkart over dette omradet er omradet vurdert
med moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Side: 14 av 20



Sporveisgata 8 A, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 339
0301 OSLO

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod ke
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
RN L jokken -

Garasje (‘\

Soverom
Soverom Sareste
——————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 64 8 72
Kjeller 2 2
SUM 64 2 8
SUM BRA 74
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, entré, kjgkken, soverom, stue,

2.

etasje toalettrom, bod Innglasset balkong
Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Himlingshgyde er ca. - cm. i stuen.

Innglasset balkong er medtatt i bruksarealet som BRA-b. Vegg mellom balkong og leilighet skal medtas i arealet som BRA-b. Gulvarealet pa
balkongen er ca. 7,3 m2.

Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 1,6 m2. Malbart areal er avrundet til 2 m2. Boden er merket med 210.

Bod er pavist av styreleder. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.1.2026 Erik @yum med ngkkel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 214 339 0 2940.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Sporveisgata 8 A

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, bortfester
Borettslaget Sporveisgaten 8, fester

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H 0204/BORETTSLAGET 953218941 H 0204 USBL Pedersen Valborg (dgd)

SPORVEISGATEN 8

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
210 100 4500 27731 31.12.2024 80 547 31.12.2024
Kommentar

Opplysninger om fellesgjeld/-formue er hentet fra forr. fgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Majorstuen/Homannsbyen. Kort vei til forretninger, spisesteder og servicetilbud. Gangavstand til Frognerparken, Bogstadveien,
Bislet og Stensparken. Godt utbygget kollektivtilbud med trikk og buss. Neermeste matbutikk er Rema 1000 Sporveisgaten.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til bolig/forretning. Reguleringsplan 3970.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 82870010
Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.02.2026 Egﬁ;:: Selger har ikke kjennskap il Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 02.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 02.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 02.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13722-3259

Befaringsdato: 31.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at boligen
er innredet pa befaringen. Tunge mabler o.l. blir normalt ikke
flyttet pa. Skader eller mangler som kan veaere skjult bak
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med
mindre det er angitt i rapporten. Der det i rapporten er foretatt
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke
foretatt med mindre det gar frem av rapporten.

Selger er et dgdsbo og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmeteinnkallinger o0.s.v.) for a sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersgkelsesplikt.
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til
oppdrag.

Side: 20 av 20
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten Oslo

Borettslaget Sporveisgaten 8
Postboks 4301 Nydalen
0402 Oslo

Deres ref.; Var ref.: Saksbehandler: Dato: 13.04.2023
23/12236 Anita Bliksveer

Varsel om regulering av festeavgift for boligtomt

Saken gjelder festeforhold mellom Borettslaget Sporveisgata 8 og Oslo kommune
Vi varsler med dette om at festeavgiften for gnr./bnr. 214/339 vil bli oppregulert med virkning fra 1. juli
2024,

Grunnlag for beregning av ny festeavgift
| henhold til tomtefestelovens § 15 kan festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i
konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyra. Festeavgiften ble sist regulert den 1. juli 2014.

Hva blir ny festeavqift?

Ny arlig festeavgift fra 1. juli 2024 ser forelspig ut til & bli ca. kr 44 000. Endringen i konsumprisindeksen
per1. juli 2014 - 1. juli 2024 vil imidlertid ikke veere kjent far 10. august 2024. Den nayaktige fasisatie
awvgiften vil deretter bli meddelt dere per brev.

Ta kontakt ved spersmal
Ta gjerne kontakt med oss, pa e-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no eller pa
telefon: 21 80 21 80, hvis noe er uklart.

Med vennlig hilsen

Atle Rsiom Anita Bliksveer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elekironisk.

Kopi til:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no
Postadresse: Org.nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo kommune.no
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TAONDMEIMSVEIEN S * OSLO ! Osio, den 24 .12.73
G8/AG
FERDIGATTEST
[For nybygg og sterre arbeider)
Sporveisgaten 8 e 69/3783
Arbeidets art m Avsivttende synsiormetnmg
20,11.73

sonesens = Gogdalbygg
et Statens Entreprendrforretning A/8, Hoffs vei 30, 03LO 2
Vet Arke L. Skjeldred, Hoffs vel 30, 0SLO 2

TS Siv.ing. Dag Stisnsen, Hoffs vei 30, OSLO 2

Ovennevnle byggearbeid er utfer! under lovmessig filsyn Ved den avsluttende syntiorretring ble det ikke funnet noe low-
stridig.

Ferdigatlesten omfatter de bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomten og gieldar ikke for installasion av sand
teeranleqg, saniralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.
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Nabolagsprofil

Sporveisgata 8A - Nabolaget Hegdehaugen - vurdert av 154 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Bislett 3min &
Linje 17,18 0.2 km
& Bislett i Thereses gate 3min &
Linje 19N 0.2 km
© Majorstuen 15 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
& Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 Kkl.) 6 min A
366 elever, 19 klasser 0.5 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min 4
812 elever, 47 klasser Tkm
Majorstuen skole (1-10 kl.) 16 min %
71 elever, 46 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 5min &
412 elever, 30 klasser 0.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) N min %
417 elever, 24 klasser 0.9 km
Heltberg Bislett 5min &
Kristelig gymnasium 5min &
450 elever, 15 klasser 0.4 km

124

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hgflige 56/100

Aldersfordeling
A R R
M 0
N N 298
© R ) <
R R 4o | M
~ 0 N )
g3y e oS-
N R0
M . 1
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Hegdehaugen 1497 1126
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Rosenborg barnehage (1-5 ar) 2min %
44 barn 0.2 km
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 4 min %
32 barn 0.3 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 5min %
48 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Bislett 2min %
Post i butikk 0.2 km
Rema 1000 Sporveisgata 3min %
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

1. Trikk
2. Gaende

3. Egen bil

Varer/Tjenester

Valkyrien 10 min #

@ Boots apotek Bislett 4 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport
@ Den tysk-norske 3min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Nye Bislett stadion, innendgrs friidrett 4 min %

Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.3 km

SATS Fagerborg 2min 4

Fresh Fitness Majorstuen 4 min %
Boligmasse

B 92% blokk
B 7% annet

«Koselig og sentralt - Perfekt for studenter, enslige
eller par :)»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12 ar
B %1315 &r

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 67%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e



i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0002/26

Adresse: Sporveisgata 8A, 0354 OSLO, gnr. 214, bnr. 339,
andelsnr. 210 i Borettslaget Sporveisgata 8 med
orgnr. 953 218 9411 Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 05.02.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Kari Skottun
TIf: 91162767
Epost: kari@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






