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EIDE

Prisantydning Kr. 4 400 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 251/296 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Molde

Nettavegen 8
6490 EIDE

Kr 4 400 000,-
Kr 128 990,-
Kr 4 528 990,-
251/296 m?
Eiet

Enebolig

1987

4

3

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Nettavegen 8

Eide.- Stor, pent oppgradert familiebolig over tre
plan med flott utsikt og dobbel garasje.

Notar Molde v/ Frank Fylling har né& pé& vegen av kunde denne velholdte
familieboligen for salg i attraktiv boligfelt pé Eide. Boligen er oppfert i 1987
pd romslig utsiktstomt i enden av gaten. Flott utsikt mot ser og vest, gode
solforhold og fine utearealer. Boligen har de siste drene fatt oppgradert
standard med blant annet en del oppussede overflater, nytt kjokken og
nytt bad pd loft. Flere soverom er etablert. Pent opparbeidet hage med
diverse beplantning, natursteinsmurer og gressplen. Dobbel garasje
oppfert i 1990 med elektrisk portépner. Gangavstand til bdde barnehage,
skole og idrettshall. Meget barnevennlige omgivelser!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
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Ingen salg
Ingen regning
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Vaskerom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen ligger fint til i etablert byggefelt neert Eide sentrum. Omré&det er utbygd pd slutten av 80-tallet og bestar
av eneboliger i all hovedsak. Gangavstand til barnehage, skole og idrettshall. Kort vei til Eide sentrum med
dagligvarebutikker og senter. Sydvendt orientering med flott utsikt og gode solforhold.

ADKOMST
Kjer til Eide, ta av til venstre opp Torvvegen, sé til heyre opp Ellingardsvegen, hold til venstre i 3.dje kryss, kjor opp
bakken og Nettavegen er forste kryss til venstre. Boligen ligger i enden av vegen pé hayre hdnd
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nettavegen 8, 6490 EIDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0194/26

SELGER
Kristoffer Myrstad
Vilde Slemmen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 162, bruksnummer 132, , ideell andel 1/1.
i Hustadvika kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE

D

INFO ENERGIKLASSE
Eiendommen har energiklasse D.

TOMT
Eiet tomt p& 1.030 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt opparbeidet med gressplen, gruset innkjersel og diverse beplanting.

TAKST
Tilstandsrapport datert 29.07.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1987

BYGGEMATE

Enebolig

Utvendig

Taktekking, TG2

Taket er utfert som saltak tekket med betongtakstein fra byggedret. Undertaket bestdr av asfaltbaserte
undertaksplater, og den baerende takkonstruksjonen er fra opprinnelig byggedr. Taktekkingen ble inspisert fra
taknivd. Taktekkingen og undertaket fremstér generelt i forventet stand sett i forhold til alder. Det ble ikke
registrert knekte eller sprukne takstein ved befaringen. Det er imidlertid synlige fargeforskjeller som indikerer at
enkelte takstein tidligere er skiftet ut, trolig som felge av tidligere skader eller vedlikehold. Det ble registrert noe
begrenset mose- og lavvekst pé enkelte takflater og menestein, noe som er normalt for taktekking av denne
alderen. Det anbefales & opprettholde normalt ettersyn og vedlikehold av taktekkingen, herunder fijerning av
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mose og kontroll av utskiftede takstein og beslag ved behov. Det ble ikke registrert forhold som tilsier behov for
umiddelbare tiltak pd befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Vanntett sjikt (taktekking) er eldre enn 18 &r, og undertaket er eldre enn 13 dr. Konstruksjonene har dermed
passert alderen hvor det mé forventes gkt risiko for aldersrelatert slitasje og svekket funksjon, selv om det ikke
ble registrert tegn til aktive lekkasjer eller svikt ved befaringen.

Tiltak

- Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av taktekking, beslag og gjennomferinger for & opprettholde tett
funksjon. P& grunn av alder mé det péregnes okt behov for vedlikehold og at utskifting av taktekking og
undertak vil bli aktuelt pd sikt.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Boligen har saltak med sperrekonstruksjon i tre og innredet loft fra byggedret. Konstruksjonen er utfert som et
lukket tak, noe som medferer begrensede inspeksjonsmuligheter. Takkonstruksjonen kunne kun inspiseres i
tilgjengelige raftekott, mens avrige deler av konstruksjonen ikke var tilgjengelige for kontroll uten
bygningsmessige inngrep. Det ble ikke registrert synlige tegn til deformasjoner, fuktskader eller andre forhold som
indikerer svikt i takkonstruksjonen ved befaringen. Vurderingen er imidlertid begrenset som felge av at
konstruksjonen i hovedsak er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er mangelfull kondensisolering av ventilasjonskanalen for avtrekk fra badet der kanalen feres gjennom
kaldt loft/raftekott. Mangelfull isolering gker risikoen for kondensdannelse pd kanalens overflate ndr varm og
fuktig luft passerer gjennom kalde soner.

Tiltak

- Det anbefales at ventilasjonskanalen etterisoleres med heldekkende kondensisolasjon gjennom hele den kalde
sonen. Dette vil redusere risikoen for kondens og fuktskader. Mangelfull kondensisolering kan over tid medfere
fuktpdvirkning p& omkringliggende bygningsdeler dersom forholdet ikke utbedres.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - fra byggedrTG2

Vinduene fra byggedr er malte trevinduer og har 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Vinduene har alderstypisk slitasje og veerpdvirkning. Det er registrert oppsprukket og avskallende maling pd
utvendige tredeler. Ett vindu har punktert isolerglass, og pd flere av de originale vinduene er det registrert
kondensrelaterte skader innvendig. Ut fra vinduenes alder mé det forventes at tilsvarende forhold kan oppstd pd
flere vinduer.

Tiltak

- Vinduene bgr vedlikeholdes med skraping, nedvendig reparasjon og ny overflatebehandling utvendig. Punktert
glass ber skiftes. P& grunn av vinduenes haye alder mé det péregnes ekt vedlikehold og utskifting av flere
vinduer pd sikt.

Ytterderer,TG2

Boligen har malt hovedinngangsder, malt biinngangsder med adkomst fra vaskerom samt malte balkongderer i
tre med 2-lags isolerglass. Dgrene er fra byggedret.

Vurdering av avvik:

- Balkongdgren har justeringsbehov og kniper betydelig mot karm og terskel ved &pning og lukking. Videre er den
innvendige dervrideren skadet/knekt, og utvendig derhdndtak mangler. Derene har for gvrig normal alders- og
bruksslitasje sett i forhold til alder.

Tiltak

- Balkongdgren ber justeres slik at den fungerer som forutsatt. Knekt dervrider og manglende utvendig héndtak
ber erstattes for & gjenopprette normal funksjon og brukervennlighet. P& grunn av derenes alder mé det
pdregnes fortsatt vedlikehold og utskifting pd sikt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner,TG2

Boligen har en sydvendt veranda oppfert i trekonstruksjon pd ca. T1m? med utgang fra stuen. Rekkverkshgyden
er mdlt til ca. 93 cm. | tillegg er det en veranda/terrasse pd ca. 6 m? med utgang fra vaskerommet.
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Vurdering av avvik:

- Utkragingen av terrassebjelkene fra siste opplagringspunkt overstiger anbefalt maksimal utkraging. Det ble
mdilt et overheng pd ca. 135 cm, mens anbefalt maksimal utkraging for denne konstruksjonstypen normalt er ca.
90 cm. Den store utkragingen medferer okt belastning pé bjelkelaget og kan gi ekte nedbgyninger og redusert
baereevne over tid.

- Apninger i rekkverk pé balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Tiltak

- Konstruksjonen anbefales forsterket ved & etablere en ekstra drager eller ved & flytte eksisterende drager
lenger ut slik at utkragingen reduseres til et forsvarlig nivd. Dette vil gi bedre lastfordeling, redusere risikoen for
nedbgyning og sikre en mer robust konstruksjon. Det bemerkes ogsd at rekkverkshgyden pd verandaen er mailt til
ca. 93 cm, noe som er lavere enn dagens anbefalte hayde pd 100 cm for fallhgyder hvor dette er pdkrevd.

- Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, hoe som kan medfere gkt risiko for
fallulykker, seerlig for barn, samt behov for utbedring for & tilfredsstille gjeldende forskrifter.

Vétrom

1. etasje > Bad/vaskerom

VVanntett sjikt, membran og sluk,TG3

Gulvet er belagt med vinylbelegg som er fert ned i sluket og klemt korrekt under klemring. Veggene har malt
vinylbelegg som fungerer som vanntett sjikt. V&trommet er originalt i fra byggedr. Vatrommet har
vatromslasninger for gulv og vegger som er etablert for &r 2000. Tettesjiktet har, som felge av hey alder, usikker
gjenveerende levetid og fremtidig funksjon. Det ble ikke registrert lekkasjer, forheyede fuktverdier eller andre
symptomer pd svikt i tettesjiktet ved befaringen, og rommet fremstér funksjonelt. Tilstandsgraden folger
kravene i NS 3600:2025 og er begrunnet med konstruksjonens alder og usikkerhet knyttet til tettesjiktets
fremtidige funksjon. Det er derfor ikke behov for umiddelbare tiltak som felge av registrerte skader, men det mdé
pdregnes at vatrommet vil ha behov for renabilitering eller utskifting av vétromskonstruksjonene ndr tettesjiktet
ndr slutten av sin tekniske levetid.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert en utett skjot i gulvbelegget. Sveiseskjoten har dpning, slik at gulvets vanntette sjikt ikke lenger
er tett. Fukt og vann kan trenge inn gjennom &pningen og inn i underliggende konstruksjoner, med risiko for
utvikling av fuktskader over tid. Det ble ikke registrert lekkasjer eller forhgyede fuktverdier ved
befaringstidspunktet.

Tiltak

- Den utette skjgten md utbedres for & gjenopprette gulvets tettefunksjon. P& grunn av vétrommets haye alder
og usikker gjenveerende levetid pd tettesjiktet ber det samtidig pdregnes en fremtidig rehabilitering av
vatrommet. Kostnadsestimatet omfatter kun utbedring av den utette skjoten i gulvbelegget. Med bakgrunn i
vétrommets alder og tettesjiktets usikre gjenveerende levetid anbefales det at rommet rehabiliteres i sin helhet
pa sikt. Kostnadsestimatet inkluderer ikke en full renovering av vétrommet.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger, TG2

Boligen har kobberror fra byggedr. Stoppekran plassert i toalettrommet i undertasje. Erfaringsbasert normal
funksjonstid for kobberrer med loddende og/eller klemte skjater er 50 ér.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pd reropplegget tilsier at det mé pdregnes
normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Tiltak

- Eldre kobberrgr kan over tid veere mer utsatt for lekkasjer som fglge av slitasje og materialtretthet. Det
anbefales jevnlig kontroll av synlige rerferinger og koblinger, samt & vaere oppmerksom pé tegn til lekkasje. P& sikt
ber det pdregnes oppgradering eller utskifting av deler av anlegget.

Innvendige avigpsrerTG2

Avigpsrer av plast fra byggedr. Lufting av kloakk er fert ut og over tak. Staking kan gjeres via sluk, vannidser,
toalett etc. Erfaringsbasert normal funksjonstid for avigpsrer i plast etter 1970 er 70 dr.
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Vurdering av avvik:

- Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pd reropplegget tilsier at det mé pdregnes
normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Tiltak

- Det anbefales & gjennomfere en neermere vurdering av rerenes tilstand, for eksempel ved bruk av
kamerainspeksjon/rerinspeksjon. En md forvente en generell oppgradering av avigpsrer, utifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Varmtvannsbereder/tank, TG2

Det er en varmtvannstank pé ca. 200 liter fra byggedr, plassert i toalettrommet. Rommet har sluk, berederen er
tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast tilkobling. Dette samsvarer ikke med dagens krav til sikker tilkobling.
Lasningen er tillatt ved utskifting en til en, det foreligger ikke tilbakevirkende krav for utbedring.

Vurdering av avvik:

- Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tiltak

- Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté.
- Det anbefales & planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre videre trygg og stabil drift.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering,TG2

Dreneringen er fra byggedr, med ukjent type og omfang. Normal byggeskikk pd byggemeldingstidspunktet tilsier
etablering av drensrer langs sdle, grunnmursplast som fuktsikring og tilbakefylling med stedlige masser.
Dreneringen kan ikke inspiseres og er derfor vurdert utelukkende basert pd alder samt synlige forhold i kjeller/
underetasje.

Vurdering av avvik:

- Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 d&r, og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & fd tilstandsgrad O eller Tma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nér
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommmene, feks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?
Svar: Ja

Beskrivelse: Har veert kondens pd badet i 2.etg. Utbedret med nytt tak, og tettet drenering pé loft.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse:Bad oppe 3etg sveinung moen la membra og gulv. Resten gjort selv. Brovold vvs har kobblet opp vann
og avlgp. Nede i 2etg. Brovold vvs har byttet vask. Ellers kun maling og nytt tak.

Arbeid utfert av: Sveinung moen/brovold vvs.

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja

Beskrivelse: Sveinung moen.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
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ventilasjon)?

Svar: Jg, kun fagleerte.
Beskrivelse: Elektrisk anlegg.
Utfert av: EiImo.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: EImo.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Nytt i 2026. Lagt opp 3 fas fra garasje til hus. Med egen fas/sikring.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: Soverom kjeller, vindu vervegg. Bad oppe 3.etg.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Under behandling. Seknad sendt.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mélinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vindu stue har pungtert glass. VVerandader er darlig, mangler handtak utside. Vindu soverom er dérlig.
Veert dpen under regnveer, s& har kommet vann pé de, som endt med fukt. Nye medfelger salg. Vindu kjekken
(atme vask) vannskelig og dpne, sikkert maling som kan for dette. Veranda er darlig, ikke gjort noe med det siden
sist.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vindu stue har pungtert glass. Verandader er darlig, mangler handtak utside. Vindu soverom er dérlig.
Veert dpen under regnveer, s& har kommet vann pé de, som endt med fukt. Nye medfelger salg. Vindu kjekken
(atme vask) vannskelig og dpne, sikkert maling som kan for dette. Veranda er ddrlig, ikke gjort noe med det siden
sist.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2022:

Oppgradering av kjokken

Kjokkenet ble fornyet med kjokkeninnredning fra HTH. Innredningen har glatte fronter, benkeplate av stein og
integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap. Det ble montert komfyrvakt og
kjokkenventilator med kullfilter integrert i koketoppen. Kilde: Opplyshinger fra selger og visuell kontroll ved
befaring. Dokumentasjon er ikke forelagt takstmannen.

Oppgradering av stue og kjgkken

Veggene i stue og kjokken ble oppgradert med Walls2Paint-plater. Parkettgulvet i stue og kjekken ble slipt og
overflatebehandlet. Kilde: Opplysninger fra selger og visuell kontroll ved befaring.
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Nye gulv i trappeganger
Gulvene i trappegangen i hovedetasjen og trappegangen pd loftet ble fornyet. Opplysninger fra selger og visuell
kontroll ved befaring.

Overflatebehandling av innvendig trapp
Den innvendige tretrappen ble malt og overflatebehandlet. Opplysninger fra selger og visuell kontroll ved
befaring.

Montering av varmepumpe
Det ble montert luft-til-luft-varmepumpe i stuen i hovedetasjen. Varmepumpen er fabrikkert i 2021. Opplysninger
fra selger og visuell kontroll ved befaring. Dokumentasjon er ikke forelagt takstmannen.

2023:

Etablering av toalettrom pd loftet

Toalettrommet pd loftet ble etablert med vinylbelegg pd gulv med fall mot sluk og oppkant langs vegger og ved
der. Veggene ble kledd med vétromsplater, og det ble montert Tak-ess-plater med innfelte spotlights i himlingen.
Rommet ble innredet med servantinnredning, vegghengt toalett, mekanisk avtrekk, fordelerskap for
rer-i-rer-system og panelovn. Rommet er tilrettelagt for eventuell senere montering av badekar. Utferende:
Vinylbelegg utfert av Sveinung Moen. VVS-arbeider utfert av Brovold. Elektriske arbeider utfert av Eimo.
Vatromsplater og evrige snekkerarbeider utfert av selger. Kilde: Opplysninger fra selger og visuell kontroll ved
befaring.

2024:

Service p& varmepumpe

Ifolge selger ble det utfert service pd Iuft-til-luft-varmepumpen. Opplysninger fra selger og visuell kontroll ved
befaring.

2025:

Utskifting av vinduer i stuen

Tre vinduer pé stueveggen mot vest ble skiftet til nye trevinduer med 3-lags isolerglass. Det medfelger i tillegg to
nye vinduer som er tilpasset montering i loftsetasjen mot ser. Disse er ikke montert. Opplysninger fra selger og
visuell kontroll ved befaring. Dokumentasjon er ikke forelagt

takstmannen.

2026:
Utvendig overflatebehandling
Vestveggen ble malt eller beiset. Opplysninger fra selger og visuell kontroll ved befaring.

Elkontroll
Elkontroll ble utfert av Elinett den 03.02.2026. Avsluttet tilsynssak foreligger.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til omréde for boliger med tilherende anlegg.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé

oppfordrer vi interessenter til & kontakte Hustadvika kommune.

OPPVARMING
Eiendommen har elektrisk oppvarming, varmepumpe og vedfyring.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har parkering i garasje.
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VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kornmunalvei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning fra Eide Vassverk SA via private stikkledninger.
Offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger vedilikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger en ferdigattest pd garasjen datert 15.11.1990.
Videre foreligger det en midlertidlig brukstillatelse p& enebolig datert 14.05.1987.
P& daveerende tidspunkt gjenstod felgende arbeid:
Innvendig

-Innsetting av der i hall, u-etg.

-Resterende arbeider forevrig i u-etg.

-Ventilasjon i vaskerom/dusj.

-Diverse arbeider pd kjokken.

-Raykvarsler monteres i tak utenfor soverom.

-Adkomst til uferdig loft stenges forsvarlig.

Utvendig

-Gelender terrasse (evt. sikring av der)

-Oppheng terrasse ma forsterkes.

-Tilkobling taknedlgp til drensrer.

-Resterende planering utvendig.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger for eneboligen mottatt fra Hustadvika kommune
avviker fra dagens fasade. Det er flere vinduer som er blitt endret. P& fasaden mot vest er det pébygd 2 vinduer i
underetasjen, videre er det pdbygd et vindu i T.etasjen over verandaen.

Deren pd gstsiden er endret. Det er 3 vinduer som er blitt pdbygd pé nordsiden, 1i 2.etasje og 2 i l.etasje. Videre
er overbygg over inngangsparti i nord utvidet og kledd igjen med spiler. Fasadeendringer er spknadspliktige.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger for eneboligen mottatt fra Hustadvika kommune
avviker fra dagens innredning/bruk.

| underetasjenb blir tidligere 2 disponible rom, i dag benyttet som 2 soverom. Videre har vaskerommet blitt
omgjort til en bod.

P& loftet benyttes tidligere disponibel rom til soverom. Videre er det oppfert flere vegger, hvor tidligere uinnredet
rom nd benyttes som gang, trapperom og wc.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken, og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og/eller tilleggsdel s& kan dette utlese seknadsplikt. Her
stiller blant annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé
0gsd seke om tillatelse dersom en skal endre pd baerevegger, brannskille eller baerebjelker i boligen.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.
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FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
07.06.1988.

INNHOLD
Underetasje: Vindfang, hall m/trapp, 2 soverom, toalettrom, 3 uinnredet rom, garderobe/bod.

letasje: Stue/kjokken, gang m/trapp, bad/vaskerom, soverom
Loft: Gang m/trapp, stue, soverom, toalettrom.

STANDARD

Enebolig

Standard :

Boligen har gjennomgd&ende normal boligstandard, med en kombinasjon av opprinnelige konstruksjoner og
installasjoner fra byggedret og flere nyere overflate- og innredningsmessige oppgraderinger. Hovedetasjen er
modernisert med &pen stue- og kjekkenlasning. Kjgkkenet har innredning fra HTH fra 2022, glatte fronter,
benkeplate av stein og integrerte hvitevarer. Parkettgulvet i stue og kjeokken ble samme ér slipt og
overflatebehandlet, og veggene ble oppgradert med Walls2Paint-plater. Innvendige gulv bestér ellers av parkett,
laminat, fliser og vinylbelegg. Veggene har overflater av tapet, trepanel og malte plater, mens himlingene
hovedsakelig har malte plater, Tak-ess og trepanel. Gulvene i trappegangene i hovedetasjen og loftsetasjen ble
fornyet i 2022. Den innvendige tretrappen ble malt og overflatebehandlet samme dr. Bad/vaskerommet i
hovedetasjen er i hovedsak fra byggedret, men har nyere baderomsinnredning og dusjkabinett. Toalettrommet
pd loftet ble etablert i 2023 og har vinylbelegg, vétromsplater, vegghengt toalett, servantinnredning, mekanisk
avtrekk og fordelerskap for rer-i-rer-system. Underetasjen har et eldre toalettrom med vinylbelegg, servant,
toalett og mekanisk avtrekk. Oppvarmingen skjer med elektriske varmekilder, gulvvarme i enkelte rom, ildsted og
luft-til-luft-varmepumpe. Varmepumpen ble montert i 2022. VVentilasjonen er basert pd mekanisk avtrekk fra
vétrom og toalettrom, kombinert med naturlig tilluft gjennom vindus- og veggventiler.

Vedlikehold :

Boligen fremstdr generelt som normalt vediikeholdt, sett i forhold til alder, konstruksjonstype og utferte
oppgraderinger. Utvendig bordkledning fremstdr i hovedsak godt vedlikeholdt, og vestveggen ble malt eller
beiset i 2026. Taktekking og undertak er fra byggedret og fremstdr i forventet stand ut fra alder. Det er ikke
registrert knekte eller sprukne takstein, men enkelte takstein er tidligere skiftet, og det forekommer noe mose-
og lavvekst. P& grunn av alderen mé fortsatt kontroll, vedlikehold og fremtidig utskifting av taktekking og
undertak pdregnes. De originale vinduene har alderstypisk slitasje og veerpdvirkning, blant annet oppsprukket og
avskallende maling utvendig. Det er registrert ett punktert isolerglass og kondensrelaterte skader pd vinduer
innvendig. De eldre vinduene vil kreve videre vedlikehold og gradvis utskifting. Ytterderene er fra byggedret og
har normal alders- og bruksslitasje. En balkongder har behov for justering og utskifting av skadet eller
manglende beslag. Innvendige overflater fremstdr med normal bruksslitasje. Flere sentrale oppholdsrom og
overflater ble oppgradert i 2022. Bad/vaskerommet i hovedetasjen er opprinnelig og har hgy alder, slik at
rehabilitering m& pdregnes. Vannledninger, avigpsrer, varmtvannsbereder og deler av ventilasjonsanlegget er
ogsd fra byggedret eller av eldre &rgang og mé felges opp med jevnlig kontroll og gradvis fornyelse.

Garasje

Standard :

Tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert, men er enkelt beskrevet etter en visuell giennomgang. Garasjen er
oppfert med stept betonggulv pé grunn og grunnmur av lettklinkerblokker. Ytterveggene er utlektet og kledd
med liggende bordkledning. Bygningen har saltak med fagverkstakstoler i tre, tekket med betongtakstein.
Takrenner og nedigp er av lakkert metall. Garasjen har to malte leddporter i tre, begge med elektriske
portdpnere. Det er innlagt stream og belysning. Innvendig fremstdr garasjen med dpne lettklinkervegger og synlige
trekonstruksjoner. Opprinnelig kjigkkeninnredning fra boligen er demontert og gjenbrukt som arbeidsbenk og
oppbevaring i garasjen. | forbindelse med oppgradering av kjgkkenet i boligen ble den opprinnelige
kjokkeninnredningen demontert og montert i garasjen, hvor den i dag benyttes som arbeidsbenk og
oppbevaringsinnredning. Den elektriske portdpneren til garasjeportene lengst ost ble montert i 2023. 1 2026 ble
det montert elbillader i garasjen. Opplyshingene er gitt av selger.
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INNBO OG LOSORE
Kamera rundt om pé huset medfelger ikke. Samt terketrommel og vaskemaskin. Lamper og hyller felger med.

AREALER

BRA - i: 251 m?
BRA - e: 45 m?
BRA totalt: 296 m?
TBA: 34 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 99 m? Vindfang, hall m/trapp, 2 soverom, toalettrom, 3 uinnredet rom, garderobe/bod

1. etasje
BRA-i: 102 m? Stue/kjokken, gang m/trapp, bad/vaskerom, soverom

2. etasje
BRA-i: 50 m? Gang m/trapp, stue, soverom, toalettrom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
34 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
2. etasje

BRA-e: 45 m? Garasje

IKKE MALBARE AREALER
Lagringsplass i raftekottet pd loftet er ikke mélbare arealer.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

ENEBOLIG

Kommentar:

| tillegg til oppmait areal er det god lagringsplass i raftekottene pd loftet. Disse arealene er ikke mdleverdige og
inngdr derfor ikke i boligens oppgitte BRA, men gir praktiske oppbevaringsmuligheter.

Veranda med utgang fra stuen pd ca. 1,5 m? (TBA).

Markterrasse mot segrvest, belagt med skiferheller, pd ca. 17 m? (TBA).

Veranda/terrasse mot nord med adkomst til vaskerom pd ca. 6 m? (TBA).

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen, men dagens planigsning og fasadeutferelse
avviker pd& enkelte punkter fra disse.

P& loftet er det inntegnet to rom benevnt som «disp./sov» og «disp.». Rommet benevnt som «disp./sovy er i dag
delt og innredet som bad og soverom, mens det gvrige disponible rommet benyttes som stue.

Planlgsningen i hovedetasjen samsvarer i hovedsak med de godkjente tegningene. Det er imidlertid montert
sterre vinduer i stuen mot vest.

| underetasjen benyttes rommet som er benevnt «kjgl», som toalettrom. De disponible rommene mot sgrvest og
serost er innredet og benyttes som soverom.

Ifolge selger er det sendt sgknad til kommunen om bruksendring og fasadeendring. Seknaden er fortsatt under
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behandling, og forholdene er ikke endelig avklart eller dokumentert med ferdigattest pd befaringstidspunktet.
Omfanget av den innsendte sgknaden er ikke kjent for takstmannen. Det anbefales at kjgper undersgker saken
neermere hos kommunen og avklarer hvilkke endringer seknaden omfatter, om omsgkte tiltak blir godkjent, samt
hvilke eventuelle vilkér eller krav som kan bli stilt.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 400 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 855,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer
Avlgp: 8 270,94 kr

Feiing: 677,04 kr

Renovasjon: 5 907,48 kr

EIENDOMSSKATT
Kr 7 537, pr 2025

VANNAVGIFT
Arlig kr 3 696,-
Vannavgift ér: 2026

INFO VANNAVGIFT
Eide Vassverk SA

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1057 127, som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér
boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 400 000~ (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 710 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))
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kr. 128 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 528 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Grunndata:

1986/302255-1/6107.04.1986

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1579 GNR: 162 BNR: 75

2020/593335-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1551 GNR: 162 BNR: 132

GRUNNBOKSDATO
31.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
31.07.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgsgaranti Kkr. 5000~ (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse Kkr. 17 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 24 900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)
Gebyr - utlegg takst/foto  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
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nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering

Tilstandsrapport

Hus- og plantegning

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Grunnkart

Matrikkelrapport

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
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Reguleringsbestemmelser
Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0194/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Vilde Slemmen Kristoffer Myrstad

Nettavegen 8

Poststed
EIDE 6490

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 5

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Document reference: 15-0194/26

Beskrivelse Har vaert kondens pa badet i 2.etg. Utbedret med nytt tak, og tettet drenering pa loft
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2.2

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Bad oppe 3etg sveinung moen la membra og gulv. Resten gjort selv. Brovold vvs har kobblet opp vann og avigp.
Nede i 2etg. Brovold vvs har byttet vask. Ellers kun maling og nytt tak.

Arbeid utfert av |Sveinung moen/brovold vvs

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Sveinung moen

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektrisk anlegg.
Arbeid utfert av | Elmo

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Elmo

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Nytt i 2026. Lagt opp 3 fas fra garasje til hus. Med egen fas/sikring

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Initialer selger: VS, KM
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [Jva
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja
Beskrivelse |Soverom kjeller, vindu vervegg. Bad oppe 3etg
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Under behandling. Sgknad sendt
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
] Nei M Ja
Vindu stue har pungtert glass. Verandader er darlig, mangler handtak utside. Vindu soverom er darlig. Veert apen
Beskrivelse under regnvaer, sa har kommet vann pa de, som endt med fukt. Nye medfglger salg. Vindu kjekken (atme vask)
vannskelig og apne, sikkert maling som kan for dette. Veranda er darlig, ikke gjort noe med det siden sist.
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei [ va
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
] Nei M Ja
Vindu stue har pungtert glass. Verandader er darlig, mangler handtak utside. Vindu soverom er darlig. Veert apen
Beskrivelse under regnveer, sa har kommet vann pa de, som endt med fukt. Nye medfglger salg. Vindu kjgkken (atme vask)
vannskelig og apne, sikkert maling som kan for dette. Veranda er darlig, ikke gjort noe med det siden sist.
Initialer selger: VS, KM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VS, KM 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig

@ Nettavegen 8 , 6490 EIDE
(IJ HUSTADVIKA kommune

# gnr. 162, bnr. 132

Sum areal alle bygg: BRA: 296 m? BRA-i: 251 m?

Befaringsdato: 29.07.2026 Rapportdato: 31.07.2026 Oppdragsnr.: 21039-2488 Eiendomsverdi ref nr: GF4271

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er a vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord

post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGoerons

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT
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Nettavegen 8 , 6490 EIDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 162 - Bnr 132 Holavegen 13 k I I
1579 HUSTADVIKA 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Nettavegen 8, 6490 EIDE Riksfjord Taksering AS
Gnr 162 - Bnr 132 Holavegen 13
1579 HUSTADVIKA 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Byggemate

Eneboligen er oppf@rt i 1987 over underetasje, hovedetasje og
innredet loft. Bygningen har grunnmur av lettklinkerblokker og
stgpt betonggulv pa grunn i underetasjen. Fundamentene er
skjult, og naermere utfgrelse er ikke dokumentert. Byggegrunnen
er opplyst a besta av fjell. Ytterveggene er oppfgrt som
bindingsverkskonstruksjoner og utvendig kledd med
bordkledning. Etasjeskillene er utfgrt som trebjelkelag. Taket er
utfgrt som saltak med sperrekonstruksjon i tre. Taket er tekket
med betongtakstein, med asfaltbaserte undertaksplater som
undertak. Loftet er innredet, og takkonstruksjonen er derfor i
hovedsak lukket og kun tilgjengelig for inspeksjon fra raftekott.
Boligen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags isolerglass
fra byggearet. Tre vinduer pa stueveggen mot vest ble skiftet i
2025 og er utfgrt som trevinduer med 3-lags isolerglass.
Ytterdgrer og balkongdgrer er i hovedsak malte tredgrer fra
byggearet. Det er etablert en sydvendt veranda i trekonstruksjon
med utgang fra stuen, en mindre veranda/terrasse med utgang
fra vaskerommet samt en markterrasse belagt med skiferheller.
Boligens oppmalte interne bruksareal er 251 m?, fordelt pa
underetasje, hovedetasje og loft.

Enebolig - Byggear: 1987

UTVENDIG G4 til side

Boligen er oppfgrt med grunnmur av lettklinkerblokker og
yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende
bordkledning. Taket er utfgrt som saltak med sperrekonstruksjon i
tre, asfaltbaserte undertaksplater og betongtakstein fra byggearet.
Renner og nedlgp er utfgrt i metall. Skorsteinen er utvendig beslatt
over tak og har fastmonterte stigtrinn og feieplata.

Boligen har hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
byggearet. Tre vinduer i stuen mot vest ble skiftet til vinduer med 3-
lags isolerglass i 2025. Ytterdgrer og balkongdgrer er i hovedsak
malte tredgrer fra byggearet.

Det er en sydvendt veranda i trekonstruksjon med utgang fra stuen,
en mindre veranda/terrasse med utgang fra vaskerommet og en
markterrasse belagt med skiferheller. Utvendige bygningsdeler har
varierende alder, men fremstar samlet sett med normalt
vedlikeholdsniva for boligtypen og alderen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulv har overflater av parkett, laminat, fliser og
vinylbelegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og
Walls2Paint-plater, mens himlingene har malte plater, Tak-ess og
trepanel. Stue og kjpkken ble overflatemessig oppgradert i 2022.
Gulvene i trappegangene i hovedetasjen og pa loftet ble fornyet
samme ar.

Etasjeskillene er utfgrt som trebjelkelag, mens underetasjen har
stgpt betonggulv pa grunn. Boligen har malt tretrapp mellom
etasjene. Deler av underetasjen ligger under terreng og har i
hovedsak apne og inspiserbare murvegger. Rommene fremsto tgrre
ved befaringen, uten synlige tegn til fuktgjennomtrengning.

Boligen har pipe av lettklinkerprodukt og montert ildsted. Loftet er
innredet og har stue, soverom, gang med trapp og toalettrom.

Oppdragsnr.: 21039-2488

Beskrivelse av eiendommen
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VATROM Gé til side

Bad/vaskerommet i hovedetasjen er i hovedsak fra byggearet.
Rommet har vinylbelegg pa gulv med gulvvarme, malt belegg pa
vegger og Tak-ess-plater i himlingen. Rommet er innredet med
servantinnredning, gulvstaende toalett, dusjkabinett,
benkeinnredning med skyllekar og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Ventilasjonen bestar av fuktstyrt avtrekksvifte og
tilluft giennom spalteventil i vindu. Vinylbelegget er fgrt ned i sluket
og klemt under klemringen. Det ble utfgrt fuktkontroll i tilliggende
konstruksjoner uten registrering av forhgyede fuktverdier.
Vatrommet har eldre overflater og tettesjikt, og fremtidig
rehabilitering ma paregnes.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet er integrert i stuen i hovedetasjen og ble fornyet i 2022.
Rommet har parkett pa gulvet, Walls2Paint-plater pa veggene og Tak
-ess-plater med innfelte spotlights i himlingen. Kjgkkeninnredningen
er levert av JKE Design og har glatte fronter og benkeplate av stein.
Det er integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kjgle
-/fryseskap. Over kjpkkenbenken er det montert fuktbestandig

plate. Komfyrvakt er montert. Avtrekket skjer gjennom
kjpkkenventilator med kullfilter integrert i koketoppen.

SPESIALROM G til side

Toalettrommet pa loftet ble etablert i 2023. Rommet har vinylbelegg
med fall mot sluk og oppkant langs vegger og dgr, vatromsplater pa
veggene og Tak-ess-plater med innfelte spotlights i himlingen.
Rommet er innredet med servantinnredning og vegghengt toalett.
Det er mekanisk avtrekk og tilluft gjennom spalteventil i vindu.
Fordelerskap for rgr-i-rgr-systemet er plassert i kneveggen. Rommet
har panelovn og er tilrettelagt for eventuell montering av badekar.

Toalettrommet i underetasjen har vinylbelegg pa gulv med
gulvvarme, tapet og murflater pa veggene samt panel i himlingen.
Rommet er innredet med servant og gulvstaende toalett og har sluk,
mekanisk avtrekk og tilluft under dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har i hovedsak kobberrgr og avigpsrgr av plast fra byggearet.
Hovedstoppekranen er plassert i toalettrommet i underetasjen.
Toalettrommet pa loftet har nyere rgr-i-rgr-installasjon med
fordelerskap plassert i kneveggen.

Ventilasjonen bestar av mekanisk avtrekk fra vatrom og toalettrom
via vifte pa loftet, kombinert med naturlig tilluft giennom vindus- og
veggventiler. Det er installert luft-til-luft-varmepumpe i stuen,
montert i 2022. | tillegg har boligen elektrisk oppvarming, gulvvarme
i enkelte rom og ildsted.

Varmtvannsberederen er pa ca. 200 liter og er plassert i
toalettrommet i underetasjen. Berederen er fra byggearet. El-
anlegget har automatsikringer og enkelte nyere sikringer. Det er
sikringsskap ved vindfanget og i veggen mellom kjgkken og bad.
Elkontroll ble utfgrt av Elinett den 03.02.2026, og avsluttet tilsynssak
foreligger. Boligen har rgykvarslere og handholdt
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen har et beregnet tomteareal pa ca. 1 030 m2. Tomten
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Beskrivelse av eiendommen

ligger i svakt skranende terreng og er opparbeidet med plenarealer,
beplantning, gruslagt innkj@rsel, parkeringsarealer, uteplasser,
verandaer og stgttemurer. Eiendommen ligger sydvendt i et etablert
boligomrade naer Eide sentrum, med gode sol- og utsiktsforhold.

Byggegrunnen er opplyst a besta av fjell. Grunnmuren er oppfert
med lettklinkerblokker. Dreneringen er fra byggearet, med ukjent
type og omfang. Ut fra vanlig byggeskikk pa oppfgringstidspunktet
antas det at det er etablert drensrgr langs salen og grunnmursplast
som utvendig fuktsikring.

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei via privat avkjgrsel.
Vannforsyningen er privat fra Eide Vassverk via private
stikkledninger, mens avlgpet er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
boligen, men dagens planlgsning og fasadeutfgrelse avviker
pa enkelte punkter fra disse.

Pa loftet er det inntegnet to rom benevnt som «disp./sov» og
«disp.». Rommet benevnt som «disp./sov» er i dag delt og
innredet som bad og soverom, mens det gvrige disponible
rommet benyttes som stue.

Planlgsningen i hovedetasjen samsvarer i hovedsak med de
godkjente tegningene. Det er imidlertid montert stgrre
vinduer i stuen mot vest.

| underetasjen benyttes rommet som er benevnt «kjgl», som
toalettrom. De disponible rommene mot s@grvest og sgrgst er
innredet og benyttes som soverom.

Ifglge selger er det sendt sgknad til kommunen om
bruksendring og fasadeendring. Seknaden er fortsatt under
behandling, og forholdene er ikke endelig avklart eller
dokumentert med ferdigattest pa befaringstidspunktet.
Omfanget av den innsendte sgknaden er ikke kjent for
takstmannen. Det anbefales at kjgper undersgker saken
naermere hos kommunen og avklarer hvilke endringer
sgknaden omfatter, om omsgkte tiltak blir godkjent, samt
hvilke eventuelle vilkar eller krav som kan bli stilt.

Oppdragsnr.: 21039-2488 Befaringsdato: 29.07.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21039-2488

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Riksfjord Taksering AS
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6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

[/ JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys -
fra byggear

Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

o
o
o
0
o
[
o
i

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

&

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1987 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Boligen har gjennomgaende normal boligstandard, med en
kombinasjon av opprinnelige konstruksjoner og installasjoner fra
byggearet og flere nyere overflate- og innredningsmessige
oppgraderinger.

Hovedetasjen er modernisert med dpen stue- og kjskkenlgsning.
Kjgkkenet har innredning fra HTH fra 2022, glatte fronter,
benkeplate av stein og integrerte hvitevarer. Parkettgulvet i stue og
kipkken ble samme ar slipt og overflatebehandlet, og veggene ble
oppgradert med Walls2Paint-plater.

Innvendige gulv bestar ellers av parkett, laminat, fliser og
vinylbelegg. Veggene har overflater av tapet, trepanel og malte
plater, mens himlingene hovedsakelig har malte plater, Tak-ess og
trepanel. Gulvene i trappegangene i hovedetasjen og loftsetasjen
ble fornyet i 2022. Den innvendige tretrappen ble malt og
overflatebehandlet samme ar.

Bad/vaskerommet i hovedetasjen er i hovedsak fra byggearet, men
har nyere baderomsinnredning og dusjkabinett. Toalettrommet pa
loftet ble etablert i 2023 og har vinylbelegg, vatromsplater,
vegghengt toalett, servantinnredning, mekanisk avtrekk og
fordelerskap for rgr-i-rgr-system. Underetasjen har et eldre
toalettrom med vinylbelegg, servant, toalett og mekanisk avtrekk.

Oppvarmingen skjer med elektriske varmekilder, gulvvarme i
enkelte rom, ildsted og luft-til-luft-varmepumpe. Varmepumpen
ble montert i 2022. Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk fra
vatrom og toalettrom, kombinert med naturlig tilluft giennom
vindus- og veggventiler.

Oppdragsnr.: 21039-2488
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Vedlikehold

Boligen fremstar generelt som normalt vedlikeholdt, sett i forhold
til alder, konstruksjonstype og utfgrte oppgraderinger. Utvendig
bordkledning fremstar i hovedsak godt vedlikeholdt, og vestveggen
ble malt eller beiset i 2026.

Taktekking og undertak er fra byggearet og fremstar i forventet
stand ut fra alder. Det er ikke registrert knekte eller sprukne
takstein, men enkelte takstein er tidligere skiftet, og det
forekommer noe mose- og lavvekst. Pa grunn av alderen ma
fortsatt kontroll, vedlikehold og fremtidig utskifting av taktekking
og undertak paregnes.

De originale vinduene har alderstypisk slitasje og vaerpavirkning,
blant annet oppsprukket og avskallende maling utvendig. Det er
registrert ett punktert isolerglass og kondensrelaterte skader pa
vinduer innvendig. De eldre vinduene vil kreve videre vedlikehold
og gradvis utskifting.

Ytterdgrene er fra byggearet og har normal alders- og bruksslitasje.
En balkongdgr har behov for justering og utskifting av skadet eller
manglende beslag.

Innvendige overflater fremstar med normal bruksslitasje. Flere
sentrale oppholdsrom og overflater ble oppgradert i 2022.
Bad/vaskerommet i hovedetasjen er opprinnelig og har hgy alder,
slik at rehabilitering ma paregnes. Vannledninger, avlgpsrgr,
varmtvannsbereder og deler av ventilasjonsanlegget er ogsa fra
byggearet eller av eldre argang og ma fglges opp med jevnlig
kontroll og gradvis fornyelse.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering 2022 - Oppgradering av kjgkken
Kjskkenet ble fornyet med
kjgkkeninnredning fra HTH.
Innredningen har glatte fronter,
benkeplate av stein og integrert
stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og
kjgle-/fryseskap. Det ble montert
komfyrvakt og kjgkkenventilator med
kullfilter integrert i koketoppen. Kilde:
Opplysninger fra selger og visuell
kontroll ved befaring. Dokumentasjon er
ikke forelagt takstmannen.

2022 Modernisering 2022 - Oppgradering av stue og kjgkken
Veggene i stue og kjgkken ble
oppgradert med Walls2Paint-plater.
Parkettgulvet i stue og kjgkken ble slipt
og overflatebehandlet. Kilde:
Opplysninger fra selger og visuell
kontroll ved befaring.

2022 Modernisering 2022 — Nye gulv i trappeganger
Gulvene i trappegangen i hovedetasjen
og trappegangen pa loftet ble fornyet.
Opplysninger fra selger og visuell
kontroll ved befaring.
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2022 Modernisering 2022 - Overflatebehandling av innvendig
trapp
Den innvendige tretrappen ble malt og
overflatebehandlet. Opplysninger fra
selger og visuell kontroll ved befaring.

2022 Modernisering 2022 — Montering av varmepumpe
Det ble montert luft-til-luft-varmepumpe
i stuen i hovedetasjen. Varmepumpen er
fabrikkert i 2021. Opplysninger fra selger
og visuell kontroll ved befaring.
Dokumentasjon er ikke forelagt
takstmannen.

2023 Modernisering 2023 — Etablering av toalettrom pa loftet
Toalettrommet pa loftet ble etablert
med vinylbelegg pa gulv med fall mot
sluk og oppkant langs vegger og ved dgr.
Veggene ble kledd med vatromsplater,
og det ble montert Tak-ess-plater med
innfelte spotlights i himlingen. Rommet
ble innredet med servantinnredning,
vegghengt toalett, mekanisk avtrekk,
fordelerskap for rgr-i-rgr-system og
panelovn. Rommet er tilrettelagt for
eventuell senere montering av badekar.
Utfgrende: Vinylbelegg utfgrt av
Sveinung Moen. VVS-arbeider utfgrt av
Brovold. Elektriske arbeider utfgrt av
Elmo. Vatromsplater og gvrige
snekkerarbeider utfgrt av selger.

Kilde: Opplysninger fra selger og visuell
kontroll ved befaring.

2024 Modernisering 2024 - Service pa varmepumpe
Ifglge selger ble det utfgrt service pa luft
-til-luft-varmepumpen. Opplysninger fra
selger og visuell kontroll ved befaring.

2025 Modernisering 2025 — Utskifting av vinduer i stuen
Tre vinduer pd stueveggen mot vest ble
skiftet til nye trevinduer med 3-lags
isolerglass. Det medfglger i tillegg to nye
vinduer som er tilpasset montering i
loftsetasjen mot sgr. Disse er ikke
montert. Opplysninger fra selger og
visuell kontroll ved befaring.
Dokumentasjon er ikke forelagt
takstmannen.

2026 Modernisering 2026 — Utvendig overflatebehandling
Vestveggen ble malt eller beiset.
Opplysninger fra selger og visuell
kontroll ved befaring.

2026 El-kontroll 2026 — Elkontroll
Elkontroll ble utfgrt av Elinett den
03.02.2026. Avsluttet tilsynssak
foreligger.
UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21039-2488

Befaringsdato: 29.07.2026

Beskrivelse

Taket er utfgrt som saltak tekket med betongtakstein fra byggearet.
Undertaket bestar av asfaltbaserte undertaksplater, og den baerende
takkonstruksjonen er fra opprinnelig byggear. Taktekkingen ble inspisert
fra takniva.

Taktekkingen og undertaket fremstar generelt i forventet stand sett i
forhold til alder. Det ble ikke registrert knekte eller sprukne takstein ved
befaringen. Det er imidlertid synlige fargeforskjeller som indikerer at
enkelte takstein tidligere er skiftet ut, trolig som fglge av tidligere skader
eller vedlikehold. Det ble registrert noe begrenset mose- og lavvekst pa
enkelte takflater og mgnestein, noe som er normalt for taktekking av
denne alderen.

Det anbefales a opprettholde normalt ettersyn og vedlikehold av
taktekkingen, herunder fjerning av mose og kontroll av utskiftede
takstein og beslag ved behov. Det ble ikke registrert forhold som tilsier
behov for umiddelbare tiltak pa befaringstidspunktet.

Vurdering av awvik:

* Vanntett sjikt (taktekking) er eldre enn 18 ar, og undertaket er eldre
enn 13 ar. Konstruksjonene har dermed passert alderen hvor det ma
forventes gkt risiko for aldersrelatert slitasje og svekket funksjon, selv
om det ikke ble registrert tegn til aktive lekkasjer eller svikt ved
befaringen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av taktekking, beslag og
giennomfgringer for & opprettholde tett funksjon. Pa grunn av alder ma
det paregnes gkt behov for vedlikehold og at utskifting av taktekking og
undertak vil bli aktuelt pa sikt.

Oversiktsbilde a{/‘taktekking.
Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Renner og nedlgp er utfgrt i metall. Nedlgpene er fgrt ned i rgr i
grunnen, men videre rgrsystem og bortledning er ukjent.

Det var ikke nedbgr pa befaringsdagen, og det har derfor ikke veert
mulig a kontrollere funksjon eller eventuelle lekkasjer i renner og
nedlgp.

Det er fastmonterte stigtrinn og feieplata pa taktekking til skorstein.
Skorsteinen over tak er utfgrt med heldekkende pipebeslag som gir

vaerbeskyttelse mot nedbgr og inntrengning av fukt. Skorsteinen er fgrt
opp over tak med en hgyde som er minimum 80 cm over mgneniva.
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(m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har saltak med sperrekonstruksjon i tre og innredet loft fra
byggearet. Konstruksjonen er utfgrt som et lukket tak, noe som
medfgrer begrensede inspeksjonsmuligheter. Takkonstruksjonen kunne
kun inspiseres i tilgjengelige raftekott, mens gvrige deler av
konstruksjonen ikke var tilgjengelige for kontroll uten bygningsmessige
inngrep.

Det ble ikke registrert synlige tegn til deformasjoner, fuktskader eller

andre forhold som indikerer svikt i takkonstruksjonen ved befaringen.
Vurderingen er imidlertid begrenset som fglge av at konstruksjonen i

hovedsak er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:

¢ Det er mangelfull kondensisolering av ventilasjonskanalen for avtrekk
fra badet der kanalen fgres gjennom kaldt loft/raftekott. Mangelfull
isolering gker risikoen for kondensdannelse pa kanalens overflate nar
varm og fuktig luft passerer gjennom kalde soner.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at ventilasjonskanalen etterisoleres med heldekkende
kondensisolasjon gjennom hele den kalde sonen. Dette vil redusere
risikoen for kondens og fuktskader. Mangelfull kondensisolering kan
over tid medfgre fuktpavirkning pa omkringliggende bygningsdeler
dersom forholdet ikke utbedres.

Uisolert ventilasjonskanal.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon og utvendige fasader
kledd med liggende bordkledning fra byggearet. Kledningen fremstar
generelt godt vedlikeholdt og i normal stand sett i forhold til alder.
Vestvegg er blitt malt/beiset i ar.

Det er montert lusing/musesperre bak kledningen. Apningene i lusingen
er imidlertid stgrre enn det som anbefalt enkelte steder, og det kan
derfor ikke utelukkes at mindre gnagere kan trenge inn bak kledningen.
Det anbefales a kontrollere at lusing og musesperre er korrekt utfgrt og
intakt. Det ble ikke opplyst om eller registrert forhold ved befaringen
som tilsier forekomst av mus eller annen skadedyraktivitet i boligen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - nyere
argang

Oppdragsnr.: 21039-2488

a4

Befaringsdato: 29.07.2026

Beskrivelse

Det ble i 2025 montert tre nye trevinduer med 3-lags isolerglass pa
stuevegg mot vest. Selger opplyser at det i tillegg medfglger to nye
vinduer tilpasset montering i loftsetasjen mot sgr. Ifglge selger var
planen & etablere to soverom ved & sette opp en delevegg i dagens stue,
og vinduene er dimensjonert og anskaffet med tanke pa dette tiltaket.
Arbeidet er ikke utfgrt, og eventuell ombygging vil vaere kjgpers ansvar.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - fra
byggear

Beskrivelse

Vinduene fra byggear er malte trevinduer og har 2-lags glass.

Vurdering av awvik:

* Vinduene har alderstypisk slitasje og vaerpavirkning. Det er registrert
oppsprukket og avskallende maling pa utvendige tredeler. Ett vindu har
punktert isolerglass, og pa flere av de originale vinduene er det
registrert kondensrelaterte skader innvendig. Ut fra vinduenes alder ma
det forventes at tilsvarende forhold kan oppsta pa flere vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Vinduene bgr vedlikeholdes med skraping, ngdvendig reparasjon og ny
overflatebehandling utvendig. Punktert glass bgr skiftes. Pa grunn av
vinduenes hgye alder ma det paregnes gkt vedlikehold og utskifting av
flere vinduer pa sikt.

(m Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har malt hovedinngangsdgr, malt biinngangsdgr med adkomst
fra vaskerom samt malte balkongdgrer i tre med 2-lags isolerglass.
Dgrene er fra byggearet.

Vurdering av awvik:

¢ Balkongdgren har justeringsbehov og kniper betydelig mot karm og
terskel ved dpning og lukking. Videre er den innvendige dgrvrideren
skadet/knekt, og utvendig dgrhandtak mangler. Dgrene har for gvrig
normal alders- og bruksslitasje sett i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak

* Balkongdgren bgr justeres slik at den fungerer som forutsatt. Knekt
dgrvrider og manglende utvendig handtak bgr erstattes for a
gjenopprette normal funksjon og brukervennlighet. P& grunn av dgrenes
alder ma det paregnes fortsatt vedlikehold og utskifting pa sikt.

(m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Boligen har en sydvendt veranda oppfert i trekonstruksjon pa ca. 11 m?
med utgang fra stuen. Rekkverkshgyden er malt til ca. 93 cm. | tillegg er
det en veranda/terrasse pa ca. 6 m? med utgang fra vaskerommet.

Vurdering av awvik:

¢ Utkragingen av terrassebjelkene fra siste opplagringspunkt overstiger
anbefalt maksimal utkraging. Det ble malt et overheng pa ca. 135 cm,
mens anbefalt maksimal utkraging for denne konstruksjonstypen
normalt er ca. 90 cm. Den store utkragingen medfgrer gkt belastning pa
bjelkelaget og kan gi gkte nedbgyninger og redusert bareevne over tid.
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.
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Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonen anbefales forsterket ved a etablere en ekstra drager
eller ved a flytte eksisterende drager lenger ut slik at utkragingen
reduseres til et forsvarlig niva. Dette vil gi bedre lastfordeling, redusere
risikoen for nedbgyning og sikre en mer robust konstruksjon. Det
bemerkes ogsa at rekkverkshgyden pa verandaen er malt til ca. 93 cm,
noe som er lavere enn dagens anbefalte hgyde pa 100 cm for fallhgyder
hvor dette er pakrevd.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav,
noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt
behov for utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Fra verandaen er det trapp ned til en sydvendt terrasse belagt med
skiferstein pa ca. 18 m2.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Gulvene er utfgrt med parkett, laminat, fliser og vinylbelegg. Ifglge
selger ble gulvene i trappegangene i 1. etasje og loftsetasjen fornyet
med nytt gulv i 2022. Samme ar ble parkettgulvet i stue og kjgkken slipt
og overflatebehandlet. Gulvene fremstar med normal slitasje sett i
forhold til alder og utfgrte oppgraderinger.

Gulvoverflatene er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til
avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for neermere vurdering av installasjonen.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har overflater av tapet, trepanel og malte plater. Himlingene
har overflater av malte plater og trepanel. Ifglge selger ble stue og
kipkken oppgradert i 2022 med montering av nye Walls2Paint-plater pa
veggene. Overflatene fremstar med normal slitasje sett i forhold til alder
og utfgrte oppgraderinger.

Vegg og himlinger er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til
avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2488

Befaringsdato: 29.07.2026

Stgpt betonggulv pa grunn, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonsperre. Utifra normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet var
dette normal praksis i rom for varig opphold. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Loft:

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulvet i stuen over en
malelengde pa ca. 2,0 meter. | soverommet er det malt ca. 4 mm
hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2,0 meter. Gjennom hele rommet
er det registrert et samlet hgydeavvik pa ca. 2 mm i soverommet og ca.
2 mm i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i de to rommene.

1. etasje:

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulvet i stuen over en
malelengde pa ca. 2,0 meter. Pa kjgkkenet er det malt ca. 5 mm
hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2,0 meter. Gjennom hele rommet
er det registrert et samlet hgydeavvik pa ca. 5 mm pa kjgkkenet og ca. 0
mm i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i de to rommene.

Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder og anses som representative
stikkprgver. De registrerte malingene ligger innenfor hva som vurderes
som normalt for konstruksjonstype, alder og bruk, og tilfredsstiller
kravene i NS 3600 for a kunne gi TG1. Det bemerkes at planhet kan
overstige toleransekrav i enkelte leggeanvisninger for nyere gulvtyper,
hvor krav ofte ligger i stgrrelsesorden 2—3 mm per 2 meter. Eventuelt
behov for avretting ved legging av nye gulv ma derfor paregnes, men
dette anses som et forhold utenfor tilstandsanalysens mandat.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppf@ringstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til & utfgre radonmaling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. lldsted er
montert. Sotluke.

Kommentar:

Pipe, skorstein og ildsteder er ikke tilstandsvurdert, da dette
kontrollpunktet ikke inngar som en obligatorisk del av tilstandsanalysen
etter forskrift til avhendingslova, kun skorstein over tak. Kontroll og
godkjenning av pipe og ildsteder er brann- og feiervesenets
ansvarsomrade. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen utover eventuelle
synlige forhold av betydning for helse, miljg og sikkerhet (HMS).
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Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Deler av underetasjen ligger under terrengniva. Rommene under
terreng har i hovedsak apne murkonstruksjoner uten innvendige
paforingsvegger. Unntaket er WC-rommet, hvor det er etablert en kort
paforet vegg mot yttervegg pa ca. 1 meters lengde. Paforingen utgjgr en
sveert begrenset del av den samlede grunnmurslengden under terreng,
mens gvrige yttervegger er apne og tilgjengelige for visuell inspeksjon.

Ved befaringen fremsto rommene under terreng tgrre. Det ble ikke
registrert salt- eller kalkutslag, misfarging, avflassing, synlige fuktskader
eller andre forhold som indikerer fuktgjennomtrengning fra grunn.
Fuktkontroll med egnet overflatemaler langs grunnmurene ned mot
gulv viste ingen forhgyede fuktutslag.

Pa bakgrunn av de apne og godt inspiserbare murkonstruksjonene, de
normale fuktmalingene og fravaer av indikasjoner pa fuktproblematikk,
ble det vurdert at hulltaking i den paforede veggen pa WC-rommet ikke
var ngdvendig. Den begrensede paforingen vurderes ikke a gi grunnlag
for mistanke om skjulte fuktskader, og konstruksjonen er derfor vurdert
uten destruktive inngrep.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har en malt tretrapp fra byggearet. Ifglge selger ble trappen
malt og overflatebehandlet i 2022. Trappen har handlgper montert pa
begge sider.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

» Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om forekomst av skadedyr eller fuktkrevende
insekter. Ved befaring ble det ikke registrert synlige tegn eller
indikasjoner pa aktivitet, angrep eller skader forarsaket av skadedyr eller
fuktkrevende insekter.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2488

46

Befaringsdato: 29.07.2026

Orginalt bad i fra byggear, nyere baderomsinnredning. Badet har
vinylbelegg pa gulv med gulvvarme, malt belegg pa vegger og tak-ess
plater i himling. Benkeskap innredning med laminert benkeplate med
nedfelt skyllekar. Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende
toalett og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft spalte i vindu.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malt belegg pa vegger og tak-ess plater i himling.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Rommet har vinylbelegg pa gulv med gulvvarme. Vinylbelegg har
opprett langs vegger og dgr. Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell fra
topp membran ved dgrterskel til kjgkken til topp slukrist, ca 20 mm ved
dgren til gang. Begge dgrterskelene har oppkant pa belegget. Det er
awvik pa lokalfall rundt sluken.

Det er registrert avvik pa lokalfallet rundt sluket, og malt lokalfall
tilfredsstiller ikke preaksepterte ytelser i TEK17. | henhold til NS
3600:2025+AC:2026 punkt A.2.1.2 f kan imidlertid fallforhold vurderes
som tilfredsstillende dersom funksjonsprgving viser at bruksvann ledes
til sluk. Ved befaring er bruksvannet vurdert a ledes til sluket, og gulvet
har fall mot sluk. Dusjlgsningen bestar av tett dusjkabinett, noe som
begrenser vannbelastningen pa gulvet. Forholdet vurderes derfor ikke a
medfgre den funksjonssvikten som kreves for TG2 etter standardens
kriterier. Annen dusjlgsning kan imidlertid medfgre behov for utbedring
av lokalfallet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvet er belagt med vinylbelegg som er fgrt ned i sluket og klemt
korrekt under klemring. Veggene har malt vinylbelegg som fungerer som
vanntett sjikt. Vatrommet er originalt i fra byggear.

Vatrommet har vatromslgsninger for gulv og vegger som er etablert fgr
ar 2000. Tettesjiktet har, som fglge av hgy alder, usikker gjenvaerende
levetid og fremtidig funksjon.

Det ble ikke registrert lekkasjer, forhgyede fuktverdier eller andre
symptomer pa svikt i tettesjiktet ved befaringen, og rommet fremstar
funksjonelt. Tilstandsgraden fglger kravene i NS 3600:2025 og er
begrunnet med konstruksjonens alder og usikkerhet knyttet til
tettesjiktets fremtidige funksjon. Det er derfor ikke behov for
umiddelbare tiltak som fglge av registrerte skader, men det ma
paregnes at vatrommet vil ha behov for rehabilitering eller utskifting av
vatromskonstruksjonene nar tettesjiktet nar slutten av sin tekniske
levetid.

Vurdering av awvik:
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¢ Det er registrert en utett skjgt i gulvbelegget. Sveiseskjgten har
apning, slik at gulvets vanntette sjikt ikke lenger er tett. Fukt og vann kan
trenge inn gjennom apningen og inn i underliggende konstruksjoner,
med risiko for utvikling av fuktskader over tid. Det ble ikke registrert
lekkasjer eller forhgyede fuktverdier ved befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Den utette skjgten ma utbedres for a gjenopprette gulvets
tettefunksjon. Pa grunn av vatrommets hgye alder og usikker
gjenvaerende levetid pa tettesjiktet bgr det samtidig paregnes en
fremtidig rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimatet omfatter kun utbedring av den utette skjgten i
gulvbelegget. Med bakgrunn i vatrommets alder og tettesjiktets usikre
gjenvaerende levetid anbefales det at rommet rehabiliteres i sin helhet
pa sikt. Kostnadsestimatet inkluderer ikke en full renovering av
vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utett skjgt i gulvet.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft spalte i vindu.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er allerede foretatt fra tilstgtende rom, det utfgrt fuktsgk i
samme hull uten & male forhgyet fuktverdier i bakvegg eller i bunnsvill.
Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy og det er
ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i relevante vatsoner i gulv og
vegger.

Oppdragsnr.: 21039-2488

Befaringsdato: 29.07.2026

Fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull. Hull blir
blendet forsvarlig.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Parkett pa gulv, walls2paint plater pa vegger og tak-ess plater i himling
med innfelte spotlights. Kjgkkeninnredning fra HTH, nytt i 2022.
Kjpkkeninnredningen har glatte fronter med benkeplate av stein.
Integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin, frys/kjgleskap.
Fuktbestandig plate over kjpkkenbenk. Komfyrvakt er montert
Lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder men
er anbefalt.

Det ble ogsa montert vannlas i kjgkkenvask, VVS arbeid er utfgrt av
Brovold AS.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter nedfelt i koketoppen.

TOALETTROM
LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrommet ble etablert i 2023. Ifglge selger ble vinylbelegget lagt av
Sveinung Moen, VVS-arbeidene utfgrt av Brovold, og de elektriske
installasjonene utfgrt av EImo. Montering av vatromsplater og gvrige
snekkerarbeider er utfgrt av selger.

Gulvet har vinylbelegg med fall mot sluk, oppkant langs vegger og ved
dgrterskel. Belegget er fgrt ned i sluket og korrekt klemt under
klemringen. Veggene er kledd med vatromsplater, og himlingen har Tak-
ess-plater med innfelte spotlights. Rommet er innredet med
baderomsinnredning med nedfelt servant og vegghengt toalett. Det er
mekanisk avtrekk og tilluft via spalteventil i vindu. Fordelerskap for rgr-i-
rgr-systemet er plassert i knevegg. Det er tilrettelagt med ngdvendig
plass og installasjoner for eventuell montering av badekar. Oppvarming
skjer med panelovn montert pa vegg.

Side: 13 av 21

47



Nettavegen 8, 6490 EIDE
Gnr 162 - Bnr 132
1579 HUSTADVIKA

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrommet har vinylbelegg pa gulv med gulvvarme, malt stripetapet

og murvegger, panel i himling. Det er vegghengt sertvant og gulvstaende
toalett. Rommet har sluk. Mekanisk avtrekk, tilluft spalte under dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

() Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert i toalettrommet i
undertasje.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa
rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Konsekvens/tiltak

e Eldre kobberrgr kan over tid vaere mer utsatt for lekkasjer som fglge av
slitasje og materialtretthet. Det anbefales jevnlig kontroll av synlige
rerfgringer og koblinger, samt & vaere oppmerksom pa tegn til lekkasje.
P3 sikt bgr det paregnes oppgradering eller utskifting av deler av
anlegget.

(D Innvendige avigpsrer
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.
Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for avlgpsrgr i plast etter 1970 er 70
ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa
rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales & gjennomfgre en naermere vurdering av rgrenes
tilstand, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon/rgrinspeksjon. En
ma forvente en generell oppgradering av avlgpsrgr, utifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2488
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Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og toalettrommet via vifte
montert pa loft. Anlegget er av eldre &rgang. @vrig ventilasjon skjer ved
naturlig tilluft gjennom vindus- og veggventiler, i trad med vanlig Igsning
pa oppfaringstidspunktet.

Eldre ventilasjonsanlegg kan ha redusert kapasitet og funksjon som
fglge av slitasje. Oppgradering eller utskifting ma paregnes over tid.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i stuen i hovedetasjen.
Varmepumpen ble montert i 2022 og er fabrikkert i 2021. Ifglge selger
ble det utfgrt service pa anlegget i 2024, men dokumentasjon pa utfgrt
service er ikke forelagt ved befaringen.

U Jick8)  Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter fra byggear, plassert i
toalettrommet. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet med
stikkontakt i stedet for fast tilkobling. Dette samsvarer ikke med dagens
krav til sikker tilkobling. Lgsningen er tillatt ved utskifting en til en, det
foreligger ikke tilbakevirkende krav for utbedring.

Vurdering av awvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

» Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre
videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg mer automatsikringer, noen nyere sikringer. Sikringsskap
plassert i boden ved vindfang og i vegg mellom kjgkken og bad, tilkomst
i fra kjpkkenet, krever noe demontering av hyller i skapet. Elkontroll
utfgrt av Elinett den 03.02.2026, avsluttet tilsynssak foreligger.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere. Alder,

type og funksjon er ukjent pa befaringstidspunktet, og utstyret er ikke
funksjonstestet.

Brannsikringsutstyret oppfyller grunnleggende krav dersom det er
funksjonsdyktig og tilfredsstiller gjeldende vedlikeholds- og kontrollkrav.
Brannslukningsapparat har begrenset levetid og krever jevnlig kontroll
og service.

Det anbefales a kontrollere at rgykvarslerne fungerer, samt a skifte
batterier ved behov. Brannslukningsapparat skal kontrolleres
regelmessig i henhold til produsentens anvisninger. Pulverapparater skal
ha service etter 5 og 10 ar, og erstattes eller giennomga utvidet service
etter 10 ar dersom dette ikke allerede er utfgrt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av fjell. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

(1) Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggear, med ukjent type og omfang. Normal
byggeskikk pa byggemeldingstidspunktet tilsier etablering av drensrgr
langs sale, grunnmursplast som fuktsikring og tilbakefylling med stedlige
masser. Dreneringen kan ikke inspiseres og er derfor vurdert
utelukkende basert pa alder samt synlige forhold i kjeller/underetasje.

Vurdering av awvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur oppfgrt med
lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2488

Befaringsdato: 29.07.2026

Eiendommen ligger i svakt skrdende terreng. Overflatevann, herunder
regn- og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen
ved infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning mot
grunnmur anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen med
minimum 1:50 over en avstand pa ca. 3 meter.

Det er ikke registrert forhold ved befaringstidspunktet som tyder pa
problemer med overvann eller avrenning mot bygningen.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr fra byggear. Vann og avlgpsledninger er

ikke synlig og kan dermed ikke vurderes, det ikke er opplyst & vaere
problemer med ledningene.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke tilstandsvurdert i henhold til
kravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Vurderingen
er begrenset til registrering av synlige forhold, uten naeermere teknisk
analyse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav,
noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt
behov for utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1990 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert, men er enkelt beskrevet etter en
visuell giennomgang.

Garasjen er oppfgrt med stgpt betonggulv pa grunn og grunnmur av
lettklinkerblokker. Ytterveggene er utlektet og kledd med liggende
bordkledning. Bygningen har saltak med fagverkstakstoler i tre, tekket
med betongtakstein. Takrenner og nedlgp er av lakkert metall. Garasjen
har to malte leddporter i tre, begge med elektriske portapnere. Det er
innlagt strgm og belysning. Innvendig fremstar garasjen med apne
lettklinkervegger og synlige trekonstruksjoner. Opprinnelig
kjpkkeninnredning fra boligen er demontert og gjenbrukt som
arbeidsbenk og oppbevaring i garasjen.

| forbindelse med oppgradering av kjgkkenet i boligen ble den
opprinnelige kjpkkeninnredningen demontert og montert i garasjen, hvor
den i dag benyttes som arbeidsbenk og oppbevaringsinnredning. Den
elektriske portapneren til garasjeportene lengst gst ble montert i 2023. |
2026 ble det montert elbillader i garasjen. Opplysningene er gitt av selger.

Vedlikehold
Normalt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong Sum U t:ssl::)lkongareal
Loft 50 50
1. etasje 102 102 34
Underetasje 99 99
SUM 251 34
SUM BRA 251
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang m/trapp, stue, soverom,

toalettrom
1. etasie Stue/kjpkken, gang m/trapp,

bad/vaskerom, soverom

Vindfang, hall m/trapp, 2 soverom,
Underetasje toalettrom, 3 uinnredet rom,

garderobe/bod
Kommentar

| tillegg til oppmalt areal er det god lagringsplass i raftekottene pa loftet. Disse arealene er ikke maleverdige og inngar derfor ikke i boligens
oppgitte BRA, men gir praktiske oppbevaringsmuligheter.

Veranda med utgang fra stuen pé ca. 11,5 m? (TBA).
Markterrasse mot sgrvest, belagt med skiferheller, pa ca. 17 m? (TBA).

Veranda/terrasse mot nord med adkomst til vaskerom pa ca. 6 m? (TBA)

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen, men dagens planlgsning og fasadeutfgrelse avviker pa enkelte
punkter fra disse.

Pa loftet er det inntegnet to rom benevnt som «disp./sov» og «disp.». Rommet benevnt som «disp./sov» er i dag delt og
innredet som bad og soverom, mens det gvrige disponible rommet benyttes som stue.

Planlgsningen i hovedetasjen samsvarer i hovedsak med de godkjente tegningene. Det er imidlertid montert stgrre vinduer i
stuen mot vest.

| underetasjen benyttes rommet som er benevnt «kjgl», som toalettrom. De disponible rommene mot sgrvest og sgrgst er
innredet og benyttes som soverom.

Ifplge selger er det sendt sgknad til kommunen om bruksendring og fasadeendring. Sgknaden er fortsatt under behandling, og
forholdene er ikke endelig avklart eller dokumentert med ferdigattest pa befaringstidspunktet. Omfanget av den innsendte

sgknaden er ikke kjent for takstmannen. Det anbefales at kjgper undersgker saken naermere hos kommunen og avklarer hvilke
endringer spknaden omfatter, om omsgkte tiltak blir godkjent, samt hvilke eventuelle vilkar eller krav som kan bli stilt.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAlT:I)kong Sum UCTEESE t(’ieb:)l kongareal
Etasje 45 45
SUum 45
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
_l _e -
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.7.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Kristoffer Myrstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1579 HUSTADVIKA 162 132 0 1030.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nettavegen 8

Hjemmelshaver
Myrstad Kristoffer Ailo, Slemmen Vilde Marie
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i etablert byggefelt naert Eide sentrum i enden av blindgate. Omradet er utbygd pa slutten av 80-tallet og bestar av
eneboliger i all hovedsak. Gangavstand til barnehage, skole og idrettshall. Kort vei til Eide sentrum med dagligvarebutikker og senter. Sydvendt
orientering med flott utsikt og gode solforhold.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal veg med privat avkjgring.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning fra Eide Vassverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert/avsatt til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plenarealer, beplantning, gruslagt innkjgrsel og gode parkeringsmuligheter. Eiendommen ligger i svakt skranende
terreng og har flere uteplasser, verandaer og stgttemurer.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 29.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 31.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21039-2488

Befaringsdato: 29.07.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 21 av 21
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" [nawn, adresse)
Magne Nasvik Magne Nasvik
6490 Eide 6490 Eide

03,06.88

Nybyacqg

Garasje

Bygningssijefen 3??3%?88]§mwn82/88

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbl. § 99.

Dnt er ikke funnet noe som stﬁdcr mot vilkdrene i bygeﬁllatelsen eller gjsldmde
&Mmmuﬁuimmmmmmmwmqpm

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det bygaﬁllndmlm. S-Bé
forutsetter. Brultsondrhﬁ krm sarskilt tillatelse, jfr. pol. § 83, L

Evt. merknader:

Kledning rundt portene mangeéer
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MOTEBOK ' i

Kommune Styre. rad. utvalg m._v Motested ‘Mole dato
i
EIDE BYGNINGSSJEFEN | ol I
Sak nr. I SRl P
x 8%/88

MAGNE NASVIK
GODKJENNING AV TEGNINGER FOR GARASJE PA EIENDOMMEN 162/132

Teknisk etat mottok 03.06.88 plantegninger, fasader og snitt
av garasje til godkjenning.
Byggetillatelse ble gitt i sak 47/86.

Fasadene utfores i stil med bolighus. PLasering i henhold
til tidligere godkjent situasjonsplan.

VEDTAK:

Bygningsjefen godkjenner tegninger av garasje pa siendommen
162/132 datert 06.01.88.

- Ansvarshavende skal godkjennes for byggearbeidet starter.
- Bygningsloven med forskrifter skal folges.

- Bygningskontrollen skal varsles for noen del av bygge-
arbeidet starter og nar arbeidet er fullfort.

Gebyr betales innen 30 dager.

Tekpisk etat, 07.06.88

£ X R @m/m

> > e
/Q«nyaw £ R gﬁdé{“z/l Mathias Svenoy
G ﬂ%/cafcc( ¢ Sk
T - %G frcod Gelyyr |
|
1 SO 4&/747 /4:«‘1‘/,*‘(216; 7
bare 0?677 — T
z 75@4 g&//?g ;Nasvik

Kommunenes arkivnokkel: 026
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0og 3

Trykt pé selvkopierende papir |

Ansvarshavende palegges & utfore folgende arbeider:
Innvendig:
1. Innsetting av der i hall, u-etgqg.
2. Resterende arbeider forovrig 1 u-etg.
3. Ventilasjon 1 vaskerom/dusj.
4. Diverse arbeider pa kjokken
5. Roykvarsler monteres 1 tak utenfor soverom.
6. Adkomst til uferdig loft stenges forsvarlig.

utvendig:

7. Gelender terrasse (evt. sikring av der)
8. Oppheng terasse ma forsterkes.

9. Tilkobling taknedlep til drensror.

10. Resterende planering utvendig.

Arbeidet m3 vaere utfortiinnen: Pkt. 3, 5, 6 og 7 utfeores for innflytting.
Resterende pkt. innen 3 mnd.
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Asseidﬁtmmag._i_ Sy : ] Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Ellinggardsskogen;—6490 EIDE 162/132

Arbeidets art ; | Bygningens art |Dato for soknad | Dato for vedtak | sak nr.
Nybygg Boligbygg 20.04.86 06.05.86 47/86

Bygaherre = |Adresse [Tt
Magne Nasviks 6490 EIDE

Anmelder |Adresse [ Tis.
Mafine Nasvik 6490 EIDE

Ansvarshavende |Adresse | .
Sverre Lyngstad 6493 LYNGSTAD

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
:] hele bygget D folgende del av bygget: 1 etg. og ferdig del av U=-etg.

_—

Sted og dato ISternpel

£IDE E'."@f—éi?ﬁ&&ff{ﬁ ﬂ

Eide 14.05.87 (?¥\ |
5 R SO G 7Y TR
I I U:d:':rskri‘f‘r) M'V}L)

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

Sendes til

_IByg_gherm l_lAnmelder mhnsvamhnvende |_|ng§elowemvndlghst [_l

o ekl s s it s o

e ———— el i i s e o v o o ] e il T e i il s mme
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Grunnkart

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

©ONorkart 2026

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

Eiendom: 162/132
Adresse:  Nettavegen 8
Dato: 24.07.2026
Hustadvika kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
* Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant sasvwsns Hielpelinje fiktiv

= s w Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-162/132

. Norkart

Utskriftsdato: 24.07.2026 09:10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT 14 ELLINGGARDSKOGEN Beregnet areal 1030.2
Etablert dato 07.04.1986 Historisk oppgitt areal 1031
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 162/132
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 07.04.1986 25/84 162/75 (-1031), 162/132 (1031)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6977139.93 420215.31 0 Ja 1030.2

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SLEMMEN VILDE MARIE Hjemmelshaver (H) Nettavegen 8 Bosatt (B)
F061098***** 1/2 6490 EIDE
MYRSTAD KRISTOFFER AILO Hjemmelshaver (H) Nettavegen 8 Bosatt (B)
F291196™**** 1/2 6490 EIDE

Vegadresse: Nettavegen 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6490 EIDE Kirkesogn 08010601 Eide
Grunnkrets 806 Indre Eide Tettsted 6251 Eide
Valgkrets 8 EIDE

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
10358582 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 14.05.1987
2 10358620 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 15.11.1990

1: Bygning 10358582: Enebolig (111), Tatt i bruk 14.05.1987

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-162/132

. Norkart

Utskriftsdato: 24.07.2026 09:10

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 235
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 235
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 06.05.1986 |06.05.1986

Igangsettingstillatelse 22.05.1986 |22.05.1986

Tatt i bruk 14.05.1987 |[14.05.1987

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom WC Kjekkentilgang
Bolig Nettavegen 8 HO101 162/132 235 4 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 47 0 47 0 0 0
HO1 1 97 0 97 0 0 0
uot 0 91 0 91 0 0 0
2: Bygning 10358620: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.11.1990

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 48

Kulturminne Nei BRA Totalt 48
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 06.05.1986 |06.05.1986

lgangsettingstillatelse 22.08.1988 |22.08.1988

Tatti bruk 15.11.1990 [15.11.1990

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-162/132

. Norkart

Utskriftsdato: 24.07.2026 09:10

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 162/132 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 48 48 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Kommuneplankart

N
Eiendom: 162/132 A

Adresse: Nettavegen 8
Utskriftsdato: 24.07.2026 UTM-32
Hustadvika kommune | Malestokk:  1:2000

T

3

N 6977000

— I“.

\

\
©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Al



72

Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrdder (PBL1985 § 2

Boligomride - nSvaerende
Boligomride - framtidig

Erverv - ndv=rende

Offentlige bygninger - framtidig
Friomrade - ndvaerende

Kommuneplan-8yggeomrader (PBL1985 § 2

LNF-omride

Kommuneplan-Viktige ledd | komrmunikasjor

Vegareal - ndverende
Parkering - n&varende
Gang- og sykkelareal - n§verende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

S
\/\

Planomride

Grense for arealform3l
Hovedveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - nSvmerende
Kommune(del)plan - paskrift




Reguleringsplankart N

Eiendom: 162/132
Adresse: Nettavegen 8
Utskriftsdato: 24.07.2026
Hustadvika kommune | Malestokk:  1:1000

5

e

——"

i

s\ -
162,

1\

N 6977100
1627
©Norkart 2026
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguileringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
B Anleggforlek
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomrd
-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
—" " Regulerttomtegrense

R Sl Byggegrense
~’ Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abe Paskriftfeltnavn
Ahbc P &skrift reguleringsform 21/ areafforml

Abo P &skrift bredde




| rp 1983 -0/

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL BOLIGFELTET
ELLINGGARDSSKOGEN

Reguleringsplan datert 24. september 1982, med korreksjoﬂééagfﬁﬁyy

22.11.82, vedtatt i kommunestyret:

§ 1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrehse.
‘Innenfor denne begrensingslinje skal bebyggelsen plasseres
innenfor angitte byggegrenser.

§ 2
OMRADER FOR BOLIGER

a) I boligomrader kan oppfgres bolighus med 1% etasje. Gesims-
og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

b) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1
garasje samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasjer
skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til bolighuset, og
tilpasses dette med hensyn til materialvalg, form og farge.
Bygningsrddet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate
oppfgrt frittliggende garasje. Garasjen kan bare oppfgres

i 1 etasje med grunnflate ikke over 35 m2 og skal vare til-
passet bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Garasjen kan oppfgres innenfor bestemmelsene i byggeforskrift-
ene i nabogrense. Plassering av garasje og biloppstillings-
plass skal vere vist pd situasjonsplanen som fglger bygge-
meldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfgres
samtidig med bolighuset.

§ 3
FRIOMRADE
I friomrddene kan bygningsraddet tillate oppfgrt bygning som har
naturlig tilknytning til friomr&dene ndr det etter rddets skjgnn

ikke er til hinder for omrddets bruk som friomrade.

Bygningsradet kan tillate anlagt stgyvoll i buffersone syd for
boligomr&ddet og mot industriomrédet.

§ 4
Fellesbestemmelser:
a) Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen pése
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at

bygninger i samme felt far en enhetlig og harmonisk ut-
fgrelse med hensyn til takvinkel og materiale.
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b)

c)

d)

e)

£)

Gjerde kan oppfgres i inntil 80 cm hgyde og utfgrelse skal
godkjennes av bygningsmyndighetene.

Ved utbygging av omrddene md eksisterende vegetasjon sgkes
bevart.

Avkjgrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

Arealet i kryssomrd@dene skal innen frisiktlinjene ikke ha
hgyere terrengnivd eller beplanting enn 0,5 m over kijgre-
baneplan.

Ingen tomt md& beplantes med trazr eller busker som etter

bygningsradets skjgnn kan vare generende for den offentlige
ferdsel.

§ 5

NAr s®rlige grunner tilsier det kan bygningsrddet gjgre unntak
fra disse bestemmelsene innenfor rammen av bygningslovgivingen.

§ 6

Etter regquleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt
ved private servitutter & etablere forhold som stdr i strid med
disse bestemmelser.

Stadfestet i Molde
04.83

erland
fgrstekonsulent



Adresse
Nettavegen 8, 6490 EIDE

Dato for energimerking

31.07.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

162

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-325523

Bygningsnummer

10358582

Bruksnummer

132

Bruksenhetsnummer

H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1987

Bruksareal

251,0 m?

Oppvarmet etasje
3

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal
211,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
178,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
182,74 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

38 558 kWh
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D)

Nettavegen 8, 6490 EIDE

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre

etableres pa kald side.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,09 mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Nettavegen 8 - Nabolaget Indre Eide - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Eide Auto 9 min %
Linje 510, 512 0.8 km
X Molde Lufthavn, Arg 26 min &
Skoler
Eide barneskole (1-7 kl.) 12min &
252 elever, 15 klasser 11km
Eide ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
155 elever, 12 klasser 1.3 km
Freena vidaregaande skole 19 min &
450 elever, 35 klasser 19.7 km
Romsdal videregaende skole 31 min &
1037 elever 30.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Kople Best Skjelvik 15 min 4
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling
X
R xa
GeoR ] R
R o ¥ " T
xR ;’f R ~ § al NN M
Fed Rrg et 2
- o . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I indreEide 917 461
B Eide 1530 760
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Eide barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Svanviken barnehage (1-5 ar) 4 min &
52 barn 2.7 km
Dagligvare
Kiwi Eide 10 min 4
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Eide 12 min 4
Post i butikk, PostNord 11km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Bglgen Kjgpesenter 19 min &
i@ Boots apotek Fraena 18 min &

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 95/100

Gateparkering
Lett 90/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 33%6-124r
B 20%13-15 3r

17% 16-18 ar

Sport

@ Eide stadion 7 min %
Fotball, friidrett 0.6 km

@ Rabben byggefelt - ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

& ProGym Eide 12 min 4

Boligmasse

B 79% enebolig
B 21% annet

Familiesammensetning

Par m. barn
1
|
|

Par u. barn
.|
|
|
Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Indre Eide
B Eide
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0194/26
Adresse: Nettavegen 8, 6490 EIDE, gnr. 162, bnr. 132 i
Hustadvika kommune.

Salgsoppgavedato: 31.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






