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Prisantydning Kr. 4 480 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 52/58 kvm
Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638
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Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Vallefaret 22

Superfin 2-roms topp/hjgrneleilighet med ny
solrik balkong fra 2024. Peis. Vinduer 2020.
Kabel-TV/fibernett inkludert.

N& kan du sikre deg en koselig hjerneleilighet det er lett & bli glad i

Selger: "Jeg kommer virkelig til & savne balkongen med de sveert gode
solforholdene og den flotte utsikten over naturskjenne Hovindammen. Den
innglassede Igsningen gjer det mulig & nyte solen fra tidlig var til langt utpd
hasten. Omrédet oppleves som trygt og rolig, med lite stey. Vi flytter n&
videre fordi vi har behov for mer plass".

- Sveert god planlgsning og mye naturlig lys

- Ny innglasset balkong montert 2024

- P& balkongen er det sol fra ca. 10.00 og helt frem til solnedgang pd&
sommerstid

- Peis i stuen

- Nyere vinduer og balkongder fra 2020

- Kjokken fra 2019

- Bad pusset opp 2004 i regi av borettslaget

- Fibernett og kabel-TV er inkl.

- God lagringsplass med to Kjellerboder og en loftsbod

w-’i Jany—



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Kjekken

Soverom

Innglasset
balkong

Utfart av takstingenior Erk @yum, MNT
E- post: enk@taksthuset.no
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Valle borettslag ligger innerst i en blindvei i et boligomrdde best&ende av lavblokker. Det finnes store
grontomréder rundt blokkene med interne asfalterte adkomstveier mellom blokkene. Servicetilbud med blant
annet Kiwi beliggende i Grenseveien, gvrige forretningstillbud pd& Hasle Torg hvor du ogsd finner treningssenteret
Sats. Fyrstikktorget pd Helsfyr er ogsé innen god rekkevidde. Det finnes pit. 2 sendagsépne matbutikker i
gangavstand.

Vallhall idrettsanlegg med forskjellige arrangementer, Valle Hovin og nye Intility Arena. Arenaen inngdr i konseptet
Vélerenga kultur- og idrettspark, som dekker hele omréddet med Vallhall Arena og treningsfeltet. Vélerenga
idrettsforening har sin storstue Intility Arena p& Valle Hovin. | forbindelse med utbyggingen av stadion og omrédet
pd Valle Hovin &pnet FitnessXpress, samt restauranten Trewerket og @st! Scandic Hotell Helsfyr er ogsd i
umiddelbar naerhet om man trenger ekstra plass for besgkende.

P& vinteren finnes skayteis pd Valle Hovin og ellers flotte tur- og rekreasjonsomréder i umiddelbar neerhet. Like
ved ligger Hovin med Hovindammen, som er perfekt for den som gnsker seg et omré&de med grenne lunger, med
sitt rike fugleliv, omkringliggende gangstier og sittebenker.

P& Oslos tak ligger bydelen Hasle, og pé& Hasle ligger Vinslottet. Vinslottet, et ikonisk bygg og landemerke som
tidligere huset Vinmonopolets tapperi. Det historiske bygget er bygget om og igjen fullt av liv. Det er ikke et ekte
slott, men et sted du stikker innom for & gjere unna ukeshandelen, shoppe litt, klippe hdret og fé& legetime ndr du
trenger det. Det er ogsd stedet kolleger, venner og naboer samles til store og smé happenings , over en caffé
latte eller til en uhgytidelig sendagsmiddag!

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Vallefaret 22 - Nabolaget Valle/Lilleberg - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport

2 Valle 4 min %
Linje FB5A, 21,126 0.4 km
© Hasle N min £
Linje 5 0.9 km
@ Tdyen stasjon 20 min &
Linje RE30, R31 1.7 km
@ Carl Berners plass 24 min &
Linje 17 2 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 51km
Skoler
Teglverket skole (1-10 Kkl.) N min %
738 elever, 53 klasser 0.9 km
Hasle skole (1-7 kl.) 12 min 4
757 elever, 40 klasser Tkm
Kampen skole (1-7 kl.) 19 min %
487 elever, 21 klasser 1.6 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 9 min A
373 elever, 27 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 15 min %
380 elever, 13 klasser 1.2 km
Valle Hovin videregaende skole 5min &
Etterstad videregaende skole 18 min %
588 elever, 41 klasser 1.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
: [0 1
8 e 558
© R °
o B R Qo -
XN N - ©
q XY g~

37%
6.5%
72%

X

ﬂ

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Vvalle/Lilleberg 1979 112
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Valle barnehage (0-5 &r) 2min %
40 barn 0.2 km
Hovin barnehage (1-5 &r) 6 min %
66 barn 0.5km
Valle Hovin barnehage (0-5 ar) 7 min &
120 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Hasle 6 min %
Sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Valle 8 min 4
Sgndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Buss
2. Egen bil

3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Valle Hovin 3min &
Ballspill, fotball 0.2 km

@ Valhall idrettsanlegg 4 min %
Fotball 0.3 km
FitnessXpress Intility Arena 8 min %
SATS Hasle N min %

Boligmasse

B 4% rekkehus
B 94% blokk
B 2% annet

«Koselig og rolig omrade, som er passe sentralt i
forhold til sentrum. Godt med kollektivtrafikk, og
man har det man trenger i naerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Hasle Torg N min 4

@ Fyrstikktorget Apotek 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 48% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
W %1315 &r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
Q
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

B Valle/Lilleberg
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vallefaret 22, 0663 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0018/26

SELGER
Ingrid Kieer Salmi

MATRIKKEL
Gardsnummer 130, bruksnummer 971, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 2471 Valle Borettslag med orgnr.: 950443138 i Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Selger har hatt et forbruk p& 4300 kWh per &r. Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 33.412 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet tomt opparbeidet med benker, plenarealer, prydousker og annen beplantning. Omrdédet har asfalterte

gangveier.

| borettslaget er det flere grillplasser, to fellesvaskeri, en lekeplass og et velferdslokale.
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Valle Hagelag er en frivillig forening for beboere i Valle Borettslag som ensker & dyrke i hageparsell. Hagelaget
har 15 parseller og metes gjennom sesongen til hyggelige treff med naboer. Hageparsellene fordeles gjennom
venteliste og feorstemann-til-mella prinsippet. Det koster 400 kr i &ret for medlemskap.

SOLFORHOLD
Servestvendt balkong med sveert gode solforhold, med sol fra ca. ki 10 og helt frem til solnedgang pd&
sommerstid. Den innglassede Iasningen gjer at man kan nyte solen fra tidlig vér til langt utpd hesten

TAKST
Tilstandsrapport datert 13.04.2026. utfert av Erik @yum.

BYGGEAR
1952

BYGGEMATE
Bygg oppfert i beerende konstruksjoner i betong. Skrdtakskonstruksjon i tre tekket med takstein.

Vinduer: 2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede med vippefunksjon. Datert 2020.
Derer: Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsder. Balkongder fra 2020 med glassfelt.
Innvendige derer: Eldre malte glatte innerderer.

Balkong:
Innglasset balkong i betong med rekkverk i stéikonstruksjon. Gulvet har teppe. Gulvarealet pd balkongen er pd ca.
74 m?2. Det er lys og stikk pé& balkongen. Ny balkong er montert i 2024. Arbeidene ble utfert av Balco AS.

Pipe og ildsted:

Pipelgp i tegl. Vedovn i stuen med glassder. Peisplate i stdl. Feieluke/sotluke lokalisert i kjeller og loft. Pipelgpet
(tegl) er tilgjengelig for inspeksjon pé 4 sider. Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pdbud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal. Det er installert vifter pé piper for bedre
trekk i piper i perioden 2017- 2019. Pipelgpene i borettslaget ble rehabilitert i 2013. Hva eksakt som er utfert er ikke
kjent. (Kilde: Vedlikeholdsoversikt pd borettslagets hjemmeside).

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannrar kjokken: Plastrer i benkeskapet. Bad: Inspeksjonsluke i himling med samlestokker og
hovedstoppekran. Forgvrig skjult anlegg. | folge gammel nettannonse sé ble reropplegg byttet i regi av
borettslaget i forbindelse med baderomsrehabiliteringen i perioden 2002- 2004.

Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er av plast. Soilrer er ikke tilgjengelig inne i leiligheten.

Varmesentral: Varmtvannsbereder pé ca. 107 liter plassert pd kjokkenet. Det er ikke svimerker pd
tilkoblingspunktet for elektrisitet. Berederen er koblet til fast punkt med bryter.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon. Ventilator med kullfilter pd kjokkenet. Avtrekksventil pd badet med naturlig
oppdrift. Spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil p& soverommet.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer, jordfeilrelé og jordfeiloryter pd en kurs.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeiloryter og kursoversikt. 8 kurser. Hovedsikring p& 40 A.
Branntekniske forhold: Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Hulltaking: Det er betong/murvegg pd badet. Hulltaking er derfor ikke utfert. Det er utfert fuktsek med Protimeter
MMS 3 pd& overflater inne p& badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Andre utvendige forhold. Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport for fellesdelene
etterspeorres. Dersom det foreligger en rapport, s& skal den vurderes med hensyn pé relevans og egnethet og
vedlegges som grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme." "Mangel av rapport for
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fellesdeler registreres som et avvik" Det finnes en oversikt over utfert vedlikehold i borettslaget, men dette er
ikke & betrakte som en teknisk rapport i denne sammenheng. Det viser likevel at borettslaget har et bevisst
forhold til lgpende nedvendig vedlikehold. P& hjemmesiden til borettslaget er det opplyst at det er utarbeidet en
tilstandsrapport pd borettslaget og utarbeidet en vediikeholdsplan pd bakgrunn av denne. Rapporten er ikke
tilgjengelig. Dette er opp til borettslaget & hdndtere, ikke den enkelte beboer.

Etasjeskille/gulv mot grunn. Mdlt haydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdéleavvik. For & fd tilstandsgrad O eller 1Tmé
hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige derer. Krakellert maling pé& soveromsdgren. Det mangler I&sebeslag pé soveromsderen. Bruksslitasje.
Darene fungerer og pdviste avvik er vurdert & veere estetisk. Ved eventuell oppgradering anbefales bytte av
derer.

Overflater vegger og himling bad. Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Utbedring av riss i flisfuger kan
utferes ved & skrape ren flisfugene og fuge pd nytt. Veer oppmerksom pd eventuell fargeforskjell. Utbedring ber
utferes av flislegger. Badet fungerer med pdéviste avvik, men riss kan utvide seg og vil ogsa gi noe mer
fuktgjennomtregning inn pé bakenforliggende konstruksjoner.

Overflater gulv bad. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik p& varmekilde. Varmekabler p& bad fungerer ikke. Ukjent &rsak. Punktsjekk
med vater viser fall mot slukene p& hele gulvet, men inne i dusjen er det relativt svakt fall. Ved testing av dusjen
renner noe vann ut av dusjsonen mot det andre sluket. Ved fremtidig rehabilitering mé fallforholdene utferes
etter gjeldende krav. | daglig bruk s& fungerer badet. Dusjvann renner til slukene. Det er teoretisk mulig & reparere
varmekabler partielt, men dette mé& undersgkes spesifikt i hvert enkelt tilfelle.

Sluk, membran og tettesjikt. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen. Ukjent
membranlgsning i vétsoner pd veggene. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utferelse som sjekklister fra
entreprenegr etc. Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasijer.

Saniteerutstyr og innredning. Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er noen smdskader pd servantskapet. Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer pégd
over tid uten & bli oppdaget. Dette kan fere til fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Drensdpning ber
etableres. Delamineringen pd servantskapet er estetisk og har ingen praktisk betydning. Ved utbedring mé
skapet byttes.

Ventilasjon bad. Rommet har kun naturlig ventilasjon. Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 1. For & oppnd TG 1pd dette punktet er det et krav at
det er vifteavtrekk. De fleste borettslag tillater ikke at den enkelte beboer utferer inngrep pd kanalanlegget da
dette kan gdelegge ventileringen for andre tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig & rette.
Mangelfull ventilasjon kan fere til dérlig inneklima i rommet.

Overflater og innredning kjokken. Det er ikke montert komfyrvakt i kjiskkenet som er krav pd dette kjokkenet ut
ifra alder. Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette
er et krav pd kjokkenet ut ifra alder. Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til koketoppen
ikke ble endret ved montering av koketoppen og kursen er fra for 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det er ikke
kjent om dette er tilfelle. Krav til lekkasjestopper kom i 2010. Lekkasjestopper skal veere montert i forbindelse med
oppvaskmaskin og andre vanninstallasjoner og skal vaere montert pé reropplegget. Noen oppvaskmaskiner har
pdmontert egen lekkasjestopper pd slangen pd maskinen, men denne er ikke godkjent i denne sammenheng.
Komfyrvakt mé monteres. Det ber monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Uten
lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra oppvaskmaskinen fordrsake sterre skader pé gulv og annen
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innredning. Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter stremmen ved eventuell overoppheting.

Avtrekk. Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen. Kjgkken har omiuftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600), krever mekanisk avtrekk fra
kokesonen for & kunne gi TG 1. Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Naturlig ventilasjon. Ventilator med kullfilter pd kjokkenet. Avtrekksventil pd badet med naturlig oppdrift.
Spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil p& soverommet. Bad og kjekken er vurdert i egne punkter. For & oppnd TG
1pd dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk. De fleste borettslag tillater ikke at den enkelte beboer
utferer inngrep pé kanalanlegget da dette kan @delegge ventileringen for andre tilkoblede leiligheter. | praksis er
dermed avviket ikke mulig & rette. Naturlig ventilasjon mad ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilasjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pé termisk oppdrift (varm Iuft stiger) og vil ikke tilfredsstille dagens
krav. Referansen her er byggedr hvor denne Igsningen var vanlig. Manglende mekanisk avtrekk kan fere til
darligere inneklima.

Varmtvannstank. Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. Det er
fremvist samsvarserkleering fra EI-Con AS fra 2020. Eventuelle lekkasjer fra berederen kan medfere vannskader.
Monterer man lekkasjestopper vil vannet stenges av ved lekkasjer og felgeskader vil reduseres.

Helse, milig og sikkerhet. Det er utfert en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i forhold i h.ht.
gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet heyde pé balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk
anlegg, brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten, men uten TG (tilstandsgrad). Ved
avvik er disse listet opp under dette avsnittet i eget punkt. (Stér det ingenting er det ikke avdekket avvik).

Elektrisk anlegg. | egenerklsering fra tidligere eier er det opplyst at det er utfert mindre elektrisk arbeid av
Elektro-Sivert Installasjon AS, blant annet utskifting av stikkontakt for stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin,
samt etablering av enkelte stikkontakter og belysning pd balkong. | 2023 er det utfert elektrisk arbeid av El-con
ved montering av dimmere og nye stikkontakter i stue, kjigkken, gang og soverom. Det er fremvist
samsvarserkleering fra EI-Con AS fra 2023. En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet manglende
historikk og dokumentasjon (samsvarserkleering) pé deler av anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne
utfert etter NEK 405-2-3). Kontakt registrert elektroinstallater.

VIKTIC:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommmene, feks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?
Varmekabler pd bad fungerer ikke. Elektriker har veert pé& befaring og opplyst at det er feil i varmekablene. Det er
innhentet tilbud pd feilseking og lokal reparasjon av varmekabel, inkludert nedvendig elektrikerarbeid og

utbedring. Prisoverslag for hele arbeidet er oppgitt til ca. 10 000-12 500 kr inkl. mva.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, kun av fagleert. EG ROR AS: Bad totalrenovert i 2004 i
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regi av borettslaget. Smestad & VVangsay Rerservice AS: Demontering av dusjhjgrne og montere nye dusjderer,
september 2024.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep? Ja, kun av fagleert. Rerfornying
bunnledninger til alle leiligheter i borettslaget februar- juni 2026. Arbeid i Vallefaret 22 avsluttes i lgpet av april
2026. Arbeid i regi av borettslaget. Utfert av: TT-teknikk.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? | egenerkleering fra tidligere eier (2022) er det opplyst at det i 2020 ble installert
vifter i skorstein i regi av borettslaget for & bedre trekk i peisen.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Det er utfert mindre elektrisk arbeid av Elektro-Sivert Installasjon AS, herunder
blant annet utskifting av stikkontaktm for stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin, samt etablering av enkelte
stikkontakter og belysning pd balkong. | 2023 er det utfert elektrisk arbeid av El-con, herunder montering av
dimmere og nye stikkontakter i stue, kjgkken, gang og soverom.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Alle vinduer og
terrasseder ble byttet ut i 2019/2020 i regi av borettslaget. Alle balkonger er skiftet ut i 2024 iregi av
borettslaget. Utfert av: Balco.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Oppussinger og modernisering i denne boligen:

2024: Ny innglasset balkong. Demontering av dusjhjerne og montere nye dusjderer.
2023: Malt stue og gang. Montert tilpasset innvendig solskjerming i stue og pd kjokken.
2019: Nytt kjgkken montert og ny varmtvannsbereder pd 107 liter.

2004: Flislagt bad rehabilitert i regi av borettslaget.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:

2026: Rerfornying bunnledninger til alle leiligheter.

2024: Alle balkonger er skiftet ut.

2020: Borettslaget har etablert utebelsyning rundt i boretslaget. Treer utenfor Vallefaret 11, 19 og 20 har fatt
belysning i tilleg til lys i stikkveier utenfor VF 1, 12 og 22. Det er ogsd blitt byttet til LED-belysning i alle oppganger,
kjellere og loft. | tillegg er utelys utenfor oppganger samt opplyste nummerskilt byttet ut. Maling av alle
oppganger i borettslaget i lyse og moderne farger. Utdelt ett skumbrannslukkerapparat per boenhet samt i
fellesarealer.

2019/2020: Samtlige vinduer og balkongderer er skiftet ut i borettslaget. Inkludert kjellervinduer og
oppgangsvinduer.

2019: Etablerert 17 ladepunkter til elbiler. Etablering av sykkelstativer pd hele uteomrdédet til borettslaget. Alle treer
i borettslaget har f&tt nedvendig pleie og beskjeering. Bark er lagt pd ved stammen for & beskytte treerne mot
gressklipping. Beiset og malt vaktmestergarasje samt alle sgppelhus.

2017-2079: Det er montert vifter pd piper hvor trekk har veert utfordrende i borettslaget.

2018: Utdeling/montering ekstra optisk rgykvarsler til alle leiligheter.

2017: Utskift brannfarlige «downlightsy p& ca 50 bad, som ble installert under baderoms rehabiliteringen i 2006.
2016: Utskifting vinduer og balkongderer i 22 leiligheter.

2075: Installering av fiber i alle leiligheter. Rehabilitering av P-Plasser. Ny avtale om skadedyrbekjempelse.

2014: Pusset opp Frysehuset ved grillplassen

2013: Alle piper i borettslaget ble rehabilitert.

2012: El-kontroll av hovedtavler. Rens av ventilasjonskanaler, kjgkken og bad.

2011: Montering av branndearer Kjeller og loft.

2009: Nytt callinganlegg.
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2002-2004: Rehabilitering av vétrom, VVS.

2001 Rehabilitering av pipene.

2000: Utskifting av det elektriske anlegget.

1996: Samtlige oppganger malt.

1991 Rehabilitering fasadene. Nye Balkonger.

1986-1987: Takreparasjon og vindusutskiftninger.

1985: Utskifting av inngangsderene m/nytt callinganlegg.
1953: Farste innflytting.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig med tilherende anlegg i henhold til reguleringsplan S-2864 datert 14.05.86 med
tilherende reguleringsbestemmelser.

Omrdédet er i utvikling og byggearbeider mé pdregnes.

Det er bygget ny isflate i friluft like vest for gst for borettslaget, forberedt for fremtidig etablering av en
hallbygning over anlegget. Det blir tribuner med plass til 1500 personer.

P&gdende byggesaker i neeromrédet:

Vallefaret 19 - utskifting av sluk. Saksnummer: 202520965. Siste dok. 01.12.2025.

Innspurten 16A - takterrasse. Saksnummer: 202511682. Siste dok. 01.12.2025.

Valle Hovin - sammenbinding ny vannledning. Saksnummer: 202511695. Siste dok. 01.12.2025.

Lillebergveien 15 - utvidelse av dpning i baerevegg. Saksnummer: 202511156. Siste dok. 31.10.2025.

Lillebergveien 12 - bruksendring av rom i kjeller til bolig og fasadeendring - HO101. Saksnummer: 202516748. Siste
dok. 04.11.2025.

Grenseveien 66 - rehabilitering av bad - HO705. Saksnummer: 202509959. Siste dok. 03.10.2025.

Gronvoll allé 13C - endring av innvendig baerekonstruksjoner i bygg og fasade. Saksnummer: 202504384. Siste
dok. 08.09.2025.

P&gdende plansak:

Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen - Utarbeidelse av planforslag - tilrettelegging for syklende og
gdende.

Saksnummer 202460006 - Reguleringssak

Mottatt sak 18.09.2024

Planarbeidet fglger opp intensjonene i Oslo kommunes plan for sykkelveinettet, hvor Grenseveien er angitt med
eget sykkelanlegg. Det er i dag ingen tilrettelegging for sykkel pd strekningen, med unntak om strekket mellom
Hovinveien og @kernveien nord i planomrédet. Prosjektet innebaerer en helhetlig opprustning av Grenseveien, som
inkluderer trygge og attraktive ferdseslsarealer for myke trafikanter; ivaretakelse av fremkommelighet for
kollektiv og oppdaterte holdeplasser; og trafikksikre lgzsninger som reduserer konfliktpunkter mellom ulike
trafikantgrupper. Det tas sikte pd & bryte ned Grenseveien som barriere, med gode krysningsmuligheter for
géende som felger opp grenndrag og turveier definert i VPOR Ensje. Det skall tilrettelegges for gode og
kapasitetssterke overvannslgsninger, og det er fokus pé & ivareta det grenne preget pé gaten. Grenseveien skal
opparbeides med bymessige kvaliteter som imgtekommer den kommende byutviklingen i omrddet.

Innspurten 9 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202453286 - Reguleringssak

Mottatt sak 07.03.2024

Planomrddet inngdr i iStrategisk plan for Hovinbyenf] som ble vedtatt 20.06.2018. Int. denne planen skal Helsfyr
videreutvikles som et regionalt kollektivknutepunkt og veere et sted for kompetansearbeidsplasser. Planinitiativet
er en videreutvikling av planprogrammet. Konkret for eiendommen;

Parkeringsplass skal transformeres nye grenne og permeable flater skal etableres.

Adkomst til eksisterende kontorbygg skal gjeres mer attraktiv. Bilbruk skal reduseres. Nye bebyggelse fortsetter
og tetter rekken av hgye kontorbygg og danner en rygg mot EG.
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Grenseveien 65 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202214130 - Reguleringssak

Mottatt sak 27.09.2022

Formadlet med reguleringen er & legge til rette for ny 8 parallel ungdomsskole pd Lilleberg.

Grenseveien 73, 91 og 95 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202118619 - Reguleringssak

Mottatt sak 26.11.2021

Ensjo er et nytt byutviklingsomréde og det er viktig & se pd skolens funksjon som samlingspunkt for idrett, kultur
og fritidsaktiviteter. | forbindelse med utarbeidelse av KVU ble det utfert en interessentanalyse for & avdekke
behov i omrédet. Det ble konkludert med at barnehageplasser og idrettsarena er det viktigste kommunale
behovet som kan kyttes til skoleanlegget. Andre behov som kulturaktivitetert og lokale samlingsteder kan
eventuelt innarbeides i senere fase gjennom brukermedvirkning. Byrédsavdeling for kunnskap og utdanning er
overordnet bestiller av skolekapasitet i Oslo kommune. | brev av 04.06.2018 fikk Utdanningsetaten oppdrag om &
igangsette regulering av ny skole og barnehage pé Ensje. Hensikten med planen er & etablere: - Ny B4 skole med
spesialavdeling for 16 elever. - Ny flerbrukshall/ldrettshall med aktivitetssal - 8 avdelings barnehage. - Etablere
Grgnvold park og styrke stedet som lokal mateplass. Utredningen er en videreutvikling av tidligere plansak
201500974 fra 2075 utfert av Hille og Melbye arkitekter AS. Bruksformdl er endret og tomtearealet gkt ved at
Grenseveien 73 er ervervet.

Grenseveien 99 og 107 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202017619 - Reguleringssak

Mottatt sak 04.11.2020

Det planlegges et fleksibelt og fremtidsrettet naeringsbygg pd 2-11 etasjer / ca 25.000 m2 BTA, med utadrettet
virksomhet i fortrinnsvis 1. og 2. etg, samt deler av U-etg. Totalhgyden i planforslaget er 44,8 meter og er dermed
over grensen 42 meter - hgyhus. Vi ensker & avklare hoyde/fleksibilitet i oppstartsmetet for vi evt utarbeider et
alternativt forslag. De avrige etasjene over utadrettet virksomhet vil inneholde kontorarealer med varierende
storrelser pd planene. Prosjekt et som er skissert, statter opp om de overordnede ambisjonene og planferinger
for Helsfyr-omrddet, samt Strategisk plan for Hovinbyen og pdgdende planarbeid knyttet til Hovinbyen-omrédet
forevrig.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

OPPVARMING
Leiligheten er oppvarmet med elektriske panelovner, peis i stuen og varmekabler pd baderommet. Varmekablene
pd badet er defekte.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning, felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbéndstjenester. Dette er inkludert i felleskostnadene. Det ble
Installert fiber i alle leiligheter i 2015.

| 2025 oppgraderte Valle borettslag det kollektive fibernettet til den nyeste teknologien XGS-PON, i samarbeid
med Telia. Dette gir mulighet for langt raskere og mer stabilt internett - opptil 10 Gbps symmetrisk.

PARKERINGSFORHOLD
Borettslaget har 66 utenders parkeringsplasser som styret fordeler etter henvendelse. Av disse er 16 tilrettelagt
med lademulighet.

Det finnes i tillegg et frittstdende garasjelag og et eget garasjesameie innenfor borettslaget:

Garasjelaget, (overst i borettslaget), som har 30 garasjer.
Valle Garasjesameie @st (nederst ved Grenseveien), 40 garasjer
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Tildeling av garasjer i garasjelaget skjer direkte av garasjelagets eget styrer uten innvirkning fra borettslagets
styre. Dersom man er interessert i & kjgpe seg en andel i garasjesameie, skjer ogsd dette direkte hos sameiets
eget styre uten innvirkning fra borettslagets styre.

En beboer kan ikke ha b&de garasjeplass og fast parkeringsplass utenders.
Dersom man gnsker garasjeplass og har parkeringsplass, vilman matte gi fra seg parkeringsplassen til neste
person pd ventelisten.

Seknad om parkeringsplass:

Borettslagets styre farer liste over interessenter til p-plasser uenders.

En ordineer plass koster 5 400 kr pr &r og en elbilplass koster 6 400 kr pr &r. Faktureres ménedlig av OBOS
sammen med gvrige felleskostnader.

For mer informasjon, se:
https://vallefaret.no/nyttig-info/parkering/

Det er ogsd beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pd parkeringsplasser
regulert til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,-
per 2026. Se Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Bruksoverlating mé godkjennes av styret, og tillatelse kan bare gis for ett dr om gangen, og maksimalt i tre dr.
Andelseier m& ha bodd i boligen i minst ett &r for bruksoverlating kan tillates. Ingen kan flytte inn fer godkjenning
foreligger. Utleier plikter & gjere leier oppmerksom pé husordensreglene som er en del av
bruksoverlatingsavtalen. Seknad om bruksoverlating sendes gjennom forretningsferer.

Det er tillatt med kortidsutleie i inntil 30 degn per &r uten styrets samtykke, jf. lovendring av 01.01.2021. Styret skal
ha info fra de som driver kortidsutleie pd lik linje med de som leier ut i lang tid. Beboer ma si fra ndr, hvor lenge og
hvem som skal leie samt informere om husordensreglene.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Eiendommen har veert brukt til boligformdl siden 1954.

Det foreligger ikke ferdigattest hos kommunens arkiver, dog foreligger et arkivkort pd& eiendommen som er
vanskelig & tyde men hvor det fremkommer "ferdigattest” 30.03.1957 og at vaaningshuset er attestert datert
1957. Dette kan ikke ansees som ferdigattest, men er en indikasjon pd at bygget ble lovlig oppfert.

Det foreligger ogsd ferdigattest for ombygging av balkonger datert 2024, ferdigattest pé tilleggsisolering, ny
utvendig kledning og nye balkonger datert 1991.

Det foreligger videre sluttnotat pd baderomsrehabilitering datert 07.11.2008 samt etasjeplan for rehabilitering av
bad fra 2002.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Til info utstedes det ikke ferdigattest for tiltak det er sgkt om fer 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10,

femte ledd. | disse tilfellene henlegger/ avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Koonmunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve
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ulovlig oppfarte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 1951, som stemmer med dagens planigsning.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og inneholder: Entré, bad, kott, stue, kjokken og soverom.
- Takheyde i stue er malt til ca. 2,48 meter av takstmann.

Gulvarealet pd balkongen er ca. 7,4 m2.

| tilegg disponerer leiligheten 2 kjellerboder ca. 1,5 og 4 m?, avrundet samlet til 6 kvm. Samt 1 panelt loftsbod pé&
ca.5,5 kvm ved gulv. Loftsboden har skrétak og er ikke mélbar grunnet heyde. Bodene er merket med 536.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av Erik @yum.

STANDARD

Dette er en lys og herlig 2-roms leilighet beliggende i 5.etasje/toppetasjen i et hyggelig borettslag. Store
vindusflater og god takhgyde er med pd & skape gode innvendige lysforhold og et Iuftig preg. Leiligheten har en
sveert god og arealeffektiv planigsning med praktisk rominndeling.

Borettslaget skiftet alle vinduer og balkongderer i 2020.

Det er utfert mindre elektrisk arbeid av Elektro-Sivert Installasjon AS, blant annet utskifting av stikkontakt for
stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin, samt etablering av enkelte stikkontakter og belysning pd balkong. | 2023
er det utfort elektrisk arbeid av El-con ved montering av dimmere og nye stikkontakter i stue, kjokken, gang og
soverom. Det er fremvist samsvarserkleering fra EI-Con AS fra 2023. Det er fremvist samsvarserkleering fra
Elektro-Sivert Installasjon AS fra 2020.

ENTRE

Leiligheten har en romslig og lun entré. | entréen er det god plass til & f& hengt av seg bdéde jakke og yttertey -
samt god plass til & f& satt av seg skoene. Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsder.

- Automatsikringer med skap i felles trappegang.

INNVENDIG BOD
God oppbevaringsplass i praktisk innvendig bod med adkomst fra entré.

STUE

Stuen er romslig og med god plass til sofagruppe og salongbord. Naturlig plass til tv og lydanlegg. Spisebords
gruppen finner sin naturlige plass i rommet, og man kan enkelt invitere venner og familie til middag. Store
vindusflater serger for godt med naturlig lys og gir rommet en behagelig og god atmosfaere & oppholde seg i. |
stuen finner du ogsd en peisovn som gir hygge og god varme pd kalde vinterdager. Utgang til balkong.

- Det er installert vifter pd piper for bedre trekk i piper i perioden 2017-2079. Pipelgpene i borettslaget ble
rehabilitert i 2013.

BALKONG

Utgang fra stuen til servestvendt balkong pd ca. 7,4 kvm som vender felles arealer. Her har du fantastisk utsikt,
blant annet over naturskjgnne Hovindammen. Plasseringen av balkongen gjer at man fér optimale solforhold. Her
er det fin plass til balkongmebler og grill og i felge selger har man sol fra ca. 10.00 og helt frem til solnedgang pd
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sommerstid. Den innglassede lgsningen gjer at man kan nyte solen fra tidlig vér til langt utpd hesten. Det er lys og
stikk p& balkongen.
- Ny innglassed balkong montert i 2024.

KIDKKEN

Hyggelig separat kjgkken fra 2019 med innredning med glatte fronter og integrerte hdndtak. Laminat benkeplate
med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Det er kjokkenventilator med kullfilter. Spalteventil i vindu.
Varmtvannsbereder pd ca. 107 liter plassert pd kjokkenet. Plass til spisebord ved vindu.

SOVEROM
Luftig soverom med plass til dobbeltseng, nattbord og evrig soveromsmablement. God oppbevaringsplass med
bé&de skyvedersgarderobe og é&pen garderobelasning som medfglger leiligheten.

BAD/WC

Baderommet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2004. Baderomsinnredning har innredning med dusjhjerne,
servant med ett greps blandebatteri og

vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Fliser p& veggene. Malt glatt himling med downlights. Varmekabler
pd bad fungerer ikke. Naturlig ventilasjon.

- Det er montert nytt dusjhjerne i 2024.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv: laminat.

Vegg: malte flater.

Tak: malt glatt himling.

VENTILASION
Naturlig ventilasjon. Ventilator med kullfilter pd kjokkenet. Avtrekksventil pd badet med naturlig oppdrift.
Spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil p& soverommet.

HVITEVARER
Alle integrerte hvitevarer pd kjokkenet medfelger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOS@RE
Den &pne garderobelgsningen til heyre pd soverommet medfolger salget.

Lampe over spisebord, lampe over sofa, lampe pd kjokkenet, stringhylle i stua og hylla som er skrudd over
kjokkenbordet medfelger ikke salget.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.
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Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 52 m?
BRA - e:6 m?
BRA totalt: 58 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m? 2 Kjellerboder (BRA-e) pd ca. 15 og 4 m?, avrundet samlet til 6 kvm. Bodene er merket med 536.
5. etasje

BRA-i: 52 m? Bad, entré, kjokken, stue og soverom.

6. etasje
BRA-e: 0 m? Loftsbod med gulvrareal pd ca. 5,5 m? Loftsboden har skrétak og er ikke mélbar grunnet hayde.
Boden er merket med 536.

TBA fordelt p& etasje
5. etasje
9 m? Gulvarealet pd balkongen er ca. 7,4 m2.

IKKE MALBARE AREALER
Loftsbod med gulvrareal pd ca. 5,5 m2 Loftsboden har skrétak og er ikke mélbar grunnet hayde.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av borettslagets fellesvaskeri, sykkelbod og fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 480 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 806,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Tv/internett, felles bygningsforsikring, kormmunale avgifter, trappevask, vaktmester, renter og avdrag pd
fellesgjeld, honorarer, div. drift og vedlikehold.

Herav:

TV/Internett: 332,-
Trappevask: 100,-
Felleskostnader: 4 374,-
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Husleien justeres normalt en til to ganger drlig i forhold til borettslagets faktiske utgifter. Det tas forbehold om at
felleskostnadene kan justeres fortlgpende pga rentegkninger. Felleskostnadene gkte 10% né den 01.01-2026.

Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker borettslagets driftskostnader.
Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1245 276,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 981105,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 4 480 000,-

| tillegg til kKjppesummen md kjoper betale:

- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument, kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, kr. 545,-
- Gebyr forkjppsrett, kr. 8.406,-

Total kjgpesum inkl. andel fellesgjeld og gebyrer ved kjop til prisantydning: 4 991142,-
Av dette utgjer kr. 501 646,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som fglger boligen
ved salg.

| tilegg kommer:
- Som Kkjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners til kr. 8 900, -.

Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget. Kontingent og innmeldingsavgift pé kr. 500,- vil komme i tillegg. Alle
som er medeiere i en andelsbolig mé ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett pantedokument.

- Det tas forbehold om ekning i gebyrer.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/91:

30.06.1961 - Dokumentnr: 8198 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.04.1963 - Dokumentnr: 4669 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet

19.04.1963 - Dokumentnr: 4670 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsréadet

19.04.1963 - Dokumentnr: 4671 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsréadet

19.04.1963 - Dokumentnr: 4672 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrdadet

06.09.1963 - Dokumentnr: TI055 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrdadet

16.04.1964 - Dokumentnr: 4668 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsréadet
Korrekt tinglysingsdato og dokumentnummer er 19.04.1963 iht gammel grunnbok og pantebokskopi

16.07.1986 - Dokumentnr: 42991 - Best. om vann/kloakkledn.
11.10.1988 - Dokumentnr: 69161 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Lysverker
13.04.1954 - Dokumentnr: 5047 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:130 Bnr:12

16.08.1955 - Dokumentnr: 990743 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 130 BNR 89 OG 90

27.07.1965 - Dokumentnr: 990182 - Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
GNR 130 BNR 133

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring
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POLISENUMMER
88088041

OM BORETTSLAGET
Valle Borettslag bestdr av 253 andelsleiligheter, fordelt pé& 11 bygninger og har adresse: Vallefaret 1-23, 2-22
Styret bruker www.allefaret.no, styretavia i oppgangene og VIBBO i sin interaksjon med beboerne.

Ren Service AS utforer trappevask.
Det er sykkelbod i kjelleren, i et rom fgr bodene.

Var vaktmester hjelp Leiv Arne Thoresgaard har valgt & si opp pd grunn av helsemessige drsaker. Hans siste dag
var 30.09. Styret takker Leiv Arne for hans mangedrig innsats i borettslaget og synes det er leit han slutter men
har stor forstéelse for dette. Samtidig kan vi informere at Herman Gullerud bistér vaktmesteren frem til
arsskiftet. Herman er sgnnen til Morten Gullerud som er en av borettslagets ildsjeler og som alltid stiller opp for
oss. Vaktmester André har ferie fra 5-19 oktober og har vikarer den perioden. Samme mail kan brukes for
henvendelser: vallevaktmester@gmail.com

Fellesvaskeriene er i Vallefaret 12 og 21. For & kjgpe kort til vaskeriene betaler man inn gnsket belgp pd konto og
sender epost til borettslaget hvor man bekrefter innbetalingen.

Grillene stdr ved grusbanen nedenfor barnehagen. Vi hdper dette blir en fin samlingsplass for beboere i Valle
borettslag og at mange vil benytte seg av grillene og plassen.

Velferdslokalet befinner seg i Vallefaret 1og kan leies til beboere. Lokalet har sitteplass til 20, tv, et kjgkken fullt
utstyrt med servise, bestikk og glass, komfyr, kjgleskap, kaffetrakter og oppvaskmaskin.

Leiepriser pr. dogn:

Mandag - torsdag 300,-

Fredag - sendag 500,-

Leien og depositumet betales ved henting av nakkel.

Dersom du vurderer & pusse opp og gjere endringer i leilighetens utforming er dette seknadspliktig til styret. Det
mda foreligge en godkjenning fra styret for dette arbeidet pdibegynnes. Ved unnlatelse av dete vil beboer kunne
bli pdlagt & sette leiligheten tillbake til opprinnelig stand.

Ved behov av ngkler til hovedinngangsdaer, (ikke til leilighetene), kan vaktmester kontaktes. Vi vil da bestille ny
nekkel fra Access.

Vi har installert en digital ngkkel-lzsning, mobilngkkel, pé fellesdgrene/inngangsderene. mobilngkkel fungerer
parallelt med eksisterende nekkellgsning. Med mobilngkkel kan du &pne derene direkte fra mobilen. Du kan ogsd
dele digitale ngkler videre til venner, bekjente, h&indverkere, leveringstjenester eller andre som trenger tilgang.
Mobilngkkel administreres via appen «Unlocy.

Styrets arbeid:

Styret har nd til vurdering en vedlikeholdsplan, som vil bli gjort tilgjengelig for pd vdre nettsider ndr denne er
ferdigstilt. Vedlikeholdsplanen vil gi en bedre oversikt over hva som mé utbedres i borettslaget innenfor hvilken
tidshorisont. Gjennom vedlikeholdsplanen vil beboere ogsé ha en bedre oversikt over hvilke prosjekter som er
ventet i borettslaget fremover.

Styret minner om evakueringsplassen utenfor barnehagen ved Vallefaret 14. Se ellers oppslag om brannvern pd
styrets informasjonskanaler.

Hver boenhet utgjer en selvstendig branncelle, dersom man har en der som oppfyller kravene (se punkt om
inngangsder under «Annen informasjon om borettslagets). Borettslaget har skiftet derer til loft og kjeller for &
opprettholde brannskille. Det er viktig at disse holdes lukket og I&st av hensyn til brannsikkerheten.
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Styret minner om at loftene er terre og at all bruk av &pen ild er forbudt. Dette omfatter ogsé oppbevaring av
brennbare veesker, lasemidler, gass og lignende. Merk at oppbevaring av gass er underlagt egne regler fra
Brannvesenet. Brann- og redningsetaten har gjennomfert tilsyn i 2024 og utfert feiing i VF 16, 18,19 og 20 i &r. Det
blir ikke ytterligere feiing. Videre ser styret pd ulike losninger relatert til de installerte pipeviftene.

Borettslaget har fremdeles utfordringer med gjenstander som blir hensatt pd fellesarealene. Dette gjelder ogsd
felles boder, hvor det kun skal oppbevares sykler/ski og barnevogner. Det er viktig at beboere folger dette, slik at
beboere som har behov for & plassere eks. barnevogn har plass til dette. Dette er viktig for brannvern, da
fellesoppganger skal veere fri for gjenstander. Dette for & oppfylle gjeldende brannvernkrav, da det aldri skal
lagres ting i oppgangene tilfelle brann.

Det er etablert en resirkuleringsordning for avfall for borettslaget. Styret ber alle om & felge reglene for
resirkuleringen og kaste plast, matavfall og restavfall i egne poser. Det er container for glass/metall ved
lyskrysset mot Grenseveien. Avfall skal ikke std i oppgangene.

Det har kommet noen henvendelser om brdk fra naboer. Dette gjelder saerlig bruk av vaskemaskin/terketrommel
pd nattetid og oppussing. Styret oppfordrer beboere sterkt til & felge gjeldende husordensregler og ta hensyn til
naboer. Gjeldende husordensregler er tilgjengelig pd vére nettsider: www.vallefaret.no.

Vedlikehold/pd&kostninger (styrets diskresjon)

1. Rerfornying av bunn-og uttreksledninger og overvannsledninger (helt nedvendig umiddelbart/prosjektstyrer
OBOS prosjekt)

2. Utbedring av inngangspartiene ti loppgangene(2025) (helt nedvendig i lzpet av 2025/prosjektstyrer BRL selv
alt. OPAK)

3. Fjerning av mose pd tak/skifte av vannbord og felles vinduer i tak (helt nedvendig /prosjektstyrer OBOS
prosjekt)

4. Nyttealling/ringe anlegg i leiligheter/oppgang

5. Fasadevask(innen5ar)

6. Oppgradering av velferden(2026)

7. Pipevifter utover ndveerende belegg ved behov

8. Asfaltering/utbedring av synkehull (2025)

9. Nye postkasser

10. Energi okonomisering (energikartlegging er under utarbeidelse og mottas snarlig)

Dessverre erfarer ndvaerende styre et visst etterslep av nedvendige oppgaver som nd er identifisert (ref.
punktene ovenfor).

For 2025 har borettslaget god nok gkonomi til & gjennomfere de viktigste vedlikeholdsprosjekter. Dog vil det
kunne medfgre at borettslaget i fremtiden vil mdatte ta opp finansiering. Dette vil i s& fall presenteres pd en
fremtidig ekstraordineer GF eller GF om det skulle veere ngdvendig. Her tenker styret spesielt pd punkt 10.

Inngangspartiene pusses nd opp av Mdbygg AS. Etter utfert arbeid pé VF8 og VF21 er styret forngyd med
resultatet. Selskapet gjer de avrige inngangspartiene snarlig. Noe malings arbeide vil kunne finne sted til véren
2026. Dette arbeid har veert nedvendig grunnet inngangspartienes ddrlige forfatning.

1 2024/2025 foretok vi en analyse av rerene og det er ngdvendig med rehabilitering (strampe og heldigvis ikke nye
ror). Dessverre vil dette kreve sitt av oss beboere med stengt vann og toalett per oppgang i en viss periode. Info
om prosjektet legges lgpende ut pd styretavien og vallefaret.no.

Historikk og bakgrunn sendt ut p& sms via vibbo 2. okt: Vi har i 2024/2025 gjennomfert rer inspeksjon av vére
bunn ledninger (vann og avigpsrgr mot det offentlige nettet). Konklusjonen fra inspeksjonen er at det er helt
nedvendig med rehabilitering av disse. Dette vil bli gjort ved & legge en strempe pd innsiden av eksisterende rer.
Heldigvis er dette fremdeles mulig s vi vil slippe & grave, pigge opp gulv, samt rive vegger for & skifte rorene.
Sammen med OBOS prosjekt har vi nd fatt tiloud pd arbeidet som har spriket mellom 6 MNOK og nesten 10
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MNOK. Vi er neer forestéende til & inngd kontrakt i underkant av 6 MNOK. Dette betinger at arbeidet starter opp
for drsskiftet. Kommer vi i en situasjon hvor rerene sprekker og mé skiftes (graving) er kostnadene vesentlig
hoyere. Sdledes er utsettelse ikke tema. Styret beklager selvsagt at dette blir en utfordrende situasjon for vare
beboere og beklager dette. Men med velvilie og godt naboskap kommer vi gjennom dette. Bunnledningene i
Vallefaret 16 ble byttet i uke 12.

INNSKUDD
Kr. 3 400,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 501647~ pr. 14.04.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har 2 1&n med felgende vilkdr per 14.04.2026.

Lanenummer: Svenska Handelsbanken AB NUF-83987187738
Type: Annuitet

Restlgpetid: 30.11.2044

Terminer per ér: 12

Type rente: Fast rente

Rente: 2,65 %

Andel av saldo: kr. 144 312,22,-

Lanenummer: Svenska Handelsbanken AB NUF-83987259534
Type: Annuitet

Restlgpetid: 29.02.2060

Terminer per ér: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,15%

Andel av saldo: kr. 357 334,53,-

ANDEL FORMUE
Kr. 4 490,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Styret vurderer forlgpende gkonomien og behovet for gkte inntekter og kostnadskontroll.
Borettslaget leaser né& en ny traktor for vaktmesteren samt styretaviene som er montert i hver oppgang.

Styrets samarbeid med OBOS forretningsfersel - prosjekt, OPAK samt bankforbindelsen Handelsbanken anses &
veere utmerket. Husleien KPI reguleres n& dArlig.

Borettslaget har oppsparte midler. Disponible midler utgjorde ca. 9,6 mill. kr per 3112.2024.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel
til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- m&neder regnet fra oppsigelsesdato.
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FORRETNINGSF@RER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjopsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8406

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Dyrehold er ikke tillatt uten styret forutgdende skriftlige dispensasjon. Dispensasjon kan bare gis dersom
beboeren kan dokumentere gode grunner for dyrehold og at dyreholdet ikke vil bli til ulempe, eller sjenanse, for
ovrige beboere. Aiminnelige velferdshensyn er ikke tilstrekkelig god grunn.

Seknad om dyrehold skal veere skriftlig og sendes til styret fgr eventuell anskaffelse. Besgk/pass av hund som
gdr utover 1uke sammenhengende skal sgkes styret.

Nye beboere som allerede har husdyr, (dvs. hund eller katt), plikter & melde fra om dette til borettslaget ved kjop
av leilighet, og seke pd lik linje med vanlige beboere. Det er ingen automatikk i at seknad blir innvilget, med
bakgrunn i eventuelle dokumenterte allergikere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgé&ende samtykke.

Bestemmelser i husordensregler som er verdt & bemerke seg:

Fotballsparking, ishockey, ballkast og andre leker som kan volde skade pd personer eller eiendom, er forbudt pd
borettslagets omréde.

Fellesrommene i kjellerne skal benyttes til sykler og barnevogner som er jevnlig i bruk. Det er ikke tillatt & lagre
mebler, annet husgerdd, biltilbeher og lignende pd disse steder. Utstyr som er gdelagt og ikke i bruk, mé ikke bli

stdende i fellesrommene. Slikt vil bli fjernet for eiers regning etter at varsel er gitt.

Balkonger og vinduer mé ikke brukes til lufting eller banking av tey eller sengeklizer, likeledes er risting av toy eller
lufting av leiligheten gjennom trappeoppgangene forbudt.

Grilling med kullgrill er ikke tillatt pd balkongene. Dersom man griller mé& man bruke elektrisk- eller gassgrill. Det er
ikke tillatt & oppbevare gassbeholderen pad loft eller i kjeller.

Det er ikke tillatt & gjere inngrep i borettslagets antennekontakter.

Private antenner og lignende er ikke tillatt pé& utvendig fasade.
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Bygningsmessige endringer md ikke foretas uten godkjenning av styret. Med bygningsmessige endringer regnes
oppsetting av markiser, skifte av der eller vinduer, rivning/flytting av innvendige vegger m.m. Markiser og
leskjermer skal veere like for hele blokken. Nye typer mé godkjennes av borettslagets styre. Kontakt styret for
retningslinjer for farge/manster.

Avtrekksventiler pd kjokken og bad skal veere dpne dret rundt.
Kjokkenhetter og baderomsvifter skal aldri veere tilkoblet avtrekkssystemet.

Luftespalte (som regel i terskel under der) som sikrer luftforflytning i leiligheten mé ikke tettes eller fjernes. Dette
er seerlig viktig for baderomsderen. Dersom Iuftspalte mangler, ber deren st pé glott.

Ved oppfyring i vedovn/peis mé& det tilferes mer luft enn vanlig for & oppnd korrekt funksjon. Vindu/verandader
ber dpnes ved oppfyring og kan stenges igjen nér det brenner godt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomferes dugnad i borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Andelseier md selv sté for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig giennomgang av tilstandsrapport samt eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne sacmmen med
teknisk fagkyndig.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges

inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
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og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 13.04-2026.
Egenerkleeringsskjema, datert 18.04.2026.
Boliginformasjon, datert 14.14-2026.
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Sedeberg Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon o.m budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

VALLEFARET 22
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

48 VALLEFARET 22



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

éEB Boligbygg med flere boenheter
© vallefaret 22, 0663 0SLO (I 0SLO kommune
# gnr. 130, bnr. 91

# Andelsnummer 241

W

I/

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 13722-3339 Eiendomsverdi ref nr: SC3040

Foretak: @yum Takst og Eiendom AS Takstingenigr:  Erik @yum

a3
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse p3 alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se
www.taksthuset.no for kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Zul ¢

Erik @yum

v

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

N

Norsk takst

Medlem av

NITO

Oppdragsnr.: 13722-3339 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 2 av 19
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Vallefaret 22, 0663 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr130-Bnr91 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3339 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Boligen fremstar som pen og med normal bruksslitasje. Se
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold
til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under
er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side
Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong.

Skratakskonstruksjon i tre tekket med takstein.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede med
vippefunksjon.

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr.
Balkongdgr fra 2020 med glassfelt.

Innglasset balkong i betong med rekkverk i stalkonstruksjon.
Gulvarealet pa balkongen er pé ca. 7,4 m2. Det er lys og stikk pa
balkongen.

Ny balkong er montert i 2024. Arbeidene ble utfgrt av Balco AS.
Balkongen er omtrent sydvestvendt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Laminat. Veggflater: Malte flater. Himling: Malt glatt himling.
Det ma paregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal
bruk, veggfester etc. Stue og gang er malt i 2023.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600) lokalt i
stiuen.

Pipelgp i tegl. Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i stal. Det er
installert vifter pa piper for bedre trekk i piper i perioden 2017-
2019. Pipelgpene i borettslaget ble rehabilitert i 2013.

Eldre malte glatte innerdgrer.

Oppvarming: Elektriske panelovner. Vedovn i stuen. Eier opplyser at
alle varmekilder fungerer.

VATROM G4 til side
Bad:

Flislagt bad med dusjhjgrne, servant med ett greps blandebatteri
og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er utfgrt
fuktspk pa overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Det er i perioden 2002-
2004 utfgrt rehabilitering av vatrom og VVS i borettslaget. Dette
badet er oppgitt a veere fra 2004.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige

Oppdragsnr.: 13722-3339

bygningsdeler.
Det er montert nytt dusjhjgrne i 2024.

Naturlig ventilasjon (ikke vifte). Overstrgmmingsspalte under dgren
for tilluft.

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.
Det er utfgrt fuktsgk med Protimeter MMS 3 pa overflater inne pa
badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og integrerte handtak.
Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget stekeovn.
Integrert kjpleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa
fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Kjpkkenet er fra 2019.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter. Spalteventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr kjgkken: Plastrgr i benkeskapet. Bad: Inspeksjonsluke i
himling med samlestokker og hovedstoppekran. Forgvrig skjult
anlegg. | fglge gammel nettannonse sa ble rgropplegg byttet i regi
av borettslaget i forbindelse med baderomsrehabiliteringen i
perioden 2002- 2004.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i
leiligheten.

Naturlig ventilasjon. Ventilator med kullfilter pa kjgkkenet.
Avtrekksventil pa badet med naturlig oppdrift. Spalteventiler i
vinduer.

Friskluftsventil pa soverommet. Bad og kjgkken er vurdert i egne
punkter.

Varmtvannsbereder pa ca. 107 liter plassert pa kjgkkenet. Det er
ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet. Berederen er
koblet til fast punkt med bryter. (Stikkontakt er ikke godkjent med
dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever
direkte tilkobling til nettet).

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer, jordfeilrelé og
jordfeilbryter pa en kurs. Forskriftsmessig brukerveiledning til
jordfeilbryter og kursoversikt. 8 kurser. Hovedsikring pa 40 A.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde
pa balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i
rapporten, men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet
opp under dette avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det
ikke avdekket avvik).

Ga til side

Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens
elektroniske byggesaksarkiv.

Oppdragsnr.: 13722-3339 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Py Vatrom > 5. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader innredning
12 . . I J tilsi
0 Vatrom > 5. etasje > Bad > Ventilasjon tLsl
10 o Kjgkken > 5. etasje > kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
8
@ Kjokken > 5. etasje > kjpkken > Avtrekk G til side
6
4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
2 Ga til side
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
1 18 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 41il si
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater vegger og atil i
himling
@) vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
o Vatrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 13722-3339 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 7 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1952 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med laminat, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstar som pen og med normal bruksslitasje. Se punkter
under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede med
vippefunksjon.

Det er ikke mulig a sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten a fjerne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pd produkt
Dgrer
Beskrivelse

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr. Balkongdgr
fra 2020 med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Innglasset balkong i betong med rekkverk i stalkonstruksjon. Gulvet har
teppe. Hgyde pa rekkverk er ca. 125 cm. Gulvarealet pa balkongen er pa
ca. 7,4 m% Det er lys og stikk pa balkongen.
Ny balkong er montert i 2024. Arbeidene ble utfgrt av Balco AS.

Balkongen er omtrent sydvestvendt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

m Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3339
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Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Det finnes en oversikt over utfgrt vedlikehold i borettslaget, men dette
er ikke & betrakte som en teknisk rapport i denne sammenheng. Det
viser likevel at borettslaget har et bevisst forhold til Ispende ngdvendig
vedlikehold.

P& hjemmesiden til borettslaget er det opplyst at det er utarbeidet en
tilstandsrapport pa borettslaget og utarbeidet en vedlikeholdsplan pa
bakgrunn av denne. Rapporten er ikke tilgjengelig.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 nar det ikke foreligger
teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dette er opp til borettslaget a handtere, ikke den enkelte beboer.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulv: Laminat. Veggflater: Malte flater. Himling: Malt glatt himling. Det

ma paregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk,
veggfester etc.

Stue og gang er malt i 2023.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Stikkmalinger er utfgrt i kjgkken og stue.

Stgrst avvik er malt i stuen med ca. 12 mm. over 2 meter. Andre
plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 8 av 19
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Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipelgp i tegl. Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i stal.
Feieluke/sotluke lokalisert i kjeller og loft. Pipelgpet (tegl) er tilgjengelig
for inspeksjon pa 4 sider.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal.

Det er installert vifter pa piper for bedre trekk i piper i perioden 2017-
2019. Pipelgpene i borettslaget ble rehabilitert i 2013. Hva eksakt som
er utfgrt er ikke kjent. (Kilde: Vedlikeholdsoversikt pa borettslagets
hjemmeside).

m Innvendige dgrer

Beskrivelse

Eldre malte glatte innerdgrer.
Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

Krakellert maling pa soveromsdgren. Det mangler lasebeslag pa
soveromsdgren. Bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer og paviste avvik er vurdert 3 vaere estetisk. Ved
eventuell oppgradering anbefales bytte av dgrer.

Oppvarming
Beskrivelse

Elektriske panelovner. Vedovn i stuen. Eier opplyser at alle varmekilder
fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM
5. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad med dusjhjgrne, servant med ett greps blandebatteri og
vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er utfgrt fuktsgk pa
overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Det er i perioden 2002-2004
utfgrt rehabilitering av vatrom og VVS i borettslaget. Dette badet er
oppgitt a vaere fra 2004.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

Det er montert nytt dusjhjgrne i 2024. (Ref. eier).
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 13722-3339

5. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utbedring av riss i flisfuger kan utfgres ved a skrape ren flisfugene og
fuge pa nytt. Veer oppmerksom pa eventuell fargeforskjell. Utbedring
bgr utfgres av flislegger.

Badet fungerer med paviste avvik, men riss kan utvide seg og vil ogsa gi
noe mer fuktgjennomtregning inn pa bakenforliggende konstruksjoner.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv. Hgyde fra overkant slukrist i dusjen til underkant terskel er
ca. 16 mm. Hgyde fra overkant slukrist under servanten til underkant
terskel er ca. 13 mm. Hgyde pa terskel er ca. 43 mm.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik pa varmekilde.

Varmekabler pa bad fungerer ikke. Ukjent arsak.

Punktsjekk med vater viser fall mot slukene pa hele gulvet, men inne i
dusjen er det relativt svakt fall. Ved testing av dusjen renner noe vann ut
av dusjsonen mot det andre sluket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering ma fallforholdene utfgres etter gjeldende
krav. | daglig bruk sa fungerer badet. Dusjvann renner til slukene.

Det er teoretisk mulig & reparere varmekabler partielt, men dette ma
undersgkes spesifikt i hvert enkelt tilfelle. Feilen kan ogsa ligge i
termostat, den kan eventuelt byttes. Kontakt elektriker for nzermere
undersgkelser.

LT HaN

/“' #
Noe vann renner ut av dusjsonen, men mot sluk.

5. ETASJE > BAD

. L='8  Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 9 av 19
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Beskrivelse

Hovedsluk under servanten med klemring og synlig sveisemembran.
Hjelpesluk i dusjen.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ukjent membranlgsning i vatsoner pa veggene. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelse som sjekklister fra entreprengr etc.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer.

Sluk.
5. ETASJE > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjhjgrne med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett.

Det er montert nytt dusjhjgrne i 2024. (Ref. eier).

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er noen smaskader pa servantskapet. Se bilde.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over tid uten
a bli oppdaget. Dette kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer. Drensapning bgr etableres.

Delamineringen pa servantskapet er estetisk og har ingen praktisk
betydning. Ved utbedring ma skapet byttes.

Oppdragsnr.: 13722-3339
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Delaminering pa skapfront.
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Fig &

Illustrasjon pa innebygget sisterne. Kilde: Sintef.
5. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon (ikke vifte). Overstrgmmingsspalte under dgren for
tilluft.

Vurdering av awvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer inngrep
pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima i rommet.

5. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er
utfgrt fuktsgk med Protimeter MMS 3 pa overflater inne pa badet uten
at det ble avdekket unormale verdier.

KI@KKEN

5. ETASJE > KIBKKEN
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m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og integrerte handtak. Laminat
benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert kjgleskap/fryser
og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen
synlige lekkasjer.

Kjpkkenet er fra 2019.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kjpkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.
Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til
koketoppen ikke ble endret ved montering av koketoppen og kursen er
fra fgr 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det er ikke kjent om dette er
tilfelle.

Krav til lekkasjestopper kom i 2010. Lekkasjestopper skal veere montert i
forbindelse med oppvaskmaskin og andre vanninstallasjoner og skal
vaere montert pa rgropplegget. Noen oppvaskmaskiner har pdmontert
egen lekkasjestopper pa slangen pa maskinen, men denne er ikke
godkjent i denne sammenheng.

Konsekvens/tiltak

* Komfyrvakt ma monteres.

» Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
Uten lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra
oppvaskmaskinen forarsake stgrre skader pa gulv og annen innredning.

Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter strgmmen ved
eventuell overoppheting.

5. ETASJE > KJBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Spalteventil i vindu.
Vurdering av awvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjgkken har omluftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600),
krever mekanisk avtrekk fra kokesonen for & kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig d etablere andre Igsninger.

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer inngrep
pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darligere inneklima.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3339

Befaringsdato: 13.04.2026
]

Vannrgr kjgkken: Plastrgr i benkeskapet.

Bad: Inspeksjonsluke i himling med samlestokker og hovedstoppekran.
Forgvrig skjult anlegg.

| fglge gammel nettannonse sa ble rgropplegg byttet i regi av
borettslaget i forbindelse med baderomsrehabiliteringen i perioden
2002- 2004.

Erscm
Stoppekran over himling pa badet.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avigpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i leiligheten.
Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor
rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrgr er som regel
borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Avlgpsrgr under servanter og
oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rgr.

| fglge gammel nettannonse sa ble rgropplegg byttet i regi av
borettslaget i forbindelse med baderomsrehabiliteringen i perioden
2002- 2004.

Det er utfgrt rgrfornying av bunnledninger i borettslaget i februar- juni
2026. Arbeid i Vallefaret 22 avsluttes i Ippet av april 2026. Arbeid i regi
av borettslaget. (Ref. eier).

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Ventilator med kullfilter pa kjgkkenet.
Avtrekksventil pa badet med naturlig oppdrift. Spalteventiler i vinduer.
Friskluftsventil pa soverommet. Bad og kjgkken er vurdert i egne
punkter.

Naturlig ventilasjon ma ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilasjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pa termisk oppdrift (varm

luft stiger) og vil ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er
byggear hvor denne Igsningen var vanlig.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Side: 11 av 19
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Varmtvannsbereder pa ca. 107 liter plassert pa kjgkkenet. Det er ikke
svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet. Berederen er koblet til
fast punkt med bryter. (Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler
pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til
nettet).

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Eventuelle lekkasjer fra berederen kan medfgre vannskader. Monterer
man lekkasjestopper vil vannet stenges av ved lekkasjer og fglgeskader
vil reduseres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer, jordfeilrelé og
jordfeilbryter pa en kurs. Forskriftsmessig brukerveiledning til
jordfeilbryter og kursoversikt. 8 kurser. Hovedsikring pa 40 A.

| egenerklaering fra tidligere eier er det opplyst at det er utfgrt mindre
elektrisk arbeid av Elektro-Sivert Installasjon AS, blant annet utskifting
av stikkontakt for stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin, samt etablering
av enkelte stikkontakter og belysning pa balkong. | 2023 er det utfgrt
elektrisk arbeid av El-con ved montering av dimmere og nye
stikkontakter i stue, kjpkken, gang og soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen fullgod
oversikt fra tidligere eiere.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 13722-3339
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

| egenerklaering fra tidligere eier er det opplyst at det er utfgrt
mindre elektrisk arbeid av Elektro-Sivert Installasjon AS, blant
annet utskifting av stikkontakt for stekeovn, opplegg for
oppvaskmaskin, samt etablering av enkelte stikkontakter og
belysning pa balkong. | 2023 er det utfgrt elektrisk arbeid av El-con
ved montering av dimmere og nye stikkontakter i stue, kjgkken,
gang og soverom.

Det er fremvist samsvarserklaering fra EI-Con AS fra 2023.

Det er fremvist samsvarserklaering fra Elektro-Sivert Installasjon AS
fra 2020.

Det er ikke fremvist samsvarserklzaering pa arbeider utfgrt pa badet
i2004.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklaering) pa
deler av anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt
etter NEK 405-2-3). Kontakt registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Sikringsskap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pad
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under dette
avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det ikke avdekket avvik).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.
Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Ml eod bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN b - 77 ™ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e 2 —] (BRA-b) boenheten(e)
Bad .
/l Teknisk e h:"" l
rom
= | gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
l \JY" wokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
) \ maleverdig areal, som skyldes skratak
. nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
ik j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegg er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
5. etasje 52 9 61
Kjeller 6 6
SUM 52 6 9
SUM BRA 67
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje Bad, entré, kjgkken, stue, soverom Innglasset balkong
Kjeller 2 kjellerboder
Kommentar

Himlingshgyde er ca. 248 cm. i stuen.

Innglasset balkong er medtatt i bruksarealet som BRA-b. Vegg mellom balkong og leilighet skal medtas i arealet som BRA-b. Gulvarealet pa
balkongen er ca. 7,4 m2.

2 kjellerboder (BRA-e) pa ca. 1,5 og 4 m?, avrundet samlet til 6 m2. Loftsbod med gulvrareal pa ca. 5,5 m2. Loftsboden har skratak og er ikke
malbar grunnet hgyde. Bodene er merket med 536. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Erik @yum Takstingenigr

Ingrid Kizer Salmi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 130 91 0 0 33411.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vallefaret 22

Hjemmelshaver
Valle Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
536/Valle Borettslag 950443138 536 OBOS Ingrid Kizer Salmi

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
241 100 3400 4490 31.12.2025 501 646 14.04.2026
Kommentar

Opplysninger om fellesgjeld/-formue er hentet fra forr. fgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Valle i Oslo. Gangavstand til Hasle senter og Fyrstikktorget. Godt utvalg av servicetilbud og forretninger i omradet.
God kollektivdekning i omradet med T- bane og buss. Omradet har god dekning med skoler og barnehager. Rett i naerheten ligger Vallefeltet og
Valle Hovin.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-2864.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Fas ved henvendelse til ligningskontoret
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 88088041
Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 13.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13722-3339

Befaringsdato: 13.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at boligen
er innredet pa befaringen. Tunge mabler o.l. blir normalt ikke
flyttet pa. Skader eller mangler som kan veaere skjult bak
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med
mindre det er angitt i rapporten. Der det i rapporten er foretatt
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke
foretatt med mindre det gar frem av rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales & lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmeteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersgkelsesplikt.
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til
oppdrag.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0018/26

Selger 1 navn

Ingrid Kiger Salmi

Vallefaret 22

Poststed
OSLO

0663

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: IKS
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1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Varmekabler pa bad fungerer ikke. Elektriker har vaert pa befaring og opplyst at det er feil i varmekablene. Det er

Beskrivelse innhentet tilbud pa feilsgking og lokal reparasjon av varmekabel, inkludert ngdvendig elektrikerarbeid og utbedring.

Prisoverslag for hele arbeidet er oppgitt til ca. 10 000—-12 500 kr inkl. mva.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse E.G ROR AS: Bad totalrenovert i 2004 i regi av borettslaget. Smestad & Vangsey Rarservice AS: Demontering av
dusjhjgrne og montere nye dusjderer, september 2024.

Arbeid utfert av | E. G. ROR AS og Smestad & Vangsey Rarservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei M Ja

Beskrivelse | E.G ROR AS: Bad totalrenovert i 2004 i regi av borettslaget.

Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Bad totalrenovert i 2004 i regi av borettslaget. Viser til styret i borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Rearfornying bunnledninger til alle leiligheter i borettslaget februar- juni 2026. Arbeid i Vallefaret 22 avsluttes i lgpet
Beskrivelse h e 2
av april 2026. Arbeid i regi av borettslaget.
Arbeid utfort av | TT-teknikk

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei M Ja

Beskrivelse 12019 ble det installert vifter i skorstein i regi av borettslaget for & bedre trekk i peisen.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Det er utfgrt mindre elektrisk arbeid av Elektro-Sivert Installasjon AS, herunder blant annet utskifting av stikkontakt
for stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin, samt etablering av enkelte stikkontakter og belysning pa balkong. | 2023

Beskrivelse er det utfort elektrisk arbeid av El-con, herunder montering av dimmere og nye stikkontakter i stue, kjgkken, gang
0g soverom.
Arbeid utfgrt av | Elektro-Sivert Installasjon AS og El-con AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: IKS
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Alle vinduer og terrassedgr ble byttet ut i 2019/2020 i regi av borettslaget. Alle balkonger er skiftet ut i 2024 i regi
Beskrivelse
av borettslaget.
Arbeid utfort av |Baloo

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: IKS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oslo @st Eiendomsmegling AS
v/Oslo @st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO

E-post: Julie@notar.no

Deres ref.: vallefaret 22 . Var ref.: 0071-1-536 Dato: 14.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Andelseier:
Medeier:

Leilighetsnummer:

Adresse:
Andelsnummer:
Gnr.

Bnr.

Borettsinnskudd:

VALLE BORETTSLAG
950443138
Salmi, Ingrid Kizer

536

Vallefaret 22, 0663 OSLO
241

130

91

Kr. 3 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 88088041.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Styret fordeler de parkeringsplasser laget har. (etter ventelister) Borettslaget har i august 2022 vedtatt utskifting av
balkonger i hele borettslaget med en kostnadsramme pa 80,5 mill kr. Finansieres ved nytt laneopptak, annuitet pa 30 ar.
Prosjektleder er OPAK og utferer Balco. Alle de 254 leiligheter far nye balkonger. Estimert gkning i andel fellesgjeld vil
veere kr 315 000 pr leilighet. 30 % gkning av felleskostnader fra januar 2023 er gjennomfgrt, videre endringer i
felleskostnader ennd ikke vedtatt, og méa ses i sammenheng med borettslagets gvrige skonomi.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987187738

Annuitetslan

2,65%

39993 170,00

30.11.2044

Fastrente

12

Nei

Svenska Handelsbanken AB NUF

83987279543
Annuitetslan
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Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

5,15%

99 000 000,00
29.02.2060
Flytende rente
12

Nei

Avdragsfrihet til og med november 2029

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 806,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/Internett 332,00
Trappevask 100,00
Felleskostnader 4 374,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 932,-
Fradragsberettigede kostnader: 21 144,-
Annen formue: 4 490,-
Gjeld: 461 055,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987187738

Restsaldo: 144 312,22

Kapitalkostnader: 823,18

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987279543

Restsaldo: 357 334,53

Kapitalkostnader: 1 533,89

IN-avtale: Nei

Avdragsfrinet oppharer i november 2029 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Neermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 501 646,76,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.



Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjgrnar Sollie pr. e-post:
bjornar.sollie@obos.no eller telefon: 22 86 54 88.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfaerer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Per Buvik, e-post: styret.valle.borettslag@gmail.com

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert ienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bear krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

77



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i VALLE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:
24, april 2025 kl. 17:30, Teglverket skole.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Orienteringssak balkong prosjektet

7. Orienteringssak vedlikehold

8. Orienteringssak om oppgradering av fibernett og forbedret beboer leveranse. Telia ( v/ Stig Arne Birkeli)
9. Forslag korttidsutleie i borettslaget

10. Fastsettelse av honorarer

11. Fastsettelse honorar til valgkomiteen

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i VALLE BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Frog Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i det fysiske mgtet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. 0071 Valle Borettslag.pdf
2. Regnskap 2024.pdf

Sak 6
Orienteringssak balkong prosjektet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Orienteringssak, ikke til vedtak.

Vedlegg
3. Valle BRL GF 04 2025 Balkongprosjektet.pdf
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Sak7
Orienteringssak vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Orienteringssak, ikke til vedtak.

Vedlegg
4. Valle BRL GF 04 2025 vedlikehold & pakostning.pdf

Sak 8
Orienteringssak om oppgradering av fibernett og forbedret beboer leveranse. Telia
(v/ Stig Arne Birkeli)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nytt fibernett i Valle BRL — Oppgradering til XGS-PON med Telia

Valle BRL oppgraderer na det kollektive fibernettet i borettslaget til den nyeste teknologien XGS-PON, i
samarbeid med Telia. Dette gir mulighet for langt raskere og mer stabilt internett — opptil 10 Gbps symmetrisk.

Hva betyr dette for deg som beboer?
Telia tilbyr to ulike modeller — dagens lgsning og en ny og forbedret modell:

Dagens lgsning: Flex Medium 50
— Inkludert: 30 TV-poeng + 50 Mbps bredband
— Pris: 340,55 kr per husstand/méned
— Alternativer:
— 0 TV-poeng / 500 Mbps
— 30 TV-poeng / 50 Mbps
—110 TV-poeng / 0 Mbps

Ny lgsning: Flex Universal 50
— Inkludert: 30 TV-poeng + 100 Mbps bredband
— Pris: 359 kr per husstand/méaned
— Valgmuligheter (samme pris):
— 0 TV-poeng / 500 Mbps
— 5 TV-poeng / 250 Mbps
— 30 TV-poeng / 100 Mbps
— 50 TV-poeng / 50 Mbps

Ekstra fordeler med den nye modellen
— 5 ekstra TV-poeng inkludert
— Kollektivt TV-opptak (verdi 99 kr/mnd)
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— Wifix — forbedret dekning (verdi 49 kr/mnd, beboerpris 29 kr)
— Ny smart WiFi-ruter (WiFi 6) med bedre rekkevidde

— Nyeste Telia Play boX

— 500 Mbps felles bredband i alle oppganger

— Mulighet for ubegrenset skylagring og trygghetspakke

— ID-tyveriforsikring og juridisk bistand inkludert

Telia Play — Stremming slik du vil
Med Telia Play bruker du dine TV-poeng til & velge blant populeere stremmetjenester som Netflix, Max, Prime
Video, Viaplay og mange flere. Du velger selv — og kan bytte sa ofte du vil!

Forslag til vedtak

Orienteringssak, ikke til vedtak.

Sak 9
Forslag korttidsutleie i borettslaget

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er tillatt med korttidsutleie (f.eks. via Airbnb/Finn.no) i inntil 30 dagn per ar uten styrets samtykke, jf.
borettslagsloven § 5-4 fgrste ledd annet punktum. Dette tradde ikraft 01.01.2021.

Borettslaget kan vedta egne regler for korttidsutleie pa generalforsamlingen, som f.eks. krav om & melde fra
om utleieperioder, hvem som leier, og varighet.

Langtidsutleie krever idag at beboer melder inn hvem som bor i leiligheten og perioden. Styret skal godkjenne
dette

Forslag til vedtak

Det er tillatt med korttidsutleie i inntil 30 dagn per ar uten styrets samtykke, jf. lovendring av 11.2021. Styret
skal ha info fra de som driver korttidsutleie pa lik linje med de som leier ut i lang tid. Beboer ma si ifra nar,
hvor lenge og hvem som skal leie samt informere leier om husordensreglene. Dette inkluderes i borettslagets
vedtekters paragraf 4-2 samt paragraf 12 i husordensreglene.

Sak 10
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 500 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 500 000.
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Sak 11
Fastsettelse honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse til valgkomiteen foreslas satt til 6000,- kroner.

Forslag til vedtak

Valgkomiteens godtgjgrelse settes til 6000,- kroner.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Nanna Cecilie Saetre trekker seg etter 1 &r som styremedlem av private arsaker. Styret mener det holder med
4 medlemmer totalt i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

e Per Buvik

Per gnsker a fortsette sitt verv og fullfare et nadvendig vedlikehold og noe oppgradering av Oslo's flotteste
borettslag.
https://www.linkedin.com/in/perbuvik/

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

¢ Thim Christian Stremme Barth

Thim erstatter Martin Vollen Berheim som trekker seg av private arsaker 1 ar for normal tid. Thim er
entreprengr og kan tilfare styret videre kompetanse innen vedlikehold og dets oppfalging.
Thim vil om valgt bli sittende 1 ar til da Bergheim ikke er pa valg.

Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Trine Marianne Holm
Valgkomiteens innstilling

* Vidar Frydenborg
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Valgkomiteens innstilling

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Asbjgrg Torpe
Valgkomiteens innstilling
* Lene Toftelund
Valgkomiteens innstilling
* OlaLgvheim
Valgkomiteens innstilling
* Truls Sandberg

Valgkomiteens innstilling
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

» Benkeforslag i det fysiske matet

» Benkeforslag i det fysiske motet

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Benekforslag i det fysiske matet

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

» Benkeforslag i det fysiske motet
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har behandlet innkomne saker fortlgpende, samt at det i tillegg har veert fulgt opp saker fra tidligere.
Henvendelsene til styret har i hovedsak kommet via epost styret.valle.borettslag@gmail.com.

Styret har prgvd a svare fortlapende pa henvendelser pa epost, samt behandlet saker i styret dersom det har
veert ngdvendig. | tillegg har styret mottatt henvendelser om leie av velferden og annet styrerelatert arbeid
fortlgpende per nettside, privat e-post eller telefon. Styret takker for beboernes tdlmodighet i forbindelse med
giennomfaringen av balkongprosjektet som har krevd en del ressurser.

Styret vil ogsa benytte anledningen til & beremme var utmerkede vaktmester og gi en stor takk til innsatsen til
2 av styrets medlemmer som trekker seg av private arsaker; Martin Vollen Bergheim og Nanna Cecilie Seetre.

1. Styrets kommunikasjon med beboere:

Styret bruker www.vallefaret.no, styretavla i oppgangene og VIBBO i sin interaksjon med beboerne.
2. @konomi:

Styret vurderer forlgpende gkonomien og behovet for gkte inntekter og kostnadskontroll.

Borettslaget leaser na en ny traktor for vaktmesteren samt styretavlene som er montert i hver oppgang. Med
henblikk pa balkongprosjektet se sak 5.

Styrets samarbeid med OBOS forretningsfgrsel — prosjekt, OPAK samt bankforbindelsen Handelsbanken
anses a vaere utmerket.

Husleien KPI reguleres na arlig.
3. Vedlikeholdsplan:

Styret har na til vurdering en vedlikeholdsplan, som vil bli gjort tilgjengelig for pa vare nettsider nar denne er
ferdigstilt. Vedlikeholdsplanen vil gi en bedre oversikt over hva som ma utbedres i borettslaget innenfor hvilken
tidshorisont. Gjennom vedlikeholdsplanen vil beboere ogsa ha en bedre oversikt over hvilke prosjekter som er
ventet i borettslaget fremover. Se sak 7.

4. Brannvern

Styret minner om evakueringsplassen utenfor barnehagen ved Vallefaret 14. Se ellers oppslag om brannvern
pa styrets informasjonskanaler.

Hver boenhet utgjer en selvstendig branncelle, dersom man har en dar som oppfyller kravene (se punkt om
inngangsdgr under «Annen informasjon om borettslaget»). Borettslaget har skiftet derer til loft og kjeller for &
opprettholde brannskille. Det er viktig at disse holdes lukket og last av hensyn til brannsikkerheten.

Styret minner om at loftene er tarre og at all bruk av apen ild er forbudt. Dette omfatter ogsa oppbevaring
av brennbare veesker, lasemidler, gass og lignhende. Merk at oppbevaring av gass er underlagt egne regler fra
Brannvesenet.

Brann- og redningsetaten har giennomfgart tilsyn i 2024 og utfert feiing i VF 16, 18,19 og 20 i ar. Det blir ikke
ytterligere feiing. Videre ser styret pa ulike lgsninger relatert til de installerte pipeviftene.

5. Bruk av fellesarealer og lagring av gjenstander:

Borettslaget har fremdeles utfordringer med gjenstander som blir hensatt pa fellesarealene. Dette gjelder ogsa
felles boder, hvor det kun skal oppbevares sykler/ski og barnevogner. Det er viktig at beboere falger dette, slik
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at beboere som har behov for a plassere eks. barnevogn har plass til dette. Dette er viktig for brannvern, da
fellesoppganger skal veere fri for gjenstander. Dette for & oppfylle gjeldende brannvernkrav, da det aldri skal
lagres ting i oppgangene tilfelle brann.

6. Handtering av sgppel

Det er etablert en resirkuleringsordning for avfall for borettslaget. Styret ber alle om & folge reglene for
resirkuleringen og kaste plast, matavfall og restavfall i egne poser. Det er container for glass/metall ved
lyskrysset mot Grenseveien. Avfall skal ikke sta i oppgangene.

6. Brak fra leiligheter

Det har kommet noen henvendelser om brak fra naboer. Dette gjelder seerlig bruk av
vaskemaskin/tarketrommel pa nattetid og oppussing.

Styret oppfordrer beboere sterkt til & folge gjeldende husordensregler og ta hensyn til naboer. Gjeldende
husordensregler er tilgjengelig pa vare nettsider: www.vallefaret.no.
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Til generalforsamlingen i Valle Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Valle Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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VALLE BORETTSLAG
ORG.NR. 950 443 138, KUNDENR. 71

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -11 688 162 8 111 005
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -38 472 605 -13 763 691
Tilbakefgring av avskrivning 16 0 149 999
Fradrag for gjennomfart pakostn. -10 156 625 -3597 310
Tilbakef. gev/tap salg av anl. middel 16 -286 038 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 80 500 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -10 296 886 -2 529 886
Innsk. gremerk. bankkto -14 803 -8 279
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 21273 043 -19 749 166
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 584 883 -11 638 162
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 15488 039 6 290 894
Kortsiktig gjeld -5903 156 -17 979 055
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 584 883 -11 688 161

Vedlegg 2
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VALLE BORETTSLAG

ORG.NR. 950 443 138, KUNDENR. 71

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15265211 12234663 15239000 16492000
Ladeinntekter EL-bil 37 735 45 672 25000 25000
Salg anleggsmidler 331 000 0 0 0
Andre inntekter 3 21 330 46 552 35 000 35 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15655276 12326887 15299 000 16552 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -72 756 -64 578 -70 000 -70 000
Styrehonorar 5 -410 000 -400 000 -410 000 -500 000
Avskrivninger 16 0 -149 999 -350 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -18 125 -17 875 -17 000 -20 000
Andre honorarer -106 000 -57 999 -60 000 0
Forretningsfarerhonorar -271 390 -257 730 -271 000 -285 000
Konsulenthonorar 7 -103 800 -171 801 -40 000 -60 000
Kontingenter -50 800 -50 800 -50 800 -50 800
Drift og vedlikehold 8 -42 535845 -17728099 -72 017865 -40 344 000
Forsikringer -1 005 330 -791 033 -857 500 -1159 000
Kommunale avgifter 9 -2567665 -2148905 -2545000 -2929 000
Energi/fyring -269 056 -262 107 -300 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -1 011 692 -992546 -1100000 -1144000
Andre driftskostnader 10 -2106255 -1630409 -1603000 -2021000
SUM DRIFTSKOSTNADER -50 528 714 -24 723881 -79 692 165 -49 182 800
DRIFTSRESULTAT -34 873439 -12396994 -64 393165 -32 630 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 945 857 214 512 0 0
Finanskostnader 12 -4545023 -1581209 -5003000 -5630000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3599166 -1366 697 -5003000 -5630000
ARSRESULTAT -38472605 -13763 691 -69 396 165 -38 260 800
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -4900550
Udekket tap -38472605 -8863 141
Vedlegg 2 14 av 29 Regnskap 2024.pdf
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VALLE BORETTSLAG
ORG.NR. 950 443 138, KUNDENR. 71

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 49 935876 49935876
Rehabilitering 14 15217736 5061 111
Tomt 1490493 1490493
Leiligheter/lokaler 15 1 1
Andre varige driftsmidler 16 2 3
Miljgbankkonto, agremerket 459 811 390 881
Langsiktige fordringer 286 038 0
SUM ANLEGGSMIDLER 67 389 956 56 878 364
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 295 382 261 681
Andre kortsiktige fordringer 0 22 282
Driftskonto OBOS-banken 1148 111 1 650 986
Sparekonto OBOS-banken 102002 4355946
Innestaende i andre banker 13 942 544 0
SUM OMLGPSMIDLER 15488 039 6 290 894
SUM EIENDELER 82877995 63169 258
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 254 * 100 25400 25400
Udekket tap 17 -47 335746 -8 863 141
SUM EGENKAPITAL -47 310346 -8 837 741
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 122822120 52 619 006
Borettsinnskudd 19 1027700 1027 700
Avsetning bomiljgtiltak 20 435 365 381 238
SUM LANGSIKTIG GJELD 124 285 185 54 027 944
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5872174 17970127
Palgpte renter 30982 8 928
SUM KORTSIKTIG GJELD 5903156 17 979 055
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82877995 63169 258
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Pantstillelse 21 131527 700 131527 700
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.03.2025

Styret i Valle Borettslag

Per Buvik Martin Dale Bergheim Trine Marianne Holm
Nanna Cecilie Saetre Vidar Frydenborg
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93



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13178 170
Internett 547 370
Lokaler 489 000
Trappevask 304 800
Parkeringsleie 257 850
Kabel-tv 207 010
Leietillegg for pabygg 142 804
Strgm motorvarmere 107 666
Garasjeleie 33 876
Kjellerlokale 9 600
Ekstra kjellerbod 4 800
Eiendomsskatt 2 528
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 285 474

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

El-ladeplass -5 863
Parkering -5 400
Kjellerlokale -4 800
Forretningslokale -4 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 265 211
Vedlegg 2 17 av 29 Regnskap 2024.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Automatpenger-vaskeri 21 030
Vaskeriinntekter-manuelt innbetalt 300
SUM ANDRE INNTEKTER 21 330
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -72 756
SUM PERSONALKOSTNADER -72 756

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 410 000.

Honorar til valgkomiteen er pa kr 6 000.

Honorar for komiteen for balkongprosjektet er pa kr 100 000

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 100, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 18 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -8 750
OBOS Prosjekt AS -62 289
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 011
Advokat Heidi Moestue Sannes -12 750
SUM KONSULENTHONORAR -103 800

Vedlegg 2 18 av 29 Regnskap 2024.pdf
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OPAK AS -509 668
Norconsult -121 144
Balco AB -39 871 871
VD Monstasje AS -73 938
Byggaksess Norge AS -104 800
Oslo kommune-Plan- og bygningsetaten -19 016
Piperep AS -1 006 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -41 706 687
Drift/vedlikehold bygninger -250 296
Drift/vedlikehold VVS -90 889
Drift/vedlikehold elektro -43 749
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -266 756
Drift/vedlikehold fellesanlegg -4 875
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -15 263
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -100 688
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -39 873
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -4 770
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -42 535 845

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 537
Vann- og avlgpsavgift -1 875768
Feieavgift -67 456
Renovasjonsavgift -621 903
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 567 665

Vedlegg 2 19 av 29

96

Regnskap 2024.pdf



NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 041
Container -229 206
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 349
Diverse leiekostnader/leasing -131 108
Verktgy og redskaper -956
Driftsmateriell -27 445
Lyspeerer og sikringer -2173
Vaktmestertjenester -978 970
Renhold ved firmaer -466 388
Sngrydding -31 510
Andre fremmede tjenester -116 189
Kontor- og datarekvisita -933
Andre kostnader tillitsvalgte -4 100
Andre kontorkostnader -6 949
Telefon, annet -889
Drivstoff biler, maskiner osv. -7 860
Vedlikehold biler/maskiner osv. -57 059
Bank- og kortgebyr -5138
Velferdskostnader -16 991
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 106 255
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 11 164
Renter av sparekonto i OBOS-banken 56 679
Renter bank 794 158
Kundeutbytte fra Gjensidige 83 856
SUM FINANSINNTEKTER 945 857
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -47 434
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -3 352 481
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 144 680
Renter pé leverandgrgjeld -428
SUM FINANSKOSTNADER -4 545 023

Vedlegg 2
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1952 9 883 500
Oppskrevet 1972 1028 175
Kostpris/bokfart verdi 2007 17 409 540
Tilgang 1992 21 614 661
SUM BYGNINGER 49 935 876

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.130/bnr.91

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
REHABILITERING
OPAK AS 195 071
Norconsult AS 31774
Balco AB 14 931 265
Byggaksess Norge AS 26 200
Oslo kommune-Plan- og bygningsetaten 33 426
SUM REHABILITERING 15 217 736
NOTE: 15
KEBAB-KIOSK
Kigpesum 2018 1 800 000
Avskrevet tidligere -1 799 999

1
SUM LEILIGHETER 1
NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Gressklipper nr. 2

Kostpris 143 406
Avskrevet tidligere -143 405

Traktor m/utstyr

Kostpris 599 314
Avskrevet tidligere -599 313
Avskrevet i ar -1

0
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 241 485
Avskrevet tidligere -241 484

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1

Vedlegg 2 21av 29 Regnskap 2024.pdf
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NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 30.11.2029.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 2,65 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,75 %. Lgpetiden er 2 ar.
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Handelsbanken (Eiendomskreditt BM)

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,65 %. Lgpetiden er 35 ar.
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-50 000 000
6 085129
15692 751

-10 010 000
1 305 865
8704 135

-80 500 000
0
0

-42 322 120

-80 500 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-122 822
120

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i 2014, salg av tjenesteleilighet
Opprinnelig i 1952

-4 600
-1023 100

SUM BORETTSINNSKUDD

-1 027 700

Andelskapital og borettsinnskudd er korrigert etter feilfgring i 2015.

Borettsinnskuddet og andelskapitalen for salget av tjenesteleiligheten var fort
ved salg i 2014 og i 2015. Feilfaringen i 2015 er tilbakefart og andelskapitalen stemmer

med antall andeler og borettsinnskuddet stemmer med det som er tinglyst.

Vedlegg 2 22 av 29 Regnskap 2024.pdf
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NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -435 365
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -435 365
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1027 700
Pantelan 122 822 120
TOTALT 123 849 820

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 49 935 876
Tomt 1490 493
TOTALT 51 426 369

Vedlegg 2 23 av 29 Regnskap 2024.pdf
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Balkongprosjektet — Styret 06.04.2025

Er endelig loset i havn. Styret ser seg forngyd med resultatet.

1. Gjennomfgringen av balkongprosjektet - tidslinjen

MILEPALER

Tilbud Kontraktsignering G Oppstart Overtakelse  Ferdigstillelse
April 2022 31. Okt. 2022 November 2023 Januar 2024 7.Jan. 2025 Varen 2025

> B bssesaisbenanding . Glomomising __ 3

Pr0§Jektet L_Jtarbeldelse o Det arbeides med 4 fa tillatelse til tiltaket. Januar 2024 starter Balco arbeidet i
Rl tllbudsmnbydelse.l 0 Utfordringer med godkjenning av tiltaket gjar at Vallefaret. Balkongene ferdigstilles
Byggherre mottartithud| denne fasen blir lengere enn man hadde regnet desember 2024,
apnl 2022. Det med. Man blir nedt til & gjere endringer for a fa Overtakelsesforretning gjennomferes
g.jennomfmres. tiltaket godkjent. Igangsettingstillatelse, |G, for alle 7. januar 2025. De siste
tilbudsevaluering. blokkene er pa plass november 2023. utomhusarbeidene fullferes varen
Kontrakten undertegnes 2025.

av byggherre 31. okt. 2022.

Vedlegg 3 24 av 29 Valle BRL GF 04 2025 Balkongprosjektet.pdf
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2. Oppsummering av balkong prosjektets gkonomi (kilde OPAK)

Sistredipet 30002005
Al o e adskl. o, e mindine now annet er oongiT.
Koimbrakts sem
kr B4 EETE2S,00 ckskl mva.
kr B0 TOSE3E,25 Indl mva.
Fakturert
Tk o =
koo X Brlop &
Mot 1 b GET2 HI000
Muninto 2 b 2ERG 170,00
Mot 3 kr 1 344 BE0,00
Moo 4 ko 53654 55,00
Monto 5 b A 31347700
Mot & ko 4313477 00
twonto 7 r 4313 477,00
oo & ko 4313 477,00
eoimto S b 4313 477,00
Meninto 10 b 431347700
Mot 11 ko 4313 477,00
Muninto 13 ko 4313 477.00
Sum fakturert pa kr 5725 DELD
Utbedring de dedl 1 r 1080 000,00 | Ustvedring av vannskade | V17 Censtar majearbeider tviren.
| Sum taicturert Sllegiendringer L 100 D000
Indeksregulering
[Porst Eclap Kommeentar
indieesre ubering av o A 55 S 00 | Fakiura er podigent aw OFAK.
‘Sum falcturert kr & 2565 545,00
Sum faicturer [uten prosjeidadmin.) kr 54 121 605,00
wr L d
Post Eclap LS
(DIFAK T S 00,00 l:hmcﬂkmmadCPMIHIJLl];"OES'II.IL‘MI:DI’E}&:I“‘!E\?[E‘E-.
Sum L B25 00000
[Post Eclap
Kortrakt kr B4 BET B35, 00
Tibeppiradras r 1ED 962,00
Indeksrepubering e 4 796 4L, 00
Pr un. fr B34 000,00
S ksl kr 65 852 140,00
Hwva. i 17 463 035,00
Sum bnid. mva. L B7 315 175,00

Oppsetiet inmeholder ki fakturaer for avall som e sendt ret tl bypzheme. OPAK har |kie motta® kopl av disse fakiuraene.

25av 29
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3. Om prosjektets finansiering

Opplysninger om kunde
Nawn, adresse Fodsels-/Organisasjonsnummer
Valle Borettslag 000504 43138

v/OBOS, Postboks 6666 St Olavs plass 0129, OSLO, Norge

@vrige opplysninger om kunde fremgér av kundeerklazring.

Kredittbelep
Belop Belep med bokstaver

Kr. 87.740.000, - ATTISYVMILLIONERSYVHUNDREOGFQRTITUSEN KRONER 00/100

Tilbakebetaling av kreditten

Teminbelap i hele kr 1. forfallsdato

479835 - 30.03.2025

Temminlengde i antall dager Lepetid (Ant. ar og md.) Antall terminer Terminbelop awregnes mot kontonr,
30 dager 354ar 420

| kredittens lepetid skal totalt betales i avdrag, renter og omkostninger, forutsatt uendrede vilkar 201.801.120,00

Rentebetingelser

Nominell rents £1. Renten beregnes Renten kapitaliseres. 1. forfallsdato renter
5.650 %p.a. Etterskuddsvis Ved forfall 30.03.2025

Effektiv rente 1. Beregningen av effekt rente er basert pa kredittoelopet, nominell rente og felgende omkostinger

5.800 %pa  Etablomk: 5.000.- Termin omk.: 90,-

Falgelig er borettslagets samlede banklan per 06.04.2025;

Handelsbhanken
8398 7187738

=41 913 459,00

handelsbanken
8398 72 59534

—-87 667 615,00

Totalt -129 581 074,00

Om renten (Handelsbanken 31.03.2025). Norges bank varsler to
rentekutt i 2025, og to i 2026.

SWAP-renter pa ulike lopetider 10 ars SWAP-rente med start fremi tid
0g endring siste uke (%-poeng) og endring siste uke (%-poeng)
S500%  jepu . 5,00 %
4,00 % g | T | SN | As | ama 4,00% ach il o AN 358%
3,00 % 3,00%
2,00% 2,00%
1,00% 1,00%
0,00 % 0,00%
NIBOR3m  34r 5 &r 7ar 104r 15 &r I dag om 3 4r om 5 ar om 7 &r om 10 ir
Vedlegg 3 26 av 29 Valle BRL GF 04 2025 Balkongprosjektet.pdf
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Vedlikehold/pakostninger (styrets diskresjon)

1. Rerfornying av bunn- og uttreksledninger og overvannsledninger
(helt ngdvendig umiddelbart/prosjektstyrer OBOS prosjekt)

2. Utbedring avinngangspartiene til oppgangene (2025)
(helt ngdvendigi lgpet av 2025/prosjektstyrer BRL selv alt. OPAK)

3. Fjerning av mose pa tak/skifte av vannbord og felles vinduer i tak

(helt ngdvendig /prosjektstyrer OBOS prosjekt)

Nytt calling/ringeanlegg i leiligheter/oppgang

Fasadevask (innen 5 ar)

Oppgradering av velferden (2026)

Pipevifter utover naveerende belegg ved behov

Asfaltering/utbedring av synkehull (2025)

Nye postkasser

10. Energiskonomisering (energikartlegging er under
utarbeidelse og mottas snarlig)

© P NSO A

Dessverre erfarer navaerende styre et visst etterslep av ngdvendige
oppgaver som na er identifisert (ref. punktene ovenfor)

For 2025 har borettslaget god nok gkonomi til 4 giennomfgre de
viktigste vedlikeholdsprosjekter.

Dog vil det kunne medfgre at borettslaget i fremtiden vil matte ta opp
finansiering. Dette vil i sa fall presenteres pa en fremtidig ekstraordinaer
GF eller GF om det skulle veere ngdvendig. Her tenker styret spesielt pa
punkt 10.

Styret 06.04.2025

Vedlegg 4 27 av 29 Valle BRL GF 04 2025 vedlikehold & pékostning.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmetet avholdes 24.04.25
Selskapsnummer: 71 Selskapsnavn: VALLE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

28 av 29
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i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter

for Valle borettslag org nr 950 443 138

Vedtatt pa ordiner generalforsamling den 24.04.2025
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Valle borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo 1 boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 2 % av andelene (5 andeler).

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.
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(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
eén eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(7) Det er tillatt med kortidsutleie i inntil 30 dggn per ar uten styrets samtykke, jf.
lovendring av 01.01.2021. Styret skal ha info fra de som driver kortidsutleie pa lik
linje med de som leier ut i lang tid. Beboer ma si fra nar, hvor lenge og hvem som skal
leie samt informere om husordensreglene.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Egenandelen ved bruk av borettslagets forsikring



(1) Andelshaver som benytter borettslagets bygningsforsikring hefter i sin helhet for
egenandelen uansett skadearsak.

(2) styret kan i spesielle tilfeller vedta annen fordelning.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Andelseier som ved kontrakt har kjgpt deler av borettslagets lofts- eller
kjellerareal og innlemmet dette i sin leilighet barer det hele og fulle ansvar for det
utbygde areal; for eksempel ansvar for feil og mangler og ansvar i forhold til
offentlige myndigheter og andre tredjemenn. Borettslaget skal holdes skadeslgs i
ethvert henseende og er kun ansvarlig for vanlig ytre vedlikehold. De nermere vilkar
fremgar av inngatt kontrakt.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).



6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. Funksjonstiden for de andre medlemmene
er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan

gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 4 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare &én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen

fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

5



Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler

Husordensregler for Valle Borettslag

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 24.04.2025

1. INNLEDNING

Hver enkelt borettseier eller andre som bor i leiligheten er ansvarlig for at bestemmelsene i
husordensreglene blir etterkommet. Reglene inneholder ikke bare plikter, men ogsa
praktiske opplysninger som skal sikre trivsel i borettslaget samt at beboerne tar et felles
ansvar for vart boomrade.

2. VEIER, PLENER OG BEPLANTNINGER

2-1. Disse blir holdt i orden av vaktmesteren, eventuelt ved innsats fra
borettshaverne eller annen leiet hjelp.

2-2. Beboerne ma respektere anleggene og fglge henvisningene fra vaktmester og
valgte tillitsmenn, som skal forsgke a hindre at det blir gjort skade.

2-3. De sma plenene foran blokkene er ikke bruksplener. Planting og beskjeering av
busker og traer ma kun skje i samrad med styret.

2-4. Fotballsparking, ishockey, ballkast og andre leker som kan volde skade pa
personer eller eiendom, er forbudt pa borettslagets omrade.

2-5. Det er forbudt a sykle, kjpre med moped/motorsykkel og & hensette motorkjgretgyet pa

borettslagets plener. Motorkjgretgy ma ikke parkeres slik at de sperrer for andre beboere
eller hindrer utrykningskjgretgy i 8 komme frem til oppgangen.

3. DORER OG SKILT

3-1. Inngangsdgrene til blokkene skal alltid holdes Iast. Uvedkommende ma
ikke gis adgang til borettslagets bygninger.

3-2. Inngangsdgrene til leilighetene ma bare byttes til dgr av en type som er
godkjent av styret.

3-3. Navneskilt pa postkasser og ringetablaer ma fglge borettslagets standard for a
fa et helhetlig utseende i borettslaget. Kontakt styret for retningslinjer angaende
utforming og farge.
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4. KJELLER, OPPLAGSROM OG LOFT

4-1. Fellesrommene i kjellerne skal benyttes til sykler og barnevogner som er jevnlig i
bruk. Det er ikke tillatt a lagre mgbler, annet husgerad, biltilbehgr og lignende pa disse
steder. Utstyr som er gdelagt og ikke i bruk, ma ikke bli stdende i fellesrommene. Slikt vil
bli fjernet for eiers regning etter at varsel er gitt.

4-2. Hensetting av sykler, akebrett, ski, barnevogn o.l. i trapperom, kjellergang
eller loftsgang er ikke tillatt.

4-3. Dgrer til loft og kjeller skal alltid veere |3st. Forlat aldri kjeller eller loft uten a
pase at alt lys er slukket. Lyset i trappeoppgangen skal ikke std pa ungdvendig.

4-4, Lek og ungdig opphold er ikke tillatt i trappeoppganger, loft eller kjeller.
Ekkoeffekten i vare trappeoppganger er stor og ofte til sjenanse for beboerne.

4-5, Motorsykler, mopeder og lignende ma ikke plasseres i kjeller eller oppgang.

4-6. Gang- og fellesomrader tilknyttet boder holdes rene av beboerne.
5. SGPPEL OG RENHOLD

5-1. Husholdningsavfall legges i sgppelcontainerne som er plassert ute pa borettslagets
omrade. Innkastlukene skal lukkes etter bruk. Avfall ma sorteres i henhold til retningslinjene
fra Renholdsetaten. Det er forbudt a kaste brennende saker i containerne. Papp og
papiravfall skal komprimeres/brettes fgr det legges i returdunk. Dersom returdunk for papp
og papir er full, skal stor returkontainer mellom Vallefaret 15 og 17 benyttes.

5-2. Den enkelte beboer oppfordres til & bruke returpunktene for papp/papir
og glass/metall. Avfall og papir skal ikke under noen omstendigheter hensettes
utenfor sgppelpunktene eller i oppgangene.

5-3. St@rre gjenstander ma beboer selv kjgre bort. Det samme gjelder oppussings- og
spesialavfall.

5-4.  Vask og renhold av trapper utfgres av innleid hjelp. Beboere er likevel
forpliktet til ikke a forsgple fellesomradet ungdig.

6. VASKERI OG TORKEPLASS

6-1. For bruk av vaskeriene gjelder de oppslatte retningslinjer. Vasketiden er mandag
til fredag kl. 08.00-20.00, tgrketiden til kl. 22.00, Igrdager fra kl. 10.00-18.00. Vaskeriene
skal ikke brukes pa sgn- og helligdager. Alle som benytter vaskeriene plikter a sette seg
inn i de fastsatte bestemmelser for bruk av maskinene. Retningslinjene for vaskeriene
likestilles med husordensreglene. Skade som oppstar pa grunn av skjgdeslgs behandling
kan bli gjenstand for erstatningsansvar. Enhver feil ved vaskerianlegget rapporteres
gyeblikkelig til vaktmesteren eller styret.

6-2. Torkebaser eller bankestativer skal ikke brukes som lekeplass.



6-3. Tgrkerom pa loftene benyttes til smavask. Terkerommene skal ikke brukes til
lagring av mgbler o.a.

7. LUFTING, MARKISER ETC.

7-1.  Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting eller banking av t@y eller sengeklzer,
likeledes er risting av tgy eller lufting av leiligheten gjennom trappeoppgangene forbudt.

7-2. Trapperomsvinduer og takluker skal veere lukket i regn- og sngvaer.

7-3.  Kjellerne ma luftes godt ut i sommertiden, men om vinteren luftes det bare nar
det er mildt. Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

7-4. Markiser og leskjermer skal vaere like for hele blokken. Nye typer ma godkjennes
av borettslagets styre. Kontakt styret for retningslinjer for farge/megnster.

7-5. De som har flaggstang ma fglge de lovbestemte regler for flagging og vise flaggkultur.

7-6.  Mating av fugler pa bakke og fra vinduer og balkonger er ikke tillatt da dette
trekker rotter og mus til eiendommene.

7-7.  Grilling med kullgrill er ikke tillatt pa balkongene. Dersom man griller ma man bruke
elektrisk- eller gassgrill. Det er ikke tillatt 8 oppbevare gassbeholderen pa loft eller i kjeller.

8. RADIO OG FJERNSYN
8-1. Det er ikke tillatt a gjgre inngrep i borettslagets antennekontakter.

8-2. Private antenner og lignende er ikke tillatt pa utvendig fasade.
9. RO OG ORDEN

9-1. Det skalihovedsak veere roi leiligheter og trappeoppganger mellom klokken 23.00
og 07.00. Musikkundervisning tillates bare etter saerskilt avtale med styret. Av hensyn til
naboer og den begrensede lydisoleringen mellom boenhetene, bes alle om a bruke sunn
fornuft ved bruk av TV, radio, stereoanlegg, hjemmekino ol. Dette innebzerer bl.a. at
balkongdgren skal vaere lukket ved hgy lyd i boligen. Bruk av vaskemaskin i leilighetene
felger tidspunkt for ro i leilighetene.

9-2. Stgyende arbeid i leiligheten (som bl.a. oppussing) skal bare skje mellom 08.00 —
21.00 mandag til fredag, og mellom 10.00 — 18.00 pa Igrdager. Sgndager og helligdager
skal ikke slikt arbeid utfgres. Slikt arbeid skal avtales direkte / varsles skriftlig de bergrte
naboer minst 48 timer f@r arbeidet tar til.

9-3.  Selskap/fest skal i utgangspunktet holdes innen de gjeldende ordensreglene.
Dersom det er forventet at stgy fra et selskap eller fest gar utover grensen for akseptabel
stgy eller den vanlige stilletiden, skal alle naboer i oppgangen varsles om dette og
varigheten av selskapet/festen minst 48 timer fgr festen tar til. Dersom noen av naboene
ber om at festen begrenses i stilletiden, skal dette gnsket etterkommes.

9-4. Boligen skal uansett tid pa dggnet brukes slik at det ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre.

9
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10. HUSDYRHOLD

10-1. Dyrehold er ikke tillatt uten styret forutgaende skriftlige dispensasjon. Dispensasjon kan
bare gis dersom beboeren kan dokumentere gode grunner for dyrehold og at dyreholdet ikke
vil bli til ulempe, eller sjenanse, for gvrige beboere. Alminnelige velferdshensyn er ikke
tilstrekkelig god grunn.

10-2. Sgknad om dyrehold skal vaere skriftlig og sendes til styret fgr eventuell anskaffelse.
Besgk/pass av hund som gar utover 1 uke sammenhengende skal sgkes styret.

10-3. Nye beboere som allerede har husdyr, (dvs. hund eller katt), plikter 8 melde fra
om dette til borettslaget ved kjgp av leilighet, og sgke pa lik linje med vanlige beboere.
Det er ingen automatikk i at sgknad blir innvilget, med bakgrunn i eventuelle
dokumenterte allergikere.

10-4. Ved eventuelt dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

a) Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelser som gjelder @ holde dyr. Hunder skal fgres i band pa
borettslagets omrade.

b) Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
borettslagets eiendom.

c) Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
gregntanlegg og lignende.

d) Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner,
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

10-5. Det er ikke tillatt a lage innretninger slik at dyr fritt kan ga inn og ut av leilighet
eller opp og ned balkonger.

10-6. Dersom reglene for dyrehold ikke etterkommes av beboerne, kan styret kreve
dyret fjernet fra borettslaget, eller at beboer(ne) flytter fra borettslaget.

11. BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER

11-1. Avfgring og dopapir er det eneste som skal i do. Husk alltid & stenge kranene slik
at man unngar vannskade.

11-2. Avstenging av stigekran ma bare foretas etter at naboer som bergres av
stengingen er varslet.

11-3. Ved bruk av egen vaskemaskin vises det til regler for ro og orden.

11-4. Beboere med bad som kun har membran pa gulv, ogsa benevnt minimumslgsning,
kan ikke dusje pa vegg.



12. BRUKSOVERLATING

12-1. Bruksoverlating ma godkjennes av styret, og tillatelse kan bare gis for ett ar om
gangen, og maksimalt i tre ar. Andelseier ma ha bodd i boligen i minst ett ar fgr
bruksoverlating kan tillates. Ingen kan flytte inn fgr godkjenning foreligger. Utleier plikter 3
gjdre leier oppmerksom pa husordensreglene som er en del av bruksoverlatingsavtalen.
Spknad om bruksoverlating sendes gjennom forretningsfgrer.

Det er tillatt med kortidsutleie i inntil 30 dggn per ar uten styrets samtykke, jf. lovendring
av 01.01.2021. Styret skal ha info fra de som driver kortidsutleie pa lik linje med de som
leier ut i lang tid. Beboer ma si fra nar, hvor lenge og hvem som skal leie samt informere
om husordensreglene.

13. PARKERING

13-1. Det er forbudt a parkere pa innkjgrselsveiene til blokkene i borettslaget. Innkjgring
er kun tillatt for ngdvendig av- og palessing (transport av tunge gjenstander, ufgre,
spedbarn etc.). Hensetting av bil i mer enn 20 minutter er under enhver omstendighet
forbudt uten dispensasjon fra styret.

13-2. Parkering av biler skal kun skje pa faste plasser som leies ut av borettslaget. Slike
plasser kan leies ved henvendelse til styret. Det opereres med venteliste. Fremleie av
disse plassene er ikke lov. Ved salg eller fremleie av bolig plikter eier & si opp sin
parkeringsplass. Det er ikke lov a la parkeringsplassen fglge boligen ved salg. Bilvask og
st@rre reparasjonsarbeider pa biler ma ikke utfgres pa parkeringsplassene. Olje- og
bensinsgl ma ikke forekomme.

13-3. Avskiltede biler ma ikke hensettes pa borettslagets biloppstillingsplasser.

13-4. Styret, eller de styret/generalforsamlingen gir tillatelse, kan fa biler som er ulovlig
parkert borttauet, eller iverksette andre preventive tiltak som er tillatt etter norsk lov.

13-5. Pa grunn av brannfare er det forbud mot a lade bil fra leiligheter eller balkonger.

14. BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER

14-1. Bygningsmessige endringer ma ikke foretas uten godkjenning av styret. Med
bygningsmessige endringer regnes oppsetting av markiser, skifte av dgr eller
vinduer, rivning/flytting av innvendige vegger m.m.

14-2. Tilkobling av utstyr til pipelgp, eller endring av pipelgp i leilighetene skal sgkes styret

med bakgrunn i opprettholdelse av godkjent status etter piperehabiliteringsprosjektet 2013.

15. VENTILASJON

15-1. Valle borettslag har naturlig oppdriftsanlegg i alle leilighetene og hver beboer ma
pase fglgende for 3 unnga vond lukt og potensielt rgyknedslag som fglge av undertrykk:

15-2. Avtrekksventiler pa kjgkken og bad skal veere apne aret rundt.
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15-3. Tilluftsventiler i yttervegg og spalteventiler skal vaere dpne aret rundt, men
kan reguleres etter utetemperaturen.

15-4. Kjpkkenhetter og baderomsvifter skal aldri vaere tilkoblet avtrekkssystemet.

15-5. Luftespalte (som regel i terskel under dgr) som sikrer luftforflytning i leiligheten
ma ikke tettes eller fjernes. Dette er saerlig viktig for baderomsdgren. Dersom luftspalte
mangler, b@r dgren sta pa glgtt.

15-6. Alle ventiler, (tilluft og avtrekk), ma rengjgres med jevne mellomrom. Dette
kan utfgres med stgvsuger, bgrster, sapevann og klut.

15-7. Ved oppfyring i vedovn/peis ma det tilfgres mer luft enn vanlig for a oppna
korrekt funksjon. Vindu/verandadgr bgr apnes ved oppfyring og kan stenges igjen nar
det brenner godt.

16. BRANN

16-1. Primaer remningsvei er trapperom, sekundeer er balkongene. Beboer plikter a
sette seg inn i branninstruksen som befinner seg i hver oppgang.

16-2. Gjor deg kjent med hvordan brannslukker skal brukes og kontroller denne hvert
kvartal. Kontakt styret ved feil eller spgrsmal. Test rgykvarsler en gang i maneden, sgrg
for a skifte batteri.

16-3. Lagring av brennbart materiale i remningsvei (trapperom) skal ikke forekomme.
Rgmningsveiene skal til enhver tid veere fri for hinder og brennbare materialer, dette
for a sikre beboere en rask og sikker remning. Det presiseres at dette ogsa gjelder
barnevogner, sgppelposer, skotgy, planter med mer. Dgrmatten unntas fra regelen.

16-4. Dgrer til fellesareal skal holdes lukket og |ast for a forhindre spredning av brann.
Ikke slipp inn uvedkomne.

16-5. lkke benytt balkong/veranda som lagringsplass, da dette er en av remningsveiene.

16-6. Det er totalforbud mot rgyking i kjeller, trappeoppgang, pa loft, vaskeriene
og velferden. Bruk av apen flamme er ikke tillatt i kjeller eller pa loft.

16-7. Det er forbudt a benytte eller lagre ildsfarlige, flyktige og illeluktende vaesker i
kanner eller pa maskiner i kjeller eller pa loft.

17. VAKTMESTER

17-1. Vaktmesteren skal fglge sin instruks, og skal om ngdvendig melde forssmmelser
eller brudd pa husordensreglene til styret.

17-2. Vaktmesteren ma ikke forstyrres ungdvendig utenfor arbeidstiden. Dersom du gnsker
kontakt, gi skriftlig beskjed ved hjelp av e-post eller i postkassen til styret/vaktmester.



18. STYRET

18-1. Alle saker som gnskes behandlet ma sendes skriftlig per e-post eller brev
til borettslagets styre.

18-2. Meldinger fra styret til borettshaverne, ved rundskriv eller ved oppslag, skal gjelde
pa samme vis som husordensreglene.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Valle borettslag-532-536-540-544-548

Antall registrerte 5
enheter

Postnummer 0663
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 130
Bruksnummer 91
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81326851

Merkenummer Energiattest-2025-198211
Dato 09.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0018/26

Adresse: \Vallefaret 22, 0663 OSLO, gnr. 130, bnr. 91,
andelsnr. 2411 Valle Borettslag med orgnr.
950443138 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 18.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






