Borgundfjordvegen 87 notar

FURMYR

Prisantydning Kr. 2 150 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 50/56 kvm NOTAR.NO
Megler Audun Sjgholt TIf 906 03 774






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Borgundfjordvegen 87
6017 ALESUND
Kr 2150 000,-
Kr 185 546,-

Kr 9 990,-

Kr 2 345 536,-
Kr 3 693,-
50/56 m?
Andel
Leilighet

1977

1

2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Borgundfjordvegen 87

2-roms andelsleilighet | Nydelig fjordutsikt |
Populaert borettslag | Sydvendt overbygget
balkong | Heis | Garasje

2-roms leilighet i populeert og veldrevet borettslag i Furmyra like sydvest for
Moa i Alesund kommune. Leiligheten ligger i 2. etasje og har en Iuftig og
fantastisk utsikt mot Borgundfjorden og Sunnmersalpene. Sydvendt
overbygget balkong med utgang fra stua. Leiligheten inneholder entre,
bad, stue og soverom. | tillegg en bod i kjeller. Det er heis i bygget og det
tilhegrer parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg. Heisen kan en ta fra
garasjanlegget helt opp til leiligheten. Lyst og pent bad som ble oppusset
en gang pd 2000-tallet. Kjokkenet er originalt og det vil generelt veere
naturlig med oppgraderinger. Vaktmester sgrger for gressklipping og
snerydding av fellesomrddene, samt trappevask. Gangavstand til
barneskole, sykehus, busstopp og Moa med alle fasiliteter.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Borgundfjordvegen, gst for Alesund sentrum, i et etablert omréde med eneboliger,
boligblokker og noe neeringsvirksomhet i neeromrédet. Boligen har god tilkomst og ligger fint til i terrenget med
gode sol- og utsiktsforhold. Det er kort vei til turterreng og handelssentrum pd Moa. Offentlig transport er lett
tilgjengelig, med bussholdeplass i umiddelbar naerhet. | naeromrédet finnes dagligvarebutikker, samt flere
barnehager og skoler, blant annet Asestranda barnehage og Ase skole.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Borgundfjordvegen 87, 6017 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0206/26

SELGER

Nelly Jorunn Marie Larsen
Oddmund Asbjgrn Halsen
Aase Nancy Slagnes
Selmar Halsen

MATRIKKEL
Gardsnummer 51, bruksnummer 336, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 22 i Furmyr 4 Borettslaget AL med orgnr.: 955098110 i Alesund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 22.549 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten i borettslaget er opparbeidet med asfaltert adkomst/parkeringshus, stepte platter, plener og uteareal pé&
park.hus taket. Parkering i aviést underetg med leddport, portdpner. Arealet p& tomten gjelder for hele
borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 07.09.2026. utfert av Takstmann Halvard Godg AS.

BYGGEAR
1977

BYGGEMATE

Blokka er oppfert i murkonstruksjoner med platekledde og malte fasader. Etasjeskilleren og de baerende
konstruksjonene er av betong. Vinduer er utfert med plast/vinylkarmer og isolerglass, og vinduer mot sar er
skiftet i ca. 1995 samt fastkarmvindu i stue fra 2016. Leiligheten har brann- og lydklassifisert entréder og PVC
balkongder med 2-lags isolerglass, og balkongdaeren er fra 2021. Verandaen er i murkonstruksjon med vinyl/
plastdekke og avrenning til sluk, og den er takoverbygget. Rekkverket pd verandaen er i murkonstruksjon. Blokka
har aluminiums hovedytterder med glass til blokka, stgpte trapper/repo og heis i bygget.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Avvik: Det er registrert noe slitasje p& maling/ puss pd rekkverk. Rekkverket pé& balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav.

- Innvendig > Overflater - gulv
Avvik: Det er en del riper og merker i gulvet pd kjokkenet.

- Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik: Det er méilt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

- Innvendig > Innvendige derer
Avvik: Det er registrert en del slitasje pd& overflater pd innvendige derer.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

- Vé&trom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd
befaringstidspunktet.

- Vé&trom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pdvist riss/avskallinger pd servant eller lignende utstyr.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, mé luft bdde trekkes ut (avtrekk)

og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, fér ikke luften sirkulert skikkelig.

- Kjgkken > 2. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Awvik: Kjgkkeninnredningen er fra byggedr og fremstér med noe bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
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Avvik: Det er pdvist at vannrgrene Pex rgrene er merket med tus;.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger kobber
Avvik: Kobberrer med loddede, klemte eller andre type skjoter eldre enn 33 d&r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Varmtvannstank/berederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger
Avvik: Det er skade pd og lgse tapeter p& soverommet.

- V&trom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: Det er pdvist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

Det er pévist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pé sluk. Ved
kontroll av sluken er det tydelig at det ikke er registrert klemring eller membran. Sluken er fra byggedr. Det er ikke
montert beskyttelse rundt rergjennomfering for vaskemaskin.

Péstrykningsmembran/smerememibran pé vegg er eldre enn 15 dr og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Péstrykningsmembran/smerememibran pé gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning (i
forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet)

- Kjgkken > 2. Etasje > Kjokken > Avtrekk
Avvik: Det er manglende eller defekt avtrekk.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i felles gangen. Sikringsskapet er oppgradert i senere &r med automatsikringer. Det er
elektriske opplegget i leiligheten er med forskjellig alder. Det legges til grunn at en del av opplegget er fra
byggedr.

Avvik: Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget. Det er behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklseringen skal foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

- Det er ikke kjent ndr badet ble etablert, men dette er fornyet p& 2000 tallet. Vannledningene er av plast
(rer-i-rer) for badet er lagt opp i forbindelse med fornyingen av badet.
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- Sikringsskapet er oppgradert i senere &r med automatsikringer.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2025:

- Oppussing av heishus pé vesttaket for & stoppe lekkasje.

- Flytting av rekkverk og beslag i oppgang 85, 87 og 95 (2. etasje) grunnet feilkonstruksjon av svalgangene.
- Apning av vegger i 1etasje i oppgang 85, 87 og 95 for fuktsjekk, utbedring og etterisolering (samme
feilkonstruksjon).

- Vasking av fasade, pussing av beslag, heisderer m.m (skjer for 17 mai)

- Ny varmtvannstank pé vaskeplassen

- Ny garasjeport i vestblokka

- Asfaltering av edelagt asfalt

- Ny utebenk utenfor mgterommet

- 2 fellesladere til elbil i garasjene

- Tv/skjerm pd& materommet

2021
- Balkongderen er fra 2021.

2016:
- fastkarmvindu i stue fra 2016.

1995:
- Vinduer mot segr skiftet i ca 1995

- Heis tilbygg 2014-16 med fradrag av tilskudd fra Husbank og Nevrohjemmet

REGULERINGS- OG AREALPLANER

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i omréde regulert til Blokkbebyggelse og gate med fortau i henhold til reguleringsplan for se -
Furmyr , vedtatt den 31.12.1970.

KOMMUNEDELPLAN
I henhold til Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028, vedtatt 09.03.2017, sé ligger
eiendommen i et omrdde avsatt til boligbebyggelse - nédveaerende.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Varmekabler pd& bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasjekjeller. Godt med gjesteparkering pé borettslaget sin tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
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ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angdende 2 boligblokker p& gnr 37, bnr 336 datert 13.09.1977.

Det foreligger ferdigattest angdende fasadeendring datert 18.02.2008.
Det foreligger ferdigattest angdende svalganger og heistérn datert 25.11.2015.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar fra takstmann:

Det er foretatt mindre endringer i planiasningen sammenlignet med opprinnelige tegninger. Tidligere vaskerom og
kott er omdisponert og samlet til bad/vaskerom. Arealet der badet opprinnelig var plassert, er innlemmet i og
benyttes som utvidelse av kjokkenet. Det er ukjent n& endringene er utfert.

Dette er bruksendringer som i utgangspunktet krever sgknad. For & forseke & f& godkjent endringene maé
kommunen kontaktes for avklaring. Endringene kan medfere at det at det utarbeides bruksendringsseknad til
kommunen.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdéle radon. Leietaker kan kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
BRA-i 50 kvm: Entré, stue, kjokken, bad/vaskerom og soverom

Bod:
BRA-e 6 kvm: Bod.

Til leiligheten medfelger to hyller for lagring i fellesbod i 2. etasjen.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 07.09.2026,
utfert av Takstmann Halvard Godg AS.

STANDARD

Kjokken 2. etasje:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er oppvaskkum av stél og komfyr.
Kjokkenet har kjekkenventilator med avtrekk ut.
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Bad 2. etasje:

Badet har fliser pd& gulv og vegger, samt malt innvendig tak. Det er gulvvarme fra varmekabler. Rommet er utstyrt
med baderomsinnredning med servant, dusj med dusjvegger og wc. Det er opplegg for vaskemaskin p& rommet.
Avtrekk skjer via felles mekanisk sentralavtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: parkett, vinylbelegg og fliser pé badet.
Vegger: malte strier/tapet og tapet pd soverommet.
Himling: hvite flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannledningene til badet er av plast (rer-i-rer) og er lagt opp i forbindelse med fornying av
badet.

| resten av leiligheten er det observert vannrer av kobber. Stoppekran er registrert i oppvaskbenken.

- Avlgpsrer: Det er observert avigpsrer av plast i leiligheten. Det kan veere innslag av rgr i andre materialer.
Reropplegget er fra byggedr.

- Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilering i form av veggventiler, spalteventiler i vindu og dpningsvinduer.
Det er mekanisk avtrekk fra kjgkkenventilator.

- Varmtvannstank: Det er en varmtvannstank innebygget i hjgrneskapet i kjigkkeninnredningen. Sterrelse og alder
er ikke kjent.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er plassert i fellesgangen og er oppgradert med automatsikringer. Det elektriske
opplegget i leiligheten er av forskjellig alder.

HVITEVARER

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 50 m?
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BRA - e: 6 m?
BRA totalt: 56 m?
TBA: 8 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-i: 50 m? Entré, stue, kjgkken, bad/vaskerom og soverom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
8 m? Balkong

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
Underetasje

BRA-e: 6 m? Bod

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 150 000,-

VERDITAKST
Kr 2 150 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 693,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter, eiendomsskatt, forsikring pd bygg (ikke innbo), forretningsfererhonorar, revisjonshonorar, drift
og vedlikehold, energi/fyring pd fellesareal, tv/internett og andre driftskostnader.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 533 684,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 2134 734,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 150 000,- (Prisantydning)
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kr. 185 546,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 335 546~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 345 536,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

1976/3040-1/58 03.06.1976 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 51
BNR: 287

1977/990020-1/58 21.06.1977 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
Gnr 51bnr 337
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1977/6631-2/58 10.11.1977 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 9/10

SNR: 2

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 1/10

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER

2020/1015439-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Tidligere:
KNR: 1504 GNR: 51 BNR: 336

2024/895039-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 51 BNR: 336

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Andel:
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
15.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring Nuf

POLISENUMMER
1120029

OM BORETTSLAGET

Borettslaget bestér av 109 andelsleiligheter. Borettslaget Furmyr IV AL er registrert i Foretaksregisteret i
Brenneysund med organisasjonsnummer 955098110, og ligger i ALESUND kommune. G&rdsnummer 51,
bruksnummer 336.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som stdr i sammmenheng med dette.

Borettslaget Furmyr IV AL har ingen ansatte.

VIBBO
Eier kan finne informasjon om boligselskapet og sitt boforhold ved & logge seg inn pd Vibbo.no. Her finner man
oversikt over egen bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

FORKIOPSRETT
NB! Dette er et frittst&iende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Borettslagets vedtekter
sier folgende om forkjopsrett.

Forkjgpsretten

3-1Hovedregel for forkjopsrett

1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som

livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste érene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen overferes pd skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmediem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd fér anledning til & gjere forkjopsretten
gjeldende og pd deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
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borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjopsrett gjeldende.

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre mé&neder, for meldingen om at andelen har skiftet ejer.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fé& overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilherer flere.

4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pd annen egnet maéte.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 185 546,- pr. 27.08.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenummer: 14636705, Husbanken
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.
Rentesats: 4,03% pa.

Saldo: kr 26886252,00

Andel av saldo: kr 161664,07

( siste termin 01-05-2046 )
Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 15162323463, Dnb Bank ASA
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.
Rentesats: 5,10% pa.

Saldo: kr 3986203,16

Andel av saldo: kr 23882,30

( siste termin 01-06-2056 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 23 721~ pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Budsjettert regnskap for 2026: overskudd kr 1320 954.
Arsresultat for 2025: overskudd kr 1046 081.

Vedtatte kostnadsekninger:
- Felleskostnadene gkes med 7 % fra 01.01.26 for & bygge kapital til fremtidige prosjekter og dekke forventet
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okning i kommunale avgifter og forsikring.
Arsmete 15.05 2026:

6. Laneopptak til tak
Styret planlegger et I&neopptak opptil kr 7 millioner for omtekking av taket.

Kortfattet informasjon til generalforsamling - planlagt arbeid

Det planlegges omtekking av takene med tilhgrende arbeider (beslag etc) for & sikre en god og komplett Igsning.
Alle ngdvendige arbeider og tilpasninger inngdr i leveransen er medregnet og skal utferes som en samlet
leveranse. Det er lagt til grunn snarlig oppstart, med planlagt komplett gjennomfering og ferdigstillelse i lgpet av
2026. Kostnader innenfor det anleggsbudsjettet som er lagt til grunn.

Styret far fullmakt til I&neopptak opptil 7 millioner kroner med pante prioritet foran borettsinnskuddene for
omtekking av tak.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSFORER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett. Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for ytterligere informasjon knyttet til forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner talar for det, og dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
beboerne.

Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholdserklsering.

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i bdnd innenfor borettslagets omréde.

- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret mdtte etterlate p& eiendommen.

- Dyr mé& holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

- Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte péfere person eller eiendom, f.
eks. oppskraping av derer og karmer, skade pd blomster, planter, grentanlegg m.v.

- Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brék etc. eller pd
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annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnds. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

Utdrag fra borettslagets husordensregler:

RO

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pé& en urimelig eller unedvendig mdte veere til skade eller
ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom k. 23:00-07:00, alle dager. Det skal veere alminnelig ro hele dager pd sendager
og helligdager. Ved sterre private arrangementer ber naboer varsles i god tid, og vinduer og derer skal holdes
lukket under arrangementet.

Beboerne skal pdse at fellesderer/ytterderer er I&st til enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay mé skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene,
fortrinnsvis mellom kl. 08:00-20:00 p& hverdager og kl. 1:00-18:00 pd lerdager. P& sendager og helligdager skal
steyende arbeider unngds.

Dersom det skal utferes arbeid pd leiligheten som skaper stgy og dersom vann og/eller strem md stenges, skall
dette informeres om til alle beboerne i god tid.

Lek og stey i trappegangen skal unngds.

ORDEN | FELLESMRADE

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i
inngangsparti, trapperom, ganger, lekeomréder eller andre fellesareal. Private
gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det md utvises forsiktighet ndr innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun péferer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene
og alle mé& medvirke til at omrédet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.
Det er ikke tillatt med reyking innenders i fellesarealene.

Risting og lufting av tey eller tepper over balkongrekkverk eller vindu er ikke tillatt.
P& balkongen mé tey henges slik at det ikke er til sienanse for naboene.

AVFALLSHANDTERING

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, annet fellesareal og sgppeldeponi er ikke
tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning i borettslagets dunker. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall. Kartong og papir mé brettes sammen og legges i egen papirbeholder.
Glass og metallemballasje skal legges i egen avfallsdunk. Hageavfall, store gjenstander og byggavfall skal leveres
til kormmunens gjenbruksstasjoner. Kort til Bingsa kan fés ved henvendelse til styreleder og skal leveres tilbake
sammen med kvittering etter bruk.

Det er forbudt & kaste ting i toalettet som kan fordrsake tett avigp, som for eksempel ribbefett.

Det md ikke settes avfall utenfor seppelcontainerne. Det mé heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller
utenfor egen inngangsder.

ARBEIDER SOM KREVER AUTORISERT PERSONELL

Arbeider pd bad, vaskerom og kjokken, som inkluderer reropplegg, mé kun utferes av autoriserte firmaer pga.
fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utferes av autoriserte firmaer.

FASADEENDRINGER
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Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og derer (p&
eller ut til fellesareal), utvendige lamper pd balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av
markiser, film/foliering pd innglasset balkong, parabol, varmepumpe, endring av utvendige farger etc., kan bare
giennomfeares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet dersom
arbeidene kan medfere en seerlig risiko for skade eller kan innebasre en urimelig belastning av fellesarealene.

BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Hver enkelt eier plikter & pdse at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannsiange og en eller flere
reykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rdr over. Det bor veere reykvarsler pd alle soverom. Eier er ansvarlig for
at det utferes funksjonskontroll p& egne reykvarslere minst en gang pr. ar.

BRUK AV GRILL

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pd balkong/terrasse. Gassbeholdere md oppbevares
forskriftsmessig.

Ved grilling md det tas seerskilt hensyn til naboene.

Utdrag fra borettslagets vedtekter:

SAMEIE | ANDEL

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-

OVERF@RING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mé melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mad ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
(@) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd& eiendommen som er ngdvendige p& grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er il
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vedilikeholdes slik at lekkasjer unngds.
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(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som 4
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

BRUKSOVERLATING

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

FELLESKOSTNADER OG PANTSIKKERHET

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mdneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
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forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

BORETTSLAGETS PANTESIKKERHET

For krav pé& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

TILGIENGELIGE DOKUMENTER

Overnevnte er kun et utdrag fra sameiets vedtekter, husordensregler og annen informasjon om sameiet.
Komplette vedtekter, husordensregler samt annen informasjon om borettslaget felger vedlagt i salgsoppgaven.
Vi oppfordrer alle interessenter om & foreta en grundig gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

- (1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,

rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger

med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V& trom mé brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

- (2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige daerer med karmer.

- (3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

- (4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

- (5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pdéfert ved innbrudd og uveer.

- (6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i
forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjeperforsikring
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- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.
- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: audun@notar.no

Mobil: 906 03 774

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

BORGUNDFJORDVEGEN 87
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For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mad foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart
- Kommuneplankart
- Byggetegninger
- Ferdigattest

- Vedtekter

- Husordensregler
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle

som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

BORGUNDFJORDVEGEN 87
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For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
@ Borgundfjordvegen 87, 6017 ALESUND
(U ALESUND kommune

# gnr. 51, bnr. 336 MarkEdSVErdi
# Andelsnummer 22 2 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 50 m?

-

BT

T oy e o /1 s oy X

Befaringsdato: 07.09.2026 Rapportdato: 15.09.2026 Oppdragsnr.: 18978-1831 Eiendomsverdi ref nr: RT8628

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

T g mgretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

Halvard Godg
Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I gmaretokst

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18978-1831 Befaringsdato: 07.09.2026
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Borgundfjordvegen 87, 6017 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 51 - Bnr 336 Adalsvegen 41 A I
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Borgundfjordvegen 87, 6017 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS
Gnr 51 - Bnr 336 Adalsvegen 41
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Boligblokk pa 5 etasjer pluss underetasje med garasjeanlegg,
boder, etc. Borettslaget bestar av 2 boligblokker med 96
leiligheter. Det er ogsa en seksjon i bygget tilhgrende:
Nevrohjemmet | Alesund Stiftelsen. Parkering i avlast underetg
med leddport, portapner etc - ikke avmerkede plasser.
Eiendommen er registrert tatt i bruk 13.09.1977. Registrert
igangsetting av bygging 27.06.1975.

Leiligheten er beliggende i 2. etasje. Selve leiligheten fremstar
som et oppussing/ renoveringsobjekt innvendig. Dette med
unntak av badet.

Leilighet - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Blokka er oppfgrt i murkonstruksjoner. Platekledde og malt fasade.
Stgpt etasjeskille. Alle vinduer med plast/vinylkarmer og isolerglass.
Vinduer mot sgr skiftet i ca 1995 samt fastkarmvindu i

stue fra 2016.

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og PVC balkongdgr med 2-
lags isolerglass.
Balkongdgren er fra 2021.

Forhold med ytterdgrer og ytterdgrenes tilstand vil normalt sett
vaere et anliggende for borettslaget.

Veranda pa ca 8 kvm, murkonstruksjon med vinyl/plastdekke.
Avrenning til sluk. Veranda er takoverbygget. Rekkverk i
murkonstruksjon. Rekkverkshgyde pa 91 cm.

Aluminiums hovedytterdgr med glass til blokka. Stgpte
trapper/repo. Heis i bygget.

INNVENDIG G til side

Pa gulv overflater er det parkett, vinylbelegg og fliser pa badet.

Det er belegg fra byggearet pa soverommet. Ellers overflater med
forskjellig alder.

Det er malte strier/ tapet og det er tapet pa soverommet. Himlinger
med hvite flater.

Det er forskjellig alder pa overflater. Tapetene pa soverommet er fra
byggear.

Etasjeskilleren og de baerende konstruksjonene er av betong.

Det er innerdgrer som finerte dgrer fra byggear.

VATROM G til side

Bad/ wc/ vaskerom med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusj med
dusjvegger og wc. Det er opplegg for vaskemaskin pa rommet.

Det er ikke kjent nar badet ble etablert, men dette er fornyet pa
2000 tallet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggear med glatte fronter og benkeplate i

Oppdragsnr.: 18978-1831
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laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter komfyr og oppvaskkum
av stal.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det er paregnelig med oppgraderinger og fornyinger ved
kjpkkeninnredningen. Ventilator er defekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) for badet er lagt opp i
forbindelse med fornyingen av badet.

Roropplegget er besiktiget i rgkskap.

Vannrgr i resten av leiligheten observert rgropplegg av kobberrgr pa
observerte steder. Stoppekran er observert/ registrert i
oppvaskbenken.

Det er observert avlgpsrgr av plast i leiligheten. Det kan vaere
innslag av rgr i ander materialer.

Rgropplegget er fra byggear.

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk
avtrekk fra kjgkkenventilator og naturlig avtrekk fra badet.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.
Det er en varmtvannstank innebygget i hjgrneskapet i
kjpkkeninnredningen. Det er ikke kjent stgrrelse eller alder. Men
utfra foto legges det til grunn at tanken er fra byggear.

Sikringsskap er plassert i felles gangen. Sikringsskapet er oppgradert
i senere ar med automatsikringer.

Det er elektriske opplegget i leiligheten er med forskjellig alder. Det
legges til grunn at en del av opplegget er fra byggear.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 56 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 50 m?

Totalpris 2 300 000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 400 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er foretatt mindre endringer i planlgsningen
sammenlignet med opprinnelige tegninger. Tidligere
vaskerom og kott er omdisponert og samlet til bad/vaskerom.
Arealet der badet opprinnelig var plassert, er innlemmet i og
benyttes som utvidelse av kjgkkenet. Det er ukjent na
endringene er utfgrt.

Dette er bruksendringer som i utgangspunktet krever sgknad.
For a forsgke a fa godkjent endringene ma kommunen
kontaktes for avklaring. Endringene kan medfgre at det at det
utarbeides bruksendringssgknad til kommunen.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18978-1831 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
12

Leilighet:
Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
10 rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
8 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- 6 rapporten.

4 Leilighet
2 (! B<EN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © nnvendig > Overflater - vegger og himlinger Gaftilside
0
B 760:Ingen awik © Kjokken > 2. Etasje > Kjskken > Avtrekk Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside
membran og sluk

L' Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side

altaner
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
1.5
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gaftil side
1 " .
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
0.5 P Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Saltilside
_ kobber
s
[=4
o < i
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannshereder/tank ~ Gétilside
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Kigkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 innredning
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
. . e
% Tiltak over kr 500 000 o Vatrom > 2. Etasje > Bﬂad/vaskerom > f1sl
Dokumentasjon for vatrom
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. P
@ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv Gitilside
o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Géltilside
og innredning
@ vstrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon il si
Oppdragsnr.: 18978-1831 Befaringsdato:  07.09.2026 Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er mangler ved boligens remningsvei(er). Det er
mer enn 5. meter til terreng fra balkong. Utover dette
har leiligheten en rgmningsvei.
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1977 Ambita.no
Anvendelse

Leilighet.

Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer mot sgr skiftet i ca 1995 samt fastkarmvindu i
stue fra 2016.

Forhold med vinduer og vinduenes tilstand vil normalt sett veere et
anliggende for borettslaget.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og PVC balkongdgr med 2-lags
isolerglass.
Balkongdgren er fra 2021.

Forhold med ytterdgrer og ytterdgrenes tilstand vil normalt sett veere et
anliggende for borettslaget.

m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Veranda pa ca 8 kvm, murkonstruksjon med vinyl/plastdekke. Avrenning
til sluk. Veranda er takoverbygget. Rekkverk i murkonstruksjon.
Rekkverkshgyde pa ca. 91 cm.

Vurdering av awvik:
* Det er registrert noe slitasje pa maling/ puss pa rekkverk.

Oppdragsnr.: 18978-1831

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Oppgraderinger med vedlikehold er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Pa gulv overflater er det parkett, vinylbelegg og fliser pa badet.
Det er belegg fra byggearet pa soverommet. Ellers overflater med
forskjellig alder.

Vurdering av avvik:
* Det er en del riper og merker i gulvet pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det vil veere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Det er malte strier/ tapet og det er tapet pa soverommet. Himlinger
med hvite flater.

Det er forskjellig alder pa overflater. Tapetene pa soverommet er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er skade pa og Igse tapeter pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger og fornyinger av
overflater i himlinger og pa vegger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L' Lirh)  Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskilleren og de baerende konstruksjonene er av betong.

Det er foretatt kontrolimalinger av planet/ hellinger i boligen. Dette er
utfgrt med selvnivellerende planlaser.

Malinger viser

Gjennom stuegulvet er det malt ca. 15 mm. og det er malt ca. 10 mm pa
to meter.

P& soverommet er det malt ca. 18 mm gjennom rommet og ca. 14 mm
pa en lengde pa to meter.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert

under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
veere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
* Ved oppussing av leiligheten, vil flyt avretting vaere en god Igsning.

Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 9 av 22
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Radon

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er innerdgrer som finerte dgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er paregnelig med vedlikehold oppgradering og noe fornying ved
innvendige dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/ wc/ vaskerom med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusj med
dusjvegger og wc. Det er opplegg for vaskemaskin pa rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av awvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Det er flis pa vegger og malt innvendig tak.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Oppdragsnr.: 18978-1831
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Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk
fra byggear, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er ca. 15 mm.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

* Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Ved kontroll av sluken er det
tydelig at det ikke er registrert klemring eller membran. Sluken er fra
byggear. Det er ikke montert beskyttelse rundt rgrgjennomfgring for
vaskemaskin.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 &r og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.
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 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk gir hgy risiko for
lekkasje i et kritisk punkt. Dette kan fgre til fuktinntrengning i
konstruksjonen og utvikling av skjulte fuktskader, mugg og rate.

e Det bgr etableres korrekt tilkobling mellom membran og sluk med
klemring for a sikre tett overgang og redusere risiko for vannlekkasje til
underliggende konstruksjoner.

Det anbefales & montere beskyttelse rundt rgrgjennomfgring for
vaskemaskin for a hindre fuktskader ved eventuell lekkasje.

Konsekvensen av dagens Igsning er gkt fare for vanninntrenging og
fuktskader, samt redusert levetid pa vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

¢ Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

.

Bildet viser sluk fra byggear uten klemring/ mansjett.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusj med
dusjvegger og wc. Det er opplegg for vaskemaskin pa rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pa utviklingen av rissene. Dersom de
forverres eller gir praktiske problemer, bgr utbedring eller utskifting
vurderes.

Oppdragsnr.: 18978-1831
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk via felles mekanisk sentralavtrekk.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i gangen, pa baksiden av badet. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

En gjgr oppmerksom pa at hulltaking er utfgrt i omrade med lite
fuktbelastning. Det er ikke mulig & utfgre hulltaking mot vatsoner da
disse grenser til kjpkkeninnredning og til vegg mot nabo.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIJBKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkkeninnredning fra byggear med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter komfyr og oppvaskkum av
stal.

Vurdering av awvik:

e Kjpkkeninnredningen er fra byggear og fremstar med noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det vil veere paregnelig med fornyinger ved kjgkkeninnredningen.

2. ETASJE > KIGKKEN

U RCED  Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende eller defekt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
 Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) for badet er lagt opp i forbindelse
med fornyingen av badet.

Roropplegget er besiktiget i rokskap.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at vannrgrene Pex rgrene er merket med tus;j.

Konsekvens/tiltak

¢ Vannrgrene bgr merkes med varig og tydelig merking i henhold til
gjeldende forskrifter.

Merkingen med tusj kan bli utydelig over tid, noe som kan fgre til
forveksling av rgr og gkt risiko for feil ved fremtidig vedlikehold eller
reparasjoner. Slik merking med tusj kan medfgre svekkelse av
rgrmaterialet og er vurdert som et avvik jmf NS 3600 Jmf.

(28 Innvendige vannledninger kobber

Beskrivelse
Vannrgr i resten av leiligheten observert rgropplegg av kobberrgr pa

observerte steder. Stoppekran er observert/ registrert i oppvaskbenken.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

» Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

Nar kjgkkeninnredningen fornyes bgr en fornye rgropplegget og koble
dette til rgr i rgr skapet.

Oppdragsnr.: 18978-1831
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Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er observert avigpsrgr av plast i leiligheten. Det kan vaere innslag av
rgr i ander materialer.
Rgropplegget er fra byggear.

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med dpningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk
fra kjskkenventilator og naturlig avtrekk fra badet.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.

{18 Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en varmtvannstank innebygget i hjgrneskapet i

kjskkeninnredningen. Det er ikke kjent stgrrelse eller alder. Men utfra
foto legges det til grunn at tanken er fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Varmtvannstank/berederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

» Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift. Dette kan ses i sammenheng med fornyelse
av kjgkkeninnredningen.

¢ Det anbefales & tilrettelegge for tilgang til varmtvannstanken for
inspeksjon og vedlikehold.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i felles gangen. Sikringsskapet er oppgradert i
senere ar med automatsikringer.

Det er elektriske opplegget i leiligheten er med forskjellig alder. Det
legges til grunn at en del av opplegget er fra byggear.

Vurdering av awvik:
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* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det bgr innhentes samsvarserklzaering for hele eller deler av det
elektriske anlegget. Manglende samsvarserkleering medfgrer usikkerhet
om anlegget er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter, noe som gker
risikoen for feil, brannfare og fremtidige kostnader ved utbedring.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Det ma paregnes oppgraderinger og fornyinger ved en del av el-
anlegget i forbindelse med oppussing av leiligheten.

Branntekniske forhold

Vurdering av awvik:
¢ Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er). Det er mer enn 5. meter
til terreng fra balkong. Utover dette har leiligheten en rgmningsvei.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er). Det er mer enn 5. meter
til terreng fra balkong. Utover dette har leiligheten en remningsvei.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18978-1831

Befaringsdato: 07.09.2026

e Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Det bgr innhentes samsvarserklzering for hele eller deler av det
elektriske anlegget. Manglende samsvarserklaering medfgrer usikkerhet
om anlegget er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter, noe som gker
risikoen for feil, brannfare og fremtidige kostnader ved utbedring.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Det ma paregnes oppgraderinger og fornyinger ved en del av el-
anlegget i forbindelse med oppussing av leiligheten.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Z Anvendelse
= Bod
! = Byggear Kommentar
i 1977 Ambita.no
Standard

4 Vedlikehold

k\‘
Elektrisk anlegg

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
50 m?/50 m Kr 2 150 000
Leilighet: Entré, Stue, Kjgkken, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. [ tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 6 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2300 000
Kr 2 400 000 Tillegg for andel fellesformue ~ + 23 751
Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld = 165 622

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Markedsvurdering

Borettslagsleilighet beliggende pa Borgundfjordvegen ca. 10 km gst for Alesund sentrum. Leiligheten har en sydvendt hovedorientering og
med balkong.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Borgundfjordvegen 97,6017 ALESUND
1 2 25-03-2025 2350000 2730000 169 289 2 899 289 56 849
51m 1977 1sov
Borgundfjordvegen 97,6017 ALESUND
2 2 26-01-2026 2 550 000 2 650 000 165614 2815614 56 312
50 m 1977 1sov
Borgundfjordvegen 87,6017 ALESUND
3 2 13-01-2025 2 100 000 2380 000 171 000 2551000 51020
50 m 1977 1sov
Borgundfjordvegen 93,6017 ALESUND
4 2 03-02-2026 2 700 000 2710 000 227514 2937514 39 696
70 m 1977 1sov
Borgundfjordvegen 101 ,6017 ALESUND
2 18-09-2024 1850 000 1950 000 231 460 2181460 27613
63 m 1977 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 39528

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 39500

Teknisk verdi bygninger
Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1850 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 50
SUM 50
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, stue, kjpkken, bad/vaskerom,
soverom

Etasje

2. Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TeA)
50 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Det er foretatt mindre endringer i planlgsningen sammenlignet med opprinnelige tegninger. Tidligere vaskerom og kott er
omdisponert og samlet til bad/vaskerom. Arealet der badet opprinnelig var plassert, er innlemmet i og benyttes som utvidelse

av kjgkkenet. Det er ukjent na endringene er utfgrt.

Dette er bruksendringer som i utgangspunktet krever sgknad. For a forsgke a fa godkjent endringene ma kommunen
kontaktes for avklaring. Endringene kan medfgre at det at det utarbeides bruksendringssgknad til kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 6
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Underetasje Bod

Etasje

Kommentar

Lasbar bod i underetasjen.
Til leiligheten medfglger to hyller for lagring i fellesbod i 2. etasjen.

Det er biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller.

Lovlighet
Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Oppdragsnr.: 18978-1831 Befaringsdato:  07.09.2026

a4

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TaA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.9.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Per-Olav Slagnes Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 51 336 0 22548.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Borgundfjordvegen 87
Hjemmelshaver

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0303/BORETTSLAGET 955098110 HO0303 Obos Halsen Petra Solveig

FURMYR IV AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
22 23751 31.12.2025 165 622 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Borettslagsleilighet beliggende pa Borgundfjordvegen ca 10 km gst for Alesund sentrum. Leiligheten har en sydvendt hovedorientering og med
balkong. Neeromradet bestar av blokker samt eneboliger - sykehusomradet like vest for eiendommen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade. Bolig, naering og kommunalt/offentlig anliggende.
Om tomten

Tomten i borettslaget er opparbeidet med asfaltert adkomst/parkeringshus, stgpte platter, plener og uteareal pa park.hus taket. Parkering i
avlast underetg med leddport, portapner etc - ikke avmerkede plasser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest 13.09.1977 Gjennomgatt 1 Nei

Eiendommen selges som dgdsbo og er
avkrysset for dette i egenerklzering. Dette  Ikke

Egenerkleering . . . . . Nei
innebaerer begrensede opplysninger i gjennomgatt
egenerklaringen.

Eiendomsverdi.no 14.09.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Infoland.no 07.09.2026 Gjennomgatt 9 Nei

Situasjonskart 07.09.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 29.09.1973 ke Nei

gjennomgatt

Ferdigattest heis og 25.11.2015 Gjennomgatt 1 Nei

svalganger.

0BOS opplysninger 27.08.2026 Ikke 7 Nei

pplysning e gjennomgatt
. Ikke .
Vedtekter 26.04.1974 Revidert 27.04.2005 . . 7 Nei
gjennomgatt
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Borgundfjordvegen 87, 6017 ALESUND
Gnr 51 - Bnr 336
1508 ALESUND

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18978-1831
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0206/26

Selger 1 navn

Per-Olav Slagnes

Borgundfjordvegen 87
Poststed
ALESUND 6017
Er det dadsbo?
[] Nei Ja
Avdgdes navn | Petra Solveig Halsen |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Petra Solveig Halsen

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: PS 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PS

50

Document reference: 1-0206/26



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Per Olav Slagnes 0b54ee09a07ddb447189  15.09.2026 Signer authenticated by
bd406e907ed2b6e5f593  18:43:39 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

51

Document reference: 1-0206/26



Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 336 |[Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Borgundfjordvegen 87

6017 ALESUND, m.fl. Mélestokk

1:2000

Annen info:
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27.08.2026 10:55:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring
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Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
BeskrivendeHjelpelinjeAnlegg

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flaggstang

Flytebrygge utligger
Hekk

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Forsenkningskurve Alesund
Eiendomsteig
Anleggsomrade

Bebygd omrade

Havflate

Molo

Fylkesveg gatenavn.

Bygningspunkt

Gatelys (belysningspunkt)

Molo

Hjelpelinje veg-/vannkant

Beskrivende hjelpelinje for

anlegg

Slipp

Frittstdende mur
Steingjerde
Bygningslinje
Mganelinje
Taksprang
Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Neering og carport
Kumlokk
Flytebrygge

Hoydekurve 1m Alesund

Kystkontur tekniske anlegg

Industriomrade
Dyrka mark

Annet

i

{0

5,

Y
N

J EREEEEE R

i

D

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Stikningsberegnet
Mast

Grenselinje ngyaktig maling

Uavklart grense

Flytebrygge landgang

Voll

Gjerde

Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg

Trapp

Kanal og groft

Kystkontur

Lekeplass

Skog

Molo

27.08.2026 10:55:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
27.08.2026 10:55:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Nabolagsprofil

Borgundfjordvegen 87 - Nabolaget Furmyr - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Nevrohjemmet 2min &
Linje 13 0.1km
x  Alesund Lufthavn, Vigra 25 min &
Skoler
Ase skole (1-7 kl.) 5min &
276 elever, 15 klasser 0.4 km
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 6 min &
548 elever, 26 klasser 2.9 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
489 elever, 19 klasser 2.8 km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
373 elever, 26 klasser 53 km
Spjelkavik videregaende skole 6 min &
492 elever 2.5km
Borgund vidaregaande skole 7 min &
730 elever, 54 klasser 2.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Helse Mgre og Romsdal - Alesund S.. 13 min %
& Circle K Moa 15 min £

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
R e R
wn
228
Rl ]
R R R Lo g%
3 g A go® Ngd
REN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Furmyr 1835 795
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Asestranda barnehage (1-5 ar) 4 min %
38 barn 0.3 km
Preg barnehager Alesund (1-5 ar) 7 min &
61 barn 0.5 km
Lykkeliten barnehage (1-4 ar) 13 min 4
27 barn 1.1 km
Dagligvare
Coop Obs Stormoa 16 min %
PostNord 1.2 km
Spar Asetorget 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

AMFI| Moa 16 min %

@ Boots apotek Moa 13 min 4

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Gateparkering

B 24% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
W 19%13-15 &r

21% 16-18 ar

Lett 86/100

Sport

@ Aseskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Sandingane sandvolleyballbaner 13 min %
Sandvolleyball 1.2 km

& Family Sports Club Moa 14 min %

& EasyFit Alesund 16 min %

Boligmasse

B 59% enebolig

B 15% rekkehus

B 15% blokk
1% annet

Familiesammensetning

Par m. barn
1
I
I
Par u. barn
1
1
|
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
||
|
|
0% 44%
B Furmyr
B Alesund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 336

Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Borgundfjordvegen 87

6017 ALESUND, m.fl.

Alesund kommune

Annen info:
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Tegnforklaring
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RpFormalgrense
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Kommunalveg gatenavn.
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
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Flytebrygge landgang
MurFrittstaende

Gjerde

Slipp

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

Byggetiltak Stikningsberegnet

Byggegrense
RpBandleggingGrense
RpStoyGrense
Frisiktlinje
Regulert stayskjerm
Boligomrade

Blokkbebyggelse

Almennyttig formal -
barnehage

Annen veggrunn

Trafikkomrade i sjg og
vassdrag

Privat smabatanlegg
(landdelen)

Annet spesialomrade
Bolig/Kontor

Bandlegging etter lov om
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kulturminner

. Gul sone inht. T-1442 [ 1 Boligbebyggelse, blokker [ Uthus, naust eller badehus
T Lekeplass C 1 Kjoreveg 1 Fortau
1 Annen veggrunn, tekniske ] Parkeringsplasser C ] Turveg
anlegg
Friomrade [ smabathavn [ Friluftsomrade i sjo og
vassdrag
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
/N Euopa-Riksveg M Fylkesveg /\/Kommunal veg V/ Privat veg

o~ r Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,"1‘ Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’AP&M (1:1.000) ¢ Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Stuk <> Sluk
/' AvlopFelles / Drensledning /v Overvannsledaing ,*~' Spillvannsledning N Trekixer

/\/Vannledning b--}--}- Datakabel ~}--=}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vzere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

27.08.2026 10:58:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan
Eiendom: |Gnr:51  |Bnr:336 |Fnr:0 Snr: 0
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Tegnforklaring
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Fylkesveg gatenavn..
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Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang
Loddrett mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

D

Naveerende
Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Havn - Navaerende

Friomrade - Fremtidig
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Fylkesvegboks
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Flytebrygge utligger
Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

Takkant

Bygg godkjent revet

Samleveg - P& bakken -
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Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Flomfare
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Andre typer anlegg -
Naveerende

Andre typer anlegg - Fremtidig

Grgnnstruktur - Naveerende

Smabathavn - Naveerende
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Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstaende mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Stikningsberegnet
Byggetiltak Stikningsberegnet

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Farled - Navaerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Néveerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Friomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Navaerende
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
27.08.2026 10:57:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 23 i bygningsloven av 18.6.65.

% Jfr. § 99 ar. 1, |
§ |
L

3 |
t‘.,é - ‘i
i
'-E’ Byageplass (adresse) | Matr.ar, G.nr. B.nr. | Pacceh v
E "
s __Furmyr, €310 Spjellavik 51 338 -.-13
Arbeidets art Byggels art l Sgknadens dato l Bygningsridets elier bygningssjefons vedtsh |
2 holigblokker 30,8473, 28, 11.74 G712 i
Nybygg inkl, nevrohjem daio 15.2.74, C.C.98 8a0/oa... 4
Byggherrens navn . . I Adresse | Telsfon |
Alesund Eoligbyggelayg Kongensgt. 11 25 591 l
e ---—--——-——-'—'—i
Anmelderens navn | Adresse | Telzion I
Ark, Gunnar Kibsgaard-Petersen Grimmergt. 2 25 750 .
Ansvarshavendes navn ! Adresse | Teicion !
|

Ing. Ola Tangen c/o Jerrbeton, €017 Asestrandz a4 043

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Dat er ikke funnet forhold som er i strid med vilkireno for bypgetiilatelsen og gieldende bestemmelser i Lynnings-

lovgivningen. :
|
|
!
|
i
|
Rlesund  den . 13,9.77 |
|
|
i
b
i
|
i
|
|
!
I
t ]
/ i
of i
/
Sendes: i :
g g 3. byggherren .i
% @ E] anmelderen i
13
<
E £ E1 ansvarshavende :
E ]
58 [0 byggelgyvemyndighet ]
T = i
5w B Helserddet v/Ragne :
w E |
_3_5 B Driftsavd. v/luseby :
] !
i x Feiermester Pedersen !
s 5 |
o o Uien seerskiit godkjenning m3 bygningen eiler del av den ikke fas i Livk il annct foimdl enn forutscit i :
2% bragetilatelen, ifr. & ©3. '
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20 Feb,2008 12:46

ALESUND KOMMUNE
FLAN OG BYGNING

Sivilarkitekter Kibsgaard - Petersen AS

Postboks 138 Sentrum Saksbehandler
Tove Andersen
6001 ALESUND TIL70 16 26 30
Deres rell Vir ref. . Dato:
TAMGM29-10/  51/336 18.02.2008
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Beliggenhel: Bydelnr.: 06 Grunnkrets nr.: 0607
Advesse: Gunr. 51 Bar. 336

Selnad av: 16.02.06

Tiltakets art: Fasadeendring

Tiltakshaver: Turmyr 4 Boretislag AL

Ansvarlig seker: Kibsgaard  Pelersen

Byggetillatelse: 07.03.006, del.sak nr. 224/06

Igangsettingstillatelse 02.04.07

Midlertidig brukstillatelse: .

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjehnomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tilfaket. (Gjennom dette har den kontrollansvarlige
belreftet overfor kommunen at kontroll er forctatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
fillatelser og krav gitt i eller 1 medhold av plan- og bygningsloven.

Med hilsen
Virksomthet for plan og bygning

€5
- o - T
f"aglCd T Fove. H l}é:rr,fa.-m—\
Tove Andersen
avdelingsmgenier
Postadresse: Sentralbord Besaksadresse: __"
Servicebolks 21 TIf 70162000 T FO162000 DBankgia:  G350.05.03200
6025 ALESUND Faks 70162000 Faks 70162001  Orgm.: 942,933,119

postmoltakfdalesund kommune.ne



"‘-"cl-". .
ALESUND KOMMUNE
Plan og bygning

Kibsgaard-Petersen AS

Grimm ergata 2 Saksbehandler
Per Bigseth
6002 ALESUND TIf 70 16 26 24
Deres ref. Var ref. Dato:
PB/14/1208-16/GBR - 51/336 25.11.2015

GNR. 51 BNR. 336 -FERDIGATTEST - SVALGANGER OG HEISTARN - BL
FURMYR IV AL - BORGUNDFJORDVEGEN 97 M/FL.
etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.:
Adresse: Gnr. 51 Bnr. 336 Borgundfjordvegen
Seknad av: 24.02.14

Tiltakets art: Nye svaleganger mm.

Tiltakshaver: BL Furmyr IV AL

Ansvarlig seker: Kibsgaard- Petersen ark. AS

Byggetillatelse: 01.07.14

Igangsettingstillatelse 25.08.14

Midlertidig brukstillatelse: ~ 10.11.15

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever searskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen

Per Bigseth
avdelingsingeniar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Postboks 1521 TIf 70 16 2000 Keiser Wilhelmsgate 11 TIf 7016 20 00 Bankgiro:  4200.49.49999
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no
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Vedtekter

for Furmyr IV borettslag org nr 955 098 110.
Tilknyttet
Alesund boligbyggelag

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 26.04.1974, sist endret den
27.04.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Furmyr IV borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Nevrohjmmet i Alesund rett til & eie inntil en av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som 1 de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
fadr anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjspsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, ga&r den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
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(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en mdned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngdas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som



vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fozlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens & 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for
seg og sammen har ansvaret for.

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man
tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav il
andre enn til seg selv.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.



§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa borettslagets eiendom.

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er & anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor
borettslaget. Andelseiers forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets
vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2. Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23:00-07:00, alle dager. Det skal veere
alminnelig ro hele dager pa sendager og helligdager. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket
under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, fortrinnsvis mellom kl. 08:00-20:00 pa hverdager og kl.
11:00-18:00 pa lardager. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

Dersom det skal utfares arbeid pa leiligheten som skaper stgy og dersom vann
og/eller stram ma stenges, skal dette informeres om til alle beboerne i god tid.

Lek og stay i trappegangen skal unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i
inngangsparti, trapperom, ganger, lekeomrader eller andre fellesareal. Private
gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgars i fellesarealene.

Risting og lufting av tay eller tepper over balkongrekkverk eller vindu er ikke tillatt.
Pa balkongen ma tay henges slik at det ikke er til sjenanse for naboene.
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§ 4. Parkering
Alle garasjer skal brukes til biler og ikke til lagring av mabler eller annet utstyr.
Brannfarlige gjenstander skal ikke oppbevares i garasjen.

Beboer som har mer enn 1 bil ma parkere bil nr. 2 i vestgarasjen. Eventuell bil nr. 3
skal alltid parkeres utendgrs pa garasjetaket foran vestblokka.

Biler som er for haye til & kjgre inn i garasjeanleggene, ma parkeres pa garasjetaket
foran vestblokken.

Bobiler/starre varebiler ma sgke og godkjennes av styret for rett til parkering pa
garasjetaket. Tilhenger, bater og campingvogner er det ikke tillatt & parkere pa
garasjetaket.

Alle biler skal parkeres innenfor oppmerkede striper bade i garasjeanleggene og pa
garasjetaket. Det skal parkeres slik at det ikke er til sjenanse eller til hinder for
beboerne. Det skal heller ikke sperres for utrykningskjaretoy, renovasjonsbiler,
braytebil, drosjer og lignende.

Beboere er ansvarlig for at besgkende parkerer i henhold til disse reglene. Kjaretoy
pa gjesteparkering som er avskiltet eller bilvrak blir tauet vekk for eiers regning.

§ 5. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, annet fellesareal
0g seppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning i borettslagets
dunker. Avfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall. Kartong
og papir ma brettes sammen og legges i egen papirbeholder. Glass og
metallemballasje skal legges i egen avfallsdunk. Hageavfall, store gjenstander og
byggavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner. Kort til Bingsa kan fas
ved henvendelse til styreleder og skal leveres tilbake sammen med kvittering etter
bruk.

Det er forbudt a kaste ting i toalettet som kan forarsake tett avlep, som for eksempel
ribbefett.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer.



§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, film/foliering pa
innglasset balkong, parabol, varmepumpe, endring av utvendige farger etc., kan
bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlap eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller
kan innebeere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e)
han eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Eier er ansvarlig for
at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 9. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner talar for det, og dersom dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.

Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklzering.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr mé& holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f. eks. oppskraping av daerer og karmer, skade pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller p4 annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.
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§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets styre.



Sgknad om dyrehold

Undertegnede.........ccccoovciiiiiiniiieneennnnen, adreSSe ... sgker herved om

retttil Aholde .....ooovviini e

Erklzering

1.

Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets
omrade.

Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt husdyr métte etterlate
pa eiendommen.

Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer,
skader pad blomster, planter, grantanlegg m.v.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet
sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for
eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg
meg til & fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa
erkleeringen blir & betrakte som mislighold.

........... , den Andelseiers underskrift: .........ooeiiviniinnnen.

............ ,den ...... cocccoeeeneene... Medeiers underskrift: ..o

Styrets tillatelse/avslag

1.

2.

Styret gir tillatelse til & holde ................ pa de underskrevne vilkar.

Styret avslar sgknaden pa grunn av

....... , den Styrets leder: ...ooooviviiiiiie
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2000
Bygningsmateriale:

BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (8)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Borgundfjordvegen 97 179023415 HO0302 1 0 80
Borgundfjordvegen 87 179023393 H0302 1 0 26
Borgundfjordvegen 87 179023393 HO0303 1 0 22
Borgundfjordvegen 97 179023415 H0303 1 0 74
Borgundfjordvegen 87 179023393 H0402 1 0 27
Borgundfjordvegen 97 179023415 H0402 1 0 81
Borgundfjordvegen 87 179023393 HO0403 1 0 23
Borgundfjordvegen 97 179023415 H0403 1 0 75
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2000
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 24 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 52 m?
Totalt BRA 52 m?
Oppvarmet luftvolum 124 m?®
U-verdi for yttervegger 1,75 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?*K)
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U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,43 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

19,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

198,1 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,71 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 92 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,26
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,78

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Alesund (MeteoNorm)

Dato for beregning 30.11.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.008

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: M&nedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

218,2 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,4 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 287,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 772 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

306,25 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

13 747 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

275,21 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

14 173 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 15 772 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
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Totalt 15 772 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 100,0 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0206/26

Adresse: Borgundfjordvegen 87, 6017 ALESUND, grr. 57,
bnr. 336, andelsnr. 22 i Furmyr 4 Borettslaget AL
med orgnr. 9550987110 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 18.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Audun Sjgholt
TIf: 906 03 774
Epost: audun@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






