GJERDRUM

Flatnergrenda 3

Enebolig | BRA-i/BRA Total 436/485 kvm | 3 soverom

Totalpris kr. 10 116 240 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Flatnergrenda 3,2022 GJERDRUM

Prisantydning Kr 9850 000.-
Omkostninger Kr 266 240 -
Totalpris Kr 10 116 240 -
BRA-i/BRA Total 436/485 m?
Eierform Eiet

Boligtype Enebolig
Byggedr 1970
Soverom 3
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Stian Berglund
Eiendomsmegler/ Daglig leder/ Partner
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464 20400




Flatnergrenda 3

Velkommen til
Flatnergrenda 3

Velkommen til en romslig enebolig med det lille ekstra, beliggende i rolige og landlige
omgivelser pd kommunegrensen mellom Gjerdrum og Lillestrgm. En bolig med god
plass, seerpreg og mange muligheter.

Boligen byr pd store oppholdsarealer, innendgrs svgmmebasseng, innbydende stue
med peis og romslig kjigkken med integrerte hvitevarer og vinskap. Den flotte
opparbeidede tomten p& 19257 m? har gode solforhold, romslig hage og en flislagt
terrasse pd ca. 67 m2

Innendgrsbassenget gir mulighet for sygmming og avkobling hjemme.
Bassengvannet varmes opp med varmepumpe.

Eiendommen har dobbelgarasje og integrert garasje, i dag benyttet som treningsrom.
Kort vei til naturskjgnne omgivelser og flotte rekreasjonsomréder.

Bussholdeplassen ligger ca. to minutters gange fra boligen.

Velkommen!






Flatnergrenda 3

Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Enebolig beliggende i usjenerte, landlige og rolige omgivelser p&d kommunegrensen
mellom Skedsmo og Gjerdrum. Det er kort avstand til offentlig kommmunikasjon
(buss).

Kort vei til naturskjgnne omgivelser og flotte rekreasjonsomréder for hele familien.

Ca. 2-3 min til Skedsmokorset med butikker, kijgpesenter m.m
Ca. 10 min til Lillestrgm med alle bymessige fasiliteter. Ca. 20 min til Oslo

Adkomst

Fra Skedsmokorset: Fglg Rv. 120 mot Gjerdrum. Fglg veien ca. 5,5 km. Ta av til venstre,
rett etter koommuneskilt og bussholdeplass. Fglg veien innover. Boligen ligger p& hgyre
side av veien.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Plantegning



Flatnergrenda 3
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Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Flatnergrenda 3,2022 GJERDRUM

Oppdragsnummer
23-0124/26

Selger
Roar Njie Petdjdmaa
Jasecka Njie Petdjamaa

Matrikkel
Gdérdsnummer 32, bruksnummer 29, , ideell andel 1/1.
i Gjerdrum kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Energiklasse
D

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Strgmforbruk
Selgers strgmforbruk i 2025 var pé& 53545 kWh.

Tomt
Eiet tomt pd& 1.926 kvm.

Beskrivelse av tomt
Eiet tomt p& 1925,7 kvm.

Tomten er opparbeidet med belegningsstein, utelys, plen, busker, hekk, beplantning, treer m.m.

Takst
Tilstandsrapport datert 2210.2026. utfgrt av Jo Henrik Stigen.

Byggedr
1970

Byggemadte

Eneboligen er oppfgrt med valmet takkonstruksjon i treverk, tekket med takstein, og det er utfart
takfornying i 2024. Renner, nedlgp og beslag er i stél/aluminium. Ytterveggene er i
bindingsverkskonstruksjon og utvendig kledd med panel/bordkledning.
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Bygningen er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv, og boligen er fundamentert med
sdle til ukjent grunn. Etasjeskillerne er utfart med stgpt dekke og trebjelkelag. Vinduene er med 2-lags
isolerglass, og boligen har malt ytterdgr med glassfelt samt terrassedagrer med 2-lags energiglass. Det
er opplyst om ny drenering i 2022 fra garasjen og frem til terrassedelen, mens gvrig drenering er fra
byggedr, og det er utgang fra stue til flislagt terrasse med adkomst til hage.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er observert tegn til réte i kledning ved basseng og soverom. Strdvis moe svertesopp og enkelte
bord med sprekker.

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har hgy alder og potensiell risiko for
punktering og redusert energiytelse sammenlignet med moderne vinduer.

Det er registrert at 2 soveroms vinduer er vrider gdelagt.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 dr.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ér.

- Utvendig > Ytterdgrer

Avvik: TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har passert forventet levetid for denne typen
bygningsdel. Eldre dgrer har gkt risiko for nedsatt tetthet, redusert isolasjonsevne og gkende
vedlikeholdsbehov.

Det er registrert en del bruksslitasje pé ytterdgr.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ér.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ér.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Avvik: Det er registrert felt som mangler fliser og det er observert flere sprekte fliser.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Avvik: Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Gang er det registreres et hgydeavvik pd ca. 2cm.
Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. icm.

Avvikene gir grunnlag for TG2. Arsaken er ikke naermere dokumentert. Det ble ikke observert synlige
forhold som indikerer pégdende konstruktiv skade.

Madlinger er utfgrt pd tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.
- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Avvik: Det er ikke registrert synlige skader eller opplyst om pélegg. Pipekonstruksjonen er imidlertid av

hgy alder og forventet restlevetid vurderes som redusert. Som falge av alder foreligger gkt risiko for
framtidige skader eller behov for rehabilitering.
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- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Avvik: Det er registrert bruk av plast/dampsperre i innvendig vegg under terreng, noe som anses som
feil materialbruk og en kjent risikokonstruksjon.

Innvendig utforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS 3600
og forskrift til avhendingslova. Dette skyldes at konstruksjonen kan skjule fuktproblemer i bakveggen,
og at det ofte er vanskelig & kontrollere tilstanden bak utforingen uten destruktive inngrep.

Selv om det ikke ble registrert forhayede fuktverdier pd befaringsdagen, kan dette variere med érstid
og veerforhold.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Avvik: Enkelte dgrer tar i karm eller terskel. Det er ogsd observert bruksslitasje pé terskler pé& noen
dgrer.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannsberederen er fra 2003. Alder gir usikker fremtidig funksjon og gkt risiko for
funksjonssvikt/lekkasje. Berederen er elektrisk tilkoblet med stgpsel.

- Tekniske installasjoner > Vannbdéren varme (radiator og gulvvarme)

Avvik: Boligen har NIBE F2120 luft-til-vann-varmepumpe tilknyttet det vannbdrne varmeanlegget.
Alder pé& anlegget er ukjent. Det ble ved befaring ikke registrert unormal lyd eller synlige
korrosjonsskader. Dokumentasjon pé alder og servicehistorikk er ikke fremlagt. P& grunn av
manglende dokumentasjon pd service vurderes anlegget til TG 2. Det anbefales & innhente
dokumentasjon pé installasjonsdr og utfgrte servicer, eventuelt giennomfgre service/kontroll av
anlegget.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger og saltutslag. Kjeller av denne é&rgang vil normalt veere
belastet med kapilleert oppsug fra grunnen.

Det gjgres oppmerksom pd at etablering av ny drenering ikke automatisk vil gjgre at eventuell fukt
forsvinner.

Det ble foretatt enkle mdlinger med Protimeter MMS-2.
Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget. Et utslag pd en fuktsgker er derfor bare veiledende, og
det anbefales alltid & mdéle RF.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Avvik: Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig @ evaluere usikkerhet ift. fremtidig
funksjon. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& utvendige vann/ avigpsledninger.
Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vann/ avigpsledninger.

Kunde opplyser at det skal kobles til det kommunale nettet.

- Tomteforhold > Septiktank
Avvik: Septiktank av betong er eldre enn 25 dr og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for vdtrom

Avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter utfgrelse av membran, sluktilkoblinger eller
andre fuktsikringstiltak i vétrommet.
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Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og materialvalg. TG2 er gitt pd
grunnlag av manglende dokumentasjon i henhold til NS 3600.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling

Avvik: Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger samt tegn til svertesopp i mykfuge..

Fuger i vétrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og
mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker, misfarging eller begynnende opplgsning er
typiske tegn pd nedbrytning over tid.

- Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Innredningen fremstér med noe slitasje, det er observert avskalling pd fronter,

- Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Kjgkken fremstér med noe slitasje, men vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand.
Ingen unormale fuktverdier ble pdvist i utsatte soner.

Det mangler gassvakt.

- Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon
Avvik: Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig > Overflater - gulv - 2

Avvik: Rommene er ikke ferdigstilt for tiltenkt bruk. N@gdvendige overflater og
konstruksjonsoppbygging er ikke ferdigstilt, og rommet har derfor ikke den tiltenkte funksjonen. TG3
er satt pd grunnlag av pavist funksjonssvikt.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger - 1

Avvik: Rommene er ikke ferdigstilt for tiltenkt bruk. Ngdvendige overflater og
konstruksjonsoppbygging er ikke ferdigstilt, og rommet har derfor ikke den tiltenkte funksjonen. TG3
er satt pd grunnlag av pavist funksjonssvikt.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Elektrisk anlegg:

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige
kompetanseomrdde er noen av svarene gitt pd ett generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes
en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.
Avvik: Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og forskriftsmessig stand

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da
dette ligger utenfor bygningssakkyndige kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det
elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.
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Konsekvens:

Nd&r samsvarserkleering mangler, kan det ikke dokumenteres at de aktuelle arbeidene er utfart av
registrert elektroforetak eller at arbeidene ble utfgrt i samsvar med regelverket som gjaldt da
arbeidene ble utfgrt. Manglende dokumentasjon medfgrer derfor gkt usikkerhet om anleggets
utfgrelse.

Tiltak:

Samsvarserkleering bgr fremskaffes dersom dokumentasjonen finnes. Dersom dokumentasjonen
ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av de aktuelle delene av anlegget av kvalifisert elektrofaglig
person.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen ble kjgpt i 2010.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Romerike Rgrleggerbedrift AS

Beskrivelse: Mvh Ronny Remvang Romerike Rgrleggerbedrift AS

21. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Romerike Rgrleggerbedrift AS

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Har gravd og drenert i underetasjen og satt inn pumpe som stér utenfor huset nedgravd.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (feks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Akershus utemiljg AS

Beskrivelse: Thomas Jordet Anleggsleder TLF: 934 96 724 MAIL: thomas.jordet@a-mfno

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: ABK-Qviller

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Ja

Beskrivelse: Startet utbedring av underetasje

21. Er det foretatt radonmdling?

Ja

Beskrivelse: Vennlig hilsen Lars K. M. Knutsen Radonmannen AS Storgata 14, NO-2000 Lillestrgm
Telefon: +47 63 8160 00 Direkte: +47 400 42 170 E-post: lars@radonmannen.no
signature_3340941875
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211. Radonmadiling
Godkjent
Beskrivelse: Ar: 2024

Modernisering og pdkostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

« Full service pé luft-til-vann-varmepumpe, inkludert utskifting av automatisk lufter. Utfart av NEKAS.

2025:
- Service pd luft-til-vann-varmepumpe utfgrt av NEKAS.
« Service og arbeid pé avfukteranlegget til svammehallen utfgrt av Dantherm Group AS.

2024

- Det er utfgrt takfornying i 2024. Takene pd& eneboligen og garasjen ble vasket og overflatebehandlet.
- Utfart elektriske arbeider, herunder montering av utvendige downlights og kontroll av dimmeranlegg
ved Genial Elektro AS.

2023:

- Utfart omfattende rehabiliteringsarbeider i underetasjen, herunder snekkerarbeider og
bygningsmessige tilpasninger ved AGB Bygg AS.

« Utfart saniteer- og rgrleggerarbeider i underetasjen, herunder arbeider med avlgp, vannledninger,
rgr-i-rgr-system, saniteerutstyr og tilkoblinger. Utfgrt av Romerike Rgrleggerbedrift AS.

- Utfgrt arbeider med vannbdéren gulvvarme og fordelersystem ved Romerike Rarleggerbedrift AS.
- Utfart elektriske tilpasninger i forbindelse med rehabiliteringen, herunder omlegging av strgmtilfgrsel
til sikringsskap i fyrrom. Utfgrt av Genial Elektro AS.

- Utfgrt feilsgking pd avfukteranlegget til svgmmehallen ved Energima Romerike AS. Feilsgkingen
avdekket defekt kompressor.

- Hele eneboligen ble utvendig malt.

2022:

« Utfart elektriske installasjoner i kjeller, herunder belysning, stikkontakter, kabling og tilrettelegging for
tekniske installasjoner. Arbeidene er utfgrt av Genial Elektro AS.

« Eier informerer at det er etablert ny drenering i 2022 fra garasjen og frem til terrasse del. Utgraving/
drenering langs vegger, pumpekum, fiberduk, bortkjgring masser, tilbakefylling og planering.

- Utfgrt elektriske installasjoner i garasje, herunder belysning, stikkontakter, kabling og tilrettelegging
for tekniske installasjoner. Arbeidene er utfgrt av Genial Elektro AS.

« Etablert pumpekum med to pumper, automatikk, tilhgrende rgrinstallasjoner og styring. Arbeidet er
utfart av Oslo Pumpeservice AS.

2021
- Montert to elektriske garasjeportépnere med fiernkontroller og mulighet for appstyring. Arbeidet er
fakturert av Fair Deal AS.

2020:
- Nedgravd oljetank pd 3 m3 sanert, fiernet og levert til godkjent mottak. Arbeidet er dokumentert av
Tank og Varmeservice AS.

2019:

- Utfgrt rgrleggerarbeider, herunder montering av dusj og tilkobling av vaskemaskin ved
Rgrleggercompaniet AS.
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2018:
+09.02.2018 - Energima Romerike AS: Service av ventilasjonsaggregat i kjeller, anleggsnr. 36.01.
Rapporten angir blant annet byttet filterduk.

2011:

- Bad med fliser p& gulv og vegger. Innredningen bestdr av et underskap/overskap/sideskap, servant,
speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pd gulv og vegg. Opplegg for vaskemaskin/
tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett. Elstyrt vifte.

« Gulv: Fliser Vegger: Tapetserte flater Himling: Malte glatte flater. Innredning: Vannklosett, underskap
med servant, speil og lys.

2009:

« Kjgkkeninnredning med Coronaen benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Fliser mellom over og underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, to integrerte komfyrer
og nedfelt platetopp samt gasstopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert
kombiskap, kjgleskap og kaffemaskin.

- Tak som er tekket med takstein. Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

- Bindingsverkskonstruksjon fra byggedr og bordkledning fra 2009 iflg kunde.

- 2018-2019 - Utfgrt snekkerarbeider, vedlikehold og drenering av fem lyskasser ved RuteBygg AS.
Regulerings- og arealplaner
Eiendommen Flatnergrenda 3, gnr. 32 bnr. 29 i Gjerdrum kommune, omfattes av kommuneplanens

arealdel 2012-2024, vedtatt 09.05.2012.

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR). Det er ikke
registrert egen reguleringsplan for eiendommen.

Eiendommen ligger i hensynssone H220_2, gul stgysone iht. retningslinje T-1442. | kommuneplanens
bestemmelser er sonen angitt som gul stgysone knyttet til skytebane. Dette kan ha betydning ved
fremtidige bygge- og utviklingstiltak.

For eiendommer avsatt til LNFR-formdl gjelder saerskilte begrensninger for blant annet ny bebyggelse
og fradeling. Eventuelle fremtidige tiltak mé vurderes opp mot gjeldende planbestemmelser og

avklares med Gjerdrum kommune.

Gjerdrum kommune har et kommuneplanforslag for perioden 2026-2038 under arbeid. Planforslaget
er ikke endelig vedtatt ifalge de mottatte planopplysningene.

Det er ikke registrert reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i gjeldende planbestemmelser og kontakte Gjerdrum
kommune ved spgrsmdl om fremtidig bruk eller utvikling av eiendommen.

Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Oppvarming
Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pd badet, soverommene, stue i kjeller og

vannbdren varme i gulv som er uferdig.

Bereder er plassert i kjeller og er pd 198 liter og produksjonsér 2003. Nibe varmepumpe.
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Anlegg med automatsikringer.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Synlige vannrgr av kobber og rar-i-rgr-system. @vrig anlegg ligger skjult.

- Avigpsrgr: Synlige avigpsrar av plast. @vrige avigpsrar ligger skjult.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon i boligen.

- Varmtvannstank: Berederen er plassert i kjeller, har kapasitet pd 198 liter og er fra 2003.

- Vannbdren varme: Det er registrert luft-til-vann-varmepumpe av type NIBE F2120 tilknyttet boligens
vannbdrne oppvarmingssystem. Boligen oppvarmes med radiatorer og gulvvarme pé badet,
soverommene og i stue i kjeller, samt vannbdren varme i gulv som er uferdig.

- Elektrisk anlegg: Anlegg med automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Brannslukker og rgykvarsler.

- Andre installasjoner: Det er installert en grunnvannspumpe i kjelleren fra 2022.

Parkeringsforhold
Parkering pd egen tomt. Dobbel garasje, og tilbygget garasje med 1 biloppstillingsplass.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig vann og avigp.

Eiendommen ligger i Gjerdrum kommune men fdr vannforsyning fra Lillestrgm kommune og
faktureres for &rsgebyr for vann herfra.

Den faktureres for 1 stk fastgebyr vann bolig og arealberegnet forbruksgebyr siden det ikke er montert
vannmdler. Arealberegnet forbruk er 349m3 per ar.

Privat septikanlegg. Septiktank av betong er eldre enn 25 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Ingen treff pd vannmdilere.

Offentligrettslig pdlegg

Pipe ogildsted - feiing og tilsyn

Ifglge opplysninger fra Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS ble siste feiing utfgrt 11.02.2019.
Ved tilsyn 01.03.2023 ble skorsteinen kontrollert, og det ble vurdert at det ikke var behov for feiing.

Ved tilsynet 01.03.2023 ble det registrert fglgende avvik ved skorstein og ildsted:

Avvik 1: Elementskorsteinen var innkledd. To av skorsteinens sider skal veere tilgjengelige for
inspeksjon med hensyn til eventuelle sprekker.

Avvik 2: Det ble registrert mangelfull inn- og utlufting i omrammingen til ildstedet. Krav til ventilasjon
fremgdr av ildstedets monteringsanvisning.

Avvik 3: Det manglet stgpt bunn i sotluken i skorsteinen. Det ble pépekt behov for & stgpe bunnii
sotluken.

Det ble i tillegg gitt en anmerkning om mangelfull tetting av et hull i et skorsteinslgp som ikke er i bruk.
Dette mé& utbedres dersom skorsteinslgpet skal tas i bruk pé et senere tidspunkt.

Brannvesenet mottok 16.04.2023 tilbakemelding om utbedring av avvikene. Utbedringene er
imidlertid ikke verifisert ved nytt tilsyn av Nedre Romerike brann- og redningsvesen.

Det foreligger dermed ikke dokumentasjon fra brannvesenet pd at avvikene er lukket. Kjgper
oppfordres til & gjgre seg kjent med tilsynsrapporten og fornoldene som er omtalt.
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Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse p& eiendommen for hus og garasije tilknyttet hus, datert
14.021972.

Det foreligger vedtak om oppfaring av frittstéende garasje, datert 02.05.2005.

| fglge kommunen foreligger det ikke godkjente tegninger eller byggetillatelse for boligen. Det er derfor
ikke mulig for meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige planendringer/
pdbygg/tilbygg som burde veert omsgkt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor gjort med
bakgrunni bruken pé befaringsdagen. Det gjgres dog oppmerksom pé at bruken av rommene likevel
kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle godkjennelse for den aktuelle bruken.

Kjelleretasjen er innredet med kjellerstue, stue, spisekrok, tre soverom, vaskerom, boder og gvrige rom,
slik det fremgdr av vedlagte planskisse.

Det er ikke mulig & dokumentere at dagens rominndeling og bruk er godkjent av kommunen. Det
foreligger heller ingen dokumentasjon pé at det er sgkt om eller gitt tillatelse til bruksendring av
rommene til varig opphold.

Kigper gjgres saerskilt oppmerksom pé forholdet og overtar eiendommen med den usikkerhet dette
innebaerer. Eventuell sgknad om bruksendring, samt ngdvendige tiltak for & oppnd offentlig
godkjenning, vil veere kjgpers ansvar og risiko. Det gis ingen garanti for at en eventuell sgknad vil bli
innvilget.

Radonmadling
Det ble utfgrt radonmdlinger av Radonmannen AS i 2024. Mdleresultatene viste radonverdier innenfor
anbefalte grenseverdier.

Innhold

1etasje: Bad, kjgkken, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3, gang, basseng, stue, entré, garasje,
bod.

Kjeller: Trapperom, annet, annet for rom ftil ett soverom, annet 1, annet 2, annet 3, annet 4, annet 5,
annet 6, bod, bod 2, kjellerstue, kjellerstue 2, annet 7, soverom 1, soverom 2, soverom 3.

Standard

ENTRE/GANG

Boligen gnsker velkommen inni en pen og innbydende entré med flislagt gulv med gulvvarme og
tidsriktige, harmoniske fargevalg. Entréen har god plass til oppbevaring av yttertgy og sko, samt
downlights i himlingen som gir behagelig belysning. | tilknytning til entréen er det en praktisk bod som
gir ekstra oppbevaringsplass. Det er ogsd direkte adkomst fra garasjen til entréen.

Fra entréen kommer man videre inn i en romslig gang med parkettguly, stilfulle fargevalg og
glassrekkverk ved trappelgpet. Gangen gir et luftig og dpent inntrykk, med god plass til mgblering og
adkomst til boligens gvrige rom.

STUE/SPISESTUE

Boligen har en lekker og romslig stue med gode mableringsmuligheter, og god plass til béde
sofagruppe og spisestue. Stuen har parkettgulv i en lun fargetone, harmoniske veggfarger og
downlights i himlingen. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp og skaper en lys og
luftig atmosfaere. Den stilfulle peisen med mgrk omramming fungerer som et flott blikkfang i rommet
og bidrar med bdde varme og hygge pé kjglige dager.
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Fra stuen er det direkte utgang til en stor terrasse og hage, samt direkte adkomst til boligens
innendgrs bassengomrdde.

TERRASSE

En stor og flott terrasse pd ca. 67 kvm. Terrassen er flislagt og har rikelig med plass til bade
spisegruppe, loungemgbler og solsenger. Her ligger alt til rette for hyggelige sammenkomster, grilling
og avslappende dager utendgrs. Terrassen har en fin beliggenhet med gode solforhold og hyggelig
utsyn mot grgnne omgivelser.

| tilknytning til terrassen ligger en pent opparbeidet hage med plen, prydbusker og hekkbeplantning
som gir en skjermet og privat atmosfaere. Hagen byr pd gode muligheter for béde lek, rekreasjon og
utendgrs akftiviteter.

INNVENDIG BASSENG

Boligen har et flott innendgrs bassengomrdde som gir en eksklusiv fglelse av velvaere og avslapning i
eget hjem. Rommet er innredet med et basseng pd ca. 3,25 x 6,79 meter, med flislagt bunn og plater
pd veggene. Bassengomrdédet har flislagt gulv, panelt himling med innfelte downlights og mekanisk
ventilasjon.

KJOKKEN

Kjgkkenet er romslig og innbydende, med god skap- og benkeplass samt en hyggelig spiseplass med
plass til spisebord. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp og utsyn mot grgnne
omygivelser. Kjgkkenet har en stilren innredning med mgarke underskap og lyse overskap, Corian
benkeplate med nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Det er fliser mellom over- og
underskap, samt integrerte hvitevarer bestdende av oppvaskmaskin, to stekeovner, kombiskap,
kjgleskap, kaffemaskin og vinskap. Videre er kjgkkenet utstyrt med nedfelt platetopp og gasstopp,
samt ventilator over kokeplassen. Himling med trepanel og innfelte downlights gir rommet en lun og
hyggelig atmosfaere.

BAD/WC/VASKEROM

BAD

Et pent og romslig bad med flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger i lyse, harmoniske
fargetoner. Downlights i himlingen sgrger for god og behagelig belysning. Badet er innredet med en
stilren servantinnredning med underskap, overskap og praktisk sideskap som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Videre er det servant, speil med belysning, stikkontakt og vegghengt toalett.
Den romslige dusjsonen har flislagt gulv, med dekorative mosaikkfliser pé& veggene og
natursteinspregede fliser pd gulvet. Dusjen er utstyrt med béde takdusj og hédnddusj. Badet har ogsé
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

TOALETTROM

Boligen har et pent og praktisk toalettrom med mgrke fliser pé gulvet og lyse, tapetserte vegger.
Rommet er innredet med gulvst@ende toalett, vegghengt servantskap med oppbevaringsplass,
servant og speil. En dekorativ taklampe gir rommet et elegant preg og bidrar til en hyggelig
atmosfeere.

SOVEROM/GARDEROBE

Boligens hovedsoverom er et pent og innbydende rom med en lun og behagelig atmosfeere. Rommet
har flotte tregulv med gulvvarme, mgrke og harmoniske veggfarger samt trepanel i himlingen med
integrerte downlights. Et stort vindu sgrger for godt naturlig lysinnslipp og hyggelig utsyn mot hagen.
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Soverommet har god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, og en romslig
skyvedgrsgarderobe med speilfronter gir gode oppbevaringsmuligheter samtidig som den bidrar til
okt romfalelse.

Boligens to gvrige soverom er lyse og hyggelige, med en lun og innbydende atmosfaere. Begge
rommene har pene gulvflater med behagelig gulvvarme, lyse veggfiater og trepanel i himlingen med
integrerte downlights. Vinduer sgrger for naturlig lysinnslipp og hyggelig utsyn mot de granne
omgivelsene. Rommene har god plass til seng og gvrig soveromsmgblement, og kan etter behov
0gsd benyttes som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

KJELLERETASJEN

Kjelleretasjen har et romslig areal med flere innredede rom og gode bruksmuligheter. Etasjen er i dag
innredet med kjellerstue, stue, spisekrok, tre soverom, vaskerom, boder og gvrige rom, slik det fremgdr
av vedlagte planskisse. Rommene gir fleksible bruksmuligheter og god plass til b&de opphold,
hobbyaktiviteter og oppbevaring.

De tre rommene som er innredet og benyttet som soverom, er ikke dokumentert godkjent for varig
opphold. Vinduene tilfredsstiller ikke kravene til ramningsvei. Kjellerstuen har heller ikke vinduer, og er
ikke dokumentert godkjent som rom for varig opphold.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser. Flere rom i kjeller som stér uferdig. Det er rom med
sluk som er gjort klare til vétrom.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel. Stedvis montert downlights.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og tilbehgrslisten som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Arealer

BRA -i: 436 m?
BRA - e: 49 m?
BRA totalt: 485 m?
TBA: 67 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 194 m? Trapperom, annet, annet for rom til ett soverom, annet 1, annet 2, annet 3, annet 4, annet
5, annet 6, bod, bod 2, kjellerstue, kjellerstue 2, annet 7, soverom 1, soverom 2, soverom 3.

1. etasje

BRA-i: 242 m? Bad, kjgkken, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3, gang, basseng, stue, entreé,
garasje, bod.

BRA-e: 10 m2 Boder.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
67 m? Terrasse.

Garasje

Bruksareal fordelt p& etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m? Garasje.

Bygningssakkyndig kommentar til arealoppmadling

Arealene er oppmdlt pd stedet pd best mulig méte med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det
forekomme avvik pé deler av oppmdlingen da noen mdl er tatt hgyere opp pd veggen enn anbefalt.
Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mdl enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er
oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig
opphold".

Det gjgres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pé en fysisk oppméling,
og kan avvike fra arealopplysninger basert pd& byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt
byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méle opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel
avfallssjakter.

Takhagyde i kjeller er malt til 2,06- 2,09m. Takhgyden er kontrollert ved enkelte mélepunkter i kjelleren.
Det er varierende takhgyde i kjelleren. Hgyden er mdélt ved stikkprgver pé utvalgte punkter, og
resultatene kan variere noe fra sted til sted. De oppgitte mélene gjelder kun for omrédene der det
faktisk er foretatt mdélinger

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdéle opp helt ngyaktig pd grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Boligen har en uregelmessig utforming. Dette gjgr manuell oppmdling utfordrende og gker risikoen for
ungyaktige arealberegninger. For @ sikre korrekt areal, anbefales det bruk av digitale verktay eller
3D-skanning.Det kan pdregnes avvik pé arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Garasje
Arealene er oppmdlt pd stedet pd best mulig mdate med laser.

44



Wkonomi

Prisantydning
Kr.9 850 000-

Kommunale avgifter
Kr 15193 - pr ér 2025

Info kommunale avgifter
Beskrivelse av gebyret:

Feiing kr 1324 -

Renovasjon kr 8 348 -

Slam kr 5 520,68

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Koommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ér fgr &ret er omme. Denne
rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per fagomréde. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ér.

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende ér: kr 15 620,36.

Formuesverdi - Primaer
Kr.1913 463 - som primaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.'7 653 853 - som sekundaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal
benyttes fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattediret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14

000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Omkostninger
kr.9 850 000;- (Prisantydning)

kr.18 900 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 246 250, (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 266 240,- (Omkostninger totalt)

kr.10 116 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt
tid og mé selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kigpesum skal
skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser/servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1993/16283-5/8 13121993

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3230 GNR: 32 BNR: 6
Fradelt fra gnr.32 bnr6 og bnr. 8.

Dokumentet gjelder kart- og delingsforretning for eiendommen gnr. 32, bnr. 29 i Gjerdrum kommune.
Mdlebrevet dokumenterer eiendommens oppmdling og registrerte grenser pé tidspunktet for

forretningen i 1993, med tilhgrende mdélebrevskart.

Grunnboksdato
1210.2026

Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring

Polisenummer
5362939054
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Diverse opplysninger

Diverse

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med
forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm,
alarm og bredbdénd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0511.2026

Ansvarlig meglerforetak
Stremmen Eiendomsmegling AS
Strgmsveien 45 A, 2010 STR@MMEN. TLF. 63 8170 00

Megler
Stian Berglund, Eiendomsmegler/ Daglig leder/ Partner
Epost: stian@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 1.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990 (inkl. mva.)

Oppgjgrsgebyr kr. 7900~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22900, (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3000 (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr. 3000 (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3 500 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,

takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.
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Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér kigper én méned gratis forsikring i samarbeid
med Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon
om forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn
pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdéte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pé& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tfomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belagp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjiennomgds hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas p& annen mate, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste

annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.
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Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger maé skriftlig akseptere budet fgr
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig d legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport

Selgers egenerklaeringsskjema
Midlertidig brukstillatelse pd huset
Vedtak for dobbeltgarasje
Kommunale gebyrer

Reguleringskart og planopplysninger
Tegning av garasjen

Servitutt

Energiattest

Nabolagsprofil



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM
(I GJERDRUM kommune

# gnr. 32, bnr. 29

Sum areal alle bygg: BRA: 485 m? BRA-i: 436 m?

Befaringsdato: 22.10.2026 Rapportdato: 04.11.2026 Oppdragsnr.: 13907-3932 Eiendomsverdi ref nr: 1H6822

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smesnsotmizcas S| NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AEA

Jo Henrik Stigen

Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no
922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3932 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 2 av 30

54



notar.no

Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM
Gnr 32 - Bnr 29
3230 GJERDRUM

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

N 1|

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 13907-3932 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 3 av 30
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Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS
Gnr 32 - Bnr 29 Nystuveien 2
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ

Oppdragsnr.: 13907-3932 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 4 av 30
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 1970.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG

Enebolig med valmet takkonstruksjon tekket med takstein.
Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale til ukjent grunn.

Ga til side

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2005 og 2018.

Malt ytterdgr med glassfelt og el- Ias. Terrassedgrer med 2-lags
energiglass. Produksjonsar 2005.

Utgang fra stue til flislagt terrasse med adkomst til hage, stgrrelse er
ca..67m2.

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.

Flere rom i kjeller som star uferdig. Det er rom med sluk som er gjort
klare til vatrom.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.

Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-3932

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 22.10.2026
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Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel. Stedvis
montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er etablert ildsted i stuen.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Ga til side

VATROM

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2010. Dokumentasjon er oppgitt som tilbud.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap/sideskap, servant, speil, stikk og en dusjsone
med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Ved nivamaling fra terskel til slukene ble det registrert om lag 2cm
og 1,6cm fall. Malingen er utfgrt som punktkontroll.Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.
Elstyrt vifte.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredning med Coronaen benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, to
integrerte komfyrer og nedfelt platetopp samt gasstopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap, kjgleskap
og kaffemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble
ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved
kontrollmaling av kjgkkengulvet.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt pa kjgkken.

SPESIALROM

Gulv: Fliser

Vegger: Tapetserte flater

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, underskap med servant, speil og lys.
Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa
byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i
dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og herer ikke under niva 1 undersgkelse. Det
er ikke foretatt tallfestede malinger.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system fra 2009 og
2021. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.
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Beskrivelse av eiendommen

Synlig avlgpsrgr av plast fra 2009 og 2021, gvrige avlgpsrgr ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kjeller og er pa 198 liter og produksjonsar 2003.
Nibe varmepumpe

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet,
soverommene, stue i kjeller og vannbaren varme i gulv som er
uferdig iflg kunde. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avigpsrgr og type pa vannledning. Offentlig
vannledning via private stikkledninger. Avlgp er koblet til septikktank
pa nabotomt. Kunde opplyser at det skal kobles til kommunale.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrer.

Det er septiktank i betong fra 1970.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-3932 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a

merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er

15 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

10 vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

20

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke

- N 0 E kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
. TGO: Ingen awvik omtrentlige.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
TG2: Avvik som kan kreve tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
. TG3: Store eller alvorlige avvik dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt dok.umenter . Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
o ) ) forbindelse med oppdraget.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for & ivareta sin
Anslag Pé utbedringskostnad undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa

objektet.

Vurderingene i rapporten bygger pa bygningssakkyndiges

faglige skjgnn, basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige
1.5 undersgkelser om den aktuelle konstruksjon, slik disse

fremstod pa befaringsdagen.

Ved vurdering av tilstand, risiko og tilstandsgrad utgves faglig
1 skjgnn innenfor rammene av gjeldende regelverk og faglig

praksis. Ulike fagpersoner kan i enkelte tilfeller komme til ulike

vurderinger, uten at dette ngdvendigvis innebzaerer at
0.5 vurderingene er faglig uforsvarlige, forutsatt at de er basert pa
relevante observasjoner, kjente risikoforhold og forsvarlige
vurderinger pa tidspunktet for befaring.
Skjgnnsvurderingene tar utgangspunkt i om konstruksjonen
Tiltak under kr 20 000 opprettholder sin tiltenkte funksjon med hensyn til bruk,
sikkerhet og forventet ytelse. Estetiske forhold, som hakk,
merker eller overflateskader, tillegges derfor ikke vekt ved
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 fastsettelse av tilstandsgrad eller risikovurdering, med mindre
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 slike forhold har betydning for konstruksjonens funksjon, bruk

eller sikkerhet.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak over kr 500 000

o09Q

Oppsummering av avvik

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L_AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Overflater - gulv - 2 Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger - 1 Ga til side HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele taket. Ga til side

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side A A .
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at

den listen, stangen eller det handtaket som er
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK montert langs trappelgpet som man holder i ndr man

gar opp eller ned mangler.
Ga til side

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av

det elektriske anlegget. Manglende dokumentasjon
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og
forskriftsmessig stand

e o o oo of

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Satilside
og gulvvarme)

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

0 Tomteforhold > Septiktank Ga il side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Enebolig med valmet takkonstruksjon tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er
fundamentert med sale til ukjent grunn.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak som er tekket med takstein. Det er utfgrt takfornying i 2024.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
4 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.
Arstall: 2009 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele taket.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:
Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 13907-3932 Befaringsdato: 22.10.2026 Side: 9 av 30

61



Flatnergrenda 3

Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 29 Nystuveien 2
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Valmet takkonstruksjon i treverk. Det er ikke gangbart gulv og ikke inspisert eller vurdert. Anbefaler nazermere undersgkelse.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning fra 2009 iflg kunde.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er observert tegn til rate i kledning ved basseng og soverom. Strdvis moe svertesopp og enkelte bord med sprekker.

Konsekvens/tiltak

o Lite eller ingen lufting.

Konsekvens

Mangelfull lufting bak kledningen kan bidra til gkt fuktbelastning i nedre del av fasaden. Over tid kan dette gi gkt risiko for rateskader, muggsopp og
redusert levetid pa trekledningen.

Tiltak

Det anbefales a etablere tilfredsstillende luftespalte mellom kledning og terreng/grunnmur ved fremtidig vedlikehold eller utskifting av kledning.

¢ Rateskadet og sprukket kledning bgr skiftes ut for & hindre videre skade pa konstruksjonen og redusere risikoen for fuktinntrengning.

Svertesopp bgr fjernes, og kledningen bgr behandles for a forebygge ny vekst.
Det anbefales a kontrollere underliggende konstruksjon for eventuelle skader fgr ny kledning monteres.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2005 og 2018.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har hgy alder og potensiell risiko for punktering og redusert energiytelse sammenlignet med
moderne vinduer.

Det er registrert at 2 soveroms vinduer er vrider gdelagt.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Alder gker risikoen for punktering av isolerglass og redusert tetthet. @delagte vridere gir redusert betjeningsfunksjon. Dette kan medfgre trekk og gkt
varmetap.

Tiltak:

Defekte vridere bgr repareres eller skiftes. Vinduene bgr vedlikeholdes og funksjonskontrolleres, og utskifting vurderes etter faktisk tilstand og funksjon.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Malt ytterdgr med glassfelt og el- las. Terrassedgrer med 2-lags energiglass. Produksjonsar 2005.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har passert forventet levetid for denne typen bygningsdel. Eldre dgrer har gkt risiko for nedsatt
tetthet, redusert isolasjonsevne og gkende vedlikeholdsbehov.

Det er registrert en del bruksslitasje pa ytterdgr.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Alder og registrert bruksslitasje kan over tid medfgre redusert tetthet, trekk, varmetap og gkt vedlikeholdsbehov.

Tiltak:

Dgrenes funksjon og tetthet bgr fglges opp. Justering og vedlikehold utfgres ved behov. Utskifting vurderes dersom tetthet eller funksjon blir vesentlig
redusert.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Utgang fra stue til flislagt terrasse med adkomst til hage, stgrrelse er ca. .67m2.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert felt som mangler fliser og det er observert flere sprekte fliser.

Konsekvens/tiltak
* Manglende og sprukne fliser bgr utbedres for & hindre videre forringelse av terrassen og redusere risikoen for vanninntrenging og falgeskader pa
underliggende konstruksjon.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.

Overflater - gulv - 2

Beskrivelse

Flere rom i kjeller som star uferdig. Det er rom med sluk som er gjort klare til vatrom.

Vurdering av avvik:
* Rommene er ikke ferdigstilt for tiltenkt bruk. Ngdvendige overflater og konstruksjonsoppbygging er ikke ferdigstilt, og rommet har derfor ikke den
tiltenkte funksjonen. TG3 er satt pa grunnlag av pavist funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Rommet kan ikke benyttes som ferdigstilt vatrom fgr ngdvendig oppbygging og tettesjikt er etablert og dokumentert.

Tiltak:

Rommet ma ferdigstilles med Igsninger tilpasset planlagt bruk. Dersom rommet skal etableres som vatrom, ma ngdvendige vatromslgsninger prosjekteres
og utfgres. Kostnader ma avklares gjennom konkret tilbud.

Estimering er satt til kontroll. Anbefaler og innhente pris fra entreprengr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Overflater - vegger og himlinger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vare slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Overflater - vegger og himlinger - 1

Beskrivelse

Flere rom i kjeller som star uferdig. Det er rom med sluk som er gjort klare til vatrom.

Vurdering av avvik:
* Rommene er ikke ferdigstilt for tiltenkt bruk. Ngdvendige overflater og konstruksjonsoppbygging er ikke ferdigstilt, og rommet har derfor ikke den
tiltenkte funksjonen. TG3 er satt pa grunnlag av pavist funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Rommet kan ikke benyttes som ferdigstilt vatrom fgr ngdvendig oppbygging og tettesjikt er etablert og dokumentert.

Tiltak:

Rommet ma ferdigstilles med Igsninger tilpasset planlagt bruk. Dersom rommet skal etableres som vatrom, ma ngdvendige vatromslgsninger prosjekteres
og utfgres. Kostnader ma avklares gjennom konkret tilbud.

Estimering er satt til kontroll. Anbefaler og innhente pris fra entreprengr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1) Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Gang er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2cm.
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Awvikene gir grunnlag for TG2. Arsaken er ikke naermere dokumentert. Det ble ikke observert synlige forhold som indikerer pagaende konstruktiv skade.
Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Skjevhetene kan gi redusert brukskomfort og kan pavirke montering av gulv, innredning og dgrer. Siden arsaken ikke er avklart, kan videre utvikling ikke
vurderes sikkert ut fra denne undersgkelsen alene.

Tiltak:

Dersom arsak eller omfang gnskes avklart, anbefales utvidet nivellering og naermere undersgkelse av baerende konstruksjoner. Ved tegn til utvikling bgr
konstruksjonen vurderes av fagkyndig.

Radon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger bolig innenfor ett omrade med moderat til lav radonmaélinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

(I Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke registrert synlige skader eller opplyst om palegg. Pipekonstruksjonen er imidlertid av hgy alder og forventet restlevetid vurderes som
redusert. Som fglge av alder foreligger gkt risiko for framtidige skader eller behov for rehabilitering

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Eldre skorsteiner kan over tid fa behov for vedlikehold eller rehabilitering. Skjulte forhold i rgyklgpet kan ikke vurderes gjennom denne undersgkelsen.
Tiltak:

Dokumentasjon fra feier/brannvesen bgr gjennomgas dersom den foreligger. Ved usikkerhet om innvendig tilstand bgr rgyklgpet undersgkes naermere av
kvalifisert fagperson.

(1) Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet er av betong og veggene er kledd med plater. Hulltaking er foretatt i rom i kjeller, med maleresultat 12.

Det bemerkes spesielt at utforede vegger og tilfarergulv er en risikokonstruksjon. Med det menes & formidle at fuktskader kan ligge inne i lukkede
konstruksjoner. Det males pa tilfeldig valgt sted i kjeller pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert bruk av plast/dampsperre i innvendig vegg under terreng, noe som anses som feil materialbruk og en kjent risikokonstruksjon.

Innvendig utforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova. Dette skyldes at
konstruksjonen kan skjule fuktproblemer i bakveggen, og at det ofte er vanskelig a kontrollere tilstanden bak utforingen uten destruktive inngrep.

Selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen, kan dette variere med arstid og veerforhold.
Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & fjerne plast/dampsperre fra innvendige vegger under terreng ved eventuell oppgradering eller renovering, for & sikre uttgrking av

konstruksjonen og redusere risiko for skjulte fuktskader.

Utforede vegger og tilfarergulv i rom under terreng bgr fglges opp med jevnlige kontroller, da slike konstruksjoner kan skjule fuktproblemer som kan fgre
til mugg- og rateskader over tid.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader. Manglende handlgper gker faren
for ulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
* Enkelte dgrer tar i karm eller terskel. Det er ogsa observert bruksslitasje pa terskler pa noen dgrer.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Forholdet kan medfgre gkende slitasje pa dgrblad, karm og terskel samt vanskeligere betjening.
Tiltak:

Aktuelle dgrer bgr justeres. Slitte terskler og beslag vedlikeholdes eller skiftes ved behov.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er musefeller pa loftet.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Rommet er innredet med basseng pa ca. 3,25 x 6,79 m. Bassenget har fliser pa bunn og plater pa vegger. Det er registrert mekanisk ventilasjon i rommet.

Bassenganlegget representerer en spesialisert konstruksjon med tilhgrende tekniske installasjoner. Det er ikke gjennomfgrt teknisk tilstandsanalyse av
selve bassenget eller bassengtekniske installasjoner, da dette krever saerskilt fagkompetanse som ikke omfattes av den bygningssakkyndiges kompetanse
eller det avtalte oppdraget. NS 3600:2025+AC:2026 presiserer at det ved behov for tilleggsanalyser kan vaere ngdvendig med annen kompetanse, og at
slike analyser kun skal utfgres av personer med ngdvendig kompetanse.

Det gis derfor ingen konklusjon om teknisk tilstand, tetthet eller funksjon for bassenganlegget. Dersom kjgper gnsker nzermere avklaring av anleggets
tilstand, anbefales saerskilt kontroll utfgrt av bassengfagkyndig.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pd gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap/sideskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg.

Ved nivamaling fra terskel til slukene ble det registrert om lag 2cm og 1,6cm fall. Malingen er utfgrt som punktkontroll.Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
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dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer p:
sikt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet, herunder tettesjikt (membran), sluktilkoblinger og fagmessig utfgrelse. | henhold til NS 3600 skal
dokumentasjon innga som en del av vurderingsgrunnlaget, og «ikke dokumentert utfgrelse» er et direkte kriterium for TG 2

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter utfgrelse av membran, sluktilkoblinger eller andre fuktsikringstiltak i vatrommet. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og materialvalg. TG2 er gitt pa grunnlag av manglende dokumentasjon i henhold til NS 3600.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Det foreligger usikkerhet knyttet til vatrommets oppbygging, herunder utfgrelse av membran, sluktilkoblinger og gvrige fuktsikringstiltak. Manglende
dokumentasjon gker risikoen for at skjulte avvik ikke avdekkes ved en visuell befaring.

Tiltak:

Det anbefales a fremskaffe eventuell FDV-dokumentasjon, samsvarserklaringer eller annen tilgjengelig dokumentasjon. Dersom dokumentasjon ikke kan
fremlegges, bgr forholdet tas med i vurderingen ved fremtidig rehabilitering av vatrommet.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger samt tegn til svertesopp i mykfuge. .

Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende oppl@sning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak
* Fuger med aldersrelaterte skader og tegn til svertesopp bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre nedbrytning og redusere risikoen for

fuktinntrengning bak fliser.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta fuktskader i underliggende konstruksjoner, samt gkt fare for sopp- og muggdannelse.

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme. Ved nivamaling fra terskel til slukene ble det registrert om lag 2cm og 1,6¢m fall. Malingen er utfgrt som
punktkontroll.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre
destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap/overskap/sideskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Innredningen fremstar med noe slitasje, det er observert avskalling pa fronter,

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre eller skifte ut innredningen for a hindre videre slitasje og forringelse av funksjon og utseende.
Konsekvensen av 3 ikke utbedre er gkt risiko for ytterligere skader, redusert levetid og svekket estetisk uttrykk.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Elstyrt vifte med tilluft under dgr. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede
malinger.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i toalettrommet, med maleresultat 00.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med Coronaen benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, to integrerte komfyrer og nedfelt platetopp samt gasstopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap,
kjgleskap og kaffemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved kontrollmaling av kjgkkengulvet.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt pa kjgkken.
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Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Kjpkken fremstar med noe slitasje, men vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Det mangler gassvakt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres gassvakt for a ivareta sikkerheten ved bruk av gassapparater, da manglende gassvakt gker risikoen for gasslekkasje og brannfare.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Gulv: Fliser
Vegger: Tapetserte flater
Himling: Malte glatte flater.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Innredning: Vannklosett, underskap med servant, speil og lys.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > TOALETTROM
A0 Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for méling og hgrer ikke under niva
1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
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* Konsekvens:

Naturlig ventilasjon gir varierende og ofte begrenset luftutskifting, noe som kan fgre til redusert inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for luktproblemer.
Kapasitet og luftmengde er ikke kontrollmalt, og funksjonen er derfor ikke dokumentert. Dette innebaerer usikkerhet knyttet til ventilasjonens ytelse.
Tiltak:

Det anbefales a vurdere forbedring av ventilasjonen, eksempelvis ved etablering av mekanisk avtrekk eller oppgradering til mer moderne
ventilasjonslgsning. Eventuell funksjon og kapasitet bgr kontrolleres ved maling dersom det er behov for dokumentasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system fra 2009 og 2021. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlig avlgpsrgr av plast fra 2009 og 2021, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Re@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Bereder er plassert i kjeller og er pa 198 liter og produksjonsar 2003.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannsberederen er fra 2003. Alder gir usikker fremtidig funksjon og gkt risiko for funksjonssvikt/lekkasje. Berederen er elektrisk tilkoblet med
stgpsel.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Hgy alder gir gkt risiko for lekkasje og driftsstans. Eventuell vannlekkasje kan medfgre fglgeskader avhengig av plassering og lekkasjesikring.
Tiltak:

Utskifting bgr planlegges ut fra alder og tilstand. Ved utskifting skal ny installasjon utfgres etter gjeldende krav. Elektrisk tilkobling kan vurderes av
registrert elektrovirksomhet.
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L) Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Det er registrert luft-til-vann-varmepumpe av type NIBE F2120 tilknyttet boligens vannbarne oppvarmingssystem.

Vurdering av avvik:

* Boligen har NIBE F2120 luft-til-vann-varmepumpe tilknyttet det vannbarne varmeanlegget. Alder pa anlegget er ukjent. Det ble ved befaring ikke
registrert unormal lyd eller synlige korrosjonsskader. Dokumentasjon pa alder og servicehistorikk er ikke fremlagt. Pa grunn av manglende dokumentasjon
pa service vurderes anlegget til TG 2. Det anbefales & innhente dokumentasjon pa installasjonsar og utfgrte servicer, eventuelt giennomfgre
service/kontroll av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Ukjent alder og manglende opplysninger om servicehistorikk gir usikkerhet knyttet til anleggets tekniske tilstand og gjenvaerende levetid.

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa installasjonsar og utfgrte servicer. Dersom servicehistorikk ikke kan dokumenteres, anbefales service/kontroll
av anlegget.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Det er installert en grunnvannspumpe i kjelleren.

Skal pumpes tilstand og utskiftningsbehov avklares ma pumpe kontrolleres av en fagmann.

Undertegnede har begrenset kompetanse til 3 vurdere rgrenes eksakte tilstand. Dette krever spesialutstyr.
Det settes ikke TG vurdering pa denne.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
3 gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for @ dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsd mindre arbeider.

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

Vurdering av avvik:
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* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og
forskriftsmessig stand

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Nar samsvarserklaering mangler, kan det ikke dokumenteres at de aktuelle arbeidene er utfgrt av registrert elektroforetak eller at arbeidene ble utfgrt i
samsvar med regelverket som gjaldt da arbeidene ble utfgrt. Manglende dokumentasjon medfgrer derfor gkt usikkerhet om anleggets utfgrelse.
Tiltak:

Samsvarserklaering bgr fremskaffes dersom dokumentasjonen finnes. Dersom dokumentasjonen ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av de aktuelle
delene av anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet, soverommene, stue i kjeller og vannbaren varme i gulv som er uferdig iflg kunde. Det er
ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Punktet m@ sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Eier informerer at det er etablert ny drenering i 2022 fra garasjen og frem til terrasse del. @vrig drenering er fra byggear.
Det er viktig @ merke seg at drenering med den plassering og funksjon kun kan bekreftes ved a grave opp rundt grunnmurer.

Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan veere utsatt for kapillzert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger og saltutslag. Kjeller av denne drgang vil normalt veere belastet med kapillaert oppsug fra grunnen.
Det gjgres oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke automatisk vil gjgre at eventuell fukt forsvinner.

Det ble foretatt enkle malinger med Protimeter MMS-2.
Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid 3 male RF.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

® Fukt i gulv og vegger

Konsekvens:

Risiko for mugg- og soppvekst med negativ pavirkning pa inneklima

Langsiktig nedbrytning av betong og puss

Skader pa overflater, gulvbelegg og innredning

Fare for korrosjon pa armering i betong

Redusert brukskvalitet og risiko for videre fuktskader dersom tiltak ikke utfgres

Tiltak:
Arsaken til registrert fukt og saltutslag bgr undersgkes naermere. Det bgr avklares om fuktbelastningen skyldes eldre drenering, kapilleert oppsug, terreng
-/takvann eller en kombinasjon. Fgr eventuell utskifting bgr funksjonen til eksisterende drenering og utvendig fuktsikring undersgkes.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for a unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Terrenget rundt boligen faller stort sett bort fra huset.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig vannledning via private stikkledninger. Avigp er koblet til septikktank pa nabotomt. Kunde
opplyser at det skal kobles til kommunale.

Reranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.
Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vann/ avlgpsledninger.

¢ Avigpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vann/ avlgpsledninger.

Kunde opplyser at det skal kobles til det kommunale nettet.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens

Risikoen for fremtidige lekkasjer eller driftsforstyrrelser gker normalt med alder.

Tiltak

Kamerakontroll av avigpsledning og tilstandsvurdering av vannledning kan vurderes dersom sikker kunnskap om tilstanden gnskes.
* Konsekvens

Risikoen for fremtidige lekkasjer eller driftsforstyrrelser gker normalt med alder.

Tiltak

Kamerakontroll av avigpsledning og tilstandsvurdering av vannledning kan vurderes dersom sikker kunnskap om tilstanden gnskes.

Det ma paregnes kostnader med tilkobling til det kommunale. Anbefaler og sjekke ut pris med en entreprengr ang pris pa graving og tilkobling.

Septiktank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er septiktank i betong fra 1970.

Vurdering av avvik:
 Septiktank av betong er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales naermere undersgkelser av septiktankens tilstand, og det ma paregnes behov for utskifting eller oppgradering pa grunn av alder.
Konsekvensen av a ikke gjennomfgre tiltak er gkt risiko for lekkasjer, funksjonssvikt og forurensningsfare.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele taket.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og
forskriftsmessig stand

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:
Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

¢ Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader. Manglende handlgper gker faren
for ulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

¢ Konsekvens:

Nar samsvarserklaering mangler, kan det ikke dokumenteres at de aktuelle arbeidene er utfgrt av registrert elektroforetak eller at arbeidene ble utfgrt i
samsvar med regelverket som gjaldt da arbeidene ble utfgrt. Manglende dokumentasjon medfgrer derfor gkt usikkerhet om anleggets utfgrelse.

Tiltak:

Samsvarserklaering bgr fremskaffes dersom dokumentasjonen finnes. Dersom dokumentasjonen ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av de aktuelle
delene av anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Brukes som garasje

Byggear Kommentar
2005 Tidligere salgsoppgave
Standard

Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre
slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, valmet takkonstruksjon i treverk tekket med takstein, garasjeport, lys og
strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

22.10.2026 Side: 24 av 30



notar.no

Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr32-Bnr29 Nystuveien 2
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND Norsk taks!

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla::;tAl::I)kong Sum [erassey lg; :)I konearea!
Loft
1. Etasje 242 10 252 67
Kjeller 194 194
SUM 436 10 67
SUM BRA 446
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft

Bad, kjgkken, toalettrom, soverom,
1. Etasje soverom 2, soverom 3, gang, basseng, Bod 2
stue, entré, garasje, bod

Trapperom, annet 8, annet for rom til
ett soverom, annet 1, annet 2, annet 3,
Kjeller annet 4, annet 5, annet 6, bod, bod 2,
kjellerstue, kjellerstue 2, annet 7,
soverom 1, soverom 2, soverom 3

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde i kjeller er malt til 2,06- 2,09m. Takhgyden er kontrollert ved enkelte mélepunkter i kjelleren.
Det er varierende takhgyde i kjelleren. Hgyden er malt ved stikkprgver pa utvalgte punkter, og resultatene kan variere noe fra sted til sted. De
oppgitte malene gjelder kun for omradene der det faktisk er foretatt malinger

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Boligen har en uregelmessig utforming. Dette gjgr manuell oppmaling utfordrende og gker risikoen for ungyaktige arealberegninger. For a sikre
korrekt areal, anbefales det bruk av digitale verktgy eller 3D-skanning.Det kan paregnes avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.
Byggetegninger er ikke fremlagt/gjennomgatt. Samsvar mellom dagens bruk av rom og kommunalt godkjente tegninger er
derfor ikke undersgkt. Det kan dermed ikke konkluderes med om rom som benyttes til varig opphold er godkjent for aktuell
bruk, og konsekvensen av eventuelle avvik er ikke vurdert.
Rgmningsvei
For at et vindu skal veere godkjent som rgmningsvindu, skal det ikke vaere mer enn 1 meter fra gulvet i kjelleren og opp til den
nedre vinduskarmen. Tiltak: Montering av fast trinn eller plattform under vinduet for & redusere hgyden til under 1,0 m. Rom
benyttes som oppholdsrom, men mangler tilstrekkelig remningsvei fordi vinduene er for sma og sitter for hgyt.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz:t::l)kang SumMm [erasscy (:,?Bb :)Ikongareal

Etasje 39 39

SsumMm 39

SUM BRA 39

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Oppdragsnr.: 13907-3932 Befaringsdato:  22.10.2026 Side: 26 av 30

78



notar.no

Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr32-Bnr29 Nystuveien 2 k I I
3230 GJERDRUM 1900 FETSUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.10.2026  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Roar Petdjamaa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3230 GJERDRUM 32 29 0 0 1925.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Flatnergrenda 3

Hjemmelshaver
Petdjamaa Jasecka Njie, Petdjamaa Roar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 925,70 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
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Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

09.02.2018 — Energima Romerike AS: Service av ventilasjonsaggregat i kjeller, anleggsnr. 36.01. Rapporten angir blant annet byttet filterduk.
Vedlegg 01.

12.11.2019 - Akershus Engk og Inneklima AS: Tiloud pa NIBE F2120-12 luft-til-vann-varmepumpe og sanering av oljefyr. Tilbudet
dokumenterer ikke ferdigstillelse eller installasjonsdato. Vedlegg 02.

12.02.2020 — Tank og Varmeservice AS: Sanering og fjerning av nedgravd fyringsoljetank (3 m3 GUP). Journalen opplyser levering til godkjent
mottak (ROAF 2016 Frogner). Vedlegg 03.

16.12.2021 — Fair Deal AS: Faktura for to elektriske garasjeportapnere, montering og belistning. Vedlegg 04 (faktura 13338).
26.04.-11.05.2022 — Genial Elektro AS: Fakturert elektroarbeid i garasje, herunder stikkontakter og belysning; fakturagrunnlag omtaler ogsa TV
-kabler og TV-oppheng. Samsvarserklaering er ikke vedlagt. Vedlegg 05 (faktura 6483).

19.01.2023 — Gulventreprengren AS: Tilbud for oppbygging av kjellergulv med XPS, radonduk, radonbrgnn, armering, vannbaren gulvvarme og
stgp. Dokumentet bekrefter ikke faktisk utfgrelse. Vedlegg 06.

14.09.-11.10.2023 — Romerike Rerleggerbedrift AS: Reskontrooppstilling over fem fakturaer. Arbeidenes konkrete omfang fremgar ikke.
Vedlegg 07.

19.09.2023 — MAXBO Proff: Faktura til AGB Bygg AS for Pyrotec stalytterdgr. Montering og plassering pa eiendommen er ikke dokumentert i
fakturaen. Vedlegg 08.

21.09.2023 — Markisemannen: Tilbud pa fire innvendige rullegardiner med montering. Tilbudet dokumenterer ikke levering/montering.
Vedlegg 09.

28.09.2023 — DURI Fagprofil AS: Faktura til AGB Bygg AS for stgvbinding. Tilknytning til konkret arbeid pa eiendommen ma bekreftes. Vedlegg
10.

25.09.-07.10.2023 — AGB Bygg AS: Faktura 09.10.2023 for snekkerarbeid i underetasjen (207 timer) og materialer. Vedlegg 11.

22.11.2023 - Energima Romerike AS: Feilspking av avfukteranlegg til svgmmehall. Defekt kjglekompressor registrert; behov for utskifting ble
oppgitt. Vedlegg 12 (faktura 15678).

26.06.2025 — Dantherm Group AS: Service pa avfukter CDP 75, med arbeid, kuldemedium R407C og kjgring. Vedlegg 13 (faktura 282824).

2018-2019

o Utfgrt snekkerarbeider, vedlikehold og drenering av fem lyskasser ved RuteBygg AS.

o Utfgrt rgrleggerarbeider, herunder montering av dusj og tilkobling av vaskemaskin ved Rgrleggercompaniet AS.

 Service pa ventilasjonsanlegg i kjeller utfgrt av Energima Romerike AS.

2020

¢ Nedgravd oljetank pa 3 m3 sanert, fiernet og levert til godkjent mottak. Arbeidet er dokumentert av Tank og Varmeservice AS.

2021

* Montert to elektriske garasjeportapnere med fjernkontroller og mulighet for appstyring. Arbeidet er fakturert av Fair Deal AS.

2022

o Utfgrt elektriske installasjoner i garasje og kjeller, herunder belysning, stikkontakter, kabling og tilrettelegging for tekniske installasjoner.
Arbeidene er utfgrt av Genial Elektro AS.

e Etablert pumpekum med to pumper, automatikk, tilhgrende rgrinstallasjoner og styring. Arbeidet er utfgrt av Oslo Pumpeservice AS.

2023

¢ Hele eneboligen ble utvendig malt.

* Takene pa eneboligen og garasjen ble vasket og overflatebehandlet.

» Utfgrt omfattende rehabiliteringsarbeider i underetasjen, herunder snekkerarbeider og bygningsmessige tilpasninger ved AGB Bygg AS.

e Utfgrt sanitzer- og rgrleggerarbeider i underetasjen, herunder arbeider med avlgp, vannledninger, r@r-i-rgr-system, saniterutstyr og
tilkoblinger. Utfgrt av Romerike Rgrleggerbedrift AS.

o Utfgrt arbeider med vannbaren gulvvarme og fordelersystem ved Romerike Rgrleggerbedrift AS.

o Utfgrt elektriske tilpasninger i forbindelse med rehabiliteringen, herunder omlegging av strgmtilfgrsel til sikringsskap i fyrrom. Utfgrt av
Genial Elektro AS.

o Utfort feilspking pa avfukteranlegget til sstgmmehallen ved Energima Romerike AS. Feilspkingen avdekket defekt kompressor.

2024-2026

® 2024: Utfgrt elektriske arbeider, herunder montering av utvendige downlights og kontroll av dimmeranlegg ved Genial Elektro AS.

® 2025: Service pa luft-til-vann-varmepumpe utfgrt av NEKAS.

® 2025: Service og arbeid pa avfukteranlegget til sysgmmehallen utfgrt av Dantherm Group AS.

® 2026: Full service pa luft-til-vann-varmepumpe, inkludert utskifting av automatisk lufter. Utfgrt av NEKAS.

Dokumentasjon

Det foreligger fakturaer, servicerapporter, kontrakter og annen
leverandgrdokumentasjon for flere av arbeidene. Disse er samlet i egen kronologisk
leverandgroversikt og kan oversendes.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 22.10.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.10.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 04.11.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Egenerlflaermgsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
. Ikke .
Tegninger giennomgatt Nei
Ikke
Brukstillat./ferdigatt. . Nei
rukstillat./ferdigatt gjennomgtt ei
Samsvarserkleering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
. Ikke .
Megler Megler opplysninger gjennomgatt Nei
Kronologisk leverandgr- 04.11.2026 Ligger med i rapporten. Gjennomgatt Nei

og dokumentoversikt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.11.2026
2 04.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 32 -Bnr29
3230 GJERDRUM

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13907-3932

Befaringsdato: 22.10.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Oversikten omfatter fakturaer, tilbud, kontrakter/aksept, servicerapporter og utfarelsesdokumentasjon. Dato er en dokumentdato (ikke nedvendigvis dato for faktisk utferelse). Belgp er inklusive
mva. der annet ikke er angitt.

Fakturasum og arbeide

Brutto identifiserte fakturaer: 24 stk fakturanumre.

Samlet kronologisk oversikt

‘m Leverander / fag Arbeid eller leveranse Belap (kr)

09.02.2018

12.04.2018

14.12.2018

14.01.2019

01.03.2019

12.11.2019

12.02.2020

16.12.2021

18.05.2022

29.08.2022

21.09.2022

Energima Romerike AS
Ventilasjon

NEKAS
Varmepumpe/energi

RuteBygg AS
Bygg/snekker

RuteBygg AS
Bygg/snekker

Reorleggercompaniet AS
Rorlegger/VVS

Akershus Engk og Inneklima
AS
Varmepumpe/energi

Tank og Varmeservice AS
Sanering

Fair Deal AS
Garasjeport

Genial Elektro AS
Elektriker

Oslo Pumpeservice AS
Pumpe/drenering

Genial Elektro AS
Elektriker

Servicerapport

Tilbud

Faktura

Faktura

Faktura

Aksept

Utferelsesjournal

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

AR18-5086

4036

1115

1130

1096

13338

6483

13291

6762

Service ventilasjon i kjeller, blant annet byttet filterduk.

NIBE 1-var i 1 og tilherende joner.

Snekkerarbeid/materialer og drenering lyskasser

Snekkerarbeid

Montering av dusj og vaskemaskin

Luft/vann-varmepumpe NIBE F2120-12 og sanering oljekjel/-tank. Aksept kan ikke bekreftes av
tilbudsteksten.

Dokumentert sanering og fierning av nedgravd 3 m? oljetank, levert godkjent mottak.

Portapnere og montering

Elektrisk arbeid, garasje

Pumpekum, pumper, automatikk og tilkobling

Grunnvannspumpe og avtrekksvifte kjeller

460 690,69

28 721,00

41279,00

8895,75

462 500,00

8902,00

19 825,54

60 931,25

13 357,15
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‘m Leverander / fag Arbeid eller leveranse Belep (ki

30.09.2022

25.10.2022

31.10.2022

30.11.2022

19.01.2023

28.02.2023

30.03.2023

03.05.2023

14.09.2023

14.09.2023

19.09.2023

21.09.2023

28.09.2023

02.10.2023

09.10.2023

09.10.2023

11.10.2023

Naboen Utleie Oslo AS
Utleie/avfukting

Genial Elektro AS
Elektriker

Naboen Utleie Oslo AS
Utleie/avfukting

Genial Elektro AS
Elektriker

Gulventreprengren AS
Betong/gulv

Romerike Rorleggerbedrift AS
Rorlegger/VVS

Romerike Rarleggerbedrift AS
Rorlegger/VVS

Genial Elektro AS
Elektriker

Romerike Rorleggerbedrift AS
Rorlegger/VVS

Romerike Rorleggerbedrift AS
Rorlegger/VVS

MAXBO Proff
Byggevarer

Markisemannen
Solskjerming

DURI Fagprofil AS
Byggevarer

Romerike Rorleggerbedrift AS
Rorlegger/VVS

AGB Bygg AS
Bygg/snekker

Romerike Rorleggerbedrift AS
Rerlegger/VVS

Romerike Rerleggerbedrift AS
Rorlegger/VVS

Faktura — utenfor
sum

Faktura

Faktura — utenfor
sum

Faktura

Tilbud / mulig
aksept

Signert
tilbud/kontrakt

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

Tilbud

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

207001

6842

208493

6941

14656

7389

14795

14796

404519812

794092 rev. 1

874384

14812

2686

14814

14822

Kondensavfukter. Faktura utstedt til Erik Sagerud AS, Skedsmo; eiendc i ing
ikke dokumentert.

Elektroarbeid i kjeller

Kondensavfukter. Faktura utstedt til Erik Sagerud AS, ; eier i ing

ikke dokumentert.

Elektroarbeid i kjeller

Forskaling, gulvstep, gulvvarmerer, XPS, radonduk og radonbrenn i kjeller. Filnavn oppgir aksept;

signatur ikke verifisert.

Saniteerinstallasjon i kjeller: bunnledning, sluk, vannledning, rer-i-rer og fordelerskap.

Saniteerarbeider kjeller — & konto

Omlegging av tilfersel til sikringsskap fyrrom

Sluttfaktura saniteeranlegg

Rer/fordeler til gulvvarme

Stalder og frakt

Rullegardiner med montering, fire rom. Ikke dokumentert faktura eller levering.

Stevbinding

Demontering/remontering rer servant

Snekkerarbeid og materialer underetasje

Utstyrsmontering Tapwell

Provisorisk vask

7712,00

45 068,75

10 394,00

64 931,36

141 575,00

121 562,00

60 813,00

14 715,36

60 874,00

19 144,00

10 930,06

14 502,56

371,88

4913,00

162 733,75

27 194,00

4 813,00
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‘m Leverander / fag Arbeid eller leveranse Belep (ki

08.12.2023

23.11.2024

27.05.2025

30.06.2025

02.03.2026

01.03.2022

20.03.2026

Energima Romerike AS
Ventilasjon/avfukting

Genial Elektro AS
Elektriker

NEKAS
Varmepumpe/service

Dantherm Group AS
Avfukter/service

NEKAS
Varmepumpe/service

Akershus Utemiljo AS
Graving/drenering

Heidenreich AS
Rarlegger/VVS

SEB Kort / NEKAS
Varmepumpe

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura

Faktura aksept

Oversik rerdeler

eFaktura-varsel

15678

8822

60014

282824

33375

Feilsgking avfukter svammehall

Downlights ute og kontroll dimmer

Service luft-til-vann-varmepumpe

Service avfukter

Service varmepumpe og automatisk lufter

U i ing langs vegger, pt fiberduk, bortkjering masser, tilbakefylling og
planering.

Handskrevet vare-/prisoversikt. lkke faktura, belop og leveranse ikke dokumentert som fakturert.

Skjermbilde av eFaktura pa 41 275,31 kr med oppugitt frist 20.03.2026. (betalt ifra Vipps)

3328,00

18 266,99

3100,00

14 568,78

4 676,00

168 295,00

41 275,31

Flatnergrenda 3 | Kronologisk leveranderoversikt

85



Flatnergrenda 3

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0124/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jasecka Njie Petdjamaa Roar Njie Petdjamaa

Gateadresse

Flatnergrenda 3

Poststed

GJERDRUM 2022

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Roar Petajamaa |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [2010 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 16 |

Antall maneder | 12 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Frende Skadeforsikring |

Polise/avtalenr. | 5362939054 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: NP, RNP 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

notar.no

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Mvh Ronny Remvang Romerike Rerleggerbedrift AS |
Arbeid utfert av | Romerike Rerleggerbedrift AS |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Romerike Rerleggerbedrift AS

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Har gravd og drenert i underetasjen og satt inn pumpe som star utenfor huset nedgravd.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [T ya

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Document reference: 23-0124/26

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Thomas Jordet Anleggsleder TLF: 934 96 724 MAIL: thomas.jordet@a-mf.no |
Arbeid utfert av |Akershus utemiljg AS |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse ABK-Qviller

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NP, RNP
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15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Startet utbedring av underetasje

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Vennlig hilsen Lars K. M. Knutsen Radonmannen AS Storgata 14, NO-2000 Lillestrem Telefon: +47 63 81 60 00
Direkte: +47 400 42 170 E-post: lars@radonmannen.no signature_3340941875
21.1 Radonmaling
Ar |2024
Verdi | Godkjent

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

M Nei 1 Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: NP, RNP 3
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 23-0124/26

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NP, RNP
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GJERDRUM KOMMUNE

Torstein Wollner
Saksbeh.: GMO/66 10 60 00

Flatner
5 Saksnr.: 05/00533-2

2022 GJERDRUM Journalar.:  4664/05
Arkiv: 32/29
Dato: 02.05.2005
Vedtaksnr:  030/05

SVAR PA MELDING
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77, § 86 a
SAKSOPPLYSNINGER

Melding er datert 11.04.05, mottatt 14.04.05, om oppfering av garasje med bruksareal 43 m?.

Byggested: Gnr. 32, bnr. 29
Tiltakshaver: Torstein Wollner, Flatner, 2022 GJERDRUM

* Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 94.3. Det
er ikke innkommet bemerkninger til saken.
*» Vilkérene for & behandle saken i hht. plan- og bygningslovens § 86 a er etterkommet.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

I henhold til plan- og bygningsloven § 86 a har bygningsmyndighetene ingen merknader til
meldingen. Vi gjor imidlertid oppmerksom pa folgende:

e Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 dr etter at meldingen er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 4r, jfr. plan- og
bygningsloven § 96.

* Alt byggearbeid md utfores etter plan- og bygningslov med underliggende regelverk.

* Tiltakshaver skal senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig, opplyse om tiltakets
plassering slik det er utfort,

¢ Det blir beregnet behandlingsgebyr etter gjeldende gebyrregulativ. Faktura ettersendes.

Med hilsen "

e bk Qo
Torild Fagerbekk 7y Merete Olaisen
Kommunalsjef Avdelingsingenior

Vedlagt returneres godkjente planer/tegninger.

Besoksadresse: Postadresse: Telefon: 66 10 60 00 Bankgiro: 1623.07.00013
Herredshuset, Ask Postboks 10 Telefax: 66 10 60 01 Giro skatt: 0827.58.02345
2022 Gjerdrum 2024 Gjerdrum
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Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

notar.no

Utskriftsdato: 02.10.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 Gardsnr. 32 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 1.324,00 kr
Renovasjon 8 348,00 kr
Slam 5 520,68 kr
Sum 15 192,68 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Slamtemming pr m3 15% 1.5m3 945.76 11 0% 1418,64 kr 1 063,98 kr
Ab slamtemming 15% 1 stk 3165.72 11 0% 3 165,72 kr 2 374,29 kr
Oppfelging og kontroll av VA- 0% 0.5 stk 1194.00 11 0% 737,00 kr -403,50 kr
anlegg
Oppfelging og kontroll av VA- 0% 0.5 stk 1194.00 11 0% 597,00 kr 851,25 kr
anlegg
Renovasjon husholdning 25% 2 stk 4174.00 11 0% 8 348,00 kr 6 261,00 kr
Gebyr branntils. 0% 2 stk 368.00 11 0% 736,00 kr 552,00 kr
Feiegebyr 0% 2 stk 309.00 11 0% 618,00 kr 463,50 kr

Sum 15 620,36 kr | 11 162,52 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart
“l

Eiendom: 32/29
Flatnergrenda 3

Adresse:
Dato:  02.10.2026
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
N )

N 8856900

0ogeLe 3

N 6656800
fm——
—~ —
{ —
N 65532@10 —T N 6656700|
L[ ]
T
[
1 i m
©Norkart 2026 @
r‘ lf 7]
[ | g A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reg_u!en

I

—

-_/-—\
Abc

ngsplan PBL 2008
Besternmelsagrense
Veg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Paskriftfeltnawn

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Utskriftsdato: 02.10.2026
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 Gardsnr. 32 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flatnergrenda 3, 2022 GJERDRUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2012 - 2024

Navn Kommuneplan 2012 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.05.2012
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3230/dokumenter/243/03%20-%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 1926 m?
Arealbruk Landbruks-, natur- og friluftsforméal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Navaerende

Delareal 1926 m2
KPHensynsonenavn H220_2
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202601

Side 1 av2
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Navn Kommuneplanforslag 2026-2038
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon
Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2av 2
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Grunnkart N
Eiendom: 32/29
Adresse:  Flatnergrenda 3
Dato: 02.10.2026
. Y UTM-32
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w= = == Hjelpelinje veikant sesssss Hielpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss neyaktighet == = == Hielpelinje punktfeste
N 6656900 = m N 6656900
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2
%
) s (v
©Norkart 2026
i L
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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i

L
Bindingsverk 98mm
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i =
| GXa
g s o S V-F 1180
%

v-F t1oa0 L Tn er 11oe80
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' [IGLAND GARASJEN [ syoapere: Torstein Woliner
e 5

| " | IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD| Fap o "

Al Ordrenr: Takvinkel: Dato:

& lam B 101227 22°  [230205
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= Tegningen er kgand Industrer AS Sin slendorm Mé ke brukos B annet enn vad kep av igland Garasjen
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/16283/8

N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-10-02 11:22

Side 1 av 2

MALEBREV uten granu-jusler_ing

med grensejustering
Kommune
2/93
Malebrev nr.
GJERDRUM 920
Fw. midl. forretning, dato, ref.nr.

Mélebrev over

Gnr. [Enr. 1Fastanr. Dagbokstempel !
; 32 29 : NINGLYST |
Eiendom - |
|Bruksnavn/adresse - el
32/29 NEDRE RO
HEF ET
Areal 1926.5 _IDQC!:;'-J;'\.'G.:?_;
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
| a1 08, 08
Rekvirent Anne-Lise Nygard
Bstyter Jon Kristian Klausen
Kart- og delingsforretning over 32/6, B.
Forretning
Doknr: 16283 Tinglyst: 13.12.1993 Emb, 008
STATENS KARTVERK FAST EENDOM
Underskrift
[red [Bato |u~z ]Undﬁknﬂ LQ ‘ g
Ask 6. 12.93 /kélf K‘ar‘svzlk lausen
Tinglysing
Dagbokstempel

 Tinglysingsstempel
nglysingsstempe

Péategninger (rettelser o.l.)

' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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N Attestert kopi av dok.nr. 1993/16283/8 Side 2 av 2
B Kartverket i octeringstidspunkt 2026-10-02 11:22
| TF {3
52 " i MALEBREVKART
Represesntasjonspunkt Jnr
X 226351 Y 18084 Z 2/93
Kartblad % | Landsnatt Madlebrev nr
CQ048—-1-55 == 920
MAlsstokk Aresal 2
1: 1000 1926.5 M
X 235400
; iy
i ! T
1 ! =
@ i 32/30 ! 2
3 1 b1
= .
b
I

32/6

PUNKT PUNKTMERKE X-K00RD Y-KOOAD SIDE/BUE RADIUS
93133 226377.29 1B0B7.01 61.26

93134 226323.71 18416.69 63'65

93135 226339.65 18055. 10 5‘51

93136 226344 .35 18051.67 25 85

93137 226369.89 18052.34 {300

93140 226369.66 18069.34 19.26
Vesla/Geonor 6jardrum kommuns
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Nabolagsprofil

Flatnergrenda 3

Offentlig transport

2 Flatner 2min %
Linje 400, 400E 0.2 km
@ Frogner stasjon 7 min &
Linje R13 71 km
X  Oslo Gardermoen 23 min &
@ Oslos 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.3 km
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 6 min &
296 elever, 15 klasser 51km
Vestasen skole (1-7 kl.) 10 min &
300 elever, 14 klasser 7.4 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
290 elever, 12 klasser 55 km
Lillestrgm videregaende skole 15 min &
800 elever, 34 klasser 9.2 km
Skedsmo videregaende skole 16 min &
1000 elever 9.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 49%6-128r
B 13%13-15 &r

16% 16-18 ar

takilder
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Aldersfordeling

47.4 %

ES
R
M
%55 2 53 2 % %
¢33 R ¥R rRCEN do®
-~ R - ~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Brate 303 129
I Kommune: Gjerdrum 6989 2943
. Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
2 2 .
Asenhagen barnehage (1-5 ar) 5min &
48 barn 3.6 km

Korshagen kommunale barnehage (1-5ar) 5 min &

74 barn 3.8km
Taeruddalen barnehage (1-5 ar) 6 min &
41 barn 4.7 km
Dagligvare
Kiwi Skedsmokorset 5min &
PostNord 3.6 km
Meny Skedsmo Senter 6 min &
Sport
@ Asenhagen ballplass 2 min &
Ballspill 2.3 km
@ Lgnneveien ballgkke 3min &
Ballspill 2.8 km
&= Fresh Fitness Skedsmokorset 6 min &
&= SATS Skedsmokorset 6 min &

rekomme.

ri profilen

innhentet pa web og gir uttrykk fo

notarno



Flatnergrenda 3

-Flatnergrenda-
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse
Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



