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RENNESQY

Prisantydning Kr. 3 550 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 76/80 kvm NOTAR.NO
Megler Svein Magnus Melgaard TIf 404 07 662






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sjoveien 2A
4150 RENNES@Y
Kr 3 550 000,-
Kr 71100,-

Kr 104 110,-

Kr 3725 210,-
Kr 2 265,
76/80 m?
Eierseksjon
Leilighet
2008

2

2

Notar Stavanger

Madlaveien 10

4010 STAVANGER

Sjoveien 2A

Lekker og innholdsrik leilighet med nydelig
sjoutsikt. 3 uteplasser pd hele 22 kvm. og
parkering i lukket anlegg.

Leiligheten ligger i et maritimt og barnevennlig omréde i @sthusvik. Fra
boligen er det en nydelig utsikt mot fjorden. Gangavstand til
dagligvarebutikk og offentlig transport. Flotte tur- og rekreasjonsomréder
rett utenfor deren.

Sjoveien 2A har en fantastisk beliggenhet med nydelig utsikt mot sjegen fra
begge etasjer. 3 uteplasser sikrer svaert gode solforhold. Leiligheten har en
god planlgsning over 2 etasjer, og kombinert med ekstra takhgyde og store
vindusflater gir dette en god romfolelse.

Innhold:

2.etg.. Gang, 2 soverom, bad, bod og veranda.
3.etg. Stue, kjgkken, veranda og terrasse.
letg. Bod

Parkering i lukket anlegg

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SJ@VEIEN 2A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Stue - utgang til veranda

Veranda - nydelig utsikt og morgensol
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Stue - ekstra takhayde gir en god romfolelse

Kjokken - praktisk innredet med god benk- og lagringsplass
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Kjokken - plass til stort spisebord

Kjokken
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Terrasse vestvendt med gode solforhold

Terrasse
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Soverom 1- god skapplass

7 g ; s LR, i
Soverom 1 - nydelig utsikt mot fjorden
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Soverom 1

;

Veranda fra soverom
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Bad - flislagt med varmekabler

Soverom 2
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Garasje

Fasade
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Luftfoto
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Luftfoto

Luftfoto

SJGVEIEN 2A
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Plantegning

SJOVEIEN 2A

BOD ,/ /

GANG ENTRE P
e SOVEROM
BALKONG i = - I
N |
BAD SOVEROM "
Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. 1. etasje

16 SJQVEIEN 2A



Plantegning

SJOVEIEN 2A

f

[/

BALKONG
I KJGKKEN

PATIO

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

2. etasje

SJGVEIEN 2A
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Sjoveien 2A ligger i et maritimt og barnevennlig omréde i @sthusvik. Fra boligen er det en nydelig utsikt mot
fjorden, og de 3 uteplassene sikrer gode solforhold. Gangavstand til dagligvarebutikk og barnehage. Lekeplass,
badeplasser og kjekke grentomrdéder finner du like ved boligen. Flotte tur- og rekreasjonsomrdder i umiddelbar
neerhet. Gode bussforbindelser med busstopp like ved.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Sjgveien 2A - Nabolaget @sthusvik - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Bsthusvik 2min &
Linje 10, N89 0.2 km
@ Stavanger stasjon 31 min &
Linje F5, L5 29.5 km
X Stavanger Sola 40 min &
Skoler
Vikevag skule (1-7 kl.) 10 min &
217 elever, 16 klasser 7.1 km
Rennesgy skule (8-10 kl.) 9 min &
241 elever, 17 klasser 6.3 km
Randaberg videregaende skole 23 min &
850 elever 22.7 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 31 min &
250 elever, 19 klasser 27.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100
Aldersfordeling
g8 R
$83
o X o
A Tk 220
S Sex ® v o e
T Smu -
n - H N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I @sthusvik 965 415
. Stavanger kommune 144 698 66 618
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
@sthusvik barnehage (1-5 ar) 8 min %
44 barn 0.6 km
Rennesgy barnehage (1-4 ar) 9 min &
26 barn 6.4 km
Vikevag barnehage (1-5 ar) 10 min &
53 barn 6.5 km
Dagligvare
Coop Marked @sthusvik 3min &
Sgndagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Sentrum?21 24 min &
i@ Ryfylke apotek N min &

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 98/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 96/100

Trafikk
Lite trafikk 93/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 20%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sport

@ @sthusvik ballbinge
Ballspill

P

SKY Fitness Randaberg

Randaberg Arena (trimrom)

P

7 min %
0.5 km

21 min &

21 min &

Boligmasse

B 76% enebolig

B 8% rekkehus

B 2% blokk
14% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
Q
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B @sthusvik
I stavanger kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sjoveien 2A, 4150 RENNES@Y

OPPDRAGSNUMMER
12-0240/26

SELGER
Mina Husebg Edvinsen

MATRIKKEL
Gardsnummer 237, bruksnummer 19, seksjonsnummer 1,
i @STHUSVIK PANORAMA 1EIERSEKSIJONSSAMEIE med orgnr.: 993544795 i Stavanger kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 2.403 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Felles tomt for beboerne i sameiet.

SAMEIEBROK
76/1271

TAKST
Tilstandsrapport datert 30.09.2026. utfert av Bernt Petter Andersen.

BYGGEAR
2008

BYGGEMATE
Leilighet i leilighets bygg fra 2008
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Originale bygningskonstruksjoner og overflater.
Overflater og bygningskomponenter har ikke avvik utover som forventet med normal slitasje.
For neermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i rapporten.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Overflater - gulv
Avvik: Ujevnheter, rift og merker ble observert.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger
Avvik: Rift og marker av normal art ble observert.

- Vé&trom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og himling
Avvik: Alder p& membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pd 20-40 dr int. Byggforskserien 700.320.
Sprekker i fuger ble observert.

- V&trom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Avvik: Alder pd fliser har oversteget 50% av normal levetid pd 20-30 ér iht. Byggforskserien 700.320.

Fall i underkant av dagens krav. Bom (hulrom under fliser) ble observert. Under 25mm fra topp sluk til topp synlig
membran ved terskel.

- Vé&trom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > VVanntett sjikt, membran og sluk
Avvik: Alder p& membran i sluk har oversteget 50% av normal levetid pé& 20- 40 dr int. Byggforskserien 700.320

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Lader i garasjen

21. Er det foretatt radonmdling?

Ja

Beskrivelse: | leilighetene som ligger i underetasjen
Ar: 2025

Verdi: NA

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strem?
Ja

Kommentar fra selger:

For ca. 6 mnd siden, etter langvarig nedber, ble det oversvemmelse i garasjen, pga bekken gikk over sine bredder.
Dette ble ogsd tilfellet i uke 41 etter lengretids nedber

Avtrekksvifte pd kjokken fungerer ikke 100%.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Varmepumpe er montert og tatt i bruk 2026. Produksjonsér pé varmepumpe er 2023.

Arbeid utfert i regi av Sameie:

SJGVEIEN 2A
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- El. bil lader er instalert.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor. Omrédet er regulert til bolig/forretning/kontor, felles lekeplass,
felles parkeringsplass, smdbdthavn, anlegg for lek, konsentrert sméhusbebyggelse, annet kombinert formal.

Det gjeres oppmerksom pd reguleringsplan med planid: 2736 er under status: planforslag. Detaljregulering for
Sjeberg, @sthusvik. Formdlet med planen er & legge til rette for nye boliger, oppgradering av eksisterende
neeringsbygg til boliger samt videreutvikling av neeringsbebyggelsen.

Nabotomt mot nord, gnr. 231 bnr. 46, er pr i dag ubebygd. Tomten er regulert til bolig/forretning/kontor.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer viinteressenter til & kontakte Stavanger kommune.

OPPVARMING

Elektrisk og varmepumpe.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Fast p-plass i lukket garasjeanlegg. Lader til el-bil medfelger
Gjesteparkering pd& anviste plasser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet privat vei via [Gnr/bnr 231/120 - Bruvik Eiendom As]. Offentlig vann og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pé at private ledninger vedilikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Det er egen vannmdler pé& eiendommen, kostnader vil variere etter bruk.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet. Leietaker mé& godkjennes av styret ref. vedtekter.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse for 13 leiligheter og 2 neeringsenheter @STHUSVIK EIENDOM A/S - GNR. 31/19
den 05/09-2008 i felge Rennesay kommune.

Det ble gitt ferdigattest p& GNR 31BNR 19 SNR 1-15 @STHUSVIK EIEENDOM A/S - GNR. 31/19 den 29/02-12 ifelge
Rennesgy kommmune.

INNHOLD

2.etg. Gang, 2 soverom, bad, bod og veranda.
3.etg. Stue, kjokken, veranda og terrasse.
letg.: Bod

Parkering i lukket anlegg

STANDARD
Kjokken 3. etasje:
Kjokken fra byggedret. Mekanisk ventilator. Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.

Bad/vaskerom 2. etasje:

Badet er fra byggedret. Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Veggene har fliser, og himlingen er mailt.
Plastsluk med metallrist. Innredning med speil, benkeskap, servant og blandebatteri. Veggmontert toalett og dusj
med glassder. Opplegg for vaskemaskin med stoppekran. Balansert ventilasjon.
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Innvendige overflater:
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte overflater.
Himling: Malte overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rer-i-rer-system.

- Avlgpsrer: Avigpsrer i plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

- Varmesentral: Varmepumpe, tatt i bruk i 2026. Produksjonsér 2023.
- Varmtvannsbereder: Fra byggedret.

- Elektrisk anlegg: Elbillader er installert.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer
Lader til el-bil medfalger

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 76 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m? Bod

SJGVEIEN 2A
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2. etasje
BRA-i: 38 m? Gang, teknisk rom, 2 soverom og bad/vaskerom

3. etasje
BRA-i: 38 m? Trapp/stue/kjokken

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

3. etasje
17 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 550 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 9 184,- pr ar 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd to terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 265,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Drift og vedlikehold, styre/forretningsfererhonorar, byggforsikring, renter og avdrag pé fellesgjeld m.m.

Den enkelte seksjonseier md selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losere.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 722 516,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 2 890 065,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 3 550 000,- (Prisantydning)
kr. 71100,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 621100,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 12 500,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 90 520,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 104 110,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 725 210,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per

overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i

norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

103/231/19/1:

17101955 - Dokumentnr: 1724 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:231Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.1961 - Dokumentnr: 26 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:231Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1964 - Dokumentnr: 3432 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:231 Bnr:16

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:231Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1965 - Dokumentnr: 116 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:231 Bnr:39

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:231Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.1974 - Dokumentnr: 4649 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:231Bnr:58

SJGVEIEN 2A
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Overfert fra: Knr:1103 Gnr:231Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.2008 - Dokumentnr: 774724 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:231 Bnr:119
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.2008 - Dokumentnr: 774724 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:231Bnr:46
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2017 - Dokumentnr: 423755 - Reseksjonering

snr: 1

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 76/1271

Endring av formal

Tilleggsdel bygning og grunn overfert fra fellesareal til snr. 15

01.01.2020 - Dokumentnr: 1082017 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1142 Gnr:31Bnr:19 Snr:1

GRUNNBOKSDATO
29.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
82491446

OM SAMEIET

Sameiet bestdr av 17 seksjoner og er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund, med org.nr 993 544 795.

Gdrdsnr. 231 og Bruksnr.19.

Styregodkjenning: Nei

- Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82491446.

- Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av fellesgjeld: Nei
- Sikringsordning: Nei

- Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller

bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsd selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
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- Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i &rsrapporten

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 71100,- pr. 24.09.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
L&nenr.: 98208744968
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 7,30%

Restsaldo 1189 046,00
Innfrielsesdato: 30.05.2041
Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 14 033,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Utdrag fra sameiets regnskap 2025:

Inntekter: kr 339 589 -

Kostnader: kr -421874 ,-
Finanskostnader/Inntekter: kr 15 104 -
Arsresultat: kr -67 187,

Budsjettert belgp for 2026 utgjer kr 12 000, ref drsmote 2026.
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Dette sameiet har ikke tegnet forsikring i Sameiets sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av felleskostnader
vil kunne medfere gkte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med meglerforetaket for neermere
info.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Utdrag fra husordensregler:

Enhver andelseier stér fritt til & holde seg med dyr sé& lenge dyret ikke er til ulempe for naboer. Dersom
husdyrhold er til

sjenanse for andre, kan for eksempel styret mekle i saken og i alvorlige tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet
avsluttes.

Dyrehold skal sgkes om til styret, ref vedtekter.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Svein Magnus Melgaard, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: smm@notar.no

Mobil: 404 07 662

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse  kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
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mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport utfert av Taksering AS v Bernt Petter Andersen datert 01.10.2026, selgers egenerkleering datert
07.10.2026, energiattest, vedtekter, husordensregler, reguleringsplan og grunnkart som fglger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
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Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SJOVEIEN 2A

Tilstandsrapport utfert av Taksering AS v Bernt Petter Andersen datert
01.10.2026, selgers egenerkleering datert 07.10.2026, energiattest,
vedtekter, husordensregler, reguleringsplan og grunnkart som fglger
vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

© Ssjpveien 2A, 4150 RENNES@Y
(Y STAVANGER kommune
# gnr. 231, bnr. 19, snr. 1

M
//

Befaringsdato: 30.09.2026 Rapportdato: 01.10.2026 Oppdragsnr.: 12979-2230 Eiendomsverdi ref nr: NW5918

Autorisert foretak: Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

36



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

By Pl Hrlenan

Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no
95103 429

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12979-2230 Befaringsdato: 30.09.2026

Norsk takst

Side: 2 av 14
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Sjgveien 2A , 4150 RENNES@Y Taksering AS ‘
Gnr 231 -Bnr 19 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12979-2230 Befaringsdato: 30.09.2026 Side: 3 av 14
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilneermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i leilighets bygg fra 2008 El. bil lader er instalert.
Originale bygningskonstruksjoner og overflater.

Overflater og bygningskomponenter har ikke avvik utover som
forventet med normal slitasje.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2008
Lovlighet Ga til side
UTVENDIG Ga til side
Vinduer i tre med isolerglass.
Normal slitasje. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Alder pa vinduer har oversteget 50% av normal levetid p3 20-60 ar stemmer med dagens bruk
iht. Byggforskserien 700.320.
Vedlikehold/utskifting ved sameie.
Ytterdgr i tre.
Normal levetid pa utvendige dgrer er 20-60 ar iht. Byggforskserien
700.320.
Vedlikehold/utskifting ved sameie.
Betong dekke. Rekkverk med metall og glass.
Fliser pa balkong ved inngangsside.
Bom (hulrom under flis) ble observert.TG2

Boligbygg med flere boenheter

INNVENDIG Gé til side

Parkett pa gulvoverflater.
Vegger har malte overflater.
Himling har malte overflater.
Trapp i tre.

Slitasje av normal art.
Innvendig dgrer i tre og finer.
Slitasje av normal art.

VATROM Ga til side

Bad fra byggearet.

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Ikke synlig drenering fra sisterne (den kan veere skjult) TG.2
Balansert ventilasjon.

Det er foretatt fuktmaling fra soverom ved hulltaking, uten & pavise
unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.
Mekanisk ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rgr i rgr system.

Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon

Varmepumpe er montert og tatt i bruk 2026.
Produksjonsar pa varmepumpe er 2023.
Varmtvannsbereder fra byggearet.

El. Installasjoner tilpasset byggets funksjoner.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
I
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L J=-1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Pi) Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, a til si
vegger og himling
@) vitrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Sitilside
o Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Caltilside
membran og sluk
Oppdragsnr.: 12979-2230 Befaringsdato:  30.09.2026 Side: 6 av 14
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008

Anvendelse

Standard
God

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i tre med isolerglass.
Normal slitasje.
Alder pa vinduer har oversteget 50% av normal levetid pa 20-60 ar iht.
Byggforskserien 700.320.
Vedlikehold/utskifting ved sameie.

INNVENDIG
Ytterdgrer (13 overflater - gulv
Beskrivelse Beskrivelse

Ytterdgr i tre.

Normal levetid pa utvendige dgrer er 20-60 ar iht. Byggforskserien
700.320.

Vedlikehold/utskifting ved sameie.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Betong dekke. Rekkverk med metall og glass.
Fliser pa balkong ved inngangsside.
Bom (hulrom under flis) ble observert.TG2

Oppdragsnr.: 12979-2230
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Parkett pa gulvoverflater.

Vurdering av awvik:
¢ Ujevnheter, rift og merker ble observert.

Konsekvens/tiltak
* Ingen oppgradering pakrevet.
Oppgradering/utskifting etter gnske/behov.

m Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger har malte overflater.
Himling har malte overflater.

Vurdering av awvik:
* Rift og marker av normal art ble observert.

Konsekvens/tiltak
* Ingen oppgradering pakrevet.
Oppgradering etter behov og gnske.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trappitre.
Slitasje av normal art.

Befaringsdato: 30.09.2026
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig dgrer i tre og finer.
Slitasje av normal art.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad fra byggearet.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Alder pd membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa
20-40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Sprekker i fuger ble observert.

Konsekvens/tiltak
¢ Oppgradering etter behov og @gnske.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Alder pa fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-30 ar iht.
Byggforskserien 700.320.

Fall i underkant av dagens krav.

Bom (hulrom under fliser) ble observert.

Under 25mm fra topp sluk til topp synlig membran ved terskel.

Konsekvens/tiltak

¢ Badet fungere med dette avviket.
Oppgradering etter behov og gnske.

Oppdragsnr.: 12979-2230

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Plast sluk med metallrist.

Vurdering av avvik:
e Alder pa membran i sluk har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
¢ Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da membran og fliser har
oversteget 50% av levetiden.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdegr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Ikke synlig drenering fra sisterne (den kan vaere skjult) TG.2

Befaringsdato: 30.09.2026 Side: 8 av 14
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Tilstandsrapport

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse ‘
Det er foretatt fuktmaling fra soverom ved hulltaking, uten a pavise i T ’ & s
unormale forhold. 3 ETASIE > TRAPP/STUE/KIGKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Mekanisk ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Ror i rgr system.

KI@KKEN
3 ETASJE > TRAPP/STUE/KIJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.

Oppdragsnr.: 12979-2230 Befaringsdato: 30.09.2026 Side: 9 av 14
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(m Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr i plast.

(1 Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon

{n Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Varmepumpe er montert og tatt i bruk 2026.
Produksjonsar pa varmepumpe er 2023.

m Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder fra byggearet.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12979-2230

Befaringsdato: 30.09.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. Installasjoner tilpasset byggets funksjoner.
El. bil lader er instalert.

Vurdering av awvik:

o | forbindelse med salg av eiendommen anbefales det a foreta
en kontroll av det elektriske anlegget, all den tid det ikke er
gjennomfgrt de siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for
samfunnssikkerhet

Konsekvens/tiltak
¢ Kontroll anbefales

Side: 10 av 14
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1 Etasje 4 4
2 Etasje 38 38 5
3 Etasje 38 38 17
SUM 76 4 22
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1 Etasje Bod
2 Etasie Gang, teknisk rom, 2 soverom,
) bad/vaskerom
3 Etasje Trapp/stue/kjpkken
Kommentar
3 Balkong pa totalt 22m2 er medregnet under arealberegningen som terrasse- og balkongareal (TBA)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  |ht. tilstandsrapport og egenerklaering.
Oppdragsnr.: 12979-2230 Befaringsdato:  30.09.2026 Side: 12 av 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.9.2026 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 231 19 1 0m? MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sjgveien 2A

Hjemmelshaver
Edvinsen Mina Husebg

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 30.09.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 30.09.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.10.2026
2 01.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12979-2230

Befaringsdato: 30.09.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 14 av 14
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0240/26

Selger 1 navn

Mina Husebg Edvinsen

Sjoveien 2A

Poststed
RENNES@Y 4150

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lo favor |
Polise/avtalenr. | 3434074 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MHE
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

Beskrivelse | | garasjen er det darlig drenereing

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Lader i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MHE
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21

22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

1 Nei M Ja

Beskrivelse |I leilighetene som ligger i underetasjen
Radonmaling

Ar |2025

Verdi | NA

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris péa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va

Initialer selger: MHE 3
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Tilleggskommentar

Det var oversvgmmelse i garasjen og boden som stér i garasjen. KjokkenVifta pa kjokkenet virker ikke

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MHE 4
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Adresse

Sjoveien 2A, 4150 RENNES@Y

Dato for energimerking

28.09.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

231

Seksjonsnummer

1

Merkenummer

Energiattest-2026-360692

Bygningsnummer

300012409

Bruksnummer

19

Bruksenhetsnummer

H0101

@ Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
2008

Bruksareal

82,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

35,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
153,52
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Q)

Sjoveien 2A, 4150 RENNES@Y

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

97,14 ‘ 115,00 ’ ‘ 165,71 ‘ ‘ 216,43 ‘ ‘ 267,14 ’ ‘ 312,86 ’
ol © | o [l

Din bolig
kWh/m? per ar
153,52

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
4720,11 134,86

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Sjoveien 2A, 4150 RENNES@Y

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei



Q)

Sjoveien 2A, 4150 RENNES@Y

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Fglg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Sameiekontrakt — vedtekter.

Vedtekter for Sameiet Osthusvik Panorama | i Rennesgy
kommune.

Vedtatt i ekstraordinzert sameiermate 09.12.14

§ 1 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten pa gnr 31 Bnr 19 i Rennesgy kommune ligger i sameie mellom de
17 eierseksjonene, derav 1 naeringsseksjon og 16 boligseksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk (utregnet etterbebygd
areal) som utrykker sameieandelens starrelse:

Snr Leil.nr Formal Eierbrgk Tilleggsareal bolig
1 201 | Bolig 76 | bod/parkering nr 1
2 202 | Bolig 81 | bod/parkering nr 2
3 203 | Bolig 81| bod/parkering nr 3
4 204 | Bolig 121 | bod nr 4
5 205 | Bolig 57 | bod/parkering nr 5
6 206 | Bolig 57 | bod/parkering nr 6
7 207 | Bolig 57 | bod/parkering nr 7
8 208 | Bolig 57 | bod/parkering nr 8
9 209 | Bolig 57 | bod/parkering nr 9
10 301 | Bolig 57 | bod/parkering nr 10
11 302 | Bolig 57 | bod/parkering nr 11
12 303 | Bolig 114 | bod/parkering nr 12
13 304 | Bolig 57 | bod/parkering nr 13
14 101 | Bolig 93 | parkering nr 4
15 102 | Neering 70
16 Bolig 85| bod nr B16
17 Bolig 94 | bod nr B17

Sum 1271

Tilleggsareal er eksklusive parkeringsplass i lukket parkeringsanlegg, samt parkering for de
som har kjgpt det. Kun de sameiere som har kjopt parkeringsplasser har rett til & bruke
parkeringsanlegget for parkering. De sameiere som ikke har kjopt parkeringsplass i lukket
anlegg er henvist til utvendige parkeringsplasser. Ledige plasser i parkeringsanlegget skal
sperres fysisk. Eventuelle ledige parkeringsplasser er & anse som sameiets eiendom og kan
leies ut eller selges. Salg av parkeringsplasser kan kun skje til sameierne.

Tomten, sammen med utvendige parkeringsplasser, og alle deler av bebyggelsen som ikke
etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til
fellesarealer tilhgrer sdledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdarer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom.



Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenheter og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap er fellesanlegg. Det samme
er innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

§ 2 Fysisk raderett

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealer til
det de er beregnet til eller til vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar med tiden
og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan
bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinaere og ekstraordinaere sameiermegter.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Eventuelt dyrehold etter sgknad til styret.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene herunder tiltak som er ngdvendig pa& grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de vedtatte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Vedlikeholdet av de eksklusive seksjons- og fellesarealer pahviler den enkelte eier/bruker.
Unnlater denne & foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi
eller & avverge ulemper, kan eierne sgrge for at vedlikeholdet blir utfart for vedkommendes
regning.

§ 3 Rettslig raderett

Med de unntak som er fastsatt i Eierseksjonsloven og som matte fglge av disse vedtekiene
har den enkelte sameier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie
0g pantsettelse. Ett hvert salg og fremleie skal meldes styret eller sameiets forretningsfarer
for registrering. Dersom sameieren har rett til eksklusiv parkeringsplass vil denne falge
seksjonen ved salg. Overdrageren av seksjonen plikter & informere erververen/leietakeren
om de til enhver tid gjeldene vedtekter. Seksjonseierne har ikke forkjaps- eller
innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett.

§ 4 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke. Sameierne har ogsa
vedlikeholdsansvar for vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i leiligheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det
ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfart.
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Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med
2/3 flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving. Nar fondsavsetningen er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

§ 5 Fellesutgifter

Drifts- og vedlikeholdsutgifter knyttet til felles arealer, som en eller flere av sameierne har
eksklusiv bruksrett til, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier. Det samme gjelder
drifts- og vedlikeholdsutgifter knyttet til det tekniske anlegget, som bare er til nytte for eller
brukes av enkelte av seksjonseiere.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for sin renovasjon, dog slik at leilighetene ma ta
samlet ansvar for handtering av sitt sgppel. All handtering av seppel ma falge offentlige krav.
Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til de eksklusive arealer det kan veere seg
seksjoneringsarealer eller fellesarealer med eksklusiv bruksrett, fordeles mellom eierne etter
starrelsen pa sameiebrgken. Slike utgifter gjelder utvendig vedlikehold av bygning,
adkomstarealer med trapperom og evt. heis, forsikring av bygningen, vakthold etc. Driver en
seksjonseier virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer seerlig hgye fellesutgifter, kan
sameiermgtet vedta at vedkommende skal baere en stgrre del av utgiftene enn det
sameiebrgken tilsier.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorene gjor krav gjeldende mot de enkelte sameierne for sameiets
felles forpliktelser. Styret fastsetter i samarbeid med alle eierne med stemme etter
sameiebrgk, starrelsen pa de akontobelgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis
per maned.

Sameiets aktiva og passiva, samt betalte renter m.v fordeles hvert &r ligningsmessig i
henhold til bestemmelsene i disse forskriftene og i henhold til gjeldene lover og forskrifter.

§ 6 Lovbestemt og vedtektsbestemt pant

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til Folketrygdens Grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 7 Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sameiebrgk.
Sameiets organer, oppgaver og saksbehandling falger Eierseksjonsloven av 1997.

§ 8 Mislighold

Hvis en eier vesentlig misligholder sine forpliktelser ovenfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst 3 maneders skriftlig varsel palegges & flytte og & selge sin
seksjon.



§ 9 Sameiermgtet
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermotet.

9.1 Berammelse og innkalling

Ordinezert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameierne med kjent adresse senest en uke fgr det ordingere sameiermgtet. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgatet.

Ekstraordineert sameiermgte avholdes nér styret finner det nadvendig, eller nar minst 2
sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkallingen skal skje med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Ekstraordinaert sameiermate
kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar
for innkallingen til ordinzere og ekstraordinaere sameiermeater. Innkallingen skal skje skriftlig.
Nar en sameier ikke bruker seksjonen selv, skal innkallingen sendes til den postadresse som
sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak
om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i
innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ekstraordineere sameiermgtet
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte fristen.

| sameiermgtet regnes flertallet etter sameiebrgken og kun av avgitte stemmer.

Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles,
ma hovedinnholdet vaere avgitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til & veere tilstede i sameiermgtet og
uttale seg. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere tilstede. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem av sameiers husstand har rett til & veere tilstede og il
a uttale seg. En sameier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til & stille med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren
kan fa rett til & uttale seg til sameiermgtet hvis tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver & veere sameier.

Under moteleders ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
en sameier, som utpekes av sameiermgtet, blant dem som er tilstede. Protokollen leses ikke
opp ved mgtets avslutning, men en kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles
samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfarers kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermgtet regnes stemmen etter sameiebrgken og kun av avgitte stemmer. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.
Fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:
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A) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

B) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

C) Salg, kjap, leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhare sameierne i fellesskap

D) Andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

E) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

F) Samtykke til reseksjonering.

G) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer en 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.

9.5 Ugildhet i sameiermgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar.

9.6 Saker som styret skal behandle i det ordinaere sameiermgtet
Det ordinaere sameiermgtet skal

1) Behandle styrets arsberetning

2) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

Fastsette budsjett for kommende ar

Velge styreleder nar lederen er pa valg

Velge styremedlemmer nar styret er pa valg

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg

Velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre

Behandle forslag til styret og behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
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§ 10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sarge for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermatet. Avgjarelser som
kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
loven eller vedtektene eller sameiermgtes vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre
Styret skal besta av minst 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Ved valgene anses den eller de kandidatene som oppnar flest stemmer som valgt, selv om



den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med valgene
fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det
ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar.
Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & vaere sameiere eller tilhgre noen
sameiers husstand.

10.3 Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremgatene holdes sa ofte som det trengs. Styremgatet skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene,(eventuelt varamedlemmer) er tilstede. Vedtak kan gjgres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgteleders stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn 1/3 av alle styremedlemmene
(eventuelt varamedlemmene). Styret skal fare protokoll over sine handlinger. Protokollen
skal underskrives av de styremedlemmene som var tilstede. Protokollen underskrives ved
mgtets avslutning eller senere.

10.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen, i eller utenfor styremgte, av
noe spagrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresser i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i felleskap i saker som sameierne felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av sameiermgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne pd samme mate som styret.

§ 11 Mindretallsvern

Sameiermeotet, styret eller andre som etter esl § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutninger som er egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre
sameiers bekostning.

§ 12 Forretningsfarer og funksjonaer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer, fastsetter deres lgnn og instruks, og farer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gi
forretningsfarer eller funksjonaerer avskjed.

§ 13 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinaere sameiermgtet. Sameiet skal ha revisor, som skal
veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil
annen revisor er valgt.
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§ 14 Mislighold

14.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er
palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

14.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer sameierens oppfarsel fare for adelegges eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker)

§ 15 Vedlikehold av uteareal

Det paligger seksjonseierne & besgrge og bekoste forsvarlig vedlikehold av utearealene som
seksjonseierne har enerett til & bruke.

De nye seksjonseierne med seksjonsnummer 14, 16 og 17 skal besgrge og bekoste
forsvarlig vedlikehold av utearealet som bilir tillagt hver av deres seksjoner som tilleggsareal,
som oppmerket pa situasjonskart og oppmalingsforretning.

Da utearealene ikke lengre er fellesareal, skal sameiet ikke besgrge eller bekoste
vedlikehold for dette arealet.



Husordensregler for sameiet @sthusvik Panorama 1

Eiers.Se.
Versjon 1: 2020 — 24/09 - Arsmgte 2020

DU SKAL IKKE PLAGE ANDRE, DU SKAL VARE GOD OG SNILL, FOR @VRIG KAN DU
GJORE HVA DU VIL — NESTEN.

FRIHET FOR DEN ENKELTE ANSVAR FOR HVERANDRE.

Husordensregler er ikke laget for a lage livet surt for noen, tvert imot
skal reglene innby til god folkeskikk og minne om at ubetenksom
atferd kan oppleves som ubehagelig for dine naboer/omgivelser.

e Leiligheten skal ikke benyttes slik at det sjenerer andre. Du er
ogsa ansvarlig for atferden til personer du leier/laner bort
leiligheten til.

e Styret skal ha beskjed dersom du over lang til skal leie ut din
leilighet. Styret gnsker navn og om mulig e-post adresse pa
leietaker(e). Leietaker skal samtidig med leiekontrakt fa utdelt
og gjore seg kjent med sameiets vedtekter, byggets sikkerhets
bestemmelser og generelle husordens regler. Styret forholder
seg kun til eier av leiligheten og vil palegge denne krav om
endret atferd hos leietaker dersom dette skulle bli ngdvendig.

e Leier ma godkjennes av styret.

e Det skal som alminnelighet vaere ro mellom kl 23 og kl 07. Det
skal ikke spilles hgy musikk eller utfgre stgyende gjgremal i
dette tidsrommet. Ved feiring av en spesiell dag hvor det skal
samles mange mennesker i leiligheten kan vaere lurt a varsle
sine naboer om at det kan bli litt stgy utover normalen.

e Enhver andelseier star fritt til 3 holde seg med dyr sa lenge
dyret ikke er til ulempe for naboer. Dersom husdyrhold er til
sjanse for andre, kan for eksempel styret mekle i saken og i
alvorlige tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes.

e Ngkler til garasje og teknisk bod ligger i ngkkel-boks og koden
fas av styret.

e Endringer av utvendig fasade ma godkjennes av styret og
arkitekt og i noen tilfeller ogsa av teknisk etat i Stavanger
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kommune. Utvendig solskjerming skal holdes i ngytrale farger
som matcher byggets fasade. Skjermer og duker skal vaere
ensfarget.

Utvendig parabolantenne og varmepumpe er ikke tillatt

Den som er ansvarlig for spyling av avfallsdunker skal ogsa
holde reint i boss-rommet.

Hver boenhet har ansvar for a holde svalgangene rene.

| garasjen er det montert to stikkontakter pa fellesanlegget som
kan brukes til stgvsuging og handverktay.

Det er montert 2 stk Zaptec stikkontakter for elbillader som har
egen elmaler. Det er plass til flere.
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ambita

Eiendomsgrenser
—— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— = Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1103 Stavanger ——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1103/231/19/0/1 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ -~ Teigdelelinje
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste
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lag: © Geodata AS, Stavanger kommune, Kartverket, Geovekst og kommunene

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Malestokk 1:1000
Dato: 24.9.2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0240/26
Adresse: Sjoveien 2A, 4150 RENNESQY, gnr. 231, bnr. 19, snr.
1i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 07.10.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Svein Magnus Melgaard
TIf: 404 07 662
Epost: ssmm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






