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Hjelsetveien 96

Idyllisk fritidsbolig med strandlinje og nydelig
utsikt - kun 3 minutter fra Bruhagen

Adresse Hielsetveien 96 Din lokale eiendomsmegler Fredrik Rindahl v/Notar har gleden av &

6531 AVERGY presentere denne idylliske fritidsboligen ved Storvatnet i Avergy kommune!
Prisantydning Kr 1150 000,-
Omkostninger Kr 29 840, Eiendommen har strandlinje og nydelig utsikt over vannet, kun tre minutter
Totalpris Kr 1179 840,- fra Bruhagen. Med fredelig beliggenhet og gode solforhold er dette en
BRA-iI/BRA Total 65/81m? perfekt plass for sommerhalvéret. Tomten er pent opparbeidet med
Eierform Eiet stablede steinmurer som rammer inn uteomrédet pd en naturlig og
Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ tiltalende mate.
sjgen
Byggedr 1956 Fritidsboligen inneholder to soverom, nyere kjokken fra 2022, samt vedovn
Soverom 3 og varmepumpe for effektiv oppvarming. Det er gjort flere oppgraderinger,
Etasje 2 blant annet vinduer i 2010 og helt nytt elektrisk anlegg i 2022.

Det folger ogsé med anneks pd& eiendommen som er perfekt for & ta imot
gjester. | tilegg inngdr fiskerettigheter i Storvatnet.

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

T

«

Fredrik Rindahl

Eiendomsmegler MNEF
482 11576 / fredrik.rindahl@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Terrasse

Annet
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Terrasse

Stue
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Stue

Stue
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken
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Spisestue

Spisestue
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Soverom

Soverom
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Soverom
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Terrasse

Terrasse
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Terrasse

Dronefoto
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Sydvendt fritidsbolig "Strandly" nord for Storvatnet
(drikkevannskilde) p& Avergy.

Fritidsboligen ligger ca. 5 meter over Storvatnet med egen
strandlinje.

Ca. Tkm med bil til Bruhagen sentrum med de fleste
fasilitetene og ca. 15 minutter til Kristiansund.

Ca. 2 km til neermeste bé&thavn ved sjoen med muligheter
for leie av bétplass i marinaen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hjelsetveien 96, 6531 AVERQY

OPPDRAGSNUMMER
4-0055/25

SELGER
Rudi Hagen Knutsen
Lena Skalvik

MATRIKKEL
Gardsnummer 59, bruksnummer 16, , ideell andel 1/1.
i Avergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 2.427 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Opparbeidet med grentomrdde som plen, stauder,
prydbusker og treer. Eiendommen grenser til Storvatnet
mot syd.

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.03.2025. utfert av Sertifisert
takstingenior Stig Ole Wenaas.

BYGGEAR
1956

BYGGEMATE
Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd& denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Takrenner, nedigp og beslag
i metall, med utlgp over bakken. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr, etterisolert i senere
tid i henhold til tidligere salgsoppgave.. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
A-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder med 2-lags glass , malt
balkongder i tre med 2-lags glass og PVC balkongder med
2-lags glass (2010). Terrasse med baerende trekonstruksjon
og dekke av terassebord. Rekkverk i bindingsverk med
liggende tett bordkledning og altanrekke pd topp. Utvendig
trapper i tre og av steinblokker i terrenget. Badestamp med
innvendig kledd med polyseter, og oppvarming ved
vedfyring.

HJIELSETVEIEN 96 21



Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 1956.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur uten armering.
Forstgtningsmurer er av betongstein. uten rekkverk. Skratt
terreng mot Storvatnetn. Mulig for & dra opp bét pd land
mot vest fra egen strandlinje.

Felgende punkter er vurdert til TG2 av takstmann:
Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Dgrer

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Felgende punkter er vurdert til TG3 av takstmann:
Utvendig > Vinduer
Tomteforhold > Terrengforhold

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger kjgpte eiendommen i 2021 og har eid deni 3 &r og 6
mnd.

Selger onsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Dreneringsror ifra varmtvannsbereder hadde
glidd fra hverandre noe som resulterte i fukt i gulv og noe
lukt irom

ved siden av bad. Dette har blitt terket. Grunnet tett utlgp i
bunn fra septiktank, flat denne over, noe som resulterte i
sel, dette ble ryddet opp.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
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Beskrivelse: Tidligere eier oppfoerte bad i hytta

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p&
vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Byttet vannpumpe oktober 2024. Pumpen ble
byttet med tilsvarende. Ved oppgradering av kjekken,
februar 2022,

ble avigp til vask tilpasset. Tidligere arbeid har vi ikke
kjennskap til. Vi har fétt tilsendt brev ang kartlegging av
private avigpsanlegg og varsel om tilsyn, som ble utfert i
sommeren 2025. Dette er noe alle kommuner er pdlagt &
utfere. Etter pdlegg fra Avergy kommune om & stanse alll
ulovlig utslipp, har vi rutet drikkevannet ut til utekran. Slik
at vi ikke har innlagt vann til hytta, som betyr ingen utslipp.
Det ble montert Cinderella forbrenningstoalett januar
2026.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Svar: Ja

Beskrivelse: Forekommer noe fukt i krypkjeller ved store
nedbgrsmengder. Fukten ser ut til & komme ut gjennom
sprekker i

berget.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ett vindu mot ser er punktert (har nytt st&ende)
To vindu mot vest har behov for utskiftning. Ingen av
vinduene

lekker vann inn i hytta. Kjenner heller ikke til andre
utettheter.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Svaret er nei, men vi gnsker & kommentere at vi
ikke har benyttet vedovnen de siste to érene da
varmepumpa har

gjort jobben med & holde varmen. S& vi kjenner ikke til noen
problemer med ildstedet.



Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eldre hytte, s& noe skjevheter i gulv & vegger er
det. Noe svikt i gulv i bunnen av trappen opp til overetasjen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/réiteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mus. Har hatt forekomster av mus i krypkjeller,
morkloft og i tak ved varmtvannsbereder. Men ingen spor
etter musii

selve hytta eller i aneks.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Hele det elektriske anlegget er byttet og
sjekket av Totalpartner Nordmere AS i 2022 Fujitsu
varmepumpe installert

av Kvikk Storkjokken i 2022

Arbeid utfert av: Totalpartner Nordmere AS og Kvikk
Storkjgkken AS

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normailt
ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere
(f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Montert lufteventiler p& stue og pé to av
soverommene. Tidligere eier har gjort mye av arbeid/
oppgradering selv.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Tettet dpninger i terrasse langs rekkverk,
montert port pd terrasse og bygd ny trapp opp til terrasse.
Tidligere eier

har gjort mye av arbeid/oppgradering selv.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre
planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere

endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nordre Avergy Vannverk SA har sgkt NVE
(Norges Vassdrag og Energiverk) om konsesjon for & gke
vannuttaket fra

Storvatnet. Seknaden i sin helhet finnes pd&: www.nve.no/
9336/V

Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Etter tilsyn av avigp har vi f&tt pdbud om &
stanse alt av ulovlig utslipp innen 15.08.25. Noe vi har tatt
aksjon pd& i

form av & fjerne oppkoblingen av innlagt vann, slik at vann
ledes direkte til utekran. Vi har fjernet eksisterende
toalettsystem, og installert Cinderella forbrenningstoalett.
Avergy kommune har bekreftet at disse lasningene er
godkjente.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Rettigheter til parkering iht. grunnbokutskrift

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNFR-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner p& eiendommen vedrerende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfere. Eiendommen er ogsd
bergrt av hensynssone H110-Nedslagsfelt for drikkevann, og
faresone H370 - Hoyspenningsanlegg (hayspentkabler).
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Utsnitt av kommuneplan med tegnforklaring felger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Avergy kommune.

OPPVARMING
Vedfyring, varmepump og elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD

Det er pr. tid gangvei fra fylkesvei til eiendommen. Tinglyst
veirett 08.11.1949 felger vedlagt salgsoppgaven. Selger har
parkert langs fylkesveg.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har ikke innlagt vann (kun til utekran).
Eiendommen ligger ved en drikkevannskilde og har
restriksjoner pd innlagt vann og avigp. Ved eventuell
tilknytning til privat vannverk tilhgrer omrédet Nordre
Avergy vannverk, og det opplyses om evt. andelskostnad
pd kr 14 000,- og en pdkoblingsavgift pd kr 2 000,- ved evt.
tilknytning. Vannavgift for fritidseiendom er kr 3 542,- pr. ér.
@vrige kostnader for & fere frem vann til eiendommen
belastes eier. Det mé ogsd péregnes kostnad for
prosjektering av godkjent vannforsyning.

Avlgp: Eiendommen har forbrenningstoalett.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller byggetegninger
knyttet til bygningen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres.

| eiendommen matrikkelrapport er felgende bygningstyper

registrert:
- Fritidsbygg (hyttesommerh. ol.) med bygningsstatus tatt i
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bruk.
- Anneks til bolig med bygningsstatus tatt i bruk.

Antatt byggedr er 1956.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det gjeres oppmerksom pd& at deler av platt og overbygg til
badestamp er oppfert i tomtegrense og noe pd&
naboeiendommen. Det kan komme restriksjoner om & rive
denne da det ikke foreligger avtale p& oppferingen.

Da det ikke foreligger byggetegninger, har ikke
meglerforetaket hatt anledning til & kontrollere om der er
gjort endringer som skulle veert sgkt eller omsekt. Det er
usikkert ndr tilleggsbygningene er oppfert.

Takstmann gjer oppmerksom pd& at vinduer ikke
tilfredsstiller sterrelse med tanke pd remningsvei i soverom
generelt. Hems p& 4 m2 er ikke madlbart areal og kan ikke
brukes til varig opphold.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 1(0-3),
og omrdéde med moderat til lav aktsomhet med tanke pd
radon.



Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omré&der i
Norge som kan veere mer radonutsatt enn andre. Kartet er
basert pd inneluftmdlinger av radon og pé kunnskap om
geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen
i enkeltbygninger. Den eneste mdéten & f& sikker kunnskap
om radon i en bygning, er & gjennomfere en mdling. Radon i
inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men
0gsd av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten
av radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt kart og
er ikke ment til bruk p& tomtenivd. Det nasjonale
aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag for
en forste vurdering av radonfare. | omréder med hoy eller
seerlig hoy aktsomhet bar kommunen undersgke om det er
behov for & felge opp radonproblematikken i henhold til
Plan og bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.
Kartet viser fire klasser: «saerlig hoy aktsomhet (lilla farge),
<hgy aktsomhety (rosa farge), <moderat til lav aktsomhet»
(gul farge) og «usikker aktsomhets (gré farge).

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Fritidsbolig

1. etasje: Entré vest, Entré gst, Stue/kjokken, Bad/vaskerom,
Soverom

2. etasje: Soverom vest, Soverom gst

Anneks
1. etasje: Stue/kjokken/soverom

STANDARD

P& innvendige flater er det benyttet felgende:

Gulv: Laminat, belegg og epoxybelegg.

Vegger: Malt/lutet/natur trepanel, malt strie/tapet, flis og
baderomsplater.

Tak: Malt/lutet/natur trepanel, malte plater og malt mdf
plankett med slette overflater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmdling begrenser seg til to rom i hver etasje, de
andre rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og
kan derfor ha mindre/sterre avvik. Kontroll utfert med
stikkprever i henhold til kontroll med laser, mgblering vil
kunne ha innvirkning pé resultatet.

1. Etasje:

Stue/kjokken: Det ble mélt totalavvik pd 26 mm (+/- 13 mm)
o9

totalavvik pé& 7 (+/- 3,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Soverom nordgst: Det ble mdalt totalavvik pd 14 mm (+/- 7
mm) og
totalavvik pé& 18 (+/- 9 mm) ved 2,0 meters lengde.

2. Etasje:

Soverom sydvest: Det ble mdlt totalavvik pd& 12 mm (+/- 6
mm) og

totalavvik p& 9 (+/- 4,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Soverom nord: Det ble mélt totalavvik pd& 15 mm (+/- 75 mm)
o9

totalavvik pé& 12 (+/- 6 mm) ved 2,0 meters lengde.

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over
tak, Dovre

vedovn med glassfelt i luke og sotluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
TG3 er satt med tanke pd tilstand pd krypkjeller under
soverom i

2 Etasje.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte furu fyllingsderer.

Kjokken

Laminat pd& guly, lutet mellerstupanel p& vegger og malt
mdf plankett i tak med slett overflate. Innredning med
over/underskap og profilerte eik heltre fronter. Heltre
benkeplate med nedfelt oppvask/skyllekum og ett-greps
armatur. Flis pd vegg over benkeplate. Induksjonstopp,
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stekovn, micro og kjel/fryseskap. Lys under overskap. Pent
brukt kjgkken som ble satt inn av dagens eier i 2022. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut i kaldtloft.

Toalettrom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997, uten
fremlagt dokumentasjon. Glassfiberbelegg med toppcoat
pd gulv, baderomsplater pd vegg i dusjnisje, malt strie/
brystningspanel pd resten av veggene og malt tak.
Plastsluk i dusjnisje. Lys innredning med over/underskap,
slette fronter/speil og heldekkende vask med et-greps
armatur. Forbrenningstoalett og dusjnisje. Oppvarming ved
termostatstyrt panelovn pd vegg. Elektrisk avtreksvifte p&
vegg og manglende tilluft ved dorterskel.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er né frakoblet og
det er kun lagt vann frem til krane pé yttervegg.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
NB: Det var tidligere innlagt vann, men er né frakoblet og
det er kun lagt vann frem til krane pé yttervegg. Det er
avlgpsrer av plast.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er vann/avigp er n&
frakoblet og det er kun lagt vann frem til krane p&
yttervegg.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra
vétrom og ventilator pd kjokken. Det er installert Fujitsu luft
til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pé 116 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i soverom mot
vest.

Apen installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt alarm.

Innlagt fiber med stikk pé& vegg.

Felgende innvendige punkter er vurdert til TG2 av
takstmann:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > VVannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsror

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
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Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Folgende innvendige punkter er vurdert til TG3 av
takstmann:

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Krypkjeller - under hovedbygg 1. Etasje.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er



opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 65 m?
BRA - e:16 m?
BRA totalt: 81m?
TBA: 79 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 48 m? Entré vest, Entré gst, Stue/kjgkken, Bad/
vaskerom, Soverom

2. etasje
BRA-i: 17 m? Soverom vest, Soverom gst

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
79 m? Terrasse- og balkongareal

ANNEKS

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 16 m? Stue/kjokken/soverom

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL

AREALOPPMALING

Fritidsbolig

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke ferdigattest, registrert tatti
bruk i kommmunens arkiver.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsokt
for 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattesti

slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr

imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppferte tiltak vil kommmunen fremdeles kunne forfelge og
kreve

omsgkt etter dagens regelverk.

Kjoper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det er ikke fremlagt godkjente/byggemeldte tegninger, og
det er derfor ikke mulighet og kontrollere om dette
stemmer med

dagens bruk.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 &r? Svar: Ja

Kommentar: Diverse vedlikehold pd bygning og det
elektriske anlegget.

Anneks

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke ferdigattest, men registrert
tatt i bruk den 01.02.2005.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsokt
for 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattesti

slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
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betyr

imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppferte tiltak vil kommmunen fremdeles kunne forfelge og
kreve

omsgkt etter dagens regelverk.

Kjeper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det er ikke fremlagt godkjente/byggemeldte tegninger, og
det er derfor ikke mulighet og kontrollere om dette
stemmer med

dagens bruk.

Nyere h&ndtverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1150 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 126,- pr ér 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiftene fordeles som fglger:

Branntilsyn, feiing: kr. 980,-

Eiendomsskatt: kr. 3 136,-

Renovasjon fra ReMidt: kr. 2 125,-

Vannavgift fra Nordre Avergy VVannverk: kr. 3 542,- (pr. Ar)

Avgiften fordeles pé& fire terminer.

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 106 448,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1150 000,- (Prisantydning)

kr. 28 750,- (Dokumentavgift)
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kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 29 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 1179 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjiemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1949/303083-2/6108.11.1949 BESTEMMELSE OM GJERDE

Dvs: Parsellen har veirett fram til bygdeveien og rett til
vannbrgnn fra hovedbruket. Parsellen har gjerdeplikt.



GRUNNDATA

1949/3083-1/6108.11.1949 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1554 GNR: 59
BNR: 1

1999/3021-1/6129.04.1999 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1999/3021-2/6129.04.1999 MALEBREV

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1949/303083-1/6108.11.1949 ERKLAERING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1554 GNR: 59 BNR: 1
Rettigheter iflg.skylddeling

Dvs: Jfr. ovenfor.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
23.05.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
1727743

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Fredrik Rindahl, Eiendomsmegler MNEF
Epost: fredrik.rindahl@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Notars digitale grunnpakke kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 1875,- (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vediagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
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ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen



ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
md legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegninger

ITIRI BRI ETE

Soverom

imfingniaia
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




Plantegning
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VVedlegg
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Selgers egenerkleering

Tilstandsrapport m/energimerke

Brev Avergy kommune - tilsyn
Matrikkelrapport

Protokoll for grensejustering og malebrev
Tinglyst dokument

Kartutsnitt

Utsnitt av kommuneplan



Tilstandsrapport il

WENAAS

TAKST
"@ Fritidsbolig
@ Hjelsetveien 96, 6531 AVER@Y (I AVER@Y kommune

# gnr. 59, bnr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 65 m?

.fk i
Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.: 20007-1353 Referansenummer: MN1660
Foretak: WENAAS BYGG OG ANLEGG AS Takstingenigr:  Stig Ole Wenaas Var ref: 10010

il
WENAAS N N ITO

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Wenaas Bygg og Anlegg AS

Wenaas Bygg og Anlegg AS
Er en bedrift som ble stiftet 15.04.1991 med lang erfaring innen bygg og anlegg som entreprengr.

Jeg har drevet med taksering siden 2010, og jeg har utdannelse som byggmester/tekniker og ca. 37 ar med erfaring innen bygg
og anlegg.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen NITO og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..
* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av nzeringseiendom.

* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

* Bistand ved overtakelse.

WENAAS

TAKST

Rapportansvarlig

Stig Ole Wenaas
Uavhengig Takstingenigr
stig@wenaastakst.no

913 41 165

7] WENAAS ||II|.
Mgz Sobgn A

e WENAAS

TAKST
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Normal tilstand og slitasje ut i fra alder. For detaljerte og
gvrige opplysninger henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Fritidsbolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall, med utlgp over bakken.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etterisolert i
senere tid i henhold til tidligere salgsoppgave..

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass , malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass og PVC balkongdgr med 2-lags
glass (2010).

Terrasse med baerende trekonstruksjon og dekke av terassebord.
Rekkverk i bindingsverk med liggende tett bordkledning og
altanrekke pa topp.

Utvendig trapper i tre og av steinblokker i terrenget.

Badestamp med innvendig kledd med polyseter, og oppvarming
ved vedfyring.

INNVENDIG Gé til side

Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Laminat, belegg og epoxybelegg.

Vegger: Malt/lutet/natur trepanel, malt strie/tapet, flis og
baderomsplater.

Tak: Malt/lutet/natur trepanel, malte plater og malt mdf plankett
med slette overflater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre
rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha
mindre/stgrre avvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til
kontroll med laser, mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet

1. Etasje:
Stue/kjgkken: Det ble malt totalavvik pa 26 mm (+/- 13 mm) og
totalavvik pa 7 (+/- 3,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Soverom nordgst: Det ble malt totalavvik pa 14 mm (+/- 7 mm) og
totalavvik pa 18 (+/- 9 mm) ved 2,0 meters lengde.

2. Etasje:

Soverom sydvest: Det ble malt totalavvik pa 12 mm (+/- 6 mm) og
totalavvik pa 9 (+/- 4,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Oppdragsnr.: 20007-1353

Beskrivelse av eiendommen

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 “l.
6520 FREI WENAAS

Soverom nord: Det ble malt totalavvik pa 15 mm (+/- 7,5 mm) og
totalavvik pa 12 (+/- 6 mm) ved 2,0 meters lengde.

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over tak, Dovre
vedovn med glassfelt i luke og sotluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

TG3 er satt med tanke pa tilstand pa krypkjeller under soveromi
2.Etasje.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

KIGKKEN Ga til side

Laminat pa gulv, lutet mgllerstupanel pa vegger og malt mdf
plankett i tak med slett overflate.

Innredning med over/underskap og profilerte eik heltre fronter.
Heltre benkeplate med nedfelt oppvask/skyllekum og ett-greps
armatur.

Flis pa vegg over benkeplate.

Induksjonstopp, stekovn, micro og kjgl/fryseskap.

Lys under overskap.

Pent brukt kjgkken som ble satt inn av dagens eier i 2022.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut i kaldtloft.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, uten fremlagt
dokumentasjon.

Glassfiberbelegg med toppcoat pa gulv, baderomsplater pa vegg i
dusjnisje, malt strie/brystningspanel pa resten av veggene og malt
tak.

Plastsluk i dusjnisje.

Lys innredning med over/underskap, slette fronter/speil og
heldekkende vask med et-greps armatur.

Forbrenningstoalett og dusjnisje.

Oppvarming ved termostatstyrt panelovn pa vegg.

Elektrisk avtreksvifte pa vegg og manglende tilluft ved dgrterskel.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er
kun lagt vann frem til krane pa yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er
kun lagt vann frem til krane pa yttervegg.

Det er avilgpsrgr av plast.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er vann/avigp er na
frakoblet og det er kun lagt vann frem til krane pa yttervegg.
Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra vatrom
og ventilator pa kjgkken.

Det er installert Fujitsu luft til luft varmepumpe.
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Varmtvannstanken er pa 116 liter.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er
kun lagt vann frem til krane pa yttervegg.
Frostfri utekrane mot gst ved terrassse.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er
kun lagt vann frem til krane pa yttervegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i soverom mot vest.
Apen installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt alarm.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fiell.

Dreneringen er fra 1956.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur uten armering.
Forstgtningsmurer er av betongstein. uten rekkverk.

Skratt terreng mot Storvatnetn.

Mulig for & dra opp bat pa land mot vest fra egen strandlinje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 1 (0-3), og
omrade med moderat til lav aktsomhet med tanke pa radon.Radon
- aktsomhet.

Om dataene:

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge
som kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.
Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radon-konsentrasjonen i
enkelte bygninger.

Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er a
gjennomfgre en maling.

Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men
ogsa av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak.

Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.
Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et
grunnlag for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy
eller seerlig hgy aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er
behov for a fglge opp radonproblematikken i henhold til Plan og
bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «sarlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «mode

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 l".
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Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke ferdigattest, registrert tatt i bruk i
kommunens arkiver.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr
01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i slike saker. Dette innebzerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak
blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det er ikke fremlagt godkjente/byggemeldte tegninger, og det
er derfor ikke mulighet og kontrollere om dette stemmer med
dagens bruk.

Anneks
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke ferdigattest, men registrert tatt i bruk den
01.02.2005.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr
01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i slike saker. Dette innebzerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak
blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det er ikke fremlagt godkjente/byggemeldte tegninger, og det
er derfor ikke mulighet og kontrollere om dette stemmer med
dagens bruk.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
10
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Vinduer Gatil side
5 o
@ Innvendig > Pipe og ildsted il si
B @ Innvendig > Krypkijeller Galtil side
o < ; ; o Gatil side
0 Innvendig > Krypkjeller - under hovedbygg 1. Etasje. ©2tlside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt cm AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. P
€) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
€) Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Darer i si
4
€) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
3 .
@) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
2 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il sido
; @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
I @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 €) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner il si
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 €) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Ga til side
Q Tiltak over kr 500 000 €) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
€) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 20007-1353 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 7 av 26



Hjelsetveien 96, 6531 AVER@Y WENAAS BYGG OG ANLEGG AS I
Gnr59-Bnr 16 Sgdalsvegen 5 “ .
1554 AVER@Y 6520 FREl WENAAS

Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS ll'.
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen. tidligere
salgsprospekt

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i metall, med utlgp over bakken.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etterisolert i senere

tid i henhold til tidligere salgsoppgave..
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Oppdragsnr.: 20007-1353

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Musesperre, da det har vaert noe aktivitet fra mus generelt i henhold til
eier.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

To vinduer pa stue er punktert.

Stedvis rateskader.

(m Vinduer - 2
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Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Manglende beslag over/under vindu.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Svakere lufting/drenering og st@rre belastning pa vindu.
Bgr vurderes og eventuelt ettermontere om ngdvendig.

(35 porer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass , malt balkongdgr i
tre med 2-lags glass og PVC balkongdgr med 2-lags glass (2010).

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Manglende beslag over/under dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Svakere lufting/drenering og st@rre belastning pa dgrer.
Bgr vurderes og eventuelt ettermontere om ngdvendig.

- —

Inn_gangsde)r.

Balkongdgr-

Biingangsdegr.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med baerende trekonstruksjon og dekke av terassebord.
Rekkverk i bindingsverk med liggende tett bordkledning og altanrekke

pa topp.
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Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Laminat, belegg og epoxybelegg.

Vegger: Malt/lutet/natur trepanel, malt strie/tapet, flis og
baderomsplater.

Tak: Malt/lutet/natur trepanel, malte plater og malt mdf plankett med
slette overflater.

(35 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre rommene
er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha mindre/stgrre
awvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til kontroll med laser,
mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

1. Etasje:
Stue/kjgkken: Det ble malt totalavvik pa 26 mm (+/- 13 mm) og
totalawvik pa 7 (+/- 3,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Soverom nordgst: Det ble malt totalavvik pa 14 mm (+/- 7 mm) og
totalavvik pa 18 (+/- 9 mm) ved 2,0 meters lengde.

2. Etasje:
Soverom sydvest: Det ble malt totalavvik pa 12 mm (+/- 6 mm) og
Terrasse mot gst. totalavvik pa 9 (+/- 4,5 mm) ved 2,0 meters lengde.
Utvendige trapper Soverom nord: Det ble mélt totalavvik p& 15 mm (+/- 7,5 mm) og

totalawvik pa 12 (+/- 6 mm) ved 2,0 meters lengde.
Utvendig trapper i tre og av steinblokker i terrenget.
Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

Andre utvendige forhold godkjente méaleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
Badestamp med innvendig kledd med polyseter, og oppvarming ved meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
vedfyring. maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over tak, Dovre
vedovn med glassfelt i luke og sotluke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra

INNVENDIG sotluke/feieluke.

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflater
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Utbedring ved piperehabilitering med nytt rgykrgr kan ikke utelukkes
innen rimelig tid.
Spekking/puss av riss/sprekker av innvendig pipe ma paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Brennbart materiale naermere enn 30 cm fra sotluke. pa siden og under
mot gulv.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Tiltak for fijerning av vann/innsig ma paregnese.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20007-1353

Befaringsdato: 16.02.2026
|

Visuelt innsig av vann mellom grunnmur/grunnfjell i krypkjeller under
sovverom i 2. Etasje.

Det ble malt 23 vekt% fukt opp under bjelkelag vedagens befaring.
Krypkjeller - under hovedbygg 1. Etasje.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
TG3 er satt med tanke pa tilstand pa krypkjeller under soveromi
2.Etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er

utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Det er ikke etablert luker i utvendig grunnmur eller i etasjeskille mot
krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Veaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Estimat er kun til naermere undersgkelse, og ikke ventuelle utgofter til
utbedring.

Innspeksjonsmulighet bgr etableres for naermere kontroll.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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en tilkomst.

Visuelt synlig ventiler for krypkjéller ut

(m Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Store apninger i inntrinn, rekkverk og manglende handrekke.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ikke krav til utbedring, men anbefaler tiltak med tanke pa sikkerhet for
barn.

Malt tretrapp opp en 1/2 etasje.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

Innvendige dgrer.

Oppdragsnr.: 20007-1353

cm Avtrekk

Befaringsdato: 16.02.2026

Innvendige dgrer.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Laminat pa gulv, lutet mgllerstupanel pa vegger og malt mdf plankett i
tak med slett overflate.

Innredning med over/underskap og profilerte eik heltre fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt oppvask/skyllekum og ett-greps armatur.
Flis pa vegg over benkeplate.

Induksjonstopp, stekovn, micro og kjgl/fryseskap.

Lys under overskap.

Pent brukt kjgkken som ble satt inn av dagens eier i 2022.

Kjgkken.
1. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
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Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut i kaldtloft.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avtrekk gar ikke ut, men bare opp pa kaldloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgr ma fgres ut gjennom yttervegg eller tak.

Elica ventilator.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, uten fremlagt
dokumentasjon.

Glassfiberbelegg med toppcoat pa gulv, baderomsplater pa vegg i
dusjnisje, malt strie/brystningspanel pa resten av veggene og malt tak.
Plastsluk i dusjnisje.

Lys innredning med over/underskap, slette fronter/speil og heldekkende
vask med et-greps armatur.

Forbrenningstoalett og dusjnisje.

Oppvarming ved termostatstyrt panelovn pa vegg.

Elektrisk avtreksvifte pa vegg og manglende tilluft ved dgrterskel.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Toalettrom

Oppdragsnr.: 20007-1353

Befaringsdato: 16.02.2026

Cindarella forbrenningstoalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

(m Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.
NB: Det var tidligere innlagt vann, men er vann/avlgp er na frakoblet og
det er kun lagt vann frem til krane pa yttervegg.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avlgpsanlegget.
Dette bgr etableres.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra vatrom og
ventilator pa kjgkken.

Varmesentral
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Det er installert Fujitsu luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Innvendig varmepumpe.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Varmtvannsbereder i soverom bak tolaettrom.

(m Andre installasjoner

Frostfri utekrane mot gst ved terrassse.

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Oppdragsnr.: 20007-1353

Befaringsdato: 16.02.2026
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

NB: Det var tidligere innlagt vann, men er na frakoblet og det er kun lagt
vann frem til krane pa yttervegg.

Utekrane mot gst.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i soverom mot vest.
Apen installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt alarm.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Oppdatering av sikringsskap.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Totalpartner Nordmgre AS i henehold til egenerkleering.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Montert AMS maler, samsvarserklaering montert i skapdgr.
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Oppdatering av innhold i sikringsskap, fremlagt samsvarserklaering
ved dagens befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Utfgrende takstingenigr er ikke fagutdannet innen elektro, og anbefaler
generelt en gjennomgang av autorisert El. takstmann/autorisert el.
installatgr for det elektriske anlegget i boligen.

Sikringsskap.

Oppdragsnr.: 20007-1353
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Samsvarserklzering.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

@ Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1956.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Tiltak for @ unnga at vann kommer inne i krypkjeller mellom grunnfejell
og grunnmur ma paregnes innen kort tid.

(m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur uten armering.
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Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

@ Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein. uten rekkverk.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

.‘ v e --‘i - /

of & el il
Forstgtningsmur i forskalingsblokk uten rekkverk pa topp.

@ Terrengforhold

Skratt terreng mot Storvatnetn.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Skratt fjellterreng ned mot fritidsboligen fra nord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for umiddelbare tiltak.

Tiltak med bortledning av vann pa oversiden ma paregnes for a unnga
tilsig i krypkjellere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20007-1353

Befaringsdato: 16.02.2026

Andre tomteforhold

Mulig for & dra opp bat pa land mot vest fra egen strandlinje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 1 (0-3), og omrade
med moderat til lav aktsomhet med tanke pa radon.Radon - aktsomhet.

Om dataene:

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge som
kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.
Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radon-konsentrasjonen i enkelte
bygninger.

Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er a
gjennomfgre en maling.

Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av
bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende
tiltak.

Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.

Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag
for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy eller szrlig hgy
aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er behov for a fglge opp
radonproblematikken i henhold til Plan og bygningsloven og
Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «<mode

Vurdering av avvik:
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

= R
Radonforekomstkart.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse
Opphold/lager

Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Fundamentert pa sgylesko i fjell med sgyler/bjelkelag i tre.

Bindngsverk i en etasje med utvendig liggende bordkledning.

Innvendig: 2-stavs parkett pa gulv, og ubehandlet/natur trepanel pa vegger og i tak.

Pulttak med sperrekonstruksjon og utvenig taktekking med trp-profilerte metallplater og takrenner/beslag og nedlgp
overbakken.

Malte trevinduer med 2lags glass og malt ytterdgr i tre med 2-lags glass.

Innlagt stréam med stikk og belysning.

Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM UETEER :()-?BbAa)lkongareal
1. Etasje 48 48 79
2. Etasje 17 17
SUM 65 79
SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje X
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré vest, entré gst, stue/kjgkken,
1. Etasje
toalettrom, soverom
2. Etasje Soverom vest, soverom gst
Kommentar

Oppmalt ved befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke ferdigattest, registrert tatt i bruk i kommunens arkiver.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om ferdigattest i
slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppf@rte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det er ikke fremlagt godkjente/byggemeldte tegninger, og det er derfor ikke mulighet og kontrollere om dette stemmer med
dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Diverse vedlikehold pa bygning og det elektriske anlegget.
Anneks
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Etasje 16 16 15 4 20
SUM 16 15 4 20
SUM BRA 16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue/kjgkken/soverom

Kommentar

Oppmalt ved befaring.
Hems pa 4 m2 med ikke malbart areal (over).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke ferdigattest, men registrert tatt i bruk den 01.02.2005.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om ferdigattest i
slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk.

Kjpper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det er ikke fremlagt godkjente/byggemeldte tegninger, og det er derfor ikke mulighet og kontrollere om dette stemmer med
dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 0
Anneks 16 0
Kommentar
Fritidsbolig Oppmaélt ved befaring.
Anneks Oppmélt ved befaring.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 59 16 0 2426.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjelsetveien 96

Hjemmelshaver
Skalvik Lena Synnev, Knutsen Rudi Hagen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sydvendst fritidsbolig "Strandly" nord for Storvatnet (drikkevannskilde) pa Avergy.

Fritidsboligen ligger ca. 5 meter over Storvatnet med egen strandlinje.

Ca. 1 km med bil til Bruhagen sentrum med de fleste fasilitetene og ca. 15 minutter til Kristiansund.
Ca. 2 km til neermeste bathavn ved sjgen med muligheter for leie av batplass i marinaen.

Adkomstvei
Adkomst til elendommen med gruslagt sti, delvis over annen manns grunn.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Eiendommen tar vann direkte fra Storvatnet med privat stikkledning/pumpe og til utvendig krane pa vegg.

Tilknytning avigp
Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

Gjeldende kommuneplan:
Kommuneplanens arealdel 20150005 Avergy 2016-2028, Formal: Uregulert LNF omrade, Hensunssone H110_1 som er hensynssone for
nedslagsfelt for drikkevann. Ikraftredelsesdato 17.01.2017.

Om tomten

Opparbeidet med grgntomrade som plen, stauder, prydbusker og treer.
Eiendommen grenser til Storvatnet mot syd.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutsskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 06.03.2025 Gjennomgatt 7 Nei

Egenerklaeringsskjema 28.02.2025 Siste egenerklzering er ikke datert. Gjennomgatt 5 Nei

Kommunalinformasjon 02.03.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Standard beskrivelse 06.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Avergy kommune 04.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 25 av 26



Hjelsetveien 96, 6531 AVER@Y
Gnr 59 - Bnr 16
1554 AVER@Y

Forutsetninger

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 |l'.
6520 FREI WENAAS

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Overskyet og regnbyger ved dagens befaring.

Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:

Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°-
90° 0,05°, avvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05 mm/meter.

Lasermaler: Elma laser 1 mini, avvik +/- 1,5 mm pa 30 meter.

Digital krysslaser: EIma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10
meter.

Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex MES.

Side: 26 av 26



N2
Zie enova

ENERGIATTEST

Adresse Hjelsetveien 96
Postnummer 6531 >
2
Sted AVERGY % D
[
Kommunenavn Averray qulj B
Gardsnummer 59 E
=
Bruk: 16 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer - §2)
s WD
Andelsnummer — I.I=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 181177853 % G
(3]
c
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-88680 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

= Fyr riktig med ved - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1956
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



From: "Dordi Smenes"

Sent: Tue, 4 Nov 2025 13:20:40 +0100

To: "'lena_synnev@hotmail.com' <lena_synnev@hotmail.com>

Subject: Svar til spgrsmal om forbrenningstoalett -GID 59/16-tilsyn avlgpsanlegg
Hei

Viser til din sak 25/01191-tilsyn avlgpsanlegg

Viser til ditt spgrsmal angaende installasjon av forbrenningstoalett i fritidsbolig og om det
krever sgknad og tillatelse etter forurensningsforskriften.

Du opplyser i saken om at fritidsboligen din ikke har innlagt vann, men kun kran pa

yttervegg.

Du oppgir ikke hva slags forbrenningstoalett du tenker & installere, du ma selvfalgelig
sjekke med leverandgren hva som kreves for det anlegget du gnsker & installere.

Men forbrenningstoalett krever normalt ikke utslippstillatelse etter
forurensningsforskriften. For eksempel forbrenningstoalett type «Cinderella» som er et
vannfritt toalett som forbrenner toalettavfall til en liten mengde steril aske. Det har ingen
utslipp til vann eller grunn, og omfattes derfor ikke av kravene til utslippstillatelse som
gjelder for tradisjonelle avlgpslgsninger (kap. 12). Vaesken fra avfallet fordampes gjennom
et luftergr og det er da ikke snakk om utslipp av saniteert avlgpsvann. Leverandgr opplyser
selv om at det ikke kreves sgknad om utslippstillatelse.

Med vennlig hilsen

Dordi Smenes
byggesaksbehandler

Plan og utvikling

telefon: 94 18 61 35
https://www.averoy.kommune.no




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0055/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lena Skalvik Rudi Hagen Knutsen

Hjelsetveien 96

Poststed
AVERQGY 6531

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |4 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF I
Polise/avtalenr. | 1727743

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: LS, RHK

Document reference: 4-0055/25



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Dreneringsror ifra varmtvannsbereder hadde glidd fra hverandre noe som resulterte i fukt i gulv og noe lukt i rom
ved siden av bad. Dette har blitt tarket. Grunnet tett utlgp i bunn fra septiktank, flat denne over, noe som resulterte i
sgl, dette ble ryddet opp.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

ITidIigere eier oppferte bad i hytta

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Byttet vannpumpe oktober 2024. Pumpen ble byttet med tilsvarende. Ved oppgradering av kjgkken, februar 2022,
ble avlgp til vask tilpasset. Tidligere arbeid har vi ikke kjennskap til. Vi har fatt tilsendt brev ang kartlegging av
private avlgpsanlegg og varsel om tilsyn, som ble utfgrt i sommeren 2025. Dette er noe alle kommuner er palagt &
utfgre. Etter palegg fra Avergy kommune om & stanse all ulovlig utslipp, har vi rutet drikkevannet ut til utekran. Slik
at vi ikke har innlagt vann til hytta, som betyr ingen utslipp. Det ble montert Cinderella forbrenningstoalett januar
2026.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Forekommer noe fukt i krypkjeller ved store nedbgrsmengder. Fukten ser ut til & komme ut gjennom sprekker i
berget.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse

Ett vindu mot ser er punktert (har nytt stdende) To vindu mot vest har behov for utskiftning. Ingen av vinduene
lekker vann inn i hytta. Kjenner heller ikke til andre utettheter.

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Svaret er nei, men vi gnsker & kommentere at vi ikke har benyttet vedovnen de siste to arene da varmepumpa har
gjort jobben med & holde varmen. Sa vi kjenner ikke til noen problemer med ildstedet.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Eldre hytte, s noe skjevheter i gulv & vegger er det. Noe svikt i gulv i bunnen av trappen opp til overetasjen.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Mus. Har hatt forekomster av mus i krypkjeller, markloft og i tak ved varmtvannsbereder. Men ingen spor etter mus i
selve hytta eller i aneks.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: LS, RHK

IJa, kun av fagleert

Hele det elektriske anlegget er byttet og sjekket av Totalpartner Nordmere AS i 2022 Fujitsu varmepumpe installert
av Kvikk Storkjakken i 2022

ITotaIpartner Nordmere AS og Kvikk Storkjokken AS

Document reference: 4-0055/25
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Filer

sluttkontroll pdf.pdf varmepumpe.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

I Montert lufteventiler pa stue og pa to av soverommene. Tidligere eier har gjort mye av arbeid/oppgradering selv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Tettet apninger i terrasse langs rekkverk, montert port pa terrasse og bygd ny trapp opp til terrasse. Tidligere eier
har gjort mye av arbeid/oppgradering selv.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse

Nordre Avergy Vannverk SA har sgkt NVE (Norges Vassdrag og Energiverk) om konsesjon for & gke vannuttaket fra
Storvatnet. Sgknaden i sin helhet finnes pa: www.nve.no/9336/V

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?

Etter tilsyn av avlgp har vi fatt pabud om & stanse alt av ulovlig utslipp innen 15.08.25. Noe vi har tatt aksjon pa i
form av a fjerne oppkoblingen av innlagt vann, slik at vann ledes direkte til utekran. Vi har fiernet eksisterende
toalettsystem, og installert Cinderella forbrenningstoalett. Averay kommune har bekreftet at disse lgsningene er
godkjente.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [1Ja
M Nei [1Ja
M Nei ] Ja
avtaler)?

[] Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: LS, RHK

Rettigheter til parkering iht. grunnbokutskrift
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LS, RHK
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From: "Dordi Smenes”

Sent: Tue, 4 Nov 2025 13:20:40 +0100

To: *lena_synnev@hotmail.com' <lena_synnev@hotmail.com>

Subject: Swar til spgrsmal om forbrenningstoalett -GID 59/16-tilsyn avigpsanlegg
Hei

Viser til din sak 25/01191-tilsyn aviepsanlegg

Viser til ditt spersmal angdende installasjon av forbrenningstoalett | fritidsbolig og om det
krever sgknad og tillatelse etter forurensningsforskriften,

Du opplyser | saken om at fritidsboligen din ikke har innlagt vann, men kun kran pé
yitervegg.

Du oppgir ikke hva slags forbrenningstoalett du tenker 8 installere, du ma selvfslgelig
sjekke med leveranderen hva som kreves for det anlegget du snsker & installere.

Men forbrenningstoalett krever normalt ikke utslippstillatelse etter
forurensningsforskriften. For eksempel forbrenningstoalett type «Cinderella» som er et
vannfritt toalett som forbrenner toalettavfall til en liten mengde steril aske. Det har ingen
utslipp til vann eller grunn, og omfattes derfor ikke av kravene til utslippstillatelse som
gjelder for tradisjonelle aviepslasninger (kap. 12). Veesken fra avfallet fordampes gjennom
et lufterer og det er da ikke snakk om utslipp av saniteert aviepsvann. Leverander opplyser
selv om at det ikke kreves seknad om utslippstillatelse.

Med vennlig hilsen

Dordi Smenes
byggesaksbehandler

Plan og utvikling

telefon: 34 186135
https.//www.averoy. kommune.no



Matrikkelrapport Bygg - 28.02.2025_15:16

Bygningsnr : 181177861

Bygningsdata

1554 Avergy Kommune

Bygningstype

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Bygningsstatus

Tatt i bruk (TB) - 01.02.2005

Ufullstendig areal

Nei

Naeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne

Nei

Bruksareal annet

19.0

Kulturminne

Nei

Bruksareal totalt

19.0

Opprinnelseskode

Massivregistrering (M)

Alternativt areal

0.0

Har heis

Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning

0

Antall bruksenheter

Avlgp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA

Rom

Bad

wc

Kjokken

Unummerert
bruksenhet (U)

0000 59/16

0.0

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhetelAnt. boenheter |BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

HO1

0.0

19.0

19.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

Sum: 0 0

0,0

19,0

19,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

01.02.2005

03.10.2007

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6991830.0

429634.0

0.0 [Nei

Sidelav1




o uten grensejustering
MALE B H EV med grensejustering

Kommune J.nr, 40}’9‘8
AVER@Y Malebrev nr.
1066
i Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
L

Malebrev over

G, I Bnr. | Festenr. 5
Delingsloven § 4-2 farste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
. forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Eiendom 59 16 for & opprette registerenheten i grunnboken,
TR T snarest mulig og senest ndr klagefrister er utiopt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

averfaring etter reglene om grensejustering.

P 2400 m®

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for 10. juni 1998

forretningen

Rekvirent Erling Hjelset for 59/43, B. Wangensten-@ye for 59/16
i Jarl Runar Flemmen

Grensejustering og kartforretning over grenser rundt gnr. 59 bnr. 16 i
Avergy kommune. Ved grensejusteringen er 78 m’ overfort fra 59/43

til 59/16.
Forretning
Grensene for 59/16 er fastslatt ved forretningen. Partene er enige om
disse.
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift

L e SR

I

U

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel = Dagboksstempel
i 20Y 7 ity Al X AT
Sign.: ITF 20 % (
AVER@Y KOMMUNE :
Teknisk etat

Pategninger (rettelser o.1.)

? K-plankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-98




Lnr T!:Eit ne i A E { L: :; :: :T < A :ﬁ e
59 16 i ALEBREVRAR !
Rapresenlasjonspunkt P [ J X [
X 562734 Y -39232 7 | 40/98
{ IRertblod 1 Londsneit *ﬁiq,*e-\ r TR
bG118-1-55 =] 1066
'.'“'_é_":-s—l"__-:-tn Ia.—e:' = = =11
i 1:1000 | Ca ZY00 M C
'II.::!
i
|
|
! X=562800 +
| N
LIJELSETVEGET d.
e e = B GNR §9
g ENR 43

=
gnr

STORVATNET
KOORDINATLISTE

PUNKT PUNKTHERKE X~-KOORD
I Grensemerke | fjell 582714.3%8
g Grensemerxe | fjull S82748.72
3 Grensemerwe | fjall V27353
4 Gransemsrke | Mjul] 862738.87
- Grensemerks | stein 582723.13
-] 5827759.98

Y-KOORD S1DE/BUE
-35265.57
-3g9272.19 2N
i 9.3
o 18.41
-33192.07
-39225.10

AREAL SOM ER
OVERFBRT FRA
TIL B9/16.

59/43

Mot ser grenser 59/16 til Storvatn
skylddelingen avholdt 5.11.1949.

Avstanden mellom punkt 1 og 5 ¢

RADIUS

lo/Geanar

et. som beskrevet i

r 74,03 m i rett linje.




PROTOKOLL FOR GRENSEJUSTERING.

Det ble 10.06.98 avholdt kartforretning over grenser rundt eiendommen gnr. 59 bnr.
16 1 Aversy kommune. Det er ogsa foretatt grensejustering mellom gnr 59 bnr 16 og
gnr 59 bnr 43, hvor et mindre areal er overfert fra 59/43 til 59/16. Nevaktig areal
fremgar av malebrevet.

Parter : Eier av 59/16 : Dagmar Aasprong.
Rekvirent : Bjern Wangensten-@ve for Dagmar Aasprong.
Eier av 59/43 : Erling Hjelset
Nabo 59/1 : Hermann Roksvag
Bestyrer : Jarl Runar Flemmen

Grenser for 59/16 ble rekonstruert etter beste evne etter skylddelingsforretningen.
Ved fradeling av 59/43 i 1993 ble ikke grensen mellom 59/16, 59/43 og 59/7 fastslatt.
Det er etter denne kartforretningen funnet et kryss som bestyreren mener er det
nordestre hjerne av 59/16. '

Hytta pa eiendommen er pabygd i ostlig retning. Partene ensker derfor a foreta en
mindre grensejustering for 4 gi en hensiktsmessig utforming av grensa her.

?cw}wf- F&uwjfv ?’ov?u"t-j o Jf thL {'M«!AZJ.
OVMM ou'c.ai er ca. 30 w7

Partene har ved underskrift pa protokollen godtatt fradelingen og den méten
kartforretningen er utfort pa. Partene kan paklage forretningen innen tre uker.
Partene kjente ikke til servitutter pa parsellen som overfores.

Partene er klar over at arealet overferes ved grensejustering. Det innebaerer at arealet
overfares til gnr 59 bnr 16 ved tinglysing av malebrevet. Det skal derfor ikke skrives
skjote.

Tilstede ved forretningen var Bjern Wangensten-Qye for Dagmar Aasprong og Erling
Hjelset. Hermann Roksvag hadde meldt fra at han ikke kunne komme.

Underskrifter :

Jﬁ;; Z’ém FA"%&M

C""’ fw. =

Hs. izt
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‘ FULLMAKT.

|
Undertegnede Dagmar f.-06. oktober :1915 personr. 35809

Nedre Enggt. 13, 6500 Kristiansund eier av eiendommen Strandly
(Hytte med tomt), gnr. 59, bnr. 16 i Averey gir med dette Bjern
Wangensten - @ye, f. 01.05.20.46382 fullmakt til & forestd salget

l av|eiendommen etter n=rmere avtale med meg.

Han gis ogsd fullmakt til & mete under ny revidert oppmdling
|

av| hyttetomta.

+ 6500 Kristi#ansund N. den

/, €
Dttt 5;7 rfzjﬂ'ﬂv*
. Dagmar Aa{éro /




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009204 19.02.2025 4-0055/25

Om dokumentet

Ident
1999/3021/61

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/3021/61

Uthentet 2025-02-20 08:11

MALEBREV [ e oo

PLVERBY Mooy e “—%i1'* I

8 40/98

I 1066
| Evt. micll. forrerinensg, date, rel nr

Malebrev ovar

e L3 o Delingsioven § 4-2 forste ledd
Komminen skal tinghyse malebrey, midertidg
59 ].6 farratning og registreingshory, som o nacvendig
for & oppratie registarenhaten | grunnboken,
g e snarest mulig og senes) ndr Kingefrister ar uliopl.
Dat sammw gjalder malabrey som gir utingd for at
ded 20m ledd | kartormeinngan ar Ional aread-

overlarnng etter reglens om grensoejusiering.

2400 m*

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

ﬂ"-“";'““ 10. juni 1998
Selculing Erling Hjelset for 59/43, B. Wangensten-Gve for 59/16
: Jarl Runar Flemmen
Grensejustening og kartforretning over grenser rundt gnr. 59 bor. 161
Aversy kommune. Ved grensejusteringen er 78 m” overfort fra 59/43
a til 59/16.
Grensene for 59/16 er fasisliit ved forretningen. Pariene er enige om
disse.
Underskrift
Sied | Dase | Unclarskrift | Ursdareicrif

! B Blcs

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
[T ——— | [Dagookssempel
L X T TINGLYST
Dator.
e 29 APR. 1999
R NORDMORE HERREDSRETT
| DAGBOKNR.: 37 |

Pategninger (rettelser o.l.)

Daknr: 3021 Tr'igll‘_m 2404 1508 El"ﬂ
STATEMS KARTVERK FAST EIEP JDCIU

| . {7 LT Ry R @ il AR Meks O
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/3021/61

Side 2 av 2
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|
|
|
TORVA d
! ikl e Mot sor grenser 59/16 il Storvatngt, som beskrevet
¥ skylddelingen avholdt 5,11,1949,
|
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr:59 |Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hjelsetveien 96
6531 AVERQY Malestokk
Averoy kommune |, e, 1:1000
* L \ e~ 20

28.02.2025 15:14:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Y
N

N,
N l Y
{ [
~ .

IS | REEIREE

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Teiggrense generert
Kai- og bryggekant
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Veg fiktiv grense
Veg

Eiendomsteig

Skog

g

Sy
N

81 RERE

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Steingjerde
Loddrett mur
Mganelinje
Taksprang
Mast

Trase

Bolig

Hekk
Vegdekkekant
Innsjokant
Hoydekurve 1m Avergy

Annet

Y
AN

19 | ER\Y B

Teiggrense darlig ngyaktighet
(201 cm eller darligere)

Gjerde

Kai og brygge

Takkant

Veranda

Skap

Takoverbygg
Fritidsbolig

Veg annen avgrensning
St

Innsjo

Bebygd omrade

28.02.2025 15:14:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr:59 |Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hjelsetveien 96
6531 AVERQY Malestokk
1:1000
Averoy k .
eroy Kommune | Annen info:
%
28.02.2025 15:15:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

<*| Regplan raster Avergy Haydekurve 1m Avergy

28.02.2025 15:15:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 59

Bnr: 16

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Hjelsetveien 96
6531 AVERQY

Averoy kommune

Annen info:

)

Malestokk
1:1000

28.02.2025 15:15:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

o~

8

Teiggrense ngyaktighet (11 -

30 cm)
Teiggrense generert
Udefinert bygning

Innsjo

Grense for arealformal
Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Drikkevann - Fremtidig

Veg fiktiv grense

Innsjokant

o~

o~

N

J

I8

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)
Eiendomsgrense
Bygning

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

Nedslagsfelt drikkevann

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Vegdekkekant

Haydekurve 1m Avergy

A~

Teiggrense darlig ngyaktighet

(201 cm eller darligere)
Hoydekurve 1m Avergy
Veg

Atkomstveg - P4 bakken -
Naveerende

Grense for sikringsoner

Landbruks- natur- og
friluftsformal samt reindrift
(LNFR) - Naveaerende

Veg annen avgrensning

Sti

28.02.2025 15:15:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nabolagsprofil

Hjelsetveien 96

Avstand til sjo

Tkm

Offentlig transport

Kristiansund Kvernberget

@ Bruhagen sentrum
Linje 501, 503, 504, 505, 506, 509

@ Fossabakken
Linje 501, 504, 509

Avstand til byer

Kristiansund
Molde

Trondheim

Ladepunkt for el-bil

=  HTL Elektro, Avergy

®' Rema 1000 Avergy

__JFiNn

26 min &

15 min 4
1.2 km

16 min %
1.2 km

21 min &
1t10 min &

3t39 min &

18 min #

5min &

Havner i omradet

¢ Naustvollan Smabathavn

Aktiviteter

Kvernes Stavkirke
Atlanterhavsbadet

Caroline kino

Strgmsholmen Sjgsportsenter
Kristiansund og Omegn Golfklubb

Kvalvik Fort

Sport

@ Bruvoll skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Bruhagen idrettspark
Ballspill, fotball

R

Family Sports Club Avergy

Pro Gym Karvag

3

Dagligvare

Kiwi Bruhagen
PostNord

Coop Extra Bruhagen

Varer/Tjenester

Abc-Centeret
i@ Apotek1Avergy

¥ Bruhagen Vinmonopol

12 min &
19 min &
22 min &
23 min &
28 min &

38 min &

19 min %
1.4 km

22 min %
1.6 km

5min &

15 min &

16 min %
1.2 km

16 min %

15 min 4
15 min 4

16 min %
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 4-0055/25
Adresse: jelsetveien 96, 6531 AVERDY, gnr. 59, bnr. 16 i
Avergy kommune.

Salgsoppgavedato: 27022026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Fredrik Rindahl
TIf: 48211516
Epost: fredrik.rindani@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






