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SKARB@VIKA

Hellig Olavs gate 28B

Halvpart horisontaldelt bolig | BRA-i/BRA Total 73/73 kvm | 2 soverom Totalpris kr.2 883 590 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND

Prisantydning Kr2 800 000,-
Omkostninger Kr 83 590-

Totalpris Kr 2883 590,-

Fellesutgifter Kr1000,-

BRA-i/BRA Total 73/73 m?

Eierform Eierseksjon

Boligtype Halvpart horisontaldelt bolig
Byggedr 1960

Soverom 2

Etasje 2
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Hellig Olavs gate 28B

Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Din megler

Torstein Drevik
Eiendomsmegler MNEF/Partner

torstein@notar.no
916 26 544

Kjgp og salg av bolig er en av de starste transaksjonene
man gjgr i livet som privatperson, b&de gkonomisk og
falelsesmessig. A bidra til at dette oppleves trygt og at du
har full tillit til at jeg vil oppnd et best mulig resultat er mitt
starste mdal som megler. Mdlrettet markedsfgring
kombinert med tilpasset og aktiv oppfalging av
potensielle interessenter tror jeg er avgjgrende for &
oppnd hagyest mulig pris. Her har jeg lang erfaring etter
over 15 dr som megler og har meglet de fleste typer
eiendommer. Jeg er brennende opptatt av at du som
kunde skal fgle deg ivaretatt pd en trygg og profesjonell
mate. Jeg er oppvokst i Alesund og har jobbet som
eiendomsmegler siden 2008. | Igpet av disse drene har jeg
meglet alle typer eiendommer pd hele Sunnmgre med
Alesund og Giske kommune som hovedfokus og jeg har
giennom min fartstid opparbeidet meg god
markedskunnskap.

Velkommen til en trygg bolighandel!




Hellig Olavs gate 28B

Velkommen til
Hellig Olavs gate 28B

Tiltalende 1/2-part av tomannsbolig beliggende i rolige men sentrale omgivelser i
Skarbgvika kun 3 km vest for Alesund sentrum. Fra boligen har man gangavstand til
skole, barnehage, matbutikker, treningssenter og fantastiske turomréde pd Tueneset
og Sukkertoppen for & nevne noe. Boligen ligger i 2.etasje og fremstdr som innholdsrik
med funksjonell planlgsning. Boligen inneholder helfliset bad, stue/kjgkken med d&pen
Igsning, 2 soverom og gang. | tillegg er her rikelig med bodplass. Boligen ble innvendig
oppusset i 2020 og fremstér som tidsriktig og moderne. Badet har gulvvarme og er
innredet med dusjhjgrne, vegghengt wc og innredning med servant, samt opplegg for
vaskemaskin. Kjgkkenet har en lys og tidlgs innredning hvor alle hvitevarer er
integrerte.

- Velkommen til visning.



Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Halvpart av tomannsbolig beliggende i Hellig Olavs Gate 28B i Skarbgvika. Fra
eiendommen er det gangavstand barnehage, ungdomsskole, dagligvarebutikk og
treningssenter - barneskole pd Hessa. | Skarbgvika ligger ogsé Fergekaia, som er en
hurtigmatrestaurant. Det er gode kollektive transportmuligheter langs Skarbgvikgata
hvor bussen gér béde utover til Hessa samt innover il Alesund sentrum.

Atlanterhavsparken, et av Nord-Europas starste saltvannsakvarier, ligger pd& Tueneset
like i naerheten av Skarbgvika. Tueneset kan ogsd skilte med flott sandstrand,
gapahuker samt Barnas Naturlekeplass i Berngardskogen. Det er ogsd laget til flotte
trestier hvor en kan gdé i vakker natur.

Hessgya har ogsé et godt idrettstilbud med idrettsanlegg béde p& Hessabana og
Siffen. Her kan en spille bade fotball og héndball via SIF/Hessa.

Midt pé& Hessaya ligger fiellet Sukkertoppen (314 moh) som blir brukt mye til turgding.
Det er ogsa flotte turmuligheter rundt Sukkertoppen samt langs gangveg ved fjorden,
som strekker seg fra Saevollen til Slinningen. For den mindre garden er det muligheter
for en gdtur opp pa et lite lokalt fiell som heter Pila.

Arlig blir det ogsd@ bygd Slinningsbdlet pa Hessa. Slinningsbélet er et sankthansbal
som drlig blir laget av lokale entusiaster pé& Hessa. | 2016 var bdlet hele 474 meter
hgyt! Slinningsbdlet er et spektakuleert syn som drlig tiltrekker seg tilskuere fra hele
verden.

Det har veert stor byggeaktivitet p& Hessgya de siste érene. Ny barneskole pd Hessa
ble oppfart i 2025. Det ble ogsd bygd ny stor idrettshall i Osane i 2025.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.

notar.no



Hellig Olavs gate 28B

Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Om eiendommen



Hellig Olavs gate 28B

Eiendommen

Adresse
Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND

Oppdragsnummer
1-0223/26

Selger
Marie Urkedal Samuelsen

Matrikkel
Gdrdsnummer 120, bruksnummer 145, seksjonsnummer 2, ideell andel 1/1i Hellig Olavs Gate 28 i
Alesund kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Halvpart horisontaldelt bolig

Energiklasse
D

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget.
Energimerket bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller
de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare
energikilder, slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner far derfor en
dérlig oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn
karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 50 gre per kilowattime (ink mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet
(boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Tomt
Eiet tomt pd& 877 kvm.
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Beskrivelse av tomt
Tomten er opparbeidet med singel, plen treterrasse, forstgtningsmurer og gjerde. Arealet p& tomten
gjelder for begge seksjonene.

Sameiebrgk
1/2

Takst
Tilstandsrapport datert 2110.2026. utfgrt av Sunnmgre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

Byggedr
1960

Byggemadte

Leiligheten ligger i 2. etasje i en horisontaldelt tomannsbolig fra 1959/60 med grunnmur i
betongkonstruksjoner, og kjelleren i bygget er fellesareal i sameiet. Bygningen er oppfart i
bindingsverkskonstruksjon og er utvendig kledd med liggende bordkledning fra 2020. Etasjeskiller er
utfgrt i trebjelkelag. Bygningen har malte trevinduer og balkongdgr med 2-lags glass fra i hovedsak
2015 0g 2018/19, samt malt hovedytterdgr fra 2019. Takkonstruksjonen er utfgrt som tradisjonelt
sperretak i tre. Hovedtaket er tekket med keramisk takstein fra 2012, med takrenner og nedlgp i metall
fra 2012, og det er montert sngfangere og stigetrinn. Skorstein over tak har heltrukket beslag og
pipehatt, og til leiligheten hgrer en gstvendt balkong i trekonstruksjon samt egen utvendig tretrapp til
boenheten.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Bad > Overflater - Vegger og himling
Avvik: Det er registrert sprekk i veggflis ved toalett.

- Innvendig > Bad > Overflater - Gulv

Avvik: Det er registrert fallforhold som medfgrer at bruksvann kan bre seg utover gulvet og bli stéende
utenfor nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj og badekar. Det er mailt lokalt fall p& 7 10 mm fra sluk
og cirka 80 cm ut fra sluket. Forholdet vurderes ikke & veere innenfor gjeldende krav.

- Innvendig > Bad > Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Avvik: Det er ikke tilstrekkelig hgydeforskjell fra topp slukrist til topp vanntett sjikt ved dgrépning. Det
er mélt ca. 16 mm

hgydeforskjell, og det er ingen terskel.

- Innvendig > Bad > Dokumentasjon av vanntett sjikt
Avvik: Utfgrelsen av vanntett sjikt er ikke dokumentert, dette inkluderer ogsdé tettesjiktlgsning pd
innebygd sisterne.

- Innvendig > Etasjeskiller og gulv pd& grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller

Avvik: Det er mdlt total hgydeforskjell pd 32 mm i stue/kjgkken og 19 mm i hovedsoverom.

Det er mdlt lokal hgydeforskjell pd henholdsvis 18 mm i stue/kjgkken og 16 mm i hovedsoverom over
en lengde pd ca.

2 meter.
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- Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Avvik: Eier opplyser om; "Det har veert mus innom. Vi puttet musebgrste i hjgrnekassene etter funn av
mus under vér fgrste vinter i huset, dette har betraktelig begrenset antall mus som har kommet seg
inn. Det har i etterkant av dette allikevel gétt en mus per vinter i felle pé& loftet, men vi har ikke sett tegn
til at de har oppholdt seg innendgrs over tid."

- Utvendig > Vinduer og ytterdgrer

Avvik: Det er registrert avvik ved detaljer, spesielt beslag og vannbord. Bunnbeslag pé vinduer har en
noe usikker utfgrelse i

nedkant inn mot foring, vanskelig & vurdere bakenforliggende Igsning.

- Utvendig > Tak- og loftskonstruksjon

Avvik: Det er usikkerhet knyttet til ventilering og lufting av yttertaket. Det er pdvist isolasjon som er
presset helt opp mot

taktroen, uten synlig luftespalte. Luftingen kan vaere Igst pd annen mdte, men dette har ikke veert
mulig & verifisere.

- Utvendig > Andre forhold utvendig (som ikke inngdr i det foran)
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Elektrisk anlegg:

Tiltak: Elektriske anlegget trenger ikke utvidet el-kontroll

Det foreligger el-tilsyn fra 21.8.2021. Det er foretatt retting med rettemelding datert 2510.2021 av
System Elektro AS.

Tilsyn er avsluttet.

Ar:2020

Det foreligger samsvarserklaering fra 8.9.2021 pd installasjonen.

Det elektriske anlegget er av nyere dato. Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende
installasjonsfirma, System Elektro AS,

blant annet samsvarserkleering for utfgrt elektrisk arbeid i boligen. Dokumentasjonen og anleggets
alder er lagt til grunn

for vurderingen. Det er ogsé giennomfgrt el-tilsyn som er litt over fem dr gammelt.

Vurderingen er basert p& denne dokumentasjonen og en enkel visuell observasjon av anlegget, ikke
en elektrofaglig

gjennomgang.

Eier er ansvarlig for ngdvendig ettersyn og vedlikehold, og kontroll bgr saerlig vurderes ved endret
bruk, utvidelser,

oppussing eller tegn pd feil, som varmgang, gjentatte utkoblinger eller skader pé installasjonen.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers
egenerklaering ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter. Se pd tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av kostnader og eventuelle
arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden
som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Sammendrag selgers egenerkleering

Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.
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1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vGtrommene, feks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller
soppskader?

Ja.

Beskrivelse: Sprekk i en flis bak toalettet.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: Ufagleert, september 26.

Beskrivelse: Byttet avtrekksvifte september 26.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja.

Beskrivelse: Det er noe avflasset maling pé en vegg i kjelleren pluss fuktig og rotten dgrstokk pd
kjellerdgr (dette er fellesareal).

8. Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Ifglge tilstandsrapporten fra nér jeg kjgpte er det noe skjevheter i gulv, mélt 10mm
hgydeforskjell pd 2 meters avstand. Dette er ikke noe vi har lagt merke til i hverdagen

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr pd& eiendommen som rotter,
mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det har veert mus innom. Vi puttet musebgrste i hjgrnekassene etter funn av mus under
var fgrste vinter i huset, dette har betraktelig begrenset antall mus som har kommet seg inn. Det har i
etterkant av dette allikevel gétt en mus per vinter i felle pd loftet, men vi har ikke sett tegn til at de har
oppholdt seg innendgrs over tid.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Har sett en og annen, usikker pd om det er sglvkre eller skjeggkre. Vi har antatt at det er
kommet inn med pappembalasje, da det ikke er gétt noen kre i limfeller

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (feks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Fagleert familiemedlem, tidspunkt ikke oppgitt

Beskrivelse: Det ble installert lys og stikkontakter i kjelleren, av fagleert familiemedlem, men foreligger
ikke dokumentasjon for utfgrt arbeid.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det ble giennomfgrt kontroll av el-anlegget i 2021

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert, tidspunkt ikke oppgitt

Beskrivelse: Plattingen pé baksiden av huset er bygget selv
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24. Har du inngétt avtale om Norgespris pd strgm?
Ja

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om
(feks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Det er ikke inngdtt noe ofisiell avtale om sameie e.l. med de som eier i 1. Etg. Vi har per i
dag en muntlig avtale om @ sette av et fast belgp per mnd. Pé felles huskonto til vedlikehold og felles
regninger (vann og avigp).

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til frittiggende smdahusbebyggelse (719,36 kvm) inht reguleringsplan for
Skarbgvik datert 22.091986. Deler av tomten er regulert til kjgrevei (155,6 kvm).

Omrdédet mot gst er regulert til offentlig bebyggelse.

Tomten er ogsd avsatt til Boligbebyggelse samt noe gangveg ihht kommunedelplan for Alesund 2016
- 2028 datert 09.03.2017.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

Oppvarming
Gulvvarme pé bad. Vedovn installert i 2021 til murt teglsteinspipe.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst@dende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Parkeringsforhold
Parkering pd sameiet sin tomt.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det
gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan fravikes i

vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dggn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger en innflyttingstillatelse angdende tomannsbolig pé& gnr 120, bnr 145 datert 16.031960.

Det foreligger ferdigattest angéende utvendig trapp og bruksendring datert 26.10.2020.

Saken gjaldt: Det sgkes om oppfaring av utvendig trapp med mindre veranda, fra bakkenivé opp til
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boligens andre etasje, p& utsiden av boligen, som vist pd situasjonsplan og tegninger. Det sgkes om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, fra bod til soverom. Trapp mellom etasjer er tenkt fijernet. Det
er to boenheter i bygget i dag pd eiendommen, dette er registrert i matrikkel, og fremkommer ogsé av
gamle plantegninger. Vatrom blir sgknadspliktig da brann og lydskille blir bergrt.»

«Boder endres til soverom, kjgkken endres til soverom, spisestue endres til soverom. 2 soverom i front
blir kjskken/stue og badet utvides. Vi er opplyst om at planigsning i gverste etasje er lik som denne
planlgsning med unntak av boder pd siden som kun er pd denne etasije, slik det fremkommer av
fasader. Vi har fatt opplyst om at det ikke skal gjgres endringer pé planlgsning i gverste etasje. Baering
rundt eksisterende innvendig trapp endres, baering i forbindelse med justering av innervegger samt
baeringer over dgrer som justeres og flyttes.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens
bruk.

Radonmadling

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller
i etasjen over dette, bgr méle radon. Det er derfor ikke ngdvendig & dokumentere forsvarlige
radonverdier for denne leiligheten.

Innhold
Tomannsboligen inneholder stue/kjgkken, bad, gang og 2 soverom.

Balkong pé ca. 4 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert
2110.2026, utfgrt av Sunnmgare Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er fliser pé& vegg over
kjgkkenbenk. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte kjgl/fryseskap, induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Det er installert komfyrvakt og vannstoppsystem. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og
tilbehgr» i salgsoppgaven.

Bad:

Badet er fra 2020. Det har flislagt gulv og vegger, gulvvarme og malte innvendige tak med innfelt
spottbelysning. Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt toalett og innredning med servant, samt
opplegg for vaskemaskin. Badet har enkel avtrekksvifte fra 2026 og naturlig tilluft via luftespalte
under dar.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte tapetserte veggfiater.

Himling: Malte innvendige tak.

Vedlikehold: Boligen er innvendig oppusset i 2020.

Tekniske installasjoner:

- Ventilasjon: Boligen har periodisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjgkken og
bad. Friskluft tilfgres via ventiler i yttervegg eller vindu.

- Vannledninger: Innvendig vannledning er utfgrt som rgr-i-rgr-system med fordelerskap. Stoppekran
er pdvist i skapet.
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- Avigpsrgr: Innvendige avigpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast (PVC/PP) fra 2020. Det er pdvist
lufting over tak.

- Varmtvannstank: Boligen har en 200 | varmtvannstank fra 2019. Tanken er plassert i fellesareal i
kjeller, og det er pévist avrenning fra sikkerhetsventil til sluk i rommet.

- Elektrisk anlegg: Anlegget opplyses @ veere installert eller rehabilitert i 2020. Det er kursfortegnelse i
sikringsskapet.

- Branntekniske forhold: Det er brannslukningsutstyr og rgykvarsler.

- Felles vannmdiler i bygget.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og tilbehgrslisten som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 73 m?
BRA totalt: 73 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 73 m? Stue/kjokken, bad, gang og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje

2. etasje
4 m? Balkong.
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Wkonomi

Prisantydning
Kr.2 800 000-

Verditakst
Kr2 800 000-

Kommunale avgifter
Kr7777-pr&r2026

Info kommunale avgifter
Kommunale avgiftene inkluderer vanngebyr, avigpsgebyr og renovasjon samarbeid.

Kommunale avgiftene blir fordelt pé fire terminer i 2026.

Eiendomsskatt
Kr 3 896- pr 2026

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer i 2026.

Felleskostnader
Kr.1000-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Vann- og avlgpsregning (forbruk). Fakturaene blir fakturer til de som eier snr 1.

Selger opplyser om at hver boenhet har separate husforsikringer(innbo og byggforsikring) som ikke
inngdr i fellesutgiftene.

Formuesverdi - Primeaer
Kr. 695 941- som primeerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2 783 765,- som sekundaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal
benyttes fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattediret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger

kr.2 800 000,- (Prisantydning)
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kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 70 000, (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 83 590- (Omkostninger totalt)

kr. 2 883 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges ftil
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt
tid og mé selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kigpesum skal
skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer
en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pé& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1959/936-1/58 16.071959 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1508 GNR: 120 BNR: 145

1962/339-1/58 26.031962 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 1508 GNR: 120 BNR: 145

2019/334061-1/200 20.03.2019

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 120 BNR: 330
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1508 GNR: 120 BNR: 145

GRUNNDATA
2020/3410538-1/200 3011.2020
21:.00

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/2
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2024/912224-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 120 BNR: 145 FNR: 0 SNR: 2

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Grunnboksdato
2610.2026

Dyrehold

| fglge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler
Selger opplyser at det ikke har veert praktisert noe formelt sameie mellom seksjonene, og det har pd
forespgrsel fra meglerforetaket ikke blitt fremlagt sameiets vedtekter/husordensregler.

Diverse opplysninger

Diverse

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm,
alarm og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant
Det gjgres oppmerksom pé at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & giennomfgre handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet
seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre
til noen som lovlig kan erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
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innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2610.2026

Ansvarlig meglerforetak
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Megler
Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 40 000- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900 (inkl. mva.)

Oppgjgrsgebyr kr. 6500~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering, virtuell visning og planskissekr. 5500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,
takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
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gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper réddfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn
pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pé& en tydelig méte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mad kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. 8 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgés hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det il
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.
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Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen mdéte, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig @ legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Situasjonskart

- Reguleringskart
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LEILIGHET - TILSTANDSRAPPORT MED VERDITAKST

Hellig Olavs gate 28B

6006 ALESUND

Matrikkel Gnr 120: Bnr 145, : Snr 2
Kommune 1508 ALESUND KOMMUNE
Byggear 1960

Befaringsdato 21.10.2026
Takstingenigr Frode Mauren

Oppdragsnummer 220

Referansenummer STJF5AYU
Rapportdato 22.10.2026

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

TAKSTINGENI@R AUTORISERT FORETAK
m Q reto l(St Frode Mauren Sunnmgre Eiendom Takst AS
frode@moretakst.no Org.nr 911810239

TIf. 92236850

25



Hellig Olavs gate 28B

e coe e N T
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst
Innhold

1 - Sammendrag/spesielle forhold 4
1.1 - Sammendrag 4

1.2 - Spesielle forhold 4

1.3 - Oppdragets mandat 4

1.4 - Tilstand 5

1.5 - Verdi 5

1.6 - Oppdrag 5

2 - Eiendom og bygninger 7
2.1 - Generell eiendomsinformasjon V

2.2 - Beskrivelse av omrade 7/

2.3 - Regulering - Vann og avlgp - Kostnader 7

2.4 - Eiendommer 8

2.5 - Bygninger 8

3 - Tilstandsrapport 10
3.1 - Oppsummering 10

3.2 - Leilighet 11

3.3 - Forenklet vurdering av elektrisk anlegg 20

3.4 - Branntekniske forhold 21

3.5 - Lovlighetsmangler 22

4 - Verdivurdering 23
4.1 - Oppsummering 23

4.2 - Teknisk verdi 23

4.3 - Sammenlignbare objekter 23

5 - Bilder 25

Side: 2 av 31

26



notarno

Adresse: Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 145 l I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

6 - Vedlegg og kilder 26

/ - Forutsetninger 27

8 - Ansvarlig takstingenigr 30

9 - Versjoner av rapporten 31

Side: 3 av 31

27



Hellig Olavs gate 28B

Adresse: Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 145 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

Sammendrag av eiendommen

Boligen er en 3-roms selveierleilighet i 2. etasje i en horisontaldelt tomannsbolig oppfart i 1959/60, der sameiet bestar av
to seksjoner. Innvendig er boligen i hovedsak oppusset i 2020, med laminatgulv, malte eller tapetserte vegger og malte
himlinger. Kjgkkenet er fra 2020, og badet er oppgradert rundt 2020. Tekniske installasjoner omfatter blant annet rgr-i-rar-
system, hovedsakelig plastbaserte avlgpsledninger, periodisk mekanisk avtrekk og en varmtvannsbereder pa cirka 200 liter
plassert i felles kjeller.

Sammendrag av tilstandsvurderingene

Boligen fremstar som oppgradert, men enkelte forhold bgr falges opp. Det henvises til tilstandsrapporten.

1.2 Spesielle forhold

Boligen ble oppfart i ca 1960. Konstruksjonene som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), noe som tilsier normal slitasje
ut fra byggear og materialvalg, men dette innebaerer ikke at de er uten feil eller mangler. For bygningsdeler med
tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan det forekomme ytterligere avvik utover det som er spesifikt oppgitt i vurderingen.
Avvikene bgr ogsa vurderes i ssmmenheng med det generelle fradraget i teknisk verdiberegning.
Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vindu/darer/
balkong/terrasse som disponeres av objektet samt konstruksjoner som har en szerlig neer tilknytting direkte mot
leiligheten slik som taktekking/takkonstruksjon og yttervegger som grenser mot boenheten.
Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.
NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens undersgkelsesniva, med mindre dette er szerskilt angitt under det
aktuelle punktet.
For a oppfylle forskriftens tydelighetskrav er enkelte konstruksjoner vurdert samlet, mens andre ma ses i
sammenheng:
o Vann- og avlgpsledninger innvendig i boligen vurderes samlet, mens sluk vurderes separat for hvert vatrom.
o Ventilasjon er vurdert samlet, men separat for vatrom/kjgkken
o Nedenfornevnte konstruksjoner vurderes hver for seg, men ma ses i sammenheng:
o (Fasader og veggkonstruksjon)
o (Taktekking, takkonstruksjon, takutstyr/renner/beslag )

Rapporten kan leses og analyseres av oppdragsgiver, interessenter og deres radgivere, ogsa med digitale hjelpemidler.
Rapporten ma ikke endres, gjengis i bearbeidet form under takstmannens navn eller brukes til trening av KI-modeller
uten samtykke. Kun originalrapporten er gjeldende

1.3 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
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1.4 Tilstand

0) 9 18 0

TG3 TG2 TG1 TGO

1.5 Verdi

Verdi:
kr 2 800 000

Dato verdsetting:
22.10.2026

1.6 Oppdrag

Kunde/rekvirent
Samuelsen Marie Urkedal

Formal med taksten

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
21.10.2026 Frode Mauren, Marie Urkedal Samuelsen

Takstingenigr
Frode Mauren
frode@moretakst.no

TIf. 92236850
22.10.2026

Bl f (Mtpife.

Frode Mauren
(Oppdrag: 220 - version 1)
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Eiendom og bygninger

2.1 Generell eiendomsinformasjon

Tomtearealet gjelder hele sameiet.

2.2 Beskrivelse av omrade

Hellig Olavs gate 28B ligger i et etablert og hovedsakelig rolig boligomrade i Skarbgvika/Osane, om lag 4 km vest for
Alesund sentrum. Naeromradet bestar av frittliggende boliger, mindre bolighebyggelse og lokale servicefunksjoner. Det er
kort avstand til Skarbgvik ungdomsskole, Hessa barneskole og Skarbgvika barnehage, samt dagligvarebutikk pa Kiwi
Skarbgvik og bussholdeplass. Omradet har gode rekreasjonsmuligheter med nzerhet til Tueneset, Atlanterhavsparken, sjg,
badeplasser, kyststi og turmuligheter mot Sukkertoppen. Det er ogsa kort vei til idrettsanlegg og Osane idrettshall, mens
Alesund sentrum nas enkelt med bil og kollektivtransport.

2.3 Regulering - Vann og avlgp - Kostnad

Tomtebeskrivelse:

e Tomten er opparbeidet med singel, plen treterrasse, forstgtningsmurer, gjerde etc. Tomta er fellesareal.
Reguleringsmessige forhold:

e Eiendommen er regulert til bolig.
Vann:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Adkomstveg/parkering:

e Eiendommen har adkomst via regulert veg.
Kostnader:

o Eiendomsskatt ca kr 3 900 pr ar
o Kommunale avgifter ca kr 6 000 pr ar
o fellesutgifter kr 1000 pr maned
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2.4 Eiendommer

Matrikkel Tomteareal 876.6 m?
Kommune 1508 ALESUND
Gardsnummer 120
Bruksnummer 145
Seksjonsnummer 2
Totalt tomteareal 876.6 m?

2.5 Bygninger

Sum TBA

Totalt bruksareal 73 m?

Sum BRA-i 73 m? Sum BRA-e 0 m? Sum BRA-b

2.5.1 LEILIGHET
Tomannsbolig, horisontaldelt Byggeér: 1960

Hellig Olavs gate 28B
6006 ALESUND

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 120: Bnr 145

Seksjon 2
Sameiebrgk: 1/2
Samuelsen Marie Urkedal 1/1
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2.5.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

UTVENDIGE FORHOLD

Leilighet i 2.etasje i horisontaldelt tomannsbolig fra 1959/60. Sameiet bestar av 2 seksjoner.

Bindingsverk med liggende kledning fra 2020.

Malte trevinduer og balkongdgr hovedsakelig fra 2015 og 2018/19, hovedytterdgr fra 2019.

Takkonstruksjon som tradisjonelt sperretak i tre, tekket med keramisk takstein fra 2012, takrenner og nedlgp i metall fra
2012. Montert sngfangere og stigetrinn. Skorstein over tak med heltrukket beslag og pipehatt.

@stvendt balkong ca. 4 m? i trekonstruksjon.

Egen utvendig tretrapp til boenheten.

Grunnmur i betongkonstruksjoner e.l.

Kijeller i bygget er fellesareal i sameiet.

INNVENDIGE FORHOLD

Innvendige overflater i hovedsak oppusset i 2020 med malte/tapetserte vegger og malte himlinger, gulv med laminat.
Glatte, malte innerdgrer.

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Vedovn installert i 2021 til murt teglsteinspipe.

VATROM

Bad er oppgradert rundt 2020 med flislagte gulv og vegger, gulvvarme og malt himling med innfelte spotter. Det har
dusjhjerne, vegghengt toalett, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Plastsluk og smgremembran fra 2020.
KJOKKEN

Kjakken fra 2020 med glatte fronter, laminat benkeplate og fliser over benk. Integrerte hvitevarer: kjal/frys,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Installert komfyrvakt og vannstoppsystem. Laminat pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger som rgr-i-rgr med fordelerskap og pavist stoppekran.

Avlgpsledninger hovedsakelig i plast med lufting over tak.

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad, tilluft via vegg-/vindusventiler og luftespalter.

Varmtvannsbereder ca. 200 liter plassert i felles kjeller med avrenning fra sikkerhetsventil til sluk.

2.5.1.2 AREAL

Leilighet beliggende i 2. etasje i horisontaldelt tomannsbolig oppfart i 1959/60. Registrert tatt i bruk 16.03.1960.
Boligbygget henger sammen med annen bolighygning mot sar.
Bygget har 2 etasjer + kjeller + kryploft , leiligheten ligger i 2.etasje.

2.etasje TBA:4m?  Sum BRA: 73 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Stue/kjokken, bad, soverom 2, soverom, gang 73 m?
Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Norsk takst

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

= A21.1 Overflater - Vegger og himling
Bad, 2.etasje

A.2.1.2  Overflater - Gulv
Bad, 2.etasje

A.2.1.3  Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Bad, 2.etasje

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

Bad, 2.etasje

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller
e A215.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

i¢s | A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal
ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse
mangler.

Side: 10 av 31

34



notarno

Adresse: Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 145 k I I

Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

3.2 Leilighet

Byggear: 1960

A.2.1 - Bad - Vatrom (bad, vaskerom)
Arstall: 2020

Beskrivelse:

Badet er av nyere dato ca 2020, utfgrt av tidligere eier, men det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon for prosjektering
og utfgrelse.

Rommet er utfgrt med flislagt gulv og vegger, gulvvarme, malte innvendige tak med innfelt spottbelysning. Badet har
dusjhjgrne, vegghengt toalett og innredning med servant samt opplegg for vaskemaskin.

e | A21.1 Overflater - Vegger og himling
2 Bad, 2.etasje

Vurdering/Avvik:
o Det erregistrert sprekk i veggflis ved toalett.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Det er registrert sprekk i én veggflis ved toalettet. Forholdet er lokalt og vurderes primaert a ha estetisk betydning.
Arsaken og tilstanden i underlaget er ikke avklart. Sprekken bgr falges med pa. Ved utbedring ma arbeidet utfares slik
at bakenforliggende tettesjikt ikke skades

A2.1.2  Overflater - Gulv
Bad, 2.etasje

Beskrivelse:

Det er foretatt kontroll for a verifisere at bruksvann ledes til sluk.

Det er malt et lokalt fall p& 7-10 mm fra sluk og ca. 80 cm ut fra sluket. Videre er det registrert fall mot sluk i to retninger
pa gvrige deler av gulvet. En slik stikkprgvekontroll vil ikke ngdvendigvis avdekke mindre avvik eller lokale omrader med
motfall.

Forholdet vurderes ikke a vaere innenfor gjeldende krav.

Vurdering/Avvik:
o Det er registrert fallforhold som medfgrer at bruksvann kan bre seg utover gulvet og bli stdende utenfor nedslagsfeltet
ved normal bruk av dusj og badekar. Det er malt lokalt fall pa 7-10 mm fra sluk og cirka 80 cm ut fra sluket. Forholdet
vurderes ikke a veere innenfor gjeldende krav.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Fallforholdene bgr utbedres slik at bruksvann ledes effektivt til sluk, da vann kan bre seg utover gulvet og bli staende,
med gkt risiko for fuktbelastning pa tilstatende konstruksjoner.

A.2.1.3  Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Bad, 2.etasje

Beskrivelse:

Det er malt ca 16 mm hgydeforskijell fra sluk til gulv ved der, uten terskel.

Det er smgremembran og plastsluk fra 2020, membranen/tettesjiktet er pavist rundt sluk, mens andre deler av tettesjiktet
pa vatrommet er ikke mulig a kontrollere.

Det er vindu i vatsonen, men dusjdgr som kompenserende tiltak.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig haydeforskijell fra topp slukrist til topp vanntett sjikt ved dgrapning. Det er malt ca. 16 mm
hgydeforskjell, og det er ingen terskel.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og ferdig gulv ved dgren er cirka 16 mm. Oppkant og avslutning av vanntett
sjikt ved daren er ikke dokumentert. Det er derfor ikke dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot at vann kan renne ut av
rommet ved lekkasje eller redusert slukkapasitet. Tettelgsningen ved daren bar avklares, og behovet for en
dokumentert vanntett oppkant vurderes av vatromskyndig.

i | A2.14 Vann- og avigpsledninger inkludert sluk
1 Bad, 2.etasje
Beskrivelse:

Det er plastsluk fra 2020 vurdert utifra alder og observasjoner i sluk.
Andre vann- og avlgpsledninger pa vatrommet er vurdert under samlet vurdering av vann- og avlgp.
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ieh | A2.1.5 Ventilasjon
1 Bad, 2.etasje

Beskrivelse:
Boligen har en enkel avtrekksvifte (2026) fra bad/wc kombinert med naturlig tilluft via luftespalte under dgr.

il A2.1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning
1 Bad, 2.etasje

A.2.1.7 - Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone

Beskrivelse:

e Det er ikke mulig & kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfaringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater.

(e ] A.2.1.8 Kontrolli tilliggende konstruksjoner
1 Bad, 2.etasje

Beskrivelse:
Hulltaking er foretatt fra soverom bak dusjsone, det er malt 8vekt% fuktighet inne i hulltakingen, tart treverk.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt
Bad, 2.etasje

Vurdering/Avvik:
o Utfgrelsen av vanntett sjikt er ikke dokumentert, dette inkluderer ogsa tettesjiktlgsning pa innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Det foreligger ikke dokumentasjon som gjar det mulig & kontrollere utfgrelsen av skjulte tettingsdetaljer. Dette
medfarer usikkerhet om oppbygning og utfgrelse, men er ikke i seg selv dokumentasjon pa lekkasje eller
funksjonssvikt. Dokumentasjon fra utfarende eller tidligere eier bar etterspgrres.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige barende konstruksjoner
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A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og haydeforskjeller

Beskrivelse:
Det er malt ca 18 mm hgydeforskjell pa gulvi stue/kjgkken i hovedetasje over en lengde pa ca 2 m. | samme rommet er

det gjennom hele rommet malt et avvik pa 32 mm.
Det er malt ca 16 mm hgydeforskjell pa gulvi hovedsoverom i hovedetasje over en lengde pa ca 2 m. | samme rommet

er det gjennom hele rommet malt et avvik pd 19 mm.
Trebjelkelag som etasjeskille.

Vurdering/Avvik:

o Det er malt total hgydeforskjell pa 32 mm i stue/kjgkken og 19 mm i hovedsoverom.
o Det er malt lokal hgydeforskjell pa henholdsvis 18 mm i stue/kjgkken og 16 mm i hovedsoverom over en lengde pa ca.
2 meter.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Det erregistrert betydelige skjevheter i gulvene, med lokale hgydeforskjeller over 15 mm og totale hgydeforskjeller
over 30 mm. Utbedring eller avretting bar vurderes nar boligen en gang skal renoveres igjen, da skjevhetene kan
medfgre redusert brukskomfort og utfordringer ved montering av innredning og overflater.

A.2.12 - Ventilasjon generelt

A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte
1

Beskrivelse:
Boligen har periodisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjgkken og bad, mens friskluft tilfgres via

ventiler i yttervegg eller vindu

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 Vannledninger
1

Beskrivelse:
Innvendig vannledning er utfgrt som rar-i-rgr system med fordelerskap, der selve vannraret ligger beskyttet i varergr frem

til tappesteder.
Stoppekran er pavist i skapet.
Kurser i rgrskapet er ikke merket.

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)
1

Arstall: 2020
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Beskrivelse:

Innvendige avlgpsledninger i boligen er hovedsakelig utfgrt i plast (PVC/PP), som er vanlig Igsning i nyere og ombygde
bygninger.

Vurdert utifra alder og materiale.

Det er pavist lufting over tak.

A.2.13.3 Varmtvannsbereder
1

Arstall: 2019

Beskrivelse:
Boligen har en 200 | varmtvannstank. Tanken er plassert i fellesareal i kjeller. Det er pavist avrenning fra sikkerhetsventil til
sluk i rommet.

A.2.14 - Radon

A.2.14.1 - Radon

Beskrivelse:
Boligen er lokalisert i 3. etasjeniva eller hgyere, og det er derfor ikke krav til giennomfgring av radonmalinger.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering/Avvik:

Eier opplyser om; "Det har veert mus innom. Vi puttet musebgrste i hjgrnekassene etter funn av mus under var fgrste
vinter i huset, dette har betraktelig begrenset antall mus som har kommet seg inn. Det har i etterkant av dette allikevel gatt
en mus per vinter i felle pa loftet, men vi har ikke sett tegn til at de har oppholdt seg innendgrs over tid."

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Det anbefales a opprettholde jevnlig kontroll og sikre mulige adkomstpunkter for mus, da det fortsatt er risiko for at
skadedyr kan trenge inn og forarsake skader eller tilgrising.
o Det anbefales undersgkelse av skadedyrkyndig for a kartlegge inntrekksveier, aktivitet og eventuelle skader eller
tilgrising pa loftet. Eksisterende tetting bgr kontrolleres og suppleres ved behov, ettersom eier fortsatt opplyser om
arlige musefangster.

A.2.2 - Stue/kjokken - Kjgkken

Arstall: 2020

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate, fliser pa vegg over kjgkkenbenk.

Det er utstyrt med hvitevarer bestadende av integrerte kjal/fryseskap, induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Det er i tillegg installert komfyrvakt og vannstoppsystem. Det er pa gulv laminat.
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e | A2.22  Overflater - Gulv )
1 Stue/kjokken, 2.etasje
Arstall: 2020

ef | A2.24  Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt )
5 Stue/kjokken, 2.etasje

(e ] A2.2.6 Innredning
1 Stue/kjokken, 2.etasje

A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

Arstall: 2020

Beskrivelse:
Boligen er innvendig oppusset i 2020 og har malte tapetserte veggflater og malte innvendige tak. Det er laminat pa gulv.

e 1 A24.1  Overflater - Vegger og himling
1
[ A.2.4.2  Overflater - Gulv
1

A.2.9 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

A.2.9.1 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Beskrivelse:
Mursteinspipe fra byggear, montert ny vedovn i 2021.

o Det er kun vurdert HMS-forhold (helse, miljz og sikkerhet) pa konstruksjonen, da den ikke er endel av forskriften
Tryggere bolighandel..

A.3.17 - Yttervegg
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Beskrivelse:

Bygningen er oppfart i bindingsverkskonstruksjon. Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i sammenheng med
observasjoner fra fasader og innvendige overflater.

Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med liggende bordkledning fra 2020.

Bygningen har malte trevinduer og balkongdgr med 2-lags glass fra i hovedsak 2015 og 2018/19

Det er malt hovedytterdgr til boligen fra 2019.

Det er kun vurdert de deler av konstruksjonene som har en szerlig nzer tilknytting til objektet.

{ A.3.17.1 Yttervegg - Konstruksjon
1

Beskrivelse:

Bygningen er oppfert i trekonstruksjon.

Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i sammenheng med observasjoner fra fasader og innvendige
overflater.

(e | A3.17.2 Yttervegg - Kledning
1

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer
p

Arstall: 2015

Vurdering/Avvik:
o Det erregistrert avvik ved detaljer, spesielt beslag og vannbord. Bunnbeslag pa vinduer har en noe usikker utfgrelse i
nedkant inn mot foring, vanskelig & vurdere bakenforliggende Igsning.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Beslagets avslutning mot sideomramming ved enkelte vinduer har en utfgrelse som gir usikker avledning av regnvann.
Det anbefales kontroll av beslag og tilslutninger, med lokal apning dersom dette er ngdvendig for a avklare tettingen.

A.3.18 - Yttertak

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon
p
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Beskrivelse:

Takkonstruksjonen er utfgrt som tradisjonelt sperretak i tre.

Besiktiget fra kryploft over leiligheten, adkomst via nyere trappeluke. Det er kun denne delen av takkonstruksjon som er
vurdert, ikke takkonstruksjon/taktekking over snr 1.

Vurdering/Avvik:

o Det er usikkerhet knyttet til ventilering og lufting av yttertaket. Det er pavist isolasjon som er presset helt opp mot
taktroen, uten synlig luftespalte. Luftingen kan vaere Igst pa annen mate, men dette har ikke vaert mulig a verifisere.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Ventilering og lufting av yttertaket bgr kontrolleres neermere, da mangelfull lufting kan medfgre kondens og
fuktrelaterte skader i takkonstruksjonen.

ie | A3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og
1 nedlgp

Arstall: 2012

Beskrivelse:

Det er pa hovedtaket som har en seerlig neer tilknytting til takstobjektet keramisk takstein fra 2012. Det er kun dette taket
som er vurdert.

Renner og nedlgp er i metall fra 2012.

Taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og inngangsparti/balkong, og vurderingen
er derfor begrenset til denne observasjonsvinkelen. Det er ikke foretatt naermere inspeksjon fra takniva. Selv om det ikke
ble registrert synlige skader ved befaringen, kan det ikke utelukkes at det foreligger forhold som kun kan avdekkes ved
naermere undersgkelse. Denne usikkerheten ma tas i betraktning. Naermere kontroll kan utfgres av fagkyndig person under
forsvarlige forhold.

A.3.18.3 - Utstyr og installasjoner pa tak

Beskrivelse:
Det er montert sngfangere og stigetrinn for feier.

e Det er kun vurdert HMS-forhold (helse, miljg og sikkerhet) pa konstruksjonen.

A.3.18.4 Skorsteiner over tak
1

Arstall: 1960
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Beskrivelse:

Skorstein over tak fra byggear. Beslag og pipehatt opplyses montert/fornyet i 2012

Det ble ved befaring fra bakkeniva ikke observert dpenbare skader eller avvik. Det tas forbehold om forhold som ikke kan
avklares uten nzaermere inspeksjon fra tak/tilkomst, herunder utfgrelse av beslag, tettinger, innfesting og skorsteinens
underliggende konstruksjon.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

[ A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner
1

Beskrivelse:
Det er utgang fra stue til gstvendt balkong pa ca 4 kvm i trekonstruksjoner.
Det er trerekkverk med hgyde ca 0,97 m.

A.3.22 - Trapper, mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstidende byggverk

A.3.22.1 - Utvendige trapper

Beskrivelse:
Det er en egen utvendig tretrapp opp til boenheten, med trerekkverk med hgyde ca 0,90 m.
e Det er kun vurdert HMS-forhold (helse, miljz og sikkerhet) pa konstruksjonen.

A.3.23 - Geologiske forhold

A.3.23.1 - Skredfare
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Beskrivelse:

e Vurdering av skredfare er utfgrt ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart og NVEs/KVEs aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Det fremgar ikke hensynssoner eller aktsomhetsomrader som indikerer skredfare pa eiendommen.

A.3.23.2 - Flomfare

Beskrivelse:
Vurdering av flom fare er utfgrt ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart. Det fremgar ikke hensynssoner eller
aktsomhetsomrader som indikerer flomfare pa eiendommen.

A.3.24 - Andre forhold for boligeiendommen utvendig

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)
p

Beskrivelse:
Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Sameiet/styret bgr utarbeide tilstandsanalyserapport for fellesdeler og etablere vedlikeholdsplan.

o Dette er normalt sameiets/styrets ansvar, ikke den enkelte seksjons. Manglende planverk kan fgre til feilprioritert/
utsatt vedlikehold, uforutsette driftsavvik og falgeskader, noe som kan medfgre gkte felleskostnader eller
ekstraordinaere innkrevinger.

3.3 Forenklet vurdering av elektris

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfgrt tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei

Det foreligger el-tilsyn fra 21.8.2021. Det er foretatt retting med rettemelding datert 25.10.2021 av System Elektro AS.
Tilsyn er avsluttet.

OPPLYSNINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Ja
Ar: 2020
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
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Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet?
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen?

VISUELL KONTROLL

Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang?

Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr?
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret?

Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten a apne kapslinger)?

SAMSVARSERKLARING
Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999?
Foreligger det samsvarserklaering for arbeid utfart etter 1999?

Det foreligger samsvarserklaering fra 8.9.2021 pa installasjonen.

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

notar.no

Norsk takst

Ja

Ja

Ja
Nei
Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Det elektriske anlegget er av nyere dato. Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma, System Elektro AS,
blant annet samsvarserklaering for utfgrt elektrisk arbeid i boligen. Dokumentasjonen og anleggets alder er lagt til grunn

for vurderingen. Det er ogsa gjennomfgrt el-tilsyn som er litt over fem ar gammelt.

Vurderingen er basert pa denne dokumentasjonen og en enkel visuell observasjon av anlegget, ikke en elektrofaglig

gjennomgang.

Eier er ansvarlig for ngdvendig ettersyn og vedlikehold, og kontroll bar szerlig vurderes ved endret bruk, utvidelser,

oppussing eller tegn pa feil, som varmgang, gjentatte utkoblinger eller skader pa installasjonen.

3.4 Branntekniske forhold

Brannskille:

o Det er ikke pavist apenbare avvik i brannskille i forhold til dagens krav. Det er ukjent hvordan det skjulte brannskillet

er utfart.
Slukkeutstyr og brannvarsling:
o Det er pavist brannslukningsutstyr og raykvarsler.
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3.5 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebaerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfgrelse
og bruk av bygget. Lgsning, rominndeling og funksjon er i trad med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.

Dagens bruk samsvarer med godkjent tegning fra 14.02.2020. Disse tegningene er brukt i forbindelse med sgknad om
utvendig trapp og bruksendring innvendig.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 22.10.2026
Estimert markedsverdi 2 800 000

3-roms selveierleilighet i horisontaldelt 2-mannsbolig fra 1960, som er betydelig oppgradert rundt 2019/20. Leiligheten
ligger i Skarbgvika ca 4 km vest for Alesund sentrum.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra
disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen & kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked

4.2 Teknisk verdi

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2808 310
Diverse tillegg 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og - 650 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Leilighet (avrundet fra 2 308 310) 2 300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 700 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 3 000 000

4.3 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Fellesgjeld Pris pr. m?
Harhauggata 34, 6006 ALESUND 07/29/2025 2 450000 2 550 000 0 35915
Byggedr: 1920 Soverom: 2 Areal: 71 m?
Tuenesvegen 7A, 6006 ALESUND 09/03/2026 1790 000 1 650 000 1124 343 17 188
Byggedr: 1972 Soverom: 3 Areal: 96 m?
Skarbgvikgata 4, 6006 ALESUND 09/01/2026 2100 000 2575000 238 167 38433
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Byggedr: 1958 Soverom: 2 Areal: 67 m?
Harhauggata 34, 6006 ALESUND 03/08/2025 2 500 000 2810000 0 28 673
Byggedr: 1920 Soverom: 3 Areal: 98 m?
Skarbavikgata 18A, 6006 ALESUND 07/03/2026 2 250 000 2 250000 550997 34 615
Byggedr: 1956 Soverom: 2 Areal: 65 m?
Tuenesvegen 5, 6006 ALESUND 01/22/2025 1375000 1375000 886 000 20522
Byggedr: 1959 Soverom: 1 Areal: 67 m?
Tuenesvegen 7A, 6006 ALESUND 09/25/2026 1 600 000 2110000 615 668 43061
Byggedr: 1972 Soverom: 1 Areal: 49 m?
Tuenesvegen 7A, 6006 ALESUND 04/02/2025 1 615 000 1 600 000 1 009 000 20513
Byggedr: 1972 Soverom: 2 Areal: 78 m?
Gustav Puntervolds gate 31C, 6006 ALESUND  02/28/2025 700 000 975 000 979 000 17727
Byggedr: 1955 Soverom: 1 Areal: 55 m?
Anton Alvestads gate 9A, 6006 ALESUND 08/27/2025 1450 000 1540 000 662 000 20 000
Byggedr: 1967 Soverom: 2 Areal: 77 m?
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 26 881 kr
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Bilder
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Navn Dato Kommentar Vedlagt
Reguleringskart Nei
Situasjonskart Nei

Tegninger 06.04.1955 Nei
Innflyttingsattest 16.03.1960 Nei

Tegninger bruksendring etc  14.02.2020 Nei
Ferdigattest bruskendring og 26.10.2020 Nei

utv trapp

Egenerklaering 21.09.2026 Nei
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Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjgres det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstgtende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkprgver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgare i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan veere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trdd med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfert etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebzerer dette:

Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfares ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lgsgre,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprgve-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «normal slitasjegrad» til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ haydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er 4 avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt &
vurdere om det er behov for neermere gjennomgang av anlegget utfert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til a foreta en slik
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vurdering.

Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallatar

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis n&r bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde p& minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via der eller luke, og gulvet ma veere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfgrelse - faglige Igsninger utfert i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold p& heldrsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfarer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde stgrre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis lgs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger

Side: 28 av 31
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Adresse: Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND

Matrikkel: Gnr 120: Bnr 145
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE

notar.no

N T

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og

oppmalt av bygningssakkyndig.

Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
— L. (BRA-b) 4
== i
Terr-
II asse
(TBA)
Kjekken . Bad Soverom 2
ok
<
| (] [

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjekken, soverom, viitrom, ganger, bader, tekniske
rom som en ndr tak | via hovedinngangsdar

Eksternt bruksareal (BRA-e)
Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstiende bod.

Innglasset balkong mv. (BRA-b)
Innglasset balkong, veranda eller altan e l. tilknyttet
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke | BRA.

Gang /
_‘) inngang L Soverom 3
_ Frittst.
Garasje Bod
(CRcel (BRA-e)
Egen dor utenira Egen dar utenfra

Hva er maleverdig areal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

= minus y 28

Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan veere krevende a fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller apne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller

Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til

soverom - kan kreve sgknad.
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Adresse: Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 145 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

E Ansvarlig takstingenigr

NORSK TAKST

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element
i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik
oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Det
stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vzere trygg, og
legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til
hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i
naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i
boligomsetningen.

M@RETAKST AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

TRV %= REV
frode@moretakst.no S ";,‘ .

922 36 850 o maretakst El mintakst.com N Norsk takst

Q\;au
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Adresse: Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 120: Bnr 145 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

E) \Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 22.10.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0223/26

Selger 1 navn

Marie Urkedal Samuelsen

Gateadresse

Hellig Olavs gate 28B

Poststed

ALESUND 6006

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |5 |

Antall maneder | 9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’husforsikring?

Forsikringsselskap | Giensidige |
Polise/avtalenr. | 90364493 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Sprekk i en flis bak toalettet

Initialer selger: MUS 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

notar.no

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet avtrekksvifte september 26

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Det er noe avflasset maling pa en vegg i kjelleren pluss fuktig og rotten derstokk pa kjellerder (dette er fellesareal) |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Ifelge tilstandsrapporten fra nar jeg kjgpte er det noe skjevheter i gulv, malt 10mm hgydeforskjell pa 2 meters

Beskrivelse avstand. Dette er ikke noe vi har lagt merke til i hverdagen

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Det har veert mus innom. Vi puttet musebaerste i hjgrnekassene etter funn av mus under var ferste vinter i huset,
Beskrivelse dette har betraktelig begrenset antall mus som har kommet seg inn. Det har i etterkant av dette allikevel gatt en
mus per vinter i felle pa loftet, men vi har ikke sett tegn til at de har oppholdt seg innenders over tid.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei M Ja

Document reference: 1-0223/26

Har sett en og annen, usikker pa om det er salvkre eller skjeggkre. Vi har antatt at det er kommet inn med

Beskrivelse pappembalasje, da det ikke er gatt noen kre i limfeller

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det ble installert lys og stikkontakter i kjelleren, av fagleert familiemedlem, men foreligger ikke dokumentasjon for

Beskrivelse utfert arbeid.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det ble gjennomfart kontroll av el-anlegget i 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: MUS
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14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Plattingen pa baksiden av huset er bygget selv

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei 1 Ja

21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."
[ Nei M Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Det er ikke inngatt noe ofisiell avtale om sameie e.l. med de som eier i 1. Etg. Vi har per i dag en muntlig avtale om

a sette av et fast belop per mnd. Pa felles huskonto til vedlikehold og felles regninger (vann og avigp).
Initialer selger: MUS 3
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Tilleggskommentar

notar.no

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1-0223/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Alesund kommune

Situasjonskart
Eiendom: |Gnr:120 [Bnr: 145 |[Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Hellig Olavs gate 28B

6006 ALESUND

A

A

Malestokk
1:1000

{

j ‘ ] 120,14_8 ‘,-‘/ :

T —

J

3

22.09.2026 13:00:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

<7

3

o

I3

\

.

 RUIRS

MatrikkelnummermedSnr
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk
Parkeringsomrade
Eiendomsteig

Skog

L

P

3 FRRRYE

i

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling
Frittstaende mur
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg

Trapp

Lekeplass

Annet

LLe

B

Bygningspunkt

Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Takoverbygg

Garasije, carport og uthus
Hydrant

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

22.09.2026 13:00:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
22.09.2026 13:00:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr:120 [Bnr: 145 |[Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Hellig Olavs gate 28B
6006 ALESUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

/) X T /

1y )
4/ 120/356

- £ |
& Jf1204146 II
o

. 7 |

22.09.2026 13:02:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense fiktiv
MurFrittstdende
Frittstdende mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning

=7 Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse
Male- og avstandslinje

Kjgreveg

Friluftsomrade

o~

S

Kommunalveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

VeggFrittstaende
MurLoddrett
Loddrett mur
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund
Paskrift reguleringsplan

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Felles avkjorsel

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Offentlig bebyggelse

Park

22.09.2026 13:02:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
22.09.2026 13:02:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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22.09.2026 13:02:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Hellig Olavs gate 28B

Tegnforklaring

~

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Voll

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

' Turveg/turdrag - P& bakken -

/- wv’

D

(I
(.
L]
L]

L]

Naveerende
Grense for angitt hensynsoner

Ras- og skredfare

Sentrumsformal - Navaerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Naveerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveerende

Friomrade - Navaerende

Friluftsomrade - Naveerende

N
|:| (\

D

00 0§ O

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Idrettsanlegg

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

Bygg godkjent revet

KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Naveerende

Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Kollektivknutepunkt -
Navaerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Fremtidig

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

JRR

R

s

B 0> 2

B0 [

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang

Kai- og bryggekant

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

Byggetiltak Stikningsberegnet

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Navaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for arealformél
Bevaring kulturmiljo

Fritidsbebyggelse -
Navaerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende
Boligbebyggelse - Fremtidig
Parkering - Naveerende

Grannstruktur - Naveerende

Smabathavn - Navaerende

22.09.2026 13:02:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

NV Euopa-Riksveg N Fylkesveg /J Kommunal veg /v' Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ~ # Kommunal gang og sykkelveg ,“f' Privat gang og sykkelveg

,+*+" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B shik > shik
/" AvlopFelles /+ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning AN Trekkror

N\’aﬂnledning f--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hagyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mad prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
22.09.2026 13:02:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Hellig Olavs gate 28B

DB/AW,.

Herrer H. Henriksen og J.G. Olsen,

. /%MMf/?d’)

Innflyttingstillatelse, gnr. 120 bnr. 145,

Innflyttingstillatelse for 2-mannsbolig pA ovennevnte
eiendom gie herved pi betingzelse av at der blir pdsatt rekkverk
pd utvendig trapp, og at jernplater blir anbragt foran 1ldsteder.

Det attesteres at Husbankens s=rkrav er utfert.

Bygningssjefen i Alesund, 16. mars 1960

TKnut Siem Knudsen

-

./‘. - e &
i (}};71 a7 /_g y -:#(ﬁ’ﬁ
’/Dagnar Brekke

O ,
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Hellig Olavs gate 28B

72



Alesunds bygningsrad
dor. 9559 fremiagt i mete,

notarno

A RGN 7770
L e e < “

w - |- | siar

] Nord

73



Hellig Olavs gate 28B

Alesunds bygningsrad
Jnr. 95 5% kremlagt i mote,
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Hellig Olavs gate 28B

ALESUND KOMMUNE

Artikon AS Plan, byggesak og geodata
Eidsbakken 81 Saksbehandlar:
Klaudia Karolina Krol
6037 EIDSNES TIf. 70 15 26 25
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/6904-5 20/40489 L42 120/145 05.05.2020

Gbnr. 120/145 - Vedtak - Hellig Olavs gate 28 - Utvendig trapp og

bruksendring

Behandling:

[ Delegert saksnummer: 564/20 Dato: 05.05.2020

Tiltak: Utvendig trapp og bruksendring

Byggested: Gbnr. 120/ 145 Hellig Olavs gate 28

Areal: BRA: BYA: 8,3m’ %-BYA: 26,85%
Tiltakshaver: Jan Erik Olsen

Ansvarlig sgker: Artikon AS

Sgknad komplett: 15.04.2020

Delegert vedtak:

Vi godkjenner sgknad om oppfgring av utvendig trapp med mindre veranda og sgknad om
bruksendring fra bod til soverom. Tiltaket er godkjent som vist pa tegningene. Avstander til
nabogrenser og andre bygg som vist pa situasjonsplanen.

Saksopplysninger

| omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Skarbgvik, med bestemmelser, gjeldende fra 22.09.1986.
2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er i plan regulert til BV-Villamessig bebyggelse.
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ikke endringer.

Tiltaket er nabovarslet. Vi har ikke mottatt merknader.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288

6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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Vurderinger

Saken gjelder:

«Det sgkes om oppfaring av utvendig trapp med mindre veranda, fra bakkeniva opp til boligens andre
etasje, pd utsiden av boligen, som vist pa situasjonsplan og tegninger. Det sgkes om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel, fra bod til soverom.

Trapp mellom etasjer er tenkt fjernet. Det er to boenheter i bygget i dag pG eiendommen, dette er
registrert i matrikkel, og fremkommer ogsd av gamle plantegninger. Vatrom blir sgknadspliktig da
brann og lydskille blir bergrt.»

«Boder endres til soverom, kjgkken endres til soverom, spisestue endres til soverom. 2 soverom i front
blir kjgkken/stue og badet utvides. Vi er opplyst om at planlgsning i gverste etasje er lik som denne
planlgsning med unntak av boder pd siden som kun er pd denne etasje, slik det fremkommer av
fasader. Vi har fatt opplyst om at det ikke skal gjgres endringer pé planlgsning i gverste etasje.
Beering rundt eksisterende innvendig trapp endres, baering i forbindelse med justering av innervegger
samt bzeringer over dgrer som justeres og flyttes.»

Du opplyser at boligen i dag er godkjent som tomannsbolig, men det er satt inn ei trapp mellom
leilighet i letg. og leilighet i 2etg. slik at disse to ikke kan fungere som selvstendige boenheter. Derfor
skal du fjerne denne trappen og ha tilkomst til leilighet pa 2etg. via utvendig trapp som vist. Fra deres
opplysning vurderer vi at i dag er det samme eieren for begge boenheter og derfor er skriftlig
samtykke ungdvendig. Utvendig trapp skal plasseres fra vestsida av huset. Det er ingen merknader
fra naboene. Avstand mellom hus pa gbnr. 120/145 og gbnr. 120/330 er relativt stor med
nivaforskjell. Neermeste nabo gbnr. 120/132 samtykker til tiltaket. Trappa blir ikke synlig fra Hellig
Olavs gate og vil ha mindre betydning for omrade.

Siden huset er godkjent som horisontalt tomannsbolig er idéen om a fjerne av interntrapp er en god
Igsning. Boenhetene vil kunne fungere da som to selvstendig boenheter.

Tiltaket pavirker lydskille i bygg, baerekonstruksjon, vatrom og brannskille. Alle disse ma veere utfgrt
av selskapet med ngdvendig erfaring og kompetanse.

Det sgkes ogsa om bruksendring av to «loftsbod» til to soverom pa etasje 1. | forbindelse med dette
rommene ma tilfredsstille krav i Teknisk forskrift (TEK17) §12.7 og §13.1. Det sgkes ikke om avvik fra
forskriftet derfor antar vi at kravene blir oppfylt.

Planmessige forhold:
Reguleringsplan for Skarbgvik, med bestemmelser, gjeldende fra 22.09.1986.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sin
funksjon. Vi vurderer ogsa at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, jf.
plan- og bygningsloven § 29-2.

Merknader fra naboer og andre:

Det foreligger et skriftlig samtykke fra eieren av gbnr. 120/145 at nabo gbnr. 120/132 kan oppfgre
trapp i en avstand av ca. 4m fra var felles grense.

Avstand vist pa situasjonskart er 3,75m.

Parkering:
Parkeringskrav pa tomta er oppfylt. Parkeringsarealet er 72m?.

Ansvar og uavhengig kontroll:
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Hellig Olavs gate 28B

Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendige
ansvarsretter.

Ved krav om uavhengig kontroll av brannkonsept skal kontrollerklzering sendes inn samtidig med
spknad om igangsetting.

Konklusjon
Tiltaket godkjennes som omsgkt.

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid vaere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet opp
innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vann-
og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 20/6904» og gbnr.
120/145.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne dokumentene
som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/

Dokument fra fgr 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei-
gamle-kommunene/

Med helsing

Lars Roger Lundanes

avdelingsleiar Klaudia Karolina Krol
avdelingsarkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune —Plan, byggesak og geodata - Bokmal

Lovheimel:
Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du klage | Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for Fvl. § 28, jf. § 2.
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ALESUND KOMMUNE

Jan Erik Olsen Plan, byggesak og geodata
Skataberget 38 Saksbehandler:
Sofie Molnes Sgvik
6010 ALESUND TIf. 70 16 26 47
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/6904-8 20/105866 L42 120/145 26.10.2020

Gbnr. 120/145 - Ferdigattest - Hellig Olavs gate 28 - Utvendig trapp og
bruksendring

Tiltak: Utvendig trapp og bruksendring
Byggested: Gbnr. 120/ 145 Hellig Olavs gate 28
Tiltakshaver: Jan Erik Olsen

Ansvarlig spker: Artikon AS

Seknad komplett: 23.10.2020

Byggetillatelse: 120/145, datert 05.05.2020
Bygningsnummer: 178924338-1

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomferingsplan X
Sluttrapport for avfall [

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere spknadspliktig.

Med hilsen
Sofie Molnes Sgvik
avdelingsarkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Fostadresse: Sentralbord: Bespksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288

6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund. kommune.no
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Hellig Olavs gate 28B

artTkon

arkifekt - taksl - ingenier - konsulent

2mannsbolig

Olsen Installasjon AS

Soknadstegning
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Hellig Olavs gate 28B

Togningenr Rovifon r.
A40-01

Type tegning
3d perspektiv side1

Ved utgraving mé en sikre at eksisterende
konstruksjoner ikke glir ut, mister beereevne.

Mal mé kontrolleres pa plass for bestilling av
materialer og produkter.

Kapasitet for eksisterende konstruksjoner mé
kontrolleres av utforende pa plass og eksisterende
baering ma ivaretas nedover i konstruksjoner.

Ingen installasjoner i lyd-brannskillende
konstruksjoner.

Lokasering:

N

Prosfoktoingsaruppen

® s Artikon AS ey
vl

@ == Radg. ing. Bygg e
P

@ ~=: Radg. ing. Elektro Soooramnn
Tagrmans
@® «rv: Radg. ing. VWS e
jileciated

Fase
Seknadstegning

artTkon

artifekl - taksi - ingeniar - konsulent

Titakanarer Godgent

Olsen Installasjon

AS S| orkat

Prosiekt Finan

2mannsbolig

Hellig Olavsgate 28 14.02.2020
Malstoc

6006 Alesund Toresi002
Kool uarende

Gor oo Foston A Son [ Kenvol

1201145 A3

Prose Teaningene Proscn. or

1065 A40-01 prosltarencee.

Tope taging

3d side1

84




notar.no

Togningenr Rovsfon -
A40-02

Type teoning
3d perspektiv side2

Ved utgraving mé en sikre at eksisterende
konstruksjoner ikke glir ut, mister bereevne.

Mal mé kontrolleres pa plass for bestilling av
materialer og produkter.

Kapasitet for eksisterende konstruksjoner ma
kontrolleres av utforende pa plass og eksisterende
baering ma ivaretas nedover i konstruksjoner.

Ingen installasjoner i lyd-brannskillende
konstruksjoner.

Lokasering:

N

Prosfoktoingsaruppen

@ =« Artikon AS Jiipornd

@ == Radg. ing. Bygg e
Togremare

@ ~=: Radg. ing. Elektro Soooramnn
Tagrmans

@® «rv: Radg. ing. VWS gié‘ﬂ»‘;rvfgﬂ:

Fase

Seknadstegning

artTkon

wriifetl - taksi - ingeniar - konsulent

Olsen Installasjon
AS o ot

Prosiekt Finan

2mannsbolig

Hellig Olavsgate 28 14.02.2020
sl

6006 Alesund 08350,
[T |

e S o

120145 A3

P o P

1065 4002 ticnredA

3d side2
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Togningenr Rovifon r.
A20-02

Type tegning
Plan 1. Etasje

Ved utgraving mé en sikre at eksisterende
konstruksjoner ikke glir ut, mister beereevne.

Mal mé kontrolleres pa plass for bestilling av
materialer og produkter.

Kapasitet for eksisterende konstruksjoner mé
kontrolleres av utforende pa plass og eksisterende
baering ma ivaretas nedover i konstruksjoner.

Ingen installasjoner i lyd-brannskillende
konstruksjoner.

Lokasering:

N

Prosfoktoingsaruppen

@ s« Artikon AS friond

@ == Radg. ing. Bygg e
W

@ ~=: Radg. ing. Elektro e
Tagrmans

@® ~v: Radg.ing. VS i
e

Fase

Seknadstegning

artikon

1 = dnksd - ingeniar - koneulent

Olsen Installasjon
AS
2mannsbolig

Hellig Of gate 28 14.02.2020
6006 Alesund orod
120145 A3

1065 720.02 Bt
Plan 1. Etasje
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Togningenr
£A20-03

Revisfon .

Type tegning
Plan 2. Etasje

materialer og produkter.
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artTkon

arkifekt - taksl - ingenier - konsulent

Vi kan tilby:

- Skisser - Rammesgknad - Uavhengig kontroll - Forhandstakst

- Sgknadstegninger - Ett-trinnsseknad - Trykktesting - Boligsalgsrapport

- Arbeidstegninger - Nabovarsel - Energiradgivning - Verditakst

- Oppriss - Dispensasjoner - Byggeplasskontroll - Tilstandsrapport

- Situasjonsplan - Igangsetting - Prosjektbeskrivelse - Verdivurdering

- Terrengprofiler - Brukstillatelse/ferdigattest - Materialliste - Byggelansoppfelging

- Varmetapsberegning - Bruksendring - Innhenting av tilbud - Reklamasjon og skadetakst

- Detaljer arbeidstegninger - Selvbyggersoknad - SHA og byggeplassperm - Befaring ved overtagelsesforretning
- 3D og visualisering - Klagehandtering - Byggeprosjektperm - Seksjonering

- Fotomontering - Fradeling/sammenslaing
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Adresse

Hellig Olavs gate 28B, 6006 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

15.10.2026 Energiattest-2026-369946
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 178924338

Gardsnummer Bruksnummer

120 145

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

73,0 m? 73,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

100

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
183,15
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,66 104,33 169,58 233,91 298,82 361,65
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
kWh/m? per ar
183,15

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
13 394,58 174,97

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Ytterdarer
Ja Ja
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 4: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak utenders

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 10: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfoler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 18: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 20: SIa el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 22: SIa av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Hellig Olavs gate 28B

24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Hellig Olavs gate 28B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

m
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



