KRISTIANSUND N

Grendals gate 30

Leilighet | BRA-i/BRA Total 66/86 kvm | 3 soverom

Totalpris kr.2 012 818 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.






Leilighet i tomannsbolig med veranda og

vedovn | 1. etasje | Neer skole og barnehage |
Gode solforhold
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Grendals gate 30



Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Grendals gate 30

Nokkelinformasjon

Adresse

Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr1450 000,-
Fellesgjeld Kr 544 422 -
Omkostninger Kr 18 396 -
Totalpris Kr 2 012 818 -
Fellesutgifter Kr 7 041-
BRA-i/BRA Total 66/86 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 1959
Soverom 3

Etasje 1
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Din megler

Fredrik Rindahl

Eiendomsmegler MNEF

fredrik.rindahl@notar.no
48211516

Jeg er fgdt og oppvokst i Kristiansund. Etter & ha tilbrakt 4
ar i eiendomsmeglerbransjen i Trondheim, flyttet jeg
tilbake til hjembyen. Jeg har bred erfaring innen
eiendomsmegling, med erfaring fra salg av
fritidseiendommier, leiligheter, nybyggprosjekter og
eneboliger. Min karriere i eiendomsbransjen har formet
meg til en dedikert og kompetent megler.

Min erfaring inkluderer vellykkede transaksjoner av
forskjellige typer eiendommer, fra idylliske fritidsboliger
ved sjgen til moderne leiligheter i byen. Jeg har ogsé veert
involvert i spennende nybyggprosjekter bdde i Trondheim
og i Kristiansund.

Mitt fokus som eiendomsmegler er alltid rettet mot
kundene mine. Jeg tror pd & skape en positiv opplevelse
for bade kjgper og selger, slik at begge parter forlater
transaksjonen med en god fglelse. Jeg lever av forngyde
kunder, og min maélsetting som faglig dyktig megler er &
sikre at du som kunde fgler deg trygg og ivaretatt nér du
selger din bolig.
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Soverom

Spisestue

Soverom

Terrasse
Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det oyeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Grendals gate 30

Din lokale eiendomsmegler Fredrik Rindahl v/Notar har gleden av @ presentere denne
flotte leiligheten i Grendals gate 30!

Leiligheten ligger i 1. etasje i en tomannsbolig pd Nordlandet og har et internt
bruksareal pd 66 m? Den inneholder entre, stue, kiskken, bad og tre soverom. Her fér
du veranda pd 9 m? vedovn og tre kjellerboder pd totalt 20 m2 Innvendige vegger og

tak ble malt rundt 2024, og bygget fikk etterisolering, ny kledning og taktekking i 2021.

Boligen ligger i et etablert boligomrdade med kort vei til dagligvare og gangavstand il
barnehage, ungdomsskole, kollektivtransport og Lgkkemyra.

Velkommen til visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger p& Nordlandet og godt opparbeidet boligomréde. Kort vei til
dagligvare og gatekjgkken. Gangavstand til kollektiviransport, barnehage,
ungdomsskole og Lakkemyra neeringsomrdéde.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen
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Eiendommen

Adresse
Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer
4-0338/26

Selger

Thomas Olsen

Matrikkel

Gdrdsnummer 10, bruksnummer 440, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 16 i Grendalsgate 24-34 BRL med orgnr.: 953
962 101i Kristiansund kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
F

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grann karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Stramforbruk

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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Tomt
Eiet tomt pd 340 kvm.

Beskrivelse av tomt
Felles opparbeidet tomt med grantomrdéde. Parkering i
offentlig vei/gate.

Takst
Tilstandsrapport datert 07.09.2026. utfgrt av Sertifisert
takstingenigr Stig Ole Wenaas.

Byggedr
1959

Byggemdte

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr, med stéende bordkledning.

Etterisolert ny kledning i 2021 + taktekking

Ytterdgrene er en brann- og lydklassifisert entrédgr og
en PVC balkongdar med 3-lags glass (2020).

Veranda med beaerende trekonstruksjon og dekke av
terrassebord.

Rekkverk i bindingsverk med leggende kledning og
balkongrekke pd topp.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerklaering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har eid eiendommen siden 2013 og har bebodd
eiendommen siste 12 mnd.

Selger gnsker & trekke frem fglgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Borettslaget/KBBL utfgrte oppgradering
utvendig pd vinduer, tak, bordkledning etc. Husker ikke
navnet pd firmaet som utfgrte jobben.

Arbeid utfgrt av: KBBL

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.



Modernisering og pdkostninger

2021 - Modernisering - Nye vinduer/balkongdgr,
utvendig kledning, veranda og taktekking (i henhold til
eier)

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende reguleringsplan:

R-065 Omrédet Dalegata-Tunnelstrgket. Blandet
formdl: Bolig mv.. Vedtatt 31.011953.

Ved motstrid gdr kommune(-del) planen foran, med
mindre gjeldende reguleringsplan er nyere, eller
overordnet plan har fastsatt en

detaljeringssone som fastslér at reguleringsplan skal
gjelde.

Opplysninger om hensynssoner, se reguleringskart med
bestemmelser.

Kommuneplan Kristiansund

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 med mindre
endring vedtatt 14.05.2024, Formdl: Boligbebyggelse
ndveerende, vedtatt

07.09.2023/14.05.2024

Oppvarming
Vedfyring, elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst@ende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold
Parkering i gate etter Kristiansund Kommunes
gjeldende bestemmelser.

Vei/Vann/Kloakk
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

Adgang til utleie

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjgr spesielt oppmerksom pé at andelseieren
ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfagrer for ytterligere informasjon.

notarno

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger innflytningstillatelse for Grendals gt. 24/26
0g 28/30 datert 15.011959.

Fglgende kommentarer pé tillatelsen:

-Innpussing av avtrekksrgret fra ovn for 2 etasjes
leilighet i nr. 26 md straks gjgres bedre. | bygg nr 24 var
det lekasje klosettskdla, dette mdé rettes. (ingen av disse
kommentarene fra 1959 anser vi som relevante for
denne andelen).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Deler av stue (spisestue) er endret til
soverom.

Oppfaring av boliger fgr Plan- og Bygningsloven som
tréddte i kraft i 1965 var ikke underlagt sgknadsplikt. For
slike bygninger foreligger det derfor ofte verken
godkjente hustegninger, byggetillatelse eller
brukstillatelse/ferdigattest. Dette medfgrer selvsagt ikke
at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.011959.

Radonmadling
Det er ikke foretatt radonmdling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig,
men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pd nybygg 1. juli 2010.

Innhold

1. Etasje: Entré, stue, kjgkken, bad, soverom nordgst,
soverom sydgst, soverom sydvest

Kjeller: 3 boder

Standard

Gulvet er belagt med laminat.

Vegger med malt tapet/strie/smartpanel og flis.
Himlingene er utfgrt med malte himlingsplater.

Malt vegger og tak i ca. 2024.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmdling begrenser seg til to rom i hver etasje, de
andre rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring
og kan derfor ha mindre/stgrre avvik. Kontroll utfgrt
med stikkprgver i henhold til kontroll med laser,
mgblering vil kunne ha innvirkning pé resultatet.
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Hovedetasje:

Stue: Det ble mdilt totalavvik pd ca. 13 mm (+/- 6,5 mm)
og totalavvik pd ca. 2 (+/- 1 mm) ved 2,0 meters lengde.
Kigkken: Det ble mdlt totalavvik pd& ca. 8 mm (+/- 4 mm)
og totalavvik pd ca. 9 (+/- 4,5 mm) ved 2,0 meters
lengde.

Boder i felles kjellerareal er ikke kontrollert ved dagens
befaring.
Mindre knirk i gulv som er forventet i eldre trehus.

Det er pipe i teglstein, vedovn og sotluke/feieluke i felles
areal.

Innvendige dgrer er malte glatte dgrer med glassfelt i
enkelte dgrer.

Vétrom

Vétrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i
perioden 1997- 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon. Veggene er flislagte og malte
himlingsplater i tak. Flislagt gulv med termostatstyrt
varmekabel. Nivdaforskijell fra topp slukrist til topp
membran/flis ved terskel: + 50 mm. Fall pé gulv generelt
ca. 7 mm/meter og fall i dusjnisje/sluk er ca. 11 mm/
meter. Det mangler vanntett sjikt eller vanntett sjikt er
ukjent. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er ca.
50 mm. Lys innredning med underskap/skuffer, slette
fronter og heldekkende vask vask med ett-greps
armatur. Speil med lys/stikk pd vegg over vask.
Vegghengt toalett, dusjnisje med buede glassdgrer og
et-greps armatur dusjarmatur pé vegg. Slepelist under
glassdgrer mé pdregnes skiftet. V&trommet har naturlig
ventilasjon (oppdrift/termisk). Fuktmdling ved hulltaking
er foretatt, uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er
utfgrt i tilstgtende kjgkken bak dusjnisje. Mdleresultat:
Under 7 vekt%, som er godt innenfor anbefalte
grenseverdier.

Kjgkken

Innredning med over/underskap og slette/glass fronter.
Overflater/fronter er malt i ettertid. Laminert benkeplate
med nedfelt oppvask/skyllekum og ett-greps armatur.
Flis pd vegg over benkeplate. Komfyr, oppvaskmaskin,
micro og kjal/fryseskap. Lys med stikk under overskap.

Hvitevarer er ikke besiktiget/funksjonstetet ved dagens
befaring. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk

ut.

Tekniske installasjoner
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Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde
kobberrgr (bgyelige med plasthylse).

Innvendige avigpsrgr er av stgpejern fra fgr 1990.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk) med
periodisk avtrekk fra kjgkken.

Det er 194 liters varmtvannsbereder plassert i kjellerbod.
Kommentar: Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og
gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000
watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Som for det
meste annet av regelverk, har ikke kravene
tilbakevirkende kraft. Dersom du har en bereder som
ikke tilfredsstiller dagens krav, men ble montert fgr de
ble innfgrt, md du altsd ikke foreta deg noe med det
elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang.

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pd vegg.

Leiligheten har brannslukningsapparater og
rgykdetektorer.

Fglgende punkter er vurdert til TG2 av takstmann:
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og
sluk

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pé&
boligen fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsd at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer



Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplystisalgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 66 m?
BRA - e:20 m?
BRA totalt: 86 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 66 m? Entré, stue, kjgkken, bad, soverom nordgst,
soverom sydgst, soverom sydvest

BRA-e: 20 m? 3 boder

notarno

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
9m?

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Deler av stue (spisestue) er endret til
soverom.

Det foreligger ikke ferdigattest, men er registrert tatt i
bruk15.011959.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er
omsgkt fgr 01.011998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10,
5.ledd.

Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i

slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr

imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil koommunen fremdeles kunne forfglge
og kreve

omsgkt etter dagens regelverk.

Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Nyere hdndtverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pé boligen
siste 5 dr? Svar: Nei

(konomi

Prisantydning
Kr.1450 000-

Felleskostnhader
Kr.7 041-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene fordeles som fglger:
Felleskostnader gjeld: kr.2 907-
Felleskostnader drift: kr. 4 134 -

Formuesverdi - Primaer
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Kr. 492 151- som primaerbolig for 2025

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.1968 604,- som sekundzaerbolig for 2025

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.1450 000- (Prisantydning)
kr.544 422 - (Andel av fellesgjeld)

kr.1994 422 - (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900, (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406 - (Gebyr forndndsprgving forkjgpsrett)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)

kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr. 18 396 - (Omkostninger totalt)

kr. 2 012 818 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
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om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst faglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/10/440:

12.091958 - Dokumentnr: 302197 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Dokumentnr: 906901 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1505 Gnr:10 Bnr144

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
0110.2026

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000588448

Andel Fellesgjeld
Kr. 544 422 - pr. 24.09.2026

Ldnebetingelser fellesgjeld

Ldnenummer: 14638988, Husbanken

Annuitetsldn, 2 terminer per ér.

Rentesats per 24.09.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per 24.09.2026: 8 239 455

Andel av saldo: 544 422

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.06.2021 ( siste termin
3112.2050)

Flytende rente

Andel Formue
Kr.129 675 pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og
regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos



meglerforetaket.

Sikringsfond

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg
mot mislighold/tap av felleskostnader gjennom
Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til
& drive med skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies
opp og det kan gjgres innen 1.desember for pdfalgende
ar.

Forretningsfagrer
Kristiansund Boligbyggelag

Forkjgpsrett

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kjgper bli Igst fra
den inngdtte kontrakten.

Gebyr forkjgpsrett
Kr 8 312-

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere.
Kigper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli
godkjent som ny eier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier,
har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan brukeren av boligen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.
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Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse
er gitt. | h.t. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved
budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0510.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130
4750

Megler
Fredrik Rindahl, Eiendomsmegler MNEF
Epost: fredrik.rindahl@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 40000.00 (inkl.



Grendals gate 30

mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15900- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
500~  (inkl.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &

32

undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g@ utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges



inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
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er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til @ handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md vaere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Takstrapport
Energiattest

Selgers egenerklaering
Vedtekter
Ordensregler
Arsmelding

Regnskap
Innflytningstillatelse
Byggetegninger
Kartutsnitt regulering
Kartutsnitt kommuneplan
Grunnkart
Nabolagsprofil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£F® Tomannsbolig

(© Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N
[l KRISTIANSUND kommune

H gnr. 10, bnr. 440

H Andelsnummer 16

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 07.09.2026 Rapportdato: 22.09.2026

Oppdragsnr.: 20007-1391

Eiendomsverdi ref nr: YO7614
Autorisert foretak: WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

il
WENAAS N N ITO

TAKST

Sertifisert Takstingenigr: ~Stig Ole Wenaas Var ref: 20055

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Wenaas Bygg og Anlegg AS

Wenaas Bygg og Anlegg AS
Er en bedrift som ble stiftet 15.04.1991 med lang erfaring innen bygg og anlegg som entreprengr.

notarno

Norsk takst

Jeg har drevet med taksering siden 2010, og jeg har utdannelse som byggmester/tekniker og ca. 37 ar med erfaring innen bygg og

anlegg.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen NITO og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..

* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av naeringseiendom.

* Taksering av landbrukseiendommer.
* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

WENAAS

TAKST

Rapportansvarlig

(7

Stig Ole Wenaas
Uavhengig Takstingenigr
stig@wenaastakst.no

91341165

Oppdragsnr.:  20007-1391 Befaringsdato: 07.09.2026
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Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N WENAAS BYGG OG ANLEGG AS ‘
Gnr 10 - Bnr 440 Sgdalsvegen 5 k I I
1505 KRISTIANSUND 6520 FREl  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med 4 kjpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 3 av 22
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Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N WENAAS BYGG OG ANLEGG AS ‘
Gnr 10 - Bnr 440 Sgdalsvegen 5
1505 KRISTIANSUND 6520 FREI  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TGO
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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Ansvarsforhold vedrgrende vedlikehold/drift av felles
bygningsmasse er ikke avklart, og ma kontrolleres mot
sameie/borettslagets retningslinjer/regelverk.

Normal tilstand og slitasje ut i fra alder. For detaljerte og gvrige
opplysninger henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Tomannsbolig - Byggear: 1959

UTVENDIG Ga til side
Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med staende bordkledning.

Etterisolert ny kledning i 2021 + taktekking

Ytterdgrene er en brann- og lydklassifisert entrédgr og en PVC
balkongdgr med 3-lags glass (2020).

Veranda med barende trekonstruksjon og dekke av terrassebord.
Rekkverk i bindingsverk med leggende kledning og balkongrekke pa

topp.

INNVENDIG

Gulvet er belagt med laminat.

Vegger med malt tapet/strie/smartpanel og flis.

Himlingene er utfgrt med malte himlingsplater.

Malt vegger og tak i ca. 2024.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre
rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha
mindre/stgrre avvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til
kontroll med laser, mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

Hovedetasje:
Stue: Det ble malt totalavvik pa ca. 13 mm (+/- 6,5 mm) og
totalavvik pa ca. 2 (+/- 1 mm) ved 2,0 meters lengde.

Kjpkken: Det ble malt totalavvik pa ca. 8 mm (+/- 4 mm) og
totalavvik pa ca. 9 (+/- 4,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Boder i felles kjellerareal er ikke kontrollert ved dagens befaring.
Mindre knirk i gulv som er forventet i eldre trehus.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 1 (0-3), og
omrade med moderat til lav aktsomhet med tanke pa radon.
Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge
som kan veaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i
en bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger
ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens
konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak.
Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.
Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et
grunnlag for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy
eller szerlig hgy aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er
behov for & fglge opp radonproblematikken i henhold til Plan og
bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «szerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og

Oppdragsnr.: 20007-1391

Ga til side

Beskrivelse av eiendommen
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«usikker aktsomhet» (gra farge).
Det er pipe i teglstein, vedovn og sotluke/feieluke i felles areal.
Innvendige dgrer er malte glatte dgrer med glassfelt i enkelte dgrer.

Ga til side

VATROM

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene er flislagte og malte himlingsplater i tak.

Flislagt gulv med termostatstyrt varmekabel.

Nivaforskjell fra topp slukrist til topp membran/flis ved terskel: + 50
mm.

Fall pa gulv generelt ca. 7 mm/meter og fall i dusjnisje/sluk er ca. 11
mm/meter.

Det mangler vanntett sjikt eller vanntett sjikt er ukjent.

Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen
av membran ved dgrterskelen er ca. 50 mm.

Lys innredning med underskap/skuffer, slette fronter og
heldekkende vask vask med ett-greps armatur.

Speil med lys/stikk pa vegg over vask.

Vegghengt toalett, dusjnisje med buede glassdgrer og et-greps
armatur dusjarmatur pa vegg.

Slepelist under glassdgrer ma paregnes skiftet.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er utfgrt i tilstgtende kjgkken bak dusjnisje.
Maleresultat: Under 7 vekt%, som er godt innenfor anbefalte
grenseverdier.

Ga til side

KIBKKEN

Innredning med over/underskap og slette/glass fronter.
Overflater/fronter er malt i ettertid.

Laminert benkeplate med nedfelt oppvask/skyllekum og ett-greps
armatur.

Flis pa vegg over benkeplate.

Komfyr, oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.

Lys med stikk under overskap.

Hvitevarer er ikke besiktiget/funksjonstetet ved dagens befaring.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde kobberrgr (bgyelige
med plasthylse).

Innvendige avlgpsrgr er av stgpejern fra for 1990.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk) med periodisk avtrekk
fra kjgkken.

Det er 194 liters varmtvannsbereder plassert i kjellerbod.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til
1500 watt i 2014. Som for det meste annet av regelverk, har ikke
kravene tilbakevirkende kraft. Dersom du har en bereder som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men ble montert fgr de ble innfgrt, ma du
altsd ikke foreta deg noe med det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang.

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten har brannslukningsapparater og rgykdetektorer.

Forskrift om brannforebygging (01.01.2016 med oppdatering mars
2020) er en sentral lov og forskrift som

behandler eksisterende bygg og virksomheter. Brann- og
eksplosjonsvernloven administreres ogsa av

direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og er et sentralt
lovverk bade for brannvesenet og eiere av

byggverk, samt virksomheter hvor brann er en aktuell risiko.

Forskrift om brannforebygging (FOB) gir eier ansvar for at bygget
minst tilfredsstiller sikkerheten som forutsatt

i byggeforskrift av 1985 (BF-85). D.v.s at byggeier ma oppgradere
sine byggverk til a tilfredsstille

minimumskravene etter BF-85. FOB har derved en tilbakevirkende
kraft for bygg som er utfgrt fgr 1985. For

bygg nyere enn BF-85 skal byggeforskriften som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet veere gjeldende for

byggverket.

Konstruksjonen er ikke apnet ved befaring, og dette ma derfor
kontrolleres nzermere, da det kan medfgre gkonomiske

kostnader.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Deler av stue (spisestue) er endret til soverom.

Det foreligger ikke ferdigattest, men er registrert tatt i
bruk15.01.1959.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr
01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i slike saker. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak
blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato: 07.09.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. ’

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
10 o
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ CGatilside
8 o N
1) Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
6
o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
4 himling
2 @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
0 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
. TGO: Ingen avvik og sluk

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt HELSE, MILU@® OG SIKKERHET

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av

anlegget.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppholdsveer ved dagens befaring.

Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:

Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°

-90° 0,05°, avvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05

mm/meter.

Lasermaler: EIma laser 1 mini, avvik +/- 1,5 mm pa 30 meter.

Digital krysslaser: EIma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10

meter.

Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex MES.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig
() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen
Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato:  07.09.2026 Side: 7 av 22
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes

ENERGIMERKE typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Energimerke

AQaAA6

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar e
1959 Byggeadret er basert p& opplysninger Utvendige vinduer.
fra eiendomsmatrikkelen.
Ytterdgrer
Anvendelse i
Boli Beskrivelse
& Ytterdgrene er en brann- og lydklassifisert entrédgr og en PVC
balkongdgr med 3-lags glass (2020).
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Nye vinduer/balkongdgr, utvendig
kledning, veranda og taktekking (i
henhold til eier)..

UTVENDIG

Entredgr mot felles gang/trappeareal.
. Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
stdende bordkledning.
Etterisolert ny kledning i 2021 + taktekking

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Veranda med baerende trekonstruksjon og dekke av terrassebord.
Rekkverk i bindingsverk med leggende kledning og balkongrekke pa

topp.
Ny kledning med etterisolering. Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering
. Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 9 av 22
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* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Hgyde pa rekkverk bla malt til ca. 94 cm, dagens krav er 100 cm.

Sydvenst veranda.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger med malt tapet/strie/smartpanel og flis.

Himlingene er utfgrt med malte himlingsplater.
Malt vegger og tak i ca. 2024.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre rommene
er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha mindre/stgrre
awvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til kontroll med laser,
mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

Hovedetasje:
Stue: Det ble malt totalavvik pa ca. 13 mm (+/- 6,5 mm) og totalavvik pa

ca.2 (+/-1mm)ved 2,0 meters lengde.

Kjgkken: Det ble malt totalavvik pa ca. 8 mm (+/- 4 mm) og totalavvik pa
ca. 9 (+/-4,5mm)ved 2,0 meters lengde.

Boder i felles kjellerareal er ikke kontrollert ved dagens befaring.
Mindre knirk i gulv som er forventet i eldre trehus.

Oppdragsnr.: 20007-1391

Befaringsdato: 07.09.2026

Radon
Beskrivelse
Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 1 (0-3), og omrade
med moderat til lav aktsomhet med tanke pa radon.
Radon - aktsomhet
Om dataene
Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge som
kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til 3 forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt
kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.

Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag
for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy eller szerlig hgy
aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er behov for 4 fglge opp
radonproblematikken i henhold til Plan og bygningsloven og
Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «sarlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge).

Vurdering av avvik:
« Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & giennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

N

3 P
Sl AR L -~i)1a¥‘-?~r::'.‘."'ﬁ
Skjermbilde fra https://geo.ngu.no/kart/radon/.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er pipe i teglstein, vedovn og sotluke/feieluke i felles areal.

Vurdering av avvik:
* Sprekk i innvendig ildfast stein i vedovn.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

» Skadet stein ma paregnes skiftet.

Bad.
1. ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte og malte himlingsplater i tak.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Det anbefales a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

Innvendige dgrer

. ¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Beskrivelse

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Innvendige dgrer er malte glatte dgrer med glassfelt i enkelte dgrer.

VATROM 1. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Generell Beskrivelse
Beskrivelse Flislagt gulv med termostatstyrt varmekabel.
Nivaforskjell fra topp slukrist til topp membran/flis ved terskel: + 50 mm.
Fall pa gulv generelt ca. 7 mm/meter og fall i dusjnisje/sluk er ca. 11

1. ETASIE > BAD

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

mm/meter.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
€ gsoppe Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.
Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
1. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
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Det mangler vanntett sjikt eller vanntett sjikt er ukjent.
Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er ca. 50 mm.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

 Lpsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjonen.

¢ Det anbefales & utbedre gjennomfgringene med korrekt tetting.
Arsaken til avviket bgr avklares, og arbeidet bgr utfgres i henhold til
gjeldende vatromsnorm.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Plastsluk i dusjnisje.

Ikke tegn pa bruk av rermansjetter ved rgrgjennomfgringer.
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20007-1391

Lys innredning med underskap/skuffer, slette fronter og heldekkende
vask vask med ett-greps armatur.

Speil med lys/stikk pa vegg over vask.

Vegghengt toalett, dusjnisje med buede glassdgrer og et-greps armatur
dusjarmatur pa vegg.

Slepelist under glassdgrer ma paregnes skiftet.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Slitte slepelister under glassdgrer, ma paregnes skiftet.
1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Det er kun lufteventil i yttervegg

* Det anbefales montering av elektrisk vifte med fuktfgler.

Konsekvens/tiltak

* Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av
fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst,
luktproblemer og fuktskader over tid.

o Klaffventil er defekt, og ma paregnes skiftet.
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Tilstandsrapport

Defekt deksel pa klaffventil. ' Mindre svellskader i benkeplate ved oppvaskkum;
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt i tilstgtende kjgkken bak dusjnisje.

Maleresultat: Under 7 vekt%, som er godt innenfor anbefalte
grenseverdier.

o

Flis pa vegg ovzer benkeprlate.

Fuktmaler viste under 7 vekt% ved dagen skontrollmaling.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN Ingen unorméle fuktverdier ved bruk av fuktindikator pa gulv ved

" " k.
Overflater og innredning oppvas

Beskrivelse

Innredning med over/underskap og slette/glass fronter.
Overflater/fronter er malt i ettertid.

Laminert benkeplate med nedfelt oppvask/skyllekum og ett-greps
armatur.

Flis pa vegg over benkeplate.

Komfyr, oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.

Lys med stikk under overskap.

Hvitevarer er ikke besiktiget/funksjonstetet ved dagens befaring.

Vurdering av avvik: \ \
* Mindre svell i benkeplate etter fukt over tid. i y
Kjgkken.
Konsekvens/tiltak 1. ETASJE > KIBKKEN
* Benkeplate ma paregnes skiftet over tid.
"= Avtrekk
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 13 av 22
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Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator med avtrekk via yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde kobberrgr (bgyelige
med plasthylse).

Vurdering av avvik:
* Glpdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre glgdde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare
for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Felles stoppekrane i kjeller (felles areal).

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av stgpejern fra fgr 1990.

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsrgr for 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Oppdragsnr.: 20007-1391

Befaringsdato: 07.09.2026

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk) med periodisk avtrekk fra
kigkken.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er 194 liters varmtvannsbereder plassert i kjellerbod.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere
med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Som for
det meste annet av regelverk, har ikke kravene tilbakevirkende kraft.
Dersom du har en bereder som ikke tilfredsstiller dagens krav, men ble
montert fgr de ble innfgrt, ma du altsa ikke foreta deg noe med det
elektriske anlegget.

Arstall: 1985 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.

Varmtvannsbereder.
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Tilstandsrapport

Ingen svimerker pa stikk ved dagens befaring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang.

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

Kursoversikt ble revidert den 30.05.2015, men det er ikke fremlagt
samsvarserklaering ved dagens befaring.

Det anbefales innhenting av samsvarsklzering fra utfgrende elektriker
ved oppdatering til automatsikringer.

Oppdragsnr.: 20007-1391

Befaringsdato: 07.09.2026

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS ‘
Sgdalsvegen 5
6520 FREI  Norsk takst

Sikringsskap.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Leiligheten har brannslukningsapparater og rgykdetektorer.

Forskrift om brannforebygging (01.01.2016 med oppdatering mars
2020) er en sentral lov og forskrift som

behandler eksisterende bygg og virksomheter. Brann- og
eksplosjonsvernloven administreres ogsa av

direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og er et sentralt
lovverk bade for brannvesenet og eiere av

byggverk, samt virksomheter hvor brann er en aktuell risiko.

Forskrift om brannforebygging (FOB) gir eier ansvar for at bygget minst
tilfredsstiller sikkerheten som forutsatt

i byggeforskrift av 1985 (BF-85). D.v.s at byggeier ma oppgradere sine
byggverk til a tilfredsstille

minimumskravene etter BF-85. FOB har derved en tilbakevirkende kraft
for bygg som er utfgrt fgr 1985. For

bygg nyere enn BF-85 skal byggeforskriften som var gjeldende pa
oppfe@ringstidspunktet vaere gjeldende for

byggverket.

Konstruksjonen er ikke apnet ved befaring, og dette ma derfor
kontrolleres naermere, da det kan medfgre gkonomiske
kostnader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

« Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport

¢ Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

¢ Hgyde pa rekkverk bla malt til ca. 94 cm, dagens krav er 100 cm.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. 1 (1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje { .{gu.i
Bod
Bag
 Rerm— | Texnisk
/ rom
I — 1
I ™ = Ijokken
Garasje <
Soverom
| Soverom oripod

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

E 8od _uj Innglasset {orAb

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato:
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 66 66 9
Kjeller 20 20
SUM 66 20 9
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, stue, kjpkken, bad, soverom
1. Etasje nordgst, soverom sydgst, soverom
sydvest
. Bod nordvest, bod nordgst, bod
Kjeller
sydvest
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Innvendig etasjehgyde ble malt til 2,34 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Deler av stue (spisestue) er endret til soverom.

Det foreligger ikke ferdigattest, men er registrert tatt i bruk15.01.1959.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om ferdigattest i
slike saker. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk.

Kjsper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.9.2026 Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Thomas Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 10 440 0 340.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse
Grendals gate 30

Hjemmelshaver
Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953962101 Olsen Thomas

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Nordlandet og godt opparbeidet boligomrade.
Kort vei til dagligvare og gatekjgkken.
Gangavstand til kollektivtransport, barnehage, ungdomsskole og Lgkkemyra naeringsomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan:

R-065 Omradet Dalegata-Tunnelstrgket. Blandet formal: Bolig mv.. Vedtatt 31.01.1953.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en
detaljeringssone som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

Opplysninger om hensynssoner, se reguleringskart med bestemmelser.

Kommuneplan Kristiansund

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 med mindre endring vedtatt 14.05.2024, Formal: Boligbebyggelse naveerende, vedtatt
07.09.2023/14.05.2024.

Om tomten

Felles opparbeidet tomt med grgntomrade.
Parkering i offentlig vei/gate.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnboksutsskrift.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
TRYG

Kommentar
Ingen informasjon utover dette er fremlagt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.09.2026 Mottatt fra megler Gjennomgatt 7 Nei
Egenerklaeringsskjema 03.09.2026 Mottatt fra megler Gjennomgatt 5 Nei
Enkel energiattest 15.09.2026 Utarbeidet av Wenaas Bygg og Anlegg AS  Gjennomgatt 6 Ja

Standard beskrivelse av

innvendige flater 15.09.2026 Utarbeidet av Wenaas Bygg og Anlegg AS  Gjennomgatt 1 Ja

Oppdragsnr.: 20007-1391 Befaringsdato:  07.09.2026 Side: 20 av 22
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20007-1391

Befaringsdato: 07.09.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 8 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N

Merkenummer

Energiattest-2026-351068

Dato for energimerking

15.09.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 12617240
Gardsnummer Bruksnummer

10 440
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1959 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

66,0 m* 66,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

58

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
340,09
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Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N

%  Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

91,06 107,12 173,94 241,06 308,94 375,61
MEE | o | o [ SO

Din bolig
e kWh/m? per ar
340,09

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
21 914,19 312,76

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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JZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 3 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0338/26

Selger 1 navn

Thomas Olsen

Gateadresse

Grendals gate 30

Poststed

KRISTIANSUND N 6516

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [2013 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 13 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TO 1
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10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

notarno

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [T va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Document reference: 4-0338/26

M Nei 1 Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert |
. Borettslaget/KBBL utferte oppgradering utvendig pa vinduer, tak, bordkledning etc. Husker ikke navnet pa firmaet
Beskrivelse .
som utferte jobben.

Arbeid utfort av | KBBL

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TO
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: TO 3
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Tilleggskommentar

notarno

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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notarno

Vedtekter

for  Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag, org nr. 953 962 101

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 27.04.1972, endret pa generalforsamling 12.04.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Grendalsgate 24 -34 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsferer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig méte.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta
imot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner kr.100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer o.a. iflg. Borettslovens § 4-3 rett til 4 eie inntil 10 prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til  overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre méaneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik

ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan

styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstlgende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og uvzr.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s@rskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate.
Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.
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(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sa skal styret velge en
mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ér innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et
fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfert som et fysisk mgte, ma styret sprge for en forsvarlig gjennomfgring i trdd med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg
mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmél der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
(3) vilkar for & veere andelseier i borettslaget

(4) bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

(5) denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

‘W/arkiv/kbbl/borettslag felles/skjema originaler/nye mgnstervedtekter
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HUSORDENSREGLER
GRENDALSGATE 24-34

Disse reglene skal sikre andelseieren ro og orden i hjemmet. Leilighetene skal ikke brukes
slik at det sjenerer andre. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir
fulgt.

Hver enkelt andelseier ma sgrge for at det er mest mulig ro i leilighetene mellom k1. 22.00
og kl. 07.00. Tilsvarende gjelder for ferdsel i ganger /kjellere. Barn skal ikke leke og
brake i trapper og kjellerganger pa en mate som er sjenerende for husets gvrige beboere.

Plassering av barnevogner, sykler, ski o.1 . i trappeganger eller kjellerganger, bgr ikke
skje pa en mate som er til sjenanse for husets gvrige beboere.

Bruk av vaskekjeller, tgrkerom og felles klessnorer, tilpasses av beboerne i det enkelte
hus. Vaskemaskiner og tgrketromler plassert i vaskekjeller skal benytte strgmuttak fra
egen leilighet der dette finnes. I hus med myntautomat benyttes disse. Vaskerommet
gjores rent av den enkelte bruker. Lufting av rommet skal skje gjennom vinduet, ikke
gjennom kjellerdgr. Dette for & unngé ugnsket besgk av mus/rotter e.l.

Ytterdgren til kjelleren skal alltid veere last. Til egen fordel bgr ogsa de enkeltes
kjellerboder lases med hengelas. Hoveddgren til huset skal vere last k1. 22.00

I vinterhalvaret ma alle kjellervinduer og ytterdgrer vere lukket, dette for 4 unnga
frostskader pa vann-og kloakkledninger. I sommerhalvaret bgr kjelleren luftes med jevne
mellomrom.

Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur, fortrinnsvis hver uke. Dette avtales med de
gvrige beboerne i huset. De som bor i fgrste etasje vasker opp til og med eget repos, de
som bor i andre etasje opp til og med eget repos 0.s.v.

Bruk aldri bart lys i kjeller eller felles ganger/loft. Alle lys i kjellere skal slokkes etter
bruk. Utelamper/lys i felles oppganger skal alltid brenne nar det er ngdvendig, ogséd om
natten.

Alt sgppel som skal i den gra dunken, ma pakkes godt inn fgr det kastes. Her skal alt
matavfall, skitne bleier o.1. kastes. I den grgnne dunken skal kun papiravfall samt poser
med melkekartonger og sortert plast kastes. Der sgppelkassene ma settes fram for & bli
tgmt — fas dette pd omgang. Dette avtales mellom beboerne i det enkelte hus.

Felles bossdunker skal vaskes med f.eks. grgnnsape med jevne mellomrom. Dette tas ogsa
etter tur av beboerne.

Mating av fugler, er ikke tillatt. Kaster man matrester pa plenen o.1., vil dette lett tiltrekke
seg rotter/mus og annet utgy.

Risting av tepper/matter fra balkong i den enkelte leilighet er ikke tillatt.

10. Hver andelseier har plikt til & delta i klipping av plener, luking av blomsterbed, rydding
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av gangstier/fortau og méaking av sng ved eget hus. Faste rutiner for dette avtales mellom
beboerne i det enkelte hus. Gjgr alltid rent utstyr/gressklipper og sett dette pa plass etter
bruk. Blir noe gdelagt, si fra stil styreleder eller en person i styret.

Foruten det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer eiendommen — bade utvendig og

innvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god stand.
Dersom man oppdager skader, si fra snarest til styreleder eller annen person i styret.
Innkjgp av rekvisita og diverse utstyr til laget, skal kun gjgres med rekvisisjon fra styret.
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Arsmelding og
arsregnskap 2025

Innkalling til
generalforsamling

Grendalsgate 24-26-28-30-32-34
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Generalforsamling 2026

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsér 2025
i Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag

e TID: Tirsdag 10.03.2026, kl. 19:00
e STED: KBBL, Langveien 16

Innkallingen ligger ogsd p& MinSide under dokumenter.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av 1 person til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Det opplyses om antall mgtende totalt, antall mgtende med stemmerett og
antall fullmakter.

Det er kun anledning til & ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen
stemme.

1.5 Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

Arsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjgr og i denne sammenheng spgrsmal om

anvendelse av drsresultat
/&rsregnskap og revisjonsberetning fglger vedlagt. /&rsregnskap for 2025
anbefales godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.

4. Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode foreslds pa
generalforsamlingen.

Godtgjgrelse tidligere har veert:
Styreleder kr 30 000

Styremedlem kr 7 500

Side 1 av 15
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5. Valg av styreleder med varamedlemmer

5.1 Valg av styreleder
Hege Beate Staurnes er pd valg i &r.

Det skal velges styreleder for 2 &r

Styremedlemmene Randi M3len og Lena Sgdergreen er ikke pd valg i r.

5.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer for 1 3r.

5.3 Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 2026

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinzere
generalforsamling i KBBL. De valgte delegater m8 veere innmeldt som medlem
i KBBL senest den 31.12.2025 for & kunne stemme i generalforsamlingen.

Det velges to delegerte med like mange varamedlemmer.

5.4 Valg av utsending til sameiermgte i Sameiet KBBL
Servicesentral 2026

Det er mulig 8 velge Anita Larsen fra KBBL til 8 mgte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere drsmgte i
Sameiet KBBL Servicesentral.

Det skal velges en delegat og en vara.

5.5 Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 26.02.2026
Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pd
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til 8 veere til stede og til 8 uttale seg.

Side 2 av 15
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Arsmelding 2025 for Grendalsgate 24-26-28-30-32-34
Borettslag

Styret

Siden siste ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestatt av:

Styreleder, Hege Beate Staurnes
Styremedlem, Lena Sgdergreen
Styremedlem, Randi M3len

1. Varamedlem, Trond Bechmann
Varamedlem, Steffen Gjelstenli Eikenaes

Styremedlemmer velges for to 8r i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.

De som er pa valg i 8r er : Styreleder Hege Beate Nautnes og varamedlemmer.

Virksomhetens art

Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 953962101 beliggende i Kristiansund
kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring NUF.

Dersom boligselskapet har faste ansatte m8 det tegnes yrkesskadeforsikring i tillegg.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Egenandelen pd vanlige bygningsskader er kr. 12.000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til 3
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for pafglgende &r.

Dette gjgr at det er trygt & kjope bolig i borettslaget og at man ikke trenger 8 bekymre
seg for & matte betale "naboens gjeld".

Sameiet KBBL Servicesentral

Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brgyting med UTV - Brann
kontroll/HMS/Internkontroll - Andre mindre h%ndverkertjenester.

Tjenester kan ogsd bestilles av beboere til private oppdrag tilknyttet boligen s&fremt de
har kapasitet.

Vedlikeholdsplanlegging

Styret i boligselskapet er ansvarlig for at det utfgres forsvarlig vedlikehold av
bygningsmassen, og det anbefales & ha en langsiktig plan p3 utfgring av

Side 3av 15
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vedlikeholdsarbeid. Avtale om vedlikeholdsplan gir 5% reduksjon pa forsikringspremien i
IF som gjelder bygningsmasse.

Boligselskapet har inng8tt avtale med KBBLs tekniske avdeling om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan, som revideres hvert 2. evt 3. 8r. KBBL VLP (vedlikeholdsplan) er et
nettbasert system som hjelper styrene & f& oversikt over bygningsmassens tilstand. Her
beskrives nar tiltakene bgr utfgres med estimert kostnad, 10 ar frem i tid. Noe som gjor
det enklere for styret & planlegge gkonomien i boligselskapet.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen ma styret gjore eget vedtak om det.

Internkontroll/HMS
Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter 8 sgrge for

systematisk oppfglging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet & gjgre
i boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene i boligene.

Boligselskapet har inng8tt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfglging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Eventuelle avvik i HMS systemet fglges opp av styret.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.
Boligselskapet har inngdtt en standard forretningsfgreravtale hvor fglgende inngar:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjgp/salg av andeler,
utarbeidelse av budsjett, innkalling og deltagelse p8 GF, mgter og radgiving til styre og
beboere, 3. partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Brgnngysundregistrene,
teknisk oppfglging av skader, digitale kurs osv. Forretningsfgrer har ogsd fremforhandlet
gunstige avtaler med andre leverandgrer til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger pa Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

grendalsgate24-34@kbblbolig.no
Boligselskapets revisor har vaert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud p& banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefglje gjor at vi far gode betingelser - bdde pa l8nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell pa l&nerente og innskuddsrente.
L&nerente pr. 31.12.25 var 4,49%, og innskuddsrente pa 3,69%.

Boligselskapet har ett 18n i Husbanken med rente p8 4,157% den 01.01.2026 ( fra
01.03.2026 rente pa 4,078%).
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Styrets arbeid

1 2025 har vi vaert dialog og forhandlinger med borettslag i nabolaget for & etablere en
felles renovasjonslgsning. Prosessen er na godt pa vei, og vi avventer kun
kontraktsignering samt byggetillatelse fra kommunen fgr arbeidet kan settes i gang.
Videre planleggingen av kommende byggearbeid er godt i gang, og vi haper at oppstart
kan skje i Igpet av varen.

I tillegg har styret inngdtt avtale med et byggefirma om rehabilitering av de utendgrs
trappene ved nr. 24 og 26, samt 28 og 30. Dette arbeidet har planlagt oppstart vinter/var
2026.

Med hilsen fra styret i

Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.01.2026

Side 5av 15
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Arsregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og andre inntekter 3 1254 480 1161648 1254 480 1279 536
Sum driftsinntekter 1254 480 1161 648 1254 480 1279 536
Utgifter
Personalkostnader 4 6 345 6 345 6 345 6 345
Styregodtgjerelser 5 45 000 45 000 45 000 45 000
Revisjonshonorar 6 6238 5875 6240 6 600
Forretningsfgrerhonorar 85 698 82 398 85700 89127
Kontingent boligbyggelaget 5400 5400 5400 5400
Vedlikehold 7 112 000 128 000 112 000 108 800
Forsikring 69 055 58 547 69 100 73 850
Drifts- og serviceavtaler 8 9476 18 278 19 240 16 378
Andre driftskostnader 9 6815 21765 34 070 38 465
Kommunale avgifter 10 360 209 353 061 393 350 375157
Sum driftsutgifter 706 236 724 669 776 445 765122
Res. for finansielle poster 548 244 436 979 478 035 514 414
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 81897 81960 59 200 62 100
Renteutgifter 17 385 604 395 108 357 312 327 567
Sum finansielle inn-/utbet. -303 706 -313 148 -298 112 -265 467
Arsresultat 244 538 123 831 179 923 248 947

Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag

Orgnr. 953 962 101

Side 6 av 15

84




notarno

Balanse 2025

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 1 14 800 14 800
Bygninger 12 568 000 568 000
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 2400 2400
Sum anleggsmidler 585 200 585 200
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 19 597 198
Andre fordringer 72 814 68 114
Bankinnskudd
Innestaende pa driftskonti 13 1994 903 1802 961
Sum omlgpsmidler 2087 314 1871272
SUM EIENDELER 2672514 2 456 472
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 1600 1600
Opptjent egenkapital -6 682 598 -6 927 136
Sum egenkapital -6 680 998 -6 925 536
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 14 822 136 714 474
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 17 8 338 468 8517 308
Borettsinnskudd 15 68 000 68 000
Sum langsiktig gjeld 9 228 604 9299 782
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 40617 13 104
Leverandgrgjeld 84 290 69 122
Sum kortsiktig gjeld 124 907 82 226
Sum gjeld 9 353 511 9 382 008
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2672514 2 456 472
Pantestillelser 16 8 406 468 8 585 308
Kristiansund N 31.12.25
AL Kristiansund BBL
Sted: , dato:

Hege Beate Staurnes Lena Sgdergreen Randi Malen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Grendalsgate 24-26-28-30-32-34 Borettslag Orgnr. 953 962 101

Side 7 av 15
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Al janr,

— 82—

Unntatt fra stadfy 1
1 som er
Videre har departementet { henhold til lovens § 3 stadfestet by-
styrots vedtak samme dog om vedtekter § tilknytning til regu-

leringen med en endring foretatt av departementet.

Vedtektene lyder:

§ 1. Det regulerte omride er i planen vist med reguleringe-
grense. Innenfor denne grensze skal bebyggelsen plasercs i forhold
til gater og plasser som vist pa plancn, Dog kan bygningsridet tillate
at babyggelsen trekkes lengere inn p& tomtene. Likeledes kan byg-
ningiridet tillate avvikelser fra den viste tomtedeling nir det skjer
i ha:moni med bebyggelsen og planen for ovrig.

§ 2. Bygningene skal fores opp av mur eller betong med etasje-
skillere av brannfast materiale. Dog kan bygninger av tre fores opp
hvor dette er vist i planen.

§ 3. Bebyggelsen kan innredes til beboelse, forretninger, lager-
lokaler, bedrifter og annen wvirl het som etter b i fdet:

skjonn fkke medf, lemper for nat Bygningsridet kan be-

stemme at forretninger, lageriokaler, bedrifter osv. som antas & ville
medfare ulemper, henvises til andre strok.
§4
1. Bygningene skal fores opp med det antall etasjer som er vist
i planen,
2, Kvartalene og de frittstdende blokker fores opp med de dybder
som er angitt i planen.
3. Fra bestemmelsen i pkt, 1 og 2 kan bygningsridet med helse-
ridets samtykke tillate endringer innenfor rammen av byg-
ingsl nir det er tilrddelig for lysforhaldene og bebyggelsens
utseende mot gate og
§ 5 d
1. Forhag mellom frittstiende blokker, girdsrom
osv. mi gis en tiltalende utforming og behandling, Eygnings-
. ridet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omrider, som
viser uthus, beplantning, torkeplasser, plass for seppelbelol-
dere o. L
2. Forhager og tanlegg kan bare innl med bygnings-
ridets samtykke, Sddant samtykke mi ogsi innhentes for an-
bringelse av delegjerder i tomtegrenser.
8. Bygningsridet kan med helserddets og 1 rets
tillate oppfort en garasjchygning i 1 etasje felles for hele kvar-
talet i kvartalenes indre, sifremt det pa tilfredsstillende méte
kan passes inn i situasjonsplanen.

er det id

mellom Dal o

&
og skravert med redt pi planen.
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— B3 —

b i odkjent tomte-

1. Ingen tomt kan bebygges fer det forcligger g lejen 3
deling for Lele kvartalet, siframt bygningsridet finner det nod:
dig.
Vu..“f ingsridet kan forlange utarbeidet bebyggelsesplan med
boydeoppriss for kvartalet i sin helhet for anmeldelse av ct

behandles,
2. enke‘l!. L skal ha £ ig utstyr pd alle sider. Det skal
\T;;e fazad k , som etter bygningsridets
blir sthende synlig mer cnn 1 &r )

;kg;m;ymms takform skal godkjennes 1 hvert enkelt tilfelle.
Takoppbygg innen bygningslovens ramme tillates oppfert hvor byg-

- ningsrhdet gir sitt samtykke, men innredning av loft til varig opp-

n bare tillates etter at
hold.f?!' :::er kapé forhdnd i hvert enkelt tilfelle.
Nedskjmringer cller vinduer — unntatt takluker — i takflatene
til]at;as.i!%:." kan med bygningsridets samtykke bygges helt til nabo-
grense ucen k vl og med lysipni i denne Vegg, :;u d\_at er
enighet mellom naboene herom og det vu‘i ti?.glyst erk_l:c{-mg sikres
at den mellom by pade to blir lik
ige avstander til nabogrense.
w d; :?d;;;:’ii;ar&ﬁet skal ved sin behandling av byglgcanmld?!s:r
ha for eye at bebyggelsen fir en god form nE matc::-a.ibehtnnd ing.
og at bygainger i samme & i lukt fir en utt, ‘or:’mng. X
§ 10. Fargen ph hus og gierder skal godkjennes av bygnings-

det.
§ 11. Ved siden av disse

: Tanled Ael

b

il an
2 a B d - o g
§ 12 Eitt:f vedtektenes ikrafttredelse er det ikke tillatt ved

1853

3L juar.

private servitutter & ctablere forhold som strider mot disse vedtekter, —
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Grendals gate 30

Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 10 Bnr: 440 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Grendals gate 30 a
o 6516 KRISTIANSUND N Malestokk
Kristiansund .
1:1000
kommune Annen info:
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2

09.09.2026 15:01:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense fiktiv
Udefinert bygning
Veg

Grense for detaljeringsoner

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Gul sone iht T-1442

Veg - Naveerende

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg fiktiv grense
Vegskulderkant
Sti

Tegnforklaring
~ Teiggrense ngyaktighet (11 - A~
30 cm)
Eiendomsgrense
Bygning
A~ Samleveg - P& bakken - A~
Naveerende
~~" Grense for faresoner s~
VA Kikkleire NS
1] Boligbebyggelse - Naveerende /
/ Veg - Fremtidig ]
~ Gangfelt avgrensning A~
~ Vegdekkekant o~
Gangfelt

Hoydekurve 1m Kristiansund

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Haydekurve 1m Kristiansund
Gangfelt avgrensning

Grense for arealformal

Grense for staysoner

Rad sone iht T-1442

Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Friomrade - Navaerende

Veg annen avgrensning

Vegrekkverk
Fortau

Forsenkningskurve
Kristiansund

09.09.2026 15:01:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

I

Side 2 av 2



Grendals gate 30

09.09.2026, 15:04 Utskrift
KARTUTSNITT
Gnr: 10 |Bnr: 440 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Grendals gate 30, 6516 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 9/9-2026 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:500

o=

|
g3 (o)}

YEEL8ES

LA
‘\‘5
\ \"1‘ -
N=69_9,8629.41‘

$=437107.04%

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend grenser, ledni /kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.
https://kart14.nois.no/orkide/Content/printDynaleg.aspx?Left=437107.05999894004 &Bottom=6998629.414993525&Right=437199.89999894&To... 11
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Nabolagsprofil

Grendals gate 30 - Nabolaget Bjgrnehaugen/Grendalenga - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pa skolene
e Etablerere Veldig bra 80/100
e Enslige
. ? db Opplevd trygghet
[ ) amilier me arn .
Veldig trygt 76/100
Naboskapet
Offentlig transport Haflige 64/100
& Nordlandskrysset 2min %
Linje 801, 807, 812, 821 0.2 km .
Aldersfordeling
X  Kristiansund Kvernberget 7 min &
R
o QR
585 ¥
2 0w g%
® guwd .
Xy a2 N ]
Skoler Loy g & - =
o : $ 2 .
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 10 min % - =
161 elever, 11 klasser 0.8 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Dale barneskole (17 kl.) 4 min & Omrade Personer Husholdninger
331 elever, 20 klasser 2.5km . Bjgrnehaugen/Grendalenga 1339 861
. Kristiansund 18 220 10 203
Folkeparken skole (1-7 Kl.) 6 min & B Norge 5 425 412 2654 586
335 elever, 15 klasser 2.8 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
284 elever, 25 klasser 0.6 km Barnehager
Atlant d kole (8-10 kl. 7 min &
anten ungdomsskole ( ) min Nordlandet barnehage (0-5 ar) 10 min &
318 elever, 24 klasser 3km
97 barn 0.8 km
Atlanten videregaende skole 6 min & ) R .
Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 19 min 4
500 elever, 18 klasser 29 km
74 barn 1.7 km
Kristiansund videregaende skole 7 min & L. A N .
9 Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 21 min %
950 elever 3km
106 barn 1.9 km
«Stille omrade, hyggelige naboer.» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Bunnpris Marokko 3min %
Bunnpris Stortua 19 min 4
Post i butikk, PostNord 1.7 km
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Grendals gate 30

Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 78/100

Sport

@ Bassenggata ballgkke 5min %
Ballspill 0.3 km

@ Nordlandet idrettsplass 6 min &
Basket, fotball, sandvolleyball 0.5km

& Family Sports Club Lekkemyra 16 min #

& Actic Atlanterhavsbadet 4 min &

Boligmasse

I 18% enebolig

B 22% rekkehus

B 24% blokk
36% annet

«Naerhet til havet, fin utsikt mot havna og byen,
park i umiddelbar naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Futura 23 min %
i@ Vitusapotek Futura - Kristiansund 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 31% i barnehagealder
B 33%6124r
B 16%13-15 &r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

el
Q
=
<
o
Qv
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

I Bjgrnehaugen/Grendalenga
M Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Grendals gate 30

M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szrskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — smeness

—>kolibriforsikring.no




Grendals gate 30

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé&
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy

@ NE:ggmlmlﬂwforhund

100

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notarno

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



