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Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Adresse
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Fellesutgifter
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Eierform
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Byggedr
Soverom
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Notar Molde

Ramsvegen 27
6445 MALMEFJORDEN
Kr 1390 000,-
Kr 1908 000,-
Kr 18 203,-

Kr 3 316 203,-
Kr 10 538,-
72/78 m?
Andel
Andelsleilighet
2024

2

2

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Ramsvegen 27

Malmefjorden- Nyere 3-roms andelsleilighet med
carport og nydelig utsikt!

Notar v/ Frank Fylling har n& denne kjempefine 3-roms leiligheten for salg.
Ferdigstilt i 2024. Flott standard med bl. annet vannbdren varme i gulv p&
stue/kjokken, bad og gang, pdkostet kjgkkeninnredning fra Fossline, utgang
til veranda fra stuen. Her har du nydelig utsikt og ettermiddagssol. Carport
med plass til en bil. Nyopprettet borettslag med 10 &rs avdragsfrinet p&
andel fellesgjeld!

Velkommen pd visning.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Stue
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Kjokken

Kjokken
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Soverom
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Soverom

Soverom
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Veranda

Utsikt
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et nyere byggefelt vest i Malmefjorden, som tilbyr en nydelig utsikt og gode solforhold pd&
ettermiddagstid. Dette gir en behagelig atmosfeere for bdde avslapning og fritidsaktiviteter.

Det er gangavstand til dagligvarebutikk, noe som gjer det enkelt & handle daglige nedvendigheter. For familier
med barn er det ca. 2 km til den nye Sylte barneskole, som gir en praktisk skolevei.

For de som pendler eller gnsker & besoke neerliggende byer, er det ca. 15 minutter med bil til Molde, og ca. 10
minutter med bil til EInesvégen sentrum. Dette gjer det enkelt & nd sterre byer og deres fasiliteter.

Eiendommen har offentlig adkomstvei, vann og avlegp, som sikrer enkel tilgang og vedlikehold. Den ligger i et
omrd&de avsatt til boligbebyggelse, noe som gir en trygg og etablert nabolagsfolelse.

ADKOMST
Eiendommen ligger i et nyere byggefelt vest i Malmefjorden.

Det er gangavstand til dagligvarebutikk og ca. 2 km til nye Sylte barneskole.
Fra eiendommen tar det ca. 15 minutter med bil til Molde og ca. 10 minutter med bl til Elnesvégen sentrum.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ramsvegen 27, 6445 MALMEFJORDEN

OPPDRAGSNUMMER
15-0157/25

SELGER
Mathias Karlsen Lone

MATRIKKEL
Gdardsnummer 63, bruksnummer 197, , ideell andel 1/1.

andelsnr. 6 i Ny Horisont Borettslag med orgnr.: 932030551 i Hustadvika kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE
Boligens energikarakter er C.

TOMT
Felles eiet tomt p& 3.749 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen har felles opparbeidet tomt med asfaltert omréde og plenareal.

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.12.2025. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
2024
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BYGGEMATE

Boligbygget er oppfert i 2023.

Bygget er fundamentert pd ukjent byggegrunn og har stgpt gulv mot grunn med isolasjon og radon/
diffusjonsperre.

Grunnmuren bestdr av ringmurselementer av EPS, som er kledd utvendig med fuktbestandige plater.
Ytterveggene er en bindingsverkskonstruksjon i tre, kledd med liggende bordkledning og har montert
musesperre.

Takkonstruksjonen er et saltak bygget av W-takstoler i tre, med taktekking av papp/folie.

Etasjeskillerne bestdr av trebjelkelag som er isolert, brann- og lydklassifisert mellom boenhetene.

Vinduer og balkongder har karmer av tre med tre-lags glass. Ytterderen er fabrikkmalt i sort utferelse, og
entréderen har glassfelter.

Eiendommen har en vestvendt veranda oppfert i tre, med terrassebord av Mgre Royal og rekkverk av glass. En
tilsvarende terrasse finnes ved inngangspartiet som fellesareal.

En tilherende bod er oppfert med betonggulv p& grunn og grunnmur av stepte forskalingsblokker. Veggen i front
er en bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning. Taket er et pulttak med taksperrer av tre, undertak
av sponplater og tekking av takpapp, samt takrenner og nedlgp av lakkert metaill.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Det er ikke etablert luke til loft innvendig eller utvendig. Det er krav til at loft md& veere tilgjengelig for
slokkemannskapene via utvendig eller innvendig atkomst.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2025.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Montering av dusjhjerne

Selger opplyser videre at; gulvet i gangen rundt badreomslisten knirker, og dette skal ut bedres av utbygger.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

RAMSVEGEN 27
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boligbebyggelse-konsentrert sméhusbebyggelse

Felger reguleringsplan Detaljregulering for Malmefjorden lll - del av B5 (plan-ID 201420). Planen er en
detaljregulering som regulerer et delareal pé& 3745 m? til boligbebyggelse-konsentrert smdhusbebyggelse..
31.08.2015

Eiendommen felger Kommuneplanens arealdel 2015-2027, med ikrafttredelse 15.12.2014. Et delareal pd 3749 m? er
i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, Néveaerende. Det er angitt at reguleringsplan skal fortsatt
gjelde.

Det er et pdgdende planarbeid for Kommuneplanens arealdel Hustadvika kommune 2025-2037 (plan-ID 202212),
som har status som planforslag.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming, fiernvarme, vannbdren varme i gulv i bad, stue, kjskken og gang.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i en carport i felles anlegg. Det er ogsd biloppstillingsplasser pd felles tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for “firemannsbolig pé eiendom 63/191 - bolig i midten®, datert 11.03.2024.
Det foreligger ferdigattest for "tre firemannsboliger, carporter og boder pd eiendom 63/197T', datert 16.12.2024.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pé at det foreligger tegninger av bygget med béde pulttak og saltak.
GH-Bolig er i dialog med kommune for avklaring angdende forskjellige gygningstegninger.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
16.12.2024.

RADONMALING

Bygget skal veere utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger skal da gjennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklseringer foreligger og at bygget er oppfert i henhold til gitte tillatelser og
gjeldende forskrifter. Dokumentasjon er ikke fremvist takstmannen, selv om det foreligger ferdigattest kan det
ikke garanteres at bygget er oppfert med forskriftsmessig radonsperre. Stept betonggulv pé kultet grunn med
isolasjon og radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd& oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller. Trebjelkelaget mellom boenhetene er isolert, brann og lydklassifisert om det er bygd i henhold til
forskrift.

INNHOLD
Entré, bod/teknisk, bad/vaskerom, stue/kjokken og 2 soverom

16 RAMSVEGEN 27



Bod.

STANDARD

Kjokken

Aubo Kjgkkeninnredning fra 2024 med fabrikkmalte glatte fronter og laminert benkeplate. Det er fuktbestandig
plate over kjokkenbenken. Kjgkkenventilator med kullfilter fra RerosHetta (modell ARGO BX-55) er montert, og det
er i tilegg balansert avtrekk like over kokesonen. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er installert. Hvitevarer
som stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og frys/kjgleskap er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbehar"
i salgsoppgaven.

Bad

Badet fra 2017 har flislagt gulv med vannbdéren gulvvarme, vétromsplater p& vegger og malte plater i innvendig
tak med innfelte spotlights. Gulvet i dusjsonen er delvis nedsunket. Badet er utstyrt med baderomsinnredning
med nedfelt servant, vegghengt toalett fra TECE og dusjvegger i glass. Det er opplegg for vaskemaskin og
terketrommel. Rommmet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft via spalte under der.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat. Bod/tekniskrom har vinylbelegg.

Vegger: Glatte veggflater. Bod/tekniskrom har vétromsplater.
Himling: Malte plater i innvendig tak.

Det er normal bruksslitasje pd& overflater alder tatt i betraktning.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Boligen har plastrer (rer i rer) med fordelerskap i bod/tekniskrom. Stoppekran er i fordelerskapet.
Kurser er merket og det er avrenning fra fordelerskap til rom med sluk.

- Avlgpsrer: Boligen har avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Aggregat er plassert i bod/
tekniskrom.

- Varmtvannstank: Det er installert en varmtvannstank pd ca. 200 liter, produsert i 2023. Berederen er plassert i
bod/tekniskrom med sluk i gulvet, har ekspansjonstank og er tilkoblet med fast stremtilkobling.

- Vannbdren varme: Boligen har vannbdren varme i gulv i bad, stue, kjgkken og gang. En elektrisk sentralvarmekjel
(Kospel Ecoline) er tilknyttet anlegget og er plassert i bod/tekniskrom.

- TV/Internett: Det er innlagt fiber fra Neas.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 72 m?
BRA - e:6 m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 7 m?

LEILIGHET
Bruksareal fordelt pd etasje
2. etasje

BRA-i: 72 m? Entré, bod/teknisk, bad/vaskerom, stue/kjokken og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje

RAMSVEGEN 27
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2. etasje
7 m? Terrasse- og balkongareal

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m? Bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Oppmadling av arealer er kontrollert opp mot byggemeldte tegninger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger tegninger av bygget med bdde pulttak og saltak. GH-Bolig er i dialog med kommune
for avklaring ang&ende

forskjellige plantegninger. Plantegninger stemmer med dagens bruk.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1390 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 151186,- pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

Abonn.avg vann, bolig- og fritidseiendom: kr 30912,00
Vann - forbruksgebyr: kr 13527,24

Abonn.avg kloakk, bolig-og fritidsbolig: kr 35314,20
Kloakk - forbruksgebyr: kr 17431,33

Fastgebyr renovasjon pr. boenhet: kr 38745,00
Restavfall 660 |, hver 14. dag: kr 452750

Bioavfall 80 |, hver 14. dag: kr 2605,00
Feiing/tilsynsgebyr: kr 8124,00

Totalt: kr 151186,27

FELLESKOSTNADER
Kr. 10 538,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 10 538 kr i méneden

- Driftskostnader: 8 746 kr i méneden

- Renter andel fellesgjeld: 1592 kr i m&neden

- Grunnpakke bredbdnd/kabelTV: 200 kr i méneden

- Felleskostnadene inkluderer driftskostnader, renter andel fellesgjeld, og grunnpakke bredobdnd/kabelTV.

- Borettslagets I&n er avdragsfritt frem til 1/1-2034. P& bakgrunn av avdragene vil felleskostnadene fra denne
dato gke med felgende belgp: Andel avdrag per mnd: 7 950 kr.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.

Det er varslet at det vil bli foretatt en liten gkning av kostnadene i 2026.
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn s& foreligger det per dato ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.
Formuesverdi er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan
veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1390 000,- (Prisantydning)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring -Séderberg & Partners)
kr. 8 213,- (Gebyr forhdndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 203,- (Omkostninger totalt)

kr. 1408 203,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Andelsnummer 6 i NY HORISONT BORETTSLAG, Organisasjonsnummer 932030551
Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
2023/1023235-2/200 20.09.2023
REGISTRERING AV BORETTSLAGSANDEL

GRUNNBOKSDATO
18.12.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SPO005408389
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OM BORETTSLAGET
Ny horisont Borettslag ligger i Hustadvika kommune og bestdr av 12 boenheter. Forretningsferer er Mare og
Romsdal Boligbyggelag. Selskapets organisasjonsnummer er 932030551 og hjemmesiden er www.mobo.no.

Vedtatte saker:

- Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

- Som styreleder for 2 &r ble enstemmig valgt: Lasse Walderhaug

- Som styremedlemmer for 2 dr ble enstemmig valgt: H&dkon Malmedal og Mathias Karlsen Lone
- Som varamedlemmer for 1&r ble enstemmig valgt: Vegard Ottestad

P&gdende saker:
- Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.
- Borettslagets I&n er avdragsfritt frem til 01.01.2034. Felleskostnadene vil gke nér avdragene starter.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1908 000,- pr. 3112.2024

RENTEKOSTNADER FELLESGJELD
79085,-

AVDRAGSFRIE AR
10

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenummer: 43506, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 17-11-2025: 4.89% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 17-11-2025: kr 7632000
Andel av saldo: kr 636000

( siste termin 30-12-2053 )

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 43833, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 17-11-2025: 4.89% pa.
Antall terminer til innfrielse: 114
Saldo per 17-11-2025: kr 7632000
Andel av saldo: kr 636000

( siste termin 31-03-2054 )

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 44342, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 17-11-2025: 4.89% pa.
Antall terminer til innfrielse: 115
Saldo per 17-11-2025: kr 7632000
Andel av saldo: kr 636000

( siste termin 31-07-2054 )

flytende rente
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IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 17 209,- pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og drsregnskap for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: O,-
Arsresultat for 2024: overskudd (146 519,-)

Vedtatte kostnadsekninger:
Borettslagets I&n er avdragsfritt frem til 1/1-2034. P& bakgrunn av avdragene vil felleskostnadene fra denne dato
oke. Avdrag per dr er stipulert til 1144 800,-.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfore gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
Mgre og Romsdal Boligbyggelag

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget.
Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngéitte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr. 8 212,-

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pé overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er il
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilboeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
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vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& sende melding til borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 12 500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6250~ (inkl. mva.)

Markedspakke stor kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Gebyr - Utlegg foto/takst  kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

RAMSVEGEN 27

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Bygningstegninger

Ferdigattest

VVedtekter

Innkalling til generalforsamling
Protokoll

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk

Kjokken
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0157/25

Selger 1 navn

Mathias Karlsen Lone

Ramsvegen 27

Poststed
MALMEFJORDEN 6445

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MKL 1
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2.2

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montering av dusjhjerne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MKL
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [1va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [1va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] va
Initialer selger: MKL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet

(© Ramsvegen 27, 6445 MALMEFJORDEN
() HUSTADVIKA kommune

# gnr. 63, bnr. 191

# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 21039-2235 Referansenummer: C03036

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfjord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfelging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no

934 48 883

k BVN s

Norsk takst T —

Oppdragsnr.: 21039-2235 Befaringsdato: 12.12.2025
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Ramsvegen 27, 6445 MALMEFJORDEN Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 63 - Bnr 191 Holavegen 13 k I I
1579 HUSTADVIKA 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Borettslagsleilighet i Ny Horisont Borettslag.

BYGGEMATE:

Boligbygg oppfart i 2023. Bygget er oppfgrt med
ringmurselementer av EPS som er kledd utvendig med
fuktbestandige plater, fundamentert pa ukjent byggegrunn.
Bygget er oppfgrt med stgpt gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner.
Yttertak er utvendig tekket med takpapp. Entrédgr med
glassfelter. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og tre-lags
glass. Vannbaren varme, balansert ventilasjon.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg:
1 utvendig bod, oppmailt til ca. 6 kvm.
Biloppstillingsplasser pa felles tomt.

Leilighet - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med W-takstoler i
tre ifglge byggespknadstegning. Stue/kjpkken har skratak,
resterende rom har nedsenket tak. Det er ingen mulighet for
kontroll av takkonstruksjonen siden det er en tett konstruksjon.
Taktekking av papp/folie.

Veggkonstruksjon og fasade:
Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning
fra byggear. Musesperre er montert.

Vinduer:
Boligen har fabrikkmalte trevinduer som er sormalt pa inn og utside,
vinduene har 3-lags glass og er fra byggear.

Ytterdgrer:

Boligen har fabrikkmalt ytterdgrer i sort utfgrelse. Balkongdgr som
er fabrikkmalt i sort pa inn og utside, dgren har 3-lags glass. Dgrene
er fra byggear.

Veranda:

Vestvendt veranda oppfgrt i tre med terrassebord av Mgre Royal pa
ca. 7 kvm med utgang fra stue/kjpkken. Glassrekkverk. Tilsvarende
terrasse ved inngangsparti, dette er fellesareal.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Det er laminat pa gulvene, glatte veggflater og malte plater i
innvendig tak. Bod/tekniskrom har vinylbelegg pa gulv,
vatromsplater pa vegger og malte plater i innvendig tak.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller. Trebjelkelaget
mellom boenhetene er isolert, brann og lydklassifisert om det er
bygd i henhold til forskrift.

Radon:

Oppdragsnr.: 21039-2235

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger skal da gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerkleringer foreligger og at bygget er oppfgrt i henhold til
gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. Dokumentasjon er ikke
fremvist takstmannen, selv om det foreligger ferdigattest kan det
ikke garanteres at bygget er oppfgrt med forskriftsmessig
radonsperre. Ytterlige undersgkelser anbefales.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Tekniskrom/bod:

Rommet har vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte
plater i innvendig tak. Rommet har sluk i gulv, det er avtrekk fra
balansert ventilasjon med ventil i tak, tilluft spalte under dgr.
Varmtvannstank, elskap, vannskap, vannbaren varme anlegg og
balansert ventilasjonsanlegg er plassert i rommet. Rommet er pa ca
4 kvm.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom:

Badet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme, vatromsplater pa
vegger og malte plater i innvendig tak med innfelte spotlights.
Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett fra
TECE og dusjvegger i glass. Rommet har avtrekk via balansert
ventilasjon og tilluft spalte under dgr. Rommet har opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

KIGKKEN G4 til side

Laminat pa gulv, malte glatte vegger, malte plater i innvendig tak.
Kjgkkeninnredning fra Aubo fra byggear. Kjgkkeninnredningen har
fabrikkmalte glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert
stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin, frys/kjgleskap. Fuktbestandig
plate over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er
montert. Kjgkkenventilator med kullfilter. Ventilator/kjgkkenhette
fra RgrosHetta, modell ARGO BX-55. Det er i tillegg balansert avtrekk
like over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har plastrgr (rgr i rgr) med fordelerskap i bod/tekniskrom.
Kurser er merket og avrenning fra fordelerskap til rom med sluk.
Stoppekran i fordelerskapet. Anlegget er koblet av Brovold VVS AS.
Boligen har avlgpsrgr av plast. Avigpsledninger ikke synlig, annet en
rgropplegg for vask. Lufting av kloakk er ikke lokalisert, trolig fgrt ut
og over tak.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Aggregat er plassert i bod/tekniskrom.

Varmtvannstank:

Det er installert en varmtvannstank pa ca. 200 liter med
ekspansjonstank, tanken er original fra byggear, produsert i 2023,
plassert bod/tekniskrom. Rommet har sluk. Berederen er tilkoblet
med fast strgmtilkobling.

TV/Internett:
Det er innlagt fiber fra Neas.

12.12.2025 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Vannbaren varme:

Boligen har vannbaren varme i gulv i bad, stue, kjgkken og gang
ifplge kursoversikt i skapet. Det er installert en elektrisk
sentralvarmekjel (Kospel Ecoline) tilknyttet boligens vannbarne
varmeanlegg i bod/tekniskrom. Takstmannen besitter ikke spesial
kompetanse pa VVS anlegg/vannbaren varme, og skal kun
kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere
materialvalg.

El-anlegg:

Normal bolig installasjon. 400 V skjult anlegg med jordfeilautomater,
brannvegg mot naboseksjon ligger ledninger og kontakter apent.
Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom. Anlegget er koblet av
iElektro, samsvarserklaering foreligger.

Branntekniske forhold:
Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger av bygget med bade pulttak og
saltak. GH-Bolig er i dialog med kommune for avklaring
angaende forskjellige plantegninger. Plantegninger stemmer
med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Fordeling av tilstandsgrader

@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
] i
20
15
10
5
s 2 &
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.
Objektet er endel av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer,
balkong, terrasse og konstruksjoner som har saerlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
Oppdragsnr.: 21039-2235 Befaringsdato:  12.12.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2024 Byggear er basert pa opplysninger i
matrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Nybygg, vedlikehold er ikke relevant.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har papp/folie som taktekking fra byggear.

Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst
tilrettelagt. Bygningsdelen er fuktutsatt, og er ikke undersgkt annet en
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Konstruksjonen er ikke neermere vurdert av takstmann da det vil veere
et fellesanliggende for borettslaget.

Veggkonstruksjon

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning fra
byggear. Musesperre er montert.

Konstruksjonen er ikke naermere vurdert av takstmann da det vil veere
et fellesanliggende for borettslaget.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med W-takstoler i tre
ifglge byggespknadstegning. Stue/kjgkken har skratak, resterende rom
har nedsenket tak. Det er ingen mulighet for kontroll av
takkonstruksjonen siden det er en tett konstruksjon. Det er ikke etablert
luke til loft/hulrom innvendig eller utvendig. Det er krav til at
loft/hulrom ma veere tilgjengelig for slokkemannskapene via utvendig
eller innvendig atkomst.

Konstruksjonen er ikke naermere vurdert av takstmann da det vil veere
et fellesanliggende for borettslaget.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 21039-2235

40

 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ikke etablert luke til loft innvendig eller utvendig. Det er krav til at
loft ma vaere tilgjengelig for slokkemannskapene via utvendig eller
innvendig atkomst.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Boligen har fabrikkmalte trevinduer som er sormalt pa inn og utside,
vinduene har 3-lags glass og er fra byggear.

Dgrer

Boligen har fabrikkmalt ytterdgrer i sort utfgrelse. Balkongdgr som er
fabrikkmalt i sort pa inn og utside, dgren har 3-lags glass. Dgrene er fra
byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt veranda oppfgrt i tre med terrassebord av Mgre Royal pa ca.
7 kvm med utgang fra stue/kjgkken. Glassrekkverk. Tilsvarende terrasse
ved inngangsparti, dette er fellesareal.

Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Ukjent om
det foreligger i det hele tatt, det anbefales ytterligere undersgkelser.

Manglende vedlikeholdsplan kan medfgre at ngdvendige tiltak pa felles
bygningsdeler ikke blir utfgrt i tide, noe som kan gi gkt risiko for skader,
forkortet levetid pa konstruksjoner og uforutsette kostnader. Om det
ikke foreligger en vedlikeholdsplan anbefales det at en vedlikeholdsplan
utarbeides for fellesdeler, herunder tak, fasader, vinduer, ytterdgrer,
trapperom, tekniske anlegg og uteomrader. En slik plan vil bidra til
forutsigbarhet, bedre gkonomistyring og sikrere forvaltning av
bygningsmassen.

INNVENDIG

Overflater
Det er laminat pa gulvene, glatte veggflater og malte plater i innvendig
tak. Bod/tekniskrom har vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og

malte plater i innvendig tak.

Normal bruksslitasje pa overflater alder tatt i betraktning.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
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Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller. Trebjelkelaget
mellom boenhetene er isolert, brann og lydklassifisert om det er bygd i
henhold til forskrift.

Det er malt ca. 2 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 1 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det malt ca. 2
mm. awvik. 2 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to
rom.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

U LA Radon

Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger skal da gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerkleringer foreligger og at bygget er oppfgrt i henhold til gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter. Dokumentasjon er ikke fremvist
takstmannen, selv om det foreligger ferdigattest kan det ikke garanteres
at bygget er oppfert med forskriftsmessig radonsperre. Ytterlige
undersgkelser anbefales.

Pipe og ildsted

Boligen har ikke pipe/ildsted. Boligen har vannbéren varme, derav ikke
krav til skorstein.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Bod/tekniskrom

Rommet har vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte
plater i innvendig tak. Rommet har sluk i gulv, det er avtrekk fra
balansert ventilasjon med ventil i tak, tilluft spalte under dgr.
Varmtvannstank, elskap, vannskap, vannbaren varme anlegg og
balansert ventilasjonsanlegg er plassert i rommet. Rommet er pa ca 4
kvm.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 21039-2235

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Ingen dokumentasjon
fremvist. Det skal foreligge dokumentasjon av 3. parts kontroll for
vatrommet. 1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk
uavhengig kontroll i byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig
kontroll gjelder for sgknader som har kommet inn til kommunen fra og
med 1. januar 2013. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt
sine samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er
utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Badet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme, vatromsplater pa
vegger og malte plater i innvendig tak med innfelte spotlights.
Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett fra TECE og
dusjvegger i glass. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og
tilluft spalte under dgr. Rommet har opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og malte plater i innvendig tak med innfelte
spotlights.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme, gulvet i dusjsone er delvis
nedsunket, ikke nedsenket 10 mm hele veien. Det er malt ca 1:50
fallforhold ved sluk, videre er det malt ca 30 mm hgydeforskjell mellom
topp slukrist og topp gulv ved terskel. Terskel ved dgr ligger ned mot
gulvflis, det er ikke pavist tett oppkant pa 15 mm eller mer ved
dgrterskel bak feielisten mot terskel. Det er jevnt fall pa gulvet utenfor
dusjsone, malt til ca 1:100 fallforhold. Fall i henhold til en av dagens
preaksepterte ytelser i teknisk forskrift (TEK17).

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk med smgremembran. Synlig
membran/slukmansjett klemt bak klemring i sluk. Vurdert ut i fra
utfgrelse i sluk og alder. Vatromsplater pa vegger som tettesjikt.

Sluk, synlig membran som er klemt under klemring i henhold til krav.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 9 av 19
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett fra TECE og dusjvegger i glass. Rommet har opplegg
for vaskemaskin og tgrketrommel.

Kommentar:

Det er ikke pavist drenshull under sisterne/toalett for a synliggjgre
lekkasje. Sisterne er fra merket TECE og TECE har ofte saftybag lgsning
og det er da ikke behov for drensapning. Ytterlige undersgker anbefales.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten a pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminat pa gulv, malte glatte vegger, malte plater i innvendig tak.
Kjpkkeninnredning fra Aubo fra byggear. Kjgkkeninnredningen har
fabrikkmalte glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert stekeovn,
koketopp, oppvaskmaskin, frys/kjgleskap. Fuktbestandig plate over
kjgkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er montert.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 21039-2235
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Befaringsdato: 12.12.2025

Kjpkkenventilator med kullfilter. Ventilator/kjpkkenhette fra RgrosHetta,
modell ARGO BX-55. Det er i tillegg balansert avtrekk like over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Boligen har plastrgr (rér i rgr) med fordelerskap i bod/tekniskrom.
Kurser er merket og avrenning fra fordelerskap til rom med sluk.
Stoppekran i fordelerskapet. Anlegget er koblet av Brovold VVS AS.
Levetiden for rgr-i-rgr systemer varierer, men man kan forvente at de
varer i rundt 50 ar, avhengig av materialer og forhold. Rgrmateriale,

belastning, vannkvalitet og vedlikehold pavirker levetiden. Ifglge SINTEF
har vannrgr en teknisk levetid pa 15-100 ar.

Avlgpsrgr

Boligen har avigpsrgr av plast. Avigpsledninger ikke synlig, annet en
rgropplegg for vask. Lufting av kloakk er ikke lokalisert, trolig fgrt ut og
over tak.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Aggregat er plassert i bod/tekniskrom.

Varmtvannstank

Det er installert en varmtvannstank pa ca. 200 liter med
ekspansjonstank, tanken er original fra byggear, produsert i 2023,
plassert bod/tekniskrom. Rommet har sluk. Berederen er tilkoblet med
fast stremtilkobling.

TV/Internett

Det er innlagt fiber fra Neas.

Vannbaren varme
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Boligen har vannbaren varme i gulv i bad, stue, kjgkken og gang ifglge
kursoversikt i skapet. Det er installert en elektrisk sentralvarmekjel
(Kospel Ecoline) tilknyttet boligens vannbarne varmeanlegg i
bod/tekniskrom.

GENERELL INFO:
Slike installasjoner har en teknisk levetid pa ca. 15-20 ar, avhengig av
bruk og vedlikehold.

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS
anlegg/vannbaren varme, og skal kun kommentere det man ser av
apenbare avvik og vurdere materialvalg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normal bolig installasjon. 400 V skjult anlegg med jordfeilautomater,
brannvegg mot naboseksjon ligger ledninger og kontakter apent.
Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom. Anlegget er koblet av iElektro,
samsvarserklaering foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 21039-2235

Befaringsdato: 12.12.2025

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Ingen forhold avdekt av takstmannen som tilsier det bgr foretas utvidet
el-kontroll av anlegget. Ref starttekst gverst i punktet.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21039-2235 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 12 av 19
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfgrt.

Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Bygget er oppfgrt med betonggulv pa grunn og stgpte
forskalingsblokker som grunnmur. Vegg i front er oppfgrt som
bindingsverkkonstruksjon med liggende bordkledning. Pulttak med
taksperrer av tre, undertak av sponplater, taktekking av takpapp.
Takrenner og nedlgp av lakkert metall. Lasbar dgr. Strgm og lys innlagt.
Vedlikehold

Forholdsvis nytt, ikke vaert behov for vedlikehold per na

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Oppdragsnr.: 21039-2235 Befaringsdato:  12.12.2025 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae paikong || (BRA-i)
P (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- = T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Oz Teknisk
? 1 rom Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

~ /

RS ~ Kjekken > (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gatasje | >
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

Inngl
nnglasset og lav himlingsheyde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P . og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
e kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. etasje 72
SUM 72
SUM BRA 72

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Entré, bod/teknisk, bad/vaskerom,
2. etasje R
soverom, soverom, stue/kjgkken
Kommentar

Oppmaling av arealer er kontrollert opp mot byggemeldte tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

forskjellige plantegninger. Plantegninger stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 6
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

sum (TBA)

72 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger tegninger av bygget med bade pulttak og saltak. GH-Bolig er i dialog med kommune for avklaring angaende

[:]Ja Nei
[Jia Nei
[a Nei

Y (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

N |

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Terrasse- og balkongareal

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Oppdragsnr.: 21039-2235 Befaringsdato:

12.12.2025
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Kommentar

Leilighet

Befarings - og

Riksfjord Taksering AS ‘
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
68 4
0 6

P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun
nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige
skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-

ROM).

eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.12.2025 Hans Fredrik Riksfjord

Mathias Karlsen Lone

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1579 HUSTADVIKA 63
Adresse

Ramsvegen 27

Hjemmelshaver
Ny Horisont Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
932030551

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
6

Oppdragsnr.: 21039-2235
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Rolle
Takstingenigr

Kunde
bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
191 0 3749.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Lone Mathias Karlsen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et nyere byggefelt vest i Malmefjorden. Nydelig utsikt og gode solforhold pa ettermiddagstid. Gangavstand til
dagligvarebutikk og ca 2 km til nye Sylte barneskole. TIl Molde ca 15 minutter med bil, til EInesvagen sentrum ca 10 minutter med bil.

Adkomstvei
Offentlig.
Tilknytning vann
Offentlig.
Tilknytning avigp
Offentlig.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Eiendommen har felles opparbeidet tomt med asfaltert omrade og plenareal.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 15.12.2025 Fremuvist Nei
Forretningsfgrerinfo 15.12.2025 Fremuvist Nei
Egenerklaeringsskjema 12.12.2025 Fremuvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristiloud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 21039-2235 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 18 av 19
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Ramsvegen 27 , 6445 MALMEFJORDEN
Gnr 63 - Bnr 191
1579 HUSTADVIKA

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CO3036

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Hustadvika kommune
Plan og byggesak

GH - BOLIG AS
Glomstuvegen 4B
6412 MOLDE

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2022/3814-24 Sglvi Egge 16.12.2024

Ferdigattest - gbnr. 63/191

Hustadvika kommune gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10
ferdigattest for tre firemannsboliger, carporter og boder pd eiendom 63/191.

Tiltakshaver: GH - BOLIG AS
Ansvarlig sgker: GH - BOLIG AS
Vedtak: 2022/3814-6, 2022/3814-7, 2022/3814-8, 2022/3814-9

Ferdigattesten blir gitt pd grunnlag av sgknad om ferdigattest datert 10.12.2024.

I den innsendte sluttdokumentasjonen er det stadfestet at sluttkontrollen ikke har
avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf. byggesaksforskriften
(SAK 10) 8§ 8-1 og 8-2.

Ferdigattesten er ikke en stadfesting pa byggets tekniske kvalitet, men en
stadfesting pa at saken er avsluttet hos bygningsmyndighetene. Kommunen minner
om at ansvarlig foretak skal oppbevare dokumentasjonen for oppfylling av
ansvarsretten i 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf. SAK 10 § 12-6.

Klageadgang

Vedtaket kan pdklages i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen vedtaket kom fram til pafgrt adressat.

Sglvi Egge

Fagleder byggesak
Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Tingplassen 1, 6440 Elnesvagen Tingplassen 1 71268100 921133642

Sikker digital post med eDialog postmottak@hustadvika.kommune.no www.hustadvika.kommune.no
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Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ingen h8ndskrevet signatur.

Vennligst oppgi «var ref.» eller saksbehandler ved all henvendelse i denne saken.



Hustadvika kommune
Plan og byggesak

GH - BOLIG AS
Glomstuvegen 4B
6412 MOLDE

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2022/3814-15 Sglvi Egge 11.03.2024

Midlertidig brukstillatelse for firemannsbolig pd eiendom
63/191 - bolig i midten

Hustadvika kommune gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje
ledd midlertidig brukstillatelse for firemannsbolig pd eiendom 63/191, herunder
firemannsbolig i midten.

Midlertidig brukstillatelse blir gitt pa grunnlag av sgknad om brukstillatelse datert
03.03.2024 og blir gitt for: deler av tiltaket.

Tiltakshaver: Lokal Eiendom AS
Ansvarlig sgker: |GH - Bolig AS
Tiltakets art: Nybygg

Gjenstdende arbeid: Ingen gjenstdende arbeider.

Denne brukstillatelsen er midlertidig. Gjenstaende arbeid skal veere rettet og det
skal sgkes om ferdigattest innen 30.10.2024, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Klageadgang

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt adressat.

Saksbehandlingsgebyr: Kr. 2 664
Sglvi Egge
Fagleder byggesak
Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Tingplassen 1, 6440 Elnesvagen Tingplassen 1 71268100 921133642

Sikker digital post med eDialog postmottak@hustadvika.kommune.no www.hustadvika.kommune.no
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Kopi til:
LOKAL EIENDOM AS Fetavegen 20



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Ny horisont Borettslag

Tid: Onsdag 11.06.2025, kl 18:00

Sted: GH-Bolig, Glomstuvegen 4, Molde

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Opptak av navnefortegnelse
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgtesekretaer

Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

2. Styrets drsmelding

3. Arsregnskap og revisors beretning

4. Godtgjgrelse til styret

5. Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Saksdokumenter fglger vedlagt.
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Ny horisont Borettslag

Arsmelding fra styret 2024

1. TILLITSVALGTE:
Siden forrige ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET:

Styreleder, Hans Olav Sgbstad
Styremedlem, Ola Ebenhardt Eidem
Styremedlem, Ole Jgrgen Eidem

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING

Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.

Polise nr. SP0005408389. Egenandel ved skade er kr. 12 000,-.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier m3 selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre. Oppstar det skade i
leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prove &
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omgadende til styreleder i boligselskapet.

EIENDOMMEN
Ny horisont Borettslag bestar av 12 boenheter og ligger i Hustadvika kommune.
Boligselskapet er registrert i Brgnngysund med organisasjonsnummer 932030551.

3. OKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatregnskap 2024 Ny horisont Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1180 887 0 0 1488 700
Kabel TV avgift 6 200 0 0 7 200
Sum inntekter 1187 087 0 0 1495 900
Kostnader
Vedlikehold 0 0 0 10 000
Revisjonshonorar 0 0 0 6500
Forretningsfrrerhonorar 37725 0 0 50 600
Kabel-TV 2 400 0 0 7 200
Forsikringer 32194 0 0 45 200
Kommunale avgifter 2 42 834 0 0 100 000
Snnbmyting 0 0 0 15000
Andre driftskostnader 3 3532 0 0 2 000
Sum kostnader 118 685 0 0 236 500
Driftsresultat 1068 402 0 0 1259 400
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 411 0 0 0
Rentekostnad 6 925 994 0 0 1259400
Resultat av finansinnt. og -kostnader -921 883 0 0 -1259 400
i rsresultat 1 146 519 0 0 0
Overfnringer og disponeringer
Overfnrt annen egenkapital 5 146 519 0 0 0
Sum overfnringer og disponeringer 146 519 0 0 0

Ny horisont Borettslag - Organisasjonsnr. 932030551
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Balanse pr. 31.12.24 Ny horisont Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Bygninger 4,6 38 160 000 0
Sum anleggsmidler 38 160 000 0
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 190 876 0
Andre fordringer 397 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 15 246 0
Sum ominpsmidler 206 519 0
SUMEIENDELER 38366 519 0

Ny horisont Borettslag - Organisasjonsnr. 932030551
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Balanse pr. 31.12.24 Ny horisont Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 000 0
Opptjent egenkapital 146 519 0
Sum egenkapital 5 206 519 0
GJ ELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 6,7 22 896 000 0
Borettsinnskudd 15264 000 0
Sum langsiktig gjeld 38 160 000 0
Kortsiktig gjeld
Sum gjeld 38 160 000 0
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 38366519 0
Molde 31.12.24
i rsregnskap m/balanse og noter for 2024 er signert elektronisk.

Hans Olav Snbstad Ole Jnrgen Eidem Ola Ebenhardt Eidem
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Ny horisont Borettslag - Organisasjonsnr. 932030551
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Noter Ny horisont Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap

samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

i rsregnskapet er basert p3 de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfnres til verdien av vederlaget p* transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfres n3r de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Tomt og boligeiendommer avskrives ikke. Andre varige driftsmidler fnres i balansen til anskaffelseskost,
fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. OrdinN re avskrivninger er beregnet lineN rt over driftsmidlenes

levetid.

2024 er borettslagets firste drifts3 r. Borettslaget ble stiftet i august 2023.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2024

Regnskap 2023

B. Endring disponible midler

i rets resultat 146 519 0
Kjnp /salg anleggsmidler -38 160 000 0
Opptak /avdrag langsiktig gjeld 22 896 000 0
Endringer i andre langsiktige poster 15324 000 0
B. i rets endring disponible midler 206 519 0
C. Disponible midler 31.12 206 519 0
Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak av og avdrag p* B n, samt kjnp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet, og er definert som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Note 2 - Kommunale avgifter
2024 2023
7760 Kommunale avgifter 42 834 0
Sum 42 834 0
Note 3 - Andre driftkostnader
2024 2023
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 3532 0
Sum 3532 0

Ny horisont Borettslag 2024
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Noter Ny horisont Borettslag

Note 4 - Bygninger

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
i rets tilgang : 38 160 000
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 38 160 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 38 160 000
Anskaffelses3r: 2024

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt. ] amfnr note om vedlikehold.

Note 5 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital, hvor andelskapital fores opp som innskutt egenkapital og resterende del av egenkapitalen fres opp
som opptjent egenkapital.

Spesifikasjon innskutt egenkapital 2024
Antall Pr. andel Sum
Andeler i borettslag 12 5000 60 000

Spesifikasjon opptjent egenkapital

+/- i rets resultat 146 519
Overfnring til innskutt egenkapital 60 000
Opptjent egenkapital pr. 31.12 146 519
Sum egenkapital pr. 31.12 206 519

Ny horisont Borettslag 2024
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Noter Ny horisont Borettslag

Note 6 - Pantegjeld og pantestillelser

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

Form3 I Finansiering boliger  Finansiering boliger ~ Finansiering boliger
L3 nenummer: 44342 43833 43506
L3 netype: Serie Serie Serie
Opptaks3r: 2024 2024 2024
Rentesats: 5.45 % 5.45 % 5.45 %
Beregnet innfridd: 31.07.2054 30.03.2054 30.12.2053
Opprinnelig B nebelnp: 7 632 000 7 632 000 7 632 000
L3 nesaldo 01.01: 0 0 0
Avdrag i perioden: 0 0 0
Opptak i perioden: 7 632 000 7 632 000 7 632 000
L3nesaldo 31.12: 7 632 000 7 632 000 7 632 000
Saldo 53rfremi tid: 7 632 000 7 632 000 7 632 000

Av anleggets bokfrte gjeld er kr. 38 160 000 sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfnrt verdi p3 kr. 38 160 000.

Note 7 - Avdragsfritt I3 n

Borettslagets B n er avdragsfritt frem til 1/1- 2034. P3 bakgrunn av avdragene vil felleskostnadene fra denne dato nke med frjlgende belnp:

Andel avdrag

Kategori per mnd
Alle 7 950
Avdrag per3r 1144 800
Note 8 - Borettsinnskudd

2250 Borettsinnskudd 15264 000
Sum 15264 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Ny horisont Borettslag 2024

70




Resultat og balanse med noter for Ny horisont Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ny horisont Borettslag

Styreleder Hans Olav Sgbstad (sign.)
Styremedlem Ole Jgrgen Eidem (sign.)
Styremedlem Ola Ebenhardt Eidem (sign.)

19.05.2025
29.04.2025
03.04.2025

71



KPMG.AS Telephone +47 45 40 40 63
ﬁrgl:?gﬁaldﬂc Internet www.kpmg.no
- olde Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Ny horisont Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ny horisont Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Molde, 19. mai 2025

KPMG AS

[ad) R _|II(

' _f:.;l.f._ _ Bevt Tomor
Else Berit Hamar
Statsautorisert revisor
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VEDTEKTER

for Ny Horisont borettslag org. nr. 932030551

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 08.08.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ny Horisont borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Hustadvika kommune og har forretningskontor i Molde kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske andelseiere rett til 8 eie inntil 20% av andelene.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til @ fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 8 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer og
med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en

annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
5



8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Ny horisont Borettslag onsdag 11.06.2025 kl. 18:00 - GH-
Bolig, Glomstuvegen 4, Molde.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Forretningsfgrer MOBO v/Tore Roksvaag

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
3 fremmgtte, hvorav 3 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinzer generalforsamling ble erklaert
lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekretezer ble valgt: Forretningsfgrer MOBO v/Tore Roksvaag

1.5 Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Hakon Malmedal

2. Styrets drsmelding

Vedtak:
Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fgres mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ny horisont Borettslag. Side 1/2



4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt & ikke utbetale styrehonorar for perioden frem til
generalforsamlingen 11.06.2025.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Som styreleder for 2 8r ble enstemmig valgt: Lasse Walderhaug

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Vedtak:

Som styremedlemmer for 2 &r ble enstemmig valgt: H&kon Malmedal og Mathias Karlsen
Lone

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 ar ble enstemmig valgt: Vegard Ottestad

Generalforsamlingen ble avsluttet kl 19:00.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ny horisont Borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Ny horisont Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tore Roksvaag (sign.)
Sekreteer Tore Roksvaag (sign.)
Protokollvitne H&kon Malmedal (sign.)

16.06.2025
16.06.2025
12.06.2025



Kommuneplankart N

Eiendom: 63/191
Adresse: Ramsvegen 27
Utskriftsdato: 17.11.2025

UTM-32

Hustadvika kommune | Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Bebyggelse og anlegg - naverende

Boligbebyggelse - ndvaerende
Forretninger- fremtidig
Nzringsbebyggelse - niverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL200S §11-.
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

i Gjennomfgringgrense
i Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
""" Grenseforarealformil

w”" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - frarntidig
Abe Kommune(del)plan - piskrift




Reguleringsplankart

Eiendom: 63/191
Adresse: Ramsvegen 27
Utskriftsdato: 17.11.2025
Hustadvika kommune | Malestokk:  1:1000

[~©Norkart 2025

L1 1 e

[ N 6986700

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
ornride forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende smihusbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider {.
N Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomnrider
_Reguileringsplan -Spesialormrider (PBL1985 §
———— Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
/S S, Felles gangareal
e, Felleslekearealforbam

Regufermgsp!an Kombinerte formdl (PBL198

- Grense forrestriksjonsomride

Reguleringsplan-Bebyggelse oqg anlegg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert ssn3husbebygg

Reguleringsplan-Samferdselsanlegqg og tekn
Kigreveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §!
Naturormr
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
. 4 Planens bearensning
" Form3ilsgrense
~" " Regulerttomtegrense
& o7 Eiendomsgrense som skal oppheves

SR Al Byggegrense
~ Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
""" Regulert stgttermur
- Avkjersel
Abe P askriftfeltnavn
Abe P&skrift requleringsformalfarealforrndl
Abc P Askrift utnytting




B4&&, Planident : 201420
C&L Datert : 14.04.15
€4 Sistrevidert :10.07.15
A 4 Vedtatt i kommunestyret  :31.08.15

FRZNA KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERING FOR MALMEFJORDEN III-

DEL AV B5

I medhold av §§ 12-5, 12-6 og 12-7 i plan- og bygningsloven (PBL) gjelder disse reguleringsbestemmelsene
for det omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

§1 FORMAL
Formalet med planen er a legge til rette for konsentrert bolig i deler av et omradet som tidligere var
regulert til eneboliger.

§2 GENERELT

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til disse formalene og hensynssonene, jf. PBL §§ 12-5 og
12-6:

Bygninger og anlegg
Boliger, konsentrert bolig (BK1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (o_V1-2)
Annen veggrunn, tekniske anlegg (o_SVT1-2)

§3  FELLES BESTEMMELSER

3.1. Plankrav

3.1.1 Ved byggesgknad for BK1 skal det for hele arealet samlet legges ved en situasjonsplan i malestokk
1:500. Vedlagt spknad om oppfgring av nye bygg skal tegninger vise et typisk tverrsnitt av tomta i to
retninger, plassering av bygninger med kotehgyde for ferdig gulv, mgneretning, parkeringsplasser
og eventuelt framtidig garasje (garasjeplassering skal vaere vist), eventuelle stgttemurer, avkjgring
(med lengde- og tverrprofil) samt verdifulle tre. Konsekvenser for naboeiendommer der det er fare
for gkt stgy skal vurderes spesielt.

Reguleringsbestemmelser for Malmefjorden Ill — Del av B5, Planident 201420, Side 1 av 3
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3.2 Byggegrenser
Bygg skal plasseres innenfor byggegrensene som vist i planen. Dersom ikke annet er vist, skal plan- og
bygningsloven gjelde.

3.3 Terrenginngrep

Ngdvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utfgres skansomt og beskyttes under
anleggs- og byggearbeidet. Alle skjaeringer og fyllinger skal forsgkes gis en utforming og overflate som
demper den visuelle effekten av inngrepene. Verdifulle tre som ikke kommer i konflikt med bygg skal ikke
fjernes fra tomten.

3.4 Kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet kommer fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og det skal sendes melding til kulturvernmyndighetene jf. Lov om
kulturminner.

3.5 Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre at byggene far en god arkitektonisk og estetisk
utforming i forhold til seg selv og omgivelsene, og at byggene far en helhetlig og harmonisk utfgring med
tanke pa takvinkel, takform, stgrrelse, farge og materiale.

3.6 Private avtaler
Etter at reguleringsbestemmelsene har tradt i kraft er det ikke tillatt & etablere forhold ved private avtaler
som star i strid med disse bestemmelsene.

3.7 Vannforsyning
Alle nye bygninger for varig opphold skal knyttes til godkjent anlegg for vann og avlgp.

3.8 Universell utforming
Prinsipp for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av byggverk, trafikkanlegg, fellesareal
og sa videre i samsvar med gjeldende forskrifter.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Boliger, konsentrert (BK1)

4.1.1 Omradet er avsatt til konsentrert bolig; terrasse eller lavblokk.

4.1.2 Maks bebygd areal (%-BYA) for omradet er satt til %-BYA=35 %.
Terrasse med hgyde over 0,5 meter over terrenget skal regnes med i BYA.

4.1.3 Maks mgnehgyde er satt til 9 meter, maks gesimshgyde er satt til 8,0 meter over
gjennomsnittlig opprinnelig terreng.

4.1.4 Minst 20% av boenhetene/leilighetene skal vaere tilrettelagt for rullestolbrukere. Ut
over dette skal omradet fglge plan- og bygningslovens krav om universell utforming.

4.1.5 Det skal vaere minst to oppstillingsplasser for bil pr. boenhet, der minst en kan veere garasje.
Parkeringsarealet skal regnes med i BYA, og alle plasser skal veaere tilgjengelige til enhver tid.

4.1.6 Det skal opparbeides lekeomrade inne i omradet. Stgrrelsen skal vaere minst 25 m? per
boenhet. Areal til lekeomrade skal hovedsakelig ikke vaere brattere enn 1:3 og areal smalere
enn 10 meter skal ikke regnes med. Brattere terreng enn angitt ma ha saerskilte kvaliteter,
som for eksempel at et avgrensa omrade er egnet som akebakke.

4.1.7 Det skal settes av tilstrekkelig omrade for renovasjon.

4.1.8 Byggverk innenfor omradet BK1 skal plasseres slik at det tas hensyn til lys- og solforhold
for boenhetene. Lekearealet skal ha sol vesentlige deler av aret og dggnet.

Reguleringsbestemmelser for Malmefjorden Il — Del av B5, Planident 201420, Side 2 av 3



§5

5.1
511
5.1.2

5.1.3

5.2
521
5.2.2

§6
6.1
6.2
6.3
6.4

6.5

6.6

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjoreveg (0_V1-2)

Omrade o_V1-2 er avsatt til offentlig kjgreveg.

Pa omrader regulert til offentlig kjgreveg (o_V1-2) er det ikke lov med andre anlegg og
innretninger enn de som er ngdvendige for drift og vedlikehold av disse.

Atkomst skal skje via den vegen som er vist med pil pa plankartet. Plasseringen langs vegen
er kun rettledende, og ngyaktig plassering av atkomst avgjgres i forbindelse med
byggesgknad.

Annen veggrunn, tekniske anlegg (0_SVT1-2)
Omradet er avsatt til annen veggrunn, tekniske anlegg.
Ytterligere behov for skjaering og fylling skal dekkes av tilstgtende tomtegrunn.

REKKEFALGEKRAV
Det ma sgkes om byggetillatelse pa hele omradet, jf. pkt. 3.1.1.

Godkjent anlegg for vann og avlgp ma vaere utbygd fgr det kan gis byggetillatelse for bygg for varig
opphold. Alle nye bygg for varig opphold skal knyttes til godkjent anlegg for vann og avigp.

Opparbeidelse av kommunaltekniske anlegg og fellesanlegg ma vaere gjennomfert fgr en kan dele
fra og gi byggetillatelse for hver enkelt tomt.

Det skal ikke gis ferdigattest/brukstillatelse for bygninger fgr lekeareal, ubygde areal,
parkeringsareal og interne vegsystem er ferdig opparbeidet i samsvar med godkjente planer.

Felles lekeareal skal vaere opparbeidet og ferdigstilt fgr fgrste bolig kan tas i bruk. Lekeplassen skal
opparbeides med minimum sandkasse, benk og noe fast dekke/et lekeapparat.

Det legges opp til en type bygg som ifglge sikkerhetskravene i TEK10 § 7-3 vil komme inn under
sikkerhetsklasse S3. Dersom det skal bygges mer enn 10 boenheter innenfor planomradet ma det
giennomfgres en skredvurdering fgr det kan gis byggetillatelse. Skredvurderingen ma utfgres av
fagfolk med skredfaglig kompetanse.
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Nabolagsprofil

Ramsvegen 27 - Nabolaget Malme - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Malmefjorden Vonheim 10 min #
Linje 510, 531, 532 0.9 km
X  Molde Lufthavn, Arg 12 min &
Skoler
Sylte skule (1-7 kl.) 3 min &
132 elever, 9 klasser 22 km
Fraena ungdomsskule (8-10 kl.) N min &
194 elever, 15 klasser 8.9 km
Freena vidaregaande skole 10 min &
450 elever, 35 klasser 89 km
Romsdal videregaende skole 17 min &
1037 elever 14.9 km

90

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet

Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

Aldersfordeling

15.9 %
149 %
14.5%

7.6 %
83%
72%

208 %
212%

B
]
X

40.6 %

381%
389%

152 %
203 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B ™Maime 672 308
. Hustadvika kommune 13287 6 466
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mobarn Sylte og Malme barnehage (1-54.. 8 min %
57 barn 0.7 km
Preg barnehager Elnesvagen (0-5 ar) 9 min &
54 barn 8.4 km
Mobarn Hauglia barnehage (0-5 ar) 10 min &
37 barn 8.7 km
Dagligvare
Kiwi Malmefjorden 13 min 4
PostNord 1.2 km
Bunnpris Sylteosen 4 min &
PostNord 2.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 83/100

Trafikk
Lite trafikk 81/100

Sport

@ Malmefjorden fotballbane
Fotball

@ Sylte skule
Aktivitetshall, fotball

#

Elnesvagen Treningssenter

Pro Gym Elsnesvagen

»

10 min 4
1km

3Imin &
2.2 km

9 min &

10 min &

Boligmasse

B 7% annet

I 87% enebolig
B 5% rekkehus

Varer/Tjenester

Bglgen Kjgpesenter 10 min &
i@ Boots apotek Fraena 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
B 35%6-124r
W 18%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

0% 43%
B Malme
B Hustadvika kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Ramsvegen 27
Postnummer 6445

Sted MALMEFJORDEN
Kommunenavn Hustadvika
Gardsnummer 63

Bruksnummer 191
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 301166052
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer 738ed824-198f-47db-9f71-695bef69abbb
Dato 23.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gé inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ramsvegen 27
Postnummer: 6445
Sted: MALMEFJORDEN
Kommune: Hustadvika
Bolignummer: H0201

Kommunenummer: 1579
Gardsnummer: 63
Bruksnummer: 191
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 23.04.2024 9:21:27
Energimerkenummer: 738ed824-198f-47db-9f71-695bef69abbb

Bygningsnummer: 301166052

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sld ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

99



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0157/25

Adresse: Ramsvegen 27, 6445 MALMEFJORDEN, gnr. 63,
bnr. 191, andelsnr. 6 i Ny Horisont Borettslag med
orgnr. 932030551 i Hustadvika kommune.

Salgsoppgavedato: 19.12.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






