Kleivalivegen 7

VALS@YFJORD

Prisantydning Kr 1250 000,- Boligtype Enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 87/210 kvm Megler Aleksander Faksvég Talge TIf 990 26 362







Kleivalivegen 7

Fritidsbolig (tidl. enebolig) med flott beliggenhet
og utsikt i Valsgyfjorden. Garasje. Nyere naust

Adresse Kleivalivegen 7 Velkommen til Kleivalivegen 7 i Valseyfjord, en fritidsbolig (tidl. enebolig)
6687 VALS@YFIORD med flott beliggenhet og utsikt over Valsgyfjorden. Eiendommen ligger i et
Prisantydning Kr 1250 000,- rolig omréde med kort avstand til kolonialbutikk. Her kan du nyte naerheten
Omkostninger Kr 50 240,- til sjpen og naturen, med gode turmuligheter.
Totalpris Kr 1300 240,- Boligen er oppfert i 1948 og har et bruksareal p& 151 m? fordelt over to
BRA-i/BRA Total  87/210 m? etasjer. Farste etasje inneholder stue, kjgkken, bad/vaskerom og tre
Eierform Eiet soverom, mens Kjelleren har vaskekjeller, lagerrom, verksted og ei innredet
Boligtype Enebolig stue. Uteplassen inkluderer en veranda pd 26 m? med utsikt mot fjorden.
Byggedr 1948 Eiendommen har ogsé en garasje, og et naust lengre inn i fjorden. Tomten
Soverom 3 er skr&nende og opparbeidet med plen, busker og gruset parkering.

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

KLEIVALIVEGEN 7

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Fasade
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Kjokken

Bad
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Soverom

Soverom
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Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pé oversiden av fylkesveg 6182, som gér
rundt Valsgyfjorden. Det er cirka 600 meter til nsermeste
kolonialbutikk og drivstoffanlegg pé& Enge. P& Enge finnes
ogsd@ mekanisk verksted, pelsemakeri, Husasnotra som
ivaretar gamle hdndverks- og byggeteknikker for hus og bét
pd& Nordmere, Geitb&tmuseum og barnehage.

Fra eiendommen er det 15 kilometer til tettstedet Liabg, hvor
man finner kolonialbutikk, bank, skole, idrettshall,
svemmehall, barnehage, byggevarebutikk, samt syke- og
aldershjem.

Naustet til eiendommen ligger pé nedsiden av fylkesveg
6182, cirka 1800 meter fra boligen i retning Valsgybotn, med
egen parkering pd oversiden av vegen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Kleivalivegen 7, 6687 VALS@YFIORD

OPPDRAGSNUMMER
4-0140/26

SELGER
Odd Andreas Myrvang
Anna Kristine Myrvang

MATRIKKEL

Gardsnummer 307, bruksnummer 49, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 310, bruksnummer 9, , ideell andel 1/1.

i Heim kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter F.

STRGMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 1.640 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i skréinende terreng opparbeidet med
plen og gruset parkering ved garasje. Fin utsikt ut over
Valsgyfjorden med naerhet til sjgen. | tillegg har tomten
mulighet for parkering nede ved fylkesvegen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.04.2026. utfert av Sertifisert
Takstingenigr Svenn Marius Skalvik.

BYGGEAR
1948

BYGGEMATE

Boligen ble oppfert i 1948 og er bygget over to plan uten
intern forbindelse mellom etasjene. Bygningen er
fundamentert med grunnmur i betong og stept gulv pé
grunn. Over grunnmur er boligen oppfert i tradisjonelt
bindingsverk/reisverk med utvendig liggende kledning.
Taket er utfert som en valmtakskonstruksjon tekket med
sandstredde, belge-profilerte stdlplater, med en forlenget
takflate over tilbygg.

Bygningen har betonggrunnmur og er fundamentert p&
lasmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for
kontroll.

Veggene har en bindingsverkskonstruksjon fra byggedr,
med utvendig liggende bordkledning. Det er skiftet kledning
pd to vegger rundt 2005. Det er bldseisolering i den
opprinnelige veggkonstruksjonen.

Taket er en valmtakskonstruksjon tekket med
bolgeprofilerte stdlplater med skiferstein/sandstre. Over
tilbygg er det benyttet takplater i stél/aluminium.
Undertaket skal ha blitt skiftet ved bytte av taktekking.
Takkonstruksjonen bestdr av en sperrekonstruksjon med
synlig lufting via dpninger i raftekassene. Det er tilgang til
kaldtloft og kryploft via en luke med stige.

Takrennesystemet bestdr av sorte aluminiums- og
stéltakrenner med nedlgp tilkoblet skjult avigp i grunnen.
Det er montert heldekkende pipebeslag med topphatt og
takstige opp til pipen.

Etasjeskilleren er konstruert av trebjelkelag.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass i ferste
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etasje og pd soverom i kjeller, datert fra perioden
2001-2006. | kjelleren er det ogsd trevinduer med koblet
glass. Hovedytterdgren er en malt der av ukjent alder, mens
balkongderen er en malt tredgr med 2-lags glass fra 2004. |
tillegg finnes en enkel kjellerder i tre.

Eiendommen har en veranda som er opphengt pd boligen
og opplagret pd seyler og dragere i front, med et
terrassedekke. Rekkverket har stéende kledning og malt
h&ndrekke. Det er montert avrenningsplater i stél pd deler
av verandaen med avrenning til takrenne. Adkomsten til
forste etasje skjer via en trapp med strekkmetall i trinn og
pd repos, med et betongrepos i midten og rekkverk i stdl.
Det er ogsé en tretrapp til verandaen med malt, stéende
rekkverk.

Eiendommen inkluderer en garasje oppfert i 1970. Garasjen
er fundamentert pd en stept plate med ringmur av betong,
har en veggkonstruksjon i bindingsverk med utvendig
stdende kledning, og et saltak tekket med stdiplater. Den er
utstyrt med doble slagderer i front og en separat der til
boddelen.

| tilegg finnes et naust oppfert i 2015, fundamentert med
betonggulv p& en ringmur av betongstein. Naustet har en
veggkonstruksjon i bindingsverk med utvendig stéende
kledning og et saltak tekket med stdiplater. Adkomst skjer
via doble derer i front og en separat der pd baksiden.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler snefangere pd deler av taket til tilbygget, og
det er benyttet trevirke som snestopper pd enkelte deler
av taket. Det var imidlertid ikke krav om sngfangere pd&
byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er avvik:

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Det mangler tilstrekkelig musebdnd/sikring pd kledningen
ved verandaen og i front.

- Det er ingen synlig ventilering pé& kledningen med
weatherboards pd oversiden og ved inngangspartiet.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pdvist fuktskjolder og misfarging i
takkonstruksjonen, men det ble ikke mdélt forhgyede
fuktverdier ved befaringen.

Det er fra loft/kryploft pdvist indikasjoner pd at bygget er
utfert uten dampsperre, noe som gir svekket effekt av
dampsperrefunksjonen.

- Loftsluke er ikke tett og isolert, det kan fere til at varm
fuktig luft fra boligen stiger opp pd loftet og fordrsaker
fuktskader.

- Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget, gjelder tilbygg.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

- Utvendig - Vinduer

Awvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Beslaget under stuevinduet er montert pd utsiden av
vinduskarmen.

- Utvendig - Vinduer - 2

Avvik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Det er avvik:

- Vinduer har néddd over halvparten av forventet
funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for punktering av
glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

- Utvendig - Degrer
Avvik: - Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Utvendig - Derer - 2

Awvik: - Det er pdvist derer som er vanskelig & épne eller
lukke.

Deren til kjelleren tar i karmen og er noe vanskelig & &pne
eller lukke.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger



Avvik: - Det er avvik:

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/
terrasse.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Terrassebordene er montert for tett og med for liten
spalte, noe som medferer at vann har problemer med &
renne gjennom.

- Utvendig - Utvendige trapper - 2

Avvik: - Det er avvik:

- Det er veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler.
- Det er rate i ett trinn pd trappen med tre trinn.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er avvik:

Sprekker i skjgter pd laminatgulvet i stuen.

Fuktmerker i himlingen p& soverom 3 ved pipen. Det ble ikke
registrert aktiv fukt ved fuktkontroll.

Bom og sprekker i flisfuger ved hoveddgren.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: - Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas
tiltak pé& enkelte dorer.

- Dgrene har passert over halvparten av forventet
funksjonstid, noe som medfgrer gkt risiko for behov for
vedlikehold fremover.

- Dgren til soverom 3 tar noe i karmen.

- Derene til kjpkken og vindfang tar ogsd noe i karmen.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: - Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pd et
kjokken.

- Slitasje og merker er observert p& den lakkede
benkeplaten av heltre.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk

Avvik: - Det er avvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid for ventilator/
avtrekksvifte er passert. Dette medferer gkt behov for
vedlikehold eller utskifting i tiden fremover.

- Spesialrom - Kjeller > VVaskekjeller > Overflater og
konstruksjon
Avvik: - Konstruksjonen har indikasjoner pé feil konstruksjon

og ber undersgkes ytterligere eller det md innhentes
dokumentasjon pd valgt Izsning.

- Rommet er vurdert ut fra dagens bruk uten direkte
vannbelastning pd overflater og med den tids
byggemetode med mur/betong pd gulv og vegg.

- Over halvparten av forventet brukstid for sluklesningen er
oppbrukt.

- Presisering: Rommet er ikke vurdert som et vétrom etter
dagens gjeldende krav pd grunn av byggemetode.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: - Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere
rom i boligen.

- Det er manglende ventilering i vaskekjelleren, noe som kan
medfgre redusert luftkvalitet og okt risiko for fuktskader i
dette omrédet.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awvik: - Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner pdvist indikasjoner pé at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Sprekker i ringmuren pd tilbygget.

- Sprekker i betonggulvet ved kjellerinngangen og i
lagerrommet.

- Sprekker i puss/overflate foran vinduet i front.

- Tomteforhold - Terrengforhold
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Avvik: - Det er pdvist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

- Det foreligger ingen informasjon om godkjent
utslippstillatelse eller hvordan anlegget er utfert. Dette bar
undersgkes naermere.

Info:

I henhold til forurensningsforskriften kapittel 12 mé& alle som
slipper ut sanitaert avigpsvann fra boliger, hytter og
lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun slippes ut
grévann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er
innlagt vann.

- Tomteforhold - Septiktank

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd septiktank.

- Tankens volum er ikke i samsvar med gjeldende
forskriftskrav for dimensjonering av septiktanker.
(Tilstrekkelig dimensjon for fritidsbolig)

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Mélt hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Malt heydeforskjell pé over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdaleavvik.

1. etasje

Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er mélt 44 mm
heydeforskjell giennom rommet. TG 3. Over en avstand pd
16 meter er det maélt 30 mm fra gvre hjgrne ved tv mot
senter av rommet. TG 3

- Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er mait
39mm hgydeforskjell gjennom rommet. TG 3. Over en
avstand pé& 2 meter er det mélt 39 mm fra hjerne ved
A&pning mot vindfang til baderomsder. TG 3
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- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
pipe.

- Pipevanger er ikke synlige pd alle fire sider i 1. etasje.

- Det foreligger avvik og anmerkninger fra branntilsyn som
ikke er lukket.

- Erfaring tilsier at teglsteinspiper ofte har behov for
rehabilitering etter ca. 50 &r. Med hensyn til alder har pipa
n&dd over halvparten av forventet funksjonstid.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: - Det er gjennom malinger pdvist heyt fuktnivd i
trevegger i underetg./Kjeller, det er derfor ikke foretatt
hulltaking

- Det er pavist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn
i kjellermur.

- Himlingsplater i vaskekjeller og p& soverom henger ned,
noe som tyder pd svikt i innfestningen. Dette kan veere
relatert til forngyet fuktnivd i kjelleren og begrenset
ventilasjon.

- Det er pdvist forheyede fuktverdier i skillevegg pd
verkstedet. Det er observert synlige skader p& veggplater,
noe som indikerer fuktvandring i form av kapilleeroppsug
fra grunnen. Funnene indikerer at fuktsikringen (drenering/
fuktsperre) ikke fungerer tilfredsstillende eller er mangelfulll.
- TG 3 er gitt pd grunnlag av fuktmalinger utfert pd tre
steder, som viser verdier pd 38,8%, 23,6% og 20,5%. Det er
0gsd synlige skader i veggkledninger.

- Vétrom - 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Awvik: - Vatrommet mé& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

- Overflatene har nddd forventet levetid, og tettheten for
rommet er usikker.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon via klaffventil, ventil i
vindu og dpningsvindu.

- Det mangler tilluftsventilasjon via der eller fra tilstgtende
rom.

- Innvendige saniteerinstallasjoner har n&dd over
halvparten av forventet levetid.

- Dusjkabinettet er plassert slik at det ikke er mulig & trekke



det frem for kontroll og rengjering av sluk uten
demontering.

- Vinduet er plassert i vétsone ved dus;j.

- Det er misfarging pd gulvbelegg som felge av gulvvarme.
- Godt over halvparten av forventet levetid er n&dd for
varmekatbel.

- Det er sprekker i belegg ved rgrgjennomfaeringer under
servantskap og smé skader i overflaten.

- Tomteforhold - Forstatningsmurer
Avvik: - Det er pdvist sterre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2001.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Rerlegger Glomstad

Beskrivelse: Ny utekrane véren 2026

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Bare fukt i kjeller, har luftavfukter.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Eier er sakkyndig elanlegg

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: BKW Enge bruk

Beskrivelse: Skifte av tak til Decra. Ca. 2012. Nye vinduer/
dgrer ca. 2006 i stor grad om egeninnsats.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja
Beskrivelse: Veirett for nabo over eiendommen tinglyst
avtale.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i kommuneplanen avsatt til
boligbebyggelse.

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omré&de (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner p& eiendommen vedregrende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har panelovner,
gulvvarme pd badet, og en rentbrennende vedovnii 1.
etasje.

INFO STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris. Det gir en fast strempiris,
40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til
mdlepunktet (boligen), og ikke personen (selger), og Vil
dermed fglge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret,
likevel slik at fgrste periode vil vaere fra 1. oktober 2025 til
31. desember 2026.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat septikk med
temming via ReMidt.

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Fritidsbolig: Oppfering av boliger fgr Plan- og Bygningsloven
som tradte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For
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slike bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Garasje: Det foreligger bygningstegninger forelagt Halsa
Bygningsréd datert 1980. Ferdigattest utstedes ikke lenger
for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998, jfr. Plan- og
bygningslovens g§ 21-10, femte ledd. | disse tilfellene
henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som
ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Naust: Det foreligger bygningstegninger og det er utstedt
ferdigattest datert 04.02.2022.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Kjeller:

BRA-e 64 kvm: Vaskekjeller, verksted, innredet stue og 2
lagerrom

1. Etasje:
BRA-i 87 kvm: Kjokken, bad/vaskerom, stue og 3 soverom
TBA 26 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 25 kvm: Garasje og bod

Naust:
BRA-e 34 kvm: Naust

STANDARD

Kjokken
Kjokkenet har belegg pd guly, panel pd vegg og hvite
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himlingsplater, med en panelovn pd veggen. Innredningen
er en slett kjpkkeninnredning med heltre benkeplater og en
heldekkende dobbel vask med avrenningsbeslag. Det er flis
pd veggen over vaskebeslaget. Kjokkenet er utstyrt med
komfyr og Kjol/fryseskap, og har en kjokkenventilator med
avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesere og tilbehar" i
salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 1. etasje

Rommet har belegg p& gulv med gulvvarme, vétromsplater
pd vegg og hvite himlingsplater. Det er utstyrt med et 90
cm servantskap med laminert benkeplate og nedfelt
servant, speilskap, lysarmatur med stikkontakt,
dusjkabinett, gulvstdende toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er en panelovn pd veggen. Ventilasjon er
via klaffventil, ventil i vindu og &pningsvindu. Vinduet er
plassert i vétsonen ved dusjen. Det er misfarging pé&
gulvbelegget, sprekker i belegget ved rergjennomfaringer
under servantskapet og smé skader i overflaten.

Vaskekjeller

I kielleren er det en vaskekjeller med fliser pd gulv, malt
mur/betong og malte, slette veggplater, samt hvite
himlingsplater. Rommet inneholder hovedstoppekran med
vannmdler, varmtvannsbereder, vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og belegg. Det er sprekker i skjoter p&
laminatgulvet i stuen, samt bom og sprekker i flisfuger ved
hoveddgren.

Vegger: Trepanel og malte plater.

Himling: Himlingsplater. Det er fuktmerker i himlingen pd&
soverom 3 ved pipen.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekranen er plassert i vaskekjelleren sammen med
vannmaler.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av bdde stepejern og plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i
vindu og ventiler i kjellervegg.

- Varmtvannstank: OSO varmtvannstank pé ca. 200 liter fra
2001 er plassert i vaskekjelleren. Den er tilkoblet med
stikkontakt.



HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 87 m?
BRA - e: 123 m?

BRA totalt: 210 m?
TBA: 26 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 64 m? VVaskekjeller, verksted, innredet stue og 2
lagerrom

1. etasje

BRA-i: 87 m? Kjokken, bad/vaskerom, stue og 3 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
26 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 25 m? Garasje og bod

NAUST

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 34 m? Naust

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Fritidsbolig

- Apent areal (TBA):

1. etasje: Veranda

- Apen bod pd utside ved kjeller inngang er ikke mdloart
areal pga. lav takhgyde og dpent areal

- Takhgyde innvendig i kjeller varierer mellom 201 - 208 cm

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1250 000,-

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at b&de selger og megler
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kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1250 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 31250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 50 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 1300 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/307/49:

20 KLEIVALIVEGEN 7

22.02.1985 - Dokumentnr: 1043 - Rettsbok
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1911 - Dokumentnr: 900326 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5055 Gnr:310 Bnr:4

29.08.2011 - Dokumentnr: 679479 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1571 Gnr:110 Bnr:152

01.01.2020 - Dokumentnr: 1301373 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1571 Gnr:110 Bnr:9

27.07.1961 - Dokumentnr: 903488 - Bestemmelse om gjerde

21.05.2001 - Dokumentnr: 4477 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:307 Bnr:22

27.07.1961 - Dokumentnr: 1591 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5055 Gnr:307 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 44609 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1571 Gnr:107 Bnr:49

02.01.2020 - Dokumentnr: 1937945 - Sammensl&ing
Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:5055 Gnr:307 Bnr:78

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:5055 Gnr:307 Bnr:79

Elektronisk innsendt

21.05.2001 - Dokumentnr: 4477 - Bestemmmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:;5055 Gnr:307 Bnr:22
Vegretten er gjensidig.

5055/310/9:

22.02.1985 - Dokumentnr: 1043 - Rettsbok
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere



18121911 - Dokumentnr: 900326 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5055 Gnr:310 Bnr:4

29.08.2011 - Dokumentnr: 679479 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1571 Gnr:110 Bnr:152

01.01.2020 - Dokumentnr: 1301373 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1571 Gnr:110 Bnr:9

27.07.1961 - Dokumentnr: 903488 - Bestemmelse om gjerde

21.05.2001 - Dokumentnr: 4477 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:307 Bnr:22

27071961 - Dokumentnr: 1591 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5055 Gnr:307 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 44609 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1571 Gnr:107 Bnr:49

02.01.2020 - Dokumentnr: 1937945 - Sammensl&ing
Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:5055 Gnr:307 Bnr:78

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:5055 Gnr:307 Bnr:79

Elektronisk innsendt

21.05.2001 - Dokumentnr: 4477 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:307 Bnr:22
Vegretten er gjensidig.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 60 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl.
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
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annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
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salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersoekelsesplikt, herunder oppfordringen om &



undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og

informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av
oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Selgers egenerkleering
Tegning garasje

Tegning naust
Ferdigattest naust
Informasjon fyringsanlegg
Utsnitt kommuneplan
Grunnkart

Tinglyst veirett



Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

(© Kieivalivegen 7, 6687 VALS@YFJORD
(I HEIM kommune

3 gnr. 307,310, bnr. 49,9, snr. 0,0

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 210 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 20704-1702

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik

MIDT NORSK
TAKST AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: AM2300

Var ref: Svenn Marius
Skalvik



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

\

Norsk takst

Midt Norsk Takst har kontorer pa Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingenigrer totalt med bred erfaring fra

tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

ral
Shban AR Chbay

Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr
sms@mntakst.no

91536 411

MIDT NORSK
TAKST AS

Oppdragsnr.: 20704-1702 Befaringsdato: 27.04.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Boligen ble oppfert i 1948 og er bygget over to plan uten intern
forbindelse mellom etasjene. Bygningen er fundamentert med
grunnmur i betong og stgpt gulv pa grunn. Over grunnmur er
boligen oppfert i tradisjonelt bindingsverk/reisverk med
utvendig liggende kledning. Vindusflatene bestar av 2-lags
isolerglass i fgrste etasje og pa soverom i kjeller, mens de gvrige
vinduene i kjelleren er av ty-pen koblede vinduer. Taket er utfgrt
som en valmtakskonstruksjon tekket med sandstrgdde, bglge-
profilerte stalplater. Det er etablert en forlenget takflate over
tilbygg med profilerte stalplater. Takrennesystemet er
funksjonelt lagt med nedlgp til skjult avigp i grunn.

Adkomst og uteareal

Boligen har separate innganger til hver etasje. Det er direkte
adkomst fra terreng til kjellerplan, mens fgrste etasje har utgang
til veranda fra stuen. Under tilbygget er det etablert en apen
lagringsplass.

Fritidsbolig - Byggear: 1948

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen bestar av takplater av bglgeprofil i stal med
skiferstein/sandstrg og tilhgrende beslag.

Takplater i stal/ALU med tilhgrende beslag er benyttet over tilbygg.
Doble vindskibord er montert.

Eier opplyser at undertaket ble skiftet ved bytte av taktekking. Dette
lot seg ikke kontrollere ved befaringen.

Sorte aluminiums- og staltakrenner, nedlgp og heldekkende
pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgpene er
tilkoblet avigp i grunnen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har
liggende bordkledning. Det er skiftet kledning pa to vegger rundt
2005.

Sperrekonstruksjon med synlig lufting via 2 luftedpninger pa hver
langside i raftekasser i overgang tak/vegg utvendig. Tilgang til
kaldtloft og kryploft via luke med stige i gang.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass 1. etasje og pa
soverom i kjeller fra perioden 2001-2006

Bygningen har trevinduer med koblet glass i kjeller

Bygningen har en malt hovedytterdgr av ukjent alder og en malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2004.

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Verandaen er opphengt pa boligen og opplagret pa sgyler og
dragere i front med terrassedekke.

Rekkverket har stdende kledning og malt handrekke. Det er montert
avrenningsplater i stal pa deler av verandaen, med avrenning til
takrenne for a sikre mulighet for lagring pa undersiden.

Trapp med strekkmetall i trinn og pa repos. Betongrepos i midtre del
av trappen. Rekkverk i stal. Heyden pa rekkverket er malt til 85 cm.
Trapp i tre til veranda med malt, staende rekkverk og handlgper pa
én side.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og rentbrennende vedovn i 1. etasje.
Sotluke er tilgjengelig pa soverom i kjeller.

Oppdragsnr.: 20704-1702

Befaringsdato: 27.04.2026

Siste utfgrte tilsyn ble gjennomfgrt 24.11.2021, og siste feiing ble
utfgrt 25.10.2021.

Rom under terreng: Gulvflater er utfgrt med betong og flis.
Veggflater bestar av en kombinasjon av betong/mur, malte plater og
panel.

Det er foretatt hulltaking for kontroll av konstruksjonen, og det er
pavist avvik. Ved fuktmaling av to yttervegger i verksted og lagerrom
er det registrert forhgyede fuktverdier.

Det er ogsa pavist forhgyede fuktverdier i skillevegg pa verkstedet.
Innvendig har boligen malte, glatte dgrer, malte fyllingsdgrer og en
furufyllingsdgr med glass.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og hvite
himlingsplater. Panelovn pa vegg.

90 cm servantskap med laminert benkeplate og nedfelt servant,
speilskap, lysarmatur med stikkontakt, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og gulvstaende toalett.

KIGKKEN G til side
Belegg pa gulv, panel pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa
vegg.

Slett kjpkkeninnredning, heltre benkeplater og heldekkende dobbel
vask med avrenningsbeslag. Komfyr og kjgl/fryseskap. Mekanisk
avtrekk over kokesonen. Flis pa vegg over vaskebeslag.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Vaskekjeller

Fliser pa gulv. Malt mur/betong og malte, slette veggplater. Hvite
himlingsplater. Inngang til kjeller. Hovedstoppekran med vannmaler,
varmtvannsbereder, vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
Rommet er vurdert som en enkel vaskekjeller basert pa overflater av
mur og tiltenkt bruk, og ikke som et fullverdig vatrom. Dersom
rommet skal benyttes som et fullverdig vatrom, ma det
totalrenoveres.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekranen er plassert i
vaskekjelleren sammen med vannmaler.

Det er avlgpsrgr av bade stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og ventiler i
kjellervegg.

0SO varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.

Produksjonsar: 2001

Plassering: Vaskekjeller

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Sikringsskap er plassert i vindfang med skruesikringer og AMS
Strgmmaler. Hovedbryter pa 60 AMP. Apent anlegg.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretat
Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Utvendige drensrgr og avlgpsrgr fra boligen som ligger under
bakken er ikke vurdert.
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Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurene er utfgrt i betong og er plassert pa oversiden av
boligen.

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker, treer og gjerde.
Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er septiktank med
overlgp til sjg. Utvendige vannledninger er av jernrgr. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Alder pa utvendige
bunnledninger er ikke kjent.

Septiktanken er av betong med overlgp via rgr til sjg.

Informasjon hentet fra www.mintank.no

Tank: 115137. Siste tgmming: 2025-10-07 13:19. Neste tgmming:
Aug. - Nov. 2029. Tanktype. Slamavskiller. Tankvolum: 2 m?

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Brann: Det er montert brannmeldere i 1. etasje og brannslukker av
ukejnt alder i 1. etasje.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

@vrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Oppdragsnr.: 20704-1702

Befaringsdato: 27.04.2026

Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

- Mottatt kommunepakke inneholdt ingen tegningsgrunnlag
eller utfyllende opplysninger for boligen. Bygningen er derfor
ikke kontrollert med tanke pa lovlighet opp mot godkjente
tegninger. Dersom det er gnskelig med ytterligere informasjon
eller dokumentasjon, ma Heim kommune kontaktes direkte
for eventuelle dypdykk i eldre, udigitaliserte arkiver.

- Ferdigattest / brukstillatelse: Det foreligger ingen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningen i
kommunens arkiver.

- Informasjon om eldre tiltak: Det gjgres oppmerksom pa at
det ikke lenger utstedes ferdigattest for tiltak som ble omsgkt
fgr 1. januar 1998. Dersom bygningen er oppfgrt i trdd med
den opprinnelige byggetillatelsen, anses bruken som lovlig
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak blir ikke automatisk godkjent i
slike saker, og de opprinnelige tegningene som I til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt er gjeldende. Det er eiers
ansvar a pase at bygget er utfgrt og brukes i trad med de gitte
tillatelsene.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Det er foretatt kontroll av lovlighet mot mottatte tegninger
fra kommunalt arkiv, angitt med saksnummer 105/80 hos
tidligere Halsa bygningsrad.

- Awvik og endringer: Garasjen er oppfgrt med en tilbygget
bod som ikke fremkommer pa de godkjente tegningene.
Tiltaket er dermed ikke i samsvar med tegningsgrunnlaget.
Slike endringer er sgknadspliktige, og det gjgres oppmerksom
pa at eier ma sgke kommunen om ettergodkjenning for a
sikre at byggets navaerende form er lovlig.

- Ferdigattest/brukstillatelse: Det foreligger ingen ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse for bygningen i kommunens
arkiver.

- Informasjon om eldre tiltak: For tiltak omsgkt fgr 1. januar
1998 utstedes det ikke lenger ferdigattest. Dersom bygget er
oppfgrt i trad med den opprinnelige tillatelsen, anses bruken
som lovlig selv om attest mangler. Det presiseres imidlertid at
dette kun gjelder de delene av bygget som samsvarer med
godkjente tegninger. For ulovlige byggetiltak (som tilbygget
bod) gjelder ikke denne unntaksregelen, og det er eiers
ansvar a sgrge for at bygget er i samsvar med gitte tillatelser.

Naust

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
naustet, og dagens bruk er vurdert a veere i samsvar med
disse. Kontroll av lovlighet er utfgrt mot tegningsgrunnlag
datert 16.03.2011, utarbeidet av selger. Selv om tegningene
ikke er szerskilt stemplet av Heim kommune, er de mottatt
som en del av kommunens offisielle dokumentpakke for
eiendommen.

- Byggetillatelse ble gitt 03.10.2011, og i henhold til
opplysninger fra eier ble naustet ferdigstilt og tatt i bruk i
2015. Det foreligger ferdigattest for tiltaket datert 04.02.2022.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Forenklet verditakst:

Det forutsettes at eiendommen kan omsettes pa det frie
markedet og at det foreligger ferdigattest. Arealene er oppmalt
pa stedet og kontrollert mot matrikkelen. Dette er en forenklet
verdivurdering som egner seg til finansiering, interne
transaksjoner og i de tilfeller hvor en gnsker a finne verdien pa
eiendommen. Dokumentet danner ikke et godt grunnlag for en
eventuell salgsprosess og er ikke anbefalt benyttet til dette.
Befaringen er gjennomfgrt med visuell befaring og det er ikke
foretatt malinger eller stikkprgver da dette ikke utfgres ved
denne typen rapporter.

Areal er oppmalt som en kontroll

25
20
15

10

I - Det er ikke innhentet opplysninger fra grunnbok med tanke pa

heftelser og eller servitutter for eiendommen om ikke annet er

angitt.

Takstingenigren har ikke innhentet dokumentasjon eller

foretatt noen dokumentkontroll, med mindre annet uttrykkelig

TG2: Avvik som kan kreve tiltak fremkommer. Eventuelle dokumenter som er gjennomgatt og

I TG3: store eller alvorlige awik kontrollert er positivt angitt i rapporten. Taksten er kun basert

pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er

ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger
om ikke

annet er angitt.

Rapporten ma ikke forveksles med en tilstandsrapport, som

beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at

Anslag pé utbedringskostnad det kan veere §kader/mangler ved eiendommen som ikke
fremkommer i taksten.

3 Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt
takstobjektet som beskrevet ovenfor.

Takstdokumentet baserer seg pa tilgjengelige beskrivelser samt

2 en visuell befaring av tomten og omradet forgvrig.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1 rapporten.

Fritidsbolig

Antall

Tiltak under kr 20 000 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

- . G 1l sid
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside

QP9I

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatilside

(770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Veggkonstruksjon

(} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
@) Utvendig > Vinduer

@) Utvendig > Vinduer - 2

@) Utvendig > Dgrer

@) Utvendig > Dgrer-2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
0
balkonger

@) Utvendig > Utvendige trapper - 2

@) Innvendig > Overflater

€) Innvendig > Innvendige dgrer

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger

4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Q} Tekniske installasjoner > Ventilasjon

4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
4} Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
€) Tomteforhold > Terrengforhold

4} Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
@) Tomteforhold > Septiktank

‘} Spesialrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater og
konstruksjon

4} Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

@) Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20704-1702

Befaringsdato:

27.04.2026

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1948 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen. Boligen er
registrert tatt i bruk 01.01.1948

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er registrert etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger av enkelte bygningsdeler, og bygningen vurderes a ha et generelt
oppgraderingsbehov ut fra pavste avvik. Det henvises til beskrivelser under hver enkelt konstruksjon for detaljer om tilstand og tiltak.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og normal slitasje. Flere av avvikene er knyttet til oppnadd forventet levetid
og manglende dokumentasjon pa tidligere utfgrelse
Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering - 2-lags vinduer fra 2001-2006 i 1. etasje og pa soverom i kjeller
- Etterisolert framvegg av Halsa Bygdaservice og eier.
- Etterisolert loft. av eier.
- Skiftet bordkledning pa 2 vegger ved bytte av vindu.
Arbeidet er utfgrt som egeninnsats over tid. Opplyst ar er usikkert.

2012 Modernisering Montert nytt yttertak med takrenner. Faglaert arbeid av K. Lervik AS

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen bestar av takplater av bglgeprofil i stal med skiferstein/sandstrg og tilhgrende beslag.

Takplater i stal/ALU med tilhgrende beslag er benyttet over tilbygg. Doble vindskibord er montert.

Eier opplyser at undertaket ble skiftet ved bytte av taktekking. Dette lot seg ikke kontrollere ved befaringen.

- Taktekkingen ble skiftet av K. Lervik AS

- Taket er besiktiget fra bakkenivd/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via bilder fra drone, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige
under befaringen fra bakkeniva.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport
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Oversikt

Oversikt

(3 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Sorte aluminiums- og staltakrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgpene er tilkoblet avlgp i grunnen.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere pa deler av taket til tiloygget, og det er benyttet trevirke som sngstopper pa enkelte deler av taket. Det var imidlertid ikke krav om
sngfangere pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Det bgr vurderes @ montere sngfangere pa taket for a redusere risikoen for sngras, som kan medfgre personskader eller materielle skader. Bruk av
trevirke som sngstopper gir ikke samme sikkerhet som godkjente sngfangere.
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Tilstandsrapport

-

Takstige opp til pipe Takvann er fgrt til skjult avigp i terreng

Oversikt pipebeslag, luftehatt og takstige Trevirke som sngstopper over trapp ved inngang

(37 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har liggende bordkledning. Det er skiftet kledning pa to vegger rundt 2005.
- Ifglge selger er det blaseisolering i den opprinnelige veggkonstruksjonen.

- Veggene er kontrollert visuelt fra det som er synlig pa innsiden og utsiden, uten apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er awvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det mangler tilstrekkelig museband/sikring pa kledningen ved verandaen og i front.
- Det er ingen synlig ventilering pa kledningen med weatherboards pa oversiden og ved inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr utfgres vask og overflatebehandling av kledningen for & beskytte mot videre skade. Enkelte bord bgr vurderes skiftet ut ved behov.

- Manglende lufting i nedre kant av kledningen bgr holdes under oppsikt, og tiltak bgr vurderes ved eventuell utskifting av kledning eller endret bruk av
boligen. Konsekvensen av utilstrekkelig lufting er gkt risiko for fuktansamling, som kan fgre til ratesopp og muggvekst i konstruksjonen.

- Det bgr monteres museband eller annen egnet sikring for a hindre at skadedyr far tilgang bak ytterkledningen og inn i konstruksjonen. Manglende sikring
kan fgre til lukt, utettheter og redusert isolasjonsevne.
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Tilstandsrapport

Oversikt kledning overside Oversikt kledning mot veranda som er skiftet

(37 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Sperrekonstruksjon med synlig lufting via 2 luftedpninger pa hver langside i raftekasser i overgang tak/vegg utvendig. Tilgang til kaldtloft og kryploft via
luke med stige i gang.
- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder og misfarging i takkonstruksjonen, men det ble ikke malt forhgyede fuktverdier ved befaringen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at bygget er utfgrt uten dampsperre, noe som gir svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Loftsluke er ikke tett og isolert, det kan fgre til at varm fuktig luft fra boligen stiger opp pa loftet og fordrsaker fuktskader.

- Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget, gjelder tilbygg. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Fuktskjolder og misfarging i takkonstruksjonen bgr fglges opp med jevnlige kontroller for & avdekke eventuell utvikling av fuktproblemer. Dersom det
oppdages gkning i fuktverdier eller ytterligere skader, ma ngdvendige tiltak iverksettes for & unnga konstruksjonsskader og redusert levetid pa
takkonstruksjonen.

- Det anbefales & undersgke muligheten for a etablere bedre lufting ut mot raftekasser, for a redusere risikoen for kondensering og fuktskader i
konstruksjonen.

- Selv om det ikke er behov for umiddelbare tiltak vedrgrende loftsluke, vil en oppgradering kunne sikre mot varmetap og mulig stgv ned i boligen, samt
redusere faren for fuktskader pa loftet.

- Ved en eventuell fremtidig renovering av himlinger bgr det monteres forskriftsmessig dampsperre. Konsekvens: Manglende dampsperre medfgrer risiko
for at varm, fuktig luft fra boligen kondenserer i den kalde takkonstruksjonen. Dette kan over tid fgre til fuktskader, rimdannelse og svertesopp pa
undertak og i isolasjon.

- Det bgr etableres tilkomst eller innhentes dokumentasjon pa oppbyggingen av omradet uten tilkomst.

- Konsekvensen av manglende tilkomst og dokumentasjon er at eventuelle feil eller mangler i takkonstruksjonen ikke kan avdekkes, noe som kan medfgre
gkt risiko for skjulte skader eller feil utfgrelse som kan utvikle seg over tid.
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Tilstandsrapport

2 lufte punkter pa hver langside av bygget er synlig i raftekasse Oversikt

Loftsluke er ikke tett og isolert. Selger har lagt en vintermatte som sikring  Det er pavist fuktskjolder og misfarging i takkonstruksjonen
over loftsluke.

(35 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass 1. etasje og pa soverom i kjeller fra perioden 2001-2006

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Beslaget under stuevinduet er montert pa utsiden av vinduskarmen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

- Beslaget under stuevinduet bgr monteres korrekt for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot vanninntrengning. Feilmontert beslag kan fgre til fuktskader og
redusert levetid pa vindu og omkringliggende konstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vindu pa stue
[ " ‘_

e
[ e

Beslaget under stuevinduet er montert pa utsiden av vinduskarmen. Vinduer pa soverom og kjgkken
(32 Vinduer -2
Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med koblet glass i kjeller
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
® Det er avvik:

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
o Tiltak:

- Vinduer bgr vedlikeholdes og eventuelt utbedres for a forhindre ytterligere forringelse av treverket og redusere risikoen for punktering av glass.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkte vedlikeholdskostnader og fare for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Oversikt

(37 Dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bygningen har en malt hovedytterdgr av ukjent alder og en malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2004.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

- Ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.
Regelmessig vedlikehold av dgrer og karmer er viktig for a forhindre fremtidige skader, da vaerslitasje og sprekker i treverket kan fgre til gkt fuktpavirkning
og pa sikt rateskader eller redusert levetid pa dgrene.

Hoveddgr Veranda/balkongdgr

Veerslitasje pa nedre del av verandadgr

(37 Dgrer -2

Beskrivelse

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Dgren til kjelleren tar i karmen og er noe vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

- Dgren bgr justeres eller utbedres for a sikre normal funksjon.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til gkt slitasje, nedsatt brukervennlighet og risiko for skader pa dgr eller omkringliggende konstruksjoner.
Regelmessig vedlikehold av dgrer og karmer er viktig for a forhindre fremtidige skader.
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Tilstandsrapport

—d

Oversikt

‘z‘z Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Verandaen er opphengt pa boligen og opplagret pa sgyler og dragere i front med terrassedekke.
Rekkverket har staende kledning og malt handrekke. Det er montert avrenningsplater i stal pa deler av verandaen, med avrenning til takrenne for a sikre
mulighet for lagring pa undersiden.

- Info: Ved bruk av avrenningsplater i stal/plast kan det oppsta kondens ved stgrre temperaturforskjeller.
- Se pkt. HMS hvor sikkerheten er vurdert

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Terrassebordene er montert for tett og med for liten spalte, noe som medfgrer at vann har problemer med a renne gjennom.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

o Tiltak:

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

- Terrassebordene bgr demonteres og remonteres med tilstrekkelig spalte for a sikre god drenering av vann, eller det kan skjzeres stgrre spor mellom
bordene. Dersom dette ikke utbedres, vil det vaere gkt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa konstruksjonen.

- Det bgr monteres beslag mellom terrassebord og vegg for & hindre vanninntrenging i veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader og rate.
- Overflatebehandling av treverk bgr utfgres for 3 utbedre veerslitte og oppsprukne overflater.

Jevnlig vedlikehold og kontroll av overflater anbefales for a sikre treverkets levetid og forhindre ytterligere forringelse, som kan fgre til redusert
beskyttelse mot fukt og rate.
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Tilstandsrapport

Oversikt underside Oversikt

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp med strekkmetall i trinn og pa repos. Betongrepos i midtre del av trappen. Rekkverk i stal. Hgyden pa rekkverket er malt til 85 cm.
- Se pkt. HMS hvor sikkerheten er vurdert

Oversikt Oversikt

m Utvendige trapper - 2

Beskrivelse
Trapp i tre til veranda med malt, staende rekkverk og handlgper pa én side.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det er veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler.
- Det er rate i ett trinn pa trappen med tre trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

- Det bgr gjennomfgres vedlikehold og utskifting av rateskadet trinn for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for personskade ved bruk av
trappen.
Veerslitt og oppsprukket treverk kan fgre til redusert levetid og gkt fare for skader.

Trapp med rate i ett trinn Oversikt

[T

Oversikt. Bgr monteres handlgper pa minimum en side

INNVENDIG

(37 overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Sprekker i skjgter pa laminatgulvet i stuen.
Fuktmerker i himlingen pa soverom 3 ved pipen. Det ble ikke registrert aktiv fukt ved fuktkontroll.
Bom og sprekker i flisfuger ved hoveddgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Sprekker i skjgter pa laminatgulvet i stuen bgr utbedres for a forhindre ytterligere skade og redusere risikoen for fuktinntrengning ved vasking.

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak grunnet fuktmerker, siden det ikke er malt forhgyede fuktverdier. Overflaten bgr overflatebehandles eller skiftes
for & unnga fremtidige skader og sikre et tilfredsstillende innemiljg.

- Bom og sprekker i flisfuger ved hoveddgren bgr utbedres for & hindre at fliser Igsner eller at det oppstar ytterligere skader pa gulvet.
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Sprekker i skjgter pa laminatgulv pa stue. Fuktmerker i himling inne pa soverom 3 ved pipe.

Bom og sprekker i flisfuger ved hoveddgr

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2 utvalgte gulvflater i den aktuelle etasjen med trebjelkelag. @vrige rom er ikke
kontrollert. Det er ikke flyttet pa tunge mgbler/gjenstander.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

1. etasje

- Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 44 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 3. Over en avstand pa 1,6 meter er det malt 30 mm fra
gvre hjgrne ved tv mot senter av rommet. TG 3

- Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 39mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 3. Over en avstand pa 2 meter er det malt 39 mm fra
hjgrne ved apning mot vindfang til baderomsdgr. TG 3

Konsekvens/tiltak
¢ For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Det bgr vurderes utbedring av hgydeforskjellene dersom det er gnskelig a oppna bedre brukervennlighet eller ved fremtidig oppussing.

- Store hgydeforskjeller kan medfgre ujevn belastning pa konstruksjonen og gkt slitasje pa gulv. Videre underspkelser anbefales for a kartlegge omfanget
og vurdere ngdvendige tiltak.

- | tiltakskostnad er det tatt hensyn til utbedring av gulv lokalt i selve rommet. Valg av utbedringslgsning vil pavirke totalkostnaden.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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1. etasje 1. etasje

Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 44 mm hgydeforskjell Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 39mm hgydeforskjell
gjennom rommet. TG 3. Over en avstand pa 1,6 meter er det malt 30 mm  gjennom rommet. TG 3. Over en avstand pa 2 meter er det malt 39 mm fra
fra gvre hjgrne ved tv mot senter av rommet. TG 3 hjgrne ved apning mot vindfang til baderomsdgr. TG 3

D ripe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og rentbrennende vedovn i 1. etasje.

Sotluke er tilgjengelig pa soverom i kjeller.

Siste utfgrte tilsyn ble gjennomfgrt 24.11.2021, og siste feiing ble utfgrt 25.10.2021.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Pipevanger er ikke synlige pa alle fire sider i 1. etasje.

- Det foreligger avvik og anmerkninger fra branntilsyn som ikke er lukket.

- Erfaring tilsier at teglsteinspiper ofte har behov for rehabilitering etter ca. 50 ar. Med hensyn til alder har pipa nadd over halvparten av forventet
funksjonstid.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

- Paviste avvik bgr utbedres og lukkes, og dette ma bekreftes av Heim Brann og Redning etter utbedring.

- Det anbefales & undersgke med systemleverandgr av rehabilitering om krav til synlighet av pipevanger/sider ved eventuell renovering.
- Pa generelt grunnlag bgr piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Ved renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.
Konsekvensen av & ikke utbedre avvikene er gkt risiko for brann, redusert sikkerhet og mulig palegg fra myndighetene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Montert plate pa gulv ved sotluke Vegg pa stue er kledd igjen

Peisovn pa stue

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Rom under terreng: Gulvflater er utfgrt med betong og flis. Veggflater bestar av en kombinasjon av betong/mur, malte plater og panel.

Det er foretatt hulltaking for kontroll av konstruksjonen, og det er pavist avvik. Ved fuktmaling av to yttervegger i verksted og lagerrom er det registrert
forhgyede fuktverdier.

Det er ogsa pavist forhgyede fuktverdier i skillevegg pa verkstedet.
- Eier har benyttet avfukter for oppsamling av fukt for a forsgke a holde fuktnivaet lavere i etasjen.

Vurdering av avvik:

* Det er gjiennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Himlingsplater i vaskekjeller og pa soverom henger ned, noe som tyder pa svikt i innfestningen. Dette kan vare relatert til forhgyet fuktniva i kjelleren og
begrenset ventilasjon.

- Det er pavist forhgyede fuktverdier i skillevegg pa verkstedet. Det er observert synlige skader pa veggplater, noe som indikerer fuktvandring i form av
kapillzeroppsug fra grunnen. Funnene indikerer at fuktsikringen (drenering/fuktsperre) ikke fungerer tilfredsstillende eller er mangelfull.

- TG 3 er gitt pa grunnlag av fuktmalinger utfgrt pa tre steder, som viser verdier pa 38,8 %, 23,6 % og 20,5 %. Det er ogsa synlige skader i veggkledninger.
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

- Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke eventuelle skjulte skader bak innredede konstruksjoner, da forhgyede fuktverdier og
synlige skader indikerer risiko for rate, sopp og forringelse av bygningsmaterialer.

- Kjelleren bgr kun benyttes med fritt eksponerte murflater for a sikre best mulig uttgrking og redusere risikoen for fuktskader. Organiske materialer bgr
unngas, og lagrede varer bgr ikke plasseres direkte pa gulvet eller inntil yttervegger for a forhindre skade.

- Det anbefales & apne vegger og fjerne overflater for a sikre uttgrking og vurdere behov for ytterligere tiltak, spesielt pa soverommet. Manglende
utbedring kan fgre til gkt skadeomfang og hgyere utbedringskostnader over tid. Valg av Igsning og omfang vil pavirke totalkostnaden. Det er ikke
hensyntatt noe gjenoppbygging.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Nedheng i plater inne i vaskekjeller. Kontroll av innforet skillevegg mellom verksted og lagerrom inne mot
verkstedet. Det er synlig skade i veggplaten. Fuktmaling viser 38,8% og
forhgyde fuktavvik

Kontroll av innforet yttervegg i verksted hvor det er synlig skade i panel.

Kontroll av innforet yttervegg i lagerrom mot gvre ytre hjgrne. Fuktmaling
Det er malt 20,5% og forhgde fuktavvik.

er utfgrt over beslag som er montert pa nedre del av veggen. Fuktmaling
viser 23,6% og forhgyde fuktavvik

(37 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer, malte fyllingsdgrer og en furufyllingsdgr med glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Dgrene har passert over halvparten av forventet funksjonstid, noe som medfgrer gkt risiko for behov for vedlikehold fremover.
- Dgren til soverom 3 tar noe i karmen.

- Dgrene til kjpkken og vindfang tar ogsa noe i karmen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Dgrer som tar i karm eller terskel bgr justeres for a sikre normal funksjon og forhindre gkt slitasje pa hengsler, dgrblad og karm.

- P4 grunn av dgrenes alder ma det paregnes behov for vedlikehold og eventuelle oppgraderinger fremover, da manglende tiltak kan fgre til ytterligere
funksjonssvekkelse og gkte kostnader over tid.
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Tilstandsrapport

Dgr til soverom 3, tar litt i karm

Dgrer til kjgkken, vindfang og bad/vaskerom sett fra gang. Dgr til kjgkken Dgr til soverom og gang sett fra vindfang
og vindfang tar litt karm

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

D Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa vegg.

90 cm servantskap med laminert benkeplate og nedfelt servant, speilskap, lysarmatur med stikkontakt, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Overflatene har nadd forventet levetid, og tettheten for rommet er usikker.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon via klaffventil, ventil i vindu og apningsvindu.

- Det mangler tilluftsventilasjon via dgr eller fra tilstgtende rom.

- Innvendige sanitaerinstallasjoner har nadd over halvparten av forventet levetid.

- Dusjkabinettet er plassert slik at det ikke er mulig a trekke det frem for kontroll og rengjgring av sluk uten demontering.
- Vinduet er plassert i vatsone ved dus;j.

- Det er misfarging pa gulvbelegg som fglge av gulvvarme.

- Godt over halvparten av forventet levetid er nadd for varmekabel.

- Det er sprekker i belegg ved rgrgjennomfgringer under servantskap og sma skader i overflaten.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tile vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

- Badet bgr totalrenoveres for & oppfylle dagens krav til vatrom, inkludert oppgradering av tettesjikt, ventilasjon og sanitaerinstallasjoner.
Manglende oppgradering og dokumentasjon medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke taler normal bruk eller lekkasjer, noe som kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Ved befaringen er det ikke malt forhgyede fuktavvik, men rommet har ikke vaert i bruk pa en god stund.
Videre bruk av badet skjer pa eget ansvar, og det anbefales 8 montere vannstoppventil med vannfgler for a redusere risikoen for vannskader.

- Tiltakskostnad er beregnet ut fra full renovering etter dagens tekniske forskrifter, men valgt Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Det er sprekker i belegg ved rgrgjennomfgringer under servantskap og Brennmerker i overflaten pa gulvet
sma skader i overflaten.

Oversikt

Oversikt
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende stue inn mot vatsone bak dusjkabinett. Ingen fuktavvik er malt.

Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende stue inn mot vatsone bak dusjkabinett
Ingen fuktavvik er malt.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

(37 overflater og innredning
Beskrivelse

Belegg pa gulv, panel pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa vegg.

Slett kjpkkeninnredning, heltre benkeplater og heldekkende dobbel vask med avrenningsbeslag. Komfyr og kjgl/fryseskap. Mekanisk avtrekk over
kokesonen. Flis pa vegg over vaskebeslag.

Vurdering av avvik:

» Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.
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Tilstandsrapport

- Slitasje og merker er observert pa den lakkede benkeplaten av heltre.
Konsekvens/tiltak
® Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

- Lokal utbedring av benkeplaten bgr gjennomfgres for a forhindre videre slitasje og skadeutvikling. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta
ytterligere forringelse av benkeplaten, noe som kan redusere bade funksjonalitet og levetid.

Oversikt Oversikt

Oversikt

Slitasje og merker er observert pa den lakkede benkeplaten av heltre.

1. ETASJE > KJBKKEN

(37 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid for ventilator/avtrekksvifte er passert. Dette medfgrer gkt behov for vedlikehold eller utskifting i tiden
fremover.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men pa grunn av alder bgr det paregnes gkt behov for vedlikehold eller utskifting av
ventilator/avtrekksvifte i naer fremtid.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon eller driftsstans.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

KJELLER > VASKEKJELLER
@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Vaskekjeller

Fliser pa gulv. Malt mur/betong og malte, slette veggplater. Hvite himlingsplater. Inngang til kjeller. Hovedstoppekran med vannmaler, varmtvannsbereder,
vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er vurdert som en enkel vaskekjeller basert pa overflater av mur og tiltenkt bruk, og ikke som et fullverdig vatrom. Dersom rommet skal benyttes
som et fullverdig vatrom, ma det totalrenoveres.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning.

- Rommet er vurdert ut fra dagens bruk uten direkte vannbelastning pa overflater og med den tids byggemetode med mur/betong pa gulv og vegg.
- Over halvparten av forventet brukstid for sluklgsningen er oppbrukt.

- Presisering: Rommet er ikke vurdert som et vatrom etter dagens gjeldende krav pa grunn av byggemetode.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og tettesjikt/membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid
vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig, det avhenger av fremtidig bruk og egne gnsker.
- Ved renovering ma rommet renoveres iht. dagens gjeldende krav.

Oversikt Oversikt

TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekranen er plassert i vaskekjelleren sammen med vannmaler.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Vedlikehold eller utskiftning av rgr bgr vurderes pa grunn av alder, da eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer og skader pa bygningen.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere vannlekkasjer som fgrer til fuktskader og redusert innemiljg.

o=

Hovedstoppekrane og vannmaler Apne rgr i vaskekjeller

Apne ror i vaskekjeller

35D Avigpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av bade stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

- Vedlikehold eller utskiftning av rgr bgr vurderes pa grunn av alder, da eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer og skader pa bygningen.
- Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere vannlekkasjer som fgrer til fuktskader og redusert innemiljg.

Stgpejernsrgr Plast avigpsrgr
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Tilstandsrapport

(3 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og ventiler i kjellervegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Det er manglende ventilering i vaskekjelleren, noe som kan medfgre redusert luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader i dette omradet.
Konsekvens/tiltak

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

- Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i vaskekjelleren for a sikre god luftkvalitet og redusere risikoen for fuktskader.
Manglende ventilering kan fgre til opphopning av fukt og darlig inneklima, noe som kan gi skader pa bygningsdeler og ugnsket biologisk vekst.

{3 varmtvannstank

Beskrivelse

0SO varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2001

Plassering: Vaskekjeller

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannstanken, da den er over 20 ar gammel og naermer seg forventet levetid. Dette bgr ogsa vurderes i
sammenheng med energiforbruk.

Risikoen ved a beholde en eldre bereder er gkt sannsynlighet for lekkasje og pafglgende vannskader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap er plassert i vindfang med skruesikringer og AMS Strgmmaler. Hovedbryter pa 60 AMP. Apent anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Selger/eier har utfgrt mindre oppgraderinger ved oppussing innvendig. Ingen stgrre endringer

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Utfgrt av eier som er fagkyndig

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt a utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklzeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter

dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Ettersom det ikke foreligger noe dokumentasjon pa arbeider pa det elektriske anlegget i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert forbehold

for at det kan vaere feil eller avvik ved anlegget.
Takstingenigr anbefaler pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap Kursfortegnelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Oversikt Oversikt

() Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.
Utvendige drensrgr og avlgpsrgr fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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Tilstandsrapport

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
¢ Det ma foretas neermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

- Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke tilstanden til drenering og fuktsikring.
Dersom det viser seg at dreneringen eller fuktsikringen er mangelfull, bgr ngdvendige utbedringer utfgres for & unnga gkt risiko for fuktinntrengning og
skader pa grunnmur og kjeller/underetasje.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Sprekker i ringmuren pa tilbygget.
- Sprekker i betonggulvet ved kjellerinngangen og i lagerrommet.
- Sprekker i puss/overflate foran vinduet i front.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men svinnsprekker bgr overvakes over tid, og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg.
Dersom sprekkene utvikler seg, kan det fgre til gkt fuktinntrengning og forverring av skadene, noe som kan medfgre kostbare utbedringer pa sikt.

Oversikt Sprekker i ringmur pa tilbygg

LRI o

Sprekker i betonggulv ved kjellerinngang og lagerrom Sprekker i puss/overflate foran vindu i front

(D Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurene er utfgrt i betong og er plassert pa oversiden av boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
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Tilstandsrapport

- Tiltak med muren bgr utfgres for a sikre at den over tid ikke faller inn pa boligen. Tiltaket bgr ses i sammenheng med eventuell drenering rundt boligen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det risiko for ytterligere skader, gkt deformasjon og i verste fall ssmmenrasing, noe som kan medfgre fare for skade pa
bygning og personer.

- | tiltakskostnaden er det hensyntatt fjerning av mur og arrondering av terreng. Valg av Igsning og omfang vil pavirke totalkostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oversikt

Oversikt

(2 Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker, traer og gjerde. Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Det anbefales & etablere fall pa minimum 1:50, minimum 3 meter ut fra grunnmur, for a sikre god avrenning bort fra bygningen og redusere risiko for
fuktbelastning mot grunnmur.

Manglende tiltak kan fgre til vannansamlinger mot grunnmur, noe som gker risikoen for fuktskader og darlig innemiljg.

- Tiltak bgr ses i ssmmenheng med eventuelt behov for drenering og fremtidig bruk av kjeller.
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Tilstandsrapport

Oversikt

Oversikt

{37 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er septiktank med overlgp til sjg. Utvendige vannledninger er av jernrgr. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Alder pa utvendige bunnledninger er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Det foreligger ingen informasjon om godkjent utslippstillatelse eller hvordan anlegget er utfgrt. Dette bgr undersgkes naermere.
Info:

I henhold til forurensningsforskriften kapittel 12 ma alle som slipper ut sanitaert avigpsvann fra boliger, hytter og lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun
slippes ut gravann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er innlagt vann.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det anbefales & gjennomfgre en tilstandsvurdering av utvendige vann- og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen ved videre aldring kan vaere gkt risiko for lekkasjer, brudd eller tilstopping, noe som kan medfgre plutselige og kostbare reparasjoner.
- Det md innhentes dokumentasjon fra kommunen om lovlighet og eventuell utslippstillatelse for avigpsanlegget.

Manglende tillatelse eller dokumentasjon medfgrer risiko for at anlegget ikke tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav, noe som kan fgre til palegg om
utbedring eller stans i bruk.

Ved innlagt vann ma det sgkes om utslippstillatelse og sikres at avigpsvannet renses i henhold til gjeldende krav.

(37 septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av betong med overlgp via rgr til sjg.
Informasjon hentet fra www.mintank.no
Tank: 115137. Siste tgmming: 2025-10-07 13:19. Neste tgmming: Aug. - Nov. 2029. Tanktype. Slamavskiller. Tankvolum: 2 m3®

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

- Tankens volum er ikke i samsvar med gjeldende forskriftskrav for dimensjonering av septiktanker. (Tilstrekkelig dimensjon for fritidsbolig)

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men pa grunn av tankens st@rrelse og avvik fra gjeldende forskriftskrav kan det bli
behov for oppgradering eller hyppigere tsmming i fremtiden.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon, gkt risiko for overbelastning og mulig palegg fra kommunen om utbedring.

R Y
| ';lf '
&
™
i o
- —]

Info hentet fra www.mintank.no

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Brann: Det er montert brannmeldere i 1. etasje og brannslukker av ukejnt alder i 1. etasje.
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
@vrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

- Mangler brannmelder i kjeller

- Brannslukker er av eldre argang og over 10 ar.
- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.

- Det bgr monteres brannmelder i kjeller for a sikre tidlig varsling ved brann, og brannslukker bgr byttes ut da den er over 10 ar gammel, for & sikre at
slukkeutstyret fungerer ved behov.

- Det anbefales & gjennomfgre radonmaling, spesielt dersom boligen skal leies ut, for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer og redusere helserisiko

for beboere.
Manglende eller utilstrekkelig brann- og radonvern kan medfgre gkt risiko for personskade og helseskader.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfagrt.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er registrert noe etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger av
enkelte bygningsdeler. For gvrig fremstar bygget normalt vedlikeholdt og
oppgradert sett i forhold til standard og byggear. Det henvises til
beskrivelser under de enkelte konstruksjonene for detaljer om
tiltaksbehov.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og
normal slitasje.

Beskrivelse

Enkel garasje pa ett plan, oppfert i 1970.

Bygget er fundamentert pa stgpt plate med ringmur av betong. Veggkonstruksjonen er utfgrt i bindingsverk med utvendig
stdende kledning. Taket er et saltak med forskjgvet mgne, tekket med stalplater. Takrenner med avlgp til terreng. Bygget er
utstyrt med doble slagdgrer i front, samt separat dgr til boddel. Enkle vinduer pa 2 vegger. Det er apen forbindelse mellom
garasjerom og bod innvendig. Elektrisk anlegg er installert.

Anmerkning:

- Fasade/kledning: Det er registrert synlig rate i enkelte kledningsbord nederst pa bakveggen. Det ma paregnes utskifting av
skadet treverk og pafglgende overflatebehandling.

- Sngfangere: Det mangler sngfangere pa taket. Det gjgres oppmerksom pa at dette er et krav for a sikre mot takras, og at
manglende sngfangere kan medfgre fare for personer og gjenstander som oppholder seg ved bygget.

- Takvann: Takvann er fgrt direkte til terreng via nedlgp. Dette kan medfgre ugnsket fuktbelastning mot fundamenter og
grunnmur over tid dersom vannet ikke ledes tilstrekkelig bort fra bygget.

- Vinduer: Vindu er montert uten vannbrett i vegg. Dette er en teknisk mangel som gker risikoen for vanninntrenging i
veggkonstruksjonen bak kledningen, og bgr utbedres for a hindre fuktskader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering ~ Skifte av tak , takrenner, skiftet deler av kledning pd vegger og lagde nye dgrer/porter ca. 2015.
Utfgrt som egeninnsats
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Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Ferdigattest er gitt 04.02.2022. Byggetillatelse
ble gitt 03.11.2011
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er registrert noe etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger av
enkelte bygningsdeler. For gvrig fremstar bygget normalt vedlikeholdt og
oppgradert sett i forhold til standard og byggear. Det henvises til
beskrivelser under de enkelte konstruksjonene for detaljer om
tiltaksbehov.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og
normal slitasje.

Beskrivelse

Enkelt naust oppfgrt i 2015 pa egen tomt.
Bygget er fundamentert med betonggulv pa ringmur av betongstein. Veggkonstruksjonen er utfgrt i bindingsverk med utvendig

stdende kledning. Enkle glass pa en side. Taket er et saltak tekket med stalplater.
Adkomst via doble dgrer i front, samt separat dgr pa baksiden. Naustet er utstyrt med elektrisk batvinsj som driftes via

strgmaggregat. Fra naustet er det lagt skinner ut i sjgen, tilpasset batvogn i tre.

Anmerkninger:
- Vegg med dobbel dgr: Det er synlig veerslitasje pa veggen med dobbel dgr i front. Det ma paregnes vedlikehold og ny

overflatebehandling (maling/beis) for & beskytte kledningen.
- Mgnebeslag: Overflatebehandlingen (folien) pd mgnebeslaget har begynt a lgsne/flasse av. Bgr overflatebehandles for &

ivareta levetiden.

- Takplater: Det er registrert noe rust nederst pa takplatene. Dette er et tegn pa at beskyttelsen pa platene er i ferd med a
svekkes i dryppkanten. Bgr overflatebehandles for a ivareta levetiden.

- Sngfangere: Det mangler sngfangere pa taket. Selger opplyser at dette er et bevisst valg for @ unnga snglast pa
takkonstruksjonen. Det gjgres imidlertid oppmerksom pa at sngfangere er et krav i henhold til byggear, og at det foreligger risiko
for takras.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enior Doer )
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong Sum RS ((’f: :)I Ropgares)
Kjeller 64 64
1. Etasje 87 87 26
SUM 87 64 26
SUM BRA 151
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kieller Vaskekjeller, lagerrom, verksted,

lagerrom 2, soverom

Soverom 1, soverom 2, soverom 3,
1. Etasje kjokken, bad/vaskerom, vindfang,
vindfang 2, gang, stue

Kommentar

- Apent areal (TBA):

1. etasje: Veranda

- Apen bod pa utside ved kjeller inngang er ikke malbart areal pga. lav takhgyde og dpent areal
- Takhgyde innvendig i kjeller varierer mellom 201 - 208 cm

- Grunnet feil i programmet opplyses ikke rombeskrivelse for 1. etasje helt riktig.
- 1. etasje bestar av: Vindfang, soverom 1, soverom 2, gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue og soverom 3.
- Kjeller bestar av: Vaskekjeller/lagerrom, lagerrom, verksted, lagerrom 2 og soverom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Mottatt kommunepakke inneholdt ingen tegningsgrunnlag eller utfyllende opplysninger for boligen. Bygningen er derfor ikke
kontrollert med tanke pa lovlighet opp mot godkjente tegninger. Dersom det er gnskelig med ytterligere informasjon eller
dokumentasjon, ma Heim kommune kontaktes direkte for eventuelle dypdykk i eldre, udigitaliserte arkiver.

- Ferdigattest / brukstillatelse: Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningen i kommunens
arkiver.

- Informasjon om eldre tiltak: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke lenger utstedes ferdigattest for tiltak som ble omsgkt fgr
1. januar 1998. Dersom bygningen er oppfgrt i trad med den opprinnelige byggetillatelsen, anses bruken som lovlig selv om
ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak blir ikke automatisk godkjent i slike saker, og de opprinnelige tegningene som I3 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt er gjeldende. Det er eiers ansvar a pase at bygget er utfgrt og brukes i trad med de gitte
tillatelsene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 25 25

SUM 25

SUM BRA 25
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. Etasje Garasje, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Det er foretatt kontroll av lovlighet mot mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, angitt med saksnummer 105/80 hos
tidligere Halsa bygningsrad.
- Awvik og endringer: Garasjen er oppfgrt med en tilbygget bod som ikke fremkommer pa de godkjente tegningene. Tiltaket er
dermed ikke i samsvar med tegningsgrunnlaget. Slike endringer er sgknadspliktige, og det gjgres oppmerksom pa at eier ma
spke kommunen om ettergodkjenning for a sikre at byggets naveerende form er lovlig.

- Ferdigattest/brukstillatelse: Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningen i kommunens
arkiver.
- Informasjon om eldre tiltak: For tiltak omsgkt fgr 1. januar 1998 utstedes det ikke lenger ferdigattest. Dersom bygget er
oppfert i trdd med den opprinnelige tillatelsen, anses bruken som lovlig selv om attest mangler. Det presiseres imidlertid at
dette kun gjelder de delene av bygget som samsvarer med godkjente tegninger. For ulovlige byggetiltak (som tilbygget bod)
gjelder ikke denne unntaksregelen, og det er eiers ansvar a sgrge for at bygget er i samsvar med gitte tillatelser.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetbakene Sum [Letrassegoebalionzzreal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 34 34

SumMm 34
SUM BRA 34

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Naust

Etasje

Kommentar

- Gulvareal pa hems i naust er ikke oppmalt

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for naustet, og dagens bruk er vurdert a vaere i samsvar med disse.
Kontroll av lovlighet er utfgrt mot tegningsgrunnlag datert 16.03.2011, utarbeidet av selger. Selv om tegningene ikke er
saerskilt stemplet av Heim kommune, er de mottatt som en del av kommunens offisielle dokumentpakke for eiendommen.
- Byggetillatelse ble gitt 03.10.2011, og i henhold til opplysninger fra eier ble naustet ferdigstilt og tatt i bruk i 2015. Det
foreligger ferdigattest for tiltaket datert 04.02.2022.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 99 52
Garasje 0 25
Naust 0 34

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Svenn Marius Skalvik. Ngkkelbefaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5055 HEIM 307 49 0 1639.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kleivalivegen 7

Hjemmelshaver

Myrvang Anna Kristine, Myrvang Odd Andreas
Kommentar

Eiendommen er registrert i matrikkel 27.07.1961.
Bruksnavn er Bakketun

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5055 HEIM 310 9 0 0 306.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjemmelshaver
Myrvang Odd Andreas
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa oversiden av fylkesveg 6182 som gar rundt Valsgyfjorden. Ca. 600 m til nsermeste kolonialbutikk og drivstoffanlegg som ligger
pa Enge. Pa Enge er det ogsa mekanisk verksted, pglsemakeri, Husasnotra som ivaretar gamle handverks- og byggeteknikker for hus og bat pa
Nordmgre, Geitbatmuseum og barnehage. 15 km fra tettstedet Liabg hvor du finner kolonial, bank, skole, idrettshall, Sysmmehall, barnehage,
byggevarebutikk, syke og aldershjem.

Naust ligger pa nedsiden av fylkesveg 6182 som gar rundt Valsgyfjorden ca. 1800 meter fra boligen i retning Valsgybotn med egen parkering pa
oversiden av vegen.

Adkomstvei

Offentlig med privat stikkvei inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Saltbuneset boligfelt med ikrafttredelsesdato: 14.06.1974
Naust som ligger pa gardsnummer 310 og bruksnummer 9 ligger i kommuneplanen i omrade avsatt til naust.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng opparbeidet med plen og gruset parkering ved garasje. Fin utsikt ut over Valsgyfjorden med neerhet til
sjgen.
I tillegg har tomten mulighet for parkering nede ved fylkesvegen.

Tinglyste/andre forhold

Ikke videre kontrollert og undersgkt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 14.04.2026 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei
Byggetegninger Naust 16.03.2011 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei
Ferdigattest Naust 04.02.2022 Tilsendt av megler Gjennomgatt 2 Nei
Byggetegninger garasje 01.01.1980 Tilsendt av megler Gjennomgatt 1 Nei
Informasjon om

fyringsanlegg Heim Brann 10.04.2026 Tilsendt av megler Gjennomgatt 2 Nei
-Redning

Utarbeidet av takstingenigr.
Forenklet energiattest 28.04.2026 Korrigert u-verdi for vinduer, balkongdgr, Gjennomgatt 5 Ja
og isolert tak i rapporten
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026 Bekreftet av selger ved gjennomgang 29.04.2026
) 29.04.2026 Da systemoppsettet ikke tillater korrigering av de forhdndsdefinerte romnavnene, er

korrekt rombeskrivelse lagt inn manuelt under arealoppmalingen

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20704-1702

Befaringsdato: 27.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 20704-1702
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¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AM2300

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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6687 Valsgyfjord — Kleivalivegen 7

onsdag 29. april 2026
Byggemetode
Bolig

Boligen ble oppf@rt i 1948 og er bygget over to plan uten intern forbindelse mellom etasjene. Byg-
ningen er fundamentert med grunnmur i betong og stgpt gulv pa grunn. Over grunnmur er boligen
oppfert i tradisjonelt bindingsverk/reisverk med utvendig liggende kledning. Vindusflatene bestar av
2-lags isolerglass i fgrste etasje og pa soverom i kjeller, mens de gvrige vinduene i kjelleren er av ty-
pen koblede vinduer. Taket er utfgrt som en valmtakskonstruksjon tekket med sandstrgdde, bglge-
profilerte stalplater. Det er etablert en forlenget takflate over tilbygg med profilerte stalplater. Tak-
rennesystemet er funksjonelt lagt med nedlgp til skjult avigp i grunn.

Adkomst og uteareal
Boligen har separate innganger til hver etasje. Det er direkte adkomst fra terreng til kjellerplan, mens
forste etasje har utgang til veranda fra stuen. Under tilbygget er det etablert en apen lagringsplass.

Garasje

Enkel garasje pa ett plan, oppfert i 1970.

Bygget er fundamentert pa stgpt plate med ringmur av betong. Veggkonstruksjonen er utfgrt i bin-
dingsverk med utvendig staende kledning. Taket er et saltak med forskjgvet mgne, tekket med stal-
plater. Takrenner med avlgp til terreng. Bygget er utstyrt med doble slagdgrer i front, samt separat
dgr til boddel. Enkle vinduer pa 2 vegger. Det er apen forbindelse mellom garasjerom og bod innven-
dig. Elektrisk anlegg er installert.

Naust

Enkelt naust oppfgrt i 2015 pa egen tomt.

Bygget er fundamentert med betonggulv pa ringmur av betongstein. Veggkonstruksjonen er utfgrt i
bindingsverk med utvendig staende kledning. Enkle glass pa en side. Taket er et saltak tekket med
stalplater.

Adkomst via doble dgrer i front, samt separat dgr pa baksiden. Naustet er utstyrt med elektrisk bat-
vinsj som driftes via stromaggregat. Fra naustet er det lagt skinner ut i sjgen, tilpasset batvogn i tre.

Adresse: Raskattvegen 12, 7340 Oppdal | TIf.: 467 96000 | E-post: post@midtnorsktakst.no | Org.nr: 929 142 381 MVA
www.midtnorsktakst.no
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Beskrivelse Bolig

Romtype Beskrivelse alle overflater
Kjeller
Vaskekjeller/lagerrom | Flis pa gulv. Malt mur/betong og malte slette veggplater. Hvite himlings-
plater. Inngang til kjeller. Hovedstoppekrane med vannmaler, varmt-
vannsbereder, vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Lagerrom Flis pa gulv. Malt mur/betong og malte slette vegger. Panel i himling.

Verksted Flis pa gulv. Panel og malte slette veggplater. Malt panel i himling. Plass-
bygget arbeidsbenk.

Lagerrom 2 Betonggulv. Betong og pusset betong pa vegg. Panel i himling. Plass-
bygde hyller pa vegg.

Soverom Tregulv, hvitlasert panel pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa
vegg.

1. etasje

Vindfang Flis pa gulv, malte slette plater pa vegg og hvite himlingsplater. Hoved-
inngang. Sikringsskap. Brannslukker av ukjent alder

Soverom 1 Belegg pa gulv, malte slette plater pa vegg og hvite himlingsplater. Pa-
nelovn pa vegg.

Soverom 2 Belegg pa gulv, malte slette plater og hvite himlingsplater. Garderobe-
skap

Gang Laminatgulv, panel pa vegg og hvite himlingsplater. Loftsluke med stige
til kryploft himling. Garderobeskap.

Kjgkken Belegg pa gulv, panel pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa vegg.

Slett kjgkkeninnredning, heltre benkeplater og heldekkende dobbel vask
med avrenningsbeslag. Komfyr og kjgl/fryseskap. Mekanisk avtrekk over
kokesonen. Flis pa vegg over vaskebeslag.

Bad/vaskerom Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og hvite himlings-
plater. Panelovn pa vegg.

90 cm servantskap med laminert benkeplate og nedfelt servant, speil-
skap, lysarmatur med stikkontakt, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin
og gulvstaende toalett.

Stue Laminatgulv. Malte plater og panel pa vegg. Hvite himlingsplater. Utgang
til veranda. Vedovn.
Soverom 3 Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og hvite himlingsplater. Garderobe-

skap med 2 dgrer plassbygget garderobeskap med 4 dgrer.

Adresse: Raskattvegen 12, 7340 Oppdal | TIf.: 467 96000 | E-post: post@midtnorsktakst.no | Org.nr: 929 142 381 MVA
www.midtnorsktakst.no



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0140/26

Selger 1 navn

Odd Andreas Myrvang

Kleivalivegen 7

Poststed
VALS@YFJORD 6687

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2001 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |25 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. 60421935

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: OAM
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10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny utekrane varen 2026
Arbeid utfert av I Rerlegger Glomstad

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Bare fukt i kjeller, har luftavfukter.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Eier er sakkyndig elanlegg

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1ya

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ISkiﬂe av tak til Decra. Ca. 2012. Nye vinduer/dgrer ca. 2006 i stor grad om egeninnsats.
Arbeid utfort av | BKW Enge bruk

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OAM
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Veirett for nabo over eiendommen tinglyst avtale.

Initialer selger: OAM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Heim kommune

Odd Andreas Myrvang
Bjgrgs Gate 4
6600 SUNNDALS@RA

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
21/17794-6 Reidun Szeland 04.02.2022
+47 950 51 869

Ferdigattest - naust

Tillatelse til tiltak er gitt 03.10.2011

Gjelder Naust

GNR/BNR 310/9

Byggested: Hjeldnes

Tiltakshaver: Odd Andreas Myrvang

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 gis ferdigattest for oppfgring av naust.
Ferdigattesten gis pa bakgrunn av mottatt sgknad om ferdigattest.

Vi gjor oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa var avslutning i saken. Vi gjgr oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det
kan fgre tilsyn og gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfgrelse i
inntil fem ar etter at det er gitt ferdigattest (jf pbl § 23-3, 7. ledd. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om
det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 20-
1). Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages i henhold til § 1-9 i plan- og bygningsloven og § 28 i

forvaltningsloven. Klageadgangen er avgrenset til det som ikke er avgjort ved rammetillatelse og
igangsettingstillatelse. En eventuell klage ma framsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen
Reidun Szland
Radgiver byggesak
+47 950 51 869

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Trondheimsveien 1, 7200 KYRKSATER@RA  Trondheimsveien 1 +47 72460000 920920 004
E-post

post@heim.kommune.no www.heim.kommune.no



Kopi til:
Teknisk, landbruk, miljs, Marianne Torsg
Teknisk, landbruk, miljg, Solveig Sporild



Eiendomsinformasjon levert av Heim brann og redning

Informasjon om fyringsanlegg

Kommune: 5055 Heim

Matrikkelnummer: 5055/307/49/0/0

Adresse: Kleivalivegen 7, 6687
VALS@YFJORD

Skorstein (type, antall) En stk, tegl.

lldsted Ukjent antall, ukjent modell.

Feiing, siste 25.10.2021

Antatt neste feiing 01.06.2026

Tilsyn, siste 24.11.2021

Antatt neste tilsyn 24.11.2027

Avvik og anmerkninger Oppdaget siste tilsyn:

Under tilsynet oppdaget vi at avstanden fra sotluken til
brennbart materiale er for liten. Avstanden fra sotluke til
brennbart materiale skal minimum veere 300 mm. Avvik:
Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget virker som
forutsatt

Under tilsynet oppdaget vi at teglskorsteinen er innkledd
pa 1 side i kjeller. Du ma sgrge for at alle fire sidene er
tilgjengelige for inspeksjon med hensyn til eventuelle
sprekker i skorsteinen. Det er ikke tillatt 8 bruke
kledninger, belegg eller tapet som skjuler tegloverflaten
forinspeksjon. Avvik: Eier har ikke sarget for at
fyringsanlegget virker som forutsatt

Anmerkninger:

Manglende slemming/pussing av skorstein pa loft.
Raykvarsling anbefales i stue.

Annet Eier har gitt tilbakemelding om at avvik skulle rettes innen
1.7.2022.

Heim brann og redning Storgya 4 Post@heim.kommune.no
TIf: 72460000 7200 Kyrkseetergra



Eiendomsinformasjon levert av Heim brann og redning

Dette er en oversikt over registeringer vi har tilgjengelig. Det kan finnes ukjente eller nye
anmerkninger og awvik.

Det er alltid eiers ansvar a serge for at brannsikkerheten i bygget er i orden.

Informasjon hentet fra Komtek Brannforebygging ‘ 10.04.2026

Heim brann og redning Storgya 4 Post@heim.kommune.no
TIf: 72460000 7200 Kyrkseetergra



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 13.04.2026 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




. Eiendomsgrenser N
q m I q —— Ngyaktig maling 3-11 cm —— = Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5055 Heim —— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/307/49/0/0 —— Skissenpyaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 10.4.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

fl

Geodata AS, u\em‘w nketiGeovekst og kommunene

Kartgrunnlag Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Margot Enge  Byggveien 27 73000 kanger

21 MAI 2001
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Eier av gnr 107, bnr 49 avgir veirett til eier av naboeiendommen
" Solstad " gnr 107 , bnr 22, eier Aslsug Jensfen, i henhold til

. avtale inngdtt mellom partene den 2.5.2004

Nr. &8 Pa lager: Sem & Stendrsen Prokom AS, Dslo 508
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Andie avialor (som ke skal tinghsos)

K jepekontrakt av 2.5.2001 mellom Odd Myrvang og Margot Enge

7. Kjopersiorververs erklmring ved overdrageiss av boligsaksjon =
MMHatmﬂmaumwmummmmmimmwgﬂwm,

Sied, daio
Sunndalsara , den 2.05.2001 NORDMORE |
KpOpornisrvanders underaioil [ Gierts meed mashr ober bickkbabataver
¥
- }&fﬂu—ﬂ mc,-?- g

l.llhul Ko g— v Odd Andreas Myrvang NDHD"'E’EEF‘

FB =
fFrreny g ety vy | Anna Kristine Myrvang
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8. Eridmring om shdlstand m.v. '
1. Er utsteden|ng) gifl aller regisbrertis) partner|s)?
[ Jua [X]Nes Hvis ja, mi ogsh sporsmal 2 besvares .-
2. Er utstedenns gift sller regerireris pariners med hverandre of begge urnderskriver som utsteder? —

—]da l_lhleu Hvis ned, ma ogsé sporamdl 3 basvanes )
Luhmmwmmmmqmim-;wumumﬁ-ﬁﬁmﬂmmmmw

Jda [X]mei Hivis ja. mill aknalelianie) Megistrenia) pannare) samtykhe | ovardragotsen
8, Underskrifier og bekreftelser
Biad, dawm ) i—'E — el

Crkcangtr ~ A0S - o1
Ursteders underekrift b | Gjantas med maskin sler biokkbokostaver .
.l'l r LJ;
'.-{ s _;l_ ., L
Laary t«:.;,u. & -:‘hrg_r'_;-, Margot Enge

Som ektelalle/registien parner samlykked jig | ovimdmagelsen T

Data | Ektatallonfrigisirer! pariaars underskrift [ Gijonbas med maskin eller blokkbokstaver

':'.lag-"-ri bakrafter at undarskrbvening) ar over 18 &r og har undesskrevel elled vedkjant seg snje) underskrit(er) ph dofle Gokumiont
i miltAlrt nagrvie, Jaghi er myndigia) og bosan | Norge
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10. Erklzring om slvilstand m.v. lor hjemmealshaver ™

1. Er hjemmaiahavarine) gifl eiler regisirertin) parinerie)T

| Jua [ el Hyis ja, ma ogsd sporsmal 2 besvares

2, Er jemmalshasarms oAl elles regisireste paringes med hyerandre og begge undersheiver som hjemmelahavere?

. | Jaa [ e Hyis nei, mé oged sporemal 3 bosvares

3. Ginidn? cusddrageison balig som Njemmelshaveine) og Gennes (dorms) skiselieir) elier fegisieie parinerie] broker som lelkes bolig?
[ Jua [ [nai Huis f3. mé extefelianie) Megisiren(s) panneria) sambykke | overdragelsen.

. 11. Underskrifter og bakreftalser

Soen gierfester (hammalshaved) samiykker jag | overdrageisen
Sina. date

Hjpmmadshavors underskrin [ Glantas mod maskin aler bokkbokstaee

Fodseisne. (11 sifiprl/Organsasjonsne. (9 siffac)

Sam hjemmelshavers ekisdallafregesinart parnes samiykkar [Bg | overdragebsen
B Do " Ektefelis/rogintrort partners underskritt | Gijontas mmd masson ol bokkbohsinme

“J%Mﬂhﬂuﬂmﬂﬁmﬁnﬂwm 18 &r, og har undarsknevel oller vedigant seg sinfe) undarskiftier) pd delte
dakument | mittivir nasraer. Jogivi or myndigie) og basai | Nange.
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Avtale
mellom
.- Eier/selger av eiendommen "Bakketun™ , gnr 107 , bar 49 i Halsa, Margot Enge

Kjoper av ovennevate eiendom , Odd Andreas Myrvang

:RRBOSRETT s

Fier av eiendommen "Solstad” gnr 107 , bor 22 i Halsa , Aslang Jenssen.
om
Vigrett til boligeiendom.

1. Margot Enge selger og overdrar eiendommen "Bakketun™ i Halsa til Odd Myrvang
i henhold til kjepekontrakt og med overtakelse 15.6.2001.

2. Odd Myrvang som kjeper av " Bakketun ™ avgir i denne sammenheng vederlagsfritt vegrett til
Aslaug Jenssens boligeiendom " Solstad ™ ,over eksisterende vei pd eiendommen ™
Bakketun”. Eier av "Bakketun ™ skal ikke pafores ansvar eller evt. kostnader forbundet med
avkjorselstillatelse fra riksveien.

3. Avkjorsel under pkt. 2 var tidligere ogs adkomstvei til "Bakketun.” Godkjent avkjorsel til
"Bakketun” er i dag fra evre kommunal vei, som ogsh benyttes til daglig.
Eier av "Bakketun™ opprettholder rettighet til tilfeldig bruk av tidligere avkjorsel fra riksveien
ved behov, og rett til ferdsel og transport over eiendommen til Aslaug Jenssen i denne
sammenheng.

4. Aslaug Jenssen som eier av * Solstad™ avgir vederlagsfritt vegrett til ny eier av
“Bakketun” Odd Myrvang , for ferdsel og transport over sin eiendom i henhold til pit. 3.

5. Det skal ikke oppseties gjerder, porter eller stengsler som hindrer ferdsel til partenes
ciendommer.

6. Hver av partene har rett til men ikke plikt til opparbeiding og vedlikehold av felles vei.

7. Denne avtalen skal tinglyses pd hver av partenes eiendommer "Solstad ™ og
* Bakketun™ i Halsa <& snart Margot Enge har solgt og skjotet eiendommen
* Bakketun™ til Odd Myrvang. Aslaug Jenssen og Odd Myrvang betaler omkostninger til
tinglysing av avtalen pd sine ciendommer, hhv. ™ Solstad " og "Bakketun™.

8. Denne avialen er skrevet og undertegnet i tre cksemplar, ett til hver av partene.

Orkanger *éanEﬁC-QM| Sunndalsera , :lun"?..;;zt}m Valsoyfjord , den 7/ 5-2001
® Gt s Hgpines
I‘i g

Al ;-'_'_' o7 "l‘.,.!‘: \_,n'-"--r-'v\-w "";‘f‘_’.?‘_r:m Flidyd 1, i, . .{@#
Muargot Enge Odd Andreas Myrvang ¢ ] Askiig fenssen
Anna Kristine Myrvang {ektelelle)




Nabolagsprofil

Kleivalivegen 7

Offentlig transport

2 Hestnes kryss 3min &
Linje 905 2.4 km

X Kristiansund Kvernberget 1t57 min &

Skoler

Halsa barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 12 min &
147 elever, 11 klasser 13.3 km
Hemne videregaende skole 41 min &
220 elever 45 km
Atlanten videregaende skole 2t6 min &
500 elever, 18 klasser 731 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
B 48% 6-12 &r
B 9%13-15 &r

26% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
o ¥
R R g B3
8 e
2 -y R
ST T -
o PRERN '
il w0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Enge 161 95
B kommune: Heim 5884 3071
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Valsgyfjord barnehage (1-5 ar) 18 min #
22 barn 1.5 km
Liabg barnehage (1-5 ar) 14 min &
37 barn 14.2 km
Dagligvare
Bunnpris Valsgyfjord 7 min 4
PostNord 0.6 km
Sport
@ Fossdalen stadion 6 min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 6.2 km
@ Gymsal - Valsgyfjord 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.6 km
yir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og ¢
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

KLEIVALIVEGEN 7



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

KLEIVALIVEGEN 7
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_-0140/26
Adresse: Kieivalivegen 7, 6687 VALS@YFJORD, gnr. 307,
bnr. 49 og 9 i Heim kommune.

Salgsoppgavedato: 30042026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






