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3
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Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Olabakkan 33

Tidligere smdbruk pd stor sjarmerende
eiendom med flott utsikt! Spahus, garasje/
verksted og stor vedbod.

Notar Molde v/Kristian Mordal Syslak har gleden av & presentere idylliske
Olabakkan 33! Her bor du landlig og skjermet med panoramautsikt over
fjorden og fjellandskapet. Gode solforhold, naturskjgnne omgivelser og
naerhet til friluftsomréder.

Eiendommen og byggene er godt vedlikeholdt. Boligen/Vaningshuset
inneholder gang m/trapp, 2 stuer, kjgkken fra 2008 og bad/vaskerom fra
2017, samt stor sgrvestvendt veranda. | loftetasjen finner en gang, 2
soverom, stue/soverom og rom med lav takhgyde(benyttes i dag som
soverom, men ikke godkjent som dette da rommet ikke er mdleverdig
areal.)

Videre inneholder eiendommen spahus, garasje/verksted og stor vedbod.
Det er ogs& mulig & kjepe med naerliggende naust med innlagt strem,
bdatopptrekk og bilvei mot pristillegg.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd var hjemmeside, her kan dlle felge med."

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Romslig stue med koselig peisovn.

Romslig stue med koselig peisovn.

6 OLABAKKAN 33




Kjokkeninnredningen er fra 2008 og har rikelig med skap og benkeplass.
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Loftstue/soverom

Soverom
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Soverom mot vest.

lkke mdlbart areal/rom med lav takhayde.
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Bad fra 2017 med pene overflater.

008_Pen baderomsinnredning.jpg
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Vedbod/uthus oppfert nord pd& eiendommen.



Terrasse

Terrasse
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Utsikt

P& eiendommen er det oppfort véningshus, I&ve/garasje, vedbod og spahus.
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Det er mulig & kjepe med naerliggende naust med innlagt strem og b&topptrekk mot pristillegg. Naustet har en grunnflate p&
ca. 24 kvm.

L W L ; at ¢ L . .
Det er mulig & kjepe med naerliggende naust med innlagt strem og bétopptrekk mot pristillegg. Det er plass til b&t og mye
utstyr i naustet.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en attraktiv og idyllisk beliggenhet pd Flemma. Omrédet er landlig og naturskjent med spredt
boligbebyggelse, og beliggenheten er dermed rolig og skjermet.

Det er umiddelbar naerhet til flotte friluftsomréder, noe som gir gode muligheter for rekreasjon og
naturopplevelser i neeromrddet.

Samtidig er det kjgreavstand til nedvendige servicetilbud.

ADKOMST
Eiendommen har adkomst via privat veg.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

1m
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Olabakkan 33, 6637 FLEMMA

OPPDRAGSNUMMER
15-0188/26

SELGER
Eva Johanne Dyrlid

MATRIKKEL
Gdardsnummer 70, bruksnummer 39, , ideell andel 1/1.
i Gjemnes kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Rad

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 5.500 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen er pr. dags dato ikke oppmdit. Tomtearealet anslds til & veere ca 5.500kvm. Oppgitt areal er kun et
estimat, avvik vil dermed forekomme. Se forgvrig vedlagt skylddelingsforretning for angivelse av grensene.
Tomten er skrédnende og opparbeidet med plenarealer, prydobusker og annen beplantning. Uteomrédene er
tilrettelagt med flere terrasser og oppholdsplasser som utnytter den flotte utsikten og de gode solforholdene.
Deler av tomten er avgrenset med gjerde og stattemurer, og terrenget er tilpasset den naturlige skréningen.
Eiendommen fremstér som velholdt.

TAKST
Tilstandsrapport datert 30.07.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1907
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BYGGEMATE

Bygningen ble oppfert i 1907 og er fundamentert p& en grunnmur av naturstein. Et tilbygg mot nord er
fundamentert p& en grunnmur av Leca lettklinkerblokker. Det er en krypkjeller under deler av bygningen, med
utvendig adkomst, natursteins- og betongkonstruksjoner, samt et gulv av naturlig grunn og stedvis stept betong.

Bygningen vurderes & ha naturlig drenering, da det ikke er registrert et etablert dreneringssystem. Terrenget har
stedvis lite fall bort fra grunnmuren.

Ytterveggene er hovedsakelig oppfert i en laftet temmerkonstruksjon. Tilbygget mot nord er antatt & veere utfert
i isolert bindingsverk. Den opprinnelige temmerkonstruksjonen er etterisolert utvendig med asfaltplater og
utlekting, for den ble kledd med stéende bordkledning.

Taket er et saltak med trekonstruksjon, synlige sperrer og et bordet undertak, tekket med torv. Over de
oppvarmede loftsrommene er det etablert et kaldt loft.

Takrenner og nedigp er utfert i tre og metall.

Etasjeskillene bestdr av trebjelkelag. Gulvet mot grunnen er utfert som et stept betonggulv uten isolasjon og
diffusjonssperre.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass, hovedsakelig fra 1987/1988. Ytterderene bestér av en
hovedytterder i teak av eldre drgang og malte ytterderer i tre.

Eiendommen har en sgrvestvendt veranda i trekonstruksjon, samt en trapp og terrasse ved hagestuen.

P& eiendommen finnes ogsd en lge/garasje fra rundt 1948, oppfert over to plan med natursteinsmur, betongguly,
tradisjonell temmerkonstruksjon, stdende bordkledning og et saltak tekket med profilerte stdiplater. En hagestue
fra 2015 er bygget i bindingsverkskonstruksjon pd pilarer, med liggende bordkledning og pulttak med profilerte
stéiplater. | tilegg er det et vedskjul i en enkel, naturlig ventilert trekonstruksjon pé punktfundamenter av betong
og naturstein, med pulttak tekket med profilerte stdlplater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Det vanntette sjiktet under torvtekkingen er eldre enn 18 &r og har
nd&dd en alder hvor det mé forventes okt risiko for aldringsrelaterte
svekkelser. Vanntett sjikt er skjult av overliggende konstruksjoner og kan
ikke inspiseres visuelt uten destruktive inngrep. Det ble ikke registrert
tegn til aktive lekkasjer ved befaringstidspunktet.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ikke montert musesperre ved nedre avslutning av kledningen.
Dette gker risikoen for at mus og andre smdadyr kan ta seg inn'i
luftespalten bak kledningen og videre inn i konstruksjonen.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik: - Vinduene er utstyrt med 2-lags isolerglass fra 1987/1988 og er dermed
eldre enn 35 dr. Selv om vinduene fremstdr som godt vediikeholdt og

det ikke ble registrert punkterte glass eller funksjonssvikt ved

befaringen, har isolerglassruter av denne alderen usikker gjenveerende
levetid. Risikoen for punktering av glass, redusert isolasjonsevne og okt
behov for vedlikehold er derfor forhgyet.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
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Avvik: - Det er mailt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

- Det er registrert nivéforskjell mellom rommene som er sterre enn 25
mm.

- Det er mdlt total hgydeforskjell > 30 mm.

- Det er registrert lokale planhetsavvik stgrre enn 15 mm over 2,0

meter. Videre er det registrert nivaforskjeller mellom enkelte rom som
overstiger 25 mm, og total hgydeforskjell overstiger 30 mm.

| eldre bygninger med trebjelkelag og tradisjonelle konstruksjoner er det
vanlig med skjevheter og setninger som fglge av alder,
materialbevegelser og naturlig deformasjon over tid. NS 3600s
grenseverdier er i hovedsak utviklet med tanke pé nyere byggeskikk og
tar i begrenset grad hensyn til de konstruksjonsmessige forutsetningene
i eldre bygninger.

Det ble ikke registrert forhold ved befaringen som indikerer pdg&ende
setningsskader eller andre forhold som tilsier at skjevhetene er under
aktiv utvikling.

- Innvendig - Radon
Awvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

- Innvendig - Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Avvik: - Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utferelse.

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: - Det er registrert forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjonene i
krypkjelleren. Krypkjellere er generelt utsatte konstruksjoner hvor hgy
relativ luftfuktighet og periodisk vanninntrengning kan gi gkt risiko for
muggsopp, réteskader og redusert levetid pd trekonstruksjonene
dersom forholdene vedvarer.

Selgers opplysninger om periodisk vanninntrengning ved store
nedbgrsmengder underbygger at konstruksjonen er fuktbelastet.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter

Avvik: - Det foreligger opplysninger om tidligere og mulig pdgdende angrep av
treborende insekter i kaldloftet. Videre er det opplyst om forekomst av

mus i kjelleren. Slike forhold kan over tid medfere skader pd

trekonstruksjoner dersom angrepene utvikler seg eller ikke holdes under
kontroll.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avigpsrar

Avvik: - Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pé
reropplegget tilsier at det mé péregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er ikke etablert
tradisjonell drenering rundt grunnmuren. Bygninger med naturlig
drenering er generelt mer utsatt for fuktpdvirkning enn konstruksjoner
med moderne drenssystem, seerlig ved perioder med hgy nedber eller
ugunstige grunnforhold.
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- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Stedvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Forholdet kan gke
fuktbelastningen pd grunnmuren. Forholdet ber holdes under oppsikt.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom - 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjer dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfarbart.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2005.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja
Beskrivelse: Vannlekkasje i rerfering gjiennom gulv. Utbedret av Polygon i 2017.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Polygon

Beskrivelse: Utbedret vannskade og renovering av bad. Nye rer, nytt gulvbelegg og veggplater. Nytt dusjkabinett.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Lagt nytt gulvbelegg.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Ved mye nedbgr kommer det fuktinnsig i kjeller.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Koblet fra liten ovn for skifting av innmat og rist. Innmat er innkjept. Kontroll og feiing utfert i
Ar(2025-26), ingen avvik.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Huset er fra 1907. Noen gulv er skjeve.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Om vinteren kan det forekomme mus i kjeller og pd I&ven. Observert matt pé merkeloftet, i kjeller og
pd laven.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Se under

Beskrivelse: Nytt sikringsskap, nye ledninger pd kjokken og stue neermest kjokken. Utfert i 2007. Ny
varmtvannstank, 5.3.2026. Angvik elektro. Mathisen VVS. Endel arbeid utfert av Gjemnes rer og noe av elektriker
(fagleert) i familien. Foreligger ikke samsvarserklseringer pr nd, men innhentes fra Angvik elektro, Mathiesen VVS
og Gjemnes Rer.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Bjernar Endresen og Ola Magne Stglan

Beskrivelse: Utvidelse av terrasse(Bjernar), spahus(egeninnsats) og oppsett av vedbod(Ola Magne).

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Endringer i bruk av rom.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Ja
Beskrivelse: Skaderapport fra 2016 bad.

24. Har du inngditt avtale om Norgespris pé strem?
Ja

Kommentar fra selger: Jula i 2011 falt et tre over taket. Kontrollert av byggkyndig, ingen skade. Jevnlig kontrollert
innvendig for lekkasje siden. 2007 nye ror fra Kjeller til Kjigkken. Gjemnes Ror. Spahus oppfert ved egeninnsats,
under veiledning av snekker. Noe elektrisk arbeid utfert av elektriker (fagleert) i familien i 2007.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Det er en varmtvannstank pd ca. 200 liter fra 2026.

2020:
- Det er innlagt samsvarserkleering for stremtilfersel til jaquzzi pd Boligmappa, Angvik elektro i 2020.

2018:
- ifelge selger ble det innlagt offentlig vann i 2018.

2017:

- Badet oppusset/renovert pd forsikringssak etter brudd i vannledning i 2017, nytt vinylbelegg, nye sluker og
véatromsplater, ny dusjkabinett i 2017.

- noe nytt i 2017 etter brudd pp vannledning.

2015:
- Hagestuen er oppfert i 2015.

2009:
- Vedskjulet er oppfort som en frittstéende bygning fundamentert pd punktfundamenter av betong/naturstein

og trestammer tilpasset skrdnende terreng.

2008:
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- Kjgkkeninnredning fra IKEA, nytt i 2008.
- Renovert sikringsskap med automatsikringer, renovert i 2008 av EImo Teknikk ifglge selger.

2007:
- Boligen har kobberrer fra 2007.

2000:
- Bygningen ble restaurert i 2000. | forbindelse med restaureringen ble taktekkingen fornyet og det ble montert ny
utvendig bordkledning med unntak av nordvegg som er eldre.

1992:

- Taket ble tekket med torv i 1992/1993.

- Den opprinnelige tammerkonstruksjonen er etterisolert utvendig med asfaltplater, utlekting og antatt ca. 50 mm
isolasjon fer montering av st&ende bordkledning.

1987:
- Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass, hovedsakelig fra 1987/1988.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrdédet er per i dag uten detaliregulering, men omfattes av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile restriksjoner p& eiendommen vedrgrende bygging, riving, tilbygg
mm. Kjgper mad selv ta kontakt med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og lignende ikke lar seg gjennomfeare.

OPPVARMING
Elektrisitet og ved.

Boligen har gulvwarme pé bad/vaskerom og ildsted montert.
Bad/vaskerom har gulvvarme.

PARKERINGSFORHOLD
Adkomsten skjer via privat gruset vei med parkeringsareal i lge/garasjen, samt pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomstvei: Adkomsten skjer via privat gruset vei. Tinglyst veirett foreligger.
Kostander vedrgrende vedlikehold av vei, samt breyting, mé pdberegnes.

Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Gjemnes kommune opplyser om at det verken foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i deres
arkiver. Videre informerer kommunen at det heller ikke foreligger bygningstegninger i deres arkiver.

Videre opplyser kommunen om fglgende:

"Ferdigattest utstedes kun for ferdigstilte tiltak hvor det har veert sekt, og kommunen har gitt tillatelse etter
plan- og bygningsloven. | enkelte tilfeller kan byggverk veere s& gamle at det ikke har veert krav om
byggetillatelse eller ferdigattest. | andre tilfeller kan tiltaket veere byggemeldt etter plan- og bygningsloven 1985 §
86a uten krav til ferdigattest.

Det er ansvarlig seker som mé& anmode om ferdigattest. Mange byggesaker har blitt avsluttet uten ferdigattest
som felge av manglende anmodning.
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Den farste Plan- og bygningsloven, Lov om Bygningsvesenet av 1924, gjaldt for bykommuner/sterre kommuner.
Bygningsloven av 1965 ble gjort gjeldende for hele landet. Det betyr at for Gjemnes kommune var det ikke
seknadsplikt frem til 1965. Tiltak vil derfor kunne veere lovlig etablert uten at det foreligger noen seerskilt tillatelse
etter plan- og bygningsloven.”

Meglerforetaket kan derfor ikke kontrollere om det er gjort endringer som skulle veert omsekt. Klassifisering av
rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken pé befaringsdagen. Det gjeres dog oppmerksom pd at
bruken av rommet likevel kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle godkjennelse for den
aktuelle bruken.

3 av 4 bygg pd gnr. 70 bnr. 39 er registrert i kommunens matrikkel. Spahus mot ser er ikke registrert i kommunens
matrikkel. P& gnr. 70 bnr. 39 foreligger det kun tegninger for uthus mot nord. | tillegg er ikke utvidelse av veranda
byggemeldt til kommunen.

Det foreligger byggetillatelse og bygningstegninger for vedbod.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.

RADONMALING

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det var ikke
krav til radonsperre pd oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfere radonmadling. Ved utleie av bolig
er det krav til & utfere radonmdling.

INNHOLD
Loft: Gang m/trapp, 2 soverom, stue og rom med lav takhgyde
1. etasje: Gang m/trapp, stue, kjokken og bad/vaskerom.

Utvendig bod.
L&ve/garasje m/bod.
Hagestue/spahus.
Vedskjul.

STANDARD

Kjokken

Kjekkeninnredning fra IKEA fra 2008 med heltre fronter i eik og benkeplate av heltre. Det er fuktbestandige plater
over kjokkenbenk. Kjokkenet har parkett pé& gulv, synlig malt temnmerkonstruksjon pd vegger og malt glatt
innvendig tak med synlige gulvbjelker. Kjokkenventilator med avtrekk ut. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp
er ikke montert. Hvitevarene er frittstdende. Vedr. hvitevarer se pkt. "l@sere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom

Badet i 1. etasje ble oppusset/renovert i 2017. Det har vinylbelegg pé gulv med gulvvarme, vétromsplater pé
vegger og tak-ess plater i himling. Badet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstéende
toalett og dusjkabinett. Baderomsinnredning og toalett ble gjenbrukt. Det er opplegg for vaskemaskin og
torketrommmel. Rommet har mekanisk avtrekk via en elektrisk og fuktstyrt avtrekksvifte, og tilluft via spalteventil i
vinduet.

Innvendige overflater

Gulv: Malte gulv av heltre furu, vinylbelegg, parkett og laminat.
Vegger: Synlige vegger av malt tammer og panel.
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Himling: Panel i himling.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Boligen har kobberrgr fra 2007, med noe nytt fra 2017. Stoppekran er plassert i kjeller.

- Avlgpsrer: Avigpsrer av plast fra ca. 70/80-tallet. Lufting av kloakk gdr ut gjennom yttervegg mot ost.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pd ca. 200 liter fra 2026 er plassert i kjeller. Rommet har avrenning i gulvet og
berederen er tilkoblet med fast stremtilkobling.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer, renovert i 2008.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og reykvarslere.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

INNBO OG LOSORE
Felgende innbo og lesere medfelger IKKE:
-Jacuzzi.

Felgende innbo og Isere medfelger:

- 2 sofaer, vitrineskap, tv-benk i stue.

- Hvitevarer pd kjokken; kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
- 3 senger.

- Sofa stue loft.

- Tv m/tv-benk stue loft. (Mangler fjernkontroll).

- 2 garderobeskap.

- Sl&dmaskin.

AREALER

BRA - i: 107 m?
BRA - e:107 m?
BRA totalt: 214 m?

VANINGSHUS

Bruksareal fordelt pé& etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m? Gang m/trapp, stue, kjokken og bad/vaskerom
BRA-e: 5 m? Redskapsbod

2. etasje
BRA-i: 43 m? Gang m/trapp, 2 soverom, stue/soverom og rom med lav takhgyde

LAVE/GARASJE

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m? Garasje/bod

2. etasje
BRA-e: 34 m? Bod/lager
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HAGESTUE/JACUZZI ROM
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m? Hagestue

VEDSKJUL

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 21 m? Bod/lager

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Vaningshus

Loft:

Rommet lengst mot nord pd loftet har en maksimal takheyde pd ca. 1,83 meter og oppfyller derfor ikke kravene til
mdleverdig areal. | henhold til gjeldende mdleregler er areal med romhgyde under 1,90 meter ikke mdleverdig nér
bredden med tilstrekkelig takhgyde er mindre enn 0,60 meter. Rommet har et gulvareal pd ca. 11 m?, men inngér
ikke i boligens mdleverdige areal.

Kjeller:
Kjelleren har gjennomgdéende for lav takheyde til & oppfylle kravene til méleverdig areal etter gjeldende
mdleregler. Arealet er derfor ikke medregnet som mdleverdig areal.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 160 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 20 456,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Vatn fastledd: 5476,00

\Vann stipulert forbruk: 3809,00
Avlgp: kr 3674,00

Renovasjon: kr 6522,00
Brannsyn, feiing: kr 975,00

Ved tilbakefering til helérsbolig mé det pdiberegnes okning i kommunale avgifter.

EIENDOMSSKATT
Kr 5157, pr 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 1305 000,- som sekundserbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.
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For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2160 000, (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 54 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 72 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 232 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:
1912/900192-2/61 26.08.1912
BESTEMMELSE OM VEG

1948/2583-4/6113.09.1948

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1557 GNR: 70 BNR: 1
Bestemmelse om gjerde

GRUNNDATA

1948/2583-1/6113.09.1948

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1557 GNR: 70
BNR: 1

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1948/2583-2/6113.09.1948
ERKLZARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 1557 GNR: 70 BNR: 1
Rettigheter iflg.skylddeling
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GRUNNBOKSDATO
30.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
4737334

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det ble gjennomfert tilsyn av pipe og ildsted 05.03.2025. Felgende anmerkning blir registrert:

- Teglskorstein er innkledd 1side i 10g 2 etg. Skorstein av tegl skal veere synlig pd alle fire sider. Dersom det er
luftekanal pd& en side, kan denne siden kles inn.

Det foreligger verken pd&legg om utbedring, eller fyringsforbud.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
31.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Kristian Mordal Syslak, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
Epost: kristian@notar.no

Mobil: 988 43 657

ANSVARLIG MEGLER

Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kjetil@notar.no

Mobil: 919 06 546

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 3% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 17 500,- (inkl. mva.)
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Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 24900, (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring. Ved salg av smdbruk er det kun véningshus og/eller
kérbolig med evt. direkte tilherende garasje og tomt som omfattes av forsikringen.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
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mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklsering om
konsesjonsfrinet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen far overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet ved
tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og godkjent
stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport
Kommunale opplyshinger
Tinglyste rettigheter
Grunnkart
Matrikkelrapport
Kartutsnitt m/situasjon
Kommuneplan
Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Kommunale opplysninger

Tinglyste rettigheter

Grunnkart

Matrikkelrapport

Kartutsnitt m/situasjon
Kommuneplan

Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk

notar

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
Meblering er tegnet inn som en illustrasjon og ikke i henhold til virkelige forhold.

OLABAKKAN 33

31



Plantegning dagens innredning/bruk

notar

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
Meblering er tegnet inn som en illustrasjon og ikke i henhold til virkelige forhold.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0188/26

Selger 1 navn

Eva Johanne Dyrlid

Olabakkan 33

Poststed

FLEMMA 6637
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 21

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 4737334

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Vannlekkasje i rgrfering gjennom gulv. Utbedret av Polygon i 2017.

Initialer selger: EJD 1
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21

22

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utbedret vannskade og renovering av bad. Nye rar, nytt gulvbelegg og veggplater. Nytt dusjkabinett.
Arbeid utfert av | Polygon

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
1 Nei M Ja

Beskrivelse | Lagt nytt gulvbelegg.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ved mye nedbgr kommer det fuktinnsig i kjeller.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei M Ja

Koblet fra liten ovn for skifting av innmat og rist. Innmat er innkjapt. Kontroll og feiing utfert i &r(2025-26), ingen

Beskrivelse .
avvik.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Huset er fra 1907. Noen gulv er skjeve.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Om vinteren kan det forekomme mus i kjeller og pa laven. Observert méatt pa merkeloftet, i kjeller og pa laven.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Angvik elektro. Mathisen VVS. Endel arbeid utfert av Gjemnes rer og noe av elektriker (fagleert) i familien.
Foreligger ikke samsvarserklaeringer pr na, men innhentes fra Angvik elektro, Mathiesen VVS og Gjemnes Ror.

Nytt sikringsskap, nye ledninger pa kjgkken og stue neermest kjgkken. Utfart i 2007. Ny varmtvannstank, 5.3.2026.

Arbeid utfert av | Se under

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Initialer selger: EJD
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Utvidelse av terrasse(Bjernar), spahus(egeninnsats) og oppsett av vedbod(Ola Magne).
Arbeid utfert av | Bjgrnar Endresen og Ola Magne Stglan

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei M Ja
Beskrivelse Endringer i bruk av rom.
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei M Ja

Document reference: 15-0188/26

Beskrivelse Skaderapport fra 2016 bad.

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei M Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
Initialer selger: EJD 3
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Tilleggskommentar

Jula i 2011 falt et tre over taket. Kontrollert av byggkyndig, ingen skade. Jevnlig kontrollert innvendig for lekkasje siden. 2007 nye rar fra kjeller
til kigkken. Gjemnes Rar. Spahus oppfart ved egeninnsats, under veiledning av snekker. Noe elektrisk arbeid utfart av elektriker (fagleert) i
familien i 2007.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EJD
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Vaningshus
(© Olabakkan 33, 6637 FLEMMA
(U GJEMNES kommune

# gnr. 70, bnr. 39

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 29.07.2026 Rapportdato: 30.07.2026 Oppdragsnr.: 21039-2478 Eiendomsverdi ref nr: YY8455

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er a vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN Gorons

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT
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Olabakkan 33, 6637 FLEMMA Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 70 - Bnr 39 Holavegen 13 k I I
1557 GJEMNES 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 70 - Bnr 39 Holavegen 13
1557 GJEMNES 6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Byggemate

Boligen er oppfgrt i 1907 og er fundamentert pa grunnmur av
naturstein. Tilbygget mot nord er fundamentert pa grunnmur av
Leca lettklinkerblokker. Det er krypkjeller under deler av
bygningen, med utvendig adkomst, natursteins- og
betongkonstruksjoner samt gulv av naturlig grunn og stedvis
stgpt betong. Gulvet i kjelleren har for lav takhgyde til a innga
som maleverdig areal.

Ytterveggene er hovedsakelig oppfert i laftet
tgmmerkonstruksjon fra byggearet. Mot nord er det oppfgrt et
tilbygg som antas a vaere utfgrt i isolert bindingsverk. Den
opprinnelige tsmmerkonstruksjonen er etterisolert utvendig
med asfaltplater, utlekting og antatt ca. 50 mm isolasjon fgr
montering av staende bordkledning. Tilbyggets vinduer er
fabrikert i 1987, og tilbygget antas derfor a veere oppfgrt i
forbindelse med fasaderenovering og omlegging av taket rundt
1992/93.

Taket er utfgrt som saltak med trekonstruksjon, synlige sperrer
og bordet undertak. Taket ble tekket med torvi 1992/1993 og er
oppbygget med baerende undertak av rupanel eller tilsvarende,
underlagspapp og grunnmursplast som vanntett sjikt.
Loftsetasjen er innredet, og over de oppvarmede loftsrommene
er det etablert et kaldt loft med adkomst via loftsluke.

Etasjeskillene er utfgrt som trebjelkelag. Gulvet mot grunnen er
utfgrt som stgpt betonggulv uten isolasjon og diffusjonssperre, i
samsvar med vanlig byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.
Innvendig bestar overflatene hovedsakelig av malte heltregulv,
parkett, laminat og vinylbelegg, mens vegger og himlinger har
malt tgmmer, panel og malte plateoverflater.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass,
hovedsakelig fra 1987/1988. Ytterdgrene bestar av en
hovedytterdgr i teak av eldre drgang og malte ytterdgrer i tre.
Boligen har en sgrvestvendt veranda i trekonstruksjon pa ca. 32
m?, samt trapp og terrasse pa ca. 9 m? ved hagestuen med
jacuzzi.

Pa eiendommen star ogsa en lge/garasje fra ca. 1948, et vedskjul
og en hagestue med jacuzzi. Lge/garasje er oppfgrt over to plan
med natursteinsmur, betonggulv, tradisjonell
tgmmerkonstruksjon, staende bordkledning og saltak tekket
med profilerte stalplater. Fgrste etasje inneholder garasje og
boder, mens loftet benyttes som lager.

Hagestuen er oppfgrt i 2015 med bindingsverkskonstruksjon pa
pilarer, liggende bordkledning, pulttak med profilerte stélplater
og store skyveglassfelt. Bygningen benyttes som overbygd
oppholdsrom med jacuzzi. Vedskjulet er en enkel, naturlig
ventilert trekonstruksjon pa punktfundamenter av betong og
naturstein, med pulttak tekket med profilerte stalplater.

Vaningshus - Byggear: 1907

UTVENDIG Ga til side
Tradisjonell bolig fra 1907, hovedsakelig oppfart i

Oppdragsnr.: 21039-2478
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tgmmerkonstruksjon og senere utvendig etterisolert og kledd med
staende bordkledning. Mot nord er det oppfert et tilbygg i antatt
isolert bindingsverk. Taket er utfgrt som saltak med torvtekking fra
1992/1993. Boligen har trevinduer med 2-lags isolerglass, ytterdgrer
av tre og en stgrre sgrvestvendt veranda med tilhgrende terrasse
ved hagestuen. Pa eiendommen star ogsa lge/garasje, hagestue med
jacuzzi og vedskjul.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig har boligen et tradisjonelt preg med synlige
tgmmervegger, panel, malte treoverflater og gulv av heltre, parkett,
laminat og vinylbelegg. Etasjeskillene er utfgrt som trebjelkelag. Det
er registrert aldersrelaterte skjevheter og planhetsavvik i gulvene,
men ingen tegn til at forholdene er under aktiv utvikling. Loftet
inneholder gang, to soverom, stue og et rom med lav takhgyde.
Fgrste etasje inneholder gang, stue, kjgkken og bad/vaskerom.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerommet ble renovert i 2017 etter en vannskade. Rommet
har vinylbelegg pa gulvet med gulvvarme, vatromsplater pa
veggene, to sluk, servantinnredning, gulvstaende toalett og tett
dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel samt
mekanisk avtrekk. Det ble ikke pavist unormale fuktforhold ved
overflatesgk, men hulltaking i tilliggende konstruksjoner kunne ikke
gjiennomfgres.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning fra IKEA fra 2008, med heltre fronter i eik
og benkeplate av heltre. Overflatene bestar av parkett pa gulvet,
synlige malte tsmmervegger og malt himling med synlige bjelker.
Kjpkkenet har frittstaende hvitevarer og kjgkkenventilator med
avtrekk til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningene bestar hovedsakelig av kobberrgr fra 2007, med
enkelte nyere rgr fra oppussing av badet i 2017. Avlgpsrgrene er
hovedsakelig av plast og antas a veere fra 1970- eller 1980-tallet.
Varmtvannsberederen er pa ca. 200 liter og ble montert i 2026.
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler, supplert
med mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken. Det elektriske anlegget
har automatsikringer og ble oppgradert omkring 2007/2008. Det er
registrert samsvarserklzering for strgmtilfgrsel til jacuzzi fra Angvik
Elektro i 2020, men @vrige samsvarserklaeringer er ikke forelagt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen har en hgytliggende og landlig beliggenhet pa Flemma
med vid utsikt over fjorden og omkringliggende landskap. Tomten er
skranende og opparbeidet med plen, prydbusker, beplantning,
terrasser og flere oppholdsplasser. Adkomsten skjer via privat gruset
vei med parkeringsareal ved boligen og lpe/garasjen. Eiendommen
er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.
Byggegrunnen er ukjent. Hoveddelen av boligen har grunnmur av
naturstein, mens tilbygget mot nord har grunnmur av Leca. Det er
ikke registrert etablert dreneringssystem, og bygningen vurderes a
ha naturlig drenering. Terrenget har stedvis lite fall bort fra
grunnmuren, seerlig pa baksiden av boligen, og dette kan gi gkt
fuktbelastning ved kraftig nedbgr.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

LOVIighet Ga til side

Vaningshus

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vaningshus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@162

e © & & ©

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Innvendig > Krypkjeller

Oppdragsnr.: 21039-2478

a4

15

10

o
Antall

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

G4 til si

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

e © O

O

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

nnvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Norsk taksi

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

29.07.2026

Rekkverket pa verandaen er utfgrt i tre og har en malt
hgyde pa ca. 80 cm. Rekkverkshgyden er lavere enn
dagens krav til sikkerhet der det kreves 1,0 meters
rekkverkshgyde, og tilfredsstiller derfor ikke dagens
forskriftsniva. Dette gjelder ikke rekkverk av glass som
er over 1,0 meter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Manglende synlighet av pipevegger/vanger gir
usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Tilsyn og feiing
ble utfgrt i 2026 uten palegg om utbedring ifglge
selger.

Det mangler samsvarserklaering for elektriske
arbeider utfgrt etter 1. januar 1999. Dokumentasjon
er ikke forelagt takstmannen, og det har derfor ikke
vaert mulig a verifisere at arbeidene er utfgrt av
registrert elektroinstallatgr eller i samsvar med
gjeldende regelverk. Det er innlagt samsvarserklaering
for strgmtilfgrsel til jaquzzi pa Boligmappa, Angvik
elektro i 2020.

Ga til side
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1907 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Standard

Boligen har en tradisjonell og gjennomgaende funksjonell
standard, preget av den opprinnelige tsmmerkonstruksjonen
kombinert med senere oppgraderinger. Boligen har synlige
temmervegger, panelte overflater og tradisjonelle materialvalg
som gir et helhetlig og rustikt uttrykk.

Kjgkkeninnredningen er fra IKEA og ble montert i 2008.
Innredningen har fronter og benkeplate av heltre, frittstaende
hvitevarer og kjgkkenventilator med avtrekk til det fri.

Badet ble oppusset i 2017 etter vannlekkasje og har vinylbelegg
med gulvvarme, vatromsplater pa veggene, platehimling, to sluk,
dusjkabinett, gulvstdende toalett, servantinnredning og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Rommet har mekanisk avtrekk og
tilluft gijennom ventil i vinduet.

De tekniske installasjonene er delvis oppgradert. Vannledningene
er hovedsakelig kobberrgr fra 2007, med enkelte nyere rgr fra
rehabiliteringen av badet i 2017. Varmtvannsberederen er fra
2026. Det elektriske anlegget har automatsikringer og ble
oppgradert omkring 2007/2008. Ventilasjonen er hovedsakelig
naturlig gjennom ventiler i vinduene.

Eiendommen har en god bruksstandard med romslige

oppholdsarealer, bad/vaskerom, kjgkken, flere soverom, verandaer
og flere funksjonelle tilleggsbygninger.

Oppdragsnr.: 21039-2478

Vedlikehold

Boligen fremstar generelt normalt til godt vedlikeholdt sett i
forhold til alder og byggemate. Takkonstruksjonen og kaldloftet
fremstar tgrre og i god teknisk forfatning, uten registrerte tegn til
aktive lekkasjer eller rateskader. Torvtaket krever imidlertid hyppig
tilsyn og vedlikehold, og deler av takflaten er nylig vedlikeholdt ved
at mose er fjernet og ny torv eller gress er lagt.

Fasadekledningen og vinduene fremstar godt vedlikeholdt, men
vinduene har hgy alder og dermed usikker gjenvaerende levetid.
Ytterdgrene fremstar med normal bruksslitasje. Verandaene
fremstar funksjonelle, men deler av rekkverket har lavere hgyde
enn dagens krav.

Innvendig ma det paregnes aldersrelaterte skjevheter i gulvene.
Det er registrert planhets- og nivaavvik bade i fgrste etasje og pa
loftet, men det er ikke registrert forhold som indikerer aktive
setningsskader.

Krypkjelleren har forhgyede fuktverdier i treverk naer gulvet, og
det er opplyst om mindre vanninntrengning ved store
nedbgrsmengder. Det anbefales derfor fortsatt oppfglging av
fuktforholdene og bruk av permanent avfukter. Det er ogsa opplyst
om forekomst av mus og treborende insekter, noe som bgr
kontrolleres jevnlig.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er utfgrt som saltak med torv som ytre tekking, etablert i
1992/1993. Taket er oppbygget med robust, baerende undertak av
rupanel eller tilsvarende, underlagspapp og grunnmursplast som
vanntett sjikt. Torvlaget fremstar generelt godt etablert. Pa deler av
takflaten er det nylig utfgrt vedlikehold ved fjerning av mose og
etablering av ny torv/gress.

Selger opplyser at et tre falt over taket i forbindelse med uvaer i julen
2011. Taket ble kontrollert av byggkyndig etter hendelsen, og det ble
ikke pavist skader. Ifglge selger er taket ogsa kontrollert jevnlig
innvendig i ettertid, uten at det er registrert tegn til lekkasjer.

Torvtak krever mer vedlikehold en andre type tekkingstyper som
aluminum f.eks.

Vurdering av awvik:

* Det vanntette sjiktet under torvtekkingen er eldre enn 18 ar og har
nadd en alder hvor det ma forventes gkt risiko for aldringsrelaterte
svekkelser. Vanntett sjikt er skjult av overliggende konstruksjoner og kan
ikke inspiseres visuelt uten destruktive inngrep. Det ble ikke registrert
tegn til aktive lekkasjer ved befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a opprettholde regelmessig ettersyn og vedlikehold av
torvtekkingen, herunder kontroll av vegetasjon, slukrenner, takkanter og
beslag for a sikre god avrenning. Vanntett sjikt bgr paregnes utskiftet
ved fremtidig omtekking eller dersom det oppstar tegn til lekkasje eller
svikt i konstruksjonen.

Befaringsdato: 29.07.2026 Side: 8 av 24
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er tre og metall. Nedlgpene er fgrt ned i terreng og

tilkoblet nedgravd rgrsystem for bortledning av takvann.

Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen, og funksjonen til takrenner og
nedlgp kunne derfor ikke kontrolleres under belastning. Eventuelle
lekkasjer, tilstoppinger eller mangelfull avrenning har ikke vaert mulig a
avdekke ved visuell inspeksjon.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av renner og nedlgp, samt
funksjonskontroll ved nedbgr for a avdekke eventuelle lekkasjer eller
mangler ved overvannshandteringen.

Skorsteinen er oppfgrt i tegl og er over tak kledd med pipebeslag pa
nedre del. Beslaget er ikke heldekkende. Avstanden fra mgne til
skorsteinens munning er malt til over 0,8 meter, noe som tilfredsstiller
gjeldende krav til hgyde over tak.

Skorsteinen er ikke helbeslatt. Overgangen mellom teglstein og beslag er

et omrade som over tid er utsatt for vaerpavirkning og har gkt risiko for
fuktinntrengning og frostskader. Det anbefales @ montere heldekkende
pipebeslag eller pipehatt for a redusere risikoen for fuktinntrengning,
frostsprengning og nedbrytning av skorsteinen. Tiltaket vil kunne bidra
til gkt levetid og redusert vedlikeholdsbehov.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er utfgrt som saltak med trekonstruksjon, synlige sperrer og
bordet undertak. Loftsetasjen er innredet til oppholdsareal. Over den
innredede loftsetasjen er det etablert et kaldt loft over oppvarmede
rom med tilkomst via loftsluke. Konstruksjonen er vurdert ut fra
tilgjengelige og synlige forhold ved befaringen.

Det er ikke isolasjon eller dampsperre i bjelkelaget mellom kaldloftet og
den underliggende innredede loftsetasjen med unntak av det stgrste
soverommet som har dampsperre.

Ved befaringen ble det ikke registrert tegn til fuktskader, lekkasjer, rate
eller andre skader i de synlige delene av takkonstruksjonen.
Fuktmalinger i tilgjengelige trekonstruksjoner viste normale verdier.
Konstruksjonen er tgrr og i god teknisk stand sett i forhold til alder og
byggeskikk.

Det er ikke registrert avvik ved befaringen. Manglende dampsperre og
isolasjon i bjelkelaget vurderes som en opprinnelig konstruksjonslgsning
og ikke som et avvik i seg selv. Det anbefales a opprettholde jevnlig
tilsyn av kaldloftet for & kontrollere at konstruksjonen fortsatt er tgrr og
fri for tegn til fukt, lekkasjer eller skadedyr. Ingen umiddelbare tiltak
anses ngdvendig basert pa observasjonene ved befaringen.

Oppdragsnr.: 21039-2478
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Oversiktsbilde av kaldloftet.

Fuktmaling, ikke utslag pa fukt.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er hovedsakelig oppfért i tsmmerkonstruksjon fra
byggearet. Mot nord er det oppfgrt et tilbygg, som etter all
sannsynlighet er utfgrt med isolert bindingsverkskonstruksjon.
Utfgrelsestidspunktet er ukjent, men arbeidet antas a vaere utfgrt i
forbindelse med fasaderenovering og omlegging av taket pa slutten av
1980-tallet eller begynnelsen av 1990-tallet. Vinduene i tilbygget er
fabrikert i 1987, noe som underbygger denne antakelsen. Fasadene er
kledd med staende bordkledning, som ifglge selger er impregnert. Den
opprinnelige tammerkonstruksjonen er etterisolert utvendig med
asfaltplater, utlekting og antatt ca. 50 mm isolasjon fgr montering av ny
kledning. Konstruksjonsoppbygningen er basert pa synlige forhold, da
deler av konstruksjonen ikke er tilgjengelig for kontroll uten destruktive
inngrep. Musesperre er ikke montert.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke montert musesperre ved nedre avslutning av kledningen.
Dette gker risikoen for at mus og andre smadyr kan ta seg inn i
luftespalten bak kledningen og videre inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere musesperre. Tiltaket vil redusere risikoen for
inntrengning av skadedyr.

() Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduene er
hovedsakelig fabrikkert i 1987/1988 og fremstar som godt vedlikeholdt.
Det ble ved befaringen ikke registrert punkterte glass eller andre
vesentlige skader pa vinduene. Normal aldersslitasje ma likevel
paregnes sett i forhold til vinduenes alder.
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Vurdering av awvik:

 Vinduene er utstyrt med 2-lags isolerglass fra 1987/1988 og er dermed
eldre enn 35 ar. Selv om vinduene fremstar som godt vedlikeholdt og
det ikke ble registrert punkterte glass eller funksjonssvikt ved
befaringen, har isolerglassruter av denne alderen usikker gjenveaerende
levetid. Risikoen for punktering av glass, redusert isolasjonsevne og gkt
behov for vedlikehold er derfor forhgyet.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for umiddelbar utskifting dersom vinduene fungerer
tilfredsstillende, men det ma paregnes gkt vedlikehold og at utskifting
kan bli ngdvendig pa kortere eller lengre sikt som fglge av alder.
Fremtidig eier bgr fglge utviklingen og skifte vinduer eller
isolerglassruter ved tegn til punktering, luftlekkasjer eller svekket
funksjon. Vinduene har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alderen
pa isolerglassrutene.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Boligen har en hovedytterdgr i teak av eldre drgang samt malte
ytterdgrer i tre. Dgrene fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold
til alder.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Boligen har en sgrvestvendt veranda oppfegrt i trekonstruksjon med et
samlet areal pa ca. 32 m2. Verandaen er utfgrt med rekkverk av bade tre
og glass. Rekkverkshgyden er malt til ca. 80 cm pa trerekkverket og ca.
101 cm pa glassrekkverket. Fra verandaen er det trapp opp til et uthus
med jacuzzi, hvor det er etablert en terrasse pa ca. 9 m2.

Vurdering av awvik:

» Rekkverket pa verandaen er utfgrt i tre og har en malt hgyde pa ca. 80
cm. Rekkverkshgyden er lavere enn dagens krav til sikkerhet der det
kreves 1,0 meters rekkverkshgyde, og tilfredsstiller derfor ikke dagens

forskriftsniva. Dette gjelder ikke rekkverk av glass som er over 1,0 meter.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Det er malte gulv av heltre furu, vinylbelegg, parkett og laminat.
Gulvoverflatene er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til

avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for neermere vurdering av installasjonen.

Overflater - vegger og himlinger

Oppdragsnr.: 21039-2478

Befaringsdato: 29.07.2026

Beskrivelse
Det er synlige vegger av malt tgmmer og panel. Panel i himling.

Vegg og himlinger er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til
avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for neermere vurdering av installasjonen.

L) Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

St@pt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Loft:

Det er malt ca. 30 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom/stuen over en
lengde pé ca 2 m. Det er malt ca. 25 mm. hgydeforskjell pa gulv i
soverom mot sgr over en lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i
soverommet er det malt ca. 30 mm. avvik. 45 mm. i stuen. Malingene er
utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

1.Etasje:

Det er malt ca. 16 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa
ca 2 m. Det er malt ca. 25 mm. hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 31
mm. avvik. 18 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to
rom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

* Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

¢ Det er registrert lokale planhetsavvik stgrre enn 15 mm over 2,0
meter. Videre er det registrert nivaforskjeller mellom enkelte rom som
overstiger 25 mm, og total hgydeforskjell overstiger 30 mm.

| eldre bygninger med trebjelkelag og tradisjonelle konstruksjoner er det
vanlig med skjevheter og setninger som fglge av alder,
materialbevegelser og naturlig deformasjon over tid. NS 3600s
grenseverdier er i hovedsak utviklet med tanke pa nyere byggeskikk og
tar i begrenset grad hensyn til de konstruksjonsmessige forutsetningene
i eldre bygninger.

Det ble ikke registrert forhold ved befaringen som indikerer pagaende
setningsskader eller andre forhold som tilsier at skjevhetene er under
aktiv utvikling.

Konsekvens/tiltak

 Skjevhetene vurderes & vaere aldersrelaterte og forventede for
bygningens konstruksjon og alder. Det anbefales ingen umiddelbare
tiltak, men fremtidig eier bgr veere kjent med at gulvene ikke
tilfredsstiller dagens krav til planhet, og at dette kan pavirke mgblering,
legging av nye gulv og opplevd komfort. Eventuell utbedring vil kreve
omfattende oppretting og/eller flytavretting.

Radon

Beskrivelse
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Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppfgringstidspunktet, det er heller ikke krav til a utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til 3 utfgre radonmaling.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Teglsteinpipe fra byggear, ildsted montert. Sotluke i kjeller, feieluke i loft.

Kommentar:

Pipe, skorstein og ildsteder er ikke tilstandsvurdert, da dette
kontrollpunktet ikke inngar som en obligatorisk del av tilstandsanalysen
etter forskrift til avhendingslova, kun skorstein over tak. Kontroll og
godkjenning av pipe og ildsteder er brann- og feiervesenets
ansvarsomrade. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen utover eventuelle
synlige forhold av betydning for helse, miljg og sikkerhet (HMS).

Vurdering av avvik:

* Manglende synlighet av pipevegger/vanger gir usikkerhet om tilstand
og utfgrelse. Tilsyn og feiing ble utfgrt i 2026 uten palegg om utbedring
ifglge selger.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales 3 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved nermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for & avklare tilstand og behov for tiltak.

@ Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under deler av bygningen med trebjelkelag og
stubbegulv. Krypkjelleren har utvendig adkomst. Grunnmurer bestar av
naturstein og betong. Gulvet er hovedsakelig naturlig grunn og stgpt
betong. Konstruksjonen er vurdert ut fra tilgjengelige og synlige forhold
ved befaringen.

Ifglge selger kan det ved kraftige nedbgrsmengder forekomme mindre
vanninntrengning i krypkjelleren. Vannet opplyses & komme inn som to
mindre vannstriper, renne mot hull i gulvet og delvis under dgrterskelen,
uten at dette skal ha medfgrt kjente fglgeskader.

Det ble ved befaring registrert forhgyede fuktverdier i treverket nzer
gulvet, med malinger mellom ca. 30 og 40 vektprosent. Det ble ikke
registrert rateskader eller vesentlige deformasjoner i baerende
trekonstruksjoner pa befaringstidspunktet, men fuktnivaet vurderes
som uheldig over tid. Bildene viser ogsa stedvis misfarging og biologisk
aktivitet pa enkelte overflater, noe som er vanlig i krypkjellere.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21039-2478
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* Det er registrert forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjonene i
krypkjelleren. Krypkjellere er generelt utsatte konstruksjoner hvor hgy
relativ luftfuktighet og periodisk vanninntrengning kan gi gkt risiko for
muggsopp, rateskader og redusert levetid pa trekonstruksjonene
dersom forholdene vedvarer.

Selgers opplysninger om periodisk vanninntrengning ved store
nedbgrsmengder underbygger at konstruksjonen er fuktbelastet.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a installere en permanent avfukter i krypkjelleren for &
redusere den relative luftfuktigheten og senke fuktinnholdet i
trekonstruksjonene. Videre bgr arsaken til vanninntrengningen
kartlegges og tiltak vurderes for @ begrense tilsig av overflate- og
drensvann til krypkjelleren. Regelmessig kontroll av fuktforholdene
anbefales for & redusere risikoen for utvikling av sopp- og rateskader.

Etter befaringen har selger opplyst at det vil bli installert to avfuktere i
krypkjelleren. Videre opplyses det at rateskadet trevirke vil bli skiftet ut
og erstattet med impregnert materiale. Arbeidene var ikke utfgrt eller
kontrollert av takstmannen pa befaringstidspunktet, og opplysningene
bygger utelukkende pa informasjon fra selger.

38 vektprosent i trevirke ned mot éulv. Fukt og rateskadet, dette er ikke
baerende konstruksjon og kan fjernes.

Oversiktsbilde.
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Oversiktsbilde.

Oversiktsbilde.

m Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er opplyst at det tidvis er observert mus i kjelleren. Selger opplyser
videre at det er registrert angrep av treborende insekter
(mott/borebiller) i kaldloftet. Ved observasjon av nytt boremel har
selger behandlet de aktuelle omradene med insektmiddel (permetrin

spray).

Ved befaringen ble det registrert eldre borehull i enkelte
trekonstruksjoner, men det ble ikke pavist svekkelser av den baerende
konstruksjonen. Omfanget av eventuell aktiv insektaktivitet kan ikke
fastslas gjennom en visuell tilstandsvurdering alene.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger opplysninger om tidligere og mulig pagaende angrep av
treborende insekter i kaldloftet. Videre er det opplyst om forekomst av
mus i kjelleren. Slike forhold kan over tid medfgre skader pa
trekonstruksjoner dersom angrepene utvikler seg eller ikke holdes under
kontroll.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & fglge opp konstruksjonene med jevnlige kontroller for
nytt boremel eller annen aktivitet fra treborende insekter. Ved tegn til
aktivt angrep bgr omfanget vurderes av skadedyrfirma eller annen
fagkyndig, og ngdvendig behandling gjennomfgres. Det anbefales ogsa a
tette mulige inngangspunkter for gnagere og etablere egnede
forebyggende tiltak mot ny inntrengning.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 21039-2478

Befaringsdato: 29.07.2026

Beskrivelse

Badet oppusset/renovert pa forsikringssak etter brudd i vannledning i
2017, nytt vinylbelegg, nye sluker og vatromsplater, ny dusjkabinett i
2017, Baderomsinnreding og toalett er gjenbrukt. Badet har vinylbelegg
pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og tak-ess plater i
himling. Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett
og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Rommet
har mekanisk avtrekk via elektrisk styrt og fuktstyrt avtrekksvifte. Tilluft
er ivaretatt gjennom spalteventil i vinduet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater pa vegger. Tak-ess plater i himling.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Rommet har vinylbelegg pa gulv med gulvvarme. Vinylbelegg har
opprett langs vegger og dgr. Det er malt ca 25 mm hgydeforskjell fra
topp membran ved dgrterskel til topp slukrist. Deler av gulvet har heltre
furu og er ikke lagt i omrade definert som vatsone.

Det er registrert avvik pa lokalfallet rundt sluket ved dusjkabinettet, og
malt lokalfall tilfredsstiller ikke preaksepterte ytelser i TEK17. | henhold
til NS 3600:2025+AC:2026 punkt A.2.1.2 f kan imidlertid fallforhold
vurderes som tilfredsstillende dersom funksjonsprgving viser at
bruksvann ledes til sluk. Ved befaring er bruksvannet vurdert & ledes til
sluket, og gulvet har fall mot sluken. Dusjlgsningen bestar av tett
dusjkabinett, noe som begrenser vannbelastningen pa gulvet. Forholdet
vurderes derfor ikke 3 medfgre den funksjonssvikten som kreves for TG2
etter standardens kriterier. Annen dusjlgsning kan imidlertid medfgre
behov for utbedring av lokalfallet.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvet er belagt med vinylbelegg og har to sluker. Deler av gulvet har
heltre furu og er ikke lagt i omrade definert som vatsone. Vinylbelegget
er fgrt ned i begge slukene og klemt korrekt under klemring, slik at det
danner et vanntett sjikt ved sluktilslutningen. Veggene er kledd med
vatromsplater som fungerer som rommets vanntette sjikt.
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¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gj@r dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

20 L%
Sluk under dusjkabinett

Ikke utslag pa fukt ved fuktsgk.

Sekundaer sluk i badeoméelen
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Ikke utslag pa fukt ved fuktsgk.

KI@KKEN

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
1. ETASIJE > KIPKKEN

Ventilasjon

. Overflater og innredning
Beskrivelse

. . . Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via elektrisk styrt og fuktstyrt

avtrekksvifte. Tilluft er ivaretatt gjennom spalteventil i vinduet. Parkett pd gulv, synlig malt temmerkonstruksjon pa vegger og malt glatt
innvendig tak med synlige gulvbjelker. Kjgkkeninnredning fra IKEA, nytt i

2008. Kjpkkeninnredningen har heltre fronter i eik med benkeplate av

1. ETASJE > BAD/VASKEROM heltre. Frittstaende hvitevarer. Fuktbestandige plater over kjgkkenbenk.
Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i
Tilliggende konstruksjoner vatrom fra alder men er anbefalt.
Beskrivelse
Hulltaking kunne ikke gjennomfgres. Tilstgtende vegg mot kjgkken 1. ETASJE > KIGKKEN
bestar av tsmmerkonstruksjon, og hulltaking fra denne siden er derfor
ikke aktuelt. Hulltaking fra krypkjeller kunne heller ikke gjennomfgres, Avtrekk
da dette ville medf@rt punktering av vindsperren. En slik punktering kan R
. - - Beskrivelse
svekke konstruksjonens fuktsikring og gke risikoen for kondens og
fuktskader. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vatrommet er i stedet fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy og det
er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i relevante vatsoner i gulv TEKNISKE INSTALLASJONER

og vegger.
Vurdering av avvik: Innvendige vannledninger

Beskrivelse
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Boligen har kobberrgr fra 2007, noe nytt i 2017 etter brudd pp
vannledning. Stoppekran i kjeller.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast ca fra 70/80-tallet. Lufting av kloakk ut yttervegg mot
@st. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa
rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre en naermere vurdering av rgrenes
tilstand, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon/rgrinspeksjon.
Eldre avlgpsrgr kan over tid fa slitasje, korrosjon eller avleiringer som
kan medfgre redusert funksjon eller fare for lekkasjer. Pa sikt kan det
derfor bli aktuelt med utbedring eller utskifting av deler av
avlgpssystemet.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 2026, plassert i kjeller.
Rommet har ikke sluk, det er avrenning i gulvet for eventuelt
lekkasjevann, berederen er tilkoblet med fast strgmtilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Renovert sikringsskap med automatsikringer, renovert i 2008 av EImo
Teknikk ifglge selger. Dokumnetasjon er ikke forelagt takstmannen. Det
har aldri veert elkontroll i ndvaerende eiers eie.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21039-2478

Befaringsdato: 29.07.2026

* Det mangler samsvarserklaering for elektriske arbeider utfgrt etter 1.
januar 1999. Dokumentasjon er ikke forelagt takstmannen, og det har
derfor ikke veert mulig a verifisere at arbeidene er utfgrt av registrert
elektroinstallatgr eller i samsvar med gjeldende regelverk. Det er innlagt
samsvarserklaering for strgmtilfgrsel til jaquzzi pa Boligmappa, Angvik
elektro i 2020.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & fremskaffe samsvarserkleaeringer og eventuell gvrig
dokumentasjon fra forrige eier(e), utfgrende elektroinstallatgr dersom
dette er mulig. Det anbefales det & fa utfgrt en elkontroll av registrert
elektroinstallatgr. Manglende dokumentasjon er ikke ensbetydende med
at det foreligger feil ved anlegget, men innebarer en usikkerhet knyttet
til utfgrelsen og den elektriske sikkerheten. En elkontroll vil kunne
avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler og bidra til & dokumentere
anleggets sikkerhet.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er ikke registrert etablert dreneringssystem rundt grunnmuren.
Bygningen vurderes a ha naturlig drenering, hvor overflate- og
grunnvann ledes bort gjennom terrengfall. Konstruksjonen er vurdert ut
fra bygningens alder, synlige forhold og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av awvik:

e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er ikke etablert
tradisjonell drenering rundt grunnmuren. Bygninger med naturlig
drenering er generelt mer utsatt for fuktpavirkning enn konstruksjoner
med moderne drenssystem, saerlig ved perioder med hgy nedbgr eller
ugunstige grunnforhold.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Det anbefales a sgrge for godt fall pa terrenget
bort fra bygningen og a holde overvannssystemer og vannavledning ved
like. Dersom det oppstar vedvarende fuktproblemer eller
vanninntrengning, bgr behovet for etablering av drenering vurderes av
fagkyndig.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Grunnmuren under hoveddelen av bygningen er oppfgrt i naturstein.
Tilbygget mot nord er fundamentert med grunnmur av Leca
lettklinkerblokker. Konstruksjonene fremstar i samsvar med normal
byggeskikk fra de respektive oppfgringstidspunktene.

(1) Terrengforhold
Beskrivelse

Eiendommen ligger i skraende terreng. Overflatevann, herunder regn-
og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen ved
infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning mot grunnmur
anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen med minimum
1:50 over en avstand pa ca. 3 meter.

Vurdering av awvik:
e Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Forholdet kan gke
fuktbelastningen pa grunnmuren. Forholdet bgr holdes under oppsikt.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a etablere fall bort fra grunnmuren ved terrengjustering.
Eventuelt supplere med drenerende tiltak som forbedret
overflateavrenning, drensgrgft eller oppgradering av eksisterende
drenering. Dersom forholdet ikke utbedres, kan det over tid medfgre gkt
risiko for fuktinntrengning, fuktskader og redusert levetid pa
bygningsdeler under terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann og avlgpsledninger av plast, ifglge selger ble det innlagt
offentlig vann i 2018.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke tilstandsvurdert, da dette
kontrollpunktet ikke inngar som en obligatorisk del av tilstandsanalysen
etter forskrift til avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om
forhold som har gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen
utover eventuelle synlige forhold av betydning for helse, miljg og
sikkerhet (HMS).

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

» Rekkverket pa verandaen er utfgrt i tre og har en malt hgyde pa ca. 80
cm. Rekkverkshgyden er lavere enn dagens krav til sikkerhet der det
kreves 1,0 meters rekkverkshgyde, og tilfredsstiller derfor ikke dagens
forskriftsniva. Dette gjelder ikke rekkverk av glass som er over 1,0 meter.

Oppdragsnr.: 21039-2478
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e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Manglende synlighet av pipevegger/vanger gir usikkerhet om tilstand
og utfgrelse. Tilsyn og feiing ble utfgrt i 2026 uten palegg om utbedring
ifglge selger.

¢ Det mangler samsvarserklaering for elektriske arbeider utfgrt etter 1.
januar 1999. Dokumentasjon er ikke forelagt takstmannen, og det har
derfor ikke veert mulig a verifisere at arbeidene er utfgrt av registrert
elektroinstallatgr eller i samsvar med gjeldende regelverk. Det er innlagt
samsvarserklaering for strgmtilfgrsel til jaquzzi pa Boligmappa, Angvik
elektro i 2020.

Konsekvens/tiltak

» Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

» Det anbefales a tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for & avklare tilstand og behov for tiltak.

 Det anbefales a fremskaffe samsvarserkleaeringer og eventuell gvrig
dokumentasjon fra forrige eier(e), utfgrende elektroinstallatgr dersom
dette er mulig. Det anbefales det 4 fa utfgrt en elkontroll av registrert
elektroinstallatgr. Manglende dokumentasjon er ikke ensbetydende med
at det foreligger feil ved anlegget, men innebaerer en usikkerhet knyttet
til utfgrelsen og den elektriske sikkerheten. En elkontroll vil kunne
avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler og bidra til & dokumentere
anleggets sikkerhet.
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Bygninger pa eiendommen

Lave/garasje
Ldae " Anvendelse
>
Byggear Kommentar
1948 Byggearet er basert pa opplysninger fra

tilstandsrapport fra 2017 som antar byggearet.

Standard

Lpe/garasje er oppfert som en frittstdende bygning over to plan.
Bygningen har natursteinsmur, med stgpt betonggulv pa grunn i 1. etasje.
Veggkonstruksjonene er oppfert i tradisjonell tsmmerkonstruksjon,
utvendig kledd med staende bordkledning. Bygningen har saltak med
trekonstruksjon, tekket med profilerte stalplater. Takrenner og nedlgp er
utfgrt i lakkert metall.

Bygningen ble restaurert i 2000. | forbindelse med restaureringen ble
taktekkingen fornyet og det ble montert ny utvendig bordkledning med
unntak av nordvegg som er eldre. Bygningen fremstar som godt
vedlikeholdt og i sveert god teknisk stand sett i forhold til alder.

Fgrste etasje er innredet med garasje, boder og oppbevaringsarealer.
Gulvene bestar hovedsakelig av stgpt betong, og bygningen har god
adkomst via porter og dgrer. Loftsetasjen benyttes som lager og har apen
takkonstruksjon med god lagringskapasitet. Det er innlagt strgm og
belysning i bygningen.

Ved befaringen fremstod bygningen med et godt vedlikeholdsniva. Det
ble ikke registrert vesentlige skader, deformasjoner eller forhold som ga
grunnlag for bemerkninger utover normal aldersrelatert slitasje. Samlet
vurderes lpe/garasje a vaere en solid og funksjonell bygning med god
teknisk standard etter restaureringen i 2000.

Vedlikehold

Godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
‘ Standard
r R Uthuset er ifglge selger oppfgrt som egeninnsats i 2015. Bygningen er

fundamentert pa pilarer/sgyler og oppfert med
bindingsverkskonstruksjon. Fasadene er kledd med liggende
bordkledning, og bygningen har pulttak med profilerte stalplater som
taktekking. Hele trekonstruksjonen er oppfgrt i trykkimpregnert materie.
Bygningen har store skyveglassfelt mot terrasse, som gir godt lysinnslipp
og direkte adkomst til uteomradet. Bygningen er innredet som et
overbygd oppholdsrom med plass for jacuzzi/spabad. Det er etablert
faste hyller langs veggene.

S

Foran bygningen er det oppfgrt en terrasse i trekonstruksjon med
adkomst via utvendig trapp. Terrassen er fundamentert pa stolper og
tilpasset det skranende terrenget.

Bygningen fremstar samlet sett i god teknisk stand med normal slitasje og
elde i forhold til byggear. Det ble ikke registrert vesentlige skader eller
forhold som ga grunnlag for saerskilte bemerkninger ved den visuelle
befaringen. det anbefales og montere fullstendig rekkverk for a unnga
fallulykker.

Vedlikehold
Normalt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Vedskjul
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Riksfjord Taksering AS
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Anvendelse

Byggear Kommentar

2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Vedskjulet er oppfgrt som en frittstaende bygning fundamentert pa
punktfundamenter av betong/naturstein og trestammer tilpasset
skranende terreng. Bygningen er utfgrt med baerekonstruksjon av tre og
har et ventilert trebjelkelag. Veggene er kledd med liggende bordkledning
med apne spalter som gir naturlig gjennomlufting, noe som er godt egnet
for lagring og t@rking av ved. Fasadene er overflatebehandlet og fremstar
godt vedlikeholdt.

Taket er utfgrt som pulttak med trekonstruksjon og tekket med profilerte
stalplater. Undertaket er apent fra innsiden, og takkonstruksjonen bestar
av synlige sperrer og aser. Bygningen har apen lagringslgsning uten
isolasjon og benyttes til oppbevaring av ved, materialer og annet utstyr.

Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter, deformasjoner eller skader.
Bygningen vurderes a veere godt tilpasset sitt bruksformal og fremstar i
gjennomgaende god vedlikeholdsmessig stand med normal slitasje sett i
forhold til alder og bruk.

Vedlikehold

Normalt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Loft 43 43
1. etasje 64 5 69
Kjeller
SUM 107 5
SUM BRA 112
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang m/trapp, 2 soverom,
Loft
stue/soverom, rom med lav takhgyde
. Gang m/trapp, stue, kjgkken,
1. et
etasje bad,/vaskerom Redskapsbod
Kjeller
Kommentar
Loft:

Rommet lengst mot nord pa loftet har en maksimal takhgyde pa ca. 1,83 meter og oppfyller derfor ikke kravene til maleverdig areal. | henhold
til gjeldende maleregler er areal med romhgyde under 1,90 meter ikke maleverdig nar bredden med tilstrekkelig takhgyde er mindre enn 0,60
meter. Rommet har et gulvareal pa ca. 11 m?, men inngér ikke i boligens maleverdige areal.

Kjeller:
Kjelleren har gjennomgaende for lav takhgyde til @ oppfylle kravene til maleverdig areal etter gjeldende maleregler. Arealet er derfor ikke
medregnet som maleverdig areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Ifglge selger ble det montert ny varmtvannsbereder av Mathisen VVS. Videre ble det etablert strgmtilfgrsel og fast elektrisk
tilkobling for jacuzzi, utfgrt av Angvik Elektro. Selger opplyser at dokumentasjon og samsvarserkleeringer ikke foreligger ved
befaringstidspunktet, men at utfgrende firmaer vil bli kontaktet med sikte pa a fremskaffe dokumentasjonen fgr overtakelse.

Lave/garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl'f:I)kong SumMm Leriasss t(JfBl;:)lkongareal
Loft 34 34
Etasje 39 39
SUM 73
SUM BRA 73
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Romfordeling
Etasje
Loft

Etasje

Hagestue/jacuzzi rom

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Vedskjul

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 21039-2478
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Internt bruksareal (BRA-i)

Internt bruksareal (BRA-i)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA

8
8

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA

21
21

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod/lager

Garasje/bod

mZ
Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hagestue

m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod/lager

29.07.2026

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

N[

Norsk takst

Innglasset balkong

Ssum

8

(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

SsumMm

21

(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.7.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Eva Johanne Dyrlid Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal Kilde Eieforhold
1557 GJEMNES 70 39 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Olabakkan 33

Hjemmelshaver
Dyrlid Eva Johanne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og idyllisk beliggenhet pa Flemma i Gjemnes kommune. Den ligger hgyt og fritt til med en imponerende
panoramautsikt over fjorden og omkringliggende fjellandskap. Omradet er landlig og naturskjgnt med spredt boligbebyggelse, gode solforhold
og nearhet til flotte friluftsomrader. Beliggenheten gir en rolig og skjermet bokvalitet samtidig som det er kjgreavstand til ngdvendige
servicetilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke forelagt takstmannen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Tomten er skranende og opparbeidet med plenarealer, prydbusker og annen beplantning. Adkomst skjer via gruset privat innkjgrsel med gode
parkeringsmuligheter ved boligen og garasjen. Uteomradene er tilrettelagt med flere terrasser og oppholdsplasser som utnytter den flotte
utsikten og de gode solforholdene. Pa eiendommen finnes ogsa et frittstaende uthus med tilhgrende terrasse og jacuzzi, samt en lave/garasje.
Deler av tomten er avgrenset med gjerde og stgttemurer, og terrenget er tilpasset den naturlige skraningen. Eiendommen fremstar som
velholdt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 29.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 29.07.2026 Gjennomgatt Nei

Energiattesten er basert pa en enkel
energimerking og vil derfor ikke gi et
Energirapport 30.07.2026 korrekt bilde av boligens faktiske Gjennomgatt Nei
energistandard. Det er ikke utfgrt detaljert
energimerking.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.07.2026
2 31.07.2026 Endret rom i loft fra stu/stue til stue/soverom

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21039-2478

Befaringsdato: 29.07.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Gjemnes kommune
Trygt a leve, godt a bo

Dato
20.07.2026

Eiendommene 70/39

Bygningstegninger

Vi har verken bygningstegninger eller byggetillatelse for bygningene pa denne eiendommen i
vart arkiv.

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Nordmorsvegen 24, 6631 Batnfjordsera Batnljordsera 71291111 3933.05.00097
E-post: Telefaks Org.nr
posti@gjemnes kommune.no www.gjemnes kommuneno 71291199 964 981 426



Gjemnes kommune
Trygt a leve, godt a bo

Dato
20.07.2026

Eiendommen 70/39

Informasjon om ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Vi har ikke opplysninger i vart arkiv om at det verken er sgkt om eller gitt ferdigattest for
bygningene pa ovenstaende eiendom.

Generelt om ferdigattest:

Ferdigattest utstedes kun for ferdigstilte tiltak hvor det har vert sekt, og kommunen har gitt
tillatelse etter plan- og bygningsloven. I enkelte tilfeller kan byggverk vare sa gamle at det ikke
har vaert krav om byggetillatelse eller ferdigattest. I andre tilfeller kan tiltaket veere byggemeldt
etter plan- og bygningsloven 1985 § 86a uten krav til ferdigattest.

Det er ansvarlig seker som ma anmode om ferdigattest. Mange byggesaker har blitt avsluttet uten
ferdigattest som felge av manglende anmodning.

Den forste Plan- og bygningsloven, Lov om Bygningsvesenet av 1924, gjaldt for
bykommuner/storre kommuner. Bygningsloven av 1965 ble gjort gjeldende for hele landet. Det
betyr at for Gjemnes kommune var det ikke seknadsplikt frem til 1965. Tiltak vil derfor kunne
vare lovlig etablert uten at det foreligger noen sarskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Nordmorsvegen 24, 6631 Batnfjordsera Batnljordsera 71291111 3933.05.00097
E-post: Telefaks Org.nr
posti@gjemnes kommune.no www.gjemnes kommuneno 71291199 964 981 426
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Gjemnes kommune
w Neerings- og miljgavdelinga

Eva Johanne Dyrlid

6637 FLEMMA

Administrativt vedtak
- nr.

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2009/624-2 Vigdis Grefstad 04.05.2009

070/039 Eva Johanne Dyrlid - Melding om tiltak - vedbod

SVAR PA MELDING
Tillatelse til arbeid etter plan- og bygningsloven § 86a
Byggested: Flemma Gnr/Bnr:  070/049
Tiltakshaver: Eva Johanne Dyrlid Adresse: 6637 Flemma
Tiltakets art: Vedbod Bruksareal: 23 m’

Foreliggende melding, mottatt 27.4.2009, gjelder bygging av vedbod.

Avstanden til nabogrense og annen bygning utgjer ikke kritiske parametre.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 94 nr 3 og
det er ikke registrert noen merknader i saken.

VEDTAK:

Med bakgrunn i foreliggende og med hjemmel i plan- og bygningsloven, godkjennes tiltaket pa

fglgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter (TEK) skal fglges.

2. Konstruksjonen skal dimensjoneres, vindavstives og forankres i hht. forskriftens
bestemmelser og Norsk Standard.

3. De beregnede gebyr ma innbetales til kommunen.

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

) 3933.05.00097
E-post: Telefaks Org.nr

post@ gjemnes.kommune.no www.gjemnes.kommune.no 964 981 426




Tiltaket:

For tiltak som gjennomfgres som melding, er det tiltakshaver selv som har ansvaret for at
arbeidet blir gjennomfgrt som beskrevet, og ellers fglger krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Tiltakshaver har ogsa et selvstendig ansvar for at tiltaket er lovmessig i forhold til annen
myndighet og lovverk.

Arbeid som ikke trenger byggetillatelse, dvs. hvor melding er tilstrekkelig, trenger heller ikke
ansvarshavende etter plan- og bygningsloven § 98.

For oppstart av arbeidet:

Det skal undersgkes om det ligger ledninger, kabler og lignende der det skal graves, eller om
tekniske innretninger pa/ved tomten kommer i konflikt med tiltaket, fgr utgravingen pabegynnes.
Eventuell omlegging/flytting av disse ma skje etter naermere avtale med driftsavdelingen, eller
den etaten de hgrer under.

Ferdigstillelse:
Kommunen skal varsles nar arbeidet er ferdig, slik at byggesaken kan avsluttes.

Gyldighet
Er tiltaket ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder dersom tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan og bygningsloven § 96, 1. ledd.

Klagerett

Denne avgjgrelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jfr. forvaltningsloven § 28.

En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring.

Saksbehandlingsgebyr: Antall Pris pr. enhet: Sum
Godkjenning av tiltak: 1 1 750,- 1 750,-
Arealgebyr: 23 11,- 253, -
Godkjenning av foretak: 0,-
Totalt: 2 003,-

Faktura palydende kr. 2 003,- vil bli tilsendt.

Med hilsen

Vigdis Grefstad
Ingenigr
71291216

Side 2 av 2
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| Nordmere og Romsdal brann og redning "

~ 2 Nordmere og Romsdal
\ m% Brann og redning Iks | 1KS Dato: 17.07.2026
Postadresse: Birger Hatlebakks veg 30, 6415 Molde
Telefon: 71 19 18 00

E-post: postmottak@molde.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr.: ‘ 70 Bnr.: 39 Fnr.: 0 Snr.: 0
Adresse: Olabakkan 33, 6637 FLEMMA
Siste status for tilsyn: Siste dato:
Utfart B Ikke utfert O 05.03.2025
Siste status for feiing: Siste dato:
Utfprt 1 Ikke utfert (J 05.05.2026
Er det registrert avvik/anmerkninger? Frist for svar: -
Jal® Nei[d
Antall skorsteinslgp med ildsted registrert pa eiendommen: 1
Har anlegget fyringsforbud? -
Jal[] Nei @

Anmerkning:

Teglskorstein er innkledd 1 side i 1 og 2 etg. Skorstein av tegl skal veere synlig pa alle
fire sider. Dersom det er luftekanal pa en side, kan denne siden kles inn.

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretait branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg. Dette gjelder ikke fritidshebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske

situasjonen. Kommunen kan ikke stilles pkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Nr. 859, Skylddelingsforretning
P4 s i
BENE STE@T\T T Finansdepartementets formular
11—46.

Skylddelingsforretning

menn skylddelingsforretning over girden .. &
gsnrM ........ brsnr/ ‘av skyld mark é,

herred. Forretningen er forlangt av g -

Qe w

som har grunnbokshjemmel til den ei;ndqnx som er forlangt delt.”)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

M loslrcton 23

Mennene valgte til formann

Over desr del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse*)

Vet ellon, 2o 4f Jarcls by b

rg P

1) Hvis rekvirenten ikke bar grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre rek-
;'ircnltcn '.recg§ c}o)m er kjent ciendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
ingslovens § 1.

) I'Ia% neen av mennene ikke gitt slik .forsikring som nevnt i lovnr. 1 av Ys 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive folgende erklaring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen.  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann sams
vittighetsfullt og etter beste overbevisning den 19

N. No»

Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer itkke meter, ma det 1 forretningen opp:

lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet

unadvendig i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4 Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskiivelsen tillike inncholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skrittlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).




‘ .
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? . . fd/

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nsdvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fiellvann, elver og bekker?

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal 3
besvares med ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal a besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller fnner skylddelingsmennene det godigjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & opp-
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
eller annet lignende oyemed? : ﬂ

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og asmtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Pog-harvi-samitykketiratav-utmarien

idet vi har funnet videregiende deling ufjenlig.’)

b) At hvert bruk har titt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for desr fraskilte del  ble bestemt til..2%22h D22

Hovedbaglets gjenvaerende skyld utgjor ... @ LA

De 21 fraskilte del er gitt bruksnavn.?) ... ZAEL2LZL L 22T ...........

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:®)

1) Det som ikke passer strykes over.

2) Som bruksnavn mia ikke i noe tilfelle welges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

%) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pastis & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdealse, skal mennene i {orretningen innta bestemmelse om, hvor:
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene.




]

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankestil overskjenn, for si vid
angar skyldansettelsen og den i matken foretatte deling, og at begjering herom m vere
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at .....J
skal besorge forretningen. |

Antatt til tinglysing

Tinglyst ved

De

ert (sendt) til ti(glysing.

A e —
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Til skylddelingsmennene.

som det er begjaert avholdt en skylddelin gsfoi:retning over, er bl. a. tinglyst
omstdende heftelser. For 4 unngi at heftelser som ikke vedkommer den ut-
skilte parsell, blir anmerket pa parsellens blad i grunnboken, har en pa om-

stdende side gitt en oppgave over de heftelser pA hovedeiendommen som
etter sitt innhold bare knytter seg til en del av denne, og ber skylddelings-
mennene godhetsfullt uttale seg om de nevnte heftelser eller noen av. dem
bererer parsellen.

Dette vil i alminnelighet for veirettens vedkommende si at veien eller
noen del av den er lagt eller mé legges over parsellen. Det tilsvarende
gjelder for rett til brenn og/eller vannledning. En elektrisk kraftledning
vil berere parsellen hvis den gir over denne eller er anbrakt neermere
enn en stolpelengdes avstand fra parsellens grense. En festerett vil berere
parsellen hvis selve festegrunnen er noen del av parsellen, eller atkom-
sten til festegrunnen er lagt eller ma legges over parsellen. En ekspropria-
sjon til et anlegg vil pd samme mdte bergre parsellen hvis noen del av
anlegget ligger pa eller stoter til parsellen, eller atkomsten til anlegget
gar over den. : ‘ “h

Uttalelsene, som bes gitt pa den plass som er satt av hertil under hver
heftelse, md ikke gd ut pd at heftelsene er parsellen uvedkommende, hvis
ikke dette kan fastslis med sikkerhet. Uttalelsene bes underskrevet av
samtlige skylddelingsmenn og innsendt hertil safnmen med skylddfelings-
forretningen.

\Q‘WMQW sorenskriverembete, den 3\!' _____ ... al

GA-4350. Rekvireres fra Stafens trykksakekspedisjon.




Av heftelser tinglyst pd gnr. 19 bur. 39 ; Gjemnes

oppgyis:

(Les veiledningen p4 omstiende side.)

N

Ul Wl
L] @

Fra bnr. 1.

Voldgiftsforretning som omfetter samtlige bruk i Flemmen og Flemsater
med unntzkelse av gnr.18 bnr.l1, gnr.19 bnr.3 og l.nr. 58 b ang. havning
i Svenelien, tgl. 18/10-1879.

Erklering fra Bersvend Pedersen ang. opparbeidelse av en vel samt
avstéelse av grunn og grus til samme, tgl. 27/4-1883.

Utskiftning av innmarken, tgl. 21/3=1890.

Overutskiftning av innmarken, tgl. 8/5-1891,

Festeseddel fra Bersvend Bersvendsen til Jgrus A.Flemseter pd en naust-
tomt, tgl. 21/4-1892,

Festeseddel fra Bersvend B. og Gjertru Flemmen p@ gravsted for Ytre
Serlandet med fri kjerevei, samt fri jord i tilfelle utvidelser pé
samme betingelser, tgl. 26/8-1912.

Kontrakt mellom Bersvend B.Flemmen og I.C.Loennechen ang. et stykke Jor
med forskjellige rettigheter for I.C.Loermechen, tgl. 20/1-1913.

Festeseddel fra Bersvend B.,flemmen til Edv. og Kristian Endresen
Flemmen pa tomt til sjepakkhus m.v. for 50 &r, &rlig lele kr.250,-,
tgl. 6/7-1914.

Kontrakt ang. gregulering m.v. av Lilleelven, tgl. 29/10-1928,
Grklering, hvorved B.B.Flemmen m.fl. avstdr fri grunn og grus til veg-
anlegget Hoem - Gagnat, tgl. 20/1-1930.

OO

Ved skjste pd bnr.30, er parsellen gitt endel rettigheter pa d.ei.,
dbf. 12/2-1936.

Ved skylddeling p& bnr.33, er parsellen gitt endel rettigheter pé
d.ei., dbf. 19/8-1940.

Serskilt pd bnr. 39,

Itlg. foranst. skylddeling har eieren av bunr.1 rett til kjerevel pa
bnr.39, gjerdeplikten p&hviler bnr.39, dbf. 15/9-1948.

IS ECTFIET S UITISHEENS G CEN GO EN LV LT RS F OO R BEERBEXHANFRIXA (RH L RXHEFENT .
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Eiendomsgrenser N
Ngyaktig maling 3-11 cm

@
q m b l fq — - Omtvistet grense A
— — Vannkant
— — Vegkant
Kommune ;1557 Gjemnes ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1557/70/39/0/0 lelinje Dato: 16.7.2026
...... oste




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 70, Bruksnr 39 Kommune: 1557 Gjemnes
Adresse:
Veiadresse: Olabakkan 33, gatenr 57045 Grunnkrets: 205 Flemma

6637 Flemma Valgkrets: 13 Indre Gjemnes
Oppdatert: 01.03.2016 Kirkesogn: 8070601 Ore

Eiendomsopplyshinger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Lundheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 13.09.1948 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld: 0,02

Arealkilde:

Arealmerknad:

Om fulilstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p&4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.07.2026 14:12 — Sist oppdatert 16.07.2026 14:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 5



Gardsnummer 70, Bruksnummer 39 i 1557 GJEMNES kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Skylddeling Forretning: 13.09.1948 Avgiver 1557/70/1 0,0

Matrikkelfort: Mottaker 1557/70/39 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.07.2026 14:12 — Sist oppdatert 16.07.2026 14:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av5
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Vaningh. benyttes som fritidsb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Olabakkan 33 HO101 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 171,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 171,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 181383739 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 56,0 56,0 62,0 62,0
HO1 1 59,0 59,0 66,0 66,0
Ho2 56,0 56,0 62,0 62,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplyshinger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Olabakkan 33 Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 23,0
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfart BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 23,0
Oppvarming: BRA totalt: 23,0
Avlgp: Ingen kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300118254

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1

78

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

181383720

BRA: Annet

39,0

Bolig

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 78,0
BRA totalt: 78,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
39,0

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt
440 44,0



Gardsnummer 70, Bruksnummer 39 i 1557 GJEMNES kommune

LO1 39,0 39,0 44,0 44,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.07.2026 14:12 — Sist oppdatert 16.07.2026 14:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av5
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1. Reguleringsplaner som skal gjelde i planperioden



§1 Generelle planbestemmelser jf. PBL § 11-9

§1.1 Rettsvirkning for kommuneplanens bestemmelser

Disse bestemmelser gjelder for omrader som pa kommuneplankartet er avgrenset med linje
«Planens begrensning».

Denne kommuneplanens arealdel erstatter landdelen av arealdelen i kommuneplanen vedtatt 02-
09.2003.

§1.2 Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner er vist i vedlegg 1 og med hensynssone «detaljeringssone» i
kommuneplanens arealkart.

Ved manglende planbestemmelse i reguleringsplan vil kommuneplanens bestemmelse gjelde.
Ved motstrid mellom kommuneplanens arealdel og eldre reguleringsplan skal kommunestyret

sgrge for at det blir vedtatt ny reguleringsplan for det aktuelle omradet, slik at tiltak etter plan- og
bygningsloven § 1-6 kan behandles og godkjennes med grunnlag i ny reguleringsplan

§1.3 Plankrav (PBL§ 11-9nr. 1)

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samt grgnnstruktur pa plankartet, kreves godkjent
detaljreguleringsplan for tiltak etter PBL & 1-6 kan tillates.

Unntak fra plankravet gjelder:

a) Pa eiendom eller i omrade som skal bebygges med inntil to boliger, fritidsboliger eller naust,
eller hvor det skal fradeles tomter til slike formal.

b) P4 eiendom som er bebygd med bolighus eller fritidsbolig kan det etter ordinaer
byggesaksbehandling gis tillatelse til tiltak uten reguleringsplan for tilbygg, pabygg, frittstdende
garasje/uthus og mindre anlegg som tilhgrer boligen/tunet.

c) For tilbygg pa bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting hvor tilbyggets samlede BRA
eller BYA ikke overskrider 100 m2.

Ved utbygging pa jordbruksareal skal det stilles krav til hgy arealutnyttelse, det vil si minimum BYA
pa 50% for naering og minimum 40% BYA for bolig.

| planer som tillater omdisponering av jordbruksareal, skal det innarbeides bestemmelser som
sikrer at matjorda benyttes til forbedring av annen dyrka eller dyrkbar mark til matproduksjon.

§1.4 Innholdet i utbyggingsavtaler (PBL§ 11-9 nr. 2, jf. § 17-2)

For a avklare forhold i forbindelse med utbygging, kan kommunen innga utbyggingsavtale med
utbyggere. Utbyggingsavtaler kan inneholde avtale om grunnerverv til- og opparbeiding av teknisk
infrastruktur, og grennstruktur, rekkefglge pa utbygging, kvalitet pa tiltak, boligsosiale forhold,

fordeling av kostnader, refusjon, giennmfgring eller andre forhold innenfor rammen av PBL § 17-3.
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§1.5 Krav til neermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur (PBL § 11-9 nr. 3)

Ved all utbygging skal kommunens til enhver tid gjeldende vann- og avigpsnorm (VA-norm) legges
til grunn. VA-plan (vannforsyning, spillvann og overvann) skal vaere godkjent av kommunen fgr
feltutbygging starter.

Ved all utbygging av kommunale veger og veger i private boligfelt skal Statens vegvesen sine
vegnormer legges til grunn (Handbok N100).

Alternative energilgsninger skal vurderes og omtales i planbeskrivelsen.

Det skal etableres felles vann- og avlgpstilknytning for alle bolig- og/eller hyttefelt med flere enn
20 hus/hytter, 50 personer eller mer enn 10m?levert vann i dggnet. Dette gjelder ogsa for mindre

felt som blir etablert inntil et allerede eksisterende felt som er uten felles vann/avlgp.

Retningslinjer for teknisk infrastruktur:
Ved eventuell kommunal overtakelse av veg skal det vaere fast dekke pa vegen.

Ved bruksendring fra fritidshus til boligformal skal vegens standard vurderes med henhold til helars
framkommelighet for utrykningskjgretgy og kommunale tjenester.

For hyttefelt skal det tilstrebes & oppna tilsvarende vegstandard som boligfelt. Standarden kan
avvikes i bratt terreng for a unnga sterre skjaeringer.

§1.6 Rekkefplgekrav (PBL § 11-9 nr. 4)

Uregulert og/eller ubebygd areal som ikke bergrer jordbruksareal skal prioriteres til
utbyggingsformal. Dersom jordbruksareal tas i bruk fgr slike omrader er utnyttet skal det foreligge
seerskilt begrunnelse.

Der kommuneplanen apner for ny hyttebygging som grenser til gjeldende regulerte hyttefelt, skal
det ikke igangsettes ny-regulering fgr det er mindre enn 25% ledige tomter i eksisterende felt.

Nastad | skal utbygges f@r utbygging pa Nastad Il igangsettes.

§1.7 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (PBL § 11-9 nr. 5)

§1.7.1 Byggegrenser

| omrader avsatt til utbygging i kommuneplanen er byggegrense mot sjg 100 meter. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan kan annen byggegrense fastsettes dersom viktige natur- og
landskapshensyn og hensynet til allmenheten ivaretas.

Der gjeldende reguleringsplan ikke regulerer byggegrense mot vassdrag med arssikker vassfgring
gjelder byggeforbud pa:

- Minimum 20 meter fra hgyeste vanlige flomavstand for bekker.
- Minimum 100 meter fra hgyeste vanlige flomavstand for gvrige vassdrag.




Unntak kan gjgres etter fagkyndig vurdering. For tiltak innenfor aktsomhetsomrader skal det alltid
foreligge fagkyndig vurdering fgr det gis tillatelse etter plan- og bygningsloven.

For omrader med flomfare vises det til § 6.5.

I neerheten av korridor for ny E39 skal Statens vegvesen hgres fgr tillatelse til tiltak kan gis

Retningslinjer for byggegrenser:

Der det ikke er fastsatt byggegrense vil byggeforbudet gjelde i hele 100-metersbeltet. Dette gjelder
ogsa for byggeomrader i eldre reguleringsplaner der det ikke er fastsatt byggegrense. Bygging i
samsvar med slike planer uten byggegrense kan bare tillates etter dispensasjon, planendring eller ny
plan med byggegrense.

Med bekker menes vasslgp med oppstrems nedslagsfelt mindre enn omlag 20 km?.

§1.7.2 Universell utforming

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene for universell utforming av bygninger og
utearealer legges til grunn.

§1.7.3 Krav til leke-, ute- og oppholdsplasser

Innen 50 m fra alle boenheter skal det veere en naerlekeplass pa minimum 200 m2. En
nzerlekeplass skal betjene maksimalt 20 boenheter. Hver naerlekeplass skal utstyres med minst en
benk, en sandkasse og ett lekeapparat. Innen 250 m fra alle boenheter skal det vaere en
kvartalslekeplass pa minimum 1.500 m2.

Lekearealer skal vaere godt skjermet mot trafikk, vind og sngdrev. Det skal vaere sol ved jevndggn
kl. 15.00 pa minst 50 % av arealet.

Lekearealer skal vaere universelt utformet og skal ikke ha helning stgrre enn 1:20. Arealet skal
vaere skjermet mot forurensning og annen helsefare. Lekeplass og uteoppholdsarealer skal ikke
plasseres nzer hggspent kraftledning. Maksimalt tillatt stgyniva i omradet er 55 dBA.
Adkomsten til lekearealene skal veere langs turveg, gang- og sykkelveg, fortau eller lite trafikkert
veg.

Krav til utforming og ferdigstillelse skal fastsettes i planbestemmelser.

Ved detaljregulering av nye boligomrader skal det settes av minimum 50 m2 pr. boenhet til lek og
andre friomrader.

§1.7.4 Parkering

Parkeringsbehovet skal dekkes innenfor egen tomt, eller Igses pa annen mate i reguleringsplan.

Tabellen viser minimumskrav til bil- og sykkelparkering utenfor Batnfjord sentrum:

Formal Bil Sykkel

Bolig <= 60 m? BRA Min 1,5 Min 2
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Bolig > 60 m? BRA Min 2 Min 2

Fritidsbolig <= 100 m*>  Min 1
BRA

Fritidsbolig > 100 m*> = Min 2
BRA

Forretninger/kontor Min 1 pr 50 m? BRA Min 1 pr 50 m?

BRA
Industri Min 0,5 pr 50 m? BRA
For Batnfjorden sentrum gjelder fglgende tabell:
Formdl Bil Sykkel
Bolig <= 60 m? BRA Max 1 Min 2
Bolig > 60 m? BRA Max 1 Min 2

Forretninger/kontor Min 1 pr 50 m? BRA Min 1 pr 50 m?
BRA

Industri Min 0,5 pr 50 m? BRA

Retningslinjer for parkering:

Med Batnfjord sentrum menes omradet som omfattes av reguleringsplan for Batnfjord sentrum
planID 19860001.

Sykkelparkering innebzerer sykkelstativ. Dette skal plasseres nzert hovedinngang.

Ved regulering av industriomrader som ligger innenfor sykkelavstand til boligomrader skal det i
reguleringsplan stilles krav til minimum 2 sykkelparkeringer.

§1.7.5 Hgydekrav langs sj@ pga. stormflo

Ved behandling av reguleringssaker og byggesaker i strandsonen skal det tas hensyn til stormflo og
bglgepavirkning.

Estimert vanniva ved stormflo:

Kote 2,5 ved 20-ars gjentaksintervall
Kote 2,6 ved 200-ars gjentaksintervall
Kote 2,7 ved 1000-ars gjentaksintervall

| tillegg skal bglgepavirkning vurderes ut fra hvor eksponert/skjermet det aktuelle omradet er.
Naust kan i gunstige tilfeller plasseres ned til kote +1,9.

Bygg og anlegg som plasseres i stormfloutsatte omrader skal prosjekteres og bygges slik at de taler
saltvann og bglgepavirkning.




§1.8 Miljgkvalitet og natur (PBL § 11-9 nr. 6)

§1.8.1 Vassdrag

| vassdrag med arsikker vassfgring skal det opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som sikrer
viktige gkologiske funksjoner i vassdraget, motvirker erosjon og fungerer som flomsikring.
Vassdragstiltak og tiltak som kan pavirke vassdrag og grunnvann skal behandles etter
Vassressursloven.

§1.8.2 Stgy

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal ligge
til grunn ved planlegging og behandling av byggesaker innenfor rgd og gul sone, jf. plan- og
bygningsloven § 11-8, tredje ledd, bokstav a. Bestemmelsen omfatter ogsa gjeldende
reguleringsplaner.

§1.9 Krav til videre reguleringsarbeid (PBL § 11-9 nr. 8)

§1.9.1 Grunnundersgkelser

Behovet for grunnundersgkelser skal vurderes i alle plan- og byggesaker. Kommunen kan kreve
supplerende undersgkelser.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal grunnundersgkelser i henhold til NVEs retningslinjer
7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» (sist reviderte versjon) gjennomfgres.

F@r behandling av sgknad om tiltak som ligger under marin grense, og hvor forholdene tilsier det,
krever kommunen at det utarbeides geoteknisk vurdering og eventuelt geoteknisk undersgkelse i
forkant av vurderingen. Vurderingen/undersgkelsen skal utfgres av geoteknisk fagkyndig.

§2 Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7 nr.1 0g § 11-10)

§2.1 Bolighebyggelse, B

| uregulerte omrader utenfor tettbygde strgk er maksimal tomtestgrrelse for boligeiendommer 5
dekar.

For bolighebyggelse der stgrrelsen ikke er fastsatt i reguleringsplan, eller i eldre reguleringsplaner
hvor U-grad eller TU er benyttet gjelder fglgende:

For bolighygg i tettbygde strpk der stgrrelsen ikke er fastsatt i reguleringsplan er maks BYA 300 m2.
For boligbygg utenfor tettbygde strgk der stgrrelsen ikke er fastsatt i reguleringsplan er maks BYA
450 m?,
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Nye bygninger og fortetting skal tilpasses eksisterende bebyggelse mht. utforming og estetikk. Det
kan kreves terrengprofiler/snitt og fotomontasje som grunnlag for byggesaken.

§2.2 Fritidsbebyggelse — frittliggende, BFR

Tomtestgrrelsen skal ikke overstige 0,5 dekar dersom annet ikke er fastsatt i reguleringsplan.
For hyttebebyggelse der stgrrelsen ikke er fastsatt i reguleringsplan er maks BYA 120 m?.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning og tilpasning til lokal byggeskikk (form, materialbruk
og farge).

Ved sgknad om vesentlig utvidelse eller oppfgring av nybygg skal rett til parkering dokumenteres.

§2.3 Naust, BFN

For naust der stgrrelsen ikke er fastsatt i reguleringsplan gjelder fglgende:
- Maks. bebygd areal (BYA, jfr. NS 3940) er 40 m2.
- Maks. mgnehggde skal ikke overstige 4,5 m over ferdig gulv.
- Lysapning for vinduer skal ikke overstige 3 % av BYA.
- Naust skal bygges i tradisjonell stil med avdempet fargebruk.
- Deterikke tillatt med plattinger, gjerde/levegg eller andre stengsler i omrader med naust.
- Det erikke tillatt & bygge eller innrede for varig opphold/overnatting.
- Naust skal ikke bygges der terrenget foran naustet er slik at det ikke er egnet a dra bat ut
og inn av naustet.

Retningslinjer for naust:

Naust er uthus for oppbevaring av bat, batutstyr og fiskeredskap.

Nye naust skal oppfgres der hvor dette kan sees pa som fortetting av eksisterende naustomrader.
Retningslinjer for turveger:

Turveger skal tilstrebes universell utforming pa egnede traseer, spesielt i naerheten av bebyggelse,
sentrum og lett tilgjengelige utfartspunkt. Lange stigninger/fall bgr unngas og der det er mulig brytes

med korte, flate partier. Turveger skal ha et fast, jevnt topp-dekke og bruksbredden bgr veere 2,5-3
meter.

Stigning/fall med lengde: Anbefalt: Maks:
Over 100 m 1:20 1:12
Under 100 m 1:12 1:10

§3 Grgnnstruktur (PBL§ 11-7 nr.30g § 11-10)

§3.1 Friomrader

| Innenfor omrddene skal det ikke gjennomfgres tiltak som reduserer omradenes verdi.




Det kan tillates opparbeiding av turstier og annen enkel tilrettelegging, som sittebenker,
avfallsdunker, lekeskulpturer, etc.

Omradene er til allmenn bruk.

§4 Landbruks-, natur- og friluftsomrader, LNF (PBL§ 11-7nr.50g §
11-11)

§4.1 LNF generelt

Innenfor LNF-omrader tillates kun utbygging som har direkte tilknytning til stedbunden nzering (jf.
H-2401 Garden som ressurs).

Innenfor 100-metersbeltet fra sjg i LNF-omrader kan tiltak som er vurdert ngdvendige for
landbruket godtas etter sgknad.

| LNF-omrader omkring Os-vassdraget i Gjemnes gjelder byggeforbud 100 m fra hgyeste vanlige
flomvannstand for Store Vettavatnet — Aneselva, Kjerringelva, Heggemsvatnet — Holavatnet
naturreservat, Sagelva, Duelva, Fosterlagen og Storelva.

Retningslinje for LNF generelt:

Tiltak etter PBL §1-6 som ikke er i samsvar med arealformalet utlgser krav om dispensasjon. Ved
dispensasjonsbehandling kan tillatelse vurderes for mindre bygningsendringer, utvidelser som ikke
overstiger 20 % malt i BRA, samt for uthus og garasjer knyttet til eksisterende boliger og fritidsboliger
i LNF-omradene. Fgr tillatelse til slike tiltak gis skal tiltaket vurderes av kulturavdelingen hos
Fylkeskommunen.»

§5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL §
11-7nr.60g § 11-11)

§5.1 Smabatanlegg

Bathavner med servicebrygge/slipp og sjg-nzere opplagsomrader skal vaere utstyrt med
oljeutskiller.

Det skal anlegges fast dekke (asfalt/betong) og sedimenteringskummer der det skal spyles bater,
eller hvor bater skal pusses/skrapes.

Det tilrettelegges for kildesortering av avfall i smabathavnene, og miljgfarlig avfall (batterier, olje,
lakk, maling og andre kjemiske produkter) skal tas hand om pa en forsvarlig mate.

Bryggeanlegg og bglgebrytere bgr utformes og plasseres med tanke pa a opprettholde tilstrekkelig
vanngjennomstrgmning for a opprettholde god vannkvalitet.

Retningslinjer for bruk og vern av sjg:
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Det vises til kommunedelplan for sjpomrader.

§6 Hensynssoner jf. PBL § 11-8

§6.1 Nedslagsfelt for drikkevann —H110 (PBL § 11-8 bokstav a)

Innenfor omrader angitt som hensynssone H110 — Sikringssone nedslagsfelt drikkevann gjelder
felgende bestemmelser: Tiltak etter PBL § 1-6 er ikke tillatt. Tilrettelegging for allmenn ferdsel og

friluftsliv som ikke medfgrer fare for forurensning av vannkilden, kan tillates.

§6.2 Stgy rgd sone —H210 (PBL § 11-8 bokstav a)

Innenfor omrader angitt med hensynssone H210 — Stg@y, rgd sone, skal det ikke etableres ny

bebyggelse med stgyfglsomme bruksformal.

§6.3 Stgy gul sone —H220 (PBL § 11-8 bokstav a)

Innenfor omrader angitt med hensynssone H220 — Stgy, gul sone (vurderingssone), kan det
oppfares bebyggelse med stgyfglsomme bruksformal dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende

stgyforhold.

§6.4 Faresone, ras og skredfare — H310.

Omradet befinner seg innenfor aktsomhetssone for skred.

For tiltak etter PBL § 1-6 innenfor aktsomhetssonen kan godkjennes, skal tiltakshaver sgrge for at
det foreligger en fagkyndig vurdering av skredfaren basert pa NVE’s retningslinjer «Flaum- og
skredfare i arealplanar».

Vurdering av skredfare skal vaere relatert til sikkerhetskravene i byggeteknisk forskrift (TEK17) § 7-
3.

Kommunen kan stille krav om risikoreduserende tiltak for a tilfredstille sikkerhetskravene.

§6.5 Faresone, flomfare — H320 (PBL § 11-8 bokstav a)

Omradet befinner seg innenfor faresone for 1000-arsflom. For nye byggverk og tilbygg innenfor
faresonen skal det fastsettes sikkerhetsklasse for flom etter sikkerhetskravene i TEK17 §7-2.

1000-ars flom omfatter flomniva for sikkerhetsklasse F3. Tiltak i sikkerhetsklasse F1 og F2 skal
vurderes etter sikkerhetskravene for henholdsvis 20-arsflom og 200-ars flom.

For tiltak etter PBL § 1-6 kan godkjennes skal tiltakshaver basert pa NVE’s retningslinjer «Flaum- og
skredfare i arealplanar» sgrge for at det foreligger en fagkyndig vurdering av flomfaren.

Kommunen kan stille krav om risikoreduserende tiltak for at sikkerhetskravene i TEK17

tilfredsstilles.




§6.6 Bandlegging etter annet lovverk - hggspenningsanlegg — H740 (PBL § 11-8

bokstav d)

Ved planlegging av tiltak naer hggspennings luftledning skal aktuelt nettselskap kontaktes for a
avklare ngdvendige hensyn.

Ved bygging naer kraftledninger skal Statens stralevern sine utredningskrav for nybygg og anlegg
legges til grunn ved elektromagnetiske felt over 0,4 mikrotesla.

Retningslinje: Heyspennings luftledning med spenning 60 kV og hgyere er vist med linjesymbol.

§6.7 Faresone, ras- og skredfare — H310

For tiltak etter PBL § 1-6 kan godkjennes i aktsomhetsomrader for kvikkleire, skal det
gjennomfgres en faglig vurdering av fare for skred. Om ngdvendig ma avbgtende tiltak iverksettes.

§6.8 Hensynsone landbruk —H510 (PBL § 11-8 bokstav c)

| Innlegging av hensynssone landbruk avventes planlagt utarbeiding av landbruksplan.

§6.9 Hensyn til friluftsliv — H530 (PBL § 11-8 bokstav c)

Innenfor omrader angitt som hensynssone H530 — Friluftsliv, skal det ikke tillates tiltak som endrer
landskapsbildet og reduserer omradets friluftslivskvaliteter.

§6.10 Bevaring av kulturmiljp —H570 (PBL § 11-8 bokstav c)

Retningslinjer:

| verdifulle kulturmiljg skal det fgres en streng dispensasjonspraksis, og det ma tas hensyn til disse
verdiene ved eventuell omrade- eller detaljregulering, i byggesaker, ved rehabilitering og
oppgradering av bygninger og ved inngrep i terrenget ellers. Flere av omradene har et saerlig hgyt
potensiale for arkeologiske funn. Det er viktig 8 opprettholde den visuelle opplevelsen av landskapet
som grunnlag for kunnskap og opplevelser. Alle tiltak skal sendes regional kulturminnemyndighet for
vurdering, dette inkluderer maskinell hogst og stgrre jordbrukstiltak

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminner og kulturmiljg beskrives i
planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har tenkt & ivareta disse.

Dersom verdifulle kulturminner eller kulturmiljg blir bergrt av utbyggingstiltak, eller tiltaket kan
innvirke pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminner, skal saken legges frem for regional
kulturminnemyndighet (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminneloven (KML) § 8.1 og 4.

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturminner, skal
arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere granskning pa stedet, jf.
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

§6.11 Bandlegging etter lov om naturvern —H720 (PBL § 11-8 bokstav d)

Innenfor omrader angitt som hensynssone H720 — Bandlegging etter lov om naturvern, skal
forvaltning skje i samsvar med forskrift som er fastsatt for hvert enkelt omrade.
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§6.12 Bandlegging etter lov om kulturminner —H730 (PBL § 11-8 bokstav d)

Innenfor omrader for fredede kulturminner (H730), jf. kulturminneloven §§ 4 og 6, er det ikke
tillatt & utfgre tiltak som kan skade eller utilbgrlig skiemme kulturminner.

Retningslinjer:

En eventuell sgknad om tillatelse til inngrep eller tiltak som kan ha innvirkning pa kulturminnet skal
bli sendt rette kulturminnemyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.

§6.13 Detaljeringssone —H910 (PBL § 11-8 bokstav f)

Innenfor omrader angitt som detaljeringssone med planID skal gjeldende reguleringsplan fortsatt
gjelde.

§6.14 Bandlegging etter annet lovverk - reguleringsmagasin —H740 (PBL § 11-8
bokstav d)

| Sone for reguleringsmagasin som er sikret etter vassressursloven.
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Reguleringsplaner som skal gjelde i planperioden

Plan ID

1971.0001
1971.0002
1971.0003
1975.0001
1978.0001
1978.0002
1981.0001
1981.0002
1981.0003
1981.0004
1982.0001
1982.0002
1982.0003
1982.0004
1982.0005
1984.0001
1986.0001
1986.0002
1988.0001
1989.0002
1989.0003
1990.0001
1990.0002
1991.0001
1992.0001
1992.0002
1993.0001
1994.0001
1995.0001
1995.0002
1998.0002
1998.0003
1999.0001
2000.0001
2001.0001
2001.0002
2001.0003
2002.0001
2002.0002
2002.0003
2003.0001
2003.0003
2004.0001

Plannavn

Angvik boligfelt
Batnfjordsgra boligfelt
Torvikbukt boligfelt 1
Flemma boligfelt

Solsida boligfelt 1
Orsetbukta boligfelt
Heggem sentrum

@rlia boligfelt

Havna boligfelt
Torvikbukt sentrum
Gjemnesstranda boligfelt
Torvikbukt aust

Sgvika boligfelt

Heggem turistsenter
Hpgset industriomrade 1
Orsetbukta boligfelt (11)
Batnfjord - sentrum endring
Hpgset industriomrade 2
Heggem sentrum

Solsida boligfelt 1, endring bhg
@re kirke

Heggem sentrum, del
Batnfjord stadion
Heggem sentrum, endring 2
Hpgset smabathavn
Batnfj. Sentrum, del RV66
Nastad boligomrade
Fursetfjellet hytteomrade
Torriset hyttefelt
Brekkmyra hytteomrade
Fursetfjellet parkering
Solsida 2

Bergsay turistsenter

@ra vest, reg. endring
Klokkarbukta hytteomrade
Torvik parsell av 4/4
Steinbakken hytteomrade
Silsetfjellet hytteomrade
E39 Knutset-Hggset
Nordlia skytebane
Sgdalen hyttefelt Malgya
Sgvika hytteomrade
Astadosen

Vedtatt dato
19.02.1971
29.06.1971
15.07.1971
25.04.1975
21.07.1978
30.08.1978
26.06.1981
26.02.1981
27.08.1981
17.12.1981
18.01.1982
18.02.1982
12.07.1982
12.11.1982
27.12.1982
20.07.1984
22.07.1986
18.12.1986
30.06.1988
25.05.1989
05.09.1989
30.06.1988
28.06.1990
29.10.1991
25.05.1992
30.06.1992
07.09.1993
15.02.1994
24.04.1995
27.06.1995
28.04.1998
17.12.1998
29.06.1999
21.03.2000
25.10.2016
24.04.2001
23.10.2001
17.09.2002
26.11.2002
17.12.2002
24.06.2003
25.11.2003
22.04.2004
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2006.0001
2006.0002
2006.0003
2006.0004
2006.0005
2006.0006
2007.0001
2007.0002
2008.0001
2008.0002
2008.0003
2008.0004
2008.0005
2009.0001
2009.0002
2009.0003
2009.0004
2009.0005
2009.0006
2009.0007
2009.0008
2010.0001
2010.0002
2010.0003
2010.0004
2011.0001
2011.0002
2011.0003
2011.0005
2011.0006
2011.0008
2012.0001
2012.0001
2012.0002
2012.0003
2013.0001
2013.0002
2013.0002
2013.0003
2013.0004
2013.0005
2013.0006
2013.0007
2013.0008
2013.0009
2014.0001

Vatn hytteomrade
E39 Bjerkeset-Bgra, GSV

Hamna boligomrade (Hamna boligfelt/Hamna byggeomrade)

Bergsgy smabathamn
Haltlitunet 2

Angvik gamle handelssted
Fosterlagen hytteomrade
Fagerlia hytteomrade
@rlia boligfelt, endring
Nastad boligfelt, endring
Sgvika boligfelt, endring
Hamna boligfelt 3

Angvik boligfelt, Skyttarvegen
Silsetfjellet hytteomrade
Ikornneset

Heggem boligfelt 2
Torviknes hyttefelt

E39 Knutset-Hpgset, ME
Sgvika hytteomrade, ME
Kolset og Stokke hytteomrade
Hagberget hyttefelt

E39 Astad-Knutset
Batnfjord bathavn

Sgvika naust

Breivika bathavn
Haltlitunet

Solsida 3

Andalsetra

E39 - Astadkrysset
Kvalvagnes og Klokkarbukta
Haltvikdalen

E39/Rv70 Kryss Bergsgya
E39/Rv70 Kryss Bergsgya
Torvikbukt bathavm
Hallset hyttefelt

Angvik gamle handelssted
Rambergslia masseuttak
Rambergslia masseuttak
Orset steinbrudd
Andalsetra

Duelva hytteomrade 2
@ra vest

Hallset hyttefelt
Hogberget hyttefelt
Hamnahagen boligfelt
Asplia hyttefelt

28.02.2006
28.03.2006
28.03.2006
25.04.2006
23.05.2006
19.12.2006
26.06.2007
18.09.2007
29.04.2008
29.04.2008
24.06.2008
23.09.2008
16.12.2008
03.03.2009
03.03.2009
05.05.2009
05.05.2009
12.05.2009
08.09.2009
22.09.2009
15.12.2009
12.07.2010
27.04.2010
22.09.2009
15.12.2009
22.02.2011
22.02.2011
03.05.2011
30.08.2011
29.11.2011
25.10.2011
27.03.2012
30.06.2015
26.06.2012
25.09.2012
11.06.2013
15.10.2013
10.02.2015
15.10.2013
11.02.2014
08.04.2014
27.05.2014
08.04.2014
27.05.2014
27.08.2013
13.10.2014



2014.0003
2015.0001
2015.0002
2015.0003
2015.0004
2016.0001
2016.0002

Flemsetervatnet hyttefelt

Hegset gnr 54 bnr 28 m. fl.

Nordlia skytebane
Kommuneplan
Storvikhylla
Sjpomradeplana
Solsida 4

23.06.2015
19.05.2015
03.03.2015

29.10.2015
29.05.2018
02.07.2019
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Nabolagsprofil

Olabakkan 33

Offentlig transport

2 @rabakkan 8 min 4
Linje 715 0.6 km
X Molde Lufthavn, Arg 44 min &
Skoler
Angvik skule (1-7 kl.) 7 min &
36 elever, 3 klasser 7.2 km
Batnfjord skule (1-10 kl.) 23 min &
219 elever, 14 klasser 27.7 km
Sunndal vidaregaande skole 46 min &
300 elever 53 km
Romsdal videregaende skole 50 min &
1037 elever 54 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 30%6-123r
B 20%13-15 &r

20% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

98

45%

39%

10%

6%

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling

e &
N33 3
< Mo B b
s fag | 8
n o @ g N ©
S ® 2 X - = -
A . M
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Flemma 147 88
. Kommune: Gjemnes 2669 1339
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Angvik barnehage (1-5 ar) 12 min &
32 barn 13 km
Preg barnehager Torvikbukt (0-5 ar) 13 min &
21 barn 15.7 km
Farmen friluftsbarnehage (0-4 ar) 21 min &
22 barn, 2 avdelinger 24 km
Dagligvare
Bunnpris Angvik 6 min &
Post i butikk, PostNord 7.2 km
Joker Torvikbukt 13 min &
Post i butikk, PostNord 15.9 km
Sport
@ Flemma skole/grendahus 7 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km
@ Flemma grusbane 23 min &
Fotball 1.9 km
& Puls Trening Batnfjordsgra 22 min &
& Kleivehallen treningssenter 27 min &
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A2
I

enovda

NV

Adresse
Olabakkan 33, 6637 FLEMMA

Dato for energimerking Merkenummer

30.07.2026 Energiattest-2026-325486
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 181383739

Gardsnummer Bruksnummer

70 39

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1907 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
107,0 m? 107,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

100

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
561,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
645,78 kWh/m? 69 098 kWh



A
40
G

Olabakkan 33, 6637 FLEMMA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Olabakkan 33, 6637 FLEMMA
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

105



i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0188/26
Adresse: Olabakkan 33, 6637 FLEMMA, gnr. 70, bnr. 39 i
Gjemnes kommune.

Salgsoppgavedato  31.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kristion Mordal Syslak
TIf: 988 43 657
Epost: kristian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






