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Kr 3 500 000,-
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Kr 9 496,-

Kr 3540 377~
Kr 2 888-
24/32 m?
Andel
Andelsleilighet
1951

1

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Etterstadsletta 87A

Superfin leilighet med god planigsning. Stor solrik
balkong. Kabel-tv og internett inkl. Grgnne og
fredelige omgivelser.

N& kan du sikre deg en koselig leilighet det er lett & bli glad i!

Selger: "Jeg kommer til & savne balkongen med gode solforhold. Det er ikke
noe innsyn, og store grentomré&der. Leiligheten ligger rolig til, men det er
veldig lett & komme seg til byen pga buss og bane. Samtidig har vi behov
for litt sterre plass, og siden vi trives s& godt i omrddet har vi funnet et
nytt sted pd Etterstad".

- Philips hue system i gang, stue og kjokken

- Kjgkken fra 2020 med integrerte hvitevarer

- Vinduer og balkongder fra 2016

- Balkong med sol fra formiddag til kveld

- Bad i regi av borettslaget og opplegg til vaskemaskin

- Internett og kabel-TV er inkl.

- Kjellerbod med stikkontakt og fryseskap

- Loftsbod pd& 12 kvm*

- Gratis parkering pd borettslagets tomt hvis ledig eller mulig & leie fast
p-plass




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Etterstadsletta 87A
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VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.

FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.
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Leiligheten ligger fint til i hey letasje
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Hyggelig inngangsparti
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Pent opparbeidet tomt med gressplen, prydbusker og diverse beplantning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pd Etterstad med gangavstand til det meste en mdtte behove i
hverdagen. Kort vei fra boligen finner du et rikt utvalg av ulike butikker, restauranter, kafeer og utesteder, tur- og
rekreasjonsmuligheter, samt et godt utvalg av kollektivtransport. Et hyggelig og tilbaketrukket boligomréde med
neerhet til et yrende byliv.

Noen kjente restauranter og kafeer som kan nevnes fra neeromrédet pd Vdlerenga er Smia, Kampen Bistro, Lille
Kampen, Javelin Kafé, Vdlerenga Vertshus og Pizzeria la Pietra, der pizzaene stekes i en av de eldste steinovnene
i byen. Dagligvarehandelen kan gjeres p& Rema 1000 Etterstad eller Coop Prix Etterstad som ligger kun fem
minutters gangavstand fra boligen.

Fra boligen er det kort vei til Ensjglbyen som er under utvikling og blir en sentrumsbydel med en blanding av
boliger, kontorer, handel og servicetiloud. Ensjpomrédet har et allsidig servicetilbud, samt flere hyggelige
grontomréder som Vestre parkdrag og Tiedemannsparken med gressletter, sykkelstier og en rekke
aktivitetsplasser.

Neeromrédet byr pd flotte tur- og rekreasjonsomrdder som Vélerengaparken ved Vlerenga Kirke, Botsparken,
Svartdalsparken og Kampenparken. Det er ogsd kort vei til hyggelige Ainaelva. Langs elven finner du
grontomréder og flotte turveier samt Kruttverket cafe med badstu, men ogsé rester av Oslo gsts spennende
industrihistorie. Det er flere treningssentre i neermiljget som SATS Kampen, Toppform treningssenter, Mudo Gym
Etterstad og Fresh Fitness pd Ensje. Kort vei fra boligen finner du ogsé Jordal Amfi med kunstgressbane,
skatepark og ishall.

Omrdadet er ideelt for deg som vil bo sentralt, samtidig som du har kort vei til flotte rekreasjonsomréder!

VVelkommen til Etterstadsletta 87A!

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Utrolig kul kafe/pub i gammelt bygg ved turomrddet langs Alnaelva. Badstu tilherende Oslo Badstuforening rett utenfor
kafeen!
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Fra leiligheten er det gangavstand til Fyrstikktorget
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Noen fé& minutter fra leiligheten finner man ogsé idylliske Kampen Park. Parken ligger pd en heyde og er et perfekt sted for
deg som gnsker & slappe av.
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Nabolagsprofil

Etterstadsletta 87A - Nabolaget Etterstad - vurdert av 217 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Etterstad sgr 3min &
Linje 37 0.2 km
© Helsfyr 8 min %
Linje1,2,3, 4 0.6 km
@ Bryn stasjon 16 min &
Linje L1 1.3 km
@ Oslo Hospital 9 min &
Linje 13,19 4.1 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.9 km
Skoler
Brynseng skole (1-7 kl.) 10 min A
336 elever, 14 klasser 0.8 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min #
499 elever, 26 klasser 0.8 km
Kampen skole (1-7 kl.) 16 min %
495 elever, 21 klasser 1.3 km
Jordal skole (8-10 kl.) 12 min &
616 elever, 46 klasser 11km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 15 min 4
386 elever, 27 klasser 1.2 km
Etterstad videregaende skole 4 min %
588 elever, 41 klasser 0.3 km
Valle Hovin videregaende skole 17 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

x
D R R
$ha
o
® x MM
o R
© @
R ® R M Ay £
0 oo & o ©
LR 22X 2"
Sy N ="
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Etterstad 2069 1101
. Oslo og omegn 999185 490 708
- Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Dumpa Kanvas-musikkbarnehage (1-5ar) 4 min %4

68 barn 0.3 km
Etterstadjordet barnehage (1-5 ar) 5min %
129 barn 0.4 km
Etterstad barnehage (1-5 &r) 6 min %
124 barn 0.5 km
Dagligvare

Naerbutikken Etterstadsletta 3min &
Sgndagsapent 0.3 km
Coop Prix Etterstad 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km

23



Primaere transportmidler

1. Buss
2. Tog/t-bane

3. Egen bil

Varer/Tjenester

Fyrstikktorget 12 min 4

@ Vitusapotek Ensjg Torg 12 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 87/100

Sport

@ Nygard terrasse ballpl./skgytebane 5min &

Ballspill/skgytebane 0.5 km
@ Brynseng skole 10 min #

Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Mudo Gym Etterstad 6 min %

SATS Kampen 10 min 4
Boligmasse

I 100% blokk

«Byens beste kollektivmuligheter ogsa taxi og
flybuss. Etterstadsletta er meget barnevennlig med
store grgntarealer og blindgater.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 32%6-124r
W 14%13-15 &r

1% 16-18 ar

Familiesammensetning
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0% 50%

B Etterstad
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
lkke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Etterstadsletta 87A, 0660 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0004/26

SELGER
Patrick Hemstad

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 237, bruksnummer 18, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 20 i Borettslaget Etterstad Ser med orgnr.: 950151315 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Névaerende eier har hatt et stremforbruk som tilsvarte kr 5 209,-/ 5 433 kWh for 2025. Kostnader vil variere etter
abonnement og forbruk.

Det er innfert Norgespris til alle 23 stremmdlere pd fellesarealer ut 2026. Selger har avtale om Norgespris. Det gir
en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde
ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 42.685 kvm.

26 ETTERSTADSLETTA 87A



BESKRIVELSE AV TOMT
Flotte fellesarealer som er opparbeidet med plen, treer, prydbusker og diverse beplantning, samt utemgbler og
sykkelparkering.

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.02.2026. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
1951

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 2016.

Derer: Balkongder med 2-lags glass i trekarm datert 2016. Finert glatt entréder B30 - 35dB (brann- og lydder)
datert 1990.

Innvendige derer: Innvendig har boligen malt furu fylingsderer.
Balkong: Servestvendt overbygget balkong utenfor stue i betong. Sterrelse 8 kvm. Datert 1991.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt loddede kobberrar.
Hovedstoppekran bak wec samt i kjigkkenbenk.

Avlgpsror: Det er avlgpsrer av stepejern/plast.

Varmesentral: Varmtvannstanken er pé 66 liter fra 2019 p& baderomsvegg.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Hulltaking: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Mur/betongvegger.
Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator Protimeter MMS2. Mdler viste ikke indikasjon
pd unormale fuktverdier.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:

Overflater og innredning kjokken. Pavist fuktutslag med fuktindikator under benk-kjoleskap. Smdsprekker i
benkeplate ved kum. Manglende vannsikring/Waterguard i/under kjokkenbenk. Krav etter TEK1O ved nytt Kjgkken.
Svelling i foring pé side mot yttervegg. Mulig kondenslekkasje fra kjgleskap- ber sjekkes naermere.
Kostnadsestimat: Under 20 000,-.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
Innvendige derer. Enkelte av innvendige derer har en del slitasje. Bruksslitt baderomsder og belistning. Lokal
utbedring md péregnes.

Andre innvendige forhold. Fjernede utforinger mellom skuffer i skap. Trolig knekt av. Ber utbedres. Skjevhet i en
skuff.

Overflater vegger og himling bad. Sprekk i en veggflis bak deren. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt p& membranlgsningen i vegg. Vétrommet fungerer med dette avviket. Overvék tilstanden jevnlig. For &
¢ tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si
noe om.

Overflater gulv bad. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet.

ETTERSTADSLETTA 87A
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Svertesopp er registrert i silikonfuge mellom gulv og vegg i dusjsone. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet. Utbedre silikonfuger.

Sluk, membran og tettesjikt. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen. Overvék
tilstanden jevnlig. For & fd tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, hoe som ferer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Avtrekk. Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen. Det er vanskelig & etablere andre lgsninger. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak md& derfor avkiares nsermere med styret i
borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomferes.

Vannledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pd eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

VIKTIG:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, kun av fagleert. Bytte av blandebatteri i dusj (2023).
Utfert av: Comfort bryn as og Oslo bad as. Silikonfuging pd bad. Bad og soilrer ble pusset opp i regi av
borettslaget i 1998. Arbeid utfert av: Borettslaget / Frailand.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Nye vinduer og balkongder i 2016.
Regi av borettslaget.

Er det foretatt radonmdling? Radonmdling er gjort i regi av borettslag nylig og det er gjort arbeid i kjelleren og
gjort at det skal veere bra her

Tilleggskommentar:
Nytt Epogkjokken i 2020. Varmtvannstanken installert 2019. Philips hue system i gang, stue og kjgkken montert
2016.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Oppussinger og modernisering av selger:
2023: Bytte av blandebatteri i dusj. Silikonfuging pd bad. Utfert av: Comfort Bryn AS og Oslo bad AS.
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2027 Nytt gulv (Berry alloc laminatgulv) lagt. Plassbygd seng montert
2020: Nytt Epoq kjokken.

2019: Varmtvannstanken installert.

2016: Nye vinduer og balkongder.

1998: Nytt bad i regi av borettslaget.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:

2025: To oppganger ble malt: 53a, 57a

20265: Tilstandsrapport for vaskeri/ vaktmesterbygget om EN@K.

20265: Starte reparasjon av de gverste balkongene.

2025: EN@K prosjekt: Energikartlegging. Oppstart 2024, styret fikk stotte fra Enova og Oslo kommune. Egen
energikartlegging for vaktmesterbygget.

2025: Montering av LED-lysene i loftene.

20265: Byttet stoppekraner og manometer i kjellere, og et avigpsrer i 79B.

20265: Alle trappeoppgangene, samt vaskeriet ble bonet.

20265: EL-sikkerhetskontroll og retting av avvikene alle fellesarealer og tavierommene.

2024-2025: Radonmaling.

2024: Brannslukkingsapparater til alle leiligheter.

2024: Tilsyn av fyringsanlegget, alt godkjent.

2024: Alle oppgangene ble bonet, og veggene vasket..

2024: 13 Inngangspartier restaurerert: Blokk 51, 55 B, 63, 65 B, 69, 71, 85 A, 87.

2024: Nedsunket asfalt reparet 79B.

2024: Ny markise i Butikken 61A, ny belysning ute pé ytterveggen.

2024: Lekeplassen - to nye lekeapparater.

2023: Alle 82 skorsteiner er filmet om sommeren og feiet - sommer/hgsten Enkelte reparasjoner i pipelop.
2023: Boning i alle trappeoppganger.

2022: Nye brannderer pd loft og i Kjellere. Utskiftning av porttelefon- og nekkelsystem. Montering av
brannslukkere pé loft og i Kjellere. | regi av Firesafe. Utskiftning av takvinduer med monteringsfeil. 37 av 41
takvinduer er n& byttet.

2021 Tetting rundt alle skorsteiner pé tak, samt utskiftning av taksteiner som var edelagt.

2020: Skorsteinsrehabilitering.

2019-2020: Byttet vannfilter i alle blokker.

2019: Nytt elektronisk system pd fellesvaskeriet. Boning i alle trappeoppganger. Ventilrens i alle leiligheter.
2018: Nye ladeplasser elbiler. Rerspyling i alle leiligheter. VVentilrens i alle leiligheter.

2015- 2016: Opprusting av veier og parkeringsplasser, inngangspartier, uteplasser, grentomréder og nytt
avfallsanlegg. Totalrammen ca 18. millioner kroner, prosjektet ble gjennomfert innen tid- og kostnadsramme.
2075: Nytt brannvarslingssystem installert.

2011-2072: Pipene pd dlle tak ble rehabilitert.

2002: Installert nytt elektrisk anlegg/opplegg, og oppgangene ble blitt pusset opp med nye postkasser.
1995: Blokkene fikk nye balkonger.

1998: Badene, med nye rar, ble totalrenovert. Nye tak.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig med tilherende anlegg i henhold til reguleringsplan S-1852 datert 12.04.1973 med
tilherende reguleringsbestemmelser.

Eiendommen inngdr i kommunedelplan "KDP-17 - Oslo mot 2030: Smart, trygg og grenn” datert 23.09.2015.

Omrdédet er under utvikling og mye spennende vil skje for bydelene i drene fremover.

P&gdende byggesaker:
Etterstadsletta 92 - installasjon av trappeheis. Saksnummer: 202510723. Siste dok. 22.01.2026.

Etterstadsletta 25 A - bruksendring av loft til bolig, innvendige endringer og fasadeendringer. Saksnummer:

ETTERSTADSLETTA 87A
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202512726. Siste dok. 04.12.2025.

P&gdende plansaker:

- Saksnummer. 202005767: Nord for eiendommen ligger tomten for Oslo Sporveiers sentralverksted. Sporveien AS
foreslér & omregulere Etterstadsletta 48 mfl. fra omrdde for t-banedrift til mer kombinert bruk. Forslaget bestdr i
hovedsak av 270 nye boliger rundt og over driftsbasen, samt neeringsbebyggelse pd opp mot 70 meter.
Planforslaget legger til rette for torg rundt neeringsbebyggelsen i nord og langs Etterstadkroken i sgr, samt veier,
gang- og sykkelforbindelser og gatetun gjennom og langs med planomrdédet. En bro som forbinder Etterstad
med Bryn foreslds regulert, men i de foresldtte bestemmelsene sikres det ikke at broen blir opparbeidet samtidig
med utvikling av planomrédet. Den eksisterende teglbygningen mot Etterstadsletta foreslds bevart og det dpnes
for at den kan brukes til bdde naeringsformadl og offentlige funksjoner. Deler av T-banesporene legges under lokk.

- Saksnummer: 202462018 - Reguleringssak. Etterstadsletta gst - Bestiling av oppstartsmete - Sykkelvei med
fortau. Prosjektet bygger videre p& KVU Sykkeltilrettelegging over Etterstadsletta som ble utarbeidet i 2021.
Rapporten viste at dagens gang- og sykkelvei skaper konflikter mellom gdende og syklende, og at det er behov
for oppgraderinger av eksisterende trasé. KVUen anbefaler at det etableres sykkelvei med fortau pé
strekningen. Oppstartsmgte for tiltaket ble bestilt 19.11.2024.

- Saksnummer 201905606 - Reguleringssak. Etterstadsletta 3, 5 og del av 11 - Detaljregulering - Etterstad
videregd&ende skole. Oppdatert planforslag skal oversendes byrddsavdelingen 10.12.2025. Oslobygg KF foresldr &
omregulere Etterstadsletta 3, 5 og del av 11, for & utvide kapasiteten ved Etterstad videregdende skole med ca.
360 elevplasser (slik at det blir ca. 1150 elevplasser totalt), og sikre gode tilhgrende uteoppholdsarealer. Det
foreslés et nybygg i inntil 4 etasjer mot nordvest (inkludert underetasje med forretning), og et nybygg pd inntil 3
etasjer mot gst. | tillegg kommer heyden pd takoppbygg. Eksisterende bebyggelse mot Etterstadparken
forutsettes viderefert.

- Saksnummer 202111590 - Reguleringssak. Etterstadsletta 2 - planinitiativ i avklaringsfase for offentlig ettersyn -
oppfering av bussreguleringsanlegg og grennstruktur. Oppstartsmate ble bestilt 07.07.2021.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING
Boligen varmes opp via panelovner. Elektriske varmekabler i gulv pd bad.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbdndstjenester.

Denne kollektive avtalen med Telia betyr at den enkelte abonnent kan velge mellom to alternativer:

Alternativ A (TV med basis internett):

- TV og Stremmetjenester (16 faste TV-kanaler og 30 eller 45 poeng for & velge flere kanaler). TV2 er inkludert i
pakken.

- Bredbdnd 50/50 (50 Mbps nedlasting og 50 Mbps opplasting).

Alternativ B (Kun internett):
- Bredbdnd 1250/500 Mbps

Ett av disse to alternativene er inkludert i felleskostnadene.

Det er mulig med individuell oppgradering til sterre TV pakke eller gkt bredbdndshastighet (maks 1000/500 Mbps).
Kontakt Telia direkte dersom du/dere ansker slik oppgradering.
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PARKERINGSFORHOLD

Generelle regler for fri parkering:

Gratis parkering pd borettslagets frie p-plasser (om lag 130) er tillatt, sé lenge kjeretoyet er registrert elektronisk
hos VestPark.

Leie av fast p-plass:

Parkering pd 55 leide nummererte plasser er forbeholdt leietakers registrerte bil. Leier du plass skal bilen parkeres
der. Du mé& veere oppmerksom pd at denne faste parkeringsplassen er reservert bare for eierens registrerte bil,
og gjestene far automatisk bot hvis de parkerer der. Gjestene skal snakke med eieren, og eieren bruker
UNUM-appen for registreringen.

Hver leid P-plass koster kr 368,- pr mdned (01.01.2025). | tilegg kommer det et etableringsgebyr fra OBOS pd kr.
850,- som et engangsgebyr for slike endringer. Ved bytte av p-plass tar OBOS samme etableringsgebyr.
Etableringsgebyr og leie for plassen reguleres drlig, eller ved behov. Endringer varsles i henhold til inngdtt avtale.
Betaling for parkeringsplassen skjer via OBOS og husleien.

El-bil lading:

Det er 12 ladeplasser for el-biler i 70 raden; mellom 77 og 79, og de lader ca. 7 KW/t. Pris for & f& tilgang til & lade
hos oss er kr 50,- pr. mnd. (fra T.oktober 2024). Movel tar sine faste utgifter og belgp for streammen som du bruker.
Stremmen du bruker er omfattet av gjeldende strem-statteordning. Nylig har vi fétt avtalt en Norgespris til
ladepunktene ut 2026. Ladestasjoner hos oss fér strem fra samme stremmdiler. Tilgang til ladebrikke, utlevering
og oppfelging knytta til betaling skal rettes til MOVEL. Movel fakturerer deg direkte.

Gjesteparkering:

Né&r du har fatt bruker til VestPark far alle tilgang til gjesteparkeringsmodulen. Bruk deres app som heter "UNUM".
Her kan du legge inn faste gjestebiler. Du kan ha 2 aktive gjesteparkeringer p& samme tid. Beboer mé registrere
sin gjest senest 20 minutter etter parkering.

Leie fast garasjeplass:

Borettslaget har to garasjeplasser som er utleid til beboere. Plassene fordeles etter ansiennitet i borettslaget.
Leien er pd kr 950,- per mdned (fra 01.01.2023). Om det blir ledig plass vil det bli informert. Her er det ingen
mulighet til & sette seg pd venteliste.

Se mer info om parkering pé https:/vibbo.no/etterstad-sor/tema/parkering. Garasjeleie og parkeringsleie okte
med 5% fra 01.01.2026.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og pd visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven g§ 5-3 til § 5-10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn i dret, uten
samtykke fra styret.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Et attestert ekspedisjonsdokument for véningshus, datert 1953, er funnet i kommunens arkiver. Dokumentet er et
brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdétte ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv ingen
ferdigattest men ble brukt til & pdfere statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for
ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik dato er
pafert, selv om det ikke finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet,
kan man ikke gé ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere informasjon om dette forholdet og
pd grunn av byggets alder anses det for & veere uten betydning.
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Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 1januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10,
femte ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommmunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Koomnmunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve
ulovlig oppfarte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det foreligger ferdigattest for balkonger fra 1993.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Dagens planlgsning stemmer med originale tegninger.

RADONMALING

Radonmalinger er blitt gjort i lgpet av vinteren 2024/2025. Mdlingen viste litt hoye verdier i nesten alle leiligheter i
1. etasje, men under anbefalte grenseverdier. Generelt er det meget viktig at leiligheter mé& man bare ha god
lufting, og alle lufteventiler p& veggene og vinduene skal veere dpne d&ret rundt. | november 2025 ble vi ferdige
med & sette inn radonbrgnner/radonvifter i alle kjellere, - for & sikre at vi fér til lavere radon-verdier. Det pagér nd
en ny radonmadling som avsluttes 1.3.2026.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Entré, stue, kjokken og bad.
- Takhgyde stue pd 260 cm.

| tilegg disponerer leiligheten en panelt kjellerbod pd 2,6 kvm. Stikkontakt og fryseskap i bod nede. Mrk. 116. En
netting loftsbod pé 12 kvm, mdit ved gulv- mélbarhet ca. 4,7 kvm. Mrk. 116. Samt tilgang til bruk av borettslagets
fellesvaskeri, sykkelparkering, sykkelbod, barnevogngarasjer og gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Tore-Jan Fevang.

STANDARD
Superfin leilighet som gir deg en god magefolelse. Den gode takhayden, store vindusflater og beliggenheten
serger i tillegg for & &pne opp rommet og slippe lyset inn.

ENTRE

Nér du gér inn i leiligheten blir du mett av en praktisk entré med plass til & henge fra deg jakken og sette fra deg
sko. Praktisk plassbygd lesning for garderoben. Finert glatt entréder B30 - 35dB (brann- og lydder).

- Automatsikringer med skap i felles trappegang.

- Nytt porttelefon-system montert i 2022.

STUE

Den delvis &pne stue- og kjokkenlgsningen utgjer hoveddelen av leiligheten og gir mulighet for ulike
innredningslesninger. Her er det plass til en sofa med tilhgrende stuebord samt har du ogsd plass til spisebord.
Store vindusflater gir godt med lysinnslipp og skaper god atmosfaere.

- Nye vinduer og balkongder i 2016 i regi av borettslaget.

- Internett og kabel-TV fra Telia er inkludert i felleskostnadene.

- Panelovnen er fra Mill (2021) og kan fjernstyres pd app.

- Nytt gulv (Berry alloc laminatgulv) lagt i 2021.

KIOKKEN

Epog-kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte fronter, heltre benkeplate, uttrekskran og underlimt oppvaskkum.
Komfyrvakt montert. Det er kjgkkenventilator med kullfiltter. Koselig vindu som bidrar til gode lysforhold nér du skal
lage mat.

- Integrerte hvitevarer: komfyr, keramisk topp og kjgleskuffer i benk. Disse medfalger salget.
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BALKONG

Fantastisk herlig servestvendt balkong pé ca. 8 kvm, med flotte solforhold. Ifelge selger er det sol pd& balkong fra
ca. klokken 11.00 til 19.00 midt pd& sommeren. Her er det god plass til bdde sittegruppe og grill, og dermed duket
for mange koselige stunder. Terrassen feles som en forlengelse av hele leiligheten, og vil nok bli hyppig benyttet
store deler av dret. Dette er definitivt et ypperlig sted & tilbringe varme sommerdager, eller sene hostkvelder, i
selskap med gode venner eller familien. Fra balkongen har man flott utsikt mot frodige omgivelser med gode
solforhold.

ALKOVE

Meget praktisk alkove med avskjerming for "soverommet”. Plassbygd seng med garderobeskap under. Selger har i
dag en 120 cm seng der.

- Seng, madrass og overmadrass er fra 2021 og medfglger salget.

- Persienner satt opp i 2021.

Det medfelger ogsd en Kjellerbod samt en loftsbod pd totalt ca. 14,6 kvm; sé her har du mye lagringsplass.
Kjellerboden er ogsd bare en etasje ned. Stikkontakt og fryseskap i bod nede.

BAD

Flislagt bad og soilrgr pusset opp i 1998 i regi av borettslaget. Innredet med servant, toalett, dusj, speilskap og
opplegg til smal vaskemaskin. Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler.

- Varmtvannstanken er pd 66 liter fra 2019 pd baderomsvegg.

- Bytte av blandebatteri i dusj (2023) og silikonfuging pé bad. Arbeid utfert av: Comfort Bryn AS og Oslo bad AS.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminat. Fliser p& bad.

Vegger: Malte flater. Fliser pd& bad.

Himling: Malte flater. Himlingsplater pd bad.

VENTILASJION
Det er naturlig ventilering. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

AVTREKK
Det er naturlig avtrekk fra kjekken

Med 24 arealeffektive kvadratmeter kan man enkelt skape et hyggelig hjem i et omréde som har blitt veldig
populeert.

HVITEVARER
Hvitevarer medfglger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

Seng, madrass og overmadrass medfalger salget. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seserskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «<innredning og utstyrs, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
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lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 24 m?
BRA - e:8 m?
BRA totalt: 32 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m? 1 panelt kjellerbod pd 2,6 kvm

1. etasje

BRA-i: 24 m? Entré , Stue , Bad, Kjgkken

4. etasje

BRA-e: 5 m? 1netting loftsbod p& 12 kvm, malt ved gulv- mdélbarhet ca. 4,7 kvm

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
8 m? Balkong

IKKE MALBARE AREALER
Leiligheten disponerer 1netting loftsbod pd 12 kvm, mait ved gulv- mdlbarhet ca. 4,7 kvm.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av borettslagets fellesvaskeri, sykkelparkering, sykkelbod, barnevogngarasjer og gvrige
fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pd befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 500 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 888,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kabel-TV/internett (grunnpakke), vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer, betjening av andel fellesgjeld,

felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, forretningsfererhonorar, drift og vedlikehold m.m.

Fordeling av felleskostnader er ikke mottatt fra forretningsferer.
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Felleskostnadene gkte med 5% den O1 januar 2026.
Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til borettslagets faktiske utgifter.
Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 757 882,- som primeerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 031527,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 3 500 000,-

| tillegg til kKjppesummen md kjoper betale:

- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument, kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, kr. 545,-
- Gebyr forhdndsavklaring av forkjgpsrett, kr. 8.406,-

Total kjgpesum inkl. andel fellesgjeld og gebyrer ved kjgp til prisantydning kr. 3 540 377,-

Av dette utgjer kr. 30 881,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen ved
salg.

- Som Kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners pd kr. 8 900,-

Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget. Kontingent og innmeldingsavgift pé kr. 500,- vil komme i tillegg. Alle
som er medeiere i en andelsbolig m& ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett pantedokument.

- Det tas forbehold om ekning i gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/237/18:
08.08.1951 - Dokumentnr: 410140 - Erkleering/avtale
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vedr. begrensninger i utleiemulighetene.

30.08.1952 - Dokumentnr: 410889 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

09.12.1986 - Dokumentnr: 80869 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

2112.2010 - Dokumentnr: 1009304 - Best. om adkomstrett
Adkomst for allmennheten over d.e. til park/friomréde pd& gnr. 237 bnr. 2.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kornmune

26.04.2018 - Dokumentnr: 701271 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

26.04.2018 - Dokumentnr: 701271 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til & legge og ha liggende ledninger, kummer og lignende i eller over den ubebygde del av eiendommen
Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold

16.03.1948 - Dokumentnr: 403195 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:237 Bnr:2

07.011988 - Dokumentnr: 1234 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:237 Bnr:47

06.04.2018 - Dokumentnr: 616830 - Arealoverfaring
Areal overfert fra: Knr.0301 Gnr:237 Bnr:2

Vederlag: NOK 1205 000

Omsetningstype: Fritt salg

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring Asa

POLISENUMMER
93105000

OM BORETTSLAGET

Borettslaget Etterstad Ser bestdr av til sammen 300 leiligheter fordelt p& 20 blokker (pluss vaktmester/
vaskeribygning). De aller fleste leiligheter har 3 rom (263 stk). Det er en 2-romsleilighet, og 35 stk 1-roms leiligheter.
En leilighet har 4 rom.

Borettslagets hjemmeside https://vibbo.no/etterstad-sor/om

Borettslaget Etterstad Ser har en ansatt.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Borettslagets revisor er
PricewaterhouseCoopers AS.
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Fellesrom i kjeller er kun for sykler og barnevogner, kjelker og lignende. Borettslaget har i dag 16
barnevogngarasjer til gratis utlan.

Nekler/skilt:

Nekler til utgangsderene, og event ogsd leiligheter, bestilles i VIBBO direkte til Assistent Partner as, og betales av
den enkelte via VIPPS.

Navn i callinganlegget endres/oppdateres av vaktmester ved inn- og utflytting.

Skilt til postkasse kan det veere smart & bestille ndr du melder flytting hos Posten da det er gratis. Husk & velge
riktig sterrelse pd skiltet slik at det passer i vére postkasser: 58x94 mm. P& postkasseskiltet mé du i tillegg til ditt/
deres navn ha med leilighetsnummer (fire siffer). Dette nummeret stdr pd innbetalingsgiroen for husleie til OBOS
eller papirene i forbindelse med overtagelse av leiligheten.

Styret:
Styret har kontor/mgterom i Etterstadsletta 87, der henger det ogsé en postkasse om noen gnsker & legge noe til
styret. Styret ndr du via Vibbo. Samtlige oppganger har kontaktinformasjon pé oppslagstavien.

Vaktmester:

Vaktmester Jan Langerud ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i henhold til stillingsbeskrivelse.
Vaktmesterkontoret har adresse Etterstadsletta 610g er dpent hverdager mellom kl.07.00 og kI.15.00. Vaktmester
kan nds via epostadresse vaktmester@etterstadsor.no Hans mobiltelefon er 41362811. Unngd & ringe utenom
ordinaer arbeidstid.

Renholda:
Borettslaget har avtale med Renholdsbyrdet AS om renhold av fellesarealene. Avtalen inkluderer matteutleie,
samt skuring/boning av golvene i oppganger. Andre oppgaver kan bestilles etter behov.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft:
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pd vegne av selskapene forvaltet av OBOS. Etterstad Ser
Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vére fellesanlegg.

Styrets &rsrapport:

Vedlikehold/oppgradering:

- 13 av 41inngangspartier ble rehabilitert og garasjedgrene malt sommeren 2024

- Nye markiser til butikken 61A ble montert, samt en ny belysning

- Nedsunket asfalt foran inngang 79B ble reparert

- Det har veert flere skader/fuktighetsproblemer pd balkonger. Styret har satt i gang et prosjekt om reparasjon
av balkonger i 3./4. et, og vurderer omfanget fortlgpende

- PPM Prosjekt as har levert en tilstandsrapport om vaskeri/vaktmesterbygget, og har anbefalt bdde ENZK tiltak,
og langsiktig vedlikeholdsplan. Styret utarbeidet en sak om dette til Generalforsamlingen - mai 2025.

- Vi har mottatt en Energikartleggingsrapport fra / EN@K fra OBOS Prosjekt as, og styret deltok i dette arbeid
bl.a. ved & levere informasjon om vart borettslag, og ha dialog underveis i arbeidet. Til dette arbeid fikk styret
tilskuddsmidler fra Oslo kommune og fra Enova til & dekke alle kostnader. Tiltakene fremmes senere til GF

- Gamle lysror pd loftene blir byttet om til LED-lysene i lgpet av mai/juni -25

- En edelagt bunnledning (vannrer) ble skiftet i bygg 79B. Oslo kommmune rettet opp feil i vannrer foran blokk 69.

- Golvene i trappeoppganger ble bonet i mars 2025, samt i vaskeriet. Loftene og kjellergangen ble ogsé rengjort i
regi av vart renholdsfirma.

- Alle veggene i oppgangene ble vasket hasten 2024, og to ble malt om véren. En vegg og kjellergang ble malt av
beboere.

- Stoppekraner i kjellerne ble skiftet ut, og flere manometer ble byttet (mdler vanntrykket)

- Varmtvannsberederen i styrets mgterom ble byttet

- Det har veert noen runder med service og vedlikehold av vaskemaskiner og terketrommmel i fellesvaskeri.

- Styret har etablert en ny digital vedlikeholdsmodul i Styrerommet for & lettere ha oversikt over gamle og
planlagte nye vedlikeholdsprosjekter
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Uteomréder:

- | perioden 2024-2025 har anleggsgartner Tom Reed med kolleger stétt for vedlikehold av vére uteomréder.
Avtalen er vedtatt og fornyet ut 2025.

- Frukttraerne ble beskdret i februar 2025, og to tre ble felt hosten 2024

- Gartneren rettet ogsé opp feilene pd flaggplassen - ny fuge ble lagt mellom skiftersteinene

- Styret ga ut nye retningslinjer for bruken av uteomrédene - se Vibbo

- «Blomsterenggruppay har viderefert arbeidet med & pleie blomsterenger

- De nedgravde avfallsbrennene for restavfall ble vasket i november 2024, og vi har laget en ny avtale om drlig
rengjering (Ren Dunk as)

HMS

- Det er gjennomfert to vernerunder (HMS-runder) pd oppganger, loft og i Kjellere hesten 2024, og véren 2025, og
avvikene ble rettet

- Hele det elektriske anlegget pd fellesomrdder (ogsé alle tavler) ble kontrollert i jonuar 2025 i regi av Elektro
Sivert. Det ble etterpd gjennomfert omfattende retting av avvik.

- Radonmdling i 3 mnd vinteren 2024/25, ble avsluttet 12 mars.

- Lekeplassen har hatt sin drlige kontroll

- El-sikkerhetsskjema ble delt ut til alle postkasser i desember

- Beboere fikk nye brannslukkingsapparater (krav hvert 10. &r) hesten 2024

- Oslo Brann- og redningsetat godkjente fyringsanlegget hasten 2024.

- Styret vedtok en ny HMS plan

- Styret har etablert en digital HMIS modul i Styrerommet.no

@konomi/forsikring/utleie:

- Vi har hatt fortlgpende oppfoelging av likviditetssituasjon og kontroll av fakturaer via styrerommet.no

- Vaktmesteren har fatt justert sin lenn

- Styret har fulgt opp alle skade-/forsikringssaker via Protector Forsikring. Ny forsikringsleverander, Gjensidige, ble
valgt i desember 2024

- Felleskostnadene ble gkt med 5% fra 01.01.2025. Dette pé& grunn av generell hgy prisvekst hos mange av vére
underleverandearer, samt en ekstraordinser gkning i kommunale vann- og renovasjonsavgifter, samt stor gkning i
forsikringspremie.

- Vihar sgkt og fatt dekket kostnader til 13 sykkelskinner fra OBOS Miljgfond

- Ingen nye kontrakter om utleie av lagerrom ble gjort

- Flere svar pd bruksoverlating er gitt, og det samme med henvendelser fra meglere.

- Vi betalte ut den nye traktoren i 2024, selv om den kom ferst i april 2025.

Varmepumper
- To andelseiere har installert luft-til-fuft varmepumper etter styrets retningslinjer.

Naboklager

- Styret har f&tt to naboklager ilepet av dret.

- Styret oppfordrer generelt at hver enkelt forst forseker & snakke med naboen (-e) sine, men ndr dette ikke forer
til ro / ikke har hjulpet, skal/md styret bistd. Uro og brdk kan imidlertid veere av en slik art at styret umiddelbart
har iverksatt handling.

Annet:

- Styret har ajourfert flere artikler p& Vibbo

- Vi har hatt mye dialog med om beboerparkering med VestPark (Unum), samt inngétt nye parkeringsavtaler
tilknyttet leide P-plasser.

- Styret har l&nt ut flere barnevogngarasijer.

- En ryddeaksjon med komprimatorbiler ble gjennomfert i oktober 2024.

- Styret har veert representert i Etterstad Vel pd mdnedlig basis og arbeidet med enkeltsaker i denne forbindelse.
- Vi er ikke med i styret for Etterstad KabelTV, men har hatt dialog med dem under veis.
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- Styret har gitt réd nér andelseierne har villet enten & bygge om leiligheten, flytte kjokken eller restaurere bad
- Det viste seg at mange av beboerne ikke hadde mottatt hefte om egenberedskap fra DBS (Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap), hefte ble derfor bestilt og delt ut av styret.

- Vaktmesteren har heist flagget pd alle offisielle flaggdager.

Kort om styrets planer videre

- Styret vil skifte ut kjellervinduer til nye (med luftespalter), og seker om tilskudd fra Oslo kommune. | felge styret
pd mail 04.02-2026: vi far ikke stette allikevel fra Oslo kommmune fordi smé vinduer ikke produseres med "lave
verdier". Dette ble utsatt fra 2025 til 2026. Ikke alle vinduer vil bli skiftes, men kanskje halvparten.

- Gjennomfere flere ENGK tiltak og vedlikeholdstiltak i vaskeri/vaktmesterbygget. Se mer under.

- Arbeide videre med EN@K for alle 20 blokker, og planlegge en ny Generalforsamling som kan ta stilling til mulig
etterisolering av fasader, loftene og kjellerne. | felge styret p& mail 04.02-2026 ble det ingen fasade isolering.
Samt ikke kjellere eller loft heller.

- Gd& over til LED - lys i kjellere, men tidsplanen er avhengig av EN@K-satsing. | felge styret p& mail 04.02-2026:
dette ble utfert i 2025.

- Restaurere flere balkonger - men prioriteringer ber gjeres. | folge styret p& mail 04.02-2026: 03 og 04 etasje fikk
nye fugemasser og lekkasjene er stoppet. Prosjektet gér videre til 2.etasjer i 2026.

- Folge opp situasjonen pd takene - de ble filmet véren 2025 - og sette inn tiltak etter behov. | felge styret pd
mail 04.02-2026: de er fimet og reparasjoner starter mars/april 2026.

- Beboerne skal kunne bestille nye vinduer til sine leiligheter, styret arbeidet videre med saken. Forutsetning er at
andelseierne selv dekker utgifter uten & ta opp I&n fra borettslaget.

- Opprettholde god standard pd& uteomrédet.

- Ha god brannsikring, og gode serviceavtaler pé& brannsikringstavier

- Fortsette & yte god service for beboerne i Etterstad Ser og sikre et godt bomilje.

| folge styret p& mail 04.02-2026: Det vil bli nok alltid fremover bli endringer i felleskostnader. Bade i 2024, 2025 og
2026 okte vi 5%, 1 2023 gkte vi med 9%. Det er ikke dreftet ennd behov for nye I&neopptak, men det blir gjort i
forbindelse med vurderinger av hvor store vedlikeholdsprosjekter vi mé sette i gang. Aktuelle prosjekter er tatt
med som info her.

Vi har om lag 12,2 mill kr 1&n nd. Mdélet er & opprettholde god standard pd uteomrddet og god brannsikring i
byggene. Et nytt stort I&n er for eks aktuelt i 2045 hvis GF vedtar at alle i borettslaget skal skifte ut alle vinduer i
alle leiligheter samtidig. Vedtaket om dette gjeres i mai 2026. Da skal alle beboere ha en egen IN 1&n for & betale
ned sine vinduer.

Vi har besluttet & restaurere var vaskeribygning - med 2,3 mill kr. Vaktmesterbygget skal bl.a. f& ny balansert
ventilasjon, nye vinduer og darer, dette ble vedtatt av Generalforsamlingen 20. mai 2025. Dette medferer ikke nye
I&neopptak, vi bruker penger vi har. Denne forste runden i vaktmesterbygget angdr mest energisparing.
Vedlikehold av vaktmesterbygget kommer til & fortsette over flere dr - bdde innvendig og utvendig. Selve
restaurering settes i gang i mars 2026.

Vi har i 2025 reparert balkonger i 3. og 4. etasje, vi har fatt mange skademeldinger, og etter hvert md alle
balkongene gds gjennom. (Vi brukte om lag 1 million kroner i 2025 for & reparere de gverste synlige skadene +

fugene pd balkongene. ) Dette fortsetter vi med véren 2026 i 2. et.

ENGK - rapportene nd, og tidligere, har dokumentert at vi har totalt 28 gamle «franske balkongers som for noen
ar siden ble isolert for lite, og dette er noe vi skal prioritere i 2026. Dette kommer til & koste om lag kr 600 000, -.

Reparasjon/erstatning av edelagte taksteiner vil pagd véren 2026

Bytte alle 160 kjellervinduer - dette igangsettes véren 2026 , vet ikke kostnad her. Er mulig ogsé at ikke alle 20
blokker tas samtidig. Vi har i hvert fall reservert kr 500 000 til dette i 2026.

Restaurere tak osv i 28 inngangspartier (13 oppganger ble reparert 2024) er blitt utsatt til 2026 eller 2027, koster
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om lag 1.0 mill kr etter tidligere prisvurderinger

Alle oppgangene (veggene) ble vasket hasten 2024, og i 2025 vil to oppganger bli malt i april 2025. (Da er 13 av 41
oppganger ble malt siden 2020). S& her blir det nye satsinger innen noen dr. Kostnader er ikke kartlagt ennd.

Styret arbeider med langsiktige planer og bruker OBOS modul for vedlikehold og baerekraft. Det er aktuelt bl.a &
arbeide videre med vanninntak og bunnledninger i noen blokker. En gang i fremtiden ber vi ogsé vurdere behov
for drenering av blokker.

Vi filmet med droner alle vére 20 bygninger/blokker sommeren 2025. Spyling av takrenner er satt i gang hesten
2025, og ble avsluttet den 18.11.2025. Spyling av takrenner i 5 blokker av 20 ble utsatt til véren 2026.

Radonmalinger er blitt gjort i lgpet av vinteren 2024/2025. Mdlingen viste litt hoye verdier til nesten alle leiligheter i
1. etasje hos oss i Borettslaget Etterstad Ser. N& er det jo slikt at grenseverdien for anbefalte tiltak for noen ar
siden var 200 Bg/m3, mens de nd i 2025 er 100 Bg/m3. Generelt er det meget viktig at leiligheter m& man bare ha
god lufting, og alle lufteventiler pd& veggene og vinduene skal veere dpne dret rundt.

I november 2025 ble vi ferdige med & sette inn radonbrenner/radonvifter i alle kjellere, - for & sikre at vi fér til
lavere radon-verdier. Dette kostet om lag 11 mill + stremtilfersel. Dette ble tatt av innsparte midler. Det pégdr né
en ny radonmadling som avsluttes 1.3.2026.

Nye LED - lys er installert i sommer 2025 pd alle loft og i alle kjellerne hgsten 2025. De totale kostnadene var om
lag 1,8 mill kroner. Vi fikk til sammen kr 289 000,- stgtte fra OBOS Miljgfond til dette. | kjellerne fikk ogsé
kjellerbodene fornyet belysning, samt utleielagrene ogsdé. Alle lofter fikk nye doble stikk-kontakter installer i
desember 2025.

Beboeren kan f& installert luft-til-luft varmepumpe - etter sgknad fra styret. Digital sekeprosess skjer via Vibbo
hos oss. Per i dag er det 3 slike installasjoner.

Det er mulig & soke oss i styret om flytting av kjgkken enten til stuen eller et soverom. Styret har utarbeidet egne
relativt strenge retningslinjer for oppussing som redegjer for dette. De er publisert pd den dpne siden for
borettslaget i Vibbo. Det blir regelmessing endringer bdde i disse retningslinjer og i vedtekter, og ogsd
husordensregler. Byggene vdre har naturlig oppdriftsventilasjon, og det er ikke lov & ha mekaniske vifter noen
steder i leiligheten.

Det er heller ikke mulig & flytte sluk i badet uten & ha dialog med styret. Hjepesluk kan etableres. Etter seknad til
Oslo Kommune plan- og bygningsetat - fer oppussingen starter - kan det veere mulig & fa tillatelse til & flytte sluk,
og event da gd gjennom etasjeskillerne, men dette er ikke & anbefale.

Fjerning av vegger mé& meldes i fra om styret. Etter behov ber ogsé statiker brukes.

INNSKUDD
Kr. 1500 000,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 30 881,- pr. 30.01.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har ett I&dn med felgende vilkér:

L&nenummer: OBOS-banken AS-98207890294
Type 1&n: Annuitet

Terminer pr. ér: 12

Rente: 5,25%

Type rente: Flytende
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Innfrielsesdato: 30.01.2047
Andel av saldo: kr. 30 881,04,-

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt avdragene
begynner & Igpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal gkes og fra hvilket
tidspunkt.

Det tas forbehold om fremtidige endringer i borettslagets Iédnebetingelser.

ANDEL FORMUE
Kr. 18 958,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tomme leieforhold garasje/ parkering.
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre driftskostnader hvor det var budsjettert
med kjop av traktor. Det er brukt mindre pd drift og vedlikehold enn forventet da det ble brukt mindre pd&
oppussing av inngangspartier enn forventet.

Arets resultat pé kr. 3 508 049,- foreslds fort mot egenkapital.

Felleskostnadene gkte med 5% den 01 januar 2026. Garasjeleie og parkeringsleie gker med 5% fra 01.01.2026.
Utleiearealer/ lagerrom gkes med 2% fra 01.01.2026.

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel
til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

FORRETNINGSFORER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8406

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pé overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr. Styret skal kontaktes for anskaffelse, og dyreholdserkleering skal underskrives.
Dyreholdserklseringen betraktes som en del av husleiekontrakten. Dersom en gnsker & holde mer enn en hund/
katt md dette godkjennes av styret.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

a) Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene for dyrehold og straffebestemmelsene som
gjelder for & holde dyr.
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b) Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret métte etterlate pd borettslagets omrdde. Hunder skal
holdes i bénd.

c) Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som dyret mdtte p&fere person eller eiendom.

d) Kommer det inn skriftlige berettigede klager kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnds. En berettiget klage kan veere at dyreholdet i vesentlig grad sjenerer naboer gjennom lukt,
brdk eller pd annen mdate er til vesentlig ulempe, for eksempel p& grunn av allergi, redsel eller angst. | tvilstilfeller
avgjer styret, etter forhandlinger med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vediagt i salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtektene som er verdt & bemerke seg:
En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er ngdvendige p& grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgé&ende samtykke.

Andelseier kan ikke bygge om sin leilighet hvis dette medferer nedtaking av original baerevegg uten & ha sgkt og
fatt godkjenning fra styret og Plan- og bygningsetaten for prosess starter. Andelseier kan ikke bygge om sin
leilighet p& en slik méte at det er behov for & endre ventilasjon og ventilasjonssystem. Dette gjelder for endringer
av innvendige ventilasjonskanaler kjokken/bad/we, men ogsd innbygging av ventiler pd yttervegg. Ombygging
kan heller ikke gjeres pd en slik méte at for eksempel kjokken ikke har avtrekk. Kullfiltervifte er ikke tilstrekkelig.
Ref TEK 17.

Andelseiere skal ved bytte av vinduer anskaffe vinduer med luftespalte for & sikretilstrekkelig tilfersel av Iuft,
disse luftespaltene skal veere dpne dret rundt. Vinduene skal felge vedtatte standarder som er beskrevet pd
nettsiden var. Derer pd bad/wc skal ha luftespalte som beskrevet pd nettsiden var.

Peisovn/ildsted - spknadsplikt: Ved installasjon av nytt ildsted er det eiers ansvar & melde fra til kommunen.
Styret skal ha kopi av varsel til kommunen. Styret skal varsle fer prosessen/arbeidet igangsettes, og ndr det er
ferdigstilt Det mad varsles bdde ved bytte, nyinnsettelse og fijerning av ildsted. Denne ska inneholde beskrivelse av
hva som er tenkt gjort, ved bytte/nyinnsettelse mé typ installasjon du skal ha med merkenavn og nr. oppgis.
Styret kan gi avslag pd & installer ildsted ut fra branntekniske forhold, samt pélegge fyringsforbud til eventuelle
forhol er utbedret. Styret kan ved behov foreta varslet og avtalt befaring. Etter utfert arbeid skal firma/
fagpersonen utforme en beskrivelse av hva som er gjort. Denne rapporten skal oversendes styret. Om det blir
avdekket at denne prosessen ikke er fulgt ved bytte/fjerning av peisovn/ildsted, og det krever istandsetting av
pipelgp/skorstein vil den enkelte andelseier bli skonomisk ansvarlig for utbedringen.

Borettslaget vil uavhengig av hvilkken andelseier som ikke har fulgt prosedyren ansvarliggjere ndvaerende
andelseier.

Innvendig mur pé skorsteinslop skal ikke tildekkes med ulovlig materiale. Dette er det ikke adgang til jf. forskrift
om brannforebygging. Andelseier kan av borettslaget bli pdlagt & fierne slik tildekking med krav om frist for
utbedring. Det er heller ikke anledning & fjerne puss slik at teglsteinen blir synlig pé skorsteinslepet. Hva som er
tillatt og ikke finner du pé vér nettside.

En andelseier kan med styrets godkjenning male innvendig pé veranda. Gjeldene vedtatte fargekode skal felges,
samt blokkens vedtatte farge pd gelender. Teglsteinsvegg skal IKKE males, da dette er fasade.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. V&trom mdé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.
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Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjon og utskiftning.

Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
veranda, balkong og lignende.

Andelseier i leilighet hvor det er bygd tak over balkong er ansvarlig for nedvendig vedlikehold og utskifting av
dette.

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Bestemmelser i husordensreglene som er verdt & bemerke seg:
Det er ikke tillatt & montere utvendige installasjoner som parabol, varmepumpe og lignende uten samtykke fra
styret.

Det er ikke tillatt & montere mekanisk avtrekksvifte koblet til blokkens ventilasjonsanlegg eller til friluft, da dette
skaper ubalanse i ventilasjonsanlegget i vért borettslag. Dette oker risikoen for matos og reyk inn til egen leilighet
sé vel som til naboen. Dette forbudet gjelder samtlige rom.

Andelseier er ansvarlig for & holde sluk/avigpsrer &pne til felles avigp, samt pése at felles avigp ikke tettes til/
skades.

Ved nyinstallasjon av VVS/varmtvannsbereder/vaskemaskin skal det monteres lekkasjesikring i rom som ikke har
sluk. Ved planlagt stenging av hovedkran til blokka mé bergrte naboer varsles i rimelig tid .

Mating av fugler/dyr fra, i og pé balkong, og pd lagets fellesomrdder er ikke tillatt. Det tiltrekker seg skadedyr
som f.eks. rotter og mus. Ved oppbevaring av mat/for i boder skal dette oppbevares i lufttette beholdere slik at
skadedyr ikke tiltrekkes.

I en egen Kjellerbod er det tillat & f& installert egen kurs for elektrisk uttak. Dette skjer etter spknad til styret.
Seknaden kan avslés dersom forholdene ikke legger til rette for installasjon. Det er kun tillatt med én fryser/
kjoleskap i Kjellerbod per leilighet. Kostnader for & legge opp strem til dette dekkes av den enkelte andelseier.
Borettslaget er ikke ansvarlig for eventuelle skader pd fryser eller dens innhold ved f.eks. strombrudd,
reparasjoner/vedlikehold av bygningsmassen/nye regler som medfgrer endringer.

Innvendig etterisolering kan gi bygningsmessige konsekvenser. | vére bygninger er det stor sjanse for at
etterisolering innvendig/brystningspanel gir endringer i kuldebro, ferer til muggdannelse og mulig skade pd&
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murpuss/inneklima osv. | den grad beboere gjennomfarer slike tiltak vil de selv sté ansvarlig for eventuelle skader.

Lufting og terking av tey kan skje pd balkonger sé fremt det ikke henges hayere enn balkongkanten. Det er ikke
tillatt & banke, riste eller lufte tey utover balkongkanten. VVed balkongrengjering og vanning av blomster mé man
passe pd at det ikke blir vannsgl til naboen(e) under. Har man tak/markise over sin veranda md denne std i en
posisjon som ikke medferer at vannet renner inn p& naboens veranda/blomsterkasse under.

Blomsterkasser som ikke er fastmontert skal av sikkerhetshensyn henge pé innsiden av balkongen.
Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill.

Gulv som legges pé& verandaen skal ikke dekke til sluk. Sluket pé& verandaen skal hver hest rengjeres av den
enkelte andelseier.

Sportsutstyr, kleer, fottay, seppel eller andre gjenstander skal ikke settes i oppgangen, trappelgpet, eller i kjeller-
eller loftganger.

Barnevogner i daglig bruk kan plasseres under postkassene pd en slik méte at de ikke stér i vegen, eller hindrer
remningsvei.

Fellesrom er ikke lagringsplass for f.eks. mabler/inventar/bildekk/skrot/papir. Ting som er lagret i fellesrom kan bli
fijernet uten varsel.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomferes dugnad i borettslaget.

Borettslaget er medlem av Etterstad Vel, der saker av allmenn interesse for hele Etterstad blir tatt opp.
Velforeningen har jevnlig moter, og alle borettslagene pd Etterstad stiller med én representant.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Andelseier md selv sté for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.

borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
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Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.25% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 19 500,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3900,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 03.02-2026
Egenerkleeringsskjema, datert 03.02-2026
Boliginformasjon, datert 30.01-2026
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Andelsleilighet

(© Etterstadsletta 87 A, 0660 OSLO
(1) 0OSLO kommune

# gnr. 237, bnr. 18
# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m? BRA-i: 24 m?

- - 4
Je ‘;.{_0.';,
Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 16592-1829 Referansenummer: EZ9194
Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16592-1829 Befaringsdato: 03.02.2026

Norsk takst

Side: 2 av 20
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Etterstadsletta 87 A, 0660 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 237 -Bnr 18 Skarersletta 60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1829 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller og 1 pa loft.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens

krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veere strengere.

Baderom fra 1998 i regi av borettslaget og nytt Epogkjgkken i
2020.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som ftilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Andelsleilighet - Byggear: 1951

UTVENDIG Ga il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. (2016)

Finert glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (1990)
Sgrvestvendt overbygget balkong utenfor stue i betong.
Stgrrelse 8 kvm.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandlinger gulv: laminat.
Overflatebehandlinger vegg: malte flater.
Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt vilkarlig +/- 13 mm skjevhet pa stuegulv.
Malt vilkarlig +/- 6 mm skjevhet pa kjpkkengulv.
Innvendig har boligen malt furu fyllingsdgrer.
Garderobeskap under plassbygget seng i stue.
Kott i entre.

VATROM G til side

Bad fra 1998 med servant, toalett, dusj, speilskap og opplegg til smal
vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt ca. 3-6 mm lokalt fall ved sluk. Det er malt ca. 5-8 mm
hgydeforskjell topp slukrist og topp flis/gulv ved terskel.

Det er nyere stalsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Mur/betongvegger.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator

Oppdragsnr.: 16592-1829
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Protimeter MMS2.
Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KIGKKEN Ga til side

Epoq kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte fronter, heltre
benkeplate, uttrekskran og underlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: komfyr-keramisk topp-kjgleskuffer i benk.
Komfyrvakt montert.

Vannsikring/Waterguard anbefales montert.

Eier har bestilt nye sokler som monteres etter takstmannens
befaring.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Anmerkning:

Kullfilter bgr skiftes.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt
loddede kobberrgr.

Hovedstoppekran bak wc samt i kjgkkenbenk.

Det er avigpsrgr av stgpejern/plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvannstanken er pa 66 liter fra 2019 pa baderomsvegg.
Panelovn.

Generell belysning.

Kabel-TV.

Callinganlegg.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles opparbeidet tomt for borettslaget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling er foretatt og
konkludert med normale nivaer.

Selve malingene er ikke forelagt og ei heller arstall.

Om det gnskes naermere data bgr styret kontaktes, eventuelt bgr
det utfgre ny malinger.

Ga til side

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg €4 tl side
Lovlighet Gé til side
Andelsleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Ikke endret byggteknisk etter byggear

Side: 5 av 20



Etterstadsletta 87 A, 0660 OSLO
Gnr 237 - Bnr 18
0301 OSLO

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 16592-1829
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +

vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

Oc3

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

03.02.2026

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1951 Iflg. infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er for tiden ubebodd.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Se eiers liste under "Opplysninger om
eiendommen".

2020 Modernisering Nytt Epoq kjgkken
2016 Modernisering Nye vinduer og balkongdgr.
1998 Modernisering Nytt bad i regi av borettslaget.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det bemerkes: Malingslitte vannbrettbeslag til stuevindu.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pd produkt

> N N

Malingslitte vannbrettbeslag til stuevindu

Dgrer

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. (2016)
Finert glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (1990)

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 16592-1829
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt overbygget balkong utenfor stue i betong.
Stgrrelse 8 kvm.

Arstall: 1991 Kilde: Offentlig informasjon
INNVENDIG
Overflater

Overflatebehandlinger gulv: laminat.
Overflatebehandlinger vegg: malte flater.
Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malt vilkarlig +/- 13 mm skjevhet pa stuegulv.
Malt vilkarlig +/- 6 mm skjevhet pa kjgkkengulv.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malt furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Bruksslitt baderomsdgr og belistning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap under plassbygget seng i stue.
Kott i entre.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Fjernede utforinger mellom skuffer i skap. Trolig knekt av.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr utbedres. Skjevhet i en skuff.
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Manglende utforinger pa skuffeskap.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Sprekk i en veggflis bak dgren.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket. Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sprekk i en veggflsi ved dgr
1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 16592-1829

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er malt ca. 3-6 mm lokalt fall ved sluk. Det er malt ca. 5-8 mm
hgydeforskjell topp slukrist og topp flis/gulv ved terskel.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Svertesopp er registrert

Svertesopp er registrert i silikonfuge mellom gulv og vegg i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Utbedre silikonfuger.

Svertesopp% siiofuger i dus;j.
1. ETASIE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 8 av 20
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Sluk i dusjsone.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad fra 1998 med servant, toalett, dusj, speilskap og opplegg til smal

vaskemaskin.
Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Mur/betongvegger.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Epoq kjgkkeninnredning fra 2020 med glatte fronter, heltre benkeplate,
uttrekskran og underlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: komfyr-keramisk topp-kjgleskuffer i benk.
Komfyrvakt montert.

Vannsikring/Waterguard anbefales montert.

Eier har bestilt nye sokler som monteres etter takstmannens befaring.
Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

* Det er registrert fuktighet i gulv foran hvitevarer.

Oppdragsnr.: 16592-1829
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Pavist fuktutslag med fuktindikator under benk-kjgleskap.
Smasprekker i benkeplate ved kum.

Manglende vannsikring/Waterguard i/under kjgkkenbenk. Krav etter
TEK10 ved nytt kjgkken.

Svelling i foring pa side mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at fuktindikatormalinger kan veere beheftet
med noe usikkerhet. Derfor anbefales det a gjennomfgre grundigere
undersgkelser for a bekrefte omfanget av fuktindikatorutslagene og
identifisere kilden. Dette kan innebaere bruk av mer avanserte
fuktmalere, inspeksjon bak overflatematerialer etc.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Mulig kondenslekkasje fra kjpleskap- bgr sjekkes neermere.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Smasprekker i benkeplate ved kum

1. ETASJE > KIBKKEN

m Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Anmerkning:
Kullfilter bgr skiftes.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

e Det er vanskelig d etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt loddede
kobberrgr.
Hovedstoppekran bak wc samt i kjgkkenbenk.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Stoppekran bak toalett

Oppdragsnr.: 16592-1829

Stoppekran i kjpkkenbenk )

Avigpsrgr

Det er avigpsror av stgpejern/plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 66 liter fra 2019 pa baderomsvegg.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Bereder pa baderomsvegg fra 2019

Andre installasjoner

Panelovn.

Generell belysning.
Kabel-TV.
Callinganlegg.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 10 av 20
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 16592-1829
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer eller rapporter for det
innvendige elektriske anlegget i leiligheten.

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av takstmann som
ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske anlegg.
Pa dette grunnlag anbefales det gjennomgang av EL-fagmann for
utvidet el-kontroll.

Kursoversikt
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljo og sikkerhet

03.02.2026 Side: 11 av 20



Etterstadsletta 87 A, 0660 OSLO Norges Takst AS

Gnr 237 - Bnr 18 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling er foretatt og
konkludert med normale nivaer.

Selve malingene er ikke forelagt og ei heller arstall.

Om det gnskes naermere data bgr styret kontaktes, eventuelt bgr det
utfgre ny malinger.

Vurdering av awvik:

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

 Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 16592-1829 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 12 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelessstibalkons Sum JLerassegoslhalkonsareal

(BRA-b) (TBA)
Loft 5 5

1. Etasje 24 24 8

Kjeller 3 3

SUM 24 8 8
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod loft

Etasje

1. Etasje Entré, stue, bad, kjgkken
Kjeller Bod kjeller

Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 260 cm.

Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod pa 2,6 kvm. Mrk. 116

Leiligheten disponerer 1 netting loftsbod pa 12 kvm, malt ved gulv- malbarhet ca. 4,7 kvm. Mrk. 116

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ikke endret byggteknisk etter byggear

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 24 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Tore Jan Fevang Takstingenigr

Patrick Hemstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 237 18 0 42685.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Etterstadsletta 87 A

Hjemmelshaver
Etterstad Sgr Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1016/ETTERSTAD S@R 950151315 1016 OBOS Patrick Hemstad
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
20 100 1500 18 958 31.12.2025 28 528 31.12.2025
Oppdragsnr.: 16592-1829 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 15 av 20
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering
eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussinger og moderniseringer

Oppussing/vedlikeholdshistorikk
Utfgrt av dagens eier:

2024: Nytt tregulv pa balkong.
2026: Ny sokkelfront pa kjgkken. (monteres etter takstmannens befaring)

Arbeid som er gjort av navaerende eier (august 2021):

-Silikonfuging bad

-Nytt gulv (Berry alloc laminatgulv)

-Bygd sengealkove med garderobeskap under
-Varmeovn pa stue

-Persienner pa stue.

-Philips hue lampe pa kjgkken

-Nytt blandebatteri dusj

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3203 302 1986

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 93105000

Kommentar
Felles forsikring for borettslaget.
Innboforsikring oppretter andelseier selv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt

Egenerklaering 03.02.2026 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.

Eier 03.02.2026 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 04.02.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .

Brukstillat./ferdigatt. giennomgatt Nei

Tegninger 01.07.1991 Oslo Kommune-nye balkonger Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrer 30.01.2026 Megler har innhentet lel.“ghEtS Gjennomgatt Nei
opplysninger fra forretningsfgrer.

Comfort Bryn AS 28.06.2023 Byttet dusjbatteri. Gjennomgatt Nei

Elektro Sivert Installasjon SKIFTET EGENINNKI@PT LAMPE PA . . .

AS 31.08.2022 KIBKKEN Gjennomgatt Nei
Fjerne eksisterende silikon i overgang

Oslo Bad AS 11.01.2022 mellom gulv og vegg der det er mulig a Gjennomgatt Nei
komme til, ca 6 Im

Tidligere Finn annonse 18.06.2021 Gjennomgatt Nei

Mail fra styret. 17.07.2022 Borettslaget malte radon for en del ar Gjennomgatt Nei

Etterstad S¢r Borettslag siden...konklusjonen ble "normale nivaer".

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16592-1829
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EZ9194

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

03.02.2026 Side: 19 av 20



Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG ~ Norsk takst

Etterstadsletta 87 A, 0660 OSLO
Gnr 237 - Bnr 18
0301 OSLO

Andre bilder

Kjellerbod Loftsbod

Oppdragsnr:  16592-1829 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0004/26

Selger 1 navn

Patrick Hemstad

Etterstadsletta 87A

Poststed
OSLO 0660

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PH
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21

22

10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Bytte av blandebatteri i dusj (2023). Silikonfuging pa bad. Bad og soilrar ble pusset opp i regi av borettslaget i
1998. Arbeid utfart av: Borettslaget / Frgiland

Arbeid utfert av |Comfort bryn as og Oslo bad as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Nye vinduer og balkongder i 2016. Regi av borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: PH
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Radonmaling er gjort i regi av borettslag nylig og det er gjort arbeid i kjelleren og gjort at det skal veere bra her

21.1 Radonmaling

Ar | 2025

Verdi | Vet ikke

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: PH 3
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Tilleggskommentar

Nytt Epogkjekken i 2020. Varmtvannstanken innstallert 2019. Philips hue system i gang, stue og kjgkken montert 2016. .

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Comfort Bryn AS
Jstensjgveien 60

0667 OSLO

Telefon 22761570
Foretaksreg. NO 985 160 759 MVA
Bankgirokonto 1645.05.29935

Victoria Folly
Etterstadsletta 87A

0660 OSLO Faktura nr. 18505

Kundenr 122426

Fakturadato 28.06.23

Forfall 08.07.23

KID nr 185058

Ordre nr. 19045

Levert dato 28.06.23
FAKTURA GJELDER
Byttet dusjbatteri.
Beskrivelse Antall Enh Belop
DUSJTERMOSTAT ECOSTAT 1001 CL KROM, FERDIG MONTERT 1,0 STK
Totalt eks. mva 3400,00
Merverdiavgift 25.0% 850,00
Totalt ink. mva 4 250,00
Beta|ingsinformasjon Faktura nr. 18505 Kontonr 1645.05.29935
Kunde Victoria Folly Fakturadato 28.06.23 KID nr 185058
Kundenr 122426 Forfall 08.07.23 Abetale  4250,00
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Victoria Anastasia Ama Folly
Etterstadsletta 87A
0660 OSLO

Leveringsadresse:

BAD

Oslo Bad AS
Storoveien 41

0487 OSLO
Telefon 48444447
E-post ms@oslobad.no

Foretaksregisteret NO 995 797 267 MVA

Faktura

Faktura nr. 6541
Kundenr 12202
Fakturadato 13.01.22
Forfall 20.01.22
Ordre nr. 22161

Etterstadsletta 87A Ordredato  11.01.22

0860 OSLO Levertdato 11.01.22
Beskrivelse Antall Enh  Pris inkl mva Belep inkl m
Oppmete, bilkosthader og administrasjon av 1,0 stk 2200,00 2 200,00
servicejobb, inkl. farste time

Murer/flislegger - ordinaer tid: Fjerne eksisterende 1,5 tim 1 030,00 1 545,00
silikon | overgang mellom gulv og vegg der det er

mulig a komme til, ca 6 Im

Materiell 1,0 stk 300,00 300,00
SUM 4 045,00
MERVERDIAVGIFT 25.0% 809,00
TOTALT INKL. MVA. 4 045,00

BETALINGSINFORMASJON

Faktura nr. 6541 Kontonr 39104064160
Kundenr 12202 Fakturadato 13.01.22 KID nr. . 000065417
Mictoria Anastasia Ama Folly Forfall 20.01.22 A betale 4045,00




Oslo @st Eiendomsmegling AS
v/Oslo @st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO
E-post: Julie@notar.no

Deres ref.: etterstadsletta 87 . Var ref.: 0048-1-1016 Dato: 30.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Etterstad Sar
Organisasjonsnr: 950151315

Andelseier: Hemstad, Patrick

Medeier:

Leilighetsnummer: 1016

Adresse: Etterstadsletta 87 A, 0660 OSLO
Andelsnummer: 20

Gnr. 237

Bnr. 18

Borettsinnskudd: Kr. 1 500,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 93105000.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Felleskostnader: Styret har vedtatt 5% okning av felleskostnadene fra og med januar 2026. Garasjeleie og
parkeringsleie gker med 5% fra 01.01.2026. Utleiearealer/ lagerrom gkes med 2% fra 01.01.2026. Merk, styret kan
endre felleskostnadene med en maneds varsel uten generalforsamlingsvedtak. Kjente fremtidige rehabilitering og starre
vedlikehold: Se innkaling fra siste ordinaere generalforsamling/ kontakt styret for siste satus pa vedlikehold. P& ordinzer
generalforsaming 11.april 2019 ble det vedtatt laneopptak pa inntil 17, 5 mill. for gjennomfgring av anbefalte tiltak
kommende ar iht. tiltaksplan fra OPAK, se aresberettning fra det gjeldene aret/ kontakt styret for videre informasjon. |
juli 2020 ble det sgkt og innvilget lan pa 17,5 millioner i OBOS banken, lanenummer 98207890294. Lanet delutbetales,
og ferste utbetaling skjedde i juli 2020 og var pa 7,5 millioner. 2. utbetaling skjedde 12.05.22 og var pa kr 6 milioner.
Styret vedtok i august 2023 at resterende 4 millioner av lAnerammen ikke skal utbetales. Lanet er fordelt etter
felleskostnadsbreken. Lanet er avdragsfritt frem til 30.07.24. Styret gis pa ordineer generalforsamling 2024 fullmakt til &
utrede mulighetene for, og kostnadene med etterisolering av blokkenes fasader, kjeller og loft. Prosjektplan og forelagte
priser fremlegges for beboere i Igpet av 2025, og prosjektforslag legges fram for generalforsamling 2025. Det ble
vedtatt & bruke 2,5 mill kr av oppsparte midler til EN@K-tiltak i vaskeri/vaktmesterbygget. Samtidig skal det sekes om
tilskuddsmidler fra bade Oslo kommune og Enova. Borettslaget har fra 2008 og 2021 gjennomfert delvis utskiftning av
vinduer/balkongdgrer. De som valgte & skifte vinduer i regi av borettslaget fikk ekstra kostnad pa husleien dersom man
valgte nedbetaling (kun etter avtale med styret), eventuelt ble det utstedt faktura pa samlet belgp. Kategori 181 gjelder
nedbetaling for de som har foretatt utskiftning far 2021, noen har 5 ars nedbetalingstid andre 10 ar. De som har skiftet
vinduer i/ etter 2021, og har valgt nedbetaling, har enten kategori 8 (5 ar nedbetaling) eller kategori 9 (10 ar
nedbetaling). Ved sparsmal til denne ordningen, bes det kontaktes styret. Energiavregning: Det er ikke energiavregning
i borettslaget p.t Garasje/parkering: Borettslaget har 65 parkeringsplasser og to garasjeplasser til leie. Styret fordeler
parkeringsplassene etter egen venteliste. Leiekostnader/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Ved
salg ma eventuelle leieforhold for lokaler/ parkering sies opp. Oppsigelsen sendes styret med kopi til OBOS,
eierskifte@obos.no. Bod: Alle leiligheter har egen bod. Borettslagets hjemmeside er www.etterstadsor.no og e-post
adresse etterstadsor@styrerommet.no Ngkler/skilt: Ngkler til fellesderene i borettslaget bestilles gjennom styret
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(bestillingsskjemaet ligger pa nettsiden til borettslaget) og betales av den enkelte. Navn pa callinganlegget
endres/oppdateres av vaktmester ved inn- og utflytting. Skilt til postkasse kan det vaere smart & bestille nar man melder
flytting hos Posten da det er gratis. Husk a velge riktig starrelse pa skiltet slik at det passer i postkassene: 58x94 mm.
Pa postkasseskiltet ma man i tillegg til navn ha med leilighetsnummer (fire siffer). Dette nummeret star pa
innbetalingsgiroen for husleie til OBOS eller papirene i forbindelse med overtagelse av leiligheten. Vedtak fattet pa
generalforsamling 2018/ 2019 vedrgrende salg av fellesareal oppheves. Se protokoll fra ekstraordinaer
generalforsamling 2020 hvor det ble vedtatt at tidligere vedtak oppheves og at borettslaget ikke vil tillate salg av
loftsareal eller kjellerareal til beboelsesareal. Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt
kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207890294
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 13 126 465,00
Innfrielsesdato: 30.01.2047

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 887,50,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 887,50

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 594 .-
Fradragsberettigede kostnader: 1746,-
Annen formue: 18 958,-
Gjeld: 28 528,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207890294
Restsaldo: 30 881,04
Kapitalkostnader: 187,05

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 30 881,04,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.



Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hyvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sd mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Irja Outi Maaria Torvinen, e-post: etterstadsor@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjspekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder 1025-1044-1047

Antall registrerte 8
enheter

Postnummer 0660
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 237
Bruksnummer 18
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81460787

Merkenummer Energiattest-2025-197411
Dato 08.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Etterstad Ser Borettslag-1010-1013-1016-1019-1022-
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0004/26

Adresse: Etterstadsletta 87A, 0660 OSLO, gnr. 237, bnr. 18,
andelsnr. 20 i Borettslaget Etterstad Ser med
orgnr. 950151315 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 04.02.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






