
KRISTIANSUND N

Andelsleilighet | BRA‑i/ BRA Total 65/ 71 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 3 081 069,‑

Lyrveien 8



Hjemmet du leter etter har  
en gate, et nabolag
og en historie.

Vi kjenner dem alle.





Strøken og nyrenovert 3‑roms med høy  
standard. Ny fasade i blokka i 2026/ 2027.  
Parkering og veranda! 
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Åpen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver 
budgiver, i det øyeblikket det kommer inn. 

På notar.no kan alle interessenter følge budrunden, 
helt åpent.
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Lyrveien 8

Nøkkelinformasjon

Adresse	 Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N

Prisantydning	 Kr 2 450 000,‑

Fellesgjeld	 Kr 612 273,‑

Omkostninger	 Kr 18 796,‑

Totalpris	 Kr 3 081 069,‑

Fellesutgifter	 Kr 7 624,‑

BRA‑i/ BRA Total	 65/ 71 m²

Eierform	 Andel

Boligtype	 Andelsleilighet

Byggeår	 1976

Soverom	 2

Etasje	 2
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Anders Havneraas

Eiendomsmegler MNEF/  Partner

Jeg startet reisen min i Notar i 2011 som medhjelper og  
sommervikar. Samtidig som jeg tok studiene i Trondheim.  
Da jeg ble ferdig utdannet i 2013, flyttet jeg hjem til  
Kristiansund og begynte å megle. Jeg elsket jobben min  
fra første sekund. På fritiden liker jeg å trene og være  
sosial. Jeg prøver også å reise og oppleve nye plasser så  
fremt det lar seg gjøre i en hektisk hverdag. Jeg liker også  
å gå på toppturer i fjellet. Det aller viktigste for meg er  
fornøyde kunder, og for å klare å oppnå det legger jeg ned  
70‑80 arbeidstimer hver uke, året rundt. Jeg opplever flere  
ganger i uken at jeg blir kontaktet av folk som har fått  
meg anbefalt. Det er ikke noe som gjør meg mer glad enn  
det. 

‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2018
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2019
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2020
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2021
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2022
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2023
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2024
‑ Årets megler i hele Notar‑kjeden i 2025

anders@notar.no
938 82 954
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Lyrveien 8

Din megler
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Plantegning
Lyrveien 8
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Vi er hjemkjente meglere. Eid av eiendomsmeglere som tror at 
uavhengighet og lokalkunnskap gir deg det beste resultatet. 
Vi stiller oss ikke på siden og administrerer en prosess. Vi går 
den med deg — med kvalitet, ærlighet og alt vi har.

Det er noe av det største som skjer i et menneskes liv. 
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes, 
noe åpnes. Og i det øyeblikket fortjener du noen ved siden 
av deg som virkelig forstår hva det betyr.

Visningen som aldri stenger

Vi sørger for at du kan gå på visning akkurat når det 
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar 
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt være 
på visning igjen og igjen.

Lyrveien 8
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk
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Velkommen til
Lyrveien 8
Din lokale eiendomsmegler Anders Havneraas presenterer Lyrveien 8. En nyrenovert  
leilighet med høy standard. Strøkent bad med både stor dusj og badekar. Nisje til  
vaskemaskin‑ og tørketrommel. Alt fagmessig utført med våtromssertifikat. Svært  
delikat kjøkken med integrerte hvitevarer. Beliggende i det rolige og familievennlige  
Karihola, har boligen nærhet til skoler, barnehage, idrettsområdet ved Atlanten  
stadion og Folkeparken med flotte tur‑ og treningsforhold. 

Velkommen til visning! 

Lyrveien 8
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et rolig område i Karihola med gangavstand til sentrum og  
naturområder.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplasser som Kristiansund stadion  
kun 4 minutters gange unna. Kristiansund Kvernberget flyplass er også innen  
rekkevidde, med en kjøretid på 14 minutter.

Servicemuligheter i nærheten inkluderer dagligvarebutikker som Bunnpris Brunsvika,  
som ligger 8 minutters gange unna, og Bunnpris St. Hanshaugen, som er 15 minutter  
unna med bil. Det er også kort avstand til ALTI Storkaia kjøpesenter ca 6 minutter  
unna.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i nærheten, inkludert Folkeparken  
skole (1 km, 11 minutters gange), Allanengen skole (1,9 km, 22 minutters gange), og  
Atlanten ungdomsskole (1,2 km, 14 minutters gange). Barnehager som Karihola  
barnehage ligger kun 0,6 km unna, en 7 minutters gange fra eiendommen.

Nærområdet byr på gode turmuligheter med nærhet til skog og mark, og det er flere  
idrettsanlegg i nærheten, inkludert Kristiansund stadion og Laksevågen balløkke,  
begge innen gangavstand. Actic Atlanterhavsbadet ligger 15 minutter unna med bil,  
og Family Sports Club Midtbyen er 6 minutter unna.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for øvrig kart  
for nærmere veibeskrivelse.



Om eiendommen
Lyrveien 8
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Eiendommen
 

Adresse 
Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer 
4‑0344/ 26

Selger 
Hege Fiona Kristoffersen

Matrikkel 
Gårdsnummer 5, bruksnummer 322, , ideell andel 1/ 1. 
, andelsnr. 70 i Makrellsvingen Borettslag med orgnr.:  
853 982 202 i Kristiansund kommune.

Eieform 
Andel

Boligtype 
Andelsleilighet

Energiklasse
D

Info energiklasse
Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og  
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket  
består av to deler: en energikarakter og en  
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om  
energistandarden i boligen din.
 
Energikarakteren sier noe om energistandarden til  
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av  
energi. Skalaen går fra A som er best til G som er  
dårligst.
 
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel  
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,  
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som  
bare har panelovner får derfor en dårlig  
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra  
rød til grønn, hvor grønn er best. En grønn karakter betyr  
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.  
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god  
oppvarmingskarakter.

Strømforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Tomt 
Eiet tomt på 16.416 kvm.

Beskrivelse av tomt 
Felles tomt for borettslaget. 

Takst 
Tilstandsrapport datert 11.09.2026. utført av Erik  
Bergsnev.

Byggeår 
1976

Byggemåte 
Boligblokk på tre etasjer over kjeller, oppført i betong.
Fasade er kledd med fasadeplater. Tak i pulttaksform  
med takbelegg e.l.
Vinduene er av tre og har 2‑lags glass.
Ytterdøren er en brann‑ og lydklassifisert entrédør.
Malt balkongdør i tre med 3‑lags glass.
Balkong i betong‑ og stålkonstruksjon. Rekkverk i  
aluminium og fasadeplater.

Følgende har fått tilstandsgrad 2 av takstmann: 

Innvendig > Overflater ‑ gulv 
Innvendig > Etasjeskiller og bærende konstruksjoner 

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en  
grundig gjennomgang av takst/ tilstandsrapport og  
eiers egenerklæring som følger vedlagt. Disse  
inneholder informasjon av vesentlig betydning for  
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til å foreta  
en grundig gjennomgang av boligen/ eiendommen,  
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklæring 
Boligen ble kjøpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/ våtrom?
Ja, kun av faglært
Firmanavn: Byggeria
Beskrivelse: Totalrenovering av baderom, faglært  
våtromsfirma, elektriker og rørlegger. Se vedlegg  
boligmappa

2.1. Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?
Ja
Beskrivelse: Byggeria, supplerende funksjon for  
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Bademiljø Ø. Lystad. Dokumentert.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Arbeid avklart med KBBL

4. Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/ 
kontroll på vann/ avløp?
Ja, kun av faglært
Firmanavn: Bademiljø Ø. Lystad
Beskrivelse: Nytt rør‑i‑rør system, ny stoppekran, alt nytt  
på bad og kjøkkem, ny varmvannstank.

11. Kjenner du til om det er/ har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av faglært
Firmanavn: Elektroservice og Electro Team AS
Beskrivelse: Bytte av elektrisk anlegg

11.1. Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til  
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget  
og/ eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,  
ventilasjon)?
Ja
Beskrivelse: Elektroservice og Electro Team AS

13. Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Felles lader på felles parkeringsplass

27. Kjenner du til vedtak/ forslag til vedtak om forhold  
vedr. eiendommen som kan medføre økte  
felleskostnader/ økt fellesgjeld?
Ja
Beskrivelse: Totalrenovering av fasade, bytte av veranda  
og alle vindu er avtalt og arbeid begynner snart.

Kommentar fra selger: Det er en sprekk i benkeplaten på  
kjøkkenet ved armaturet som mest sannsynlig vil kunne  
repareres med fylling av epoksy eller lignende.

Regulerings‑ og arealplaner 
Eiendommen følger reguleringsplan R‑117 Karihola  
(plan‑ID R‑117) og bebyggelsesplan R‑117‑01 Karihola  
(plan‑ID R‑117‑01). Eiendommen er i reguleringsplanen  
avsatt til boligområde, og i bebyggelsesplanen til  
boliger, lekeplass, kjøregate, fortau, sti, gangvei og privat  
parkeringsareal. Eiendommen berøres også av  

reguleringsplan R‑232 Atlanterhavstunnelen (plan‑ID  
R‑232) som spesialområde for boligområde/ tunnel..  
Gjeldende reguleringsplaner har følgende  
vedtaksdatoer: R‑117 Karihola ble vedtatt 08.06.1973,  
R‑117‑01 Bebyggelsesplan Karihola ble vedtatt 09.10.1974,  
og R‑232 Atlanterhavstunnelen ble vedtatt 18.06.2002.

Eiendommen følger Kommuneplanens arealdel  
2020‑2032, vedtatt 14.05.2024. I kommuneplanen er  
eiendommen avsatt til boligbebyggelse.
Eiendommen ligger innenfor spesialområde for  
boligområde/ tunnel i henhold til reguleringsplan R‑232  
Atlanterhavstunnelen. Dette innebærer at det ikke er  
tillatt å utføre boringer eller andre inngrep som kan føre  
til skade på underliggende tunnel, uten at tiltakene er  
godkjent av Statens vegvesen.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring følger  
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan  
ses hos meglerforetaket. Dersom det er ønskelig med  
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold så  
oppfordrer vi interessenter til å kontakte Kristiansund  
kommune.

Oppvarming 
Elektrisk oppvarming. 

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,  
varmepumper og panelovner, følger med uansett  
festemåte. Frittstående biopeiser/ varmeovner og  
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med  
varmekilder i rom som ikke har vegg‑ eller fastmonterte  
varmekilder på visning.

Parkeringsforhold 
Oppstilling på borettslagets tomt. Garasjeplass kan  
leies og tildeles etter ansiennitet av styret i borettslaget.  
Etablert el‑bil lading på fellesområde. 

Vei/ Vann/ Kloakk 
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og  
avløp via private stikk‑ og fellesledninger. Det gjøres  
oppmerksom på at private ledninger vedlikeholdes for  
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt  
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie 
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.  
Megler gjør spesielt oppmerksom på at andelseieren  
ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets  
godkjenning.
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Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for  
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller  
forretningsfører for ytterligere informasjon. 

Ferdigattest/ Midlertidig brukstillatelse 
Det foreligger innflyttingstillatelse datert 05.03.1970.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er søkt om  
før 01.01.1998, jfr. Plan‑ og bygningslovens § 21‑10, femte  
ledd. I disse tilfellene henlegger/ avviser kommunen  
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette  
innebærer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir  
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfølge og kreve  
ulovlig oppførte tiltak omsøkt etter dagens regelverk.  
Kjøper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser  
knyttet til dette.

Planløsning er noe endret siden oppføringstiden; toalett  
og bad, samt deler av entré er implementert i et større  
bad.

Selger påtar seg ikke ansvaret for å byggemelde eller få  
godkjent tiltakene i ettertid. Kjøper overtar ansvaret og  
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder  
kostnadene til eventuell søknad og utfallet av disse.  
Dersom tiltakene blir godkjent må kjøper påregne å  
dekke kostnader til nødvendige tiltak. Dersom  
godkjenning ikke gis, må kjøper regne med at bygg/ 
tilbygg må tilbakeføres eller fjernes.

Radonmåling 
Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige  
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i  
etasjen over dette, bør måle radon. Det er derfor ikke  
nødvendig å dokumentere forsvarlige radonverdier for  
denne leiligheten.

Innhold 
2. etasje:
BRA‑i 65 kvm: Entré, stue/ kjøkken, bad og 2 soverom
TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod i kjeller:
BRA‑e 6 kvm: Bod

Standard 
Gulvet er belagt med parkett og flis.
Vegger og himling har malte glatte flater.
Etasjeskiller og bærende konstruksjoner er av betong.
Innvendige dører er malte, glatte dører.

Tilstandsrapporten følger vedlagt i salgsoppgaven.  
Interessenter må sette seg inn i denne før bud inngis. 

Hvitevarer 
Følgende hvitevarer medfølger: Integrerte hvitevarer
 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras  
uten noen form for garantier, utover eventuell  
gjenværende leverandørgaranti.
 
Tilbehørsliste følger vedlagt i prospekt.

Innbo og løsøre
I henhold til avhl. § 3‑4 skal eiendommen, når annet ikke  
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter  
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med.  
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som  
enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset  
bygningen, jf. avhl. § 3‑5. Loven inneholder ingen  
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning  
og utstyr», og over hva som skal regnes som  
«fastmontert eller særskilt tilpasset».
 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med  
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og  
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av  
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er  
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud  
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er  
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette  
fremkommer av avhl. § 3‑4 og § 3‑5 og tilbehørslisten  
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.
 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras  
uten noen form for garantier, utover eventuell  
gjenværende leverandørgaranti.
 
Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes  
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.
 
Bransjens liste over løsøre og tilbehør er utarbeidet av  
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og  
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er  
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer 
BRA ‑ i: 65 m²
BRA ‑ e: 6 m²
BRA totalt: 71 m²
TBA: 8 m²

Bruksareal fordelt på etasje
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Underetasje
BRA‑e: 6 m² Bod
2. etasje
BRA‑i: 65 m² Entré, stue/ kjøkken, bad og 2 soverom

TBA fordelt på etasje
2. etasje
8 m² Terrasse‑ og balkongareal

Økonomi
 

Prisantydning 
Kr. 2 450 000,‑

Felleskostnader 
Kr. 7 624,‑/ mnd

Felleskostnader inkluderer 
Felleskostnadene dekker renter & avdrag på lån,  
kommunale avgifter, renovasjon kabel‑tv  
(minimumspakke), vask av fellesareal, felles  
bygningsforsikring og drift av borettslaget.

Herav:
Felleskostnader gjeld: 1 098,‑
Felleskostnader drift: 7 624,‑ 

Formuesverdi ‑ Primær 
Kr. 486 836,‑ som primærbolig for 2025

Formuesverdi ‑ Sekundær 
Kr. 1 947 344,‑ som sekundærbolig for 2025

Informasjon om formueverdi 
Basert på prisantydning har Skatteetatens  
boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her  
nevnte formuesverdi, når boligen benyttes til  
primærbolig.

Omkostninger 
kr. 2 450 000,‑ (Prisantydning)
kr. 612 273,‑ (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 3 062 273,‑ (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 9 300,‑ (Boligkjøperforsikring Söderberg & Partners)
kr. 8 406,‑ (Gebyr forhåndsprøving forkjøpsrett)
kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,‑ (Tinglysning skjøte)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 18 796,‑ (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 3 081 069,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

Betalingsbetingelser 
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.  
Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  
overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle  
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og  
må selv påse at eventuell bankforbindelse er informert  
om dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers  
konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/ Rettigheter 
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1505/ 5/ 322:
14.05.1976 ‑ Dokumentnr: 302665 ‑ Erklæring/ avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde  
ledninger m.m. 
Refusjon for gateopparbeidelse. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Dokumentnr: 903574 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1505 Gnr:5 Bnr:577 

For mer informasjon om erklæringer/ tilliggende  
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato 
19.09.2026

Andel Fellesgjeld 
Kr. 612 273,‑ pr. 31.12.2025

Regnskap/ budsjett/ kostnadsøkninger 
Innkalling/ referat fra siste generalforsamling og  
regnskap/ budsjett er innhentet og kan sees hos  
meglerforetaket.

Det er på ekstraordinær generalforsamling 12.mai 2026  
vedtatt rehabilitering av fasade. Dette vil medføre økning  
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i fellesgjeld og felleskostnader. Ny fellesgjeld med  
dagens rente er opplyst å økt til 612 273,‑ og  
felleskostnader til kr 7 427,‑. Økning felleskostnader vil  
bli gjort gjeldene fra oktober. 
Se kopi av innkalling og referat i salgsoppgaven for  
utfyllende informasjon. Konferer megler ved spørsmål. 

Sikringsfond 
Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for  
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg  
mot mislighold/ tap av felleskostnader gjennom  
Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til  
å drive med skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies  
opp og det kan gjøres innen
1.desember for påfølgende år.

Forretningsfører 
Kristiansund Boligbyggelag

Forkjøpsrett 
Det foreligger forkjøpsrett for medlemmer i borettslaget/   
boligbyggelaget.
Dersom forkjøpsretten blir benyttet, vil kjøper bli løst fra  
den inngåtte kontrakten.

Styregodkjennelse 
Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny  
andelseier. Kjøper er forpliktet til å gjennomføre  
handelen uavhengig av om kjøper på  
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget  
som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny  
andelseier påhviler kjøper. Dersom kjøper på  
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i  
bruk.

Vedtekter/ Husordensregler 
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi  
oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig  
gjennomgang av disse.

Diverse opplysninger
 

Legalpant 
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og  
andre krav som følger av borettslagsforholdet iht.  
borettslagsloven § 5‑20. Pantet er begrenset oppad til  
2x folketrygdens grunnbeløp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjøpsretten for øvrige  
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av  
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse  
er gitt. I h.t. lov om borettslag tar dette 20 dager fra  
melding om salget gis. Angi ønsket overtakelse ved  
budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i  
salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som  
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt  
innhenting av nødvendige dokumenter og evt. takst/ 
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert 
19.09.2026

Ansvarlig meglerforetak 
Nordmøre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 71 30  
47 50

Megler 
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/  Partner
Epost: anders@notar.no

Meglers Vederlag 
Fastpris vederlag	 kr.	 45000.00	 (inkl. 
mva).
Salgstilretteleggelse	 kr.	 15 900,‑	 (inkl. mva.)
Oppgjørsgebyr	 kr.	 6 000,‑	 (inkl. mva.)
Liten markedspakke	 kr.	 16 900,‑	 (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.)	 kr.	 2 500,‑	 (inkl. 
mva.)
Grunnpakke/ Grunnbok/ e‑tinglysing	 kr.	 2 
500,‑	 (inkl.  
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er følgende avtalt  
om meglerforetakets vederlag: Intet salg ‑ ingen regning.  
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.  
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og  
annonsering utover avtalt markedspakke inngår ikke i  
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandør.

Viktig informasjon
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Boligselgerforsikring 
For denne eiendommen er det tegnet  
boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring 
Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som  
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,  
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen  
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for  
nærmere informasjon og priser.
 
Forsikringen er meglet fram av Söderberg & Partners og  
er plassert hos Gar‑Bo Försäkring AB. Skadebehandling  
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover 
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe  
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er  
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg  
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det  
legges inn bud.
 
Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen  
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,  
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er  
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan  
gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen  
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide  
på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss  
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha  
oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det  
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som  
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader  
som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper  
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.
 
Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)  
enn kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en  
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det  
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på  
kr 10 000 (egenandel).
 
Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.  
§ 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som  
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder  
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye,  
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.  
Med forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når  
kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den  
standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Notar i  
forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan  
gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges  
inn.

Hvitvaskingsreglene 
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og  
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at  
megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til at  
transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket,  
misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager  
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve  
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers  
regning.
 
Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får  
gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget  
må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar  
seg gjennomføre, vil Notar ikke kunne bistå med  
handelen eller foreta oppgjør.
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Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som  
ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling  
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel  
må foretas på annen måte, må megler orienteres med  
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før  
innbetaling av oppgjør.

Budgivning 
Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt  
budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi  
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud  
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,  
hvor budgiver må legitimere seg med BankID. Senere  
bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor  
budgiver at bud er mottatt.
 
Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud  
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
 
Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av  
eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse  
ved utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig  
gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister  
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på  
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med  
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 
 
Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud.  
Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  
formidles til budgiver.
 
Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å  
legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold  
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
 
Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten  
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi  
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden  
er avsluttet.
 
For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om  
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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1. Si ifra til oss 
Ta kontakt med megleren — så holder vi deg oppdatert 
gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer. 

2. Få finansieringen på plass 
Snakk med banken din om hva du kan låne, og be om 
et finansieringsbevis. Det gjør deg klar til å handle når 
øyeblikket er der. 

3. Bli kjent med boligen 
Les deg opp på salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inn i alt før du byr 
— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen. 

4. By på boligen 
Når du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen på 
boligens side. Du kan også fylle ut budskjema og sende 
det til oss. Alle bud må være skriftlige — videre bud kan 
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis 
du lurer på noe.

Det er en god følelse.  
La oss hjelpe deg med de neste stegene på veien.

Lyrveien 8
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Er dette ditt nye hjem?



Vedlegg
Lyrveien 8

Egenerklæringsskjema
Tilstandsrapport
Energiattest
Brukstillatelse
Tegninger
Kart
Utdrag av årsmelding
Vedtekter
Husordensregler
Innkalling og protokoll ekstraordinær generalforsamling

Det gjøres oppmerksom på at salgsoppgaven ikke er komplett  
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets  
representant dersom du mener at noen av vedleggene  
mangler.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0344/26

Selger 1 navn

Hege Fiona Kristoffersen

Gateadresse

Lyrveien 8

Poststed

KRISTIANSUND N

Postnr

6515

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 5

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF

Polise/avtalenr. SP0000588474

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Totalrenovering av baderom, faglært våtromsfirma, elektriker og rørlegger. Se vedlegg boligmappa

Arbeid utført av Byggeria

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Byggeria, supplerende funksjon for Bademiljø Ø. Lystad. Dokumentert.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Arbeid avklart med KBBL

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nytt rør-i-rør system, ny stoppekran, alt nytt på bad og kjøkkem, ny varmvannstank.

Arbeid utført av Bademiljø Ø. Lystad

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Bytte av elektrisk anlegg

Arbeid utført av Elektroservice og Electro Team AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Elektroservice og Electro Team AS

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Felles lader på felles parkeringsplass
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris. Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den følger strømmåleren og ikke eier. Les mer på Regjeringens nettsider."

Nei Ja

25 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

27 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

Beskrivelse Totalrenovering av fasade, bytte av veranda og alle vindu er avtalt og arbeid begynner snart.

28 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

29 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Det er en sprekk i benkeplaten på kjøkkenet ved armaturet som mest sannsynlig vil kunne repareres med fylling av epoksy eller lignende.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners, og at i de
tilfeller Söderberg & Partners behandler klientmidler på mine vegne, plikter Söderberg & Partners å håndtere klientmidlene i tråd
med kravene som følger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler på klientkonto, tilfaller Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Tilstandsrapport

KRISTIANSUND kommune

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N

gnr. 5, bnr. 322

Andelsnummer  70

Befaringsdato: 08.09.2026 Rapportdato: 11.09.2026 Oppdragsnr.: 12629-1350

Erik BergsnevSertifisert Takstingeniør:Obron Gruppen AS Autorisert foretak:

SE1052Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 71 m² BRA-i: 65 m²

Erik BergsnevVår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt på
omtrent 700 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende element i den
informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter på bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være trygg. Det stilles høye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper både i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingeniører og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar også i næringspolitisk sammenheng, og har vært en
pådriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Norsk takst

Uavhengig Takstingeniør

erik.bergsnev@obron.no

Erik Bergsnev

Rapportansvarlig

900 12 755

12629-1350Oppdragsnr.: Side: 2 av 14Befaringsdato:  08.09.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på   
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.  

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en   
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan   
det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppført   
(søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som   
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersøkelser der det kommer frem av forskriften.
Målinger eller andre undersøkelser, der disse utføres, skjer ved stikkprøver på utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger eller andre bygningsdeler. I vegg mot
våtrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for å gjøre enkle undersøkelser,
slik som fuktsøk.  

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være klar over at dette ikke kan 
sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Boligen kan være bygget på en annen 
måte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en   
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet   
på grunn av bruk og vær og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller   
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke dårligere tilstandsgrad så lenge   
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere   
omganger, eller det oppføres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller   
endret, er det særlig viktig å merke seg at fornyelse av overflater ikke   
nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.   

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig å bygge   
og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter   
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og   
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).   

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NÅR RAPPORTEN FØLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE  

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere
• frittstående tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstående byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, må vurderes konkret i det enkelte tilfellet) • innvendige og utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor
bygningen • funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens planløsning • bygningens
innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller TG2 
eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet 
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 
Tungasletta 8

7047 TRONDHEIM
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og 
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene være 
avgjørende for fastsettelse av tilstandsgrad.  

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker å vurdere om tiltakene er nødvendige 
og økonomisk forsvarlige.   

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som følger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det følger 
av mandatet, følges også bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.  

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Tilstandsgrad 0 brukes når bygningsdelen er tilnærmet ny, ikke viser tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.  

Tilstandsgrad 1 brukes når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak 
skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god 
utførelse mangler.  

Tilstandsgrad 2 brukes når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utførelse, en skade
eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes når bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle
om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare
for større skader eller følgeskader.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Tilstandsgrad 3 brukes når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer 
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved 
påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.   

Informasjon om utbedringskostnader  
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på 
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslåtte   
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert på 
generelle erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig, 
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For å få en 
nøyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere 
undersøkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike 
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.   

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 
Tungasletta 8

7047 TRONDHEIM
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Arealer Gå til side

Det er i senere tid gjennomført oppgraderinger og 
moderniseringer av leiligheten. Kjøkken og bad er fra 2023.

Det er vedtatt at borettslaget skal renovere fasade, inkludert 
vinduer/balkongdører i nær fremtid.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1976

UTVENDIG Gå til side

Boligblokk på tre etasjer over kjeller, oppført i betong.
Fasade er kledd med fasadeplater. Tak i pulttaksform med takbelegg 
e.l.
Vinduene er av tre og har 2-lags glass.
Ytterdøren er en brann- og lydklassifisert entrédør.
Malt balkongdør i tre med 3-lags glass.
Balkong i betong- og stålkonstruksjon. Rekkverk i aluminium og 
fasadeplater.

INNVENDIG Gå til side

Gulvet er belagt med parkett og flis.
Vegger og himling har malte glatte flater.
Etasjeskiller og bærende konstruksjoner er av betong.
Innvendige dører er malte, glatte dører.

VÅTROM Gå til side

Våtrommet er oppført etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger 
kontrollerklæringer.

Flis på vegg og malt innvendig tak med innfelte downlights.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. 
Sluket er av plast.
Badet har innredning med skuffer og heldekkende servantplate. 
Speil med belysning. Veggmontert toalett, badekar, dusjnisje med 
glassvegg. Opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk via ventil/kanal tilsluttet sentralt avtrekk for 
bygget.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning med under- og overskap med slette fronter. 
Benkeplate av keramiske fliser med nedfelt oppvaskkum. Fliser over 
kjøkkenbenk.
Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, 
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Ventilator med avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør).
Synlig vannlåser/røropplegg i plastmateriale (PP-plast) under 
oppvaskbenk og under servanter/vasker på våtrom.
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i felles oppgang.
Boligen har røyksvarsler og slukkeapparat.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Det foreligger godkjente byggetegninger fra byggeåret. Det er 
imidlertid gjort endringer i planløsninger siden 
oppføringstiden.

Omgjøring av allerede godkjente oppholdsrom regnes ikke 
som bruksendring (selv om selve bruken av rommet endres) 
og er derfor i utgangspunktet ikke søknadspliktig, forutsatt at 
tiltaket ikke omfatter inngrep i byggets bærende 
konstruksjoner, brannskiller eller lignende. Krav til romhøyde, 
lysforhold, utsyn, rømning mv. skal likevel ivaretas i henhold 
til regelverket som gjelder på tidspunktet endringene utføres.

Gå til side

Gå til side

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater - gulv Gå til side

Innvendig > Etasjeskiller og bærende konstruksjoner Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8

Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduene er av tre og har 2-lags glass.

Vinduer, balkong- og entrédører er bygningsdeler som normalt hører til 
under felles anliggende og er da borettslagets ansvar hvis annet ikke er 
avtalt. Derimot er innvendig vedlikehold vanligvis beboernes ansvar. Ev. 
spørsmål rundt vedlikehold/utskiftinger må da rettes til borettslaget.

Beskrivelse

Årstall: 1999 Kilde: Egenerklæring

Ytterdører

Ytterdøren er en brann- og lydklassifisert entrédør.

Bygningsdelen omfattes normalt av borettslagets vedlikeholdsansvar, 
med mindre annet er regulert i vedtekter eller særskilte avtaler. 
Innvendig vedlikehold vil som hovedregel være beboers ansvar.

Eventuelle spørsmål om fremtidige tiltak eller vedlikeholdsplaner bør 
derfor rettes til borettslaget.

Beskrivelse

Balkongdør
Beskrivelse

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Ifølge papirer fra kommunens arkiv.

Byggeår
1976

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Bolig

Malt balkongdør i tre med 3-lags glass.

Bygningsdelen omfattes normalt av borettslagets vedlikeholdsansvar, 
med mindre annet er regulert i vedtekter eller særskilte avtaler. 
Innvendig vedlikehold vil som hovedregel være beboers ansvar.

Eventuelle spørsmål om fremtidige tiltak eller vedlikeholdsplaner bør 
derfor rettes til borettslaget.

Årstall: 1999 Kilde: Egenerklæring

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Balkong i betong- og stålkonstruksjon. Rekkverk i aluminium og 
fasadeplater.

Balkonger/altaner inkl. rekkverk er bygningsdeler som normalt hører til 
under felles anliggende og er da borettslagets ansvar hvis annet ikke er 
avtalt. Derimot er vedlikehold av dekker vanligvis beboeres ansvar. Ev. 
spørsmål rundt vedlikehold/utskiftinger må da rettes til borettslaget.

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater - gulv

Gulvet er belagt med parkett og flis.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registert noe svikt i underlaget under laminat ved overgang 
kjøkken/stue. Noe bevegelse ved trykk, som i verste fall kan resultere i at 
laminat går fra hverandre i skjøten.
Det er også registrert noe knirk ved dør på hovedsoverom.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å utbedre svikten i underlaget under laminat ved 
overgang kjøkken/stue for å hindre at laminat går fra hverandre i 
skjøtene, og redusert levetid på gulvet.

Knirk ved dør på hovedsoverom bør utbedres for å bedre komfort.

Årstall: 2023 Kilde: Egenerklæring

Overflater - vegger og himlinger

Vegger og himling har malte glatte flater.
Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Egenerklæring

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner er av betong.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er målt lokal høydeforskjell på 23 mm på kjøkken.

Konsekvens/tiltak

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8

Tilstandsrapport
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• Det vil alltid være påregnelig at det over tid oppstår noe sig/setninger i 
konstruksjoner, derfor er det ikke unormalt med mindre skjevheter, hvor 
da registrerte avvik har ingen videre bygningsmessig konsekvens og 
vurderes å være innenfor det som er forventbart ut fra husets alder.

Radon

Det er ikke foretatt radonmålinger. Boligen ligger over etasjeplan med 
betongdekker, hvor da radon/radonmåling uansett ikke er relevant.

Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendige dører er malte, glatte dører.
Beskrivelse

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det foreligger ikke opplysninger, eller symptomer på skadedyr eller 
fuktkrevende innsekter i boligen.

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Våtrommet er oppført etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger 
kontrollerklæringer.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger kontrollerklæringer og sjekklister fra utførende.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

2. ETASJE > BAD 

Våtrommet har flis på vegg og malt innvendig tak med innfelte 
downlights.

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Overflater gulv

Våtrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er målt fall 
mot sluk i dusjsone på 25 mm. 8 mm nedsenket dusjsone. 10 mm fall på 
øvrig gulv.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. Sluket er 
av plast. Høydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran 
ved dørterskelen er 45 mm.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Sanitærutstyr og innredning

Badet har innredning med skuffer og heldekkende servantplate. Speil 
med belysning. Veggmontert toalett, badekar, dusjnisje med glassvegg. 
Opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via ventil/kanal tilsluttet sentralt avtrekk for bygget.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

2. ETASJE > BAD 

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8
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Hulltaking er ikke foretatt da rommet er under 5 år (tilnærmet nytt) og 
skjulte tettesjikt er dokumentert. Det ble derfor kun utført visuell 
kontroll i sammenheng med overflatesøk med fuktindikator uten at det 
ble påvist unormale forhold.

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med under- og overskap med slette fronter. 
Benkeplate av keramiske fliser med nedfelt oppvaskkum. Fliser over 
kjøkkenbenk. Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, 
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Egenerklæring

Avtrekk

Ventilator med avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Egenerklæring

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) og er besiktiget i 
rørskap.

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Innvendige avløpsrør

Synlig vannlåser/røropplegg i plastmateriale (PP-plast) under 
oppvaskbenk og under servanter/vasker på våtrom (sluk er 
vurdert/beskrevet under våtrom). Øvrige avløp er skjult.

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Egenerklæring

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Avtrekk (og ev. avvik) for våtrom og kjøkken er beskrevet under de 
respektive poster.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen. 
Vindusventiler tilfredsstiller ikke dagens krav til luftskifte på rom med 
varig opphold.

Konsekvens/tiltak
• Mangelfull ventilasjon kan føre til dårlig inneklima, opphopning av fukt 
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

Felles ventilasjonsanlegg/ventilasjon er bygningsdeler som normalt 
hører til under felles anliggende hvor drift/vedlikehold da er 
borettslagets ansvar. Ev. spørsmål rundt utbedringer må da rettes til 
borettslaget.

Varmtvannsbereder/tank

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.
Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i felles oppgang.
Anlegget ble totalt rehabilitert i 2023 ifm oppussing av bad og kjøkken.

Det foreligger dokumentasjon/samsvarserklæring på anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Branntekniske forhold

Boligen har røyksvarsler og slukkeapparat.
Beskrivelse

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2. etasje 65 65 8

Bod i kjeller 6 6

SUM 65 6 8
SUM BRA 71

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2. etasje Entré, soverom, soverom 2, 
stue/kjøkken, bad

Bod i kjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Bad og kjøkken er renovert i 2023 - utført av faglært.

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger godkjente byggetegninger fra byggeåret. Det er imidlertid gjort endringer i planløsninger siden oppføringstiden.

Omgjøring av allerede godkjente oppholdsrom regnes ikke som bruksendring (selv om selve bruken av rommet endres) og er 
derfor i utgangspunktet ikke søknadspliktig, forutsatt at tiltaket ikke omfatter inngrep i byggets bærende konstruksjoner, 
brannskiller eller lignende. Krav til romhøyde, lysforhold, utsyn, rømning mv. skal likevel ivaretas i henhold til regelverket som 
gjelder på tidspunktet endringene utføres.

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8
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Befaring

Dato Til stede Rolle
08.9.2026 Erik Bergsnev Takstingeniør

Kari Thorsen Kontaktperson

Matrikkeldata
Kommune
1505 KRISTIANSUND

gnr.
5

bnr.
322

Areal
16415.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Lyrveien 8  

Hjemmelshaver
Makrellsvingen Borettslag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
H0201

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Kristoffersen Hege Fiona

Org.nr.
853982202

Boligselskap
H0201/MAKRELLSVINGEN 
BORETTSLAG

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 08.09.2026

Det gjøres oppmerksom på at det kan 
foreligge opplysninger i selgers 
egenerklæring som ikke er omtalt i 
rapporten eller som ikke omfattes av 
rapportens kontrollpunkter, og som kan ha 
betydning.

Gjennomgått Nei

Kommunalinfo 16.09.2026 Kommunedata (byggetegninger m.m.) 
mottatt via megler (meglerpakke). Gjennomgått Nei

Enkel energiattest 16.09.2026 Utarbeidet av takstmann. Gjennomgått Ja

Andelsnummer
70

Innskudd, pålydende mm

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.09.2026

2 16.09.2026

3 16.09.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND

Obron Gruppen AS 

7047 TRONDHEIM
Tungasletta 8
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Må leses sammen med øvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Grunnlag og formål

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene
for hvordan undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgår av tilstandsgradene.  

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette påvirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor både bygningsdeler i boligen, byggverk på eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppført eller,
dersom det foreligger, da byggesøknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder på befaringstidspunktet, og dette
kan være forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersøkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner åpnes
ikke opp, og det utføres ikke målinger utover det som følger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen åpnes ikke for kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt
ikke i undersøkelsen, med mindre dette følger av forskriftens krav.  

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.  

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersøkelse eller målinger, men undersøkelser
basert på stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er undersøkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.  

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller nærmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av eiendommen må innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert på registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt på generelt grunnlag og bygger på erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og nøyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
avvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil også kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris på materialer og tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil det fremgå av
rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden  
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder på
tidspunktet for oppmålingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppført, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor være måleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
nødvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og
fri høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er særskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmåling gjelder bransjestandardens  definisjon
“Delen  av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N
Gnr 5 - Bnr 322
1505 KRISTIANSUND
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Energiattest

Adresse

Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N

Dato for energimerking

16.09.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-351727

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

12646755

Gårdsnummer

5
Bruksnummer

322

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0201

Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingsløsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-området. Den gjenspeiler ikke nødvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor høye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggeår.

Boliginformasjon

Byggeår

1979
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

71,0 m²
Oppvarmet bruksareal

65,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-området, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibærere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m² per år

195,48
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Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N

Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Energikarakteren er basert på en teoretisk beregning av boligens energibruk. I beregningen er bruksmønster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendørs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fjernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjør at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per år.

Beregnet årlig netto levert energi i lokalt klima
På energiattesten oppgis også beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjøpt energi, men man må fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per år

11 847,32
kWh/m² per år

182,27

Eier av eldre og dårlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er høyere enn faktisk, målt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan også skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggeår.

Om energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg på NS 3031:2025.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomføring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk se
våre nettsider.

https://www.enova.no

89,23 105,77 153,85 201,92 250,00 293,08

Din bolig
kWh/m² per år
195,48
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Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt å gi detaljert opplysninger om det følgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Solceller

Nei
Lekkasjetall

Nei
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Lyrveien 8, 6515 KRISTIANSUND N

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.



55

notar.no

Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.
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Tiltak utendørs

Tiltak 18: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.
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Årsmelding og
årsregnskap 2025

Makrellsvingen Borettslag
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Generalforsamling 2026 

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsår 2025
i Makrellsvingen Borettslag  

TID: Onsdag 25.03.2026, kl. 17:00•
STED: Comfort Hotel Fosna  •

Innkallingen ligger også på  MinSide under dokumenter.  

På grunn av bevertning ønskes påmelding for deltagelse på
generalforsamlingen. Dette gjøres enten ved påmelding til styremail
makrellsvingen@kbblbolig.no, til styretelefon 911 56 731 eller levere vedlagte
påmeldingskjema i styrepostkasse i Tangstien 5.

NB! Husk å gi beskjed om matallergi.

Saksliste i henhold til vedtektene:

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av 1 person til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Det opplyses om antall møtende totalt, antall møtende med stemmerett og
antall fullmakter.

Det er kun anledning til å ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen
stemme.

Godkjenning av innkalling1.5

Årsmelding fra styret2.
Årsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

Årsoppgjør og i denne sammenheng spørsmål om 
anvendelse av årsresultat 

3.

Årsregnskap og revisjonsberetning følger vedlagt. Årsregnskap for 2025
anbefales godkjent og resultat overføres til annen egenkapital.

Eventuell godtgjørelse til styret4.
Forslag vedrørende godtgjørelse for siste styreperiode foreslås på
generalforsamlingen.

Godtgjørelse tidligere har vært:
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Forslag til vedtak:

Styreleder kr 80 000,- + kr 1 000,- i møtegodtgjørelse pr møte

Styremedlem kr 10 000,- + kr 1 000,- i møtegodtgjørelse pr møte

Valgkomite:

Leder kr 1 000,- + kr 600,- pr møte

Valgkomite medlemmer kr 600,- pr møte

Det er kommet følgende forslag til økning av styreleders honorar
av Toril Ildhusøy:

Økning av styreleders honorar fra kr. 80 000,- til  

kr. 120 000,-.

Styreleder har en omfattende jobb generelt sett, men med den
enorme økningen av arbeid i forbindelse med anbud for
rehabilitering av borettslaget mener jeg at det er på sin plass med
et skikkelig opprykk. Styreleders honorar har ikke vært juster
siden 2016 og nå skriver vi 2026. Med andre ord, det er på tide
med økning.

Strøm i private garasjer - krever 2/3 flertall5.

Styrets innstilling:

Saken gjelder 3 andelseiere i Tangstien 1 og 3. Disse har fått satt opp private garasjer
med bla. Lys, elektriske porter etc. på borettslagets grunn - for mange år siden ( 20+). I
tillegg har de tilgang på strøm i garasjene - via fellesanlegget til borettslaget.

Dette har ikke vært kjent for styrene i ettertid, før i 2025. Styreleder tok opp saken med
de tre impliserte, og det viste seg å ikke bli lett. Etter flere forslag og meningsytringer
konkluderte de tre med følgende: de tilbyr seg å betale kr. 30.- pr mnd. for strømmen.
Styret ga dem et tilbud på kr. 130.- pr. mnd. etter å ha fått NEAS til å stipulere
strømbruken, avgifter egen kurs. Her hensyntatt vinterpriser/sommerpriser på el-kraft.
Dette ble avslått av de tre det gjelder.

(I skrivende stund – februar 2026 så vet vii allerede nå, at strømprisene vil bli dyrere i
årene framover, enn de har vært tidligere. Det har de allerede blitt, og det synes derfor
ikke urimelig at de tre må betale for sin strømtilgang i garasjene.)

Det er sagt at det var en tidligere styreleder som ga godkjenning til dette, og hvis det
stemmer så ble det gjort på feil grunnlag. Dette er ikke styrebehandlet eller protokollert
noe sted. En styreleder alene, eller ett styre kan ikke gi slike «frynsegoder» til noen. Det
har de ikke fullmakt til. Hvis noen skal tildeles gratis strøm eller annet, så er det bare
generalforsamlingen med 2/3 flertall som kan avgjøre sånt.

Slik styret oppfatter det (minus en -som selv er part i saken) så blir dette feil slik saken
er ift. felleskapet, som ett borettslag er.

Styret ber derfor Generalforsamlingen ta stilling til - ved
avstemming - om de godkjenner de tre garasjeeierne sitt forslag ,
eller styrets forslag.
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Valg av styreleder, styremedlemmer med 
varamedlemmer

6.

Valg av styreleder6.1

Forslag til vedtak:

Ann Mari Erlandsen er på valg i år.

Det skal velges styreleder for 2 år

Valgkomiteen har ikke greid å finne ny styreleder

Valg av styremedlemmer 6.2

Forslag til vedtak:

Styremedlem Lene Cathrine Aursøy Eide er på valg i år.

Styremedlem Toril Ildhusøy er på valg i år.

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 år.

Valgkomiteens innstilling:

Guri Berge

Lene Eide

Valg av varamedlemmer6.3

Forslag til vedtak:

Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 år.

Valgkomiteens innstilling:

1 vara Einar Lyngstad

2 vara Roger Naas

Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 20266.4
De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinære
generalforsamling i KBBL. De valgte delegater må være innmeldt som medlem
i KBBL senest den 31.12.2025 for å kunne stemme i generalforsamlingen.

Det velges to delegerte med like mange varamedlemmer.

Valg av utsending til sameiermøte i Sameiet KBBL 
Servicesentral 2026

6.5

Det er mulig å velge Anita Larsen fra KBBL til å møte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinære årsmøte i
Sameiet KBBL Servicesentral.

Det skal velges en delegat og en vara.
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Evt. valg av valgkomite6.6

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Anne Grete Mogstad

Janne Dyrnes

Marius Ibs Øien-Hansen

Kristiansund, 15.03.2026

Makrellsvingen Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett på
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier må
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til å være til stede og til å uttale seg.
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Årsmelding 2025 for Makrellsvingen Borettslag 

Styret
Siden siste ordinære generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestått av:

Styreleder, Ann Mari Erlandsen  
Styremedlem, Toril Ildhusøy  
Styremedlem, Geir Isaksen  
Styremedlem, Lene Cathrine Aursøy Eide  
Styremedlem, Karl-Johan Lien  
Varamedlem, Einar Lyngstad  
Varamedlem, Roger Naas

Styremedlemmer velges for to år i gangen, mens varamedlemmer velges for ett år.

De som er på valg i år er :

Styreleder Ann Mari Erlandsen

Styremedlem Lene Cathrine Aursøy Eide og Toril Ildhusøy

Varamedlem Einar Lyngstad og Roger Naas

  

Virksomhetens art
Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 853982202 beliggende i Kristiansund
kommune.  
  

Boligselskapets forsikring
Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring NUF.

Dersom boligselskapet har faste ansatte må det tegnes yrkesskadeforsikring i tillegg.

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre.

Egenandelen på vanlige bygningsskader er kr. 12.000,-.

  

Borettslagenes Sikringsordning AS 
Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til å
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjøres innen 1.desember for påfølgende år.
Dette gjør at det er trygt å kjøpe bolig i borettslaget og at man ikke trenger å bekymre
seg for å måtte betale "naboens gjeld".  
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Sameiet KBBL Servicesentral  
Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brøyting med UTV - Brann
kontroll/HMS/Internkontroll – Andre mindre håndverkertjenester.

Tjenester kan også bestilles av beboere til private oppdrag tilknyttet boligen såfremt de
har kapasitet.  

  

Vedlikeholdsplanlegging 
Styret i boligselskapet er ansvarlig for at det utføres forsvarlig vedlikehold av
bygningsmassen, og det anbefales å ha en langsiktig plan på utføring av
vedlikeholdsarbeid. Avtale om vedlikeholdsplan gir 5% reduksjon på forsikringspremien i
IF som gjelder bygningsmasse.

Boligselskapet har inngått avtale med KBBLs tekniske avdeling om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan, som revideres hvert 2. evt 3. år. KBBL VLP (vedlikeholdsplan) er et
nettbasert system som hjelper styrene å få oversikt over bygningsmassens tilstand. Her
beskrives når tiltakene bør utføres med estimert kostnad, 10 år frem i tid. Noe som gjør
det enklere for styret å planlegge økonomien i boligselskapet.

For å benytte vedlikeholdsavsetningen må styret gjøre eget vedtak om det.

  

Internkontroll/HMS
Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter å sørge for
systematisk oppfølging og dokumentere alt som har med helse, miljø og sikkerhet å gjøre
i boligselskapets regi.

For å oppfylle forskriften må alle boligselskap ha minst internkontrollsystem på
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesområdene i boligene.

Boligselskapet har inngått avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfølging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Eventuelle avvik i HMS systemet følges opp av styret.

  

Forretningsførsel og revisjon
Forretningsførselen for boligselskapet er utført av Kristiansund Boligbyggelag.

Boligselskapet har inngått en standard forretningsføreravtale hvor følgende inngår:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjøp/salg av andeler,
utarbeidelse av budsjett, innkalling og deltagelse på GF, møter og rådgiving til styre og
beboere, 3. partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Brønnøysundregistrene,
teknisk oppfølging av skader, digitale kurs osv. Forretningsfører har også fremforhandlet
gunstige avtaler med andre leverandører til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Side 6 av 19



Lyrveien 8

76

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger på Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

makrellsvingen@kbblbolig.no

Boligselskapets revisor har vært BDO Nordmøre.

  

Bankforbindelse/rentebetingelser
Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmøre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud på banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL’s store portefølje gjør at vi får gode betingelser - både på lånerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell på lånerente og innskuddsrente.

Lånerente pr. 31.12.25 var 4,49%, og innskuddsrente på 3,69%.

Boligselskapet har lån i Husbanken med rente 4,157% fra 01.01.2026 ( fra 01.03.2026
rente på 4,058%) Halvårlige terminer.  

  

Styrets arbeid 2025
Siden forrige ordinære generalforsamling har det vært avholdt  

8 styremøter.

Ved den forrige generalforsamlingen fikk styret fullmakt til å innhente tilbud på
utvendig rehabilitering og nye vinduer/verandadører:  

Vi har mottatt tilbud fra produsenter og entreprenører, men disse fikk vi 5.mars 2026, så
de er ikke ferdig forhandlet ennå. Det vil derfor bli innkalt til en ekstraordinær
generalforsamling når forhandlingene er ferdige og vi kan presentere dette for
forsamlingen. Vi håper å være ferdige med dette ila mai 2026.  

Avtalen om renhold vi inngikk med  ISS våren 2025 ble terminert kort tid etterpå, da det
ikke ble utført i hht. avtalen.  

Kort tid etterpå inngikk vi en avtale med  Møre Drift AS, og det har fungert svært bra i
snart ett år nå.

Sommeren 2025 var det  Tangstien sin tur til å male garasjene sin, både eide og leide.
Dette ble utført innen fristen av samtlige.

På en kontrollrunde med vaktmester og styreleder ble det oppdaget store sprekker i
murene på blokkene i Makrellsvingen. Noen steder var det ganske store murblokker som
hadde falt ut.  Fosna Stein AS ble kontaktet, og de vurderte skadene som ganske
alvorlige. Skadene ble utbedret ila av sensommeren/høsten, og begge byggene er nå
"friskmeldt".  

Det ble satt ut containere på vårparten 2025 så andelseierne fikk mulighet til å kvitte seg
med ting som skal kastes. Dette er noe alle setter pris på, og som vi vil fortsette med. Vi
ser at det er ett behov for denne ordningen.

Det omsettes leiligheter i borettslaget med jevne mellomrom. Vi har kort liggetid fra en
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leilighet blir lagt ut for salg - til den er solgt. Bra for både selger og kjøper.

Styret har utført sine oppgaver i hht. borettslagsloven, vedtekter og god skikk.  
Vi takker for tilliten.

Med hilsen Styret i Makrellsvingen 2025/26  

Med hilsen fra styret i

Makrellsvingen Borettslag

Årsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2026
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Budsjett     2026Budsjett     2025Regnskap   2024Regnskap   2025

Årsregnskap  2025

Note

Inntekter
Felleskostnader og andre inntekter 10 396 1899 677 3729 300 0409 679 0653
Sum driftsinntekter 10 396 1899 677 3729 300 0409 679 065

Utgifter
Personalkostnader 29 07426 00026 00029 0744
Styregodtgjørelser 206 200184 400184 400206 2005
Revisjonshonorar 16 00015 17214 31315 1256
Forretningsførerhonorar 507 138532 506487 636487 632
Kontingent boligbyggelaget 48 90049 50049 50048 900
Regnskapsm. avskrivinger 011 3748 0412 89913
Vedlikehold 1 309 000631 400954 800647 4017
Kabel-TV og/eller  internett 859 320822 360785 400785 400
Forsikring 462 355450 331407 171448 708
Energi, strøm 300 428317 869291 678259 651
Drifts- og serviceavtaler 1 280 7721 249 4711 161 2621 169 2568
Andre driftskostnader 62 000150 000129 154154 0449
Kommunale avgifter 3 361 0673 503 4553 147 1773 234 98610
Sum driftsutgifter 8 442 2547 943 8387 646 5317 489 275

Res. før finansielle poster 1 953 9351 733 5341 653 5092 189 790

Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 34 500199 800254 546268 267
Renteutgifter 209 813272 043341 095277 55818
Sum finansielle inn-/utbet. -175 313-72 243-86 550-9 291

Årsresultat 1 778 6221 661 2911 566 9592 180 499

Makrellsvingen Borettslag     Orgnr. 853 982 202
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31.12.202431.12.2025

Balanse 2025

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 3 015 9913 015 99111
Bygninger 25 462 01825 462 01812
Andre driftsmidler 4 8321 93313
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 23 10023 100

Sum anleggsmidler 28 505 94128 503 042
OMLØPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 29 63742 694
Andre fordringer 452 082462 226

Bankinnskudd
Innestående på driftskonti 6 445 2827 017 06714
Sum omløpsmidler 6 927 0017 521 988
SUM EIENDELER 35 432 94236 025 030

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 15 30015 300
Opptjent egenkapital 19 901 00222 081 501

Sum egenkapital 19 916 30222 096 801
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 4 050 5124 050 51215
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 6 801 4155 130 25118
Borettsinnskudd 3 994 5003 994 50016
Sum langsiktig gjeld 14 846 42713 175 263
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 114 82899 561
Leverandørgjeld 479 935595 553
Annen kortsiktig gjeld 75 45057 852

Sum kortsiktig gjeld 670 213752 966
Sum gjeld 15 516 64013 928 229
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 432 94236 025 030

Pantestillelser 10 795 9159 124 75117

Kristiansund N 31.12.25
AL Kristiansund BBL

Sted:____________________, dato:___________

Ann Mari Erlandsen
Styreleder

Toril Ildhusøy
Styremedlem

Lene Cathrine Aursøy Eide
Styremedlem

Karl-Johan Lien
Styremedlem

Geir Isaksen
Styremedlem

Makrellsvingen Borettslag    Orgnr. 853 982 202
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Noter 2025

Note 0 - Informasjon om årsregnskapet.
Selskapet er et borettslag beliggende i Kristiansund kommune.

Borettslagets årsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om årsregnskap og
årsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg
krever forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon.
Dette innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i årsregnskapet. På de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhørende noter.
Årsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske
forhold som påvirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Størrelsen på de disponible midlene kan blant annet benyttes til å vurdere om det
er nødvendig å endre størrelsen på innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og
om det er behov for å ta opp lån eller om det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld.

Boligselskapet bygninger er bokført til anskaffelseskost.

Makrellsvingen Borettslag  orgnr: 853 982 202
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Noter 2025

Note 1 - Disponible midler
Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:

Budsjett
2025

Regnskap
2024

Regnskap
2025

A. Disponible midler pr. 01.01 6 256 7885 516 0506 256 788
B. Endring disponible midler:
  Årets resultat (se resultatregnskap) 1 661 2911 566 9592 180 499
  Tilbakeføring avskriving 11 3748 0412 899
  Avsatt vedlikeholdsfond 0720 0350
  Innkjøp / avgang anleggsmidler 045 0000
  Avdrag langsiktig lån -1 699 402-1 602 629-1 671 164

B. Årets endring disponible midler: -26 737737 406512 234

C. Disponible midler pr. 31.12 6 256 7886 256 7886 769 022

Av de disponible midlene er følgende øremerket vedlikehold: 04 050 5124 050 512
Fritt disponibelt: 02 206 2762 718 510

Omløpsmidler 31.12 6 927 0016 927 0017 521 988
Kortsiktig gjeld 31.12 -670 213-670 213-752 966

Disponible midler 31.12 6 256 7886 256 7886 769 022

I budsjett 2026 er det budsjettert med en endring i disponible midler på kr 20 529,-.

Note 2 - Regnskapsprinsipp
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.
Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppført med anskaffelseskost.

Eiendommer:
Eiendommen er oppført med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. påkostninger.

Aksjer og andeler:
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Makrellsvingen Borettslag  orgnr: 853 982 202
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Noter 2025

Note 3 - Innkrevde felleskostnader og andre inntekter
Budsjett     2026Budsjett     2025Regnskap   2024Regnskap   2025

  3600 Innbetalte felleskostnader 10 072 9989 388 2559 027 1689 387 696
  3601 Leieinntekter garasjer 131 863122 898109 883121 545
  3605 Leieinntekter lokaler 69 15764 44257 74464 452
  3620 Strømavgift el-bil lading 26 23416 59626 00321 250
  3623 Strømavgift garasje 15 0006 0003 5006 000
  3690 Inntekt leie plass til basestasjonsutstyr 74 33772 62570 64771 823
  3809 Motkonto, balanseverdi solgte anleggsmidler 00-48 3320
  3810 Inntekter salg eiendel 0045 0000
  3990 Forsikring garasje 6 6006 5568 4276 300

Sum -10 396 189-9 677 372-9 300 040-9 679 065

Note 4 - Personalkostnader
 Laget har ingen ansatte, men leier inn etter behov.

20242025

  5400 Arbeidsgiveravgift 26 00029 074

Sum 26 00029 074

Note 5 - Styrehonorar
20242025

  5330 Styrehonorar 184 400206 200

Sum 184 400206 200

Note 6 - Revisjonshonorar
20242025

Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er på kr. 14 31315 125

Note 7 - Vedlikehold
20242025

  6601 Vedlikehold Bygg 44 88518 697
  6602 Vedlikehold VVS 076 351
  6603 Vedlikehold Elektro 67 7403 095
  6604 Vedlikehold utvendig anlegg 4 3950
  6609 Vedlikehold diverse 011 851
  6610 Vedlikeholdsplan 84 0000
  6640 Periodisk vedlikehold 29 546537 407
  6645 Vedlikeholdsavsetning 720 0350
  6716 Teknisk tjenester 4 2000

Sum 954 800647 401

Styret mener det gjennomførte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til å oppveie verdiforringelse av bygningene.

Makrellsvingen Borettslag  orgnr: 853 982 202
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Noter 2025

Note 8 - Kostnader Drifts- og serviceavtaler
20242025

  6761 VVS 37 50049 641
  6763 Skadedyrbekjempelse 32 06640 560
  6764 HMS-tjenester 15 05314 813
  6765 Vaktmestertjenester 814 568711 052
  6766 Renholdstjenester 254 005246 664
  6769 Brannteknisk anlegg, kontroll og drift 079 233
  6771 Lås og beslag 8 07027 293

Sum 1 161 2621 169 256

Note 9 - Andre driftskostnader
20242025

  6400 Leie av maskiner, inventar 4000
  6500 Innkjøp/vedlikehold driftsmat. 8 1311 995
  6551 Driftskostnader bygg 8 566378
  6553 Driftskostnader Elektro 5 2721 084
  6554 Driftskostnader utvendig anlegg 42 70720 403
  6557 Driftskostnader el-bil ladestasjon 5 0913 600
  6559 Andre driftskostnader 33 13257 616
  6715 Sekretærarbeider ol 5 1624 772
  6800 Kontorrekvisita 2992 634
  6825 Kopiering 5 5044 582
  6900 Telekommunikasjon 4 9366 701
  7719 Organisasjonsmessige kostnader 3 33838 387
  7720 Generalforsamling 4 2755 250
  7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 2 3426 644

Sum 129 154154 044

Note 10 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt
20242025

  7760 Kommunale avgifter (vann- , avløp og feieavgift) 2 458 0811 801 092
  7761 Eiendomsskatt 689 096710 490
  7762 ReMidt - renovasjon 0723 403

Sum 3 147 1773 234 986

Note 11 - Tomter

BeløpÅr
Kostpris 1 636 9001976
Parkeringsplass 1 022 8652009
Snuplass og oppstillingsplasser for søppelhus 356 2262021

Bokført pr. 31.12 3 015 991

Makrellsvingen Borettslag  orgnr: 853 982 202
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Noter 2025

Note 12 - Bygninger
BeløpÅr

Kostpris 23 238 0001976/1977/1978
Veranda 1 121 8402000
Garasjer 115 200
3 garasjer 45 0002000
Garasje/arbeidsbod 362 5022010
Garasje/arbeidsbod 264 4762011
Garasje 40 0002021
Installasjon for el-bil lading 275 0002022

Bokført verdi pr. 31.12 25 462 018

Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført Jfr.note om vedlikehold og vedlikeholdsavsetning.

Note 13 - Andre anleggsmidler
Større varige investeringer aktiveres og avskrives etter antatt levetid.

PlentraktorPorttelefon

Anskaffelseskost pr.01.01 : 28 990710 144
Årets tilgang : 00
Årets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 28 990710 144

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 27 057710 144
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 1 9330

Årets avskrivninger : 2 8990
Anskaffelsesår : 20162008
Antatt levetid i år : 1015

Alle anleggsmidler er vurdert etter forsiktighetsprinsippet.

Note 14 - Bankinnskudd
20242025

Bundne bankinnskudd :

Note 15 - Vedlikeholdsavsetning
For å benytte vedlikeholdsavsetningen må styret gjøre eget vedtak om det.

2025

Vedlikeholdsavsetning IB 01.01 4 050 512
+ årets avsetning 0

Vedlikeholdsavsetning UB 31.12 4 050 512

Note 16 - Borettsinnskudd
2025

  2250 Borettsinnskudd 3 994 500

Sum 3 994 500

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Makrellsvingen Borettslag  orgnr: 853 982 202
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Noter 2025

Note 17 - Pantstillelser
2025

Av anleggets bokførte gjeld er det sikret ved pant kr. 9 124 751
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokført verdi på kr. 28 478 009

Note 18 - Pantegjeld

Kreditor: HusbankenHusbanken
Lånenummer: 14616284146162839
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2001 1999
Rentesats: 4.304 %4.304 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 01.03.202931.12.2027

Opprinnelig lånebeløp: 14 760 00012 500 000
Lånesaldo 01.01: 4 360 3902 441 025
Avdrag i perioden: 893 114778 050
Lånesaldo 31.12: 3 467 2761 662 975

Pantegjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 146162839 376 95012 56530
805 46411 18772
469 2739 57749
11 2405 6202

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 14616284 785 94026 19830
1 679 47223 32672

978 48119 96949
23 43611 7182

Makrellsvingen Borettslag  orgnr: 853 982 202
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Resultat og balanse med noter for Makrellsvingen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Makrellsvingen Borettslag

Styreleder Ann Mari Erlandsen (sign.) 16.02.2026
Styremedlem Karl-Johan Lien (sign.) 16.02.2026
Styremedlem Geir Isaksen (sign.) 13.02.2026
Styremedlem Lene Cathrine Aursøy Eide (sign.) 15.02.2026
Styremedlem Toril Ildhusøy (sign.) 16.02.2026
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Det gjøres oppmerksom på

bore琀琀slovens § 7-3. Fullmek琀椀g. Rådgivar, som lyder som følger:

(1) Ein andelseigar kan møte med fullmek琀椀g. Ingen kan vere fullmek琀椀g for meir enn ein 

andelseigar, men der 昀氀ere eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmek琀椀g. Ei fullmakt kan 

kallast 琀椀lbake når som helst.

(2) Kvar andelseigar kan ta med ein rådgivar 琀椀l generalforsamlinga. Rådgivaren har berre re琀琀 琀椀l 

å u琀琀ale seg dersom generalforsamlinga 琀椀llet det.

FULLMAKT

NAVN   :                                                                                                                                                                                   

Ovennevnte har fullmakt e琀琀er bore琀琀slovens § 7-3 琀椀l å stemme for meg på

ordinær generalforsamling i Makrellsvingen Bore琀琀slag for regnskapsåret 2025.

Navn  :                                                                                                                                                                                         

Adresse :                                                                                                                                                                               

Andelseier av leil. nr:                                                                                                                                                        

Signatur :                                                                                                                                                                               
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Hva kan jeg som beboer bruke Min Side og appen 琀椀l?

Alle som bor i et boligselskap som er forvaltet av KBBL kan oppre琀琀e en bruker på Min Side. Her får du

oversikt over di琀琀 forhold 琀椀l boligselskapet. På Min Side og i appen får du oversikt over 

felleskostnadene, og du kan se om noe står ubetalt. Under overskri昀琀en «Min bolig» får du som 

beboer informasjon om boligselskapet du bor i, oppslag og dokumenter, samt kontak琀椀nformasjon 琀椀l 

styret. Du 昀椀nner også innkalling 琀椀l generalforsamling og protokoll, samt 

tredjepartsopplysningsoppgave under dokumenter. Dokumenter 昀椀nner du her:

På Min Side: På KBBL App:

                     

Inne på Min Side og appen KBBL er di琀琀 medlemsbevis. Her kan du se medlemsfordelene dine, og det 

er enkelt å utbetale og se alle bonustransaksjonene dine.

Som medlem kan du se din ansiennitet – når ble du egentlig medlem i KBBL? Via appen kommer du 

også 琀椀l innhold som 昀椀nnes i Portalen. Det gjør det enklere for deg som er styremedlem.

Du kan kjøpe gavemedlemskap direkte i appen. Du kan også enkelt følge med på gavemedlemskapet 

og endre betalingsinformasjon.

Overføring av medlemskap kan du også gjøre i appen.

BBLiD – Hvordan registrerer jeg bruker?

For å kunne beny琀琀e Min Side og appen må du ha en registret bruker – BBLiD.

Slik lager du en BBLiD:

1: Gå 琀椀l Min Side på www.kbbl.no

2: Trykk på «registrer bruker» på innloggingssiden

3: Legg inn din e-postadresse eller mobilnr og oppre琀琀 passord.

4: Klikk på «registrer bruker»

5: Du får nå 琀椀lsendt en kode på 昀椀re si昀昀er som du så taster inn.

Du kan også bruke Vipps for innlogging på Min Side.

KBBL-appen kan både oppdateres og lastes ned i App Store og Google Play.
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 

Vedtekter  
 
 

for    Makrellsvingen Borettslag      org nr 853 982 202 

 
 tilknyttet  

AL Kristiansund Boligbyggelag 
 
vedtatt på konstituerende generalforsamling den 29.04.1974, sist endret den 16.03.2023 
 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1 Formål 
Makrellsvingen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne 
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i 
sammenheng med denne.  
 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
 
(1) Borettslaget ligger i Kristiansund  kommune og har forretningskontor i Kristiansund 
kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund  boligbyggelag som er forretningsfører.  

 
 1-3 Kommunikasjonskanaler  
(1) Styret avgjør hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og 
informasjon skal gis på en sikker og hensiktsmessig måte.  
 
(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller 
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk 
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot å ta mot meldinger elektronisk. Om 
andelseier skal sende meldinger elektronisk, må vedkommende bruke den adressen/kanalen 
som styret har fastsatt at skal brukes til dette formålet, for eksempel epost, melding via 
telefonapplikasjon eller nettportal. 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner 100,-. 
  
(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være 
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent 
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder 
selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er 
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har 
inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til 
vanskeligstilte.  
 
(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 
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2-2 Sameie i andel  
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere 
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.  
 
2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.  
 
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette komme 
fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig 
avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en 
ny andelseier har rett til å erverve andelen.  
 
 
3. Forkjøpsrett  
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige andelseierne 
i boligbyggelaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som 
faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene 
har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres 
gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller når et 
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å gjøre 
forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i 
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at 
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager 
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og 
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før 
meldingen om at andelen har skiftet eier.  
 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere andelseiere 
i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.  
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette 
gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på boligbyggelagets 
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen egnet måte.  
 
 
4. Borett og bruksoverlating  
 
4-1 Boretten  
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til 
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. 
Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 
skade eller ulempe for andre andelseiere.  
 
(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 
nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke 
nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud 
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner 
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.   
 
4-2 Bruksoverlating  
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i 
minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele 
boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned 
etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.  

 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 
døgn i løpet av året. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
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5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører boligen 
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive 
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes 
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, 
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, 
benker og innvendige dører med karmer.  
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning 
både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier 
skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l.  
 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  
 
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved 
innbrudd og uvær.  
 
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, plikter 
andelseieren straks å sende melding til borettslaget.  
 
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   
 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 
plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal laget 
utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.  
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 
utskifting av termoruter, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,  
bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i 
bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid 
skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 
 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene 
sine, jf borettslagslovens § 5-18.  
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6. Pålegg om salg og fravikelse 
 
6-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  
 
6-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første ledd. 
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 
andelen solgt.  
 
6-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  
 
 
7. Felleskostnader og  pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader  
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 
måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid 
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i 
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger 
folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. 
 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2  
varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges 
for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 
særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 
vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer.  
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
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(3)Styreleder avgjør om sakene skal behandles i fysisk møte eller på annen måte. Alle 
styremedlemmer kan kreve fysisk møte.  
 
(4) Styreleder skal lede styremøtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, 
så skal styret velge en møteleder.  
 
(5) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammøtte 
styremedlemmene.   
 
8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak 
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 
møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en endring, må 
likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels 
flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige 
felleskostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt  
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.  
  
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av april. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor 
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
3) Styret avgjør hvordan generalforsamlingen skal gjennomføres. Generalforsamlingen skal 
gjennomføres som et fysisk møte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen 
har minst ti prosent av stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for når krav om fysisk møte 
kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomført som et fysisk møte, må 
styret sørge for en forsvarlig gjennomføring i tråd med borettslagsloven, herunder at det 
brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres på en 
trygg måte. 
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet og 
om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 
minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig kalles inn 
med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis 
skriftlig melding til boligbyggelaget.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som 
etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne 
behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker 
behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav 
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).  
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
  
9-5 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 
annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
 
9-6 Stemmerett og fullmakt 
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 
fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier. 
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  
 
9-7 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger 
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan 
generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt.  
 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  
 
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv 
eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller 
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 
 
 



99

notar.no

 

10-2 Taushetsplikt  
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor 
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om noens 
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å 
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.  
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst 
to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf 
borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.  
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Ekstraordinær Generalforsamling 

Innkalling til ekstraordinær generalforsamling 
Det innkalles herved til ekstraordinær generalforsamling i Makrellsvingen Borettslag

Sted: Comfort Hotell Fosna

Tid: Kl. 17.00

På grunn av bevertning ønskes påmelding for deltagelse på
generalforsamlingen. Dette gjøres enten ved påmelding til styremail
makrellsvingen@kbblbolig.no, til styretelefon 911 56 731 eller levere vedlagte
påmeldingskjema i styrepostkasse i Havgapet 1B innen mandag 11.05.26.

NB! Husk gi beskjed om matallergi.  

Saksliste 

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av 1 person til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Opplysning om antall møtende med stemmerett1.4
Det opplyses om antall møtende totalt, antall møtende med stemmerett og antall
fullmakter.

Det er kun anledning til å ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen stemme.

Godkjenning av innkalling.1.5

Rehabilitering - kreves 2/3 flertall2.
Borettslaget var 50 år i fjor og står foran en rehabilitering av de 7 blokkene.

Styret har innhentet tilbud fra Christie Opsahl for gjennomføring av prosjektet.

Alternativ 1  

Utskifting av vindu, balkongdører, etterisolering og nye fasadeplater på gavlveggene.

Totalpris på rehabilitering samt refinansiering av eksisterende lån er kr 56 860 000,-.

Dette foreslås finansiert med et låneopptak i Sparebank 1 Nordmøre med nedbetalingstid
på 35 år.

Se vedlegg for økte finanskostnader per andel per måned, og økning i fellesgjeld.
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Alternativ 2

Totalrehabilitering:

Nye vindu, nye balkongdører, isolering av samtlige vegger og nye fasadeplater.

Totalpris på rehabilitering samt refinansiering av eksisterende lån er kr 91 012 000,-.

Dette foreslås finansiert med et låneopptak i Sparebank 1 Nordmøre med nedbetalingstid
på 35 år.

Se vedlegg for økte finanskostnader per andel per måned, og økning i fellesgjeld.

Det vil bli gitt en grundig presentasjon av prosjektet i generalforsamlingen ved KBBL
teknisk avdeling v/Elias Strøm-Blakstad, samt at representanter fra Christie Opsahl vil
delta.

Viser for øvrig til vedlagte informasjonsskriv fra styreleder.

Dersom alternativ 1 eller 2 ikke får nødvendig flertall så kan styre bruke sitt mandat til å
gjennomføre nødvendig vedlikehold.

Kristiansund, 06.05.2026

Makrellsvingen Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett på
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier må
det medbringes fullmakt.
Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.
Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til å være til stede og til å uttale seg.
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   
   
   
   
   

    
    
   
   
   
   

    
    
    
    
    
    
   
   
   
   
   

    
    
   
   
   
   

    
    

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Møtet den 12.mai 2026 vil vi karakteriser som «årets viktigste møte».

Styret vil  ikke komme med en anbefaling, men ønsker å tydeliggjøre 
sider ved de to alternativene vi har. 



1. Her går tilbudet ut på rehabilitering av gavlveggene i alle blokken, 
dvs. etterisolere disse, og sette opp nye fasadeplater. I tillegg - 
utskifting av vinduer og verandadører ( 3-lags isolerglass) i alle 
leilighetene. Dette krever ett stort maskineri av både stilasjer, 
lifter og folk. Det vil være en viktig og påkrevd utbedring, da vi vet 
at vinduene rundt omkring er svært dårlige.

2. Her er det naturlig at når vi først er i gang, ser på behovet og tar 
ansvar for manglende isolasjon i veggene, i tillegg vet vi  at 
fasadeplatene vi har i dag lever på overtid, og stedvis er det fukt-
inntrenging. Resultatet hvis vi velger alt.2 er -  isolerte vegger, 
isolering rundt vinduene, nye vinduer og verandadører, og sist 
men ikke minst  - nye 昀椀ne fasadeplater som nesten er som skapt 
for klimaet på Nordmøre. Det vil også utgjøre en helhetlig identitet 
på selv borettslaget. Det vil framstå som svært pent, moderne og 
alle 7 blokkene er like              



Alt dette vil utgjøre en stor besparelse på varmetapet i 
vinterhalvåret, og derav besparelser på oppvarming . Vi vet også at 
det kommer et EU-direktiv som pålegger huseiere å etterisolere 
eldre bygninger typ eneboliger, blokker, rekkhus mv. Gjør vi dette nå, 
så har vi dokumentasjon på at kravene er innfridd hos oss.



Det er de tilstedeværende på denne ekstra generalforsamlingen som 
skal avgjøre borettslaget framtid – vi var 50 år i fjor.  Tenk godt 
igjennom saken, noter ting du lurer på – det vil være fagfolk til stede 
som svarer på spørsmål vi har. Vi ønsker dere ett godt valg !             



For styret i Makrellsvingen borettslag

       Ann Mari Erlandsen          
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Det gjøres oppmerksom på

bore琀琀slovens § 7-3. Fullmek琀椀g. Rådgivar, som lyder som følger:

(1) Ein andelseigar kan møte med fullmek琀椀g. Ingen kan vere fullmek琀椀g for meir enn ein 

andelseigar, men der 昀氀ere eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmek琀椀g. Ei fullmakt kan 

kallast 琀椀lbake når som helst.

(2) Kvar andelseigar kan ta med ein rådgivar 琀椀l generalforsamlinga. Rådgivaren har berre re琀琀 琀椀l 

å u琀琀ale seg dersom generalforsamlinga 琀椀llet det.

FULLMAKT

NAVN   :                                                                                                                                                                                   

Ovennevnte har fullmakt e琀琀er bore琀琀slovens § 7-3 琀椀l å stemme for meg på

ekstraordinær generalforsamling Tirsdag 12.05.2026 i Makrellsvingen Bore琀琀slag.

Navn  :                                                                                                                                                                                         

Adresse :                                                                                                                                                                               

Andelseier av leil. nr:                                                                                                                                                        

Signatur :                                                                                                                                                                               
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

DELTAKELSE PÅ EKSTRAORDINÆR 
GENERALFORSAMLING (BINDENDE PÅMELDING) 
MAKRELLSVINGEN BORETTSLAG 

Tirsdag 12.05.26 kl. 17.00, ved Comfort Hotell Fosna. 

Styret håper at alle andelseiere som har mulighet møter 
opp. Av hensyn til bevertning ber vi om at felt nedenfor 
fylles ut og leveres i styrepostkasse i Havgapet 1B, 
styremail  makrellsvingen @kbblbolig.no eller 
styretelefon 911 56731 innen mandag 11.05.26.

NB! Gi beskjed om matallergi. 



Navn:_____________________________________________

___________________________________________________

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Lyrveien 8
Nabolaget Bukta - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Kristiansund stadion 4 min

Linje 803 0.3 km

Kristiansund Kvernberget 12 min

Skoler

Dalabrekka skole (1-7 kl.) 11 min

229 elever, 14 klasser 0.9 km

Allanengen skole (1-7 kl.) 23 min

208 elever, 17 klasser 1.8 km

Gomalandet skole (1-7 kl.) 6 min

143 elever, 13 klasser 2.8 km

Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min

341 elever, 24 klasser 1.4 km

Kristiansund videregående skole 17 min

950 elever 1.4 km

Atlanten videregående skole 18 min

500 elever, 18 klasser 1.5 km

«Rolig strøk, hvor en er i nærheten av skole og

idrettsanlegg. Gangavstand til sentrum og

naturområder.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

12
.4

 %
11

.6
 %

14
.5

 %

6.
4

 %
6.

9 
%

7.
2 

% 16
.1 

%
19

.5
 %

21
.2

 %

37
.1 

%
38

.8
 %

38
.9

 %

28
.1 

%
23

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Bukta 1 768 971

Kristiansund 18 220 10 203

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Karihola barnehage (0-5 år) 7 min

130 barn 0.6 km

Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 år) 19 min

95 barn 1.6 km

Blåtoppen (1-5 år) 7 min

65 barn 2.6 km

Dagligvare

Bunnpris Brunsvika 9 min

Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 0.7 km

Bunnpris St. Hanshaugen 16 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Kristiansund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Sport

Laksevågen balløkke 3 min

Fotball 0.2 km

Kristiansund stadion 8 min

Fotball 0.7 km

Actic Atlanterhavsbadet 18 min

Family Sports Club Midtbyen 6 min

Boligmasse

14% enebolig

41% rekkehus

41% blokk

4% annet

«Rolig område, som ligger i gangavstand til

sentrum. Ideelt for de som har barn i skole på alle

nivå. Idrettsanlegg og naturområder i umiddelbar

nærhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 6 min

Apotek 1 Løven Kristiansund 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder

36% 6-12 år

14% 13-15 år

20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

Bukta

Kristiansund

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 50% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Kristiansund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Kristiansund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket
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



→






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















 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 

forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsop-

pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LEGITIMASJON

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:   kroner:  

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  (Med blokkbokstaver) 

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom 

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist. 

For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller 

Notar krav til f rister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en 

akseptfrist på mindre enn 30 minutter f ra budet inngis. 

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

FINANSIERING 

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

Långiver:  

Bank:  

Egenkapital kr:  

Eventuelle forbehold/andre betingelser:  

 

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Kontaktperson:  

Tlf:  

Salg av eiendom, adr.:  

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

LEGITIMASJON

Ønsket overtakelsestidspunkt:  Budet gjelder til og med den: kl: 

notar.no
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notar.no

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vårt fokus  

all�d er på deg og hjemmet di�.

Fokus på det 
som betyr mest –

deg og hjemmet ditt.


