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Lensmann Ole Hoels vei 14

Sjarmerende enebolig pd solrik, frodig og
skjermet tomt | Dobbelgarasje og stor gdrdsplass
| Barnevennlig omrade

Adresse Lensmann Ole Hoels vei 14 Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere Lensmann Ole Hoels vei 14 - En
2019 SKEDSMOKORSET grenn oase, beliggende midt p& attraktive Holt Vestvollen, sentralt p&

Prisantydning Kr 6 800 000,- Skedsmokorset. God intern beliggenhet med privat allé, solrike og

Omkostninger Kr 188 990,- innbydende uteplasser.

Totalpris Kr 6 988 990,-

BRA-i/BRA Total 140/206 m? Vi fremhever:

Eierform Eiet - Velholdt enebolig med 2 bad, vaskerom, opprinnelig 4 soverom, 2 stuer og

Boligtype Enebolig god lagringsplass

Byggedr 1994 - Grgnn oase av en hage som strekker seg rundt hele eiendommen

Soverom 3 - Dobbelgarasje pd hele 66 kvm fordelt over 2. plan. God lagringsplass,

snekkerverksted og et full isolert loftsrom, ideelt for spill- eller TV-rom
- Privat og stor gérdsplass, samt en vakker allé bestdende av pen
beplantning

Omrdadet byr pd& gangavstand til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, matbutikker og gode servicetilbud. Flotte turomréder, rett
utenfor dgren. Velkommen!

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen har en flott beliggenhet i et barnevennlig og populeert boligomréde pd Skedsmokorset/Holt Vestvollen.
Fra boligen er det naerhet til alt man trenger av fasiliteter og servicetiloud. Boligfeltet er barnevennlig med
mange velholdte og populeere lekeplasser, flere barnehager og rikelig med grentarealer mellom bebyggelsen. Her
er det fin beplantning og flotte treer som gir grenn og frodig idyll sommerstid.

Boligen ligger i gangavstand til det meste av ngdvendige fasiliteter man trenger i hverdagen. Dagligvarehandelen
kan enkelt gjeres pd Kiwi og Rema 1000, begge i kort gangavstand fra boligen. Her finner man ogsé Apotekl og
Shell express. Videre ligger Skedsmo senter med et godt utvalg butikker og vinmonopol en kort kjgretur unna
boligen. @nsker du et ytterligere servicetilbud er det kort vei til Lillestrom med hyggelig handlegate, senter,
koselige kaféer og restauranter.

P& nedsiden av feltet finnes fotballbane som islegges til skaytebane om vinteren, og noen minutter lengre ned
ligger Nylendlia Lavterskelritt, et alpinanlegg som passer for alle aldersgrupper. Omrédet har ellers neerhet til
Teeruddalen med fantastiske tur- og rekreasjonsomréder. Innover i marka finner man gode fiskevann med
bademuligheter, i tillegg til flere merkede skilgyper og lyslaype om vinteren. Det er ellers kort vei til Skedsmokorset
med skeytehall, idrettshall og en rekke treningssentre. | tillegg ligger Hauger golfbane ved Lillestrem.

Fra boligen er det gangavstand til flere busstopp, hvor det gdr buss mellom Oslo lufthavn og Lillestream samt
direktebuss til Oslo sentrum. Buss 400 (Oslo bussterminal) bruker ca. 30 minutter til Oslo sentrum. Det er ogsd
togstasjon i Lillestrem med gode forbindelser til bl.a. Oslo og Gardermoen.

De neermeste skolene er Sten-Teerud skole og Grunnskolen Oslo Kristne senter. De naermeste barnehagene er
Toppen barnehage, Holthagen barnehage, toppen barnehage og Sten-Teerud barnehage. Videregdende skoler
pd Skedsmo og i Lillestrem. Videre har du ogsé Hayskolen i Akershus pd Kjeller.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET

OPPDRAGSNUMMER
23-0068/26

SELGER
Monica Janzso Hamre
Jan Runar Hamre

MATRIKKEL
Gdardsnummer 21, bruksnummer 80, , ideell andel 1/1.
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk i 2025 var 22914 kWh.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 616 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 615,60 kvm.

Tomten er pent opparbeidet med en rekke ulike vekster, treer og busker. Flat gressplen, solrike terrasser og
gdrdsplass. Dukke-stue og et stort utvalg av blomsterbed. Hagen er inngjerdet, og byr pé ro og late

sommerdager.

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.05.2026. utfert av Taksthuset 1v/ Kenneth Andre Serlie.

BYGGEAR
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1994

BYGGEMATE
Enebolig over to plan fra 1994, oppfert i trekonstruksjoner med den byggemdten som var vanlig for
byggeperioden.

Byggegrunnen bestdr av lesmasser med en helstgpt plate p& mark.

Dreneringen er fra byggedret 1994.

Ytterveggene er utfert i en bindingsverkskonstruksjon fra byggedr, kledd med liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen bestdr av A-takstoler i tre, og taket er tekket med betongtakstein.

Taket er utstyrt med renner, nedigp og beslag i aluminium.

Etasjeskillerne er konstruert med trebjelkelag og et betongdekke mot grunn.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en malt balkongder i tre, og malte hovedytterderer fra 2011 og
2023.

Eiendommen har terrasser bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.

Garasjen er oppfert i trekonstruksjoner med saltak pé& en Leca ringmur med stept sdle. Veggene har liggende
kledning og plater, og taket er tekket med betongtakstein. Det er taknedlgp og takrenner av aluminium.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& renner/nedigp/beslag.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er pdvist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Skjoldene vurderes & stamme fra en tidligere fuktpdvirkning og
fremstér som eldre av dato. Ved befaring er det ikke registrert forhgyede fuktverdier, og konstruksjonen vurderes
& veere torr pd inspeksjonstidspunktet. Det er heller ikke observert tegn til aktiv lekkasje, pdgdende
fuktinntrengning eller andre forhold som indikerer at skaden er i utvikling. Fuktskjoldene anses derfor som et
restspor etter en tidligere hendelse, uten pdvist negativ innvirkning pd takkonstruksjonens funksjon per i dag.

- Utvendig - Vinduer

- Det er avvik:

Vinduene har né&dd en alder (over 30 dr) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at
punktering kan oppsté i tiden som kommer.

- Utvendig - Derer

- Det er avvik:

Ruten i terrasseder har n&dd en alder (over 30 dr) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at
punktering kan oppsté i tiden som kommer.

- Innvendig - Overflater
Avvik: - Det er avvik:
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Det er observert sprekker i laminatgulvet under kjeleskap. Sprekkdannelsen vurderes & ha oppstdtt som felge av
tidligere lekkasje fra kjgleskapet, med lokal fuktpdvirkning i omrédet. Skaden er begrenset til gulvets overflate og
fremstdér som stedlig, uten tegn til videre spredning eller pévirkning av tilstatende arealer. Ved befaring er det ikke
pavist pdgdende lekkasje eller fukt, og laminatgulvet vurderes & fungere som forutsatt pd
observasjonstidspunktet. Det er heller ikke registrert fortsettende vannskade fra kjoleskapet.

Det er registrert knirk i gulvene i flere rom. Knirkelydene oppstér ved normal belastning og ferdsel, og fremstér
som gjennomgdende i deler av arealet. Gulvene er ellers stabile, uten synlige skader eller deformasjoner, og
vurderes & fungere som forutsatt ndr det gjelder baereevne og bruk. Forholdet anses derfor primaert som et
komfort- og kvalitetsavvik, ikke et funksjonelt avvik.

- Innvendig - Pipe og ildsted
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er avvik:

Det er registrert hull i fliser som fglge av tidligere montert utstyr. Hullene er i ettertid tettet med silikon. Utferelsen
fremstér som en midlertidig lesning, og tettingen gir ikke samme varige og dokumenterte fuktsikring som intakte
fliser eller fagmessig reparasjon.

Det er pdvist svertesopp i silikonfugene, noe som viser at fugematerialet over tid har veert utsatt for
fuktpdkjenninger og mangelfull utterking. Svertesopp oppstdr typisk i omréder med hey luftfuktighet eller ved
mangelfull ventilasjon, og indikerer at silikonfugene ikke lenger fungerer tilfredsstillende som fuktsperre. Soppen
sitter dypt i silikonmaterialet og lar seg normalt ikke fjerne ved rengjering, hvilket betyr at fugene fremstér som
teknisk og hygienisk svekket.

- V&trom - 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé& byggetidspunktet.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, memibran og tettesjikt
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlasningen.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vann- og avigpsledninger
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
- Mer enn halvparten av forventet levetid pé drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige vann- og avigpsledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vé&trom - 1. ETASJE > BAD - Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- V&trom - 1. ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vé&trom

Avvik: - Det er i hulltakingen pavist fukt/ré&teskader.

Ved hulltaking i veggkonstruksjonen mellom bad og soverom er det avdekket réteskader i bunnsvillen. Skaden
indikerer langvarig fuktpdvirkning, sannsynligvis relatert til lekkasje eller mangelfull fuktsikring fra vétrommet.
Bunnsvillen fremstdr svekket og oppfyller ikke lenger krav til beereevne og materialkvalitet. For & f& full oversikt
over skadeomfanget er det nedvendig & dpne tilstatende veggkonstruksjoner, da det ikke kan utelukkes at réten
ogsé har spredt seg til omkringliggende treverk og konstruktive deler. Selger skal &pne veggen mot badet og
sjekker bunnsvillen. De reparerer eventuelle skader for overtakelsen, og tar all ansvar og risiko for dette.

- Vatrom - 1. ETASJE > VASKEROM - Generell
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Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1994.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Liane rgr

Beskrivelse: Innstallerte reropplegg pd bad i loftetasje.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Gulvet ble stgpt pd et tett lynoliumsbelegg, resten ble behandlet med smerememibran. Det ble lagt
mannsjetter rundt rer.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Liane rer har byggemeldt.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Rer og vedlikehold as

Beskrivelse: Byttet varmtvannsbereder mai 2026. Reparasjon av vannledning fra kommunal vei, inn til stoppekran,
pga skade ndr vannreret ble gravd ned. Dette var en forsikringssak, ca ér 2006.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: M J Elektro AS

Beskrivelse: Varmekabler, oppgradering av sikringsskap, montering av elbil-lader.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Defa elbil-lader

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Vi satte opp garasjen selv under veiledning av Bygg og Temrermester Jan Sorkness.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Vi har skiftet terrassebord pé begge terrassene i 2024 og 2025.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja
Beskrivelse: Vi spkte om innredning av loft i andre etasje i 1995. Godkjente byggetegninger foreligger.
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18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Den er ogsd ferdigstilt. Det var loftstue, bad og tre soverom. Senere ble lettveggen mellom to av
soverommene fjernet, sé& idag er det to store soverom, loftstue og bad i denne etasjen.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Avtale mellom oss og Lensmann Ole Hoelsvei 18: Tujahekk ber ikke overstige 2,5 meter og gjerdene er
felles. Gjerde mellom oss og Lensmann Ole Hoelsvei 8A er felles.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Opplysninger gitt av eier:

Byttet varmtvannsbereder i mai 2026.

Byttet alle nedigp i mai 2026.

Ny innredning pd bad i 1. etasje.

Nytt gulv pd& 1soverom i 2. etasje.

Nye dekker pd 2 terrasser i 2024 og 2025.

Byttet 1inngangsder i 2023.

Malt halve huset utvendig i 2024 og resten av huset i 2025.
Byttet duk pd& markise i begge etasjer i 2024.

Montert elbil lader i 2025.

Ny innmat i sikringsskap med jordfeilbryter i 2023.

Byttet vifte til avtrekksvifte til kjokken og bad i 2025. (Villavent anlegg).

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et etablert boligomrdde regulert til boligbebyggelse i henhold til kommmuneplanen for
Lillestram kommune. Omré&det bestér hovedsakelig av smdhusbebyggelse med tilherende veinett og
grentomréder.

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for Holtomrddet, som regulerer omrédet til boligformdl med
tilherende anlegg og infrastruktur.

Det foreligger per dags dato ingen reguleringssaker eller planarbeid under behandling som bergrer eiendommen.

DOK-analysen viser at eiendommen ligger innenfor omréide med gul steysone fra vei i henhold til steykartlegging
etter T-1442.

Grunnforholdene i omrédet bestér hovedsakelig av hav- og fjordavsetninger, og eiendommen ligger under marin
grense med mulig forekomst av marin leire.

Det er registrert moderat til lav radonaktsomhet i omrédet.

Eiendommen ligger i et etablert boligomréide med naerhet til grentomréder og ovrig bebyggelse. Det er ikke
registrert forhold knyttet til flom, skred eller forurenset grunn som direkte bergrer eiendommen i DOK-analysen.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler i entré, kjgkken, stue og begge bad, samt panelovner og en lukket

peis i stuen.

PARKERINGSFORHOLD
Det er gode parkeringsmuligheter bdde i garasje og pd egen tomt. El-lader er montert og medfolger.
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VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann: Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Offentlig avigp med private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd eiendommen, datert 14.10.1994.

Felgende anmerkninger:

- Video kontroll av pipe foretatt uten merknader.

- Husnummerskilt mé monteres.

- Tinglyst erkleering om felles vann-og avlgpsledninger mé ordnes.

- Loft ikke innredet.

- Gulvbelegget pd bad md tettes rundt rergjennomfaeringer.

- Noen smdarbeider gjennstdr bdde innvendig og utvendig.

Selger opplyser at alle punkter er utfert. Videre er punktet om vann-og avlgpsledninger tinglyst den 05.12.1994.

P& eiendommen foreligger det ogsd:

Vedtak om innredning av loft, datert 21.04.1995.
-Reranlegg skal veere anmeldt av autorisert rerlegger.
Selger opplyser at overnevnte punkter er utfert.

Vedtak for oppfering av garasje, lekestue, gjerde og terrasse, datert 02.12.1997, med felgende anmerkninger:
- Takvinkel mé reduseres til 38 grader.

- Gjerdelinje skal pévises av kommunens oppmdlingsvesen.

Selger opplyser at overnevnte punkter er utfert.

Godkjente byggetegninger av eneboligen, datert i 1995, viser til boligens planlasning med 3 soverom og ett bad i
boligens 2. etg. Det er i dag 2 store soverom og ett bad i 2. etg. Godkjente byggetegninger av garasjen, datert
1997, har ikke vindu og loftsrom er uinnredet.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger i boligen, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Dette innebaerer at
det ikke foreligger dokumentasjon pd radonnivéene i innemiljiget, og at konstruksjonen mangler et sentrait
byggteknisk tiltak som etter dagens standard normalt skal redusere tilfersel av radon fra grunnen. Uten mdlinger
er det ukjent om radonnivéene ligger innenfor anbefalte grenseverdier, og fravaer av radonsperre oker
usikkerheten rundt byggets evne til & hindre radoninntrenging.

INNHOLD
letasje: Entré, kjokken, stue, soverom, bad, bod, vaskerom.
2.etasje: Bad, loftstue, soverom, soverom 2.

STANDARD

Boligen har et pent og innbydende inngangsparti med hyggelig terrasseomrdde pd ca 19 kvm som gir et godt
forsteinntrykk av boligen. Her er det plass til sittegruppe hvor man kan nyte rolige stunder i solen. Inngangspartiet
er omgitt av grenne beplantninger og skjermede uteomréder som skaper en lun og trivelig atmosfeere.
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ENTRE/HALL

Hallen gir et hyggelig fersteinntrykk av boligen og har en praktisk planlgsning med enkel adkomst til boligens
ovrige rom. Trappen til gvrige etasje er pent integrert i rommet, og de lyse overflatene bidrar til en luftig og trivelig
atmosfeere.

Entré/Vaskerom med praktisk adkomst fra gdrdsplass. Rommet har god plass til oppheng av kleer og sko, samt at
det er innebygd vaskeromsinnredning bak praktiske skyvedgrer. Stort vindu slipper inn godt med naturlig lys og
gir god lufting. Gulvet er flislagt med behagelig gulvvarme.

STUE

Lys og innbydende stue med gode mableringsmuligheter og store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Stuen har en hyggelig lukket peisovn som skaper en lun og varm atmosfaere pé Kjolige dager, samt gulvvarme
som gir behagelig komfort dret rundt. Fra stuen er det direkte utgang til terrasse og videre til hage, noe som gir
en flott forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvéret. Lyse gulv og varme fargetoner gir rommmet et trivelig
og hjemmekoselig preg.

STUE (2ETASJE)

Koselig stue med plass til sofagruppe og TV-Igsning. Rommet har skrétak og takvindu som gir et hyggelig
lysinnslipp og en lun atmosfaere. Loftsstuen fungerer perfekt som ekstra oppholdsrom, TV-stue eller lekerom, og
gir boligen flere fleksible bruksmuligheter.

TERRASSE

Stor og solrik terrasse pd ca. 27 kvm med direkte utgang fra stuen, som gir en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet i sommerhalvdret. Terrassen har god plass til utemebler, spisegruppe og grill, og er et hyggelig
sted & nyte rolige dager og sosiale sammenkomster. Videre er det adkomst til en skjermet og grenn hage som gir
gode muligheter for lek, avslapning og hyggelige uteaktiviteter.

KIDKKEN

Lyst og innbydende kjgkken med hyggelig spiseplass ved vinduene som gir godt med naturlig lys. Kigkkenet har
innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate som gir gode arbeidsflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Integrerte hvitevarer bestér av kjol-/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, mikroovn og
stekeovn. Kjokkenventilator med avtrekk ut. Det er varme i gulv p& pé kjokkenet som serger for behagelig
komfort &ret rundt. Lagringsplass for terr- og drikkevarer, og ikke minst for sterre kjgkkenmaskiner i praktisk
matbod.

BAD/VASKEROM

Bad (letasje)

Romslig og flislagt bad med lyse overflater som gir et tidlgst uttrykk. Badet er innredet med dusjhjerne skjermet
med glassbyggerstein, moderne servantskap med nedfelt servant og vegghengt toalett. Vinduet sgrger for
naturlig lys og gode luftemuligheter. Varmekabler i gulvet gir behagelig komfort &ret rundt.

Bad (2.etasje)
Flislagt bad med lyse overflater. Badet er innredet med servant med nedfelt servant, toalett og dusjhjerne med
dusjvegger. Elektriske varmekabler i gulvet sgrger for behagelig komfort éret rundt.

Vaskerom

Praktisk vaskerom med flislagt gulv og skult innredning bak skyvederer. Rommet har opplegg for vaskemaskin/
terketrommmel samt gode oppbevaringsmuligheter. Vindu gir naturlig lysinnslipp og god ventilasjon, og fra
vaskerommet er det direkte utgang til gérdsplassen, noe som gjer rommet funksjonelt i hverdagen.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1- Forste etasje

Lyst og hyggelig soverom med plass til seng og evrig mablering etter behov. Rommet har vinduer som slipper inn
godt med naturlig lys og bidrar til en trivelig atmosfaere. Praktisk skap gir gode oppbevaringsmuligheter.
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Soverom 2 - Andre etasje

Romslig og lyst soverom med god plass til dobbeltseng og evrig mablering. Soverommet har behagelige
fargevalg, store vindusflater som gir godt lysinnslipp, samt praktisk tilgang til innvendig bod som gir ekstra
oppbevaringsmuligheter.

Soverom 3 (4) - Andre etasje

Innbydende soverom med god plass til dobbeltseng og evrig mablering. Soverommet har behagelige fargevalg og
store vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp. Det er god oppbevaringsplass med tilhgrende
garderobelpsning, og rommet har en lun og hyggelig atmosfaere. P& godkjente bygningstegninger er dette
rommet opprinnelig 2 soverom som enkelt kan tillbakestilles, slik at boligen far 4 godkjente soverom.

INNVENDIGE OVERFLATER
Innvendig er det gulv av laminat.
VVeggene har tapet og malte flater.
Innvendige tak har himlingsplater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 140 m?
BRA - e: 66 m?
BRA totalt: 206 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-i: 88 m? Entré, kjokken, stue, soverom, bad, bod, vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 52 m? Bad, loftstue, soverom, soverom 2.
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TBA fordelt p& etasje
1. etasje
46 m? Terrasse- og balkongareal.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 48 m? Garasje, bod, bod 2.

2. etasje
BRA-e: 18 m? Loftsrom.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Oppmadlingen er gjort etter beste evne med en h&ndholdt lasermdler.

Areal er malt med lasermdler, og avrundet til nsermeste hele kvadratmeter.
1. etasje ble malt til 88,2m2.

Bod under trapp ble malt til 1,6m2.

Terrasse ble mailt til ca.26,9m2.

Terrasse ble mailt til ca.18,3m2.

2. etasje ble mdit til 52,3m2. Gulvflate ble malt til 61,7m2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 800 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 16 140,- pr dr 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Avlgp kr 6 190,10

Feiing kr 555,96

Renovasjon kr 4 920,-

Vann kr 4 474,44

Prognose kommunale gebyrer pé& eiendommen innevaerende Ar kr 23 845,57.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 880,- pr 2026

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1716 812,- som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
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fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 800 000, (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 1770 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 188 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 988 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1994/17976-2/8 05.12.1994 RETTIGHETER IFLG. SKIOQTE
Gjenkjgpsrett for kommunen pa vilkér

1994/17976-3/8 05.12.1994 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om generende virksomhet

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

GRUNNBOKSDATO
05.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Nér det gjelder brannvarslere har selger Verisure, sé de folger abonnementet.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:
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- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.90% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke Villa kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. kr 2 900) 1. visning inkl. kr. 2 900,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.
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ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Dette Er En lllustrasjon Av Boligens Planlesning Med Omtrentlige Mal. Kvadratmeter Er Pr. Rom Og Ikke Boligens Bra
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 w LILLESTR@M kommune
SKEDSMOKORSET

# gnr. 21, bnr. 80

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 140 m?

Taksthuset 1

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 17.05.2026 Oppdragsnr.: 22349-1161

Foretak: Taksthuset 1 AS Takstingenigr: Kenneth Andre Sgrlie

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: RE6029
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Rapportansvarlig

Kenneth Andre Sgrlie

Uavhengig Takstingenigr
ks@thl.no
403 21619

Norsk takst i B e

Oppdragsnr.: 22349-1161 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 2 av 32
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Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 -Bnr 80 Briskeveien 38
3205 LILLESTR@M 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksthuset 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Enebolig over 2 plan fra 1994.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det
ma paregnes oppgradering og vedlikehold.

Garasje er oppfgrt med trekonstruksjoner og liggende
kledning.
Garasjen ble malt til ca. 48m2.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen
som var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med
sikkerhet.

Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av
konstruksjon.

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere selv om den far TG 3.

Garasje er ikke gjennomgatt pa tilstand, men kun enkelt
beskrevet.

Enebolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

Nedlgp er byttet i 2026.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2011 og 2023.
Terrasser bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Terrasse mot syd er malt til ca. 27m2.

Terrasse mot gst ble malt til ca. 18m2.

Oppdragsnr.: 22349-1161

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte flater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke mot grunn.

Enkel nivellering av etasjeskillere iht. NS 3600 gjennomfgres
primaert som et punkt maling i de utvalgte rommene som
takstmannen finner mest hensiktsmessig pa befaringsdagen. Punkt
malinger avdekker kun avvik i mellom malepunktene som blir
utfgrt av takstmannen, og det er paregnelig med funn av avvik i
rom og omrader som takstmannen ikke har malt. Formalet er ikke a
utfgre full byggteknisk kontroll, men & gi en indikasjon pa om gulvet
har vesentlige skjevheter som kan pavirke bruken av boligen eller
kreve utbedring. Dette gir trygghet for kjgper og selger, reduserer
risiko for tvister og sikrer at boligen oppfyller minimumskrav til
kvalitet.

Boligen har elementpipe og peis som er rentbrennende.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til emm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 6mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Avtrekk via villavent i taket.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 6%.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv og tapet pa vegger.

Opplegg for vaskemaskin.

Plastsluk under varmtvannsbereder.

Fallforhold malt fra topp flis ved dgr til topp slukrist er pa 12mm.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Ved indikasjonsmaling av vegger ble det ikke funnet forhgyede
fuktverdier.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Dusjhjgrne med glassbyggerstein.

Servantskap med nedfelt servant.

Vegghengt toalett.

Ventilasjon via avtrekksvifte i taket.

Plastsluk i gulvet i dusjsonen.

Fallforhold malt fra topp flis ved dgr til topp slukrist er pa 25mm.
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Beskrivelse av eiendommen

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6%.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har automatsikringer og skjult anlegg.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1994.

Helstgpt plate pa mark.

Terrenget til boligen er relativt flatt, og det inkluderer en plen samt
en asfaltert adkomst og parkeringsareal pa fellesarealet.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet er avvik som utgjgr en direkte risiko for personskade,
brann eller miljgskader. Slike forhold skal identifiseres og beskrives
med arsak, konsekvens og ngdvendige tiltak.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Gjort endringer i 2. etasje iht. til godkjente byggetegninger.
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og giennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
10
( JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom
=%’ @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
0 <<

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer Galilside
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Utvendig > Dgrer Ga fil side
0.8 @ Innvendig > Overflater Ga til side
0.6 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
0.4 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.2 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
3
0 < @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
himling
Q  Tiltak over kr 500 000
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gaftilside
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 22349-1161 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 7 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1994 Eiendomsverdi

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(35 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Den visuelle kontrollen viser at mer enn halvparten av forventet brukstid for bade taktekkingen og undertaket er passert. Materialenes aldring er tydelig
giennom normale slitasjefenomener som redusert elastisitet, svekket overflatekvalitet og begynnende nedbrytning i detaljoverganger. Selv om
komponentene fortsatt utfgrer sin funksjon, indikerer den fremskredne alderen at tettheten og den tekniske levetiden er betydelig redusert sammenlignet
med nye materialer. Den gjenvaerende levetiden er derfor usikker og avhenger av videre pavirkning fra klima, mekanisk slitasje og regelmessig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

NedIgp og beslag
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.
Nedlgp er byttet i 2026.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Renner og beslag har passert mer enn halvparten av forventet brukstid og viser tegn til aldersrelatert slitasje. Materialenes beskyttende overflate er
redusert, noe som gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert funksjon. Nar komponenter naermer seg slutten av sin tekniske levetid, vil evnen til &
lede bort overvann pa en kontrollert mate svekkes, spesielt ved kraftig nedbgr og temperatursvingninger. Dette kan medfgre gkt belastning pa tilstgtende
bygningsdeler og bidra til gradvis forringelse av takkonstruksjon og fasade.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Konsekvens og tiltak: Dersom renner og beslag ikke fglges opp, kan dette fgre til vanninntrenging, fuktskader pa yttervegger og konstruksjoner samt gkte
vedlikeholds- og reparasjonskostnader over tid. Det anbefales a gijennomfgre jevnlig tilstandskontroll og vedlikehold, inkludert rensing,
overflatebehandling og utskifting av skadde deler, samt a planlegge for full utskifting innenfor overskuelig tid for a sikre bygningens funksjon, levetid og
verdibevaring.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Skjoldene vurderes & stamme fra en tidligere fuktpavirkning og fremstar som eldre av dato. Ved befaring er
det ikke registrert forhgyede fuktverdier, og konstruksjonen vurderes & vaere tgrr pa inspeksjonstidspunktet. Det er heller ikke observert tegn til aktiv
lekkasje, pagaende fuktinntrengning eller andre forhold som indikerer at skaden er i utvikling. Fuktskjoldene anses derfor som et restspor etter en tidligere
hendelse, uten pavist negativ innvirkning pa takkonstruksjonens funksjon per i dag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Siden konstruksjonen fremstar tgrr og det ikke foreligger aktive fuktproblemer, vurderes konsekvensen som begrenset og hovedsakelig av visuell karakter.
Fuktskjoldene antas ikke a forverres under normale bruksforhold. Det anbefales ingen umiddelbare tiltak utover & fglge med pa omradet over tid for &
avdekke eventuelle endringer. Dersom nye misfarginger, fukt eller lekkasjer skulle oppsta, bgr dette undersgkes naermere for a avklare arsak og behov for
utbedring.
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Tilstandsrapport

(35 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vinduene har nadd en alder (over 30 ar) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vinduer som er over 30 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ruten i dgren nadd en alder (over 30 ar) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Eldre dgrer som er over 30 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Inngangsdgr
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2011 og 2023.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasser bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Terrasse mot syd er malt til ca. 27m2.
Terrasse mot @st ble malt til ca. 18m2.

INNVENDIG

-3 Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte flater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert sprekker i laminatgulvet under kjgleskap. Sprekkdannelsen vurderes a ha oppstatt som fglge av tidligere lekkasje fra kjgleskapet, med
lokal fuktpavirkning i omradet. Skaden er begrenset til gulvets overflate og fremstar som stedlig, uten tegn til videre spredning eller pavirkning av
tilstgtende arealer. Ved befaring er det ikke pavist pagaende lekkasje eller fukt, og laminatgulvet vurderes a fungere som forutsatt pa
observasjonstidspunktet. Det er heller ikke registrert fortsettende vannskade fra kjgleskapet.

Det er registrert knirk i gulvene i flere rom. Knirkelydene oppstar ved normal belastning og ferdsel, og fremstar som gjennomgaende i deler av arealet.
Gulvene er ellers stabile, uten synlige skader eller deformasjoner, og vurderes a fungere som forutsatt nar det gjelder baereevne og bruk. Forholdet anses
derfor primaert som et komfort- og kvalitetsavvik, ikke et funksjonelt avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkene har i dag primzaert en estetisk konsekvens og pavirker ikke gulvets funksjon. Dersom fuktbelastning skulle oppsta pa nytt, kan dette over tid fgre
til ytterligere skader pa laminatet og eventuelt underlaget. Det anbefales a sikre at kjgleskapet er tett og korrekt tilkoblet, samt & fglge med pa omradet
for eventuelle endringer. Ved behov kan lokale reparasjoner eller utskifting av skadet laminat vurderes for a gjenopprette et helhetlig uttrykk.

Konsekvensen av knirk i gulvene er redusert brukskomfort og mulig opplevelse av lavere byggekvalitet for brukerne, men uten betydning for sikkerhet
eller funksjon. Tiltak vurderes som ikke-kritisk og kan utsettes. Eventuelle utbedringer kan vurderes ved senere vedlikehold eller ved behov, for eksempel
gjennom etterstramming, lokal forsterkning eller andre enkle tiltak dersom knirken oppleves som sjenerende.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke mot grunn.

Enkel nivellering av etasjeskillere iht. NS 3600 gjennomfgres primaert som et punkt maling i de utvalgte rommene som takstmannen finner mest
hensiktsmessig pa befaringsdagen. Punkt malinger avdekker kun avvik i mellom malepunktene som blir utfgrt av takstmannen, og det er paregnelig med
funn av avvik i rom og omrader som takstmannen ikke har malt. Formalet er ikke & utfgre full byggteknisk kontroll, men a gi en indikasjon pa om gulvet
har vesentlige skjevheter som kan pavirke bruken av boligen eller kreve utbedring. Dette gir trygghet for kjgper og selger, reduserer risiko for tvister og
sikrer at boligen oppfyller minimumskrav til kvalitet.

) Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og peis som er rentbrennende.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert at mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, noe som indikerer at konstruksjonen er kommet langt i sin aldringsfase.
Selv om pipen fortsatt kan vaere funksjonell, vil materialet over tid kunne fa redusert motstandsevne mot fukt, temperatursvingninger og mekanisk
pavirkning. Slitasje i overflater, fuger og murverk er typiske tegn ved eldre piper, og dette kan medfgre gkt risiko for at mindre skader utvikler seg uten at
det er lett synlig i tidlig fase. Aldringen innebaerer ogsa at tidligere utfgrt arbeid og materialstandard kan avvike fra dagens krav og forventninger til
sikkerhet og teknisk tilstand.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Konsekvensen av at pipen har passert store deler av sin forventede brukstid er gkt risiko for svekket konstruksjon, redusert tetthet og mulige lekkasjer i
fuger eller murverk. Dette kan pa sikt fgre til fuktinntrengning, avskalling, oppsprekking eller i verste fall svekkelse som pavirker brannsikkerheten dersom
pipen brukes til fyring. Tiltak bgr omfatte jevnlig kontroll av pipen, gjerne ved kvalifisert fagperson eller feiertjeneste, med vurdering av om fuger,
overflater eller murverk trenger reparasjon. Dersom det observeres tegn til nedbrytning eller funksjonssvekkelse, bgr rehabilitering eller utskifting av
innvendig rgr/foring vurderes for 3 sikre trygg og varig bruk.

Innvendige trapper

Beskrivelse
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Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert hull i fliser som fglge av tidligere montert utstyr. Hullene er i ettertid tettet med silikon. Utfgrelsen fremstar som en midlertidig Igsning, og
tettingen gir ikke samme varige og dokumenterte fuktsikring som intakte fliser eller fagmessig reparasjon. Silikon har begrenset levetid og kan over tid
miste elastisitet og heft, seerlig i vatrom hvor overflatene utsettes for fukt, temperaturvariasjoner og rengjgring.

Det er pavist svertesopp i silikonfugene, noe som viser at fugematerialet over tid har veert utsatt for fuktpakjenninger og mangelfull uttgrking. Svertesopp
oppstar typisk i omrader med hgy luftfuktighet eller ved mangelfull ventilasjon, og indikerer at silikonfugene ikke lenger fungerer tilfredsstillende som
fuktsperre. Soppen sitter dypt i silikonmaterialet og lar seg normalt ikke fjerne ved rengjgring, hvilket betyr at fugene fremstar som teknisk og hygienisk
svekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom silikonforseglingen svekkes eller Igsner, kan det oppsta fuktinntrenging bak flisene, noe som kan fgre til skjulte fuktskader i underliggende
konstruksjoner og gkt risiko for mugg- og rateutvikling. For & sikre tilstrekkelig fuktsikring anbefales det a utbedre forholdet pa en mer varig og
forskriftsmessig mate, for eksempel ved utskifting av skadde fliser eller annen godkjent reparasjonsmetode tilpasset vatrom. Eventuelle utbedringer bgr
utfgres slik at vatrommets tettesjikt og overflater igjen oppfyller gjeldende krav.

Konsekvensen av svertesopp i silikonfuger er redusert hygiene, estetiske misfarginger og svekket evne til @ hindre vanninntrengning i overgangssoner.
Dersom fugene ikke utbedres, kan fukt trenge inn i underliggende konstruksjoner og fgre til ytterligere skader som rate, muggvekst eller nedbrytning av
underlag. Tiltak bgr omfatte fullstendig fierning av eksisterende silikonfuger, grundig rengjgring og tgrking av underlaget, samt legging av nye fuger med
egnet vatromssilikon. Det anbefales ogsa kontroll av ventilasjon og fuktnivaer for a redusere risikoen for gjentakende soppvekst.
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2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 6mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 6mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist avvik i fallforholdene mot sluk i vatrommet, og disse oppfyller ikke kravene som gjaldt i forskrift pa byggetidspunktet. Feil fall kan fgre til at
vann ikke ledes effektivt mot sluket, noe som gir gkt risiko for at fukt og vann blir stdende pa gulvoverflater eller trekker inn i omkringliggende
konstruksjoner. Manglende eller utilstrekkelig fall er ogsa en indikasjon pa at utfgrelsen ikke tilfredsstiller grunnleggende vatromsfunksjon, og dette
svekker bade sikkerhet mot fuktskader og den tekniske levetiden for rommet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pé gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvensen av avvikende fall er at vann kan bli staende og gi risiko for fuktskader, oppfukting av konstruksjoner, samt utvikling av mugg og rate over tid
dersom forholdet ikke utbedres. Dette kan medfgre betydelige reparasjonskostnader og redusert funksjonalitet i vatrommet. Tiltak bgr omfatte naermere
vurdering av om det foreligger skader i underliggende membran, og avhengig av skadeomfang kan det vaere ngdvendig med etablering av korrekt fall
gjennom ombygging av gulvet. | pavente av utbedring anbefales det a veere saerlig oppmerksom pa fuktbelastning og sikre god ventilasjon og tgrking i
rommet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Membranlgsningen har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid, noe som innebaerer at materialenes elastisitet, tetthet og evne til 3 motsta
mekanisk pakjenning og fuktpavirkning gradvis reduseres. Over tid vil membraner bli mer sarbare for sprekker, avskalling, svekket heft og nedbrytning som
fglge av aldring, kjemisk pavirkning og temperaturvariasjoner. Selv om funksjonen kan vaere tilfredsstillende pa vurderingstidspunktet, er dette et tegn pa
teknisk forringelse som gjgr at membranen ikke lenger kan anses a inneha samme sikkerhetsmargin som ved nyinstallasjon. Aldersrelatert slitasje gker
risikoen for at membranen ikke lenger gir tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og vanninntrenging, spesielt i omrader utsatt for jevn belastning eller bevegelse
i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvensen av at membranlgsningen har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid, er gkt sannsynlighet for fuktskader, lekkasjer, skjulte
konstruksjonsskader og svekket byggfysisk sikkerhet dersom membranen svikter. Tiltak som anbefales er regelmessig oppfglging og kontroll for a avdekke
tidlige tegn pa svekkelse, samt planlegging av fornyelse eller rehabilitering av membranlgsningen innen rimelig tid for a sikre varig beskyttelse. Dersom det
foreligger tegn pa fukt eller slitasje, bgr naermere undersgkelser utfgres og ngdvendige reparasjoner gjennomfgres for a hindre ytterligere skader.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via villavent i taket.

2. ETASJE > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.
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1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad med fliser pa gulv og vegger.

Dusjhjgrne med glassbyggerstein.

Servantskap med nedfelt servant.

Vegghengt toalett.

Ventilasjon via avtrekksvifte i taket.

Plastsluk i gulvet i dusjsonen.

Fallforhold malt fra topp flis ved dgr til topp slukrist er pd 25mm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i hulltakingen pavist fukt/rateskader.

Ved hulltaking i veggkonstruksjonen mellom bad og soverom er det avdekket rateskader i bunnsvillen. Skaden indikerer langvarig fuktpavirkning,
sannsynligvis relatert til lekkasje eller mangelfull fuktsikring fra vatrommet. Bunnsvillen fremstar svekket og oppfyller ikke lenger krav til baereevne og
materialkvalitet. For a fa full oversikt over skadeomfanget er det ngdvendig a apne tilstgtende veggkonstruksjoner, da det ikke kan utelukkes at raten ogsa
har spredt seg til omkringliggende treverk og konstruktive deler.

Konsekvens/tiltak
* Badet/vatsonen star foran utbedring

Dersom skadene ikke utbedres, kan dette fgre til ytterligere nedbrytning av konstruksjonen, redusert baereevne og gkt risiko for fuktrelaterte fglgeskader,
herunder mugg- og soppdannelse som kan pavirke inneklima og helse. Veggen ma derfor dpnes opp i ngdvendig omfang, skadet bunnsvill og eventuelt
annet bergrt treverk ma fjernes og erstattes med nytt, forskriftsmessig materiale. Arsaken til fuktpavirkningen ma identifiseres og utbedres fgr
gjenoppbygging, og konstruksjonen ma deretter bygges opp igjen med korrekt fuktsikring i henhold til gjeldende krav og vatromsnorm.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom med fliser pa gulv og tapet pa vegger.

Opplegg for vaskemaskin.

Plastsluk under varmtvannsbereder.

Fallforhold malt fra topp flis ved dgr til topp slukrist er pd 12mm.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ved indikasjonsmaling av vegger ble det ikke funnet forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast. Det er ikke besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige vannledningene, noe som innebzerer at rgrsystemet er i en aldrende fase der
materialenes styrke, korrosjonsmotstand og tetthet gradvis kan veere svekket. Eldre vannledninger vil naturlig utvikle avleiringer, redusert vannfgring,
korrosjon og gkt risiko for punktlekkasjer. Selv om anlegget kan vare funksjonelt pa vurderingstidspunktet, gir alderen en tydelig indikasjon pa at de
tekniske sikkerhetsmarginene ikke lenger er pa nivda med dagens standard for rgrinstallasjoner. Det er ogsa stgrre sannsynlighet for at svekkelser i
rgrvegger og koblinger vil utvikle seg uten synlige forvarsler, noe som gjgr systemet mer sarbart for skader.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Konsekvensen av at vannledningene har passert mer enn halvparten av forventet brukstid er gkt risiko for lekkasjer, vannskader, korrosjon og
driftsforstyrrelser, som potensielt kan forarsake betydelige fglgeskader pa bygningskonstruksjoner og innredning. Tiltak som anbefales er jevnlig kontroll
av rgranleggets tilstand, inkludert vurdering av materiale, alder, synlige koblinger og eventuelle tegn til korrosjon. Det bgr ogsa vurderes a planlegge for
utskifting eller fornyelse av vannledningene i Igpet av de kommende arene for a redusere risikoen for akutte skader og sikre stabil og trygg drift av
saniteranlegget.

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er avdekket at de innvendige avlgpsledningene har passert mer enn halvparten av forventet teknisk brukstid. Dette innebaerer at ledningene befinner
seg i en fase hvor normal aldring, materialtretthet og begynnende korrosjon eller deformasjon erfaringsmessig kan forekomme. Selv om anlegget fortsatt
er funksjonelt, medfgrer den hgye alder at tilstanden ikke lenger kan anses som forutsigbar, og risikoen for lekkasjer, tilstoppinger eller brudd gker etter
hvert som ledningenes restlevetid reduseres.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Konsekvensen av at avlgpsledningene har overskredet vesentlig del av sin forventede brukstid er gkt sannsynlighet for driftsproblemer og potensielle
skader, som kjelleroversvgmmelser, fuktskader eller pafglgende bygningsmessige og hygieniske utfordringer. For a redusere risiko anbefales det a
giennomfgre en grundig tilstandsvurdering, som kan omfatte kamerainspeksjon eller andre relevante tester for a fastsla faktisk tilstand og eventuelt behov

for utskifting. Videre bgr det utarbeides en plan for fornyelse eller utskifting basert pa funn, og eventuelle identifiserte skader eller svakheter ma
handteres innen rimelig tid for a sikre trygg og stabil drift av avigpssystemet.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har automatsikringer og skjult anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Montering av el-billader, byttet sikringer | sikringskapet og montert jordfeilbryter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 -Bnr 80 Briskeveien 38
3205 LILLESTR@M 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll. Etter
gjennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de utfgrte undersgkelsene.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er vurdert i henhold til NS 3600:2025. Det foreligger ingen registrerte avvik, og anlegget fremstar som funksjonelt ut fra de
kontrollene takstmannen har gjennomfgrt. Takstmannen kan ikke utelukke skjulte feil og mangler, da vurderingen er basert pa visuell kontroll og fremlagt

dokumentasjon.
—
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

‘i‘n?é Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1994.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, noe som innebzerer at anlegget er i en aldringsfase hvor funksjon, kapasitet
og materialkvalitet gradvis kan veere svekket. Drenering utsettes over tid for jordtrykk, setninger, rgtter, avleiringer og generell slitasje som kan fgre til
redusert vannavledning og risiko for tilstopping. Nar anlegget overskrider denne aldersgrensen, er det ikke lenger mulig a forutsette at dreneringen
fungerer etter intensjon, selv om det ikke ngdvendigvis foreligger synlige skader pa vurderingstidspunktet. Aldersmessig forringelse gir gkt sannsynlighet
for at dreneringen ikke handterer fukt- og overflatevann pa en tilstrekkelig mate, noe som kan pavirke grunnmurskonstruksjonen negativt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvensen av at dreneringen har overskredet mer enn halvparten av forventet levetid er gkt risiko for fuktinntrenging i kjeller- og
grunnmurskonstruksjoner, hgyere fuktbelastning pa innvendige vegger og potensielle rateskader, muggvekst eller svekket innemiljg. Tiltak som anbefales
er en naermere vurdering av dreneringssystemets reelle funksjon, for eksempel gijennom grunnmurssyn, fuktmalinger eller bruk av kamera i
drensledningene. Det bgr samtidig planlegges for fornyelse eller rehabilitering av dreneringen innen en rimelig tidsramme for a sikre god avrenning og
redusere risikoen for fremtidige fuktproblemer.

Oppdragsnr.: 22349-1161 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 22 av 32
]
46



Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 - Bnr 80 Briskeveien 38
3205 LILLESTR@M 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Helstgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget til boligen er relativt flatt, og det inkluderer en plen samt en asfaltert adkomst og parkeringsareal pa fellesarealet.

2 Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er registrert at bade utvendige avlgpsledninger og utvendige vannledninger har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette indikerer at
ledningsnettet er i en alder hvor materialslitasje, korrosjon, redusert styrke og mulig svekket funksjon ma forventes. For avigpsledninger kan dette
innebaere gkt risiko for deformasjoner, tilstoppinger, rotinntrengning og lekkasjer, mens vannledninger kan vaere mer utsatt for brudd, lekkasjer eller
trykktap som fglge av svekkede rgrmaterialer. Selv om ledningene fortsatt er i drift, er de i en fase hvor aldring og teknisk forringelse er normalt, og hvor
hyppigere kontroll og eventuelle tiltak bgr vurderes.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar bade vann- og avlgpsledninger har passert store deler av sin forventede brukstid, gker risikoen for lekkasjer, driftsstans, utvasking av masser,
setningsskader og fglgeskader pa bygning eller utearealer. En lekkasje i vannledning kan medfgre betydelig vannskade og ungdige driftskostnader, mens
svikt i avigpsledninger kan fgre til tilbakeslag, forurensning og behov for akutte reparasjoner. Det anbefales & gjennomfgre en grundig tilstandsvurdering,
gjerne med rgrinspeksjon (kamera), for a kartlegge faktisk tilstand og avdekke eksisterende skader. Basert pa funn bgr det vurderes om delvis eller full
utskifting er ngdvendig, og planlegging av fornyelse bgr innga i vedlikeholdsstrategien for a redusere risikoen for uforutsette hendelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet er avvik som utgjgr en direkte risiko for personskade, brann eller miljgskader. Slike
forhold skal identifiseres og beskrives med arsak, konsekvens og ngdvendige tiltak.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 -Bnr 80 Briskeveien 38

3205 LILLESTR@M 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

Det er registrert at det ikke er utfgrt el-kontroll. Manglende periodisk kontroll av det elektriske anlegget innebaerer en risiko fordi eventuelle feil, varmgang,
lgse tilkoblinger eller skader pa kabler og installasjoner ikke avdekkes i tide. Uoppdagede feil kan utvikle seg over tid og fgre til bade funksjonssvikt, gkt
brannfare og potensielle personskader dersom installasjonen ikke fungerer som forutsatt. Et elektrisk anlegg som ikke er kontrollert i henhold til anbefalt
intervall representerer derfor en usikkerhet knyttet til anleggets sikkerhetstilstand og driftssikkerhet, og kan medfgre betydelige materielle skader ved et
eventuelt havari eller branntillgp.

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette innebaerer at det ikke foreligger dokumentasjon pa
radonnivaene i innemiljget, og at konstruksjonen mangler et sentralt byggteknisk tiltak som etter dagens standard normalt skal redusere tilfgrsel av radon
fra grunnen. Uten malinger er det ukjent om radonnivaene ligger innenfor anbefalte grenseverdier, og fravaer av radonsperre gker usikkerheten rundt
byggets evne til & hindre radoninntrenging. Forholdet vurderes som et avvik i henhold til gjeldende anbefalinger for helse, sikkerhet og inneklima.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Tiltaket bestar i a innhente en autorisert elektroinstallatgr for a giennomfgre en komplett el-kontroll av anlegget. Kontrollgren skal gjennomga tavler,
kurser, tilkoblinger, jordingssystem og gvrige komponenter for a avdekke eventuelle feil eller avvik i henhold til gjeldende normer. Basert pa

kontrollrapporten ma ngdvendige utbedringer gjennomfgres for & sikre at det elektriske anlegget er forskriftsmessig og trygt i bruk. Det anbefales videre a
etablere rutiner for regelmessig kontroll i trad med anbefalte intervaller for & opprettholde sikkerhetsnivaet og redusere risiko for fremtidige skader.

Konsekvensen av manglende malinger og fravaer av radonsperre er at innemiljget kan ha forhgyede radonkonsentrasjoner uten at dette er oppdaget, noe
som innebarer en potensiell helserisiko over tid. Tiltak som anbefales er giennomfgring av radonmalinger i trad med gjeldende retningslinjer, helst i
vinterhalvaret nar verdiene er mest representative. Dersom malingene viser forhgyede nivaer, bgr det etableres radonreduserende tiltak som radonbrgnn,
membran eller trykkreduserende ventilasjon for a sikre at innemiljget tilfredsstiller anbefalte grenseverdier.
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Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 - Bnr 80 Briskeveien 38
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje er oppfgrt i trekonstruksjoner med saltak.
Leca ringmur pa stgpt séle.

Vegger er oppfgrt med liggende kledning og plater.
Utvendig er det betongtakstein.

Taknedlgp og takrenner av aluminium.

1 stk. elektrisk leddport.

Lasbar dgr pa siden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 -Bnr 80 Briskeveien 38
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
PR " it 77 ™ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /M BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e)
Bad Lol
Teknisk 5 Shiye ]
& 1 o ) Terrasse- og .
— Y : balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
\Jv Kjokken [/ (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
LA
Garasje l'\
Bod
ulvarea rsum av ruksareal) o
Sevecom Gul | E BRA (bruk I) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
5 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
phiss j kaldloft, males og oppgis normait ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legq er ikke mdleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
astsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av rann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
fastsla tykkel ai kjevh i formi bl fritt k ikl den k il and
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,r@mningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 21 - Bnr 80
3205 LILLESTR@M

Arealer

Taksthuset 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje lntern(tB zlxli()sareal Ekster(nBtRl::l;sareal Inngla?:;t:ta’l)kong SUM Terrasse- t()fBl::)Ikongareal
2. Etasje 52 52
1. Etasje 88 88 45
SUM 140 45
SUM BRA 140

Romfordeling
Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Etasje .
! (BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Bad, loftstue, soverom, soverom 2
) Entré, kjpkken, stue, soverom, bad, bod,
1. Etasje
vaskerom
Kommentar

Oppmalingen er gjort etter beste evne med en handholdt lasermaler.
Areal er malt med lasermaler, og avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

1. etasje ble malt til 88,2m2.

Bod under trapp ble malt til 1,6m2.
Terrasse ble malt til ca.26,9m2.
Terrasse ble malt til ca.18,3m2.

2. etasje ble malt til 52,3m2. Gulvflate ble malt til 61,7m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Gjort endringer i 2. etasje iht. til godkjente byggetegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Byttet markiseduk, og utfgrt elektrisk arbeid.
Garasje
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA)
Etasje 48 48
Loft 18 18
SUM 66
SUM BRA 66
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Ikke maleverdig areal Gulvareal (GUA)

(ALH)
10 62
88
10 150

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ikke maleverdig areal Gulvareal (GUA)

(ALH)
48
11 29
11 77
Side: 27 av 32

51



Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET Taksthuset 1 AS
Gnr 21 -Bnr 80 Briskeveien 38
3205 LILLESTR@M 1405 LANGHUS

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, bod, bod 2
Loft Loftsrom
Kommentar

Oppmalingen er gjort etter beste evne med en handholdt lasermaler.
Areal er malt med lasermaler, og avrundet til nsermeste hele kvadratmeter.

Garasje ble malt til 35,7m2.

Bod 1 ble malt til 3,5m2.

Bod 2 ble malt til 7,5m2.

Loft ble malt til 17,6m2. Gulvflate ble malt til 28,5m?2.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Kenneth Andre Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 21 80 0 615.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lensmann Ole Hoels vei 14

Hjemmelshaver
Hamre Jan Runar, Hamre Monica Janzso
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en fin og barnevennlig beliggenhet i et boligomrade pa Skedsmokorset med nzerhet til barnehager, skoler og offentlig
kommunikasjon.

Kort vei til et godt servicetilbud, inkludert butikker, Skedsmo Senter, treningssenter, spisesteder mm.

Det er kort vei til fine turmuligheter.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour fgrt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke undersgkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Det er ikke kontrollert om det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for objektet.

Oppvarming av boligen

Varmekabler i entré, kjgkken, stue og begge bad.
Luket peis i stue.
Elektrisitet til panelovner.

Opplysninger gitt av eier

Byttet varmtvannsbereder i mai 2026.

Byttet alle nedlgp i mai 2026.

Ny innredning pa bad i 1. etasje.

Nytt gulv pa 1 soverom i 2. etasje.

Nye dekker pa 2 terrasser i 2024 og 2025.

Byttet 1 inngangsdgr i 2023.

Malt halve huset utvendig i 2024 og resten av huset i 2025.
Byttet duk pa markise i begge etasjer i 2024.

Montert elbil lader i 2025.

Ny innmat i sikringsskap med jordfeilbryter i 2023.

Byttet vifte til avtrekksvifte til kjgkken og bad i 2025. (Villavent anlegg).
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.05.2026 g':momgétt Nei
Ordrebekreftelse 29.04.2026 Fremvist Nei
Eier 06.05.2026 Fremuvist Nei
Eiendomsverdi.no 06.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 06.05.2026 Ingen Nei
Statens Kartverk 06.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22349-1161 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 30 av 32
]
54



Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 21 - Bnr 80
3205 LILLESTR@M

Forutsetninger

Taksthuset 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22349-1161
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0068/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jan Runar Hamre Monica Janzso Hamre

Lensmann Ole Hoels vei 14

Poststed
SKEDSMOKORSET 2019

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1994

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 32

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind (DnB)

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JRH, MJH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | innstallerte rgropplegg pa bad i loftetasje.
Arbeid utfgrt av | Liane rar

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja
Beskrivelse ?;:vet ble stapt pa et tett lynoliumsbelegg, resten ble behandlet med smgremembran. Det ble lagt mannsjetter rundt
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
O Nei M Ja
Beskrivelse Liane rar har byggemeldt.
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
. Byttet varmtvannsbereder mai 2026. Reprajon av vannledning fra kommunal vei, inn til stoppekran, pga skade nar
Beskrivelse o .
vannreret ble gravd ned. Dette var enn forsikringssak, ca ar 2006.
Arbeid utfart av |Ror og vedikehold as
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei ] Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Det har vaert oppdaget noe muselort pa kryploftet. Tiltak er gjort, da det ble montert musebgrster under panelen.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmekabler, oppgradering av sikringsskap, montering av elbil-lader.
Arbeid utfart av | MJ Elekiro AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[] Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei ] Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei M Ja
Beskrivelse Defa elbil-lader
Initialer selger: JRH, MJH 2
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Initialer selger: JRH, MJH

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Vi satte opp garasjen selv under veiledning av Bygg og Temrermester Jan Sorkness

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har skiftet terrassebord pa begge terrassene i 2024 og 2025.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

O Nei M Ja

Beskrivelse Vi sgkte om innredning av loft i andre etasje i 1995. Godkjente byggetegninger foreligger.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Den er ogsa ferdigstilt. Det var loftstue, bad og tre soverom. Senere ble lettveggen mellom to av soverommene

Beskrivelse fiernet, sa idag er det to store soverom, loftstue og bad i denne etasjen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei M Ja

Avtale mellom oss og Lensmann Ole Hoelsvei 18: Tujahekk bgr ikke overstige 2,5 meter og gjerdene er felles.

Beskrivelse . }
Gjerde mellom oss og Lensmann Ole Hoelsvei 8A er felles.
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Tilleggskommentar

Det er skade pa laminat i et omrade langs en list i stua. Skade pa en takplate over peis. Dar mellom kjekken og entre mangler.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JRH, MJH
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Nabolagsprofil

Lensmann Ole Hoels vei 14 - Nabolaget Holtbakken/Tuterud - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Holt industri 5min &
Linje 340, 345 0.4 km
@ Leirsund stasjon 10 min &
Linje R13 6.7 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.7 km
X Oslo Gardermoen 24 min &
Skoler
Oks friskole (1-10 kl.) 13 min 4
358 elever, 27 klasser 11 km
Branas skole (1-7 kl.) 4 min &
299 elever, 14 klasser 1.9 km
Sten-Taerud skole (1-7 kl.) 24 min &
287 elever, 16 klasser 2 km
Lillestrgm videregaende skole N min &
800 elever, 34 klasser 5.6 km
Skedsmo videregaende skole 12 min &
1000 elever 5.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Brdndsen 14 min &
& Vestvollen Barnehage - Lillestrgm Ko... 16 min #

62

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
Fexw
=)
NG g’)’
§ < ® laf B <
2 n & 3
Sax NSA o
Fos R o X~
X Re® g
~ 0N

k

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Holtbakken/Tuterud 1398 514
. Skedsmokorset 39003 16933
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Toppen barnehage (1-5 ar) 7 min %
61 barn 0.5 km
Holthagen barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn 0.9 km
Sten-Teerud barnehage (0-5 ar) 19 min %
104 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Holt Vestvollen 5min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Holt Vestvollen 6 min &
Post i butikk 0.5 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Skedsmo senter 7 min &
@ Apotek 1Holt Vestvollen 5min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 79/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 79/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 36%6-124r
B 13%13-15 3r

14% 16-18 ar

Sport

@ Tandberg - ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

@ Sollia terrasse - ballgkke 9 min #
Ballspill 0.7 km

& Fresh Fitness Skedsmokorset 7 min &

& SATS Skedsmokorset 7 min &

Boligmasse

B 96% enebolig
B 4% annet

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

0% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
s
Dato for energimerking

06.05.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

21

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-291992

Bygningsnummer

22263234

Bruksnummer

80

Bruksenhetsnummer

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1994

Bruksareal

140,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal

140,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
202,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
223,56 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

31 299 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer

Ja

Lekkasjetall
Nei



A->>

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Felg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/17976/8
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 15:38

Opplysnlngana i feltane 1-6 rsgﬁu A/p ()lc (g’D MOKNRI /

Kommunenr.| Kommunenavn

Side 1 av 4

s FOREVIST:  TINGLYST  gyipre’

7‘2 z 95 DES. 1994
W + NEDRE REMERIRE

@%ﬂc HERREDSRETY

reres i grunnboken

0228 Skedsmo 21 80
Omsetningen gielder bygg pafestetgrunn | Ja I Inei
| Beskaffenhet:
—] 1 Bebyg: F I: Ubebyg
Anvendelse av grunn:
Bali Fritids- Forretning/
b_x]B lori F eiendom V kentor e r—li Industri I_lLLa.ndbruk ] |K0ﬂ,vei | |AAnnet

Type anE:
[ Jre cnebate [ 178 oo [ JnK iede > [ ]t lotighet [ ] AN Annet

Utiyst til salg pa det frie marked

Kr 1600 000'- I Nai

Omsetningstype: o

_xl 1 Fritt salg m 2 gl?a‘:edg\?ii] I_l 3 pnasjrgn l_l 4 auksjon l_l 6 Epkgang_?j_ar |_| 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Kr 160.000,- - kronerethundreogsekstitusen 00/100

Ideell andel

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) 4) | Navn
29294475 | A/s Skedsmo Tomteselskap "under avvikling"

] [Py S (g
i MNavn Ideeli andel

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) 4)
310359 ‘ | Monica Janzso

141260 [l | Jan Runar Hamre

s NI

Doknr: 17976 Tinglyst: 05.12.1984 Emb. 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr.48  Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-93




Attestert kopi av dok.nr. 1994/17976/8

N
B Kartverket ot eringstidspunkt 2026-05-04 15:38

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mittvart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1883 nr. 7 (uldrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiel. Arbeidsgiver kan erverve llere seksjoner nar formélet er 4 leie ut til sine ansatte ®

Sted, dato

Kjepersierververs underskrift Gjentas med kin eller blokkb

8. Erkleering om sivilstand m.v. ©)

Jeg/vi er
Iugiltua} | partnere og begge skal underskrive er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

Vi er gift med hvarandre/registrerte Jeg er gift'registren partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

9. Underskrifter og bekreftelser

Leersmo QM 12494

Utsteders underskrift 7) |Gjemas med maskin eller blokkbokstaver

“ToPE Linitfol P

TMDK.ZZ&{/’CQ&M Kfm"') HARACD Boos

Jeglvi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskri | Gijentas med maskin eller

EFlLe Héqws‘cw

m}»fﬂ’wfam# 4l 2o Al lofrocr

2. vitneunderskrift |G|en1as miad maskin eller blokkbokstaver

donc Moy lade Harkeer|

™

LiLL
Som ektefelle/registrert partner samiyRker jeg i overdragelsen

-E_klefallewmglsifeﬂ partners underskrift [Gianias med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift IG]emas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift |G]emas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Side 2 av 4
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N
[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-04 15:38

Den enkelte eier av tomt som er utskilt av samme byggefelt er forpliktet til d la eiere av
neerliggende lomter legge stikkledninger for vann, kloakk og overvann over sin tomt, fram til
hovedledninger etter godkjent plan for stikkledninger og forevrig etter
bygningsmyndighetenes anvisning.

Oppstdr skade pd annenmanns eiendom blir skaden d erstatte av skadevolderen. 1 de tilfeller
hvor det gar kabler/ledninger over tomten, plikter kjoperen pd forlangende & avgi erklering
til kommunen som gir kommunen vederlagsfri rett til d ha ledningene liggende samt rett til
adgang til eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.

Selgeren og Skedsmo kommune er i ethvert tilfelle fritatt for gjerdeplikt. Gjerde md ikke
oppsettes nermere ferdig opparbeidet vegkant (skulder) enn

1,5 m, selv om grenselinjelreguleringslinje er mdlt nzrmere vegen.

Oppsett av gjerde md godkjennes i et hvert tilfelle. Det samme gjelder for oppsetting av
. stottemur e.l. Bygningsrdadet kan i visse tilfelle gi dispensasjon.

Betingelser ved salg/bygsling av boligtomter i Skedsmo (vedtatt i k.sak 167/86 i mote
06.10.86).

Kommunen tar forbehold om d ta tomta tilbake mot tilbakebetaling av kjopesummen dersom
ikke byggearbeidet er salf igang senest 2 dr elter at skjotet er utstedt. Det betales vanlig
bankinnskotisrente av belop p.t. 5%.

Bebygget tomt kan ikke overdras for 3 dr etter av innflyttingsattest, eventuelt ferdigattest
foreligger, samt at det bekreftes fra folkeregisteret at eieren har bebodd eiendommen i dette
tidsrom.

I spesielle tilfeller kan kommunen godkjenne en kortere tid.

Kommunen skal ha reut (il d anlegge over eiendommen ledninger for vann, kloakk og elekirisk
strom, samt rett til d foreta tilsyn og reparasjon av slike ledninger mot d sette eiendommen i
stand igjen, ogleller betale erstatning etter overenskomst eller ved skjonn hvis partene ikke
blir enige. Skjonnet avgjores av en takstnemnd bestdende av Sorenskriveren i Nedre
Romerike eller den han oppnevner, og en fra hver av partene. For en ny ledning eventuelt
anlegges skal eieren av tomta gis adgang (il d uttale seg.

Det kan ikke bygges over hovedledninger eller i deres umiddelbare nerhet. Det vil vanligvis
. heller ikke bli tillatt d bygge over stikkledninger.

Pd eiendommen md ikke, uten samiykke av kommunen, drives handels-, hdndverks- eller
industrivirksomhet.

1 storst mulig utstrekning skal eventuelle traer bevares slik at omrddets karakter ikke endres.
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/102708/8
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Attesteringstidspunkt 2026-05-04 15:38

Side 1 av 2
MALEBREV | X |uten grensejustering
med grensejustering
Kommune J.nr.
m Mélebrev nr.

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Mélebrev over

Gnr. r. F r. Dagbok: |
2 Froao o BREHOKFORT
Ei
iendom ! f 29.03‘89 027“8
ruksnavn/adresse
SORENSKRIVEREN |
: NEDRE ROMERIKE
Areal 615 m2
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-
retningen 21.11.88
Rekvirent
A/S Skedsmo Tomteselskap
Bestyrer
Arnold Nilsen
Forretning | Kart-og delingsforretning over en parsell av gnr. 21 bnr. 13.
Underskrift
|Sted ]Dato lUnderskrift |Underskrift .
2 il /// s ”/7
Lillestrem 13.3.1989 ,fﬁﬁﬂ' /[I(.:fngm /} /\. [
1
Tinglysing
Dagbokstempel [Tinglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

ﬁ K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87

1es arkivnpkkel: 58
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MALEBREVSKART  Gnra1

Attestert kopi av dok.nr. 1989/102708/8
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 15:38

i1

.6

84
30

12

JNr 342/88

Bnr o Fnr
Rep.pkt. X 220967 Y 17400 L
Ko.sys Neo-akse III M 1/500 Mbv.nr 3-4611
K.blad co 047 5-4 1-62 Areal 615.7 m2
N (M10/14)
. PUNKT PUNKTMERK X Y
B3 6KJ. B. JORD 220947 .67 17421.
116 6KJ. B. JORD  220962.54 17441
117 6KJ. B. JORD 220951 .99 17388.
142 6KJ. B. JORD 220973.00 17384.
143 6KJ. B. JORD 220979.09 174142.
114 6KJ. B. JORD 2208668.89 17415.
145 6KJ. B. JORD 220963.93 17416.
82 6KJ. B. JORD 220950.51 17425.
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LEKEHUS MED TERRASSE A
1€ vierma: 174x260cm. i —
Innvendig mal: 150x150cm. 155 :
% Takheyde: 194cm. .
> Veggheyde: 150cm
=g Matr. tykkelse: 20mm.
( Leveres komplett med beslag, [/( , t
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SKEDSMO KOMMUNE
-mgtestedet pa Romerike

MonIicA JANZSO 0G JAN GUNNAR HAMRE Deres ref. og dato
LensM. OLe HoeLsver 14
2020 SKEDSMOKORSET

Vir ref. og dato
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 meddeles herved midlertidig
brukstillatelse for:

Arbeidets art: Enebolig B.sak nr.: 128/94

Byggherre: Monica Janzso og Jan Gunnar Hamre

Byggeadr.: Lensm. Ole Hoelsvei 14 G.nr: 21 B.nr: 80
Byggets grunnflate: 88 nf Ant.etg: 2 Ant. leil.: 1
Bruksareal: 140 nf Brutto qulvareal: =—————— nf

Tatt i bruk: 11.10.94.

ANMERKNINGER:

-Viedo kontroll av pipe foretatt uten merknader.

~Husnummerskilt m& monteres.

-Tinglyst erklzring om felles vann—og avlgpsledninger md ordnes.
-Loft ikke innredet.

-Gulvbelegget pd bad md tettes rundt rergjennomferinger.

-Noen smdarbeider igjennstir bdde innvendig og utvendig.

GIENSTAENDE ARBEIDER MA UTFORES OG FERDIGBESIKTIGELSE AVHOLDES INNEN
1 AR FRA DATO.

Skedsmo i , den 14.10.94.

/}Z/ %?Zzuzé?!d{/

Alex Alexandersen
Avdelingsingenigr

Kopi til: Brannsjefen
Helsesjefen
Driftsavdelingen
Feiermesteren
Planavdel ingen/Oppmdlingsseksjonen
Ansvarshavende
Sanitarinstallater

Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord: Telefax: Bankgiro: Postgiro:
Postboks 313, Jonas Liesgt. 18, 63890100 63 89 05 90 7101.05.02572 0805 5348503
2001 Lillestrgm 2000 Lillestrgm
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SKEDSMO KOMMUNE

- og kontrollavdelingen
Postboks 313, 2001 Lillestrgm
T1f. (06) 89 01 00

BYGNINGSRADVEDTAK

(se eget vedlegq.)

J.nr. 529/95 Sak.nr. 246/95
Vedr. sgknad om innredning av loft

Byggested: Lensmann Ole Hoelsvei 14, gnr. 21, bnr. 80
Byggherre: Hamre & Janzso

Ammelder: samme

Byggetillatelse gis pd fglgende vilkér:

\// Bygningsgebyr md vare betalt. &(—{'

2. Rerlegger md vare anmeldt av autorisert rerlegger og godkjent.

Spesielle betingelser: Se bilag

BYGGEARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES FUR IGANGSETTELSESTILIATELSE ER GITT

For byggetillatelseskort utstedes ma ovenfor nevnte betingelser vare
oppfylt.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 &r etter at kortet er utstedet,

bortfaller tillatelsen. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 ar.

Skedsmo Bygningsrdd, den 21.04.1995.




SKEDSMO KOMMUNE

UTSKRIFT AV MOTEPROTOKOLL

Saksbeh.: Ellen A. Stebekk Jour.nr : 95/529
Dato : 21.04.95
Mappe : 21/80 DEL

LENSMANN OLE HOELSVEI 14 - SOKNAD OM INNREDNING AV LOFT

Armelder HAMRE & JANZSO,LENSM. OLE HOELSVEI 14,,2020 SKEDSMOKORSET
Byggherre HAMRE & JANZSO,LENSM. OLE HOELSVEI 14,,2020 SKEDSMOKORSET
Eiendom 21,80,0,0,Lensm. Ole Hoels vei 14

Vedlegg: .

Seknad med plantegning.

Saksopplysninger:

Det sgkes om innredning av 2.etasje i eksist. bolighus.

Vurdering:

Seknaden behandles etter plan— og bygningslovens §93.

VEDTAK :

Innredning av loft godkjennes som omsgkt.

Reranlegg skal anmeldes av autorisert rgrlegger.

Kristian Mortensen godkjennes som ansvarshavende for byggearbeidet.
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SAKSFRAMLEGG

Skedsmo kommune
Arkivsaksnr: 97/5757 Utv.saksnr: A DS 97/671
Sakstittel: ~ Lensmani Ole Hoels vel 14-garasje
Utvalg: Bygningsradet gaksbehandler: TBYG TBYG.JAA
Matedato: 06.11.97
BEH: UTVALG: UTV.SAKSNR M@TEDATO:
1 Bygningsradet 97/6717 02.12.97
Saksbehandler: Jarle Amundsen DS

Lensmann Ole Hoels vei 14 - oppfering av garasje, lekestue, gjerde og terrasse - seknad
etter plan- 0g bygningslovens §93

TILTAKSHAVER: Monica og Jan Hamre, Lensm. Ole Hoelsvei 14, 2020 Skedsmokorset

SOKER: Monica og Jan Hamre, Lensm. Ole Hoelsvei 14, 2020 Skedsmokorset
EIENDOM: Gnr. 21 bnr. 80 - Lensmann Ole Hoels vei 14
1. Bakgrunn

1.1. Vedlegg i saken
- Sgknad om byggetillatelse m/ bilag, datert 18.06.97.

1.2. Faktaopplysninger

Sgknaden gjelder tillatelse til & fore opp garasje, terrasse, lekestue og gjerde. Garasjens
grunnflate vil bli 49 m. Garasjen er anmeldt med takvinkel pa 45°, tilsvarende som for
bolighuset, 0g monehoyden vil da bli 5,9 m. Avstand fra garasje til eget bolighus 0g
nabogrense Vil bli henholdsvis 2,0 m 0g 1,0 m. Avstand fra terrasse til nabogrense vil bli
4,0 m. Lekestuen har en grunnflate pi ca. 4 m’ 0g monehoyde pé ca. 2 m. Gjerdet er et
stakittgjerde med hayde 80 cm.

2. Viktige hensyn/ krav til lesning
2.1. Reguleringsmessige
Eiendommen er stadfestet reguleringsplan avsatt til boligformal med tillatt utnyttelsesgrad
U= 0,25. Ifelge bygnings- 08 kontrollavdelingens skriv av 24. mai 1989, “Retningslinjer
for fastsettelse av utnyttelsesgrad 0g etasjeantall, Holt-omradet”, skal garasje ikke
medregnes i brutto gulvareal ved beregning av U.



2.2. Tekniske
Byggearbeidet ma utfores i hht. plan- og bygningsloven m/ forskrifter.

4. Vurdering
Omsekte byggearbeider vil ikke komme i konflikt med stadfestet reguleringsplan og
bygningene er plassert i hht. gjeldende byggelinjer.
Bygningsmyndigheten skal pase at bygningen ikke er skjemmende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene, jfr. plan- og bygningslovens § 74.2. Garasjer pa naboeiendommene har
takvinkel som varierer fra ca. 22° til 38° og omsekte garasje vil skille seg ut med sapass
bratt takvinkel som omsekt. Garasjen vil dessuten bli svaert hey og da garasjen er plassert

kun 1 m fra nabogrense, ber menehoyden reduseres med 1 m til ca. 4,9 m. Dette vil gi en
takvinkel pa ca. 38°.

VEDTAK:

Seknaden godkjennes pa folgende vilkar:

A)

- Takvinkel ma reduseres til 38°. Reviderte tegninger md innsendes.
\/ - Ansvarshavende skal godkjennes av bygningssjefen.
/- Bygningsgebyr skal vare betalt. /it

B)
\/ - Gravemelding: Skriftlig bekreftelse p at det ikke ligger kabler eller ledninger pé eller i
nzrhetene av byggestedet og som kan bli skadet under utgravingen, skal foreligge for
bygge-/anleggsarbeidene pabegynnes. Det er tiltakshavers eget ansvar a pase at dette vilkér

blir etterkommet. Gravemeldingsskjema vedlegges eller fas utlevert i ekspedisjonen,
teknisk

sektor.
- Gjerdelinje skal pavises av kommunens oppmalingsvesen.

For igangsettelsestillatelse gis, ma vilkar nevnte under pkt. A vare etterkommet.

Dette vedtaket kan paklages i hht. forvaltningslovens § 28.

Bygn.- og kontrollsjef
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Lillestrem
kommune

— Eiendomsgrense

OKum

H Sluk med sandfang

Ledningskart
21/80/0/0

Vannledninger
kommunal

= Vannledninger privat

Tegnforklaring

Spillvannsledninger

kommunal

Spillvannsledninger

privat

Overvannsledninger
kommunal

Overvannsledninger
privat

' Kariprojeksjon:
=

UTM Sone 32 N
Datum: EUREFS9

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 05.05.2026
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2 21113
Geovehst

i e _. -
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Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3205 - LI LLESTRQ)M Utskriftsdato/klokkeslett: 05.05.2026 kl. 08:23
Gardsnummer: 21 Produsert av: 3030 Lillestrgm Innsyn01-
Bruksnummer: 80
Side1av 8

05.05.2026 08:23
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 29.03.1989

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 21/ 80 615,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 141260 HAMRE JAN RUNAR LENSMANN OLE HOELS VEI 14 1/2
2019 SKEDSMOKORSET

Hjemmelshaver 310359 HAMRE MONICA JANZSO LENSMANN OLE HOELS VEI 14 1/2
2019 SKEDSMOKORSET

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 141260 HAMRE JAN RUNAR LENSMANN OLE HOELS VEI 14

Skatteetaten 2019 SKEDSMOKORSET

Eier registrert hos 310359 HAMRE MONICA JANZSO LENSMANN OLE HOELS VEI 14

Skatteetaten 2019 SKEDSMOKORSET

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6651396 613254 615,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

05.05.2026 08:23 Side2av 8
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3205 - 21/80

Omnummerert fra: 3030 - 21/80
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3030 - 21/80

Omnummerert fra: 0231-21/80
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.03.1989
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0231-21/13 -615

Mottaker 0231-21/80 615

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Lensmann Ole Hoels vei

Adressekode Adressenr
Kildekode
16231 14

EUREF89 UTM Sone 32
6651397

Koord.syst. Nord

Pst

613258

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0416 Kjeller 16

Stemmekrets: 4 Holt/Vestvollen

Kirkesokn: 02060101 Skedsmo

Postnr.omrade: 2019 SKEDSMOKORSET

Tettsted: 801 Oslo

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

05.05.2026 08:23

Side3av 8



Bygningsnr: 6 895 581 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 140 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 21.03.1994
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 10.09.1994
Nord: 6651397 @st: 613258 Bruksareal totalt: 140 vannverk Tatt i bruk: 11.10.1994
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
LO1 0 52 0 52 0 0 0
HO1 1 88 0 88 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
16231 Lensmann Ole Hoels vei 14 HO0101 Bolig 140 5 Kjpkken 1 1 21/80
Kontaktpersoner
Rolle F¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver BLOCK WATNE A/S
Bygningsnr: 22 263 234 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 06.11.1997
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 48 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.01.1998
Nord: 6651403 @st: 613267 Bruksareal totalt: 48 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1999
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 48 48 0 0 0
Bruksenheter
05.05.2026 08:23 Side 4 av 8
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 21/80

05.05.2026 08:23 Side5av 8
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+21/81 Malestokk 1:
EUREF89 UTM Sone

“Teig 1 (Hovedteig)
21/ 80

6651410

~22263234

6651400

6895581
Lensmann Ole Hoels vei 14

+21/80
+21/82

]

6651390

6651380

+21/83

613230 613240 £13250 613260 613270 613280 613290

05.05.2026 08:23 Side7av 8
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Areal og koordinater

Areal: 615,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6651396 @st: 613254
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6651377,17 613279,22 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
17,86
7772 665139174 61326889 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 77 13
24,66
| 77737 6651380,65 61324686 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 13 ]
21,49
| 7774 Te65140153 61324177 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 13
29,19
| 7775 665140836 61327015 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 77 13
10,45
|77 76 e65139822 61327268  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13 ]
5,08
7777 Te5139329 61327392 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt " 13
16,15
| 7778 Te651380,12 61328327 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 77 13
5,01
05.05.2026 08:23 Side 8 av 8
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¥ GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3205-21/80

Dato for analyse 05.05.2026 k1.08:24 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 70 Ikke sjekkede datasett 1
Bergrte datasett 18 Ikke bergrte datasett 51
Kommunens valgte 98 Utelatte datasett 28

'Spurte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett’: Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett’: Dette inkluderer basis kartdata, datasett med svaert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

S \\ ; 29
: N\ © % D
2 %
s,
K N
'\ ? oo ' 33 N
c-_-.;m 3 4 . ,i% SN
& ~ B “3“' Y
ac:.Q‘? X < N g \
O _ \ .
. N3\
N&Q - 7‘3 | ~ p 2
\’e‘\ﬁ 9, N \
1 A5
N 13 Y15
- b
N7 s
21 i 15
| = 17
' o 22 P
i |
1 ’ - 19~
i 21 ’ >
Lensmann Ole Hoels vel
523
' 2l Las PG T
31 29 " : ” 154.3
156A =
. 156B

Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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¥ GEODATA

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 04.05.2026 05.05.2026
Forurensning: Staykartlegging veg etter T-1442 Statens vegvesen 23.10.2025 27.10.2025

Forurensning: Strategisk stgykartlegging Lillestrem

RIS - Ll ehte Lillestram kommune 28.11.2025
Geologi: Lasmasser Norges geologiske undersgkelse 27.04.2026
Geologi: Marin grense Norges geologiske undersgkelse 27.04.2026
Geologi: Mulighet for marin leire Norges geologiske undersgkelse 27.04.2026
Geologi: Nasjonal database for .

grunnundersgkelser (NADAG) Norges geologiske undersgkelse 27.04.2026
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 27.04.2026
Kulturminner: Kulturminner i tidligere Skedsmo .

OG- [fel ek Lillestram kommune 01.05.2026
Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper Norsk institutt for biogskonomi 01.04.2026
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 04.05.2026 05.05.2026
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.11.2025 28.11.2025
Natur: Kart over gré arealer Miljedirektoratet 10.04.2026 20.04.2026
Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.05.2026 02.05.2026
Plan: Differensierte staykrav i Kommuneplanen .

2023-2035, Lillestram kommune - Lokale data ~ LileStrem kommune 28.11.2025
Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrgm .

kommune - lokale data Lillestram kommune 28.11.2025
Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035,

Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune - Lokale Lillestram kommune 28.11.2025
data

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for -

kvikkleireskred Norges vassdrags- og energidirektorat 10.04.2026 13.04.2026
Ikke berorte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Basis geodata: FKB-Vann Geovekst 04.05.2026 05.05.2026
Befolkning: Barnetrakk - aggregert Universitetet i Bergen 24.02.2026
Befolkning: Tilgjengelighet Kartverket 05.05.2026 27.04.2026
Energi: Byggeforbudssoner Statnett 07.03.2025 02.04.2025
kraftledninger

Energi: Konsesjonsomrade fiernvarme q

Lillestram kommune - lokale data SL-atduteuutud 28.11.2025
Energi: Nettanlegg utbygd Norges vassdrags- og energidirektorat 01.03.2026 27.04.2026
Etr;)?/rgg(;: e, Wi o e Norges vassdrags- og energidirektorat 05.05.2026 27.04.2026
Forurensning: Forurenset grunn Miljgdirektoratet 27.04.2026
Forurensning: Forurenset grunn i

tidligere Skedsmo kommune - lokale Lillestrem kommune 28.11.2025
data

Forurensning: Spesialavfall i tidligere .

Skedsmo kommune - lokale data Lillestram kommune 28.11.2025
Forurensning: Stgysoner for Bane Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025

NORs jernbanenett
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¥ GEODATA

Ikke berorte datasett

Navn

Forurensning: Staysoner for skytebaner
i Lillestram kommune - lokale data
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte
og verdsatte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - statlig
sikra

Friluftsliv: Turrutebasen
Geologi: Geologisk arv
Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller
Kulturminner: Kulturminneplan for
tidligere Sgrum kommune - lokale data
Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminneregistrering
og verdivurdering i tidligere Fet
Kommune - lokale data

Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Naturtyper - Elvedelta
Natur: Naturtyper - utvalgte
Natur: Naturtyper - verdsatte

Natur: Naturtyper pa land (NiN)

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader - Foreslatte
Natur: Ramsaromrader

Natur: Vannforekomster

Plan: Markagrensen
Plan: Prioriterte vekstomrader i
Lillestram kommune - lokale data

Samferdsel: Trafikkmengde

Samferdsel: Trafikkulykker
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
jord- og flomskred

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
sn@skred

Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i
Lillestram Kommune - lokale data

Avstand Kilde

Lillestram kommune
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Kartverket
Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse
Lillestram kommune
Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Lillestram kommune

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi
Miljedirektoratet

Miljodirektoratet
Miljodirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljedirektoratet
Miljodirektoratet
Miljedirektoratet
Miljgdirektoratet
Klima- og miljgdepartementet
Lillestram kommune
Statens vegvesen

Statens vegvesen

Norges vassdrags- og energidirektorat
Norges vassdrags- og energidirektorat

Lillestrgam kommune

Oppdatert

29.04.2026

30.04.2026
16.04.2026
05.05.2026

29.04.2026

12.09.2025

02.05.2026

01.01.2026
21.10.2025

15.04.2026

17.02.2026

Nedlastet

01.05.2026

27.04.2026

27.04.2026

27.04.2026
22.04.2026
22.04.2026
22.04.2026

06.04.2026

28.11.2025

27.04.2026

13.04.2026

02.05.2026

20.04.2026

01.05.2026

26.09.2025
28.11.2024

30.04.2026

27.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
01.05.2026
01.05.2026
01.05.2026
01.05.2026
01.05.2026
27.04.2026
02.05.2026
28.11.2025
30.04.2026
30.04.2026

20.04.2026

23.02.2026

28.11.2025

05.05.2026
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¥ GEODATA

Ikke berorte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

eSS LSS (Ao Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025

aktsomhetsomrader 9 gs- 09 9 e o

Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 19.04.2026 20.04.2026

Samfunnssikkerhet: Graveforbudssoner .

i Lillestram kommune - lokale data LIS NI eegliiates

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 05.05.2026 27.04.2026

Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 04.05.2026 27.04.2026

Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 04.05.2026 27.04.2026

Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -

T Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025
Ikke sjekkede datasett

Navn Kilde Arsak

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket Datasett utilgjengelig
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¥ GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 04.05.2026
Antall treff 1 Nedlastet 05.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.05.2026
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Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en lgsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
92077675 Lensmann Ole Hoels vei 14
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¥ GEODATA

Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025
Antall treff 1 Nedlastet 27.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.04.2026
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Beskrivelse

Denne tjenesten inneholder Stayvarselkart etter T-1442. Stgyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
stay i arealplanlegging (T-1442). Stayvarselkartene viser beregnet rad (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs riks-
og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er giennomfgrt med Statens vegvesens beregningsverktay
NorStgy. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om
bygninger hentes fra matrikkelen.

Flater
KILDE KATEGORI
Road Yellow zone
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# GEODATA

Forurensning: Strategisk stoykartlegging Lillestrom kommune - Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 4 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.05.2026
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Beskrivelse

Del av strategisk staykartlegging for Oslo byomrade i henhold til forurensningsforskriften kap. 5.
Kartleggingen skal vise utenders stgysituasjonen i 2021, og gjennomfares iht. EU-direktivene 2002/49/EF annex II, (EU)
2015/996 og EU) 2021/1226.

Kartleggingen er giennomfgrt med den nye felleseuropeiske beregningsmetoden CNOSSOS. Antall personer som er
stayutsatte ved egen bolig beregnes ved & knytte antall personer i bygningen til beregningspunktene rundt bygningen. Maten
dette er gjort pa er endret i den nye beregningsmetoden. Resultatene fra denne kartleggingen kan derfor ikke sammenlignes
direkte med tidligere kartlegginger. Det ma paregnes usikkerhet knyttet til beregningene, blant annet pga. omfattende
datamengder og et stort kartleggingsomrade.

Kartleggingen er utfart av Oslo kommune, Bymiljgetaten, Natur og forurensning

MEASURETIME_BEGI AMEASURETIME_ENDP

CATEGORY NPOSITION OSITION SOURCE Antall
Lden5054 2021-01-01 2021-12-31 roadsinAgglomeration 2
Lden5559 2021-01-01 2021-12-31 roadsinAgglomeration 2
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# GEODATA

Geologi: Lesmasser

. Norges geologiske
et undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 27.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.04.2026

. 41 - Hav-/fjordavs., sammenh.

Beskrivelse

Lesmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lgsmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lgsmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste Igsmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Hav- og fjordavsetning,
sammenhengende dekke, stedvis med  Uegnet Ikke grunnvannspotensial i Izsmassene
stor mektighet
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$ GEODATA

Geologi: Marin grense

. Norges geologiske
Kilde undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 27.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 27.04.2026

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hayeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense veere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettstgrrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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# GEODATA

Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske

A undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 27.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 27.04.2026
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Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lgsmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre Igsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lasmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML

der lasmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan vaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lgsmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire bgr alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvartaergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater
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Flater
LOSMASSETYPE MARINLEIREMULIGHET TILLEGGSINFO
Hav- og|fiordavsetning, Omrader der det sveert ofte kan finnes

sammenhengende dekke, stedvis med .
stor mektighet
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¥ GEODATA

Geologi: Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG)

Norges geologiske

A undersgkelse Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 27.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 27.04.2026
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Beskrivelse

NGU har utviklet Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG) med tilhgrende karttjenester og muligheter for
innmelding og nedlasting av data fra geotekniske undersgkelser. Fra og med 2025 er det lovfestet plikt for innmelding av
komplette geotekniske grunnundersgkelser til NADAG. Eldre data har stor nytteverdi, og enskes ogs& meldt inn. Prosjektet for
utvikling av NADAG er et samarbeid mellom NGU og etatene Statens vegvesen, Bane NOR, og Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE). NGU samarbeider ogsé med ulike konsulenter i utviklingen av lgsningene.

Punktene i NADAGs kartinnsyn representerer geotekniske borehull (GB), hvor metadata vises (f.eks. boretype, oppdragsfirma,
oppdragsgiver, stedfestelse (posisjon), boret dybde, ev. dyp til berg). For noen punkter vil mer informasjon veere tilgjengelig
(f.eks. lenke til rapport og ev. raddata, boreprofil og maleresultater). NADAGs datamodell er basert pa en datastruktur beskrevet
i SOSI-standardene for Geovitenskapelige undersgkelser og Geotekniske undersgkelser. NADAG er innlemmet i listen over
datasett til DOK. Visningstjenesten til NADAG har to innsynslgsninger, der «Mobilvennlig versjon» ligner de andre
kartinnsynene til NGU, mens «NADAG fullversjon» har litt annet oppsett og andre verktay.

Nye data skal leveres komplett til NADAG, enten ved bruk av GeoSuite toolbox eller gijennom et innmeldings-AP| som er under
utarbeidelse. Eldre data kan alternativt leveres gjennom NADAG WebReg.

NADAG er landsdekkende. Alle data som ligger i NADAG er fritt tilgjengelig for alle, og lastes ned vederlagsfritt. Det vil vaere
varierende mengde informasjon tilhgrende hvert datapunkt, noe som vil avhenge blant annet av formatet data er levert pa, og
dataeiers vilje til a offentliggjere data utover kun a vise metadata. Tilgjengelige rapporter (pdf) kan lastes ned fra NADAGs
infoark. Data kan lastes ned pa formatene GML, Filgeodatabase og GeoSuite. | tillegg kan man benytte NADAGs WMS, samt
at det arbeides med lese-API (OGC API Features). Nedlasting kan gjgres via Geonorge, men dette gjelder enkle datasett, dvs.
primzert metadata og URL-lenker til rapporter. Komplette data ma lastes ned gjennom NADAGSs kartinnsyn.

NADAG og bidragsytere er ikke ansvarlige for den enkeltes bruk av datasettene. Datasettene og rapportene ble laget for
bestemte formal/prosjekt. Den som benytter data for nye formal/prosjekt ma gjgre egne og selvstendige vurderinger av
dataenes kvalitet, egnethet og gyldighet. Ved bruk av data skal det refereres til rapport/dataeier. Datasettet er gjort tilgjengelig
under Norsk lisens for offentlige data (NLOD). Ved & starte NADAG nettjeneste godtar du disse vilkarene for bruk.
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Flater

PROSJEKTNR

10266521-01

PROSJEKTNAVN

Branasen avfallsdeponi

Frogner — Raykas

EKSTERNID

46368dd3-b9a6-4c98-ad5a-
ffe4819bc560

05.05.2026
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¥ GEODATA

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

A undersgkelse Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 27.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 27.04.2026
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfere
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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# GEODATA

Kulturminner: Kulturminner i tidligere Skedsmo kommune - lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.05.2026

# /] 2KELER

Beskrivelse

Kartet viser data fra Kulturminnevernplan for Skedsmo kommune fra 2011, ikke endelig vedtatt plan men skal brukes ifom
saksbehandling i kommunen
Opphav: Skedsmo kommune. Ingen begrensninger pa bruk

NAVN INFORMASJON
2 KJELLER Haringsutkast 2011
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$ GEODATA

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogskonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.04.2026

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - Ikke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG EEGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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¥ GEODATA

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 04.05.2026
Antall treff Nedlastet 05.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.05.2026
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Beskrivelse

FKB-ARS er et detaljert nasjonalt arealressurskart som viser hvordan landarealene i Norge er klassifisert etter arealtyper og
egenskaper som beskriver arealressursene. Kartet er tilpasset malestokk 1:1000 og oppover, og beskriver arealressursene
med vekt pa produksjonsgrunnlaget for jord- og skogbruk.

Datasettet er flatedekkende, som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert bade
urbane og rurale omrader. Uproduktive omrader og omrader over tregrensen som ikke inngikk i kartleggingen, er registrert som
ikke kartlagt i datasettet. Sma arealer under 2 dekar vises normalt ikke som egne flater, med unntak av jordbruksareal som kan
kartlegges ned til 0,5 dekar.

FKB-ARS deler landarealet inn i ulike arealtyper som gir en oversikt over hvilke ressurser som finnes. Deretter er arealene
klassifisert etter skogbonitet, treslag og grunnforhold, avhengig av hva som er relevant for arealtypen. Jordbruksarealet i AR5
er summen av arealtypene fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Skog er en egen arealtype. Resten av arealet er
delt i arealtypene myr, apen fastmark, bebygd, samferdsel, sng/isbre, ferskvann og hav.

Det er tilstanden pa arealet som ligger til grunn for klassifisering i AR5, og ikke bruken av arealet.
FKB-ARS er videreutviklet fra det tidligere Markslag-datasettet (DMK) fra @konomisk kartverk. Kommunene har ansvar for
kontinuerlig ajourhold, mens NIBIO har ansvar for periodisk ajourhold. For a forsta hvordan arealene er klassifisert og kan vises

i kart, anbefales det & gjere seg kjent med klassifikasjonssystemet for AR5: https://www.nibio.no/tema/jord/arealressurser/
arealressurskart-ar5/klassifikasjonssystem-ar5?locationfilter=true

Flater
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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# GEODATA

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 02.05.2026
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Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge

(NiN)».

Flater

GRUNNTYPENAVN

Slakt til smakupert as- og fiellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
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# GEODATA

Natur: Kart over gra arealer

Kilde Miljedirektoratet Oppdatert 10.04.2026

Antall treff 4 Nedlastet 20.04.2026

Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.04.2026
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Beskrivelse

Kart over gra arealet er utviklet i samarbeidet mellom Miljadirektoratet, Kartverket, NIBIO og SSB.

Kartet er landsdekkende og viser gra arealer i henhold til Kommunal- og distriktsdepartementet sin definisjon;
«Arealer som allerede er tatt i bruk eller sterkt pavirket av menneskelig bygge- og anleggsaktivitet, inkludert bebyggelse,
konstruksjoner, permanente overflater og tilhgrende arealer.»

Rapport kan leses her
https://dokument.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
sluttrapport/1/kart-over-gr%C3%A5-arealer-sluttrapport.pdf

Oversikt over arealklasser som er med i kartet kan leses her
https://register.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr% C3%A5-arealer-
utvalg-fra-grunnkartet

Flater
AREALBRUKH |AREALBRUKU GRUNNKARTKI
ANDELBYGG |ANDELGR@NN |ANDELGRA OVEDKLASSE |NDERKLASSE AREALDEKKE LDE
0.00000000 65.00000000 35.00000000 - - - -
30.00000000 53.00000000 47.00000000 - - - -
0.00000000 100.00000000  0.00000000 - - - -
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Flater

0.00000000 91.00000000 9.00000000 - - - -
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# GEODATA

Natur: Verneplan for vassdrag

Kilde Norges vassdrags- og Oppdatert 01.05.2026
energidirektorat

Antall treff 1 Nedlastet 02.05.2026

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 02.05.2026
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Beskrivelse

Database over vassdrag verna mot kraftutbygging. Egenskapsdata er verneplannavn. og id., verneplannr., dato for vern, areal

og vassdragsnr.

Flater

PLAN
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¥ GEODATA

Plan: Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestram kommune - Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.05.2026
= ¢ /:\29\/ D Steykrav i sone 3 gvrige deler &
2 ”’\9 N,
)
) v < ) . LR
o & N N /s‘{sn “(‘: 35‘,
OQQ" \ o /\ /\/ "o,v N
0\0 < 9
o*\'c\ ” N p
\’e‘\gﬁ\ o 7B "1}

"\ @NTA
\ = \15_ N |
\S \ 2
W ps
T 2
. \15 \
| ‘ W17, 7
| an WE £ ool @
28\ 1 :
| ; 19
i D Nt \
Lensmann Ole Hoels vel ?
$23
318 “2g -2 ¥ . 250 \ ¢ >

Beskrivelse
Differensierte staykrav i Kommuneplanen 2023-2035

§ 1-14.1.2 Stoykrav til sone 1 sentrumsformal

Det tillates stoyfalsomt bruksformal i red steysone, dersom fglgende krav innfris:

« Utenfor 50 % av stgyfglsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.

* Det skal vaere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved
plangrep.

§ 1-14.1.3 Staykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader

* Det tillates ikke stoyfglsomt bruksformal i red staysone.

« Utenfor 50 % av stgyfglsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.

» Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Stgykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

* Det tillates ikke stoyfglsomt bruksformal i red staysone.

» Dersom planomradet ligger i gul stgysone, skal det veere stille side pa minst en av
fasadene utenfor alle rom til steyfalsomt bruksformal

BESKRIVELSE

Steykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen
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# GEODATA

Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestram kommune - lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.05.2026
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Beskrivelse

Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5). Vedtatt av Lillestram kommunestyre den 14.06.2023 i
sak 76/23 og revidert 24.01.2024 i sak 2/24. Bestemmelsene gjelder ved oppfering, ombygging og bruksendring av bygninger
og ved fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal vises pa situasjonsplan

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kommuneplan/3.1-bestemmelser-med-
retningslinjer-revidert-24.01.2024.pdf

NARINGSBE |RELIGIGS_F ANNEN_TJE

ANNEN_NA
RING F_SMAHUS |K_SMAHUS gvoorise | orsamLING |SONE NESTEYTING  BARNEHAGE
Bil-maks 1,5 Bil-maks 0,4 Bil-maks 2,0
- Bil-maks 2,0  Sykkel-min. Sykkel-min - D - Sykkel-min.
2,0 0,25 2,0
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$ GEODATA

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestrem kommune -
Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 01.05.2026
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Beskrivelse
Temadata til kommuneplanen for Lillestrem 2023-2035. Soner for utnyttingsgrad.

KATEGORI
ytre

05.05.2026 side 26 av 28 Rapporten er levert av Geodata AS

121



# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 10.04.2026
Antall treff 1 Nedlastet 13.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 27.04.2026
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Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade Igsmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg paA NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan vaere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fiernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lasneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan veere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlgp utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlgp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 03/18/2026 NVE
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0068/26

Adresse: Lensmann Ole Hoels vei 14, 2019
SKEDSMOKORSET, gnr. 21, bnr. 80 i Lillestrem
kommune.

Salgsoppgavedato: 22.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






