Glomsetvegen 169 notar

SKODJE | GLOMSET

NOTAR.NO

Prisantydning Kr. 4 290 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 157/274 kvm
Megler Tobias Skodje TIf 476 07 840



notar




Glomsetvegen 169

Enebolig med skjermet og idyllisk beliggenhet |
Tomt pd 8 987 m? | Naust | Garasje | Fantastisk
utsikt | Strandlinje

Adresse Glomsetvegen 169 Notar ved Tobias Skodje har gleden av & presentere Glomsetvegen 169 -
6260 SKODJE en innholdsrik og velholdt eiendom med en av Sunnmgres mest

Prisantydning Kr 4 290 000,- spektakuleere utsikter. Her kombineres naturskjgnne omgivelser med gode

Omkostninger Kr 126 240,- bruksarealer og et stort potensial, enten du er pd jakt etter en heldrsbolig

Totalpris Kr 4 416 240,- eller et idyllisk fristed.

BRA-i/BRA Total 157/274 m?

Eierform Eiet Eiendommen bestdr av en romslig enebolig over tre plan, i tillegg til garasje,

Boligtype Enebolig verksted, anneks, uthus og eget naust. Den allsidige bygningsmassen gir

Byggedr 1948 gode muligheter for bdde hobby, oppbevaring og tilpasning etter egne

Soverom 2 behov.

Etasje 3

Tomten er flat, pent opparbeidet og byr pd sveert gode uteomrdéder for
bdde store og smad. Her er det god plass til lek, parkering og hyggelige
uteplasser, samtidig som tomten egner seg ypperlig for dyrking, drivhus
eller annen hageinteresse. P& eiendommen finner du ogsd bdde eple- og
plommetraer som bidrar til en frodig og trivelig atmosfaere.

Eiendommen ligger hayt og fritt med en fantastisk utsikt over fjord og fjell
- en utsikt som mé oppleves. Dette er en sjelden anledning til & sikre seg
en komplett eiendom med attraktive tilleggsbygg, flotte uteomrdder og en
beliggenhet som byr pd det beste Sunnmere har & tilby.

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

GLOMSETVEGEN 169

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i Glomsetvegen, ca. 1,5 km fra Valle, i et omrédde med spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Den
har en god beliggenhet i terrenget med enkel tilkomst og meget gode sol-, lys- og utsiktsforhold.

Det finnes barnehage, barneskole og naerbutikk pd Valle, som gir praktiske servicemuligheter i neerheten.
Offentlig transport er tilgjengelig med holdeplass for linje 15 kun 0,3 km unna, og Alesund Lufthavn Vigra er en

39-minutters kjgretur fra eiendommen.

Omrdadet har et velfungerende marked med vanligvis kort omsetningstid for eiendommer, og det er
sammenlignbare eiendommer i neerheten som gir et godt grunnlag for vurdering av eiendommens verdi.

ADKOMST
Adkomst fra offentlig vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE

OPPDRAGSNUMMER
2-0219/25

SELGER
Inge Sverre Hansen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 512, bruksnummer 4, , ideell andel 1/1.
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt p& 8.988 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Stor tomt som ligger i kupert terreng med strandlinje mot ser. Opparbeidet med gruset innkjersel og
biloppstillingsplass, plenarealer og beplanting med diverse frukttraer, prydbusker etc. Store deler av tomten er
naturtomt. Det er oppfert en garasje, et verksted/garasjebygg, anneks, uthus og vedskjul pd eiendommen. Naust
ved sjgen mot ser ligger p& nabotomt.

SOLFORHOLD

Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd&
eiendommen.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 31.08.2026. utfert av Birkeland Taksering AS v/ Roger Birkeland.

BYGGEAR
1948

BYGGEMATE

ENEBOLIG

Eneboligen er oppfert pd slutten av 1940-tallet og gdr over tre etasjer pluss et kryploft. Bygningen har veranda
mot sgr og vest, samt en svalgang foran inngangspartiet mot gst.

Byggegrunnen bestdr av fjell og steinfylling, med synlig fjell i utvendig bakgang utenfor inngangen til
underetasjen. Boligen er fundamentert med stgpte fundamenter og en grunnmur av sparesteinsmur og betong.
Innvendig er grunnmuren utlektet, kledd med papp og panelt.

Dreneringen er fra byggedret og bestér trolig av en naturlig lzsning med grofter, singel og betongrer.

Ytterveggene er konstruert i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning. Veggene ble utforet, etterisolert
og fikk ny kledning i 1982.

Takkonstruksjonen bestdr av tresperrer med et undertak av bordtrod. Yttertaket er tekket med Decra
metallpanner, og dette arbeidet ble utfert i 2023. Takrenner, nedlgp og beslag er utfert i metall.

Etasjeskillerne er bygget som et trebjelkelag. | underetasjen er det stept en plate pd grunnen.

Boligen har vinduer av treverk med 2-lags isolerglass fra 1981, et nyere PVC-vindu med 2-lags energiglass fra
2000-tallet, og et eldre vindu med koblede rammer og enkelt glass. Ytterderene er av treverk, og verandaderen
har 2-lags isolerglass fra 1981.

Eiendommen har en veranda mot ser i ferste etasje, bygget i trekonstruksjon med terrassebord, rekkverk og
levegg i treverk. | underetasjen er det en veranda mot ser og vest, ogsd i trekonstruksjon med terrassebord og
rekkverk. Det er en stgpt trapp langs grunnmuren mot nord og @st, og en svalgang foran inngangspartiet i ferste
etasje. Under svalgangen er det en bakkjeller.

GARASJIE
P& eiendommen er det oppfert en garasje med stept plate pd grunn, yttervegger av bindingsverk med liggende
bordkledning, og en takkonstruksjon av tresperrer tekket med trapesplater av metalll.

VERKSTED/GARASJE
Et verksted/garasje har stepte flater pd grunn, yttervegger av trekonstruksjoner med liggende bordkledning
utvendig og plater innvendig, samt en takkonstruksjon av tresperrer tekket med trapesplater av metaill.

ANNEKS
Et anneks pd eiendommen har furubord pd guly, yttervegger av maskinlaft og en takkonstruksjon av tresperrer
tekket med torv.

UTHUS
Det finnes ogsd et uthus/redskapsskjul oppfert i trekonstruksjon med furubord pé& gulv, maskinlaftede
yttervegger og en takkonstruksjon av tresperrer tekket med papp.

NAUST

Et naust er oppfert i tre- og temmerkonstruksjon med furubord pd guly, yttervegger med stdende villmarkspanel
utvendig, og en takkonstruksjon av tresperrer tekket med belgeblikk. Naustet er bygget pd tidligere fundamenter
fra et gammelt naust.
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TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. Det er noe stedvis overflateslitasjer.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er noe mindre fuktmerker i takkonstruksjon. Det
er utfert fuktmalinger med Protimeter uten & avdekke unormale forhold. Takkonstruksjoner inspisert fra raftekott
og luke til kryploft.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er mangelfull utvendig tetting rundt vinduer i underetasje.

- Utvendig - Derer
Avvik: - Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Derpakninger er gamle og har begrenset effekt i forhold til trekk etc.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: - Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved Kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pé drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.
Grunnmur mot sgr er ubehandlet og har noe riss/sprekker og synlig sparestein.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige avigpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Septiktank
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd septiktank.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
- Utvendig - Nedlgp og beslag
Awvik: - Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, noe som var krav pé byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: - Det er ikke montert rekkverk.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type.
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I en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering datert (utdrag):

Boligen ble kjgpt i 1980.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Hvis nei, g& til punkt 3.
Svar: Ja.

Firmanavn: Ufagleert, ca. 1981/1982

Beskrivelse: Eget arbeid.

2.1 Redegjere for drstallet og hva som ble gjort.
Beskrivelse: ca. 1981/1982. Etablering av bad.

2.2 Ble tettsjiktmembran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei.

2.3 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn p& hdndverker opplyses.
Beskrivelse: Eget arbeid.

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
Svar: Ja.

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Eget arbeid.

2.5 Er forholdet byggemeldt?
Svar: Nei.

10.1. Har det veert utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Hvis jo; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
Svar: Ja.

Firmanavn: Blanco Bygg

Beskrivelse: Nytt tak, takrenner og beslag.

1. Kjenner du til om det er/nhar veert utfert arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei.

Beskrivelse: Sikringsskap/jordfeilbryter osv.

1.1 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd hé&ndverker opplyses.
Beskrivelse: Slinning Elektro.

1.2 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrifter om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar. Nei.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon, varmepumpe)?

Svar: Ja.

Firmanavn: @rskog Energi

Beskrivelse: @rskog Energi.

Selger har ikke lagt til noen tilleggsopplysninger.

GLOMSETVEGEN 169
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For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2023:

- Det opplyses om at taket ble skiftet i 2023.

2000:
- Et nyere vindu av pvc-material med 2-lags energiglass fra 2000-tallet

1988:
- Naustet ble bygget nytt ca 1988 pd opprinnelige fundamenter fra tidligere naust.

1985:
- Det opplyses om at tanken ble skiftet ca 1985.

1982:
- Det opplyses om at yttervegger ble utforet, etterisolert og montert ny kledning i 1982

1981
- Det opplyses om at kjokkenet ble oppusset i 1981.
- Det opplyses om at badet ble oppusset i 1981.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omréde som i Koomnmunedelplan for Skodje 2019 - 2029 (vedtaksdato 14.03.2019) er avsatt til:

- Boligbebyggelse - N&vaerende 2113.93 kvm.

- Gang/sykkelvei - Framtidig

- Gronnstruktur - Névaerende 454.83m2

- Hoyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler) 836.26m?2

- LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gdrdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pd
gdrdens ressursgrunnlag - Néveerende 6418.83m?2

- Ras- og skredfare Kommunedelplan 1048.87m

GJIELDENDE REGULERING
Eiendommen ligger i et omréde regulert til friluftsomréde (pd land) int. Reguleringsplan for del av gnr.12 bnr.3
Indrebg (plan-ID 1508 1529R26).

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID
I falge Alesund kommune sé er det per 23.04.2026 ikke igangsatt planleggingsarbeid pé et omréde som
inkluderer/bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
Alesund kommune opplyser at det ikke eksisterer planforslag som bergrer eiendommen per 09.06.2026

DOK-ANALYSE

I henhold til DOK-analyserapport datert 09.06.2026 sd er det pd eiendommen registrert treff pd 13 bererte
datasett:
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- Befolkning pd rutenett 250 m 2024

- Steykartlegging veg etter T-1442

- Radon aktsomhet

- Lesmasser

- SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
‘Temadata - Landbruk - arb

- Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
- Vassdragsomréde

- Naturtyper i Norge - Landskap

- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
- Flom aktsomhetsomréder

- Stormflo og havnivé

- Aktsomhetskart for sngskred

Mer informasjon om datasettene finner man i den vedlagte DOK-analyserapporten.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets. Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
neyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersekelser er eksempler pd slike
datasett.

MER INFORMASJION

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer falger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

OPPVARMING
Boligen har elektrisk oppvarming og vedfyring. Oppvarmingen skjer via luft/luft varmepumpe, vedovn i stue og
kjellerstue, samt varmekabler pé& badene.

INFORMASJON

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning

FEING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Det ble gjennomferte tilsyn med fyringsanlegget i Glomsetvegen 169, bruksenhet HO101, 6260 SKODJE den
30.01.2024. Under tilsynet avdekte vi ingen avvik.

Det ble gjennomferte feiing av skorsteinen i Glomsetvegen 169, bruksenhet HO107, 6260 SKODJE den 09.07.2025.
Sotmengde i skorstein: Masse sot.

Megleropplysninger feiing og tilsyn med fyringsanlegg felger vedlagt i salgsoppgaven.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje, samt godt med biloppstillingsplass pd eiendommen.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate, og privat vei ned til eiendommen.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Tilknytning avigp: Septiktanken er av glassfiber. Det opplyses om at tanken ble skiftet ca. 1985. Utvendige
avigpsrer av plast.

Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et etablert omréde med eneboliger og fritidsboliger naeromrédet.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og offentlig transport fremgdr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

SKOLEKRETS
Skolekrets 15 - Valle.

ADGANG TIL UTLEIE
Eneboligen har en bruksenhet og kan leies ut i sin helhet til boligformal.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon p& at radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

ENEBOLIG

Etter det Alesund kommune opplyser s& foreligger det verken byggemeldte tegninger, byggetillatelse,
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til eneboligen fra byggedr, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres. Eneboligen har imidlertid veert i bruk
siden 1948, samt registrert i matrikkelen som "tatt i bruk". Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som
trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike bygninger foreligger det derfor ofte verken
godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket og kontrollere om det er
foretatt bygningsmessige planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert omsekt/godkjent.
Klassifisering av rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken pé befaringsdagen. Det gjeres dog
oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken.

VERKSTED/GARASIE

Etter det Alesund kommune opplyser s& foreligger det verken byggemeldte tegninger, byggetillatelse,
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til verksted/garasje fra byggedr, og plan og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres. Garasjen har imidlertid veert i
bruk siden 1930, samt registrert i matrikkelen som "tatt i bruk”. Basert pd gjennomgang av historiske flyfoto synes
verkstedet/garasjen & veere utvidet mot gst i perioden mellom 1980 og 2006. Det foreligger ikke dokumentasjon
pd at utvidelsen er omsgkt eller godkjent. Oppfering av boliger fer Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i
1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike bygninger er &
anse som ulovlige per i dag. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt
bygningsmessige planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert omsekt/godkjent. Klassifisering av
rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken pd befaringsdagen. Det gjeres dog oppmerksom pd at
bruken av rommet likevel kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle godkjennelse for den
aktuelle bruken.
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GARASJE

Det foreligger bygningsanmeldelse for "oppfering av garasje” pé Gnr. 12 Bnr. 4 datert 01.04.1997, samt tillatelse til &
starte arbeidet med garasjen datert 28.04.1997. Det foreligger byggemeldte tegninger datert 03.04.1997 som
stemmer med dagens bruk. Det er etter hva kommmunen opplyser ikke sendt inn ferdigmelding pé garasjen.

ANNEKS

Annekset er oppfert ca. 1998. Det foreligger verken godkjente tegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest, bygget er heller ikke innmeldt til Alesund kommune. Annekset er oppfert innen for tomtegrense, men
det er utydelig om bygget er oppfert innenfor 1 meter fra tomtegrensen

UTHUS

Uthuset er oppfert ca. 2000. Det foreligger verke ferdigattest/brukstillatelse, bygget er heller ikke innmeldt til
Alesund kommune. Uthuset er oppfert innen for tomtegrens, men det er utydelig om bygget er oppfert innenfor 1
meter fra tomtegrensen

VEDSKJUL/REDSKAPSBOD
Det er oppfert vedskjul, enkel redskapsbod pd eiendommens nordvestlige hjgrne. Byggene har en enkel standard
og er ikke omsgkt eller innmeldt til Alesund kommune kommunen.

INFORMASJON GARASJIE, ANNEKS(UTHUS OG VEDSKJIUL/REDSKAPSBOD

| 2015 kom det en endring i plan- og bygningsloven som sa at man kan bygge smé bygg helt opp til 50
kvadratmeter uten & soke, men selv om et tiltak kan veere unntatt fra seknadsplikt er det ikke fritt frem & bygge.
Den som skal bygge har nemlig ansvar for at tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven. Man ber derfor sette seg inn i regelverket som gjelder for det aktuelle tiltaket,
reguleringsplan og kommunens arealplan. Blant annet kan ikke utnyttelsesgraden pé& tomten overskrides. | tillegg
md& bygningen blant annet

- veere 50 kvadratmeter eller mindre

- veere minst 1,0 meter fra andre bygninger p& tomten din

- veere minst 10 meter fra nabogrensen

- ha menehgyde pd 4,0 meter eller mindre og gesimshoyde pé 3,0 meter eller mindre
- ikke brukes til beboelse eller overnatting

- ikke ha kjeller

- ikke plasseres over vann- og avigpsledninger

- ha en viss avstand til for eksempel sjo, vei og jernbanespor

Det gjeres oppmerksom pd at selv om et tiltak kan veere unntatt seknadsplikt sé er det uansett meldepliktig.
NAUST
Naustet ble oppfert ca. 1988 som erstatning for et tidligere naust som gikk tapt i en storm. Det foreligger verken

byggetegninger, byggesoknad eller ferdigattest for naustet.

Det foreligger imidlertid et skriv fra tidligere Skodje kommune som bekrefter at naustet er lovlig oppfert. Naustet
er oppfert pd gnr. 512, bnr. 2 i henhold til avtale i skylddelingsforretning datert 22.05.1918.

VIKTIG INFORMASJON

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10,
femte ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebeerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, diverse, disponibelt areal).
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Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé& utlgser det sgknadsplikt. Her
stiller blant annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé
ogsé spke om tillatelse dersom en skal endre pd beaerende konstruksjoner i boligen.

Nér det kommer til utvendige endringer sd er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan,
avstand til nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pé& uteareal, antall parkeringsplasser m..

Det pépekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjgper overtar altsd
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

Underetasje: Kjellerstue, bad, vaskerom, bod og kott. Veranda mot ser og vest 44 m2.

1. Etasje: Stue, spisestue, kjokken, gang, vindfang og trapperom. Veranda mot ser pd ca. 17 m2.
Loft: Bad, gang, 2 raftekott og 2 soverom.

| tilegg er det oppfert flere bygg pd eiendommen:
Garasje pd ca. 33 m2,

Verksted/garasje og bod pd ca. 57 m2
Anneks pd ca. 9 m2,

Uthus pd ca. 6 m2

Naust 12 m2

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Birkeland Taksering AS v/ Roger Birkeland.

STANDARD

KIDKKEN

Huseby Kjskkeninnredning fra 1981 med profilerte fronter og laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Det er
fuktbestandige plater mellom benk og overskap og en ventilatorhette over komfyr med avtrekk ut. Det er ikke
opplegg for oppvaskmaskin. Fra kjgkkenet er det utgang til svalgang.

BAD UNDERETASJE

Bad fra begynnelsen av 1980-tallet med fliser og varmekabler i gulv og malte/tapetserte vegger. Badet er utstyrt
med dusj med forheng, toalett og servant. Det er ventilasjon pd vegg.
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VASKEROM UNDERETASJE
Vaskerom fra begynnelsen av 1980-tallet med malt betong pd gulv og panel pé vegger. Rommet har opplegg for
vaskemaskin, sentralstevsuger, stoppekran og benk med skap. Det er utgang til hage.

BAD LOFT
Bad oppusset i 1981 med fliser og varmekabler i gulv og flis p& vegger. Himlingen har panel og takessplater. Badet
er utstyrt med innebygd badekar, dusj med forheng, toalett og servant med underskap. Det er elektrisk avtrekk.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Furubord i underetasje og 1. etasje. Furubord og tepper i loftsetasje.

Vegger: Panel i underetasje, malte/tapetserte vegger i 1. etasje, og malte/tapetserte/panelerte vegger i
loftsetasje.

Himling: Stubblofthimling med panel og ubehandla takessplater i underetasje. Stubblofthimling med stedvis
innfelte downlights i 1. etasje. Panel og malte plater i loftsetasje. Innvendige overflater har noe eldre standard,
men fremstdr med normal slitasje utifra alder og bruk.

TEKNISKE INNSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannrer av kobber.

- Avlgpsror: Avigpsror av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmepumpe: Det er installert luft/luft varmepumpe i boligen.

- Varmtvannstank: 120 liters varmtvannsbereder av nyere dato, plassert i kott i loftsetasje.

- Elektrisk anlegg: El-anlegg med automatsikringer. Straminntak og inntakssikringer er plassert i uthus.
- Branntekniske forhold: Reykvarsler og brannslukningsapparat.

- Andre installasjoner: Boligen er utstyrt med sentralstevsuger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Innvendig - Radon

Awvik: - Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Eiendommen ligger i omréde med lite radonforekomster, jmf kart: http://geoc.ngu.no/kart/radon/

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvvik: - Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelopet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Returgelender i loftsetasje skrdner ned mot gulv i bakkant, og krav til heyde er ikke oppfylt.

- V&trom - Underetasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Ved andre fuktundersekelser enn hulltaking, er det ikke pévist indikasjoner pd fuktskader.
Det er utfert fuktmdling med Protimeter i delevegg mot badet uten & avdekke unormale forhold.

- V&trom - Underetasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom

Avvik: - Ved andre fuktundersekelser enn hulltaking, er det ikke pévist indikasjoner pd fuktskader.

Det er utfert fuktmdling med Protimeter i veggkonstruksjon uten & avdekke unormale forhold. Det vil tidvis veere
noe kondens pd vannrer i konstruksjonen.
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- V&trom - Loft - Bad - Tiliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: - Ved andre fuktundersekelser enn hulltaking, er det ikke pévist indikasjoner pd fuktskader.
Det er utfert fuktmdling med Protimeter i vegg i raftekott mot badet uten & avdekke unormale forhold.

- Kjgkken - 1. etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Awvik: - Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/l@sninger som er forventet pé et
kjokken.

Kjokkenet fungerer forsdvidt greit i forhold til tiltenkt funksjon, men det er ikke opplegg for oppvaskmaskin.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige vannledninger.
- Arbeid pé vannledninger er utfert uten bruk av rerlegger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: -Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige avigpsledninger.
- Arbeid pé avigpsrer er utfert uten bruk av rerlegger.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: El-anlegget er av forskjellig alder og kvalitet, og det er ikke utfert el-kontroll siste 5 drene. Det mangler
kursfortegnelse i sikringsskap. Utifra dette s& anbefales det utfert en utvidet el-kontroll. Kostnadsestimat gjelder
el-kontroll og ikke eventuelle utbedringer.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Mélt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

- Mailt heydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd& 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Malt heydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente mdleavvik.

I underetasje er det malt 18 mm heydeforskjell pd 2 meter i kjellerstue, 55 mm gjennom hele kjellerstue. | 1. etasje
er det malt 10 mm heydeforskjell pd& 2 meter i kjigkken, 20 mm hgydeforskjell pd 2 meter i stue og spisestue. |
loftsetasje er det mailt 35 mm hgydeforskjell pd 2 meter i soverom, 15 mm hgydeforskjell pd 2 meter i soverom 2.
Gjor oppmerksom pd at dette er stedvise mdlinger. Det kan veere andre hgydeforskjeller i boligen.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: Det er gjennom hulltaking pdvist heyt fuktnivd inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pdvist
fuktskader i dette omrédet. Hoy luftfuktighet kan over tid fore til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig
kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

- Det er pdvist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

- Overflaten har fuktskjolder.

Underetasje ligger delvis under terreng og slike konstruksjoner kan veere utsatt for fuktpdkjenning fra terrenget
utenfor og kapilleersug (fukt) fra bakken. Det er boret inspeksjonshull i bod mot yttervegg mot terreng, og det er
observert asfaltpapp i konstruksjonen som var vanlig pd utferelsestidspunkt, men det blir ikke benyttet
asfaltpapp i slike konstruksjoner idag. Det er utfert fuktsek med Protimeter, og det er mait 25,3 vekt-% fukt i
bakre panelbord i utforingsvegg som indikerer at det kan trekke noe fukt gjennom grunnmur, samt at asfaltpapp
ikke er tilstrekkelig diffusjonsépen. Det er ogsé noe heyt fuktnivd i furubord i gulv ved trapp i vaskerom, og det
kan tyde pd at det er nie kapillsersug fra grunnen.

- Vatrom - Underetasje - Bad - Generell

Avvik: Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Badet er fra begynnelsen av 1980-tallet. Tettesjikt og rommets overflater har oversteget normal levetid og holder
ikke dagens krav til fuktsikring av vétrom.
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- Vatrom - Underetasje > VVaskerom > Generell

Avvik: - Vatrommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er fra begynnelsen av 1980-tallet. Tettesjikt og rommets overflater har oversteget normal levetid
og holder ikke dagens krav til fuktsikring av vétrom.

- Vé&trom - Loft - Bad - Generell

Avvik: Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Tettesjikt og rommets overflater har oversteget normal levetid og holder ikke dagens krav til fuktsikring av
vétrom.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Komfyr, kjol- og fryseskap.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG L@OS@RE
FOLGENDE LOSORE MEDF@LGER | HANDELEN:
- B&t i naust.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngditt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 157 m?
BRA - e: 1177 m?
BRA totalt: 274 m?
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TBA: 61m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 56 m? Kjellerstue, bad, vaskerom, bod og kott

1. etasje

BRA-i: 66 m? Stue, spisestue, kjgkken, gang, vindfang og trapperom

2. etasje
BRA-i: 35 m? Bad, gang, 2 raftekott og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje

Underetasje

44 m? Veranda mot ser og vest.l. etasje
17 m? Veranda mot ser.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 33 m? Garasje.

VERKSTED/GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 57 m? Verksted/garasje og bod.

ANNEKS

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 9 m? Stue.

UTHUS

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m? Bod.

NAUST

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 12 m? Naust.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

ENEBOLIG

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Det foreligger tegninger, men de stemmer ikke med oppfert bygg. Opprinnelig tegninger viser tilbygg i 1. etasje,
men tilbygget er ikke oppfart. Opprinnelig kjeller (ikke utgravd) er innredet til kjellerstue, Vaskerom er flyttet til
forr&dsrom, og opprinnelig vaskerom er ominnredet til bod. Det er etablert vindeltrapp mellom underetasje og 1.
etasje samt etablert et kott. i 1. etasje er deler av stue er ombygd til gang og trapperom. Det er tilbygd et
vindfang mot gst. | loftsetasje er rom til hushjelp og deler av kott ombygd til bad og soverom. Bruksendring fra
tillggsdel til hoveddel er sgknadspliktig.
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Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere hé&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

GARASJE
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere hé&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

VERKSTED/GARASJIE
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere hé&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

ANNEKS
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

UTHUS
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere hé&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.
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Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

NAUST
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller:
Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere hé&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 290 000,-

VERDITAKST
Kr 4 300 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 853,- pr dr 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feie- og tilsynsgebyr, renovasjon 140 L, vanngebyr og slamtemming annehvert ér.

Avgiften fordeles normalt over 4 terminer per dr, med betalingsfrist 20. april, 20. juni, 20. september og 20.
november.

Man kan selv velge mellom & f& faktura hver méned, en gang i kvartalet eller en gang i éret.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 404,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer samnmen med de @vrige kommunale avgiftene.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 608 195,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 2 432 781,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi kan beregnes opp til/skal ikke overstige:

Primaerbolig: 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp til kr. 10 000 000, og deretter 70 % av den
overskytende markedsverdi.Sekundeerbolig: 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 290 000,- (Prisantydning)
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kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 107 250, (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 126 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 416 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1930/900339-1/58 14.04.1930 UTSKIFTING

1931/900319-1/58 09.03.1931 UTSKIFTING
1931/900320-1/58 06.07.1931 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

1964/102764-1/58 05.06.1964 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1976/105294-18/58 01.09.1976 RETTIGHET

Rettighetshaver: ALESUND KOMMUNE

ORGNR: 929 911709

LEIEAVTALE

BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISIJONSRETT GRUNN TIL NEDLEGGING AV R@ORLEDNING
FESTERETT FOR BESTANDIG.

Dvs. Erkleering om stedsvarende bruksrett til grunn for nedlegging av rerledninger my. Gnr.512 bnr. 4 med flere, gir
Glomset vassverk L/L stedsvarende vederlagsfri bruksrett til grunn for nedlegging av rerledning over sine
eiendommer. Herunder rett til reparasjon og/eller utvidelse av nedlagt ledningsnett. Hele det tinglyste
dokumentet kan sees hos meglerforetaket.
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1994/1214-1/58 26.01.1994 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: SKODJE KOMMUNE

Dvs. Avtale om grunn til teknisk ledninger. Eier av eiendommen gnr. 512 bnr. 4 gir Skodje kommune lgyve til & legge
og ha liggende vannledning over eiendommen min i lengden ca. 40 m, som vist pd kartskisse i tinglyst dokument.
Kommunen kan ta grunnen i bruk straks denne avtalen er underskriven av partene. For fullestending avtale og
vilkdr kan hele dokumentet sees hos meglerforetaket.

GRUNNDATA
1918/800139-1/58 10.07.1918 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 512 BNR: 2

Dvs: I henhold til skylddelingsforretning datert 22.05.1918 og tinglyst 10.07.1918 fglger det med en nausttomt med
tilherende veirett. Nausttomten er utmalt vest for bnr. 3 sitt naust, ved et berg, med en bredde pd 5 (fem) meter
og en lengde pé 7 (syv) meter regnet fra aiminnelig heyeste vannstand.

Videre er veirett til naustet for bnr. 3, samt rett til moldtak vest for parsellen til bnr. 1 for den vestenforliggende
teigen, uttrykkelig forbeholdt.

Den fraskilte eiendommen fikk gérdsnummer 12, bruksnummer 4, og bruksnavnet «Furulunds.

2020/1111346-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1529 GNR: 12 BNR: 4

2024/194353-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 512 BNR: 4

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
29.06.2029

FORSIKRINGSSELSKAP
TRYG

POLISENUMMER
8348684

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun & anse som en skisse(r).

Flere bilder samt virtuell visning av boligen finner man pé finn.no.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Tobias Skodje, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: t.skodje@notar.no

Mobil: 476 07 840

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 60 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned
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Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering
om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjeper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen fer overtakelse.
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Erkleeringen vedlegges skjotet ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet
foreligger i signert og godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av Kjgper. Konferer megler for
naermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra lI&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Feiing og tilsyn med fyringsanlegg
- Byggemeldte tegninger garasje

- Brev om byggetillatelse, garasje

- Brev om dokumentasjon for naust
- Skylddelingsforretning 1918

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
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Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Feiing og tilsyn med fyringsanlegg
- Byggemeldte tegninger garasje

- Brev om byggetillatelse, garasje

« Brev om dokumentasjon for naust
- Skylddelingsforretning 1918

- Situasjonskart

« Ledningskart

« Kart over veiadkomst

+ Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Autorisert foretak: Birkeland Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Roger Birkeland Var ref:

Ej moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.4.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa nordvest-landet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

;Rt' D BL/L(A,!rl/\:.‘L

Roger Birkeland
Uavhengig Takstingenigr
roger@moretakst.no

901 34 242

OGNféé\
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be]

Norsk takst % CAN R\

Oppdragsnr.: 18872-1939 Befaringsdato: 18.08.2025
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Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE Birkeland Taksering AS ‘
Gnr512-Bnr4 Breivikvegen 145 k I I
1508 ALESUND 6014 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Enebolig pa 3 etasjer pluss kryploft, oppf@rt pa slutten av 1940-
tallet. Det er veranda mot sgr og vest, svalgang foran
inngangsparti mot @st.

Enebolig - Byggear: 1948

UTVENDIG G4 til side

Yttertak er tekket med Decra metallpanner. Det opplyses om at taket
ble skiftet i 2023.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig.
Takkonstruksjon av tresperrer med undertak av bordtrod.

Vinduer av treverk med 2-lags isolerglass fra 1981. Et nyere vindu av
pvc-material med 2-lags energiglass fra 2000-tallet, et eldre vindu
med koblet rammer og enkelt glass.

Ytterdgrer av treverk. Verandadgr av treverk med 2-lags isolerglass
fra 1981.

Veranda mot sgr i 1. etasje pa ca 17 m2 Oppfgrt i trekonstruksjoner
med terrassebord pa gulv, rekkverk og levegg i treverk.

Veranda mot sgr og vest i underetasje pa ca 44 m2. Oppfort i
trekonstruksjoner med terrassebord pa gulv, rekkverk i treverk.

Det er stgpt trapp langs grunnmur mot nord og @st.

Det er etablert en svalgang foran inngangsparti i 1. etasje mot gst.
Det er etablert en bakkjeller under svalgang i underetasje.

INNVENDIG G4 til side

Underetasje har furubord pa gulv, panel pa vegger og
stubblofthimling med panel og ubehandla takessplater i himling.

1. etasje har furubord pa gulv, malte/tapetserte vegger og
stubblofthimling med stedvis innfelte downlights i himling.
Loftsetasje har furubord og tepper pa gulv,
malte/tapetserte/panelerte vegger og panel og malte plater i
himling.

Innvendige overflater har noe eldre standard men fremstar med
normal slitasje utifra alder og bruk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er stgpt plate pa grunn i
underetasje.

Det er installert vedovn pa stue i 1. etasje og i kjellerstue.
Mursteinspipe fra byggear.

Grunnmur er oppfert i sparesteinsmur som er utlektet, kledd med
papp og montert panel innvendig.

Innvendig vindeltrapp mellom underetasje og 1. etasje i treverk med
apne trinn. Innvendig trapp mellom 1. etasje og loftsetasje i treverk
med tette trinn. Returgelender i loftsetasje av treverk.

Det er innvendige trefyllingsdgrer i boligen.

VATROM G4 til side

Bad underetasje:
Bad med fliser og varmekabler i gulv, malte/tapetserte vegger. Dus;j
med forheng, toalett, servant, ventilasjon pa vegg.

Vaskerom

Vaskerom med malt betong pa gulv, panel pa vegger. Opplegg for
vaskemaskin, sentralstgvsuger, stoppekran, utgang til hage, benk
med skap etc.

Bad loftsetasje:

Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis pa vegger. Det er panel og
takessplater i himling. Innebygd badekar, dusj med forheng, toalett,
servant med underskap, elektrisk avtrekk. Det opplyses om at badet

Oppdragsnr.: 18872-1939

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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ble oppusset i 1981.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra Huseby med profilerte fronter. Det er
ventilatorhette over komfyr, fuktbestandige plater mellom benk og
overskap. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum, utgang til
svalgang foran inngangsparti. Det opplyses om at kjgkkenet ble
oppusset i 1981.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft/luft varmepumpe i boligen.

120 liter vv-bereder i kott i loftsetasje. Nyere dato.

Sikringsskap med automatsikringer. Strgminntak og inntakssikringer
er plassert i uthus.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell og steinfylling. Det er synlig fiell i utvendig
bakgang utenfor inngang til underetasje.

Drenering fra byggear. Trolig naturlig drenering med grgfter/singel
og betongrer.

Boligen er oppfgrt med stgpte fundamenter og grunnmur i
sparesteinsmur/betong.

Stor tomt som ligger i kupert terreng med strandlinje mot sgr.
Opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass,
plenarealer og beplanting med diverse frukttraer, prydbusker,
grgnnsakshage etc. Store deler av tomten er naturtomt. Det er
oppfert en garasje, et verksted/garasjebygg, anneks, uthus og
vedskjul pa eiendommen. Naust ved sjgen mot sgr ligger pa
nabotomt.

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast.

Septiktanken er av glassfiber. Det opplyses om at tanken ble skiftet
ca 1985.

Det er bygget en enkel forlengelse av biloppstillingsplass ved siden
av huset. Oppfgrt i trekonstruksjoner understgttet av tresgyler pa
punktfundament av betong. Det er ingen fallsikring rundt
konstruksjonen.

Naturtomt pa eiendommen har en del bratte skraninger og
bergknauser uten fallsikring.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 274 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 157 m?

Totalpris 4300 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 550 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

18.08.2025 Side: 5 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger, men de stemmer ikke med oppfart
bygg. Opprinnelig tegninger viser tilbygg i 1. etasje, men
tilbygget er ikke oppfart. Opprinnelig kjeller (ikke utgravd) er
innredet til kjellerstue, Vaskerom er flyttet til forradsrom, og
opprinnelig vaskerom er ominnredet til bod. Det er etablert
vindeltrapp mellom underetasje og 1. etasje samt etablert et
kott. i 1. etasje er deler av stue er ombygd til gang og
trapperom. Det er tilbygd et vindfang mot gst. | loftsetasje er
ro9m til hushjelp og delewr av kott ombygd til bad og
soverom. Bruksendring fra tillggsdel til hoveddel er
sgknadspliktig.

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Verksted/garasje

o Det foreligger ikke tegninger

Anneks

o Det foreligger ikke tegninger

Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Naust

o Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18872-1939

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145
6014 ALESUND

Norsk taksi

20 Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset. Kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester,
og i denne rapporten er tilleggsbygninger kun enkelt beskrevet
15 og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
(' B<EN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © Utvendig > Nedlgp og beslag il si
0
@© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng il si
@ vatrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side
@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
3 © vitrom > Loft > Bad > Generell il si
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1
@ Uutvendig > Vinduer il si
3
[=4
0o < @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
Pi) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side
balkonger
@ Innvendig > Radon il si
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

o
o
o
o
o
o

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

&

Py Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
P Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Ga til side
vatrom
Oppdragsnr.: 18872-1939 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145
6014 ALESUND  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1948 Ca arstall
Anvendelse
Bolig
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertak er tekket med Decra metallpanner. Det opplyses om at taket ble
skiftet i 2023. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18872-1939

Befaringsdato: 18.08.2025

(m Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig. Det
opplyses om at yttervegger ble utforet, etterisolert og montert ny
kledning i 1982

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe stedvis overflateslitasjer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
* Musesperre ma etableres.

Det vil veere paregnelig med lokale utbedringer.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon av tresperrer med undertak av bordtrod.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er noe mindre fuktmerker i takkonstruksjon. Det er utfgrt
fuktmalinger med Protimeter uten a avdekke unormale forhold.
Takkonstruksjoner inspisert fra raftekott og luke til kryploft.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet
ma overvakes.

(1) Vinduer

Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145
6014 ALESUND  Norsk takst

Vinduer av treverk med 2-lags isolerglass fra 1981. Et nyere vindu av pvc
-material med 2-lags energiglass fra 2000-tallet, et eldre vindu med
koblet rammer og enkelt glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er mangelfull utvendig tetting rundt vinduer i underetasje.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det vil vaere paregnelig med lokale utbedringer.

(m Dgrer

Ytterdgrer av treverk. Verandadgr av treverk med 2-lags isolerglass fra
1981.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgrpakninger er gamle og har begrenset effekt i forhold til trekk etc.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det kan vaere paregnelig med lokale utbedringer.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda mot sgr i 1. etasje pa ca 17 m2 Oppfgrt i trekonstruksjoner
med terrassebord pa gulv, rekkverk og levegg i treverk.

Veranda mot sgr og vest i underetasje pé ca 44 m2. Oppfort i
trekonstruksjoner med terrassebord pa gulv, rekkverk i treverk.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er sapass store at det anbefales & montere flere
rekkverksbord.

Utvendige trapper

Det er stgpt trapp langs grunnmur mot nord og @st.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18872-1939
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Andre utvendige forhold

Det er etablert en svalgang foran inngangsparti i 1. etasje mot gst. Det
er etablert en bakkjeller under svalgang i underetasje.

INNVENDIG

Overflater

Underetasje har furubord pa gulv, panel pa vegger og stubblofthimling
med panel og ubehandla takessplater i himling.

1. etasje har furubord pé gulv, malte/tapetserte vegger og
stubblofthimling med stedvis innfelte downlights i himling.

Loftsetasje har furubord og tepper pa gulv, malte/tapetserte/panelerte
vegger og panel og malte plater i himling.

Innvendige overflater har noe eldre standard men fremstar med normal
slitasje utifra alder og bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er stgpt plate pa grunn i underetasje.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| underetasje er det malt 18 mm hgydeforskjell pa 2 meter i
kjellerstue,55 mm gjennom hele kjellerstue. | 1. etasje er det malt 10
mm hgydeforskjell pa 2 meter i kjpkken, 20 mm hgydeforskjell pa 2
meter i stue og spisestue. | loftsetasje er det malt 35 mm hgydeforskjell
pa 2 meter i soverom, 15 mm hgydeforskjell pa 2 meter i soverom 2.
Gjgr oppmerksom pa at dette er stedvise malinger. Det kan vaere andre
hgydeforskjeller i boligen.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i omrade med lite radonforekomster, jmf kart:
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(1) Ppipe ogildsted

Det er installert vedovn pa stue i 1. etasje og i kjellerstue. Mursteinspipe
fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Grunnmur er oppfg@rt i sparesteinsmur som er utlektet, kledd med papp
og montert panel innvendig.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 18872-1939

Befaringsdato: 18.08.2025

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

¢ Overflaten har fuktskjolder.

Underetasje ligger delvis under terreng og slike konstruksjoner kan veere
utsatt for fuktpakjenning fra terrenget utenfor og kapillaersug (fukt) fra
bakken. Det er boret inspeksjonshull i bod mot yttervegg mot terreng,
og det er observert asfaltpapp i konstruksjonen som var vanlig pa
utfgrelsestidspunkt, men det blir ikke benyttet asfaltpapp i slike
konstruksjoner idag. Det er utfgrt fuktsgk med Protimeter, og det er
malt 25,3 vekt-% fukt i bakre panelbord i utforingsvegg som indikerer at
det kan trekke noe fukt gjennom grunnmur, samt at asfaltpapp ikke er
tilstrekkelig diffusjonsapen. Det er ogsa noe hgyt fuktniva i furubord i
gulv ved trapp i vaskerom, og det kan tyde pa at det er nie kapillaersug
fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Asfaltpapp er ikke tilstrekkelig diffusjonsapen, noe som kan fgre til at
fukt fra grunnmuren trekker videre inn i veggkonstruksjonen og
utlektingen. Sprekker i overgang mellom trapp og grunnmur pa utsiden
ma kontrolleres og tettes med egnet fyllmasse. Furubord foran
innvendig trapp i vaskerom bgr fiernes og erstattes med stgpt
betongflate.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Innvendige trapper
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Innvendig vindeltrapp mellom underetasje og 1. etasje i treverk med
apne trinn. Innvendig trapp mellom 1. etasje og loftsetasje i treverk med
tette trinn. Returgelender i loftsetasje av treverk.

Vurdering av avvik:

 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Returgelender i loftsetasje skraner ned mot gulv i bakkant, og krav il
hgyde er ikke oppfylt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Returgelender bgr ha fast hgyde i hele gelenderets lengde.

Innvendige dgrer

Det er innvendige trefyllingsdgrer i boligen.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

[ 35D Generell

Bad med fliser og varmekabler i gulv, malte/tapetserte vegger. Dusj med
forheng, toalett, servant, ventilasjon pa vegg.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er fra begynnelsen av 1980-tallet. Tettesjikt og rommets overflater
har oversteget normal levetid og holder ikke dagens krav til fuktsikring
av vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18872-1939
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Befaringsdato: 18.08.2025

UNDERETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tilgang til vegg bak vatsone i badet fra kott, og det er ikke utfgrt
hulltaking.

Vurdering av awvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter i delevegg mot badet uten a
avdekke unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet
ma overvakes.

UNDERETASIJE > VASKEROM

L LED Generell

Vaskerom med malt betong pa gulv, panel pa vegger. Opplegg for
vaskemaskin, sentralstgvsuger, stoppekran, utgang til hage, benk med
skap etc.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er fra begynnelsen av 1980-tallet. Tettesjikt og rommets
overflater har oversteget normal levetid og holder ikke dagens krav til
fuktsikring av vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.
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* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

UNDERETASJE > VASKEROM

(1) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tilgang til veggkonstruksjon ved vanninntak og stoppekran, og det
er ikke utfgrt hulltaking.

Vurdering av avvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter i veggkonstruksjon uten a
avdekke unormale forhold. Det vil tidvis veere noe kondens pa vannrgr i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet
ma overvakes. Kondens kan avverges ved ekstra isolering rundt
vannrgr/vanninntak.

LOFT > BAD

[ 35D Generell

Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis pa vegger. Det er panel og
takessplater i himling. Innebygd badekar, dusj med forheng, toalett,
servant med underskap, elektrisk avtrekk. Det opplyses om at badet ble
oppusset i 1981.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 18872-1939

Befaringsdato: 18.08.2025

Tettesjikt og rommets overflater har oversteget normal levetid og holder
ikke dagens krav til fuktsikring av vatrom.

Konsekvens/tiltak

o Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

LOFT > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tilgang til vegg bak vatsone i badet fra raftekott, og det er ikke
utfgrt hulltaking. Vegg i raftekott er kledd med plast og dette kan hindre
god utlufting av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter i vegg i raftekott mot badet
uten a avdekke unormale forhold.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det vurderes & ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet
ma overvakes. Plast i raftekott bgr fjernes.

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN
@ Overflater og innredning
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Kjgkkeninnredning fra Huseby med profilerte fronter. Det er
ventilatorhette over komfyr, fuktbestandige plater mellom benk og
overskap. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum, utgang til
svalgang foran inngangsparti. Det opplyses om at kjgkkenet ble
oppusset i 1981.

Vurdering av awvik:
¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjpkkenet fungerer forsavidt greit i forhold til tiltenkt funksjon, men det
er ikke opplegg for oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det kan vare paregnelig med oppgraderinger og fornyinger.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

(m Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Arbeid pa vannledninger er utfgrt uten bruk av rgrlegger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

* Arbeid pa avlgpsrgr er utfgrt uten bruk av rgrlegger.

Oppdragsnr.: 18872-1939
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Befaringsdato: 18.08.2025

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert luft/luft varmepumpe i boligen.

Varmtvannstank

120 liter vv-bereder i kott i loftsetasje. Nyere dato.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Strgminntak og inntakssikringer er
plassert i uthus.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja El-anlegget er av forskjellig alder og kvalitet, og det er ikke
utfgrt el-kontroll siste 5 arene. Det mangler kursfortegnelse i
sikringsskap. Utifra dette sa anbefales det utfgrt en utvidet el-
kontroll. Kostnadsestimat gjelder el-kontroll og ikke eventuelle
utbedringer.

Generell kommentar

El-anlegget er av forskjellig alder og kvalitet, og det er ikke utfgrt el-
kontroll siste 5 arene. Det mangler kursfortegnelse i sikringsskap. Utifra
dette sa anbefales det utfgrt en utvidet el-kontroll. Kostnadsestimat
gjelder el-kontroll og ikke eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18872-1939 Befaringsdato

: 18.08.2025

U Wl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell og steinfylling. Det er synlig fiell i utvendig
bakgang utenfor inngang til underetasje.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Drenering fra byggear. Trolig naturlig drenering med grgfter/singel og
betongrgr.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

& Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt med stgpte fundamenter og grunnmur i
sparesteinsmur/betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmur mot sgr er ubehandlet og har noe riss/sprekker og synlig
sparestein.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det vil veere paregnelig med pussing av grunnmur, samt innpussing av
vinduer i underetasjen.

m Terrengforhold

Stor tomt som ligger i kupert terreng med strandlinje mot sgr.
Opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass, plenarealer
og beplanting med diverse frukttraer, prydbusker, grannsakshage etc.
Store deler av tomten er naturtomt. Det er oppfgrt en garasje, et

verksted/garasjebygg, anneks, uthus og vedskjul pa eiendommen. Naust

ved sjgen mot sgr ligger pa nabotomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Det opplyses om at tanken ble skiftet ca
1985.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18872-1939
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Andre tomteforhold

Det er bygget en enkel forlengelse av biloppstillingsplass ved siden av
huset. Oppfgrt i trekonstruksjoner understgttet av tresgyler pa
punktfundament av betong. Det er ingen fallsikring rundt
konstruksjonen.

Naturtomt pa eiendommen har en del bratte skraninger og bergknauser
uten fallsikring.

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 16 av 31



Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE Birkeland Taksering AS ‘
Gnr512-Bnr4 Breivikvegen 145 k I
1508 ALESUND 6014 ALESUND  Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1983 Ca arstall

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje pa ca 33 m?, oppfert ca 1983. Det er stgpt plate pd grunn, yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning
utvendig, takkonstruksjon av tresperrer tekket med trapesplater av metall. 2 stk leddporter av treverk med elektrisk portapner,
inngangsdgr av treverk, vindu av treverk med koblet rammer. . Det opplyses om at det tidligere har vaert noe setninger i grunnen
og betonggulv har sprekker og skjevheter.

Bygningen er oppfart etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Verksted/garasje
Anvendelse
Verksted/garasje
Byggear Kommentar
1930 Ca arstall
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Verksted/garasje pa ca 44 m? med tilbygd utebod pa ca 12 m? i bakkant. Det opplyses om at bygget ble oppfert fgr huset, ca
1930-tallet. Gulvet gar over 2 plan og har stgpte flater pa grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner med liggende bordkledning
utvendig, kledd med plater innvendig. Takkonstruksjon av tresperrer tekket med Trapesplater av metall. Sidehengslet porter av
treverk. Det er innlagt strgm. Hovedinntak med inntaksikringer er plassert her. Utebod p& ca 12 m? i bakkant, oppfert i
trekonstruksjoner med bglgeblikkplater i tak. Det er noe lekkasjer i taket. Det er oppfgrt et lite drivhus i bakkant av utebod.
Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Det er tilbygd en bod og et drivhus i bakkant av verkstedet. Usikkert arstall.

Anvendelse
Anneks

Byggear Kommentar
1998 Ca arstall

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Anneks pé ca 9,5 m? fra ca 1998. Det er furubord pa gulv, yttervegger av maskinlaft, takkonstruksjon av tresperrer tekket med
torv. Inngangsdgr av treverk, vindu av treverk med kobla rammer. Det er ventilasjon pa vegg, noe skjevheter i gulv. Normal
standard. Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne
registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus

Anvendelse

Bod

Byggear Kommentar

2000 Ca arstall

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Uthus/redskapskjul pa ca 6 m2. Oppfert i trekonstrruksjoner med furubord pa gulv, maskinlagtet yttervegger og takkonstruksjon
av tresperrer tekket med papp. Sidehengslet porter av treverk. Normal, enkel standard.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Naust

Anvendelse
Naust

Byggear Kommentar
1988 Ca arstall

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Naust pd ca 12,5 m?, oppfert ca 1998. Oppfert i tre-/tsmmerkonstruksjoner med furubord pa gulv, yttervegger av
trekonstruksjoner med staende villmarkspanel utvendig. Takkonstruksjon av tresperrer tekket med bglgeblikk, sidehengslet
porter av treverk. Naustet er oppfart pa nabotomt- oppfert pa tidligere fundament etter gammelt naust.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
157 m?/157 m?

Enebolig: Kjellerstue, 2 Bad, Vaskerom, Bod, 2 Kott,
Stue, Spisestue, Kjgkken, 2 Gang, Vindfang,
Trapperom, 2 Soverom

Andre bygg: Garasje, Verksted/garasje, Anneks,
Uthus, Naust
Bruksareal andre bygg: 117 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Birkeland Taksering AS ‘
Breivikvegen 145 k I

6014 ALESUND  Norsk takst

Markedsverdi

Kr 4 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 300 000

Konklusjon markedsverdi 4 300 000

Enebolig pa stor tomt beliggende i Glomsetvegen ca 1,5 km fra Valle. Eiendommen ligger i et omrade med noe spredt bolig- og
fritidsbebyggelse, og boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og meget gode sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er barnehage,
barneskole og naerbutikk pa Valle. Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er
vanligvis kort. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Utifra den visuelle befaringen, sammenlignbare salg i neeromradet og en totalvurdering av eiendommen antas boligen a kunne omsettes for

den stipulerte markedsverdien i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

1 Hjellmyrvegen 15,6260 SKODJE 14-07-2022
168 m? 1981 4 sov

2 Nerstglsvegen 9,6260 SKODJE 30.08.2022
187 m? 1958 5 sov

3 Furevegen 3,6260 SKODJE 05.07-2025
164 m? 1984 3 sov

a Glomsetvegen 429 ,6260 SKODJE 01-05-2024
219 m? 1985 2 sov

5 Valleskiftet 29,6260 SKODJE 29062025
171 m? 1964 3 sov

6 Granvegen 25,6260 SKODJE 27-01-2020
148 m? 1973 5 sov

7 Indrevikvegen 11,6260 SKODJE 10-10-2024
157 m? 1990 3 sov

Smisundvegen 35,6260 SKODJE

184 m? 1952 6 sov 21-09-2023
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PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
3900 000 3990 000 3990 000 23750
3950 000 4020 000 4020 000 21497
3690 000 3520000 3520000 21463
4200 000 4425 000 4425 000 20 205
3500 000 3400 000 3400 000 19 883
2990 000 2 850 000 2 850 000 19 257
2 890 000 2 800 000 2 800 000 17 834
2990 000 3000 000 3000 000 16 304
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 750 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2250 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 320000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 200 000
Verksted/garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 250 000
Sum teknisk verdi - Verksted/garasje Kr. 300 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 110 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 40 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 140 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 040 000
Tomteverdi
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Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

Teknisk
rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til reamningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Underetasje
1. etasje

Loft

Sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Underetasje

1. etasje

Loft

Kommentar

6260 SKODJE

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

56
66

35

157
157

Internt bruksareal
(BRA-i)

Kjellerstue, Bad, Vaskerom, Bod, Kott

Stue, Spisestue, Kjpkken, Gang,
Vindfang, Trapperom

Soverom, Soverom 2, Bad, Gang, 2
raftekott

Raftekott i loftsetasje ligger utenfor malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

SsumMm

56

66

35

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

44

17

61

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Birkeland Taksering AS ‘
Breivikvegen 145 k I
6014 ALESUND

Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GuA)
56
66
18 53
18 175

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger tegninger, men de stemmer ikke med oppf@rt bygg. Opprinnelig tegninger viser tilbygg i 1. etasje, men tilbygget

er ikke oppfart. Opprinnelig kjeller (ikke utgravd) er innredet til kjellerstue, Vaskerom er flyttet til forradsrom, og opprinnelig
vaskerom er ominnredet til bod. Det er etablert vindeltrapp mellom underetasje og 1. etasje samt etablert et kott. i 1. etasje
er deler av stue er ombygd til gang og trapperom. Det er tilbygd et vindfang mot @st. | loftsetasje er ro9m til hushjelp og
delewr av kott ombygd til bad og soverom. Bruksendring fra tillggsdel til hoveddel er sgknadspliktig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje

1. etasje

SUm
SUM BRA

Oppdragsnr.: 18872-1939
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

33

33
33

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

18.08.2025

DJa
Dla

Nei
Nei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

33
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Verksted/garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 57
SUM 57
SUM BRA 57

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Verksted/garasje, Bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 9
SUM 9
SUM BRA 9

Oppdragsnr.: 18872-1939 Befaringsdato:
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Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[a Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

Y (TBA)

57

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[ Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

9
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Romfordeling
Etasje

1. etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Stue

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Etasje

1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

6
6

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Naust

Etasje
1. etasje

SUM

Oppdragsnr.: 18872-1939
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Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstbalkone

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

12
12
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Innglasset balkong

(BRA-

b)

[:]Ja Nei

Dja Nei

[Ta  [“INei

Ssum

6

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-

b)

[Ta  [“]Nei

DJa Nei

[:]Ja Nei

Terrasse-

SumMm

12

og balkongareal
(TBA)
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SUM BRA 12

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Naust
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 146 11
Garasje 0 33
Verksted/garasje 0 57
Anneks 0 9
Uthus 0 6
Naust 0 12
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Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE Birkeland Taksering AS ‘
Gnr 512 -Bnr 4 Breivikvegen 145
1508 ALESUND 6014 ALESUND ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2025 Roger Birkeland Takstingenigr

Inge Sverre Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 512 4 0 8987.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Glomsetvegen 169

Hjemmelshaver
Hansen Inge Sverre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Glomsetvegen ca 1,5 km fra Valle og ligger i et omrade med noe spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Eiendommen ligger
fint til i terrenget med god tilkomst og meget gode sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er barnehage, barneskole og naerbutikk pa Valle.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Septiktank.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert men ligger i omrade avsatt til LNF-formal i kommuneplanen.
Om tomten

Stor tomt som ligger i kupert terreng med strandlinje mot sgr. Opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass, plenarealer og
beplanting med diverse frukttraer, prydbusker, grgnnsakshage etc. Store deler av tomten er naturtomt. Det er oppf@rt en garasje, et
verksted/garasjebygg, anneks, uthus og vedskjul pa eiendommen. Naust ved sjgen mot sgr ligger pa nabotomt.

Tinglyste/andre forhold

Naust er oppfgrt pa nabotomt, men det foreligger dokumentasjon fra Skodje kommune datert 8.8.2018, at naustet er lovlig oppfgrt og tilhgrer
gnr/bnr 512/4. Naustet ble bygget nytt ca 1988 pa opprinnelige fundamenter fra tidligere naust.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1981
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Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE Birkeland Taksering AS ‘ I I

Gnr 512 -Bnr 4 Breivikvegen 145

1508 ALESUND 6014 ALESUND  Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.08.2025 Gjennomgatt 10 Nei
Infoland.no 18.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Reguleringsplaner 18.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 18.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 02.10.1944 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE
Gnr512-Bnr4
1508 ALESUND

Birkeland Taksering AS ‘
Breivikvegen 145 I
6014 ALESUND  Norsk taks

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QL9173

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18872-1939 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 31 av 31

77



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

|
| NOTP‘?\ Oppdragsnr,|_ }__'* I-Cfi 2{

B S A |

Postnr, Sted ‘ l% resudy

Er det dodsbo? d\Nei Oia
Salg ved fullmakt? [] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? O nNei Ja

D iend Iges ved | 7 B
et = | ANk MK L henanar PKlany Terlay

Nar kjgpte du boligen? ‘ c" Q, o) Hvor lenge har du bodd i boligen? k’b’ Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei IiJa

o
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | J Polise/avtalenr. I P Lll-% é; 7 ’JL ‘
TRY & I %2 o
Selger 1 Fornavn ‘ //I/G £ | Etternavn ‘ I dustn . ‘
Selger 2 Fornavn ‘ | Etternavn ] ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

ﬂ Nei []Ja Beskrivelse | ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p3 bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ Nei [i\fa Beskrivelse | E LS Amee! D [
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ’ ’
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei []Ja Beskrivelse l

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ’ E b €< Aﬂ@{i AN |
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

. . F - - b

[ Nei ﬁ]a Beskrivelse ] E?:;{ > %—h 3 [ » ]
25 Er forholdet byggemeldt? g_lNei Oa
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [Ja Beskrivelse ‘ ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll p4 vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

M\Nei Jia Beskrivelse ‘ ‘

i
Initialer selger: j LZ Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

78



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
Nei [Hla Beskrivelse = r 3
ONe A __EeEc, ‘|
4.2 Hvem er arbeidet utfgit av? Eventuell firmanavn ug nave pa hamlverker upplyses,
Beskrivelse l
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Wei JJa Beskrivelse I
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
QNei Ol Beskrivelse ‘
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve guiv eller lignende?
gNei [ Beskrivelse ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
d{\‘ei JJa Beskrivelse ‘ ‘
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei []Ja ‘ —‘
10. Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ANEF 4= Beskrivelse ‘ ‘l
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
4 /
. . ; A A = 2
[ Nei wa Beskrivelse ‘ N\{TT- Tﬂi(._/"rh“bbhﬁ Nugk /]}}1:4de —‘
7 -
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse L ” A ‘
Blalo BUGH
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12. /
.
Nej Ja Beskrivelse é h 1R C / ﬁ = R = i Q) I
Mo O ICANESYA Y, to«be—chNs. DLV,
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Euentgell firmanavn og navn pa handverker opplyses.
L]
i \ o WS
Beskrivelse ‘ S )L\){ (J?J[ .,J z EL—E: ko l
11.2 Foreligger det samsvarserklaring {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
;ﬂﬂei [Ja Beskrivelse L |
12, Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei [§Ja Beskrivelse | (r‘ p ) o |
Ove B Dehoe, Enedf -
13. Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei [Ja Beskrivelse | ]
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [JJa Kommentar | ‘
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
KNei i Beskrivelse ‘ ‘
Initialer selger: ) {/} Initialer kjgper (ved oppgjprsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ﬁ{lei A Rpskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [JJa Beskrivelse 41
171 Hvis ja, har ko 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[Nei [Jla Kommentar l ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei [Ja Beskrivelse J

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jla Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmadling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Nei [Jla Beskrivelse L Siste malte radonverdi I:
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.
Nei []la Beskrivelse [ ‘
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[Nei [JJa Beskrivelse L ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
w\l\lei la Beskrivelse ‘ _I
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ﬂh.lei Ja Beskrivelse L l
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
Nei [T]Ja Beskrivelse ‘ ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [T]la Beskrivelse ‘

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[Nei [Jla Beskrivelse ‘ ‘
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[Nei []la Beskrivelse ‘]
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [la Beskrivelse ‘ ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: l H Initialer kjsper {ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere Legning av fursikiing ogsd i uvennevnte tifeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrlg oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke elendommen grundlg, Jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

i1 Jeg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller meliomn ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den Legnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at B % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[] leganskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.
—

0O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkr. AV TR Wi M L‘E'{'\)Dn’

lzsp pud

s

.,
> QoL | P Alssund S HURIRL

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Jache /7{:3'/%-741;-2

Initialer selger: { /4 Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet” menes forslkringsglver(e) som fremgar pa fursikringsbevisel,

1
1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for seiger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som fglger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjoper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakeisen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjigpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér elter paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til a heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
salskapels reslilusjon av kjippesummen i dissc tilfcllene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

SIDE 1AV 3
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7.2
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7.4

8.1

Dersom kjepesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelepet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfere hevingsoppgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
appgjar mellom selskapst og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pd mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til &4 gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kisper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS | AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsamt sin opplysningsplikt for 4 oppné fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE 2 AV 3
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Regisalrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgiverc som felle betegnes som Sclskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold il gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vasre i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplyshinger er ngdvendig for 4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vacre
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik svrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere s lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, p& vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Stderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4
lese tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lases i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er rAdgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Nabolagsprofil

Glomsetvegen 169

Offentlig transport

@ Indrevik gst 4 min %
Linje 15 0.3 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 39 min &
Skoler
Valle skule (1-7 kl.) 20 min %
109 elever, 7 klasser 1.8 km
Skodje ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
165 elever, 8 klasser 8.7 km
Spjelkavik videregaende skole 16 min &
492 elever 17.9 km
Borgund vidaregaande skole 17 min &
730 elever, 54 klasser 19.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-123r
B 22%13-15 &r

15% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 52% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Aldersfordeling
X
N
8%
- M NN
I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Glomset 204 86
. Kommune: Alesund 67115 32693
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Valle barnehage (1-5 ar) 21 min 4
50 barn 1.8 km
Plassebakken barnehage (1-5 ar) 7 min &
74 barn 6.8 km
Prestemarka barnehage (0-5 ar) 9 min &
68 barn 8.2 km
Dagligvare
Kiwi Vallekrysset 20 min &
PostNord 1.8 km
Coop Extra Digernes 6 min &
Sport
@ Gymsal ved Valle skule 20 min %

Aktivitetshall, ballspill 1.8 km
@ Skuleplassen ved Glomset skule 3Imin &

Ballspill 2.6 km
& Aktiv Trening Digernes 7 min &
& Fysiotrimmen 13 min &
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B Alesund
brannvesen

Saksnummer 1030461
INGE SVERRE HANSEN Dokumentdato 30.01.2024
GLOMSETVEGEN 169 Kontrolldato 30.01.2024
6260 SKODJE Saksbehandler Michael Werner
Gnr/bnr. 512/4
Adresse Glomsetvegen 169
Leilighet H0101

Sak avsluttet

Tilsynsrapport uten avvik

Vi gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget i Glomsetvegen 169, bruksenhet H0101, 6260 SKODJE den 30.01.2024. Under
tilsynet avdekte vi ingen awvik.

Definisjoner

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystem for brensel.

Awvik:

Dersom det foreligger brudd pé krav fastsatt i eller etter helse-, miljg- og sikkerhetslovgivning vil det foreligge avvik. Avvik
vil i hovedsak vaere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6, samt Forskrift om gebyr for feiing
og tilsyn med fyringsanlegg, Alesund kommune, Mgre og Romsdal § 5. Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke
inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Anmerkninger:
Forhold som tilsynsmyndigheten tilsynelatende mener det er ngdvendig & papeke for a ivareta helse-, milje- og sikkerhet,
og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Michael Werner:
Telefon 90 03 34 48
E-post michael.werner@aabv.no.

Anvendt regelverk
« Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler
som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trdd med forskrift om
brannforebygging & 6 andre ledd.
« Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er gjennomfart etter brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd, bokstav h.
Med vennlig hilsen

Michael Werner
Brannforebygger
Alesund brannvesen KF

Besoks- og postadresse Fakturaadresse

Sjemannsvegen 18, 6008 Alesund EHF-faktura til org.nr. 987 780 657. sdetavz
TIf: 70 16 32 00 Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,

E-post: brannforebyggende@aabv.no Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

Org.nr: 987 780 657 eller e-post til brannvesenet@aabv.no.
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Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift
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Besoks- og postadresse

Sjigmannsvegen 1B, 6008 Alesund
TIf: 70 16 32 00

E-post: brannforebyggende@aabv.no
Org.nr: 987 780 657

Fakturaadresse

EHF-faktura til org.nr. 987 780 657.
Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,
Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

eller e-post til brannvesenet@aabv.no.

Side 2 av2
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' Alesund
= brannvesen

Saksnummer 25/8613
INGE SVERRE HANSEN Dokumentdato 09.07.2025
GLOMSETVEGEN 169 Kontrolldato 09.07.2025
6260 SKODJE Saksbehandler Tom Arild Sjgholt
Gnr/bnr. 512/4
Adresse Glomsetvegen 169
Leilighet HO101

Sak avsluttet

Rapport etter feiing av skorstein

Vi gjennomfarte feiing av skorsteinen | Glomsetvegen 169, bruksenhet H0101, 6260 SKODJE den 09.07.2025
Sotmengde i skorstein: Masse sot.

Definisjoner

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovnj, reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystem for brensel,

Awvik:

Dersom det foreligger brudd pa krav fastsatt i eller etter helse-, miljo- og sikkerhetslovgivning vil det foreligge avvik. Avvik
vil i hovedsak vaere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6, samt Forskrift om gebyr for feiing
og tilsyn med fyringsanlegg, Alesund kommune, Mere og Romsdal § 5. Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke
inneha feil som vesentlig eker risikoen for brann.

Anmerkninger:
Forhold som tilsynsmyndigheten tilsynelatende mener det er nadvendig & papeke for a ivareta helse-, miljo- og sikkerhet,
og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Tom Arild Sjgholt:
Telefon 91 67 01 79
E-post tom.arild.sjoholt@aabv.no.

Anvendt regelverk

+ Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler
som aker risikoen for brann, skal ikke skarsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trad med forskrift om
brannforebygging § 6 andre ledd.

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er gjennomfert etter brann- og eksplosjonsvernloven § 11 ferste ledd, bokstav h.

Med vennlig hilsen

Tom Arild Sjaholt
Brannforebygger
Alesund brannvesen KF

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Beseks- og postadresse Fakturaadresse

Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund EHF-faktura til org.nr. 987 780 657. I
T 70 16 32 00 Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,

E-post: brannforebyggende@aabwv.no Sjpmannsvegen 1B, 5008 Alesund

Org.nr: 987 780 657 eller e-post til brannvesenst@aabv.no.
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MEGLEROPPLYSNINGER
FEIING 0G TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Alesund
brannvesen

Feiing av pipe/skorstein
Ved feiing utferer vi felgende oppgaver:

o Pipe/skorstein blir feid fra tak eller fra feieluke pa loft.
e Omyv fartilgang, temmer vi sotluka for sot.
e Vedoehovblir reykraret fra ildsted til skorstein feid.

Viktig: Alle spjeld mé vaere lukket, slik at det ikke oppstar sotskader i boligen. Feiing utferes ikke uten at
boligeier pa fornand har bekreftet at alle spjeld er lukket. | sameier og borettslag der flere ildsteder er knyttet
til samme oipelap, ma alle eiere av boenhetene bekrefte at spjeldene er luxket for at feiing skal kunne utferes.

Merk: For enkelte borettslag og sameier vil opplysninger omildsted og pipe ligge pa selve boligselskapet, og
det vil ikke alltid veere mulig 4 knytte opplysninger til den enkelte boenhet.

Tilsyn med fyringsanlegg
Ved tilsyn utferer vi felgende oppgaver:
« Kontrcll avildsted og pinoe, samt adkomst for feiing.
s Kontrell av brannvarsling og manuelt slokkeutstyr i bol'g og fritidsoolig, jf. Torskrift om
brannforebyggng & 7.

Ved alvorlige avvik paildsted eller pipe kan brannvesenet gi foroud mot bruk av ildsted til eier har utbedret
manglene.

Etter utfert tilsyn skriver feieren enrapocort, hvor eventuelle mangler cg avvik beskrives,

Forbehold om avvik og mangler

Viopplyser om at eventuelle avvik kan veere utbedret, men ikke blitt verifisert ved nytt tilsyn av Alesund
brannvesen KF. Vi tar ferbehold om skjulte Teil og mangler. Denne rapporien omhandler kun feil og mangler
ved skorstein og ildsted. Feiing og tilsyn er behovsoravd. Cventuell oppsatt date for neste feiing/tilsyn er a se
som veiledende. Det er kommunene som fastsetter feie- og tilsynsgebyret.

Reykvarsler og slokkeutstyr

Minstekravene | en boenhet er: En detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjigkken, stue, sone
utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne heres tydelig pa oppholdsrom og
soverom nar derene mellom rommene er lukket. Alesund brannvesen KF anbefaler seriekoblede reykvarslere
i alle sove- og oppholdsrom.

Det skal vaere minst ett slckkeutstyr (pulver, skum eller vann) sem ska rekxe til alle rom: Handsloxkeapparater
kan veere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver, eller skumapparater pa mnimum 6 liter med
effektivitetsklasse minst 21A. | bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa
minimum 10 mm.

o Pulverapparat skal inn til exstern sontrell hvert 5. ar og full service hvert 10, ar.
¢ Skumapparat skal inn til full service hvert 5. ar.

Henvendelse angaende feiing og tilsyn rettes til Alesund brannvesen KF (se kontaktinfo nederst).

Alesund brannvesen KF Felg oss for nyttig informasjon
Semannsvegen 18, 6008 Alesund Hjemmeside: aabv.no
TH70163200 Facebook: <.com/ale
E-post: brannvesenet@sabv.rio Instagram: in
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Skodje kommune
Teknisk avdeling

Inge Sverre Hansen
Glomsetvegen 169

6260 SKODIE
Var ref. Sakshandsamar Dykkar ref. Arkiv Dato
18/457 - 18/8588 Bent Leite, 70244042 08.08.2018

Gnr.12 Bnr.00Z - Inge Sverre Hansen - Spersmal vedkomande naust - dokumentasjon
Viser til Dykkar brev datert 01.07.18 vedrgrande naust til gnr. 12 bnr. 4.

Skodje kommune stadfestar at naustet er lovieg oppfort og dei utbetringsarbeider som er utfort
ikkje er spknadspliktig eller er avhengig av dispensasjon fra pbl § 1-8.

skodje kommune lukker med dette denne saka utan vidare oppfelging.

Med helsing

Bent Leite
Avdelingsingenigr byggjesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent, og krev difor ikkje signatur.

Postadresse Sentralbord Telefaks E-post Bankkonto Kommunenr.  Organisasjonsnr.
lélggasvsegg% 3 70 24 40 00 7024 4001 posimottak@skodje.kommune.no 4212.23.24936 1529 964980454
JE



Aar IQ/K den.Znt.lecast. .. i .avholdt undertegnede av lensmanden opnsevnte

gaor.. /Z X Y A av skyld mark 4,5/9"1/ Y S
herred, tﬂhﬂrellde.A;%M ._%a/ s e

i anledning av, at der er solgt //fw parcel av gaarden til f ./

mand skylddelingsforretning over gaarden ¢

Mendsopn®vnelsen vedleegges. Av mendene har ... .~E—="=
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Aar 19/{den/z:¢¢m e 1 AR avholdt undertegnede av lensmanden opnamvnte

- %
_ . _mend skyJddei.ingsfom:et-ni-ng——ovm;gaarden—vm“”‘é T R e

g.or...

,/Z — bm‘2 ........................ av skyld mark.az,..%f.:_._.i.m..f__. #

r - )
herred, tilherende 'f{é;ﬁ‘tw H%Z/k’/ﬂ"gﬁ‘[/ﬁ”/f B / 2t e ok

i anledning av, at der er solgt loe.., parcel .. av gaarden til '% u%’/é&zdﬂﬁ{:g’ -
Mandsopn®vnelsen vedlegges. Av maendene har ... . /4/‘—

Mendene valgte til formand og‘z"’”/%/fﬁé

Over de del av gaarden, som er fraskilt, meddeles her felgende

graensebeskrivelse: )

_.,..&.%{ifz;4&,-;.{31:.._{49_-,_-_-,4 Ny

&

Y

Hvis nogen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mster, maa det i forretningen oplyses, om det er
godtgjort, at varsel er git dem, eller for naboers vedkommende, om det er fundet unedvendig at varsle dem (skylddelings-

lovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grenserne mot naboeiendomme blir ikke at beskrive, dersom disses eiere ikke er tilstede
og samfyldcer i beskiivelsen. Skal mandene efter parternes forlangende utfore delingen i marken i forbindelse med skyld-
delingen (lovens § 7), man grenseheskrivelsen tillike indeholde det fornedne herom.

Formular or. 44. J. M. Stenersens . orlag, Kristiania. 66X
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Parterne blev gjort bekjendt med, at forretningen kan paa-ankes til overskjen, forsaavidt angaar
skyldansamttelsen og den i marken foretagne deling?), og at begjering herom maa vere fremsat til soren-
skriveren (fogden) inden 3 maaneder fra nmrveserende forretnings tinglysning.

Vi erklerer, at vi har utfert forretningen efter bedste skjen og overbevisning i henhold til avlagt
ed eller tilbud om ed.?)

Vi har bestemt, at OZZ/IJ Caltt,

skal beserge forretningen indlevert (indsendt) til sorenskriveren til tinglysning.

Antat til tinglysning 28 .zez—z— 19/ 8
Tinglyst ved
"4 - B
4/(’/_/ A A LAl AL Livnmed ;S’::'.‘
a e )
P72 g
, 7 AR,
ot 7 0 A AR ;
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1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?. J/g_ € s

2. Faar hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk s~
den til hushehov og gaardsfornedenhet nedvendige skog? Wil

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjeld— Y.
straekning, herunder fjeldvand, elver og bskker? et .

4. Faar hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk = L/
den for hruken nedvendige fjeldstreekning? ”"7?{5(" e B

Hvis spersmaal 1 besvares med ja, og spersmaal 2 besvares med nei, eller hvis spersmaal 3 besvares
med ja, og spersmaal 4 besvares med nei, blir yderligere felgende spersmaal at besvare:

5. Har herredsyjyret samtykket 1| skylddelingen? S T

6. Bller finder skylddelingsmendene\det godtgjort, at den
parcel, som fraskilles eienommen, er bestemt %l at opdyrkes eller

anvendes til byggetomt, vei, industrielt anleeg aller andet lignende @[

oiemed?

7. Eller deles eienddmmen i henhold til § 14 i lov om

odels- og aasmdesretten av 26\ juni 18212 N
Det bevidnes:
a) At ved delingen nyt fmllesskap ikke er stiftef. DBes=lmarvisamtylket—t—at—av—uvtmarken =

~Hetyj_harfundet-—videregaaende—deling—utjenlie~)

b) At hvert bruk har faat en for fredning og benyttelse saa hensigtsmassig form som forholdene tillater.

S
Skylden for de2z fraskite del blev bestemt til..ﬁ?fﬂ'—*‘fé d ;/lf

Hovedbellets gjenvaerende skyld utgjor .«Zeer  atr P e o

. —_— - —— 7
Deze fraskilte del er git bruksnavn .. .. £ FEL LAl /zf o
Bestemmelse angaaende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysning:?) & o »
v
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Alesund kommune

Side 1 av3

masjon

i infor

09.06.2026 12:15:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
Bygningspunkt *  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
o~ Grenselinje ngyaktig maling .-~ ’ Grenselinje middels neyaktig- -~ Hijelpelinje veg-/vannkant
skissengyaktighet
~" Uavklart grense £ Flaggstang o~ Slipp
~" Stikkrenne #4 Hekk Ve Gjerde
A~ Loddrett mur o~ Bygningsdelelinje A~ Mganelinje
~" Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda [ ] Takkant Annen Bygning
o~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg
I udefinerte bygg [ ] Bolig Fritidsbolig
Garasje, carport og uthus Veg Hoydekurve 1m Alesund
Elv og bekk ~"  Kanal og groft Eiendomsteig
Kystkontur Bebygd omrade — Myr
Dyrka mark Skog Havflate
Annet
09.06.2026 12:15:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
09.06.2026 12:15:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 512

Bnr: 4

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Glomsetvegen 169
6260 SKODJE

Annen info:

Malestokk
1:1000

09.06.2026 12:17:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3

103




Tegnforklaring

5
N

..
3
H'*Dr

My
N

R

Fylkesvegboks
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flaggstang

Hekk
Bygningsdelelinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Bolig

Veg

Kanal og groft

Havflate

~

~

IR

RS

Fylkesveg gatenavn.
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

Slipp

Gjerde

Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Fritidsbolig

Hoydekurve 1m Alesund

Eiendomsteig

o~

5,

N

.

R

Privatveg gatenavn.
Grenselinje ngyaktig maling

Uavklart grense

Stikkrenne

Loddrett mur

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Elv og bekk

Kystkontur

09.06.2026 12:17:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ;' Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
09.06.2026 12:17:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Kjoreveg

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Mgnelinje

Taksprang

Hekk

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Elv og bekk

Elv og bekk

Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus

N

.

I8

LA

Fylkesveg gatenavn.
Kjoreveg
Mast

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
MurLoddrett

Slipp

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kanal og groft

Kanal og greft

Bolig

Veg

I8

NN

L

Privatveg gatenavn.
Eiendomsteig
Grenselinje ngyaktig maling

Trase

Takoverbyggkant
Veranda

Gjerde

Stikkrenne
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Takoverbygg

Fritidsbolig

Havflate

09.06.2026 12:17:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
09.06.2026 12:17:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Side 1 av3

09.06.2026 12:16:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
~" Trase ~ Mgnelinje ~" Takkant
~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~" Veranda ~"  Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 -~ Eiendomsgrense generert
5
Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv Hekk
5
MurLoddrett Gjerde < Loddrett mur
~ Slipp ~" Stikkrenne ~ Annet vegareal avgrensning
P Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning " Hoydekurve 1m Alesund
Elv og bekk Kanal og groft Kystkontur
~ RpOmrade vedtatt linje - pa - RpOmrade vedtatt - pa Paskrift reguleringsplan
grunnen grunnen
e RpFareGrense 7 ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense
A~ Regulert tomtegrense o~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje
e Frisiktlinje o~ Regulert kant kjgrebane o~ Male- og avstandslinje
=== Frisiktsone N Hayspenningsanlegg L] Boligomrade
(| Kijgreveg [ 1 Annen veggrunn OO  Privat veg
E=3 Friluftsomrade K24 Felles lekeareal
09.06.2026 12:16:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ;' Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

09.06.2026 12:16:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

m



Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 512 |Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Glomsetvegen 169
6260 SKODJE
Annen info:

Malestokk
1:4000

09.06.2026 12:15:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

D

Fylkesvegboks
Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjgkant

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Ras- og skredfare

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

~

Fylkesveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant
Stikkrenne

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Grense for arealformal

Hayspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Andre typer anlegg -
Naveaerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

09.06.2026 12:15:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
09.06.2026 12:15:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

n4



Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 512 4 0 O

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (13)

Befolkning pa rutenett 250 m 2024 Stoykartlegging veg etter T-1442

Radon aktsomhet Losmasser

SR16 - Skogressurskart 16x16 meter Temadata - Landbruk - ar5

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Vassdragsomrade

Naturtyper i Norge - Landskap Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen

Flom aktsomhetsomrader Stormflo og havniva

Aktsomhetskart for sngskred

09.06.2026 12:17:04 Side 1 av 30
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Befolkning

Datasett Kilde Oppdatert dato
Befolkning pa rutenett 250 m 2024 Statistisk sentralbyrd 2024-12-16 Kart

ois ©° <
[ ] 1-6innbyggere (<100 per 1 7-31 innbyggere (100 - 500
km2) per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 1 X 8728.56m"
7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 1 X 259.03m°

Tema uten treff:

32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per

km2) km2)
625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
per km2) km2)
09.06.2026 12:17:04 Side 2 av 30
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Dreneringslinjer
Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
— .. H‘\‘_.. :

A~ Dreneringslinjer tette

stikkrenner
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Dreneringslinjer tette stikkrenner 1 X

Tema uten treff:

Flomareal tette stikkrenner

09.06.2026 12:17:04 Side 3 av 30

nz



Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

A~ Dreneringslinjer apne
stikkrenner

Analysetema Registrert Ikke registrert

Dreneringslinjer apne stikkrenner 2 X

Tema uten treff:

Flomareal apne stikkrenner

09.06.2026 12:17:04 Side 4 av 30
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Forurensning

Datasett Kilde Oppdatert dato

2026-05-26 Kart

Stoykartlegging veg etter T-1442 Statens vegvesen

Stay gul sone veg (55-65
dBA)
Analysetema Antall

Registrert Ikke registrert Areal
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1

X 663.29m?

Tema uten treff:

Rod stoy sone lufthavn Gul stay sone lufthavn Stoy rad sone veg (over 65 dBA)
Stoy rad sone Forsvarets flyplasser Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stoy rad sone Forsvarets skyte- og

gvingsfelt
Stay gul sone Forsvarets skyte- og Stey red sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett
ovingsfelt
Stay grenn sone jernbanenett (stille Stay jernbanenett ikke kartlagt
omrade)

09.06.2026 12:17:04 Side 5 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 2021-12-20 Kart

T = 7 -

Radon aktsomhet - Moderat til
lav

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 8943.14m"

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

09.06.2026 12:17:05 Side 6 av 30
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Lasmasser

Norges geologiske undersgkelse

2024-06-22

0 Losmasser - Marin
strandavsetning

e e e
s

Lesmasser - Hav- og
fjordavsetning,

Kart

Lasmasser - Bart fiell / fjell

med tynt torvdekke,

strandavsetning, tynt dekke uspesifisert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 4214.43m°
tynt dekke
Lesmasser - Bart fjell / fjell med tynt torvdekke, 1 X 4773.16m°
uspesifisert

Tema uten treff:

Leasmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Legsmasser - Randmorene

Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lesmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Lesmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Losmasser - Tykk morene

Leasmasser - Breelvavsetning

Lesmasser - Marin strandavsetning

Leasmasser - Forvitringsmateriale

Leasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lesmasser - Tynn morene

Losmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lasmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke

over berggrunn

09.06.2026 12:17:05
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Landbruk

Datasett Kilde

Oppdatert dato

SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

Norsk institutt for biogkonomi

2021-01-20

S Dyrkbar jord 0 Furudominert " Blanding
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Furudominert

3 X 6109.27m”
Tema uten treff:
Vernskog Dyrkbar jord Dyrkbar jord i nasjonalpark
Dyrkbar jord i naturreservat Dyrkbar jord - Fulldyrka i 2008 Sveert god jordkvalitet
God jordkvalitet Mindre god jordkvalitet Grandominert
Barblanding Blanding Lauvdominert
Ikke tresatt Ikke beregnet
09.06.2026 12:17:05 Side 8 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato

»y

Kart

] Bebygd B samferdsel 1 Innmarksbeite

([ Skog L1 Myr [ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 1789.98m"
Samferdsel 1 X 212.31m°
Skog 6 X 6353.26m°
Myr 1 X 630.76m°
Vann 1 X 1.29m°
Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite

Apen fastmark Snalisbre

09.06.2026 12:17:05 Side 9 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Miljgdirektoratet 2021-01-01 Kart

€ Alle fremmede arter (punkt)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Alle fremmede arter (punkt) 1 X

Tema uten treff:

Alle arter av stor forvaltningsinteresse Alle fremmede arter (flate) Alle arter av stor forvaltningsinteresse

(punkt) (flate)

Ansvarsarter (punkt) Trua arter (punkt) Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Spesielle gkologiske artsformer (punkt) Prioriterte arter (punkt) Fredete arter (punkt)

Alle arter av seerlig stor Ansvarsarter (flate) Trua arter (flate)

forvaltningsinteresse (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter Spesielle gkologiske artsformer (flate) Prioriterte arter (flate)

(flate)

Fredete arter (flate) Alle arter av seerlig stor

forvaltningsinteresse (flate)

09.06.2026 12:17:05 Side 10 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01

— Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 8987.6m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

09.06.2026 12:17:05 Side 11 av 30
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Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27 Kart

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 8987.6m°
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap
09.06.2026 12:17:05 Side 12 av 30
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Plan

Datasett Kilde Oppdatert dato

Statlige planretningslinjer for differensiert Kartverket 2025-03-11 Kart
forvaltning av strandsonen langs sjgen

0 100 metersbelte langs sjgen

Analysetema Registrert Ikke registrert

100 metersbelte langs sjgen 1 X 6057.82m"

Tema uten treff:

Markagrensen

09.06.2026 12:17:05 Side 13 av 30
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Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat

T O
BT %
SOOI

03072
SRARS
(1%

(5122

~ Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom akisomhetsdekning) 1 X 8987.6m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
09.06.2026 12:17:05 Side 14 av 30
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Kart

Oppdatert dato
2026-06-07

Kilde

Kartverket

Ikke registrert

Registrert

8987.6m°

Ikke relevant

Ikke kartlagt

Kartlagt uten funn

Innenfor jurisdiksjonsomrade

Side 15 av 30

129

Stormflo og havniva

Datasett

ol a0 N0
SRR

83 N2,
P
R

29%5%] Grundig kartlagt med funn

®©
=
]
3
©
(72
=
]
(=
<<

Grundig kartlagt med funn

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn
Ikke-systematisk kartlagt med funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade
09.06.2026 12:17:05



Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva Kartverket

Middelhgyvann na

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann na 1 X 8.84m°
09.06.2026 12:17:05 Side 16 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

Qvre estimat stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Qvre estimat stormflo i dag 1 X 128.82m°
09.06.2026 12:17:06 Side 17 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva Kartverket

20-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
20-ars stormflo i dag 1 X 66.92m>
09.06.2026 12:17:06 Side 18 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

200-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
200-ars stormflo i dag 1 X 79.3m?
09.06.2026 12:17:06 Side 19 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva Kartverket

1000-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
1000-ars stormflo i dag 1 X 85.28m?
09.06.2026 12:17:06 Side 20 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

Middelhgyvann i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann i ar 2100 1 X 50.18m°
09.06.2026 12:17:06 Side 21 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

@vre estimat stormflo i ar

2100
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i ar 2100 1 X 183.62m°
09.06.2026 12:17:06 Side 22 av 30

136



Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

200-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
200-ars stormflo i &r 2100 1 X 133.8m°
09.06.2026 12:17:06 Side 23 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva Kartverket

1000-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
1000-ars stormflo i &r 2100 2 X 140.77m°
09.06.2026 12:17:06 Side 24 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

Middelhgyvann i ar 2150

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann i ar 2150 1 X 80.3m°
09.06.2026 12:17:06 Side 25 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-06-07 Kart

Stormflo og havniva

Kartverket

@vre estimat stormflo i ar

2150
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i ar 2150 1 X 223.34m?
09.06.2026 12:17:06 Side 26 av 30
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Aktsomhetskart for sngskred Norges vassdrags- og energidirektorat 2026-02-17 Kart

(-] s3 Sneskred 2%% Skog med betydning for

aktsomhetsomrade sngskredfare
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
S3 Sngskred aktsomhetsomrade 2 X 1903.3m°
Skog med betydning for sngskredfare 1 X 30.67m°
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Aktsomhetskart for sngskred Norges vassdrags- og energidirektorat 2026-02-17 Kart

[ s2 Snoskred uten skogeffekt

aktsomhetsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
S2 Sngskred uten skogeffekt aktsomhetsomrade 2 X 1886.83m"
09.06.2026 12:17:07 Side 28 av 30
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 512 4 0 0 1 8987.60m"
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 104.01m’
Garasje, uthus, anneks til bolig 2 129.73m°

Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
Boligbebyggelse Navaerende 2113.93m°
Grannstruktur Naveerende 454.83m°
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone Navaerende 0.00m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Navaerende 6418.83m"

nezeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

1529R26 Reguleringsplan for del  Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 493.24m°
av gnr.12 bnr.3 Indrebg

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Friluftsomrade (pa land) 472.60m”
Privat vei 20.64m°
09.06.2026 12:17:07 Side 29 av 30
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Datasett uten treff/status ukjent (58)

Tettsteder 2025

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Friluftslivsomrader - statlig sikra

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
Grunnvannsborehull

Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt
Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite
Naturvernomréder

Arter funksjonsomrader
Nedbarfelt til hav

Jernbane - Banenettverk
Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Byggeforbudssoner kraftledninger
Forurenset grunn

Turrutebasen

Grus og pukk

Bergrettigheter

Marin grense

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter
Gyteomrader

Reindrift - Reindriftsanlegg

Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomrade
Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomrader - Foreslatte
Villreinomrader

Inngrepsfri natur i Norge

Hovedled og Biled
Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Forsvarets skyte- og evingsfelt land
Kvikkleire

Aktsomhetskart for sngskred

Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

09.06.2026 12:17:07
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Adresse
Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE

Dato for energimerking Merkenummer

01.07.2026 Energiattest-2026-318613
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 180271872

Gardsnummer Bruksnummer

512 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1948 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
157,0 m? 157,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
390,78 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
368,00 kWh/m? 57 775 kWh
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Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av kjellervegg
Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man felger

anbefalte Igsninger.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0219/25
Adresse: Glomsetvegen 169, 6260 SKODJE, gnr. 512, bnr. 4
i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 10.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Tobias Skodje
TIf: 476 07 840
Epost: t.skodje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






