Tomt Ratvika

ALESUND | RATVIKA

Prisantydning Kr 1750 000,- Boligtype Boligtomt NOTAR.NO
Megler Tobias Skodje TIf 476 07 840







Tomt Ratvika

Flott boligtomt med tilherende garasje og
attraktiv beliggenhet i Ratvika | Flat tomt | Lett &

opparbeide

Adresse Tomt Ratvika Tomten ligger sentralt og attraktivt til i et veletablert og populeert boligfelt

6015 ALESUND i Ratvika. Omrédet er kjent for sine rolige og familievennlige omgivelser,

Prisantydning Kr 1750 000, samtidig som det har neerhet til det meste man trenger i hverdagen.

Omkostninger Kr 62 740,-

Totalpris Kr 1812 740,- Eiendommen har en romslig tomt pé& 772,8 m? med en tillatt bebygd
arealgrad (BYA) pd 30% for enebolig, noe som gir gode muligheter for

Eierform Eiet oppfering av bolig.

Boligtype Boligtomt

Soverom 0 Med gangavstand til barnehage, barneskole, samt dagligvarebutikk og
ovrige servicetilbud. For sterre handelstilbud er det kun ca. 8 minutters
kjeretur til Mod, som byr pd et bredt utvalg av butikker og servicetjenester.
Samlet sett fremstdar eiendommen som sveert attraktiv, béde for private
kjopere, og for profesjonelle utbyggere som ser verdien av & investere i et
omréde med solid etterspersel.

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND

Tobias Skodje

Eiendomsmeglerfullmektig
476 07 840 / t.skodje@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TOMT RATVIKA

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i nabolaget Ratvik/Lerstadbakken, et
omrd&de som er spesielt anbefalt for familier med barn,
etablerere og godt voksne. Nabolaget er vurdert av 75
lokalkjente, og har opplevd trygghet pd 90/100, kvalitet pé&
skolene pd& 80/100 og naboskapet pd 74/100. Omrddet har
lite steyniva 93/100 og turmulighetene er vurdert til naerhet
til skog og mark 93/100.

Det er gode kollektivforbindelser fra Ratviksvingen, som

ligger 3 min unna, med totalt 15 ulike linjer og 0.2 km avstand.

Alesund Lufthavn, Vigra, ligger 20 min unna. Primasre
transportmidler i omrédet er egen bil og buss. Ladepunkt for
el-bil, Uno-X Gdseid EL, ligger 2 min unna.

For barnefamilier er det kort avstand til bé&de barnehager
og skoler. Ratvikdsen barnehage ligger 5 min unna og 0.4 km
fra eiendommen, Ratvika barnehage ligger 6 min unna og
0.5 km fra eiendommen, og Trollhaugen barnehage ligger 15
min unna og 1.2 km fra eiendommen. Steinerskolen Alesund
ligger 5 min unna og 0.4 km fra eiendommen, Hatlane skole
ligger 11 min unna og 0.8 km fra eiendommen, og Aalesund
International School ligger 11 min unna og 1km fra
eiendommen. Fagerlia videregdende skole ligger 5 min unna
og Alesund vgs. - Volsdalsberga ligger 7 min unnai.

Daglige innkjep er enkelt med Rema 1000 Gdseid 1 min unna
og 0.1km fra eiendommen. Kiwi Hatlane ligger 9 min unna og
0.7 km fra eiendommen. AMFI Moa ligger 9 min unna, og
Apotek 1Klokkersundet ligger 14 min unna.

Omrédet byr ogsd pd gode fritids- og aktivitetstilbud. Ratvik
stadion kunstgress ligger 6 min unna og 0.5 km fra
eiendommen, mens Borgtun graslgkke ligger 8 min unna og
0.6 km fra eiendommen. Sprek365 Norve ligger 5 min unna,
og Family Sports Club Nerve Key ligger 6 min unna.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.

TOMT RATVIKA 9



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tomt Ratvika, 6015 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0162/26

SELGER
Uldis Melkis

MATRIKKEL
Gardsnummer 44, bruksnummer 82, , ideell andel 1/1.
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Boligtomt

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Eiet tomt pd& 773 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er pd ca. 772,8 kvm ligger i et lett skrénet terreng
med enkel adkomst fra privat veg. Tomten er opparbeidet
med gruset veg, en stgpt parkeringsplass og hage med
noe treer. Det er og oppfert en dobbel garasje pd
eiendommen.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pé& eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2016.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEDELPLAN

| henhold til koommunedelplan for Alesund 2076 - 2028,
vedtatt 09.03.2017, sé ligger eiendommen i et omréde
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende.
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Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer folger
vedlagt i salgsoppgaven.

REGULERINGSPLAN

I henhold til reguleringsplan for Gdseid - Lerstad vedtatt
06.02.2074, sd& ligger eiendommen i et omréde regulert til
folgende:

- Boligbebyggelse-frittliggende smdhusbebyggelse (683,03
ma2).

- Kjgreveg (89,73 m2).

REGULERINGSBESTEMMELSER

3.1- Plassering og definisjoner:

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte
byggegrenser. Tillatt bebygd areal (BYA) defineres etter
teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillatt bebygd areal i
prosent av tomtens nettoareal. Parkering p& bakkenivd
regnes med i utnyttingen. Gesims- og mgnehgyde beregnes
i henholdt til TEK § 4.2, og regnes i forhold til gjennomsnittlig
planert terreng.

3.2 - Bygningers form, plassering, materialbruk og farge:
Kommunen skal ved behandling av byggeseknader pdse at
bebyggelsen fdr en god form og materialbehandling, og at
det legges vekt pd & finne en s& god lesning som mulig i
forhold til terrengtilpasning, utsikt for naboer samt
opparbeiding av gode uteoppholdsarealer. Ved
byggemelding skal det pdses at bygninger innenfor samme
omrdédet fér en enhetlig og harmonisk utforming med
hensyn til materiale, takvinkel/takform og farge.
Skjemmende farger er ikke tillatt, og kommunen kan i
spesielle tilfeller stille krav til fargevalg.

Garasjer og carporter skal byggemeldes sammen med
boligene, selv om disse oppferes senere. Garasjer og
carporter skal tilpasses hovedhuset med hensyn til
materialvalg, form og farge.

3.3 - Terrengbehandling, utomhusplan:

lkke bebygd del av tomta skal utformes tiltalende. Fyllinger
og stettemurer skal sé& vidt mulig unngds, og det er ikke
tillatt & ha skjemmende skjeeringer og fyllinger. Skjeeringer
som felge av utgraving/planering av tomt skal tilplantes
med stedegen vegetasjon.



Der det er behov for forstgtningsmurer mot nabotomt eller
veg, skal disse i hovedsak utfgres i naturstein.

Kommunen kan pdby at planeringshayden blir senket eller
hevet slik at heyden pé forstatningsmuren blir redusert.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen
kreve at det blir utarbeidet en utomhusplan for den
ubebygde delen av tomta. Denne skal ved siden av & vise
bebygd areal, ogsd vise terrengbehandling og eksisterende
og ev. ny vegetasjon.

Det ber i sterst mulig utstrekning forsekes & ta vare pé og
nytte eksisterende terreng, vegetasjon og kulturminner slik
som steingarder og lignende i omrddet i forbindelse med
utbygging. Bekker skal som hovedregel holdes &pne og i sin
naturlige form, med tilstrekkelig kantvegetasjon.

3.4 - Hoyde pd terreng, gjerde mv. mot offentlig veg og
grentarealer:

Terreng, gjerde, hekker oll. i formdlsgrensa langs offentlige
veger skal ikke veere hgyere enn 1,2 m over vegnivéet, og
0,5 m ved kryss eller avkjorsler, jf. kommmunens normer. Se
ellers bestemmelsene vedrgrende frisiktsone.

3.5 - Lekeplasser:

For planen gjelder kommuneplanens bestemmelser,
lekeplassnorm for Alesund kommune stadf. 05.01.1995 av
kommunal- og arbeidsdepartementet, og statlige
retningslinjer for sikkerhet av lekeplassutstyr. Planlegging
skal basere seg pd prinsippet om universell utforming/
tilgjengelighet for alle.

3.6 - Parkering:

Hvor ikke annet er nevnt i disse bestemmelser, beregnes
antall parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for
Alesund kommune.

3.7 - Universell utforming:
Planlegging og utbygging skal basere seg pd prinsippet om
universell utforming/Tilgjengelighet for alle.

3.8 - Byggegrense:
Utbygging skal skje innenfor byggegrensene som er angitt
pd plankartet.

Ellers gjelder Planog bygningslovens krav til avstand til
nabogrense, jf § 29-4.

3.9 - Kulturminne:

Dersom en under arbeid kommer over noe som kan veere
automatisk freda kulturminne, plikter en & stoppe arbeidet
og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for avklaring, jf.
kulturminnelova §8 andre ledd.

3.10 - Tomteinndeling

Tomteinndeling som angitt i kartet er veiledende, men kan
fravikes ved begrunnet fradelingsseknad og kommunen
finner det hensiktsmessig ut fra forhold p& stedet.

3.11 - Stay

Steybelastning skal beregnes ut fra veileder T-1442/2012.
For steyutsatte boligomrdder skal bygningstekniske
lzsninger og lokal skjerming brukes foran vanlig steyskjerm.
Vanlig steyskjerm mot veg tillates kun nér det er
dokumentert at bygningstekniske Igsninger og lokal skjerm
ikke er tilstrekkelig. Unntak fra krav om lokal skjerming
gjelder de omrédene som grenser mot E136 der det er
innregulert steyskjerm i formdlsomrdde SAG 1.

3.12 - Forbud mot grunnboring med mer

Det tillates ikke & bore etter jordvarme, brenner etc. i
planomrédet vest for o_SVK 22 og friomréide GF3. Forbudet
kan helt eller delvis oppheves av kommunen ndr endelig
vegtrasevalg for Borgundfjordtunnelen er fastlagt og
prosjektert.

4.1 Frittliggende smdhusbebyggelse (BBF):
Innenfor omrdadene skal det bygges frittliggende smd&hus
med inntil 2 (to) boenheter.

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med
vanlig saltak, og menehogd ikke over 9,0 m. Maks.
gesimshgyde for arker eller takopplaft settes til 8,0 m. Maks
gesimshgyde for flatt tak settes til 70 meter. For BBF 23 A,
BBF 23 B og BBF 24 gjelder gesimshegyde for flatt tak ogsd
valmet tak.

Graden av utnytting skal ikke overstige %-BYA

- % BYA for frittliggende smd&husbebyggelse settes til 30 og
35 %
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0 30 % for eneboliger og eneboliger med sokkelleilighet
0 35 % for frittstéende tomannsboliger
- Differanse BRA mellom boenheter kan vaere maks 10 %

Garasjer skal ikke ha sterre gesimshgyde enn 2,5 m og
monehgyde ikke over 4,0 m.
Grunnflata skal ikke overstige 50 m

4.2 - Konsentrert smdhusbebyggelse (BBK):
Innenfor omré&dene skal det bygges konsentrert
smd&husbebyggelse herunder boliger i kjede,
flermannsboliger eller lignende.

Gesimshogyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med
vanlig saltak, og menehggd ikke over 9,0 m. Maks.
gesimshgyde for arker eller takopplgaft settes til 8,0 m. Maks
gesimshgyde for flatt tak settes til 70 meter. For BBK 3
gjelder gesimshgyde for flatt tak ogsé valmet tak for den
delen som er nord for BBF 24. (Per i dag del av gnr 38 bnr
34)

Garasjer/carporter kan utferes som fellesanlegg eller
enkeltgarasjer. Det skal avsettes min. 15 parkeringsplass
per boenhet for de enkelte byggeomré&der.

Graden av utnytting skal ikke overstige %-BYA=45%.

| tilegg gjelder fglgende krav om MUA (Minste
uteoppholdsareal) uavhengig av % BYA. Krav til MUA settes
til 100 m? per boenhet.

Uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd
eller avsatt til kjgring og parkering og som er egnet til
uteopphold. Ikke overbygd del av terrasser og takterrasser
kan regnes som uteoppholdsareal. Inntil 10 m? av overbygd
terrasse kan erstatte deler av kravet til MUA.

Det skal konkret vises til de arealene som skal tas med i
beregningen av MUA. Disse arealene skal veere egnet til
formdlet, ha gode lysforhold, og opparbeides med tanke pd
formdlet.

Feks. skal striper med f& meters bredde, spesielt mot bilveg
og mot nord/nordgst ikke tas med i beregningene.
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Arealene som inngdr i MUA skal veere skjermet mot stay
over grenseverdiene i retningslinjer fra
Miligverndepartementet og skal veere slakere enn 15.

Sandlekeplass for de minste p& egen tomt, samt en
forholdsmessig del av felles sandlekeplass og felles
uteoppholdsarealer, kan regnes inn i MUA. Alle boenheter
skal ha et privat uteoppholdsareal. Felles
uteoppholdsarealer skal ha tilgjengelighet for personer
med funksjonsnedsettelser.

For boliger tilpasset beboere med spesielle behov
(omsorgsboliger o.l.) fastsettes MUA ved skjonn.

4.4 - Bolig/forretning/kontor (BKB)

Omrdadet kan brukes bolig og forretning/kontor. Graden av
utnytting settes til maks %- BYA=25%

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med
vanlig saltak, og menehogd ikke over 9,0 m. Maks.
gesimshgyde for arker eller takopplaft settes til 8,0 m. Maks
gesimshgyde for flatt tak settes til 70 meter.

RELATERTE PLANER
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen
per 20.07.2026.

BEBYGGELSESPLAN
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen
per 20.07.2026.

REGULERING UNDER ARBEID
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen
per 20.07.2026.

DOK-ANALYSE

| folge vedlagte DOK-analyserapport datert 03.07.2026 s&
er det blant annet registrert folgende temadata p&
eiendommen:

Bergrte datasett (13)

Tettsteder 2025 Befolkning pd rutenett 250 m 2024
Radon aktsomhet

Losmasser

Temadata - Landbruk - arb

Vassdragsomréde



Naturtyper i Norge - Landskap
Flom aktsomhetsomréder
Stormflo og havnivé Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets.

Utsnitt av reguleringplan og kommuneplan samt
Dok-analyse rapport er vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Alesund kommune.

VEI/VANN/KLOAKK
VEG
Eiendommen har adkomst via privat veg.

VANN OG AVLOP:

Kjoper mé selv seke virksomhet for vann, avigp og
renovasjon om tilknytning og selv dekke kostnadene for
tilknytningen. Det gjeres oppmerksom pd att det md sokes
om forh&ndsuttalelse fra VA for neermere informasjon om,
tilknytningspunkt.

Vedlagt lendingskart og kart over vegadkomst.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt. Selger opplyser at det vil
veere mulig & fd en rettighet til & legge stikkledninger over
eiendommen 1508-44/24/0/0.

TILKNYTNINGSAVGIFTER

| folge Alesund kommune sine nettsider er

tilknytningsavgift for vann er kr 7 820,- og for avigp kr 7820-
for 2026.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

BARNEHAGER

Ratvik&sen barnehage (1-5 &r) - 5 min gange
Ratvika barnehage (0-5 dr) - 6 min gange
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) - 15 min gange

SKOLER

Steinerskolen Alesund (1-10 ki) - 5 min gange

Hatlane skole (1-10 kl.) - 11 min gange

Aalesund International School (1-10 kl.) - 11 min gange
Larsgdrden skole (1-7 kl.) - 6 min kjering

Fagerlia videreg&ende skole (videreg&ende skole) - 5 min
kjering

Alesund vgs. - Volsdalsberga (vgs.) - 7 min kjering

SPORT OG TENING

Ratvik stadion kunstgress - 6 min gange
Fotball - 0.5 km

Borgtun graslgkke - 8 min gange

Ballspill - 0.6 km

Sprek365 Norve - 5 min kjering

Family Sports Club Nerve Key - 6 min kjering

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
| folge kommunen foreligger det ikke ferdigattest,
midlertidig brukstillatelse eller byggesgknad.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Ifglge vedlagt DOK-analyserapport er matrikkelen
registrert med usikker- og moderat til lav radon aktsomhet.

Byggteknisk forskrift (TEK17) stiller krav til at alle nye
bygninger som er beregnet for varig opphold, skal oppferes
med radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak.

AREALER
@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1750 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det er ingen kommunale avgifter knyttet til eiendommen
06.08.2026. Grunnlag for beregning av kommunale avgifter
finnes ikke da dette er en ubebygd tomt.
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INFO EIENDOMSSKATT

Det er ingen eiendomsskatt knyttet til eiendommen
06.08.2026. Grunnlag for beregning av eiendomsskatt
finnes ikke da dette er en ubebygd tomt.

Det fremgdr av kommunen sine hjemmesider at kommunen
i hovedsak bruker boligverdien (formuegrunnlaget) fra
Skatteetaten, for & fastsette eiendomsskattegrunnlaget
for boligeiendommer. | de tilfellene de ikke har mottatt
denne boligverdien fra Skatteetaten, blir taksten fastsatt
av kommunen.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 370 000,- som primaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
n&veerende tidspunkt.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

OMKOSTNINGER
kr. 1750 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 43 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))
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kr. 62 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 1812 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/44/82:

19.03.1952 - Dokumentnr: 300538 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:1508 Gnr:44 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

Dvs. Parsellen skal ha rett til & fegre frem ledninger frem
kloakk og dreneringsvann over hovedbruket til Ratvikvatnet
pd& forskriftsmessig méte. Gjerdsholdet er hovedbruket
uvedkommede.

02.10.1964 - Dokumentnr: 304804 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om grunnavstdelse

Overfort fra: Knr:1508 Gnr:44 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

Dvs. Undertegnede eiere av nedenfornevnte eiendommen i
tidligere Borgund kommune, gir herved fri grunn til anlegg
av ny gate over vdre eiendommen pd felgende betingelse:
Né&veerende overenskomst gjelder kun den grunn som vil
medgd til opparbeidelse i en bredde av inntil 6 meter.



Kommunen frafaller ethvert krav pé refusjon ovenfor eier,
kjopere eller bygslere av de til gaten liggende tomter, nér
det gjelder gategrunnen. Derimot har kommunen rett til &
pdlegge eiere, bygslere eller kigpere av parseller refusjon
for gateopparbeidelse i samsvar med bygningslovens
bestemmelse.

Grunneieren har rett til & selge elle bortbygsle gategrunn i
forbindelse med salg eler bygsel av parseller (tomter) som
stoter til gaten.

Eventuelle skader eller ulemper pd eiendom ved
opparbeidelsen av gaten, erstattes med et rimelig belgpe
av Borgund kommmune, etter avtale.

05.02.2025 - Dokumentnr: 138899 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:44 Bnr:24

Dvs. Denne rettigheten sikrer at eksisterende boligeiendom
Gnr. 44 Bnr. 24 har rett til adkomst over ny fradelt
tomteparsel med Gnr. 44 Bnr. 82. Rettigheten gjelder rett til
adkomst over tomteparsel med Gnr. 44 Bnr. 82. Rettighet
skal sikre at boligeiendom med Gnr. 44 Bnr. 24 har veirett
over tomteparsel med Gnr.44 Bnr. 82 fra privat vei/
hovedadkomst, vest for eiendommen.

19.12.2024 - Dokumentnr: 2395553 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1508 Gnr:44 Bnr:24

Elektronisk innsendt

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
06.08.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
11.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Tobias Skodje, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: t.skodje@notar.no

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
boligselgerforsikring.

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLZARINGSSKIEMA
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 23.04.2025 (utdrag):

Er det dgdsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

TOMT RATVIKA 15



Har du kjennskap til eiendommen? Ja.
Nér kjigpte du boligen? Ar 2016.

Hvor lenge har du eid eiendommen? Antall &r 10 + Antall
mdneder 1.

Spersmdl for alle typer eiendommer:
1Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp? Nei.

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

3 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt
ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere
(f.eks. drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)? Nei.

4 Er det nedgravd oljetank pd eiendommen? Nei.

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

6 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

7 Er det foretatt radonmadling? Nei.

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei.

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte mélinger? Nei.

10 Har du inngéitt avtale om Norgespris pd strom? Nei.
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger
tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder b&de boliger
og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil
ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden,
da den folger strammdaleren og ikke eier. Les mer p&
Regjeringens nettsider."
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11 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.



Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven g 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper
signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjotet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas fer erklaering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for naermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjer.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For ovrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

TOMT RATVIKA

- Selgers egenerklaering

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Reguleringsbestemmelser
- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0162/26

Selger 1 navn

Uldis Melkis

Tomt Ratvika

Poststed
ALESUND 6015

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |10 |

Antall maneder | 1 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tinde Sparebank

Polise/avtalenr. | 6568336

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 2-0162/26

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: UM



10

11

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Initialer selger: UM 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: UM
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Nabolagsprofil

1508-44/82/0/0 - Nabolaget Ratvik/Lerstadbakken - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere . .
God e Kvalitet pa skolene
® odt vokshe .
Veldig bra 80/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 74/100
@ Ratviksvingen 3min 4
Totalt 15 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling
X Alesund Lufthavn, Vigra 20 min &
c\o SE O\°
lg o N
¥R
R g "
Roex 3 E} Q & §
o X3 = e
Skoler S 2 % " o E R
= RN =}
I | 1
Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) 5min & . fom l
84 e|ever, 5 klasser 0.4 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Hatlane skole (1-10 kl.) N min 4 Omrade Personer Husholdninger
451 elever, 38 klasser 0.8 km [ Ratvik/Lerstadbakken 1796 768
B Alesund 46717 23086
Aalesund International School (1-10 kl.) M min % B norge 5 425 412 > 654 586
136 elever, 9 klasser 1km
Larsgarden skole (1-7 kl.) 6 min &
207 elever, 13 klasser 2.8 km Barnehager
Fagerlia videregdende skole 5min & A . R
9 9 Ratvikasen barnehage (1-5 ar) 5min &
960 elever, 65 klasser 25 km
27 barn 0.4 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 7 min & R . R
9 9 Ratvika barnehage (0-5 ar) 6 min &
270 elever, 12 klasser 4.8 km
77 barn 0.5 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 15 min 4
. 127 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Gaseid EL 2min %
Dagligvare
Rema 1000 Gaseid 1min A&
«Landlig og vakkert omrade i hyggelig lag Post i butikk, PostNord 01km
med gode naboer;)»
Kiwi Hatlane 9 min %
Sitat fra en lokalkjent PostNord 0.7 km




Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering

Lett 91/100

Sport

@ Ratvik stadion kunstgress 6 min #
Fotball 0.5 km

@ Borgtun graslgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

& Sprek365 Ngrve 5min &

& Family Sports Club Ngrve Key 6 min &

Boligmasse

B 62% enebolig

B 17% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Barnevennlig og rolig omrade. Gode solforhold og
naerhet til sjgen. Flotte friluftsomrader utenfor
hagen. Ny barneskole like ved.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moa 9 min &
i@ Apotek 1 Klokkersundet 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-123r
. 16% 13-15 ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m III m
> ]
3 3
Q Q
< 3
s ;
[on
3 2
> 5

Flerfamilier

|
]
—
0% 44%
I Ratvik/Lerstadbakken
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for



Steinerskolen

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tegnforklaring

%

o~

,

ks

ar

&

i RYIRSE:

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Hekk

Loddrett mur

Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Bolig

Hydrant

Veg

Hoydekurve 1m Alesund
Innsjokant
Eiendomsteig

Bebygd omrade

Annet

Y
.

L2

R

[] o

Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Idrettsanlegg
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Elv og bekk

Elv

Lekeplass

Myr

~7

AN

N

-

N\

2

R

Bygningspunkt
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

Skjerm

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Udefinerte bygg
Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Skra forstatningsmur
Elvekant

Innsjo

Sport- og idrettsplass
Skog
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.07.2026 18:10:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 44

Bnr: 82

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Alesund kommune [Annen info:

)

Malestokk
1:500

A
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. ORA Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast * Grensepunkt
A~ Grenselinje ngyaktig maling §  Flaggstang A~ Idrettsanlegg
¢ Hekk A Gjerde A~ Loddrett mur
A~ Bygningslinje A~ Mganelinje o~ Takkant
A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning A~ Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg I udefinerte bygg
[ Bolig [ | Garasje, carport og uthus [ Naering og carport
O Kumlokk Veg LT Trapp
Hoydekurve 1m Alesund Eiendomsteig [ | Sport- og idrettsplass
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg  ~/ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
/¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
Tepnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviepsdata
Alvarideint(1:1000) # Hydat O Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavskillr B3 Stuk $ stk
A~ AvlopFelles /+ Drensledning f+/ Overvannsledning "' Spillvannsledning N/ Trekkror

N Vannledning |-~ }--}- Datskabel |----}--}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrérende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nwenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.07.2026 18:12:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Reguleringsplan

Faw.warm

Eiendom: Gnr: 44 Bnr: 82 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Malestokk
Alesund kommune|Annen info: 1:1000
' | | ||
|
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Taksprang

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 A~

5

Hekk

Gjerde

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

RpOmréade vedtatt linje - pa
grunnen

RpBandleggingGrense
RpSikringGrense

Stengning av avkjgrsel

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Regulert fotgjengerfelt

Frisikisone

Kjareveg

Bestemmelsesomrade

Red sone int. T-1442

Idrettsanlegg
Kombinert kontor og industri

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Naturvern

a4

,

2

-0 0

/
/

1 BOE

Privatveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende

MurFrittstaende
Idrettsanlegg

Skjerm

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund
Innsjokant

RpOmréade vedtatt - pa
grunnen

RpGrense
RpSteyGrense

Avkjarsel
Planlagt bebyggelse
Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt
Regulert stayskjerm

Frittliggende
smahusbebyggelse

Annen veggrunn

Bandlegging etter lov om
naturvern

Gul sone iht. T-1442

Lekeplass
Kigreveg

Annen veggrunn, grantareal

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense generert

Skjerm

MurLoddrett

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Elvekant

' Skjerm

Paskrift reguleringsplan

RpFormalgrense
RpBestemmelseGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Frisikt

Boligbebyggelse, frittliggende
smahus

Kombinert bolig og forretning
Fortau

Naturomrade

20.07.2026 18:11:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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strandsone

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~+ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tepnforklaring Vann og Avlep
Hvis karwet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N‘u’amjadning b--F--}- Datakatet |}----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S5 Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.07.2026 18:11:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 44

Bnr: 82

Fnr: 0
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Adresse:

Malestokk
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Tegnforklaring

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Frittstdende mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Innsjokant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Tunnel -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - Pa bakken -

1

i

D

Naveaerende
Grense for angitt hensynsoner

Bevaring naturmiljo

Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveerende

Friomrade - Navaerende

/‘-../.

o~

]

D

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Loddrett mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
naturvern - Naveerende

Forretninger - Navaerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Grgnnstruktur - Navaerende

Naturomrade - Navaerende

~7

N

A~

/‘-"\-’"

/s

i

i

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Idrettsanlegg

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

Byggetiltak Ca. angivelse
Byggetiltak Stikningsberegnet

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for arealformal

Grense for faresoner

Hayspenningsanlegg (inkl
hoyspentkabler)

Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Néveerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med

angitte bestemmelser -
Névaerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Naveerende

Naturomrade - Navaerende
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.07.2026 18:11:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Alle datasett (DOK)

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 4 82 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Berarte datasett (10)

Tettsteder 2025 Befolkning pa rutenett 250 m 2024
Radon aktsomhet Losmasser

Temadata - Landbruk - ar5 Vassdragsomrade

Naturtyper i Norge - Landskap Flom aktsomhetsomréader

Stormflo og havniva Aktsomhetskart for kvikkleireskred

20.07.2026 18:12:43 Side 1 av 15



Befolkning

Datasett Kilde Oppdatert dato
Tettsteder 2025 Statistisk sentralbyra 2025-11-13 Kart

[ Tettsted

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Tettsted 1 X 772.79m"

20.07.2026 18:12:44 Side 2 av 15



Datasett Kilde Oppdatert dato
Befolkning pa rutenett 250 m 2024 2024-12-16 Kart

Statistisk sentralbyra

[ 1 32-124innbyggere (500 -2 [ 125 - 312 innbyggere (2 000 -
000 per km2) 5000 per km2)

Analysetema Registrert Ikke registrert
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 772.79m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per
km2)

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per

km2) per km2) km2)

20.07.2026 18:12:44 Side 3 av 15



Temadata - Fjernvarme

i Fjernvarme
konsesjonsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert

Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 772.79m°

20.07.2026 18:12:44 Side 4 av 15



Geologi
Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersokelse 2021-12-20 Kart

Radon aktsomhet - Moderat til

Radon aktsomhet - Usikker
lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Usikker 1 X 772.79m"
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hay

Radon aktsomhet - Hay

Radon aktsomhet - Moderat til lav

20.07.2026 18:12:44
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Lasmasser Norges geologiske undersokelse 2024-06-22 Kart

S

Lasmasser - Tynn morene 0 Losmasser - Marin Losmasser - Humusdekke/
strandavsetning tynt torvdekke over berggrunn

Analysetema Registrert Ikke registrert
Lasmasser - Marin strandavsetning 1 X 772.79m°

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Lasmasser - Tykk morene Lasmasser - Tynn morene

uspesifisert

Loasmasser - Randmorene Lasmasser - Breelvavsetning Leasmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lesmasser - Hav- og fjordavsetning, Lasmasser - Elveavsetning

dekke strandavsetning, tynt dekke

Lesmasser - Vindavsetning Losmasser - Forvitringsmateriale Losmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Steinbreavsetning Lasmasser - Torv og myr (organisk Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
materiale) over berggrunn

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt Lasmasser - Fyllmasse (antropogent

torvdekke, uspesifisert materiale)
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Landbruk

Datasett Kilde Oppdatert dato

Kart
L] Bebygd B samferdsel ] Skog
L] Myr
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 748.76m°
Samferdsel 1 X 24.03m"

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Sno/isbre Vann
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01 Kart

2

[ vassd ragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Vassdragsomrade 1 X 772.79m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27 Kart

E= Naturtyper - Sveertviktigog | Kystlandskap
viktig

Analysetema Registrert Ikke registrert

Kystlandskap 1 X 772.79m

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/neersenter 1 X 743.93m°
Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/naersenter 1 X

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Bydels-/neersenter
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 2025-07-01 Kart
T o ; (I T e

~ Maksimal vannstandstigning Maksimal vannstandstigning 255 Flom aktsomhetsomrade
<=2,5m 2-3m

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 772.79m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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P21 Grundig kartlagt med funn

Ikke registrert

Registrert

©
IS
o
©
)
=
]
c
<

772.79m°

Grundig kartlagt med funn

Tema uten treff:

lkke relevant

Ikke kartlagt

Delvis kartlagt med funn

Ikke

Kartlagt uten funn

ade

Innenfor jurisdiksjonsomr

systematisk kartlagt med funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og energidirektorat 2026-07-10 Kart

“"“'!lti; L *ﬂi*"::itifi‘#
o
e

P2 KvikkleireskredAktsomhet

Analysetema

KvikkleireskredAktsomhet

Registrert Ikke registrert

X 772.79m°

Tema uten treff:
Skredhendelse - Utglidning
Skredhendelse - Jordskred
Skredhendelse - Sngskred
Skredhendelse - Ikke angitt
Kvikkleire - Risikoklasse 3

Skredhendelse - Isnedfall
Skredhendelse - Leirskred
Skredhendelse - Undervannskred
Kvikkleire - Risikoklasse 5
Kvikkleire - Risikoklasse 2

Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Steinskred

Kvikkleire - Risikoklasse 4

Kvikkleire - Risikoklasse 1

20.07.2026 18:12:44
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 44 82 0 0 1 772.79m°
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 61.91m’
Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Naveerende 772.79m®
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status

15042012001969 Gaseid - Lerstad Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 772.79m°
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som berarer analyseomradet

Formal

Boligbebyggelse-frittliggende smé&husbebyggelse 683.06m"
Kjereveg 89.73m°

20.07.2026 18:12:44 Side 14 av 15



Datasett uten treff/status ukjent (66)

Byggeforbudssoner kraftledninger

Forurenset grunn

Stoykartlegging veg etter T-1442

Staysoner for Bane NORs jernbanenett
Friluftslivsomrader - statlig sikra

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
Grunnvannsborehull

Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
Reindrift - Reindriftsanlegg

Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Konsesjonsomrade

Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hestvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomrader - Foreslatte
Villreinomrader

Nedbgrfelt til hav

Markagrensen

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Steysoner Avinors lufthavner

Staysoner for Forsvarets flyplasser
Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt
Turrutebasen

Grus og pukk

Bergrettigheter

Marin grense

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter

Gyteomrader

Dyrkbar jord

SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Naturvernomréader

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Inngrepsfri natur i Norge

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen

Hovedled og Biled

Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Stormflo og havniva

Aktsomhetskart for sngskred

Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

TOMT RATVIKA



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0162/26
Adresse: Tomt Ratvika, 6015 ALESUND, gnr. 44, brr. 82 i
Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 11082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Topias Skodje
TIf: 47607840
Epost: tskodje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






