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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Syvermarka 45
6050 VALDERGYA
Kr 3250 000,-
Kr 94 840,-

Kr 3 344 840,-
Kr 800,-

78/83 m?
Eierseksjon
Leilighet

2012

2

2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Syvermarka 45

Meget pen 3-roms leilighet fra 2012 med romslig
og solrik balkong, carport og god standard.

Leilighet fra 2012 pd populeere Syvermarka, sentralt pd Valdergya i Giske
kommune. Det er samt gangavstand til béde skoler, barnehager og
butikker.

Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder gang, et flott bad, 2 soverom,
garderobe og en romslig dpen stue/kjokken-lasning med sveert god
takhgyde. Fra stua har man utgang til en stor sydvendt veranda med gode
solforhold.

Leiligheten holder gjennomgdende lys og moderne standard. | tillegg
disponeres carport med sportsbod i bakkant. | carporten er der mulighet

for el-billader.

- Hjertelig velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighet beliggende pd Valdergya i Giske kommune. @ya byr pé flotte turmuligheter og vakre naturskjennheter.
Her kan du gé turer langs kysten, pd lokale stier og fiellomréder, eller utforske de mange smd& buktende
strendene. Fjellet Signalen er et kjent og populeert turmdl pd oya og er 231 moh. Signalen gir fantastisk
panoramautsikt over Alesund, fjordene, og de omkringliggende gyene og fiellene.

Omrdadet er et attraktivt omréde for barnefamilier & bo i med kort avstand til bé&de skole og barnehage.
Valdergya har ogsd et godt idrettstilbud med muligheter for & spille fotball, hdndball og friidrett. Det er kort
avstand til dagligvarebutikker bdde pd Gjosund og Ytterland. Det er ogsé treningssenter og muligheter for & spille
squash pd Ytterland.

Fra Valderaya har du enkel adkomst til Alesund via ferge eller bil. Det er ca. 10-12 min kjering til Alesund sentrum
gjennom undersjoiske og bomfrie tuneller. Dette gjer det enkelt & kombinere landlig ro med det praktiske bylivet
ndr du gnsker det.

@yene rundt kan ogsd by pd flotte sandstrender samt golfbane.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Syvermarka 45, 6050 VALDERQYA

OPPDRAGSNUMMER
1-0232/26

SELGER
Julie Helene Hellevik
Peter Valderhaug Synes

MATRIKKEL
Gardsnummer 185, bruksnummer 379, seksjonsnummer 3, ideell andel 1/1i Giske kommune.

Gdardsnummer 185, bruksnummer 387, , ideell andel 1/24.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 436 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt er opparbeidet med asfalt, plen, singel og stettemurer. Arealet p& tomten gjelder for hele sameiet.

SAMEIEBROK
174

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.10.2026. utfert av Arnt Erik Blindheimsvik.

BYGGEAR
2012

BYGGEMATE

Leiligheten ligger i en fremannsbolig fra 2012. Bygningen har saltak av trekonstruksjon tekket med profilerte
stélplater, med beslag samt renner og nedigp i metall. Ytterveggene er oppfert i trekonstruksjon med liggende
kledning, der kledningen pd vestveggen ble skiftet i 2022 og bygningen ble malt i 2025. Vinduer er hovedsakelig i
PVC med 3-lags glass, samt ett trevindu med 3-lags glass. Balkongder er i PVC og ytterderen er malt. Etasjeskiller
er av tre. Til leiligheten harer balkong med tredekke og trerekkverk, samt felles svalgang ved inngangspartiet.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Bad/vaskerom - VV&trom (bad, vaskerom) > Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre
giennomfaringer i gulv og vegger

Avvik: Det er ikke dokumentert tilstrekkelig heydeforskjell fra toppen av slukristen til toppen av det vanntette
sjiktet ved

deren. Forholdet ber overvdkes, og tiltak iverksettes ved behov.

- Innvendig > Bad/vaskerom - VV&trom (bad, vaskerom) > Dokumentasjon for vatrom > Dokumentasjon av vanntett
sjikt
Avvik: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd utferelsen av vétrommets vanntette sjikt.

- Innvendig > Ventilasjon generelt > Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte
Avvik: Det er pdvist rust i ventilasjonsaggregatets kabinett.

- Innvendig > Varme- og sanitaertekniske anlegg (VVS) > Vannledninger

Avvik: Det er pdvist manglende tetting mellom inner- og ytterrer i kjokkenbenk. Ved eventuell lekkasje vil vann
kunne ledes

ut under kjokkenbenken og ikke tilbake til fordelerskapet.

Det er registrert noe irr p& én av hovedstammene i fordelerskapet.

- Innvendig > Stue/kjokken - Kjokken > Benkebereder
Avvik: Berederen er ikke lekkasjesikret. Dette kan medfere risiko for vannskade ved eventuell lekkasje.

- Utvendig > Yttervegg > Yttervegg - Kledning

Awvvik: Det er pdvist forhgyet fuktighet i nedkant av hjgrnebord, sidelist rundt balkongder og nederste
bordkledningsbord

mot terrassedekke mot ser. Forholdet antas & gjelde fellesdel av bygningen og ber felges opp.

- Utvendig > Yttervegg > Vinduer og ytterderer

Awvik: Vinduet i bod/garderobe er noe tregt, ytterderen tar noe i karmen, og balkongderen har noe treg épne- og
lukkefunksjon. Forholdene ber folges opp for & hindre videre slitasje.
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- Utvendig > Yttertak > Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag
pd yttertak, takrenner og nedlgp

Avvik: Det er registrert lpse takplater samt rustne skruer. Forholdet antas & gjelde fellesdel av bygningen og ber
folges opp.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende > Utkragede eller understettede
konstruksjoner

Avvik: Det er pdvist veerslitt tredekke og rekkverk pd balkongen, samt forheyet fuktighet i nedkant av enkelte
rekkverksstolper. Forholdet ber folges opp.

- Utvendig > Andre forhold for boligeiendommen utvendig > Andre forhold utvendig (som ikke inngdr i det foran)
Avvik: Det foreligger ingen tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for gvrige fellesdeler i bygget
som ikke er

vurdert. Dette medferer begrenset grunnlag for vurdering av tilstand og vedlikeholdsbehov.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:
- Innvendig > Bad/vaskerom - VV&trom (bad, vaskerom) > Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg med automatsikringer og nyere strammdler. Dokumentasjonen for anlegget er ny, men det
foreligger ikke

dokumentasjon pé& el-tilsyn eller elkontroll de siste fem &rene. Forhold ved bod-/carportbygningen er ikke vurdert.
Avvik: Dokumentasjonen for anlegget er ny, men det foreligger ikke dokumentasjon pé el-tilsyn eller elkontroll de
siste fem &rene. Forhold ved bod-/carportbygningen er ikke vurdert.

Det ser ut til & veere en feilmerking av to av kursene i sikringsskapet. Dette ber folges opp.

Tiltak: Elektriske anlegget mé ha en utvidet el-kontroll

Ar: 2012

Det foreligger dokumentasjon fra da anlegget var nytt, i sikringsskapet.

Det er kun utfert en enkel visuell kontroll. Undertegnede takstingenior er ikke fagperson innen elektro.
El-anlegget er fra byggedret. Det foreligger samsvarserkleeringer, men det er ikke gjennomfert el-tilsynskontroll
de siste fem drene. Det er ogsd pdvist mulig feilmerking av enkelte kurser. P& bakgrunn av dette anbefales en
generell gjennomgang av el-anlegget utfert av en el-fagmann.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja.
Beskrivelse: Skiftet yttervegg hesten 2022. Fukt i tak i bod ved carport.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert.
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Firmanavn: Roald bygg.
Beskrivelse: Skiftet yttervegg.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strem?
Ja.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et omréde regulert til konsentrert smdahusbebyggelse i henhold til Reguleringsplan for
Syvermarka, med vedtatt ikrafttredelse den 15.03.2005.

| folge Kommuneplanen sin arealdel 2018 - 2030, med vedtatt ikrafttredelse den 14.06.2018, sd ligger eiendommen
i et omréde avsatt til boligbebyggelse - ndvaeerende.

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan er vedlagt prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé oppfordrer
vi interessenter til & kontakte Giske kommune.

OPPVARMING
Gulvvarme pd bad. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i egen carport i felles carportanlegg. Det er gjesteparkeringsplass ved adkomsten til omrédet - rett ved
innkjorsel til feltet og ved siden av carportanlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adresse knyttet til offentlig og privat vei, jfr vedlagte Vegstatuskart. Offentlig vann og avigp via
private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger og private veier vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger og private felles veier er det normalt tilkknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 deogn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger en ferdigattest datert 21.11.2012 knyttet til 2 hus & 2 boenheter og 10 hus med 4 boenheter. Totalt
44 poenheter. Med krav om tilhgrende carport og 22 parkeringsplasser (1,5 plass per boenhet). Ferdigattesten
folger vediagt i salgsoppgaven.

LOVLIGHET
Boligbygg med flere boenheter

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Bod/carport
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING
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Det er ikke opplyst om at det er utfert radonmaling i leiligheten. Leiligheten er heller ikke utfert med radonsperre
eller tilsvarende. Radonmdling anbefales gjennomfert.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten inneholder entré/gang, bad/vaskerom, stue/kjokken, bod/garderobe og 2 soverom.

Balkong pé& ca. 7 kvm.
Leiligheten har ogsé carport samt en bod pé ca. 5 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 15.10.2026,
utfert av Arnt Erik Blindheimsvik.

STANDARD
Leiligheten har malte overflater p& vegger og himlinger samt laminatgulv. Veggene ble malt i 2023.

Kjokkeninnredning med glatte fronter og laminatbenkeplate. Fliser over benken ble lagt i 2023. Kjgkkenet er
utstyrt med kjal/frys, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med avtrekk ut, etablert i 2024.
Benkebereder pd ca. 120 liter plassert under benken.

Bad/vaskerom fra 2012 med flislagte gulv og vegger, malt himling og gulvvarme. Rommet er utstyrt med
dusjhjerne, vegghengt toalett og innredning med servant. Avtrekk via balansert ventilasjon og luftespalte ved
deren. Plastsluk fra byggedret. Smgrememibran og slukmansjett er pdvist rundt sluket.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Aggregatet er plassert pd kryploftet. Kanalrens ble utfert i 2021, og
filteret skal veere skiftet drlig.

- Vannledning som rer-i-rer-system med fordelerskap og stoppekran pd bad/vaskerom.

- Innvendige avlgpsledninger hovedsakelig i plast.

- Elektrisk anlegg med automatsikringer og nyere stremmadler.

- Fiber.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
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salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 78 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 83 m?
TBA: 7 m?

LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-i: 78 m? Entré/gang, bad/vaskerom, stue/kjokken, bod/garderobe og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
7 m? Balkong.

BOD M/CARPORT
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

IKKE MALBARE AREALER
Carport har ikke méleverdig areal.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 250 000,

VERDITAKST
Kr 3 250 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 848,- pr ar 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og renovasjon samarbeid.

Kommunale avgiftene blir fordelt pd fire terminer.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 509,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
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Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 800,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Forsikring pd& bygg (ikke innbo) og felles strem i carport.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 727 257~ som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 909 028,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 250 000,- (Prisantydning)

kr. 12 500,- (Boligkjoperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 81250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 94 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 344 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mdé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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Gdardsnummer 185, Bruksnummer 379, Seksjonsnummer 3 i 1532 GISKE kommune

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

2011/282555-1/200 11.04.2011 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 3

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 174

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Gdardsnummer 185, Bruksnummer 3811 1532 GISKE kommune (Ideell: 1/24)

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA
2011/22519-1/200 11.01.2071 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1532 GNR: 185 BNR: 22

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
16.10.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Storebrand

POLISENUMMER
8385891

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 4 boligseksjoner.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Det er ingen fellesgjeld pr 16.10.2026 ifglge styreleder.

SYVERMARKA 45
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ANDEL FORMUE
Kr. 3 430,- pr. 16.10.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Sameiet bestdr av 4 seksjoner og styreleder holder kontroll pd regningene som skal betales via sameiekonto. Det
fores ingen regnskap da sameiet ikke er regnskapspliktig.

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere/leietakere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
En md& pdregne noe dugnadsarbeid i sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Thomas Freystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

Mobil: 450 50 453

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.25% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 3500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
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det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
- Tilstandsrapport
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- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Ferdigattest

- Byggetegninger

- Vedtekter

- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG - TILSTANDSRAPPORT MED VERDITAKST
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Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 185: Bnr 379 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

Leiligheten fremstar i hovedsak med normal tilstand og slitasje sett i forhold til byggearet 2012. Det er likevel registrert
enkelte forhold som bgr falges opp, blant annet manglende lekkasjesikring av bereder, fukt- og vedlikeholdsbehov pa
enkelte utvendige bygningsdeler samt avvik ved vinduer, dgrer, ventilasjon og rgropplegg. Det anbefales at hele
tilstandsrapporten leses ngye for ytterligere informasjon om boligens tilstand, registrerte avvik og anbefalte tiltak.

1.2 Spesielle forhold

e Konstruksjoner som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), har normal slitasje ut fra byggear og materialvalg. Dette
innebaerer likevel ikke at de er uten feil eller mangler. For bygningsdeler med tilstandsgrad 2 (TG 2) kan det forekomme
ytterligere avvik utover det som er spesifikt oppgitt i vurderingen.

e Objektet er en del av et sameie. | denne rapporten er kun selve leiligheten innvendig vurdert, samt vinduer, dgrer,
balkong, yttervegg, takkonstruksjon og taktekking som disponeres av objektet, og konstruksjoner som har en saerlig
neer tilknytning direkte til leiligheten.

1.3 Oppdragets mandat

e Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025.

1.4 Tilstand

0) 10 14 0)

TG3 TG2 TG1 TGO

1.5 Verdi

&
o
=

kr 3250 000

Dato verdsetting:
15.10.2026
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Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 185: Bnr 379 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

1.6 Oppdrag

Kunde
Julie Helene Hellevik og Peter Valderhaug Synes

Rekvirent
Julie Helene Hellevik

Formal med taksten
Tilstandsrapport i forbindelse med salg

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
15.10.2026 Arnt Erik Blindheimsvik, Peter Valderhaug Synes

Takstingenigr
Arnt Erik Blindheimsvik
arnterik@moretakst.no

TIf. 97032020
15.10.2026

Arn’k~ Erﬂ< Btmclk ci msS VU(
Arnt Erik Blindheimsvik
(Oppdrag: 72 - version 1)
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Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 185: Bnr 379 A I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

185/11

Y
~~185/346/0/1

Kilder: Kartverket
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Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 185: Bnr 379 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

YAl Eiendom og bygninger

2.1 Generell eiendomsinformasjon

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).

Kommunale avgifter og eiendomsskatt (2025): kr 20.800,- per ar.

Fellesutgifter sameie (i falge eier): kr 800,- per maned.

Felles tomt er opparbeidet med asfalt, plen, singel og stgttemurer.

Tinglyste forhold er ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert.
Det forutsettes at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som
pavirker eiendommens verdi.

2.2 Beskrivelse av omrade

Boligeiendom i Syvermarka pa Valdergya, beliggende i et etablert og familievennlig boligomrade med hovedsakelig
konsentrert boligbebyggelse og opparbeidede utearealer. Omradet har kort avstand til bussholdeplass, dagligvarebutikker,
barnehager og Valdergy barneskule, samt gangavstand til Giske ungdomsskule. Valdergya har gode muligheter for friluftsliv
med turstier, kystomrader og populeere turmal som Signalen. Det er ogsa naerhet til idretts- og fritidstilbud, og god
veiforbindelse til Alesund, Giske, Vigra og gvrige deler av kommunen.

2.3 Eiendommer

Matrikkel Tomteareal 435.5 m?
Kommune 1532 GISKE
Gardsnummer 185
Bruksnummer 379
Seksjonsnummer 3
Totalt tomteareal 435.5 m?
Side: 7 av 29
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Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 185: Bnr 379 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

2.4 Bygninger

Totalt bruksareal 83 m?

Sum BRA-i 78 m? Sum BRA-e 5 m? Sum BRA-b 0 m?

2.4.1 LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG
Firemannsbolig Byggear: 2012

Syvermarka 45
6050 VALDER@YA

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 185: Bnr 379

Seksjon 3

Sameiebrgk: 1/4
SYNES PETER VALDERHAUG 1/2
HELLEVIK JULIE HELENE 1/2

2.4.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

UTVENDIGE FORHOLD
e Firemannsbolig fra 2012 med saltak av trekonstruksjon, tekket med profilerte stalplater, beslag samt renner og nedlgp
i metall.
e Yttervegger i trekonstruksjon med liggende kledning. Kledningen pa vestveggen ble skiftet i 2022, og bygningen ble
malti 2025.
e Vinduer hovedsakelig i PVC med 3-lags glass, samt ett trevindu med 3-lags glass. Balkongdgr i PVC og malt ytterdgr.
e Balkong pa ca. 7,5 m* med tredekke og trerekkverk. Felles svalgang ved inngangspartiet. Utvendig bod pé ca. 2 m®.

INNVENDIGE FORHOLD

Leiligheten har malte overflater pa vegger og himlinger samt laminatgulv. Veggene ble malt i 2023.
Romslig takhayde med skrahimling i alle rom, unntatt bad/vaskerom og bod/garderobe.
Etasjeskiller av tre.

Slette innvendige darer (ikke tilstandsvurdert).
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Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 185: Bnr 379 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

o Garderobe- og skyvedgrlgsninger (ikke tilstandsvurdert).

VATROM

e Bad/vaskerom fra 2012 med flislagte gulv og vegger, malt himling og gulvvarme. Rommet er utstyrt med dusjhjgrne,
vegghengt toalett og innredning med servant. Avtrekk via balansert ventilasjon og luftespalte ved dgren. Plastsluk fra
byggearet. Smgremembran og slukmansjett er pavist rundt sluket.

KJBKKEN

o Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminatbenkeplate. Fliser over benken ble lagt i 2023. Kjgkkenet er utstyrt
med kjal/frys, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med avtrekk ut, etablert i 2024.
Benkebereder pa ca. 120 liter plassert under benken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

e Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Aggregatet er plassert pa kryploftet. Kanalrens ble utfgrt i 2021, og
filteret skal vaere skiftet arlig.

Vannledning som rgr-i-rar-system med fordelerskap og stoppekran pa bad/vaskerom.

Innvendige avlgpsledninger hovedsakelig i plast.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og nyere strgmmaler.

Fiber.

2.4.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 2012
| folge matrikkel.

2.4.1.3 AREAL

e | forbindelse med inngangspartiet er det bygget en utvendig bod pa ca. 2 m?

e Balkong p& 7,5 m*.

e Felles svalgang ved inngangspartiet.

o Romslig takhgyde med skrahimling i alle rom, med unntak av bad/vaskerom og bod/garderobe.

2.etasje TBA: 7 m? Sum BRA: 78 m?

Internt bruksareal (BRA-i) Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod/garderobe 78 m?

2.4.2 BOD M/CARPORT

Bod m/carport Byggear: 2012

Syvermarka 45
6050 VALDER@YA
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2.4.2.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Bod med carport i felles anlegg. Boden har stgpt betongdekke mot grunn og bakvegg av betong. @vrige vegger er oppfart i
trekonstruksjoner, med liggende bordkledning mot carporten. Carporten har asfaltert dekke. Takkonstruksjonen er av tre,
med taktekking av PVC eller takpapp. Boden har tredgr, og det er innlagt strem og belysning.

Da tilleggsbygningen ikke oppfyller kravene til en fullverdig bolig- eller fritidsboligenhet i henhold til forskrift om tryggere
bolighandel, omfattes den ikke av forskriftens krav til tilstandsvurdering. Bygningen er derfor kun beskrevet i denne
rapporten, uten at det er foretatt en tilstandsvurdering med tilhgrende TG-vurdering.

2.4.2.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 2012
| folge matrikkel.

2.4.2.3 AREAL

e Carport pa ca. 18 m> Arealet er ikke oppmalt.

Etasje TBA:Om2  Sum BRA: 5 m?
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 5 m?
Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

3.1 Oppsummering

LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller fglgeskader.

A.2.1.3  Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Bad/vaskerom, 2.etasje

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

Bad/vaskerom, 2.etasje

A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte
A.2.13.1 Vannledninger

A.2.2.7 Benkebereder

Stue/kjokken, 2.etasje

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

e+ | A3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og
nedlgp

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

TGiU - Det er ikke mulig a8 undersgke bygningsdelen. Tilstandsgrad TGiU skal kun brukes unntaksvis der undersgkelsen
ikke kan utfgres, og der bade alder og materialbruk er ukjent.
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er | A2.1.8 Kontrolli tilliggende konstruksjoner
iU Bad/vaskerom, 2.etasje

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal
ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse
mangler.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

A.2.14.1 Radon
A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

3.2 Leilighet i firemannsbolig

Byggear: 2012

A.2.1 - Bad/vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom)

Beskrivelse:
Bad/vaskerom er fra byggearet. Rommet har flislagte gulv og vegger samt gulvvarme. Innvendig tak er malt. Vatrommet har
dusjhjgrne, vegghengt toalett og innredning med servant. Avtrekk skjer via ventilasjonsanlegg og luftespalte ved dear.
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e 1 A2.1.1  Overflater - Vegger og himling
1 Bad/vaskerom, 2.etasje

e | A2.1.2  Overflater - Gulv
1 Bad/vaskerom, 2.etasje
Beskrivelse:
Det er malt 25 mm fall fra toppen av flisen ved daren til toppen av sluket, 5 mm fall fra dgren til dusjsonen og 20 mm fall i

selve dusjsonen. Fallet i dusjsonen anses som tilfredsstillende. Det er registrert noen mindre omrader med hulrom under
enkelte fliser, men ingen sprekker i fugene.

A.2.1.3  Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger
2

Bad/vaskerom, 2.etasje

Beskrivelse:
Det er smgremembran og slukmansjett. Membranen/tettesjiktet og slukmansjetten er pavist rundt sluket, mens andre
deler av tettesjiktet pa vatrommet ikke er mulig & kontrollere. Vurderingen er basert pa alder og observasjoner i sluket.
Vurdering/Avvik:
o Det er ikke dokumentert tilstrekkelig hgydeforskjell fra toppen av slukristen til toppen av det vanntette sjiktet ved
daren. Forholdet bgr overvakes, og tiltak iverksettes ved behov.
Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det er ikke dokumentert tilstrekkelig oppkant pa membranen ved dgrapningen, og forholdet bgr overvakes; tiltak ma
vurderes ved behov for & redusere risikoen for vannskade ved lekkasje.

el | A.2.1.4  Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk
1 Bad/vaskerom, 2.etasje

Beskrivelse:
Det er plastsluk fra byggearet, vurdert ut fra alder og observasjoner i sluket. Andre vann- og avigpsledninger pa vatrommet
er vurdert under samlet vurdering av vann og aviap.
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el | A2.1.5 Ventilasjon

1 Bad/vaskerom, 2.etasje

il A2.1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning
1 Bad/vaskerom, 2.etasje

e+ | A2.18 Kontrolli tilliggende konstruksjoner
iU Bad/vaskerom, 2.etasje

Beskrivelse:

Dusjsonen grenser mot kjgkkeninnredningen, og det er derfor ikke mulig & bore hull bak denne. Det er utfgrt fuktmaling i
et eksisterende hull fra det tilstatende soverommet, inn mot innredningen. Dette er mindre utsatte deler av
vatromskonstruksjonen. Undersgkelsen ga ingen indikasjoner pa unormale fuktforhold eller skader.

R

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

e A2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt
2 Bad/vaskerom, 2.etasje

Beskrivelse:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Manglende dokumentasjon av utfgrelsen medfgrer usikkerhet om det vanntette sjiktets oppbygning og funksjon;
forholdet bgr falges opp ved behov, serlig ved tegn til lekkasje eller fuktskade.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller
1

Beskrivelse:
Etasjeskille av tre.

Det er utfart stikkprgvemalinger pa to av rommene.

e Pa stue/kjgkken er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 5 mm og 10 mm gjennom hele rommet.
o Pa hovedsoverom er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 5 mm og 8 mm gjennom hele rommet.

Ved stikkpravemalingene er det ikke flyttet p4 mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er
kontrollert.

A.2.12 - Ventilasjon generelt

A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:
Boligen har balansert ventilasjon med mekanisk tilluft og avtrekk via et aggregat med varmegjenvinning. Aggregatet er

plassert pa kryploftet. Kanalrens ble utfgrt i 2021, og ifglge eier skiftes filteret én gang per ar.

Vurdering/Avvik:
o Det er pavist rust i ventilasjonsaggregatets kabinett.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Rust i ventilasjonsaggregatets kabinett bgr undersgkes og utbedres, da videre korrosjon kan redusere levetid og
medfgre behov for utskifting.

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 Vannledninger

Beskrivelse:
Innvendig vannledning er utfgrt som et rar-i-rgr-system med fordelerskap pa bad/vaskerom. Stoppekran er pavist i
fordelerskapet. Kursene i rgrskapet er delvis merket med tusj. Avlgp til fordelerskapet gar sannsynligvis til den innebygde

toalettkassen under og videre ut pa gulvet.

Vurdering/Avvik:
o Det er pavist manglende tetting mellom inner- og ytterrgr i kjigkkenbenk. Ved eventuell lekkasje vil vann kunne ledes
ut under kjgkkenbenken og ikke tilbake til fordelerskapet.
o Det er registrert noe irr pd én av hovedstammene i fordelerskapet.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Manglende tetting mellom inner- og ytterrgr under kjgkkenbenk ma utbedres slik at eventuelt lekkasjevann ledes
tilbake til fordelerskapet; pavist irr p& hovedstammen bgr samtidig kontrolleres og utbedres ved behov.

[ A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)
1

Beskrivelse:
Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast. De er i hovedsak skjult og er kun vurdert ut fra alder.

A.2.14 - Radon

21\%E] A.2.14.1 - Radon

Beskrivelse:
Det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmaling i leiligheten. Leiligheten er heller ikke utfgrt med radonsperre eller
tilsvarende.

Helse, miljg og sikkerhet:
o Det erikke opplyst om at det er utfart radonmaling i leiligheten. Leiligheten er heller ikke utfart med radonsperre eller
tilsvarende. Radonmaling anbefales gjennomfart.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

[ A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter
1

Beskrivelse:
Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivaene, samt gjennomgang av egenerkleaeringen, ikke
avdekket forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

A.2.2 - Stue/kjgkken - Kjgkken

Beskrivelse:
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminatbenkeplate. Flis over kjgkkenbenken ble lagt i 2023. Kjgkkenet er utstyrt
med kjal-/fryseskap, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med avtrekk ut fra 2024.

ieh | A2.24  Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
1 Stue/kjokken, 2.etasje
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e | A22.6 Innredning

1 Stue/kjokken, 2.etasje
A.2.2.7 Benkebereder
Stue/kjakken, 2.etasje

Beskrivelse:
Benkebereder pa 120 liter, plassert under kjgkkenbenken i et hjgrne.

Vurdering/Avvik:
o Berederen er ikke lekkasjesikret. Dette kan medfgre risiko for vannskade ved eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Det bgr monteres lekkasjesikring med automatisk avstengning, da eventuell lekkasje fra berederen kan medfgre

vannskade pa kjgkkeninnredning og tilstatende bygningsdeler.
A.2.4 - Overflater generelt i leiligheten

Beskrivelse:
Leiligheten har malte overflater pa vegger og i tak samt laminatgulv. Veggene ble malt i 2023.

A.2.4.1  Overflater - Vegger og himling
1

Beskrivelse:
Noen bruksmerker er registrert, men dette er normal slitasje sett i sammenheng med alderen.

A.24.2 Overflater - Gulv
1

Beskrivelse:
Noe knirk enkelte steder, men anses ikke som vesentlig.

A.2.9 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

A.2.9.1 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Beskrivelse:
Leiligheten har pipelap og feieluke pa bad/vaskerom. Det er ikke montert ildsted, og forholdet er derfor ikke videre
vurdert.

A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.1 Yttervegg - Konstruksjon
1

Beskrivelse:
Bygningen er oppfart i trekonstruksjon. Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i sammenheng med
observasjoner fra fasader og innvendige overflater.
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A.3.17.2 Yttervegg - Kledning

Beskrivelse:

Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med liggende bordkledning. Kledningen pa vestveggen ble skiftet i 2022. Ifglge
tidligere opplysninger ble arbeidet utfgrt av Roald Bygg. For gvrig ble bygningen malt i 2025. Kun kledningen i tilknytning
til denne leiligheten er punktvis kontrollert.

Vurdering/Avvik:
e Det er pavist forhgyet fuktighet i nedkant av hjgrnebord, sidelist rundt balkongder og nederste bordkledningsbord
mot terrassedekke mot sgr. Forholdet antas a gjelde fellesdel av bygningen og bar falges opp.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Forhgyet fuktighet i nedkant av hjgrnebord, sidelist ved balkongdgr og nederste kledningsbord mot terrassedekke bar
folges opp av sameiet, da forholdet kan medfgre fuktskader i kledning og tilstatende konstruksjoner.

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

Beskrivelse:
Leiligheten har PVC-vinduer med 3-lags glass og ett trevindu med 3-lags glass. Balkongdgr i PVC og malt ytterdar.

Vurdering/Avvik:

e Vinduet i bod/garderobe er noe tregt, ytterdgren tar noe i karmen, og balkongdgren har noe treg dpne- og
lukkefunksjon. Forholdene bgar fglges opp for a hindre videre slitasje.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Vinduer, ytterder og balkongdgr bar justeres eller utbedres ved behov, da treg apne- og lukkefunksjon kan medfare
videre slitasje og redusert funksjon.

A.3.18 - Yttertak

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon
1

Beskrivelse:
Bygningen har saltak med baerende taksperrer i tre som hovedkonstruksjon. Taket er i hovedsak gjenoppbygd og er derfor
kun vurdert pa grunnlag av inspeksjon fra kryploft, underliggende rom og alder. Vurderingen er begrenset av dette.

A.3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og
nedlgp

Beskrivelse:
Taket er tekket med profilerte, rue stalplater som utgjer luftet tekking pa lekter og slgyfer over undertaket. Undertaket er
av ukjent type. Renner og nedlgp er i metall fra byggearet. Nedlgpsrarene er fgrt ned i rer i grunnen, men videre rgrsystem

er ukjent. Pipebeslag og gvrige beslag er av stal.

Vurdering/Avvik:
o Det er registrert |lgse takplater samt rustne skruer. Forholdet antas 3 gjelde fellesdel av bygningen og bar falges opp.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Muligens lgse takplater og rustne skruer bgr kontrolleres og utbedres for a redusere risikoen for lekkasje og videre
skade; forholdet bgr falges opp av sameiet/borettslaget som fellesdel av bygningen.
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A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

m A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Beskrivelse:
Balkong pa 7,5 m? med tredekke og trerekkverk. Rekkverkshayden ble malt til 95 cm.

Vurdering/Avvik:

o Det er pavist veerslitt tredekke og rekkverk pa balkongen, samt forhgyet fuktighet i nedkant av enkelte
rekkverksstolper. Forholdet bgr falges opp.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Verslitt dekke og rekkverk bgr vedlikeholdes og overflatebehandles, og forhgyet fuktighet ved nedkant av enkelte
rekkverksstolper bgr falges opp for a begrense risikoen for videre fuktskader og redusert levetid.

Helse, miljg og sikkerhet:
o Rekkverkshgyden pa balkongen er malt til 95 cm og er ikke i henhold til kravene som gjaldt pa befaringstidspunktet.
Ved fremtidige tiltak bgr rekkverket utbedres slik at hgyden og eventuelle lysapninger tilfredsstiller gjeldende krav.

A.3.24 - Andre forhold for boligeiendommen utvendig

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Beskrivelse:
Det foreligger ingen tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for de gvrige fellesdelene i bygget som ikke er
vurdert.

Vurdering/Avvik:
o Det foreligger ingen tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for gvrige fellesdeler i bygget som ikke er
vurdert. Dette medfgrer begrenset grunnlag for vurdering av tilstand og vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Det anbefales a kartlegge tilstanden og vedlikeholdsbehovet for @vrige fellesdeler, da manglende oversikt kan medfgre
at ngdvendige tiltak ikke blir planlagt og utfert i tide.

3.3 Forenklet vurdering av elek

3.3.1 BOD M/CARPORT

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfert tilsyn i boligen de siste 5 arene?

Elektrisk anlegg med automatsikringer og nyere strammaler. Dokumentasjonen for anlegget er ny, men det foreligger ikke
dokumentasjon pa el-tilsyn eller elkontroll de siste fem arene. Forhold ved bod-/carportbygningen er ikke vurdert.

SAMSVARSERKLARING
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Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999?
Foreligger det samsvarserklaering for arbeid utfert etter 1999?

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

3.3.2 LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfert tilsyn i boligen de siste 5 arene?

N[

Norsk takst

Ja

Nei

Ja

Nei

Elektrisk anlegg med automatsikringer og nyere strgmmaler. Dokumentasjonen for anlegget er ny, men det foreligger ikke
dokumentasjon pa el-tilsyn eller elkontroll de siste fem arene. Forhold ved bod-/carportbygningen er ikke vurdert.

OPPLYSNINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Ja
Ar. 2012
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet? Ja
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen? Nei
Det ser ut til & vaere en feilmerking av to av kursene i sikringsskapet. Dette bar falges opp.
VISUELL KONTROLL
Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang? Ja
Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret? Ja
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten & dpne kapslinger)? Ja
Det er kun utfgrt en enkel visuell kontroll. Undertegnede takstingeniar er ikke fagperson innen elektro.
SAMSVARSERKLARING
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Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999? Ja
Foreligger det samsvarserklaering for arbeid utfert etter 1999? Ja

Det foreligger dokumentasjon fra da anlegget var nytt, i sikringsskapet.

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

El-anlegget er fra byggearet. Det foreligger samsvarserklaeringer, men det er ikke gjennomfart el-tilsynskontroll de siste
fem arene. Det er ogsa pavist mulig feilmerking av enkelte kurser. Pa bakgrunn av dette anbefales en generell
gjiennomgang av el-anlegget utfgrt av en el-fagmann.

3.4 Branntekniske forhold

e Det ble observert rgykvarsler og brannslukningsapparat under befaringen.

3.5 Lovlighetsmangler

3.5.1 LEILIGHET I FIREMANNSBOLIG

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er bygningsmessige avvik fra disse.

Tegningene er godkjent, men utfgrelsen av bygget avviker fra tegningene (for eksempel endret planlgsning, tilbygg,
fasadeendringer). Avvikene kan vaere sgknadspliktige og ikke ngdvendigvis godkjent. Omfang og konsekvens ma
vurderes naermere.

e Tegningene stemmer i hovedsak, med unntak av den utvendige boden i forbindelse med inngangen og bruken av
boden, som i dag brukes som garderobe.

3.5.2 BOD M/CARPORT

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebaerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfgrelse
og bruk av bygget. Lasning, rominndeling og funksjon er i trad med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 15.10.2026
Estimert markedsverdi 3250 000

Endeleilighet med glimt av sjagutsikt. Sentral beliggenhet i et etablert omrade. Eiendommen ligger i et omrade med et
velfungerende marked. Det er sammenlignet med omsetninger av tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.
Markedsverdien er fastsatt pa bakgrunn av disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for
den anslatte markedsverdien i dagens marked.

4.2 Teknisk verdi

Leilighet i firemannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og - 400 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Leilighet i firemannsbolig 2700 000
Bod m/carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 180 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og - 20000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Bod m/carport 160 000
Sum alle bygg

Normale byggekostnader alle bygg 3280000
Diverse tillegg alle bygg 0
Fradrag alle bygg - 420 000
Teknisk verdi alle bygg 2 860 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 600 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 3460 000
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4.3 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Fellesgjeld Pris pr. m?
Syvermarka 3, 6050 VALDER@YA 12/23/2024 3200 000 3100 000 0 41 892
Byggedr: 2011 Soverom: 2 Areal: 74 m?
Syvermarka 29, 6050 VALDER@YA 09/26/2023 3 300 000 3250 000 0 43 919
Byggedr: 2012 Soverom: 2 Areal: 74 m?
Syvermarka 77, 6050 VALDERGYA 05/11/2026 3 350 000 3 300 000 55781 42 308
Byggedr: 2007 Soverom: 2 Areal: 78 m?
Syvermarka 61, 6050 VALDERGYA 03/09/2025 3100 000 3 100 000 59 000 39 241
Byggedr: 2007 Soverom: 2 Areal: 79 m?
Syvermarka 19, 6050 VALDER@YA 09/25/2025 3249 000 3225000 0 44 178
Byggedr: 2012 Soverom: 2 Areal: 73 m?
Syvermarka 9, 6050 VALDER@YA 07/23/2025 3100 000 3100 000 0 42 466
Byggedr: 2011 Soverom: 2 Areal: 73 m?
Syvermarka 15, 6050 VALDERGYA 01/24/2025 3200 000 3225000 0 41 346
Byggedr: 2011 Soverom: 2 Areal: 78 m?
Syvermarka 67, 6050 VALDERGYA 11/14/2025 2100 000 2 050 000 874 059 27 333
Byggedr: 2007 Soverom: 2 Areal: 75 m?
Syvermarka 1, 6050 VALDER@YA 11/25/2025 3200 000 3 050 000 0 39 610
Byggedr: 2011 Soverom: 2 Areal: 77 m?
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 40 235 kr
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Vedlegg og kilder

Norsk takst

Navn Dato Kommentar Vedlagt
Dokumentpakke fra megler Takstingenigr har gjennomgatt de viktigste dokumentene som er Nei
relevante i forbindelse med tilstandsrapport.
Egenerklaeringsskjema 08.10.2026 Nei
Byggekost.no 15.10.2026 Nei
Eiendomsverdi.no 15.10.2026 Nei
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E Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkpraver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fgre til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan veere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trad med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfgrt etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgares ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lasare,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprave-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «normal slitasjegradb til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for naermere gjennomgang av anlegget utfaert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til a foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallater

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg m& rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet méa vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhadndsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfarelse - faglige lgsninger utfart i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold p& helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktnivd som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som farer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde starre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Igs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.

Egen der utenfra

Eqen der utenfra

Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan veere krevende a fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller apne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjokken, soverom, vitrom, ganger, boder, tekniske
rom som en nar tak i via hovedinngangsder
Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
A | |
sternt bruksarea -e
~ i Eksternt bruksareal (BRA
[ Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstdende bod.
Terr-
_ﬂ asse
(TeA) Innglasset balkong mv. (BRA-b)
Innglasset balkong, veranda eller altan e.l. tilknyttet
boenheten.
Kjokken Bad Soverom 2
1 Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke i BRA.
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
| Gang / Bruksareal = bruttoareal minus yitervegger
J inngang ey Soverom 3
Frittst.
Garasje Bod
(BRA-2) (BRA-e)
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Ansvarlig takstingenigr

Mgretakst AS

Sterkt fagmiljo og hay kompetanse.

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trendelag. Malet med
sammenslutningen er 3 styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, neering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er
tilsluttet Norsk Takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom."

Takstingenigr/Rapportansvarlig

Utdannet takstingenigr og medlem av Norges takst. Har i tillegg Byggmesterutdanning. Har drevet som selvstendig
takstmann siden 2019. Har tidligere arbeidserfaring fra byggebransjen siden 2003 som tgmrer, byggeleder, selger og
byggmester i utbygningsfirma fra 2018 - 2025. Har gjennom Norsk takst sitt system godkjenning som dekker fglgende
takseringstjenester: Tilstandsrapport, Verditaksering bolig, Verditaksering naeringseiendommer, Byggelanskontroll og
Energimerking bolig.

Rapportansvarlig
Arnt Erik Blindheimsvik | Blibo AS

Uavhengig Takstingenigr
arnterik@moretakst.no
97 03 20 20
‘ Medlem av QE’GOGMS&Q
=) o
mgretakst \EI1 2™
Norsk takst GV?:_:.\.“
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E] \Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 15.10.2026 Versjon 1

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0232/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Peter Valderhaug Synes Julie Helene Hellevik
Syvermarka 45
Poststed
VALDER@YA 6050
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 8385891

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PVS, JHH
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Beskrivelse Skiftet yttervegg hgsten 2022. Fukt i tak i bod ved carport.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet yttervegg
Arbeid utfert av | Roald bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Initialer selger: PVS, JHH
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[] Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: PVS, JHH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PVS, JTHH 4
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Grunnkart N

Eiendom: 185/379/0/3
Adresse:  Syvermarka 45
Dato: 07.10.2026

Giske kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hjelpelinje veikant suwvwsns Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

. Ad ﬁgmﬁg 185/429

185/368 ~3 356
g 185440

Y,
ermﬂrkd

5 g, 185/44

7o,
)
e,,s,%
' ‘,e

| 185/436

18513460001 g

©Norkart 2026 - _
s ‘ ) 185437 |\ A N
N 6932700 S N — | \ ._N 6932700

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 185/379/0/3
Adresse:  Syvermarka 45
Dato: 07.10.2026

Giske kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

nNONorkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende smihusbebyggelse
Konsentrert s 3husbebyggelse
Annetbyggeomride

Reguleringsplan-tandbruksomrader (PBL19S.
Landbruksomrader

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B offentlige trafikkomrider
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Turveg
i Anleggforlek
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
——  Friluftsomrade (p&land)
Frisiktsone ved veg
Reguieringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel

s Felles grgntanlegg
Reguieringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

wo”""  Grenseforrestriksjonsomn

Reguleringsplan-8ebyggelse og anfegg (PBL
Boligbebyggelse, fnttllggende sm3hus
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus

Renovasjonsanlegg

Uthus, naust eller badehus

Lekeplass

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn

Kigreveg

Fortau

Gang-ogsykkelveg

Annen veggrunn, teknisk anlegg

Leskur eller plattformtak

Kollektivholdeplass

Parkeringsplasser

Trase forteknisk infrastrukbur

Teknisk infrastruktur

Regufenngsp.-‘an Gronnstruktur (PBL2008 §1
Naturomride
Turdrag

Requleringsplan- Bruk og vern av sj@ og
Friluftsomride i sjg ogvassdrag med tlihprer

Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §gl:
/7 / / / Faresone-Flornfare

Regu!enngsp.-‘an Bestemmeiseomrader (P8

o = Besternmelseornr.
Regu!enngsp!an-)undaske linjer og punkt PE
= “ ™ Bestermmelsegrense

Regu!enngspian-Fe#es for PBL 1985 0g 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-
~

Planens begrensning
- Faresonegrense
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje

(

9

)

-
-
-

Frisiktslinje

Regulert kantkjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Regulert stgyskjemn
MElelinje/ Avstandslinje
PAskriftfeltnavn
Paskrift areal

PSskrift utnytting
Paskriftbredde

Paskrift plantilbehgr
Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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Kommuneplankart ZNl

Eiendom: 185/379/0/3
Adresse:  Syvermarka 45
Dato: 07.10.2026

Giske kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2026

il

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
nde

e}
]
[ E—
=

Boligbebyggelse - ek sistere
Boligbebyggelse - nytt

Andre typer anlegg - eksisterende
Andre typer anlegg - nytt
Uteoppholdsarealer - eksisterende
Uteoppholdsarealer - rytt

Kommuneplan-Sarmnferdselsaniegg og teknis

Parkering - nytt

Kommuneplan-Grénnstruktur (PBL2008 §11

Grennstruktur - ek sisterende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ 0G vass

Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Farleder - nytt

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
N\

\
7 /
| |

Sikringsone - Andre sikringssoner

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Bindlegging etter lov om kulturminner - nytt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

Sikringsonegrense
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
B&ndlegginggrense
Detaljeringgrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
E—

s
\/\
\/\

P
Abc

Planorride

Planens begrensning
Grense for arealformal
Hovedveg - eksisterende
Samleveg - eksisterende
P&skrift omridenavn
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GISKE KOMMUNE Ferdigattest
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985
Bygg- og oppmaling §99nr3
Radhuset
6050 VALDERGYA Var ref. 06/224 - 87
Eigedom/byggestad
Syvermarka pa Valderaya
Gnr Bnr Festenr Seksjon
Saksbehandler: Robert Valderhaug 185 22/fleir Alle
Ansvarleg sekjer: Tiltakshaver:
Sandbakk og Pettersen Arkitekter AS WESTRE EIENDOMSSELSKAP AS
Pb 364
6001 Alesund
Dato Kontrollansvarleg er ansvarleg sekar Sandbakk og Petteersen Arkitekter AS

sluttkontroll
14.11.2012 Entreprenerane Sandbakk & Pettersen Arkitekter AS, Bedriftssevice Bygg AS
Valderhaug Rerhandel AS og VESTMUR AS har bekrefta at gjenstdande arbeider er
fullfert og at tiltaket er i samsvar med gitte tillatingar.

Det er av ansvarleg sgkar foretatt sluttkontroll og dokumenterar at tiltaket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

Dei kontrollansvarleg for utfering har syte for at sluttkontroll og avsluttande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har dei
kontrollansvarlege stadfesta ovanfor kommunen at kontroll er utfort med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med lgyve og krav gitt i samsvar med plan- og
bygningsloven. Bygningen eller deler av den mé ikkje takas i bruk til anna formal enn
det som er gjeve i layvet. Bruksendring krev szrleg loyve (jf. Pbl § 20.1).

Tiltaket er 1 ettertid fradelt fra bnr som kjem fram i rammelgyve og i igangsettingsloyve

MERKNADER - e ) :
og gitt nye bnr. Kvar seksjon i bygningane er gitt mellombels bruksleyve med referanse
til nytt bnr. Ferdigattesten vert utstett for heile tiltaket og vert opp 1 mot gitte bnr i
rammelgyve og igangsettingslayve heile tiltaket.
Vedtak/leyve VEDTAK DATO VEDTAK NR
Seknad om ferdigattest 14.11.12 21.11.2012 Arkivsak 06/224
Loyve til tiltak 28.4.2006 | FKT 038/06
Igangsettingslayve etter seknad 3.7.2006 FKT 062/06
Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: E post:
Radhuset 7018 80 00 7018 80 01 3904 07 00300 post@giske.kommune.no

6050 VALDERGYA 7874 06 81183




Spesifikasjon

Tiltaket det vert sgkt brukslayve for er utfort. Tiltaket er 2 hus a’ 2bueiningar
og 10 hus med 4bueiningar. Totalt 44bueiningar. Med krav om tilhgrande
carport og 22 parkeringsplassar (1,5 plass pr. bueining)

Utbygd areal har ei grad av utnytting for tomta pa 38% av 38%.

BRA er 4618 m”. Monehegda for bygningane er sett til 7,3 meter.

Areal pa kvar eining finn ein i gitt bruksleyve pr. eining.

Bruksareal heile tiltaket

BRA
Underetasje m?
1. etasje 1680m’
2. etasje 1680m’

Bruksareal carport/bod

BRA
1258m?
Totalt BRA | 4618m’
Offentleg kloakk | ja | Offentleg vatn | ja | Slamavskiljar nei | Pipe ja
Underskrift
Stad Stempel/underskrift

Valdergya 21.11.2012
Robert Valderhaug
avd.ing. byggesak

Utskrift til

SERVICEKONTORET Radhuset, 6050 VALDEROY A
TILTAKSHAVER HEILE WESTRE EIENDOMSSELSKAP AS
TILTAKET

SOK Sandbakk og Pettersen Arkitekter AS
UTFURANDE SOK vidareformidlar
TILTAKSHAVAR BUEINING | SOK vidareformidlar

Bruksleyve er eit enkeltvedtak som kan paklagast etter forvaltningslovas kap VI

Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro:
Radhuset 7018 80 00 70188001 3904 07 00300
6050 VALDERGYA 7874 06 81183

E post:

post@giske.kommune.no
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Renovasjon "SOM BYGD” TEGNING| SYVERMARKA
wt%mwﬁ%mf% or. boerhet 28.11.06 BPARBEIDSTEGNING Tiltakshaver: Westre Eiendomsselskap AS
Renovasjonsdunker a 660 liter ANBUDSTEGNING CARPORTER
_ 7+7 STK
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5060 Lifer/uke : 660 ifer/dunk = 8 dunker ANMELDELSESTECNING swsmesmrer Trover — "™ o [™™ 131r06
Papir: 44 boenhefer x 30 l/uke x & uker : 5280 liter/mnd FORHANDSKONFERANS PROSJEKTERINGSGRUPPE SAK NR _[TEGN. NR | REV.
5280 liter/mnd : 660L/dunk = 8 dunker SANDBAKK & PETTERSEN ARKITEKTER AS
FOREL@PIG TEGNING |/ Fessom 4. so0 *ssnp 521 [302 | A




Vedtekter
for

Sameiet Syvermarka 2

| henhold til lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr. 31 § 28, er fglgende vedtekter for «Sameiet
Syvermarka 2» gnr. 185, bnr. 376 i Giske Kommune vedtatt:

1. Sameiets styre skal bestd av til sammen 4 styremedlemmer. De 4 styremedlemmene skal
vaere eiere av leilighetene ved «Sameiet Syvermarka 2»

2. Detskal manedlig innbetales kr. 500,- i fellesutgifter. Dette for & dekke forsikring etc. belgpet
fpres over pa felles konto for sameiet. Belgpet vil indeksreguleres.

For gvrig gjelder eierseksjonsloven.

Valdergya, 17.06.2013

3 / N R4 7] i
i H\/IC 5";'\(' 2L /%;;H[{M 4)2?,!-/4 ( A @M’(@ ]
Asgj(arn Dib Ane Jacobsen Marcin Debowski laydar Rghr Godg

Styreleder/ Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Styremedlem
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ENERGIATTEST

ENOVA
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Adresse Syvermarka 45
Postnr 6050

Sted VALDER@YA
Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 185

Bnr. 379

Seksjonsnr. 3

Festenr. 0

Bygn. nr. 300014075

Bolignr. H0202

Merkenr. ee66fb65-8e76-4ea8-841a-347c30f6692d

Dato. 13.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

TLELEL

B

Energikarakter

Lite energetekty

Hay andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjgkkenet - Redusér innetemperaturen

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Smahus _
Byggear: Firemannsbolig
Bygningsmateriale: 2012
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 77
Detaljert vegger: 2
Detaljert vindu: .
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Syvermarka 45

Postnr/Sted: 6050 VALDER@YA

Bolignr: H0202

Dato: 13.02.2023 8:56:27

Energimerkenr: ee66fb65-8e76-4ea8-841a-347c30f6692d

Gardsnr: 185

Bruksnr: 379
Seksjonsnr: 3

Festenr: 0

Bygningsnr: 300014075

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0232/26
Adresse: Syvermarka 45, 6050 VALDER®@YA, gnr. 185, bnr.
379 og 381, snr. 3 i Giske kommune.

Salgsoppgavedato: 16.10.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Thomas Freystad
TIf: 450 50 453
Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






