Jonashagen 6 notar

SANDNES

Prisantydning Kr 3 490 000,- Boligtype Eierleilighet NOTARNO
BRA-i/BRA Total 55/60 kvm Megler Lars Sigve Berge TIf 954 36 966






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Jonashagen 6
4320 SANDNES
Kr 3 490 000,-
Kr 100 240,-

Kr 3 590 240,-
Kr 3239~
55/60 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2021

1

1

Notar Stavanger

Madlaveien 10

40170 STAVANGER

Jonashagen 6

Pen leilighet med stor takhgyde og terrasse

Velkommen til denne moderne 3-roms leiligheten i Jonashagen 6,
beliggende i det attraktive omrédet Lundehaugen/Serbe i Sandnes.
Omrédet er ideelt for familier med barn, med kort avstand til skoler og
barnehager, samt gode kollektivtilbud med bussholdeplasser og togstasjon
i neerheten. Nabolaget er kjent for sin rolige atmosfeere og gode
turmuligheter.

Leiligheten ligger i forste etasje og ble ferdigstilt i 2021. Den har et
bruksareal pd& 60 m? og inkluderer entré, stue/kjokken, bad/vaskerom,
soverom og bod. Leiligheten har en normal standard med moderne
innredning og vannbdren varme. Uteplassen bestér av en 13 m? terrasse
med utgang fra stuen, perfekt for solrike dager. Det medfelger ogsd en
bod i kjeller pd 5 m2. Parkering i underetasje med el bil lader




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

JONASHAGEN 6

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Jonashagen 6 ligger i det attraktive nabolaget
Lundehaugen/Serbge, som er spesielt anbefalt for familier
med barn, etablerere og husdyreiere. Omrddet er kjent for
sin rolige og fredelige atmosfaere, med mange muligheter
for friluftsliv og sport. Det er neerhet til skog og mark, noe
som gir gode turmuligheter med en vurdering pé& 90/100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Lundeleitet
bussholdeplass kun 2 minutters gange unna, hvor du kan ta
linje 24, 25, eller X40. Ganddal stasjon ligger 13 minutter unna,
med linje L5, og Stavanger stasjon er en 20 minutters
kjeretur, med linje F5 og L5.

For barnefamilier er det flere skoler i naerheten, inkludert
Serbe skole (1-7 kl.) som ligger 7 minutters gange unna, og
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) kun 3 minutters gange
fra eiendommen. Det finnes ogsd flere barnehager i
omrédet, som Serbe barnehage Nord og Lundegérd
barnehage, begge innen 5 minutters gangavstand.

Dagligvarehandelen er praktisk med Kiwi Lundehaugen bare
4 minutters gange fra boligen, og Rema 1000 Hove39 en kort
kjoretur pé 12 minutter. Bruelandsenteret, med et bredt
utvalg av butikker og tjenester, ligger 6 minutter unna.

Nabolaget har et godt kollektivtiloud med en vurdering pd&
86/100, og opplevd trygghet er vurdert som veldig trygt med
87/100. Dette gjor Jonashagen 6 til et ideelt sted for de som
onsker en trygg og komfortabel livsstil med enkel tilgang til
béde natur og byliv.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jonashagen 6, 4320 SANDNES

OPPDRAGSNUMMER
12-0011/26

SELGER
Jan Reidar Aasland

MATRIKKEL

Gardsnummer 45, bruksnummer 614, seksjonsnummer 4,

i Sameiet Hove Home Bb3 med orgnr.: 9275406811 Sandnes
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav A.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd 504 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Flott opparbeidet felles omréder med heller og asfalt

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.01.2026. utfgrt av Tor Arve Lea.

BYGGEAR
2021

BYGGEMATE

Bygningen er en leilighet i et bygg som ble ferdigstilt i 2021.
Grunnmuren er oppfort i betong.

Ytterveggene er konstruert som bindingsverksvegger kledd
med trekledning, og brannskillene er av betong.

Taket er et saltak tekket med betongstein.

Etasjeskillerne er av betong.

Vinduene er av isolerglass med aluminium pd utsiden.
Inngangsderen er brann- og lydklassifisert, og det finnes
0gsd en terrasseder.

Eiendommen har en terrasse som er utlagt pd terreng.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Felles garasje anlegg Nedlgpsrer pd fasade
Begge fikset pd reklamasjon

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Zaptec pro lader folger med.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2025:

- Adgangskontroll og kameraovervdaking i garasjeanlegget.



- Automatisk mdling/aviesning av energij, kaldt og varmt
vann

- Ved montering av markiser skal disse ha en bestemt
utferelse og farge, som bestemt av styret, for & ivareta et
helhetlig uttrykk. Tilsvarende for innglassing av utestue.

2024:

- Belgpet gjelder innbetaling fra fire seksjonseiere for
demontering og remontering av innglassing pd balkong.

- Ny madiler, knyttet til felles energi-forbruk for HHG ytre del,
bekostet av HH, og satt i drift 13.8.2024.

- Felles dugnad i garasjen med installasjon av nytt WI-FI
anlegg, bekostet av HH.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Felger reguleringsplan Detaljregulering for Serbg og Hove
felt HUP1 (plan-ID 2004306-06). Eiendommen er i
reguleringsplanen avsatt til boligbebyggelse - blokker (BB3)
og parkering (f_PUB3).. 19.06.2017

Falger koommuneplanens arealdel Kommuneplan for
Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse 15.05.2023. 504.4 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformdl med
omr&denavn Sgrbg-Hove.

Eiendommen bergres av en hensynssone for faresone
knyttet til gassledning.

OPPVARMING

Vannbdren varme. Sentralskap befinner seg pd bad.
Varmen er fordel pd konvektor i stue og vannbdren varme i
gulv pd bad. Opplegget leverer ogsé varmtvann.

PARKERINGSFORHOLD
Parering i under etasje med el bil lader som medfelger

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Serbe/ Lundehaugen

SKOLEKRETS
Serbo

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggetillatelse samsvar med rammetillatelse datert
03.09.2018, igangsettingstillatelse datert 24.03.2020 og
endringstillatelser datert 27.04.2020 og 23.03.2021.

Vi viser til ssknad om midlertidig brukstillatelse mottatt
21.05.2021. Ferdigattest er gitt desember 2021

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
01.12.2021.

RADONMALING
Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger

INNHOLD

HO104:

BRA-i 55 kvm: Entré/gang, stue/kjokken, bad/vaskerom,
soverom og bod

TBA 13 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

STANDARD

Kjokken

Kjokkenet er utstyrt med komfyrvakt og lekkasjevarsler. Det
er avtrekk over kokesonen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre
og tilbehor" i salgsoppgaven.

Bad
Bad/vaskerom fra 2021 med vannbdren varme i gulvet.
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Rommet har helsveist belegg pé vegger og malt tak. P&
gulvet er det gulvbelegg. Badet er utstyrt med innredning
med vaskseksjon, vegghengt toalett og dusjhjerne med
glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har
avtrekk.

Innvendige overflater
Innvendige overflater er i normal stand med normailt bruk.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledningene har ikke passert halve
forventede levetid.

- Avlgpsrer: Avlgpsrerene kan bestd av bdde plast og
stopejern, og har ikke passert halve forventede levetid.

- Ventilasjon: Motorenheten for ventilasjonen er montert i
bod.

- Vannbdren varme: Boligen har vannbdren varme som ogsd
leverer varmtvann. Varmen fordeles via en konvektor i stuen
og gulvvarme pd badet. Sentralskapet er plassert pd&
badet.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
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eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som

fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten

noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&

eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 55 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 60 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Bod

104. etasje

BRA-i: 55 m? Entré/gang, stue/kjokken, bad/vaskerom,
soverom og bod

TBA fordelt pd etasje
104. etasje
183 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Parkering med elbil lader og bod

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 490 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter faktureres sameiet og betales av
fellesutgifter



INFO EIENDOMSSKATT
Ingen eiendomsskatt i Stavanger

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 239,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 3 239 kr i méneden

- Garasjedrift: 299 kr i méneden

- Felleskostnader: 1815 kr i m&neden

- Velforeningskontigent: 125 kr i mé&neden

- Energi: 375 kr i m&neden

- Kaldt vann: 375 kr i mé&neden

- Varmt vann: 250 kr i m&neden

- Planlagt ekning felleskostnader info: For & sikre god og
forutsigbar gkonomistyring er det viktig at innkreving av
felleskostnader reguleres for lgnns og prisvekst. Det vil for
garasjen veere naturlig & legge til grunn Statistisk
Sentralbyrd sin indeks for boligblokk som i fjor var pd 3,5
prosent.

- Andre relevante opplysninger: Kommunale avgifter
faktureres sameiet.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 813 933,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 255 730,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 490 000,- (Prisantydning)

kr. 171 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 87 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 100 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 590 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/45/614/4:

24.06.1941 - Dokumentnr: 2218 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:156

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

11111942 - Dokumentnr: 3353 - Skjgnn
Ekspropriasjoner til Jeederbanen.
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614
Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1948 - Dokumentnr: 3037 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:193
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:194
Grunnavstdelse til gate/vei mwv.
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Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614
Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1948 - Dokumentnr: 4606 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:200
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:201
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:202
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:204
Grunnavstdelse til gate/vei mv.

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1949 - Dokumentnr: 3538 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:47 Bnr:214

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Serbg Hove AS

Org.nr: 991160 434

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335 178

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2011 - Dokumentnr: 303785 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:45 Bnr:614

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2021 - Dokumentnr: 732123 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 55/1210

CRUNNBOKSDATO
28.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0O003584654

OM SAMEIET

Sameiet bestdr av 15 leiligheter- Sameiet disponerer
parkeringsplasser og boder i parkeringsanlegg, som er
stiftet som et tigsrettslig sameie

Tilknyttet Fiberaksess via Altibox..- Kommunale avgifter
faktureres sameiet.- Bruksrett til gjestelilighet sammen med
BB2 og BB4. Leiligheten ligger i BB4 og administrers av en
egen gruppet.- Eierseksjonsloven g 30: For felles ansvar og
forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrok. Dette innebaerer at

sameieren har sdkalt proratarisk ansvar for sameiets
forpliktelser.- Bate avregner og fordeler felleskostnadene



mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar
faktura i eget navn

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I1&n og vilkar:

ANDEL FORMUE
Kr. 24 266,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og &rsregnskap for
Ar 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 43 505,-
Arsresultat for 2024: -81239,-

Vedtatte kostnadsakninger:

Automatisk mdling/avlesning av energi, kaldt og varmt vann
med en engangskostnad pd 624 kr per leilighet og en
mdnedlig kostnad pd 145 kr per leilighet.

Saker som kan medfgre kostnadsekninger:

Sammenslding av sameiene i Hove Home, BB2, BB3 og BB4:
Nedsettelse av en arbeidsgruppe for & utrede
konsekvenser, inkludert kostnader forbundet med
sammensldingen og behov for & kjgpe tjienester hos Bate.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Iéneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter mm.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre okte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSFORER
Bate boligbyggelag

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene.
Forutsetningen er at dyrene skjottes p& en forsvarlig méte,
og slik at de ikke er til sienanse for gvrige sameiere. Det er
ikke lov & holde husdyr som kan utgjere en fare for andre.
Husdyrene md ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette
kan medfgre sjenanse forandre beboere. Ved lufting skal
dyr holdes i b&nd og avfering fiernes. Eier av husdyr
forplikter seg & erstatte eventuelle skader som dyret métte
p&feore sameiets eiendom.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter
slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og
vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

9) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring
eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer
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unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning
av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer &pne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pd balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter
og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er fordrsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som
sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til &
utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i
henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

Dugnad
10.4 Vedlikehold/opprustning av fellesarealer en felles
forpliktelse og styret organiserer dugnader ved behov.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
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seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER
Lars Sigve Berge, Eiendomsmegler/Partner
Epost: Iso@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse inkludert altkr. 2000~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.



VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes

enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
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enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 20158-1819 Referansenummer: RZ7633

Foretak: Norsk Byggkontroll AS Takstingenigr: Tor Arve Lea
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har vaert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tgmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden
1998, senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr.

26505 hos Mesterbrevnemda.

Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst
siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og

fagnettverket til NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fglgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.

Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.
Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957

gjeldende fra 2.1.2026 - 31.12.2026.

Tor Arve Lea

lea@byggkontroll.com
907 47 523

Oppdragsnr.: 20158-1819

Befaringsdato: 27.01.2026
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Jonashagen 6, 4320 SANDNES Norsk Byggkontroll AS
Gnr 45 -Bnr 614 Lyngnesstien 9
1108 SANDNES 4018 STAVANGER
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

§ Hva vurderer en bygningssakkyndig?
1

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Jonashagen 6, 4320 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 614
1108 SANDNES

Byggemate: 2021 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Brannskiller av betong.

Etasjeskiller: Betong.

Tak: Saltak tekket med betongstein.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Leilighet i bygg ferdigstilt i 2021 med bad og kjgkken som
vatrom. Leiligheten har ingen registrerte avvik, hulltaking er
giennomfgrt jf. lov av 1.1.2022. For naermere spesifiseringer,
studer premisstekst og vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Egne premisser.

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2021). Forskriftens referanse er gjeldende
forskrift gjeldende ved byggespknadsdato. Bygget skal veere
bygget etter byggeforskriftene fra 2010, referanseforskrift.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de
til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige
krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter
inngar i oppdraget.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.1 og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift
av 1.1.2022.

Rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til
tilstandsrapporter for leiligheter. Dette innebzerer at det ikke
er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt
dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant
annet yttervegger utover balkongomrade, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller,
og loft.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 20158-1819

Beskrivelse av eiendommen

Norsk Byggkontroll AS a
Lyngnesstien 9 'A:gs?v
4018 STAVANGER ~ orontiot

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggetillatelse samsvar med rammetillatelse datert
03.09.2018, igangsettingstillatelse datert 24.03.2020 og
endringstillatelser datert 27.04.2020 og 23.03.2021.

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt
21.05.2021. Ferdigattest er gitt desember 2021.

Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Jonashagen 6, 4320 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 614
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS PN
Lyngnesstien 9 BEEE W
4018 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2021 Regulert etter byggeforskriftene av
2010 (TEK-10)

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene i boligen er fra byggear med aluminium pa utsiden. Apne og
lukkemekanismen er testet vilkarlig uten avvik.

Dgrer

Inngangsdgr er forskriftsmessig brann og lydklassifisert. Terrassedgr
fungerer etter intensjonen, ingen avvik registrert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse utlagt pa terreng.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
H0104 > BAD/VASKEROM

Generell

Bad fra byggear med dusjsone, vaskseksjon, vegghengt toalett og
opplegg or vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20158-1819

H0104 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger pa bad med helsveist belegg, malt tak.

H0104 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvbelegget er helt og intakt med tilfredstillende tilslutning til sluk.

H0104 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Kontroll i sluk avdekker ingen synlige avvik, fall til denne anses
tilfredstillende jf. veiledningen til forskrift.

HO0104 > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Innredning med vaskseksjon, vegghengt toalett, dusjhjgrne med
glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

H0104 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS PN
Lyngnesstien 9 BEEE W
4018 STAVANGER

H0104 > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad O er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for
dette punktet)

Maleresultatet viser LO, dvs. ikke malbar fukt.
6 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si at hulrom i
skillevegg og treverk i kontakt med gulv er helt tgrt.

KJAKKEN
H0104 > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

Komfyrvakt og lekkasjevarsler er montert jf. forskriftskrav.

H0104 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

Oppdragsnr.: 20158-1819

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger: Forventbar levetid pa vannledninger er 50 ar. Halve
forventbare levetid er av den grunn ikke passert.

Avlgpsrgr
Avlgp kan besta av bade plast og stgpejern.

Forventbar levetid pa avigp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn ikke passert.

Ventilasjon

Motorenhet montert i bod. Det anbefales service pa anlegget hvert 5. ar
og filterskift arlig.

Vannbaren varme

Boligen er utstyrt med vannbaren varme. Sentralskap befinner seg pa
bad. Varmen er fordel pa konvektor i stue og vannbaren varme i gulv pa
bad. Opplegget leverer ogsa varmtvann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 8 av 15
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Norsk Byggkontroll AS PN
Gnr 45 -Bnr 614 Lyngnesstien 9 NORSK
EYGGRONTROLL
1108 SANDNES 4018 STAVANGER

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger

Oppdragsnr.: 20158-1819 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 9 av 15



Jonashagen 6, 4320 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 614
1108 SANDNES

Norsk Byggkontroll AS o
Lyngnesstien 9 %&Ef\u
4018 STAVANGER 2

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20158-1819

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 27.01.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 45 - Bnr 614 Lyngnesstien 3 SR
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
HO0104 55 55 13
Kjeller 5 5
SUM 55 5 13
SUM BRA 60
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
H0104 Entré/gang, stue/kjpkken,
bad/vaskerom, soverom, bod
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Byggetillatelse samsvar med rammetillatelse datert 03.09.2018, igangsettingstillatelse datert 24.03.2020 og endringstillatelser
datert 27.04.2020 og 23.03.2021.

Vi viser til ssknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 21.05.2021. Ferdigattest er gitt desember 2021.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Boligen er pa befaringen nyere enn 5 ar.

Oppdragsnr.: 20158-1819 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 11 av 15
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Jonashagen 6, 4320 SANDNES Norsk Byggkontroll AS a
Gnr 45 -Bnr 614 Lyngnesstien 9

1108 SANDNES 4018 STAVANGER ~ oonmolt

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr

Jan Reidar Aarsland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 45 614 4 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Jonashagen 6

Hjemmelshaver
Aasland Jan Reidar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 28.01.2026 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 27.01.2026 Fremvist Nei

Forretningsfgrerinfo 27.01.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Jonashagen 6, 4320 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 614
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Forutsetninger

Norsk Byggkontroll AS o
Lyngnesstien 9 NORR ol
4018 STAVANGER oo

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20158-1819

Befaringsdato: 27.01.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Lyngnesstien 9 WSP:?'\'XL
4018 STAVANGER oo

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20158-1819

Befaringsdato: 27.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen ble
tatt i bruk (2021). Forskriftens referanse er gjeldende forskrift
gjeldende ved byggesgknadsdato. Bygget skal vaere bygget etter
byggeforskriftene fra 2010, referanseforskrift.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til en
hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter inngar i
oppdraget.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
3600, Tabell A.1 og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til
tilstandsrapporter for leiligheter. Dette innebaerer at det ikke er
vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom
det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger utover balkongomrade, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller, og loft.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0011/26

Selger 1 navn

Jan Reidar Aarsland

Jonashagen 6

Poststed
SANDNES 4320

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |4 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: JRA
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Felles garasje anlegg Nedlgpsrer pa fasade Begge fikset pa reklamasjon

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse IZaptec pro lader fglger med.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: JRA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Jonashagen 6 - Nabolaget Lundehaugen/Sgrbg - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Lundeleitet 2 min %
Linje 24, 25, X40 0.2 km
@ Ganddal stasjon 13 min 4
Linje L5 1.2 km
X Stavanger Sola 20 min &
& Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, L5 17.7 km
Skoler
Serbg skole (1-7 Kkl.) 7 min 4
561 elever, 42 klasser 0.6 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 15 min 4
151 elever, 15 klasser 1.3 km
Ganddal skole (1-7 kl.) 19 min %
520 elever, 33 klasser 1.6 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 3min &
382 elever, 32 klasser 0.3 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
401 elever, 16 klasser 1.7 km
Gand videregaende skole 6 min &
1025 elever, 64 klasser 22 km
Vagen videregaende skole 9 min &
832 elever, 40 klasser 29 km

«Rolig og fredelig med mange muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
R R
223
2988
q & = RN I 23
N iy NR N N
Q¥ B I © ¥~
- RN =
[

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Lundehaugen/sgrbg 3419 1299
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
S@rbg barnehage Nord (1-5 ar) 5min &
86 barn 0.4 km
Lundegard barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Sgrbg barnehage (1-5 ar) 6 min A
92 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Lundehaugen 4 min %
PostNord 0.3 km
Rema 1000 Hove39 12 min %
Sgndagsapent 1km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

Sport

@ Lundehaugen_skule - friidrett 4 min &
Fotball, friidrett 0.3km

@ Sgrbghallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km

& Synergi Treningssenter 4 min %

& Ganddal Terapi & Trening 12 min 4

Boligmasse

I 84% enebolig

B 2% rekkehus

B 2% blokk
12% annet

«Trygt, godt, etablert og vennlig. En perle -
god utsikt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 6 min &
I@ Vitusapotek Ganddal 19 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 39% i barnehagealder
B 38%6-12 3r
. 14% 13-15 ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m III m
> ]
3 3
Q Q
< 3
s ;
[on
3 2
> 5

Flerfamilier

0% 43%

I Lundehaugen/Sgrbg
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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ENERGIATTEST

Adresse Jonashagen 6

Postnummer 4320

Sted SANDNES

Kommunenavn Sandnes

Gardsnummer 45

Bruksnummer 614

Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300788563

Bruksenhetsnummer HO0104

Merkenummer 92423320-768a-44ab-9c45-a38f75f85566
Dato 11.10.2023

Innmeldt av SWECO Norge AS v/ KRISTIAN DALAKER KLUGE

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jonashagen 6 Kommunenummer: 1108
Postnummer: 4320 Gardsnummer: 45

Sted: SANDNES Bruksnummer: 614
Kommune: Sandnes Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: HO104 Festenummer: 0

Dato: 11.10.2023 12:57:09 Bygningsnummer: 300788563

Energimerkenummer: 92423320-768a-44ab-9c45-a38f75f85566

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 50 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 55 m?
Areal vinduer, dagrer og glassfelt 18 m?
Oppvarmet BRA 55 m?
Totalt BRA 55 m?
Oppvarmet luftvolum 160 m?
U-verdi for yttervegger 0,16 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,13 W/(m?K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 31,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 150,4 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 0,45 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 09.08.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 84 %

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

0,94 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,94 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,17 m*(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 186 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,17
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon 0,69

og eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme 018
som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme 082
som dekkes av varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme 000
som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes 027
av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes 073
av elektrisk varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes 0.00
av solfangeranlegg )
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,05
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme 000
som dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes 0.00
av et oljebasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 080
varmesystemet '
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme 0.00
som dekkes av gassbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes 0.00
av et gassbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte 085
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme 0.00

som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem




Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes
av fiernvarmebasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte
varmesystemet

0,90

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme
som dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes
av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte
varmesystemet

0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme
som dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes
av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre
energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Stavanger (MeteoNorm)

Dato for beregning

20.6.2022

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene

Det er utfart energimerkeberegning av hver enkelt
leilghetstype. Det er 1 til 3 identiske leiligheter pr
leilighetstype.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Kristian Dalaker Kluge

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 41,6
Ventilasjonsvarme 5,3
Varmtvann 29,8
Vifter 5,0
Pumper 0,9
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjgling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 111,5

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 419 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

80,49 kKWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert
klima

2 512 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

68,71 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3 772 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for
et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar




Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

4 419 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 419 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

57,6 %




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET

Hove Home BB3

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene ilov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hove Home BB3 Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 15 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 45 bnr. 614 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder
Sameiet disponerer parkeringsplasser og boder beliggende pa egen anleggseiendom. Fordeling av
boder og parkeringsplasser vil fglge som vedlegg til vedtektene.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa Sameiet Hove Home felles og eies av sameiene i dette selskapet i
fellesskap. Fordeling av plasser og registrering av disse utfgres av styret i Sameiet Hove Home felles.

4-3 Vedlikeholdsansvar

Styret i Sameiet Hove Home felles har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene. Hvert enkelt
sameie har ansvar for vedlikehold av sine tilhgrende boder som ligger under hver blokk. Samt
tekniskrom, heis og arealer som kun benyttes av respektive sameier beliggende under og innenfor
bygningskroppen av hvert sameie.

4-4 Kostnadsfordeling
Den som disponerer parkeringsplass betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av styret, og
skal dekke de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene, herunder:

e sngrydding/feiing

e vask av garasjekjeller

e reparasjon av garasjeport

e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
e annet

Kostnadene fordeles pa garasjeeierne med lik andel per plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier 3 bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass



har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for a besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



(10) Vedlikehold av innglassing pa terasser og hagestuer er seksjonseiers ansvar. De er
dekket av byggets forsikring.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.



7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.



9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte

(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke f@gr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest



stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e oppl@sning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Elektronisk kommunikasjon kan benyttes for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i 3 effektivisere kommunikasjonen og redusere
kostnadene.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



64

b ) \3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

JONASHAGEN 6



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

JONASHAGEN 6
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Ordensreglerfor SameietJonashagen 6

11

1.2
13

2.1
2.2

3.2

4.1

ORDENSREGLER

for

SAMEIET JONASHAGEN 6
Vedtatt og oppdatert paarsmgte 23.04.2025

Ordensreglene er supplement til gjeldene vedtekter for sameiet. (jf. Vedtekter paragraf 3.3)

INNLEDNING

Ordensreglene har til hensikt & skape trivsel og gode forhold i sameiet og mellom naboene, i
tillegg til 3 ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg. Det er viktig at alle har
forstaelse for reglene og at de blir respektert. Lojal oppfelging er et viktig bidrag til et godt
bomiljg.

Beboere plikter a fglge ordensreglene ogeransvarlig for at de overholdes ogsa av andresom gis
adgang til leiligheten.

Klagereller forslag sendes skriftlig til styret.

Styret har fullmakttil 8 pase at ordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegnegripe inn
ved overtredelser.

OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til styret.

Utleier eransvarlig for at samtlige leietakere informeresom ogfaglger gjeldendevedtekter og
ordensregler.

S@PPEL

Avfallet skal vaere sortert, og matavfallsposer skalveere godt knyttetigjen. Husk a holdedet rent
og ryddig rundt avfallsstasjonene. Det gar automatisk melding til renovasjonsvesenet nar
containeren er full eller sjakten blokkeres. Sett aldri avfall ved siden av containerne. Avfallet
kan tas med og kastes paandre sgppelstasjoner pa feltet. Annet avfall, eller gjenstander som er
for stor for container skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.
Deterforbudt dsette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer.

PARABOLER, ANTENNER

Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) eller parabol(er) pa eiendommensfasader
eller fellesarealer. Antennersom settes oppi strid med sameiets regler og retningslinjer kan
fijernes omgaende for eiers regning og risiko.

SKILT OG OPPSLAG

Hver enkelt seksjonseier plikter d sikre at merking av postkasse erisamsvar med dereelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

Sidelav5h



Ordensreglerfor SameietJonashagen 6

6.2

6.3
6.4

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.2
8.3
8.4

8.5

8.6

DYREHOLD

Det er tillatt @ holde husdyr som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er at dyrene
skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke ertil sjenanse for gvrige sameiere. Det er ikke
lov @ holde husdyr som kan utgjgre en fare for andre.

Husdyrene maikke etterlates aleneileilighetene hvis dette kan medfgre sjenanse forandre
beboere.

Ved lufting skaldyr holdes iband og avf@ring fjernes.

Eier av husdyrforplikterseg a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sameiets
eiendom.

BRUK AV LEILIGHETEN

Den enkelte sameierharansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den enkelte
eierseksjon maskje ihenhold tilgjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse
innhentes fra offentlige myndigheter.

Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fravinduer, balkonger/terrasser slik
at det er til sjenanse for gvrige beboere.

Alle rom ma holdes oppvarmet slik at vann og avlgp ikke fryser. Det erikke tillatt a kasteannet
enn toalettpapir i toalettene

Sluk bgr renses jevnlig for har, smuss og fett. Ved tette rgr kontakt autorisert r@rlegger.Feil bruk
av for eksempel Plumbo kan skade rgrene. (jf. Vedtekter paragraf 5-1)

Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelser i leiligheten

Styret kontaktes dersomdet oppdagesveggdyr, sglvkre ellerlignendeileiligheten.Sameier ma
for egen regning sgrge for desinfeksjon.

TERRASSER

Det ma ikke settes ellerhenges opp gjenstander pa balkong/terrasse som kan blase ellerfalle
ned. Blomsterkasser skalhenges opp painnsiden av rekkverket og sikres for ikke a blase ned.
Balkong/terrasse maikke brukes eller rengjgres slik at der sjenererandre.

Alle md pase atnedlgp holdes fritt for Igv og annet avfall for d hindre tette Igp.

Grilling pa balkong/terrasse skal bare skje uten vesentlig plage for gvrige beboere. Var saerlig
oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser grillen under brennbart tak eller inntiltrevegg pa
balkongen/terrassen nardergrilles. Sgrg for a ha riktig slukkemiddelinnen rekkevidde nardet
grilles.

Det er ikke tillatt a benytte kullgrill eller engangsgrill pa balkong, takterrasser eller utenfor
leiligheene i 1. etasje. Grilling med gass-/elektrisk grill pa egen terrasse er tillatt. Det forventes
og kreves spesielt varsomt bruk av gassbeholdereiforbindelse med grilling, da disse kan utgjgre
stor eksplosjonsfare hvis de ikke handteres riktig.

Det erikke tillatt a endre paterrassens brystvern/rekkverk utan godkjenning. Det ma sgkes
styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier haransvaret foregnemoderniseringstiltak.
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Maling av vegger og tak innenfor sameierens terrasse iandre farger enn opprinneligvedtatt, er
ikke tillatt.

Blinkende utendgrsbelysning (feks. vinterlys/adventslys/julelys) montert pa balkong og
terrasse, er ikke tillatt.

Ved montering av markiser skal disse haen bestemt utfgrelse og farge, som bestemtav styret,
for 3 ivareta et helhetlig uttrykk. Tilsvarende for innglassing av utestue.

Det er ikke tillatt a sette opp matsatsjoner, fulglenekellerannet fora mate fulgler eller dyr pa
terasser eller uteareler.

Beplantning av felles areal/kasser (6. etg.) skal skje i regi styret.

RO OG ORDEN

Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro mellom klokken 23:00 og 07:00 bade
innendgrs og utendgrs. Ved festlige anledninger bgr det gis nabovarseliforkant. Det skalvises
spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, spesielt nar dgrer og vinduer er apne.

Stgyende arbeider som for eksempel banking eller boring, skal bare forega pa hverdager
mellom klokken 08:00 og 21:00, og pa lgrdager mellom klokken 10:00 og 18:00. Stgyende
arbeidererikke tillatt pasgn- og helligdager. Ngdvendig arbeid utenfor disse tider ma bare skje
i begrenset omfang. Naboene bgr varsles.

FELLESAREALER

For a bidra til trivseli boomradet, plikter alle beboere d benytte sameiets fellesarealer pa en
aktsom mate inklusiv & holde fellesarealer inne og ute ryddig.

All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes avden eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under flytting, ma
erstattes av eier.

Vedlikehold/opprustning av fellesareal eren felles forpliktelse og styret organiserer dugnader
ved behov.

Fellesganger er remningsveier og ma ikke blokkeres av mgbler etc.

Beboere har ikke anledning til egen utsmykning i form av mgbler, bilder, blomster etci
korridorereller fellesarealer. All utsmykning av fellesareal skal- pa forhand- godkjennes av
styret. Det er ikke tillatt 3 oppbevare kleer, sko og dgrmatterifellesgang utenfor leiligheten.
Bruk av dpen ild, for eksempel levende lys, er forbudt i fellesarealer, inkludert garasjeanlegg.
Beboere plikter a verne omtreer, plen og andre ytre anlegg. Det er ikke tillatt 3 kutte traer og
busker pa egen hand.

Sykler, barnevogn, sportsutstyr og lignende ma kun settes pa anvist steder, og skal ikke
plasseres i trappeoppgangene eller i korridorer.

Det er ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummie.l. pa eiendommens
fellesarealer.

Vedtilsmussingi korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasjer ut over det som skyldes
normalbruk, skal den enkelte gjgre rent etter seg.

For a hindre tilsmussing pafasader og stgy ma detikke settes opp matestasjoner for fugler pa
terrassene.

Dgrer til de elektriske tavlene med sikringer, i trappeoppgang, skal alltid holdes last.

Reyking pa felles utearealerellerinnendgrs ifellesarealer, inkludert garasjeanlegget, erikke
tillatt.

Parkering pa veien foran inngang til boligblokken skal kun forekomme for av- og pastigning /
varelevering.
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Dgrer med pumper ma ikke blokkeres mens motoren erigang. Det skal ikke brukes gjenstander
som kan gdelegge dgren for a holde den oppe.

Beboerne har ikke anledning til egen utsmykning i form av mgbler, bilder, blomster etc. i
korridorereller fellesarealer. All utsmykning av fellesarealer skal - pa forhand —godkjennes av
styret.

BOD

Brann i garasjeanlegg/bodomrade, saerlig underjordiske, kan vaere en stor utfordring for
brannvesenet. Derfor er det viktig at det lagres minst mulig og at risikoen for brann ersa
lav som mulig.  henhold til Brann — og eksplosjonsvernloven§ 5er bruker/eier ansvarlig for
at kravene og retningslinjene blir fulgt. Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i
garasje eller bod.

GJESTEPARKERING

Gjesteparkering er kun avsatt for korttids besgkende til beboere i Jonashagen, og

skal ikke benyttes til bil nr to, oppbevaring av tilhenger, campingvogner, bobiler, varebiler,
uregistrerte biler og lignende.

TRYGGHET

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere I3st.

Slipp aldri inn ukjente personer via calling-anlegget, igarasjen ellerihovedinngang.

Beboere plikter a gjgre segkjent med hvorstoppekranen til vannet i leiligheten er.

Hold elektrisk ledninger og apparater i god stand. Darlig vedlikehold kan forarsake brann.
Reykdetektorer skalikke tildekkes, frakobleseller paannen mate forandres p3, fordidette kan
fgre til at den enkelte alarm ikke fungerer som den skal. Alle beboere skal ga utav leilighetene
hvis brannalarm utlgses. Heisene skal ikke brukes ved alarm.

Brannslukkingsapparatet ileilighetene plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne itilknytning
til soverom.

Fuktsensor/waterguardsom er plassert undervaskpa kjpkken skal ikke frakobleseller pd noen
mate forandres pa
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Ved salgav boligen skal palagt brannvernutstyr staigjen i boligen.
Dersomen beboerharbehov forhjelp ved en eventuell evakuering ma det meldes fra til styret.
Et slikt behov blir loggfert hos Rogaland Brann og Redning for a kunne yte sarskilt assistanse.

MELDEPLIKT

Beboere plikter a underrette styret omlekkasjer, skader, mangler oglignende, slik atskadens
omfang kan begrenses og utbedring foretas sa raskt som mulig.

Dersom det oppstarfeilved brannvernsutstyrifellesomradene, ma detteumiddelbart meldes til
styret

REAKSJONER VED BRUDD PA ORDENSREGLER

Ved gjentatte brudd pa ordensreglene vil det bli sendt ut skriftligadvarsel til eieravseksjonen
med minst en maneds frist til 3 rette opp de paklagede forhold.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsaansvarlig for at
ordensreglene bliroverholdt av eierens husstand/leietaker eller andrepersoner som eieren har
gitt adgang til eiendommen.

Dersom ordensreglene brytes, kan styretilegge gebyrer for overtredelse. Utgifter til fjerning av
avfall, rot og gjenstander som en beboer ikke harfjernet frafellesomrader etter skriftlig varsel,
vil bli belastet den sameier dette gjelder. Utgifter styret matte fa, foreksempel til utrykning,
mekling, telefon osv. i forbindelse med husbrak/overtredelse av ordensreglene, vil bli belastet
den sameier som forarsaker stgy og overtredelser.

BRANN
Det forventes at alle setter seg inn i sameiets branninstruks.
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  12_0011/26
Adresse: Jonashagen 6, 4320 SANDNES, gnr. 45, bnr. 614,
snr. 4 i Sandnes kommune.

Salgsoppgavedato: 79012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: | grs Sigve Berge
TIf: 95436966
Epost: |sb@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






