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Prisantydning Kr 1500 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 81/89 kvm Megler Geir Heimdahl TIf 46191 000






Tyrivegen 22

Koselig og praktisk bolig med flott beliggenhet!

Adresse Tyrivegen 22 Tyrivegen 22 er en attraktiv bolig med god planigsning over to etasjer,
2409 ELVERUM beliggende i et etablert boligomréde pé& Elverum. Boligen inneholder i
Prisantydning Kr 1500 000,- forste etasje entré/gang, bad, lys stue med &pen kjokkenlasning samt to
Omkostninger Kr 56 490,- soverom. Andre etasje bestdr av loft og to innredede disponible rom som
Totalpris Kr 1556 490,- gir fleksible bruksomré&der. Eiendommen har utvendig bod pd ca. 8 m? med
BRA-i/BRA Total  81/89 m? gode lagringsmuligheter, samt en romslig terrasse pé& ca. 39 m? som gir fine
Eierform Eiet uteplasser for rekreasjon og sosiale sammenkomster.
Boligtype Frittliggende enebolig
Byggedr 20M Boligen selges som ledd i et dekningssalg, og har behov for utbedringer.
Soverom 2 Interessenter md sette seg godt inn salgsoppgaven inkludert skadehefte.
Vi ses pd visning!
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Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere BN

@vre Torvgate 24 B
2815 GIQVIK



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Velkommen til Tyrivegen 22!
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Lys og innbydende stue.
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Apen stue/kjekken lesning som gir en sosial atmosfaere.
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Moderne kjokken fra IKEA.
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Peisovn gir en lun og god atmosfeere.

Bad innredet med wc og dusjkabinett.
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Soverom 1.
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Soverom 2 har integrert skap.
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Loftstue
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Innredet disponibelt rom.

Innredet disponibelt rom.
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Utvendig bod med god plass til lagring.
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Boligen har stor terrasse hvor man kan nyte fine soommerdager.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tyrivegen 22 har en attraktiv beliggenhet i et rolig og
veletablert boligomréde i Elverum. Omrédet er preget av lite
gjennomgangstrafikk og et trivelig bomilje. Det er kort vei til
flotte turomrdder og grentarealer som gir gode
rekreasjonsmuligheter dret rundt. Samtidig ligger Elverum
sentrum innen kort avstand, med et variert tilbud av
butikker, servicetilbud, skoler, barnehager og
kollektivtransport. Beliggenheten passer godt for b&de
barnefamilier og andre som egnsker & bo fredelig, men med
enkel tilgang til byens fasiliteter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

TYRIVEGEN 22
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tyrivegen 22, 2409 ELVERUM

OPPDRAGSNUMMER
24-0139/25

SELGER

Newline Europe Versicherung AG
Scor Europa SE

HDI Global Specialty SE

MATRIKKEL
Gdardsnummer 26, bruksnummer 423, , ideell andel 1/1.
i Elverum kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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Full energiattest folger vediagt i prospektet.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 878 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er flat og er opparbeidet med parkeringsplass til bil,
plen og beplantning.

SOLFORHOLD
Eiendommen har gode solforhold.

TAKST
Tilstandsrapport datert 07.01.2026. utfert av Sindre Lysgdrd.

BYGGEAR
207

BYGGEMATE

Antatt at boligen er fundamentert pd stept plate pd fast
byggegrunn med stgpt ringmur. Antatt isolert under
betonggulv og med fuktsperre mot grunnen. Taktekking
med takstein av betong. Utvendige beslag og takrenner/
nedlgp i metall.

Del med sngfangere over inngangsparti. Yttervegger i
bindingsverk, isolert med mineralull. Himling er antatt isolert
med mineralull.

Takkonstruksjonen er ikke besiktiget. Vinduer med 2-lags
glassruter fra 2006 i alle rom, foruten om ett eldre vindu p&
ett soverom i 2.etasje. Ukjent drstall. Nyere malt ytterder
med glassfelt. Terrasse i trekonstruksjon ved
inngangspartiet, bygget i 2011 p& fundamenter av
lettklinkerblokker p& grunn. Snedekket pd befaringsdagen.
Utvendig trapp i tre. Takrennevann feres ut pd terreng.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og
andre forhold ved



eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper som har
overtatt boligen som ledd i et forlik i en reklamasjonssak
mellom tidligere kjoper ogselger. Det ble tatt ut stevning, og
saken ble forlikt i minnelighet. Selger har ingen kjennskap til
eiendommen ut over vedlagt skadehefte (skadehefte
anses som del av salgsoppgaven). Det forventes at alle
interessenter setter seg grundig inn i hefte og foretar en
grundig

gjennomgang av boligen, gjerne og helst sammen med
fagkyndig. Det bemerkes at eiendommen og boligen ikke vil
bli ytterligere

ryddet/rengjort for salg og overtagelse.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Gjeldende arealplan med bestemmelser:
Kommuneplanens arealdel (KP), plannavn 3420
Kommuneplan for Elverum byomréde, planid 2018006.
Vedtatt 28.08.2019. Formdl: boligbebyggelse, né&veerende.

Reguleringsplan (RP), 3420 19 - Sebakken. Vedtatt 15.08.1967.

Eldre reguleringsplan.

Planer under arbeid: Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Ta kontakt med kommunen for mer informasjon.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Merknad: Tilknyttet kommunale ledninger via private
stikkledninger. Elverum kommune har ikke, i sine arkiver,
oversikt over private stikkledningers plassering. Det er ikke
registrert vannmadler p& adressen og gebyrene avregnes
etter areal.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5 &r) - 1,3 km.
Stavésbakken barnehage (1-5 ér) - 1,7 km.
Sebakken barnehage (1-5 &r)- 1,7 km.

Sebakken skole (1-7 kl.) - 0,4 km.

Ydalir skole (1-7 kl.)- 1,2 km.

Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) - 2,2 km.
Elverum videregdende skole - 3,9 km.

Terningen Arena - 10 minutter.
Sebakken skole aktivitetshall -0,4 km.

SKOLEKRETS
Det er kjgper og interessenters ansvar & sjekke
tilgjengeligheten med kommunen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
0,1 km til busstoppet Einervegen med linje B61 og 813.
3,8 km til Elverum togstasjon med linje RE0.

Tt og 13 min til Gardermoen flyplass.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom sé lenge det som leies ut er godkjent for varig
opphold og har forsvarlig radonniva.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 02.01.2025.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
02.01.2025.

INNHOLD

BRA: 89 m2

BRA-i (internt bruksareal): 81 m=

BRA-e (eksternt bruksareal): 8 m2.

TBA (terrasse- og balkongareal) 39 m2.

Boligen inneholder entré/gang, bad, lys stue med dpen

kjokkenlgsning samt to soverom. Andre etasje bestdr av loft
og to innredede disponible rom som gir fleksible
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bruksomrdder. Eiendommen har utvendig bod pé ca. 8 m?
med gode lagringsmuligheter.

De oppgitte arealene er hentet fra tilstandsrapporten
utfert av takstmann Sindre Lysgdrd. Arealene er beregnet
og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig
av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare.

STANDARD
Bygget er opprinnelig bygget som garasje men endret til
bolig i 2011.

Kjokken

Kjokkenet er fra 2011 og har kjgkkeninnredning fra IKEA med
slette fronter. Benkeplaten er i laminert tre, og veggen over
benkeplaten er belagt med Kitchenwall. Kjgkkenet har plass
til frys/kjoleskap, oppvaskemaskin, komfyr og koketopp. Det
er montert kjgkkenvifte med avtrekk ut. Videre har
kjokkenet rustfri kjiskkenkum, avigp i plast og vannrer i
kobber med Aguasafe.

Bad

Badet har baderomsplater p& vegger og fliser p& gulv med
varmekabler. Himling er utfert med Tak-Ess. Det er mekanisk
avtrekk via yttervegg. Badet er utstyrt med dusjkabinett,
frittstdende WC og servantskap med servanter og skuffer i
underkant. Det er registrert fuktskade pd& fronter pé&
servantskap.

Det ble utfert fuktsek med fuktindikator uten funn pd
badet, samt hulltaking i vegg bak vétsone uten pdviste
fuktforhold. Avlgp under dusjkabinett er ikke besiktiget
grunnet manglende tilgang. Lufting er etablert med
durgoventil ved WC. Det er opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder pé 200 liter samt stoppekran er
plassert i v&trommet.

Tekniske installasjoner

- Stoppkran plassert pé& bad.

- Fordelerskap plassert pd bad.

- Vannledninger av rer i ror.

- Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon via ventiler i yttervegg samt vinduer.
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- Oppvarming skjer via elektrisitet og vedovn.

- EL-skap med automatsikringer i l.etasje. Hovedsikring 40a.
- Varmtvannstanken (Merke: Hgiax) er p& ca. 200 liter.

- Felgende rom har varmekabel: Bad i l.etasje.

Generelle materialvalg

Gulvflater med haytrykkslaminat og laminatgulv. Overflater
pd vegg er malte MDF panelplater. Himling er av TAK-ESS
plater. Trebjelkelag i etasjeskille, antatt isolert med
mineralull. Malt tretrapp til 2.etasje. Malte laminerte
innerdorer i l.etasje. Heltredorer i 2.etasje.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, skadehefte, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerkleering
neye. Du kan ikke klage pd forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller
pd& andre méter. Se pad tilstandsgrad og anslé&tt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé
regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd boligen
fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det samme
som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av



avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 81m?
BRA -e: 8 m?
BRA totalt: 89 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 63 m? Entre/gang, 2 soverom, bad og stue-kjokken i
dpen Igsning.

BRA-e: 8 m? Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 18 m? Loft, 2 rom.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
39 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Oppmalt med lasermdler.

Mdalt takhoyde i 1. etasje: 2.32m

Méilt takheyde i 2. etasje: 1.99m. Arealet er ikke mdéleverdig.
Arealer er beregnet ut i fra innvendig oppmdling pé stedet
ihht. B Takstbransjens retningslinjer for arealmalingf.
Arealene er beregnet int. rommenes faktiske bruk, selv om
rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

OBS: Arealer malt opp med desimaler rundes av til
naermeste hele, opp eller ned.
+-0.50m2

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1500 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 503,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

De kommunale avgiftene fordeles slik:
Vann kr. 2 636,~

Avigp kr. 3 110 -

Renovasjon kr. 5 030,-

Oppgitte avgifter er en forelepig arsprognose for 2024 for
eiendommen. Avgiftene kan variere ut fra forbruk og antall
husstandsmedlemmer.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 544, pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Det ble i 2024 betalt kr. 6 544,- i eiendomsskatt.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdien er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator og det tas derfor forbehold om at denne
kan veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1500 000,- (Prisantydning)
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kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 37 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 56 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 1556 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3420/26/423:

10.11.2025 - Dokumentnr: 1375793 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Claims Link AS

Org.nr: 980 449 785

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

2511.2025 Arkvref. 25/41305-2

06.12.2021 - Dokumentnr: 1535104 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3420 Gnr:26 Bnr:86

Elektronisk innsendt

22 TYRIVEGEN 22

CRUNNBOKSDATO
13.01.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og
andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper som har
overtatt boligen som ledd i et forlik i en reklamasjonssak
mellom tidligere kjgper og selger. Det ble tatt ut stevning,
og saken ble forlikt i minnelighet. Selger har ingen
kjennskap til eiendommen ut over vedlagt skadehefte
(skadehefte anses som del av salgsoppgaven). Det
forventes at alle interessenter setter seg grundig inn i hefte
og foretar en grundig

gjennomgang av boligen, gjerne og helst sammen med
fagkyndig. Det bemerkes at eiendommen og boligen ikke vil
bli ytterligere

ryddet/rengjort for salg og overtagelse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.



OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIGVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Geir Heimdahl, Daglig leder/Eiendomsmegler
Epost: geir@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 2.5% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7500~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 21500~ (inkl. mva.)
Overtakelse (pr. stk.) kr. 4 000,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) kr. 4 000,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling  kr. 3000~ (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 1250,-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 12 500, (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

TILBUD PA LANEFINANSIERING
Vi kan tilby et gratis meote med en av Etnedal Sparebanks
rédgivere som kan gi deg personlig veiledning og hjelp med

tanke pd 1&n og finansieringsbevis.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
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utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist



enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegninger

—

Stue

Soverom

Kjakken

Soverom

Loft Loft LDf't
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




NOTATER
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Tyrivegen 22
2409 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2011

BRA: 89 m?2

BRA-i: 81 m?

Rapportdato: 71.2026 (Gyldig til 7.1.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

GNR: 26 BNR: 423

Sindre Lysgard
AlO Takst & Eiendom

sindre@aiotakst.no
97958707

Tyrivegen 22
2409 Elverum




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trd&d med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38668

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Anbefales utvidet kontroll da det er lzse ledninger samt stikkontakter.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom Det ma foretas tiltak og kontroll for & lukke avviket.
Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer Vinduene har oppnadd en alder hvor skader/feil kan oppsta
Yttervegger Manglende lufting av kledning. Kledning ligger stedvis langt ned mot

terreng som gir fare for fuktopptrekk og forvitringer.

Etasjeskille og gulv pa grunn Malt heydeforskjell pa over 15mm igjennom hele rommet Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt over 20mm i
stue/kjokken.

Kigkken Fuktskjolder pa kjgkken flere steder. Fungerende men behov for
utbedringer

Vannledninger Manglende merking og irr pa fordelerstokk i skap

Varmtvannsbereder Tilkobling og alder

Ventilasjon TG er satt pa bakgrunn an nye strengere krav til luftsystemer, til tross for at

denne typen ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden. Iht. NS3600 er det kun balansert ventilasjon som kan gi
TGO/TG1

Vatrom Fuktskjolder pa innredning.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Drenering P& denne type boliger er det normalt ikke etablert drenering.
Grunnmur og fundament Ikke tilgjengelig

Balkong, terrasse, platting Snegdekt pa befaringsdagen
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Bygningsdel
Skorstein over tak

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

lldsted/Skorstein

Vatrom

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Ikke mulig og inspisere / komme til pa tak grunnet manglende stige

Takkonstruksjonen var sngdekt pa befaringsdagen samt lukket uten
tilkomst innvendig.

Snedekt pa befaringsdagen
Ikke mulig og inspisere innvendig eller komme til pa tak.

Ingen tilkomst til sluk under dusjkabinett

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Det star tegnet/oppfert soverom i 2.etasje.

Dette er ikke godkjent.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest fra Elverum kommune,

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Takhgyde i 2.etasje er under minimumskravet til 2meter og er pa 1.99m

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger
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Befaringsdato Rapportdato

71.2026 71.2026
Hjemmelshavere
Navn: Claimslink Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Selger har ikke bebodd eiendommen.
Takstmann er kjent med at det foreligger en skaderapport pa bygget fra tidligere eier, men har ikke sett rapporten.
Det anbefales evt interessenter og sette seg inn i rapporten fer kjop.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Lysgéard Telefon: 97958707 - '
Firma: AlO Takst & Eiendom Epost: sindre@aiotakst.no
Tittel: Adresse: Skogsrudsvingen 2, 2835 Raufoss

Om bygningssakkyndig:

Med utdanning innen bygg og naermere 20 ars erfaring i faget og 15 ars erfaring fra eiendomsutvikling/prosjektering/rehabilitering/kjep/salg/utleie mm tok
jeg videreutdanning og praksisoppleering innen faget takstering. De siste arene har jeg drevet eiendomsselskaper hvor min erfaring samt kompetanse har
kommet til god nytte innen rehabilitering samt investeringer i forskjellige markeder. Jeg i mitt virke som takstmann vil ha god kunnskap om verdisetting
samt teknisk tilstand p& eiendommer/bygg som igjen sikrer en trygg handel av eiendom for alle parter.

Egne premisser:

Det opplyses om at rstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei mm, er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kient med andre forhold som kan ha innvirkning pa
verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen. Byggeseoknader samt godkjenninger er ikke undersakt. Grunnboksutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.

Ved alle TG3-punkter i tilstandsrapporten skal det settes et prisanslag/kostnad for utbedring.

Utbedringskostnadene er ett ca anslag basert pa bygningsdelens standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Den endelige kostnaden avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og leveranderen av tjenesten.

Det opplyses / gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av
selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til
mottatt bestilling fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det opplyses om at arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei mm, er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kient med andre forhold som kan ha innvirkning pa
verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen. Byggeseknader samt godkjenninger er ikke undersgkt. Grunnboksutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.

Det har veert stilt krav om ferdigattest i byggesaker siden bygningsloven fra 1924 tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og 1997 var det imidlertid ikke
obligatorisk med bygningskontroll i kommunene. Dette medferte at kommunene ikke var sterke padrivere for at ferdigattest skulle utstedes, og det er
derfor mange byggetiltak i denne perioden som ikke har ferdigattest

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tienesteyter.

Det informeres om at selger selv ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke forhdndskunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunne
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supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av
teknisk sakkyndig.

Takstmannen var alene pa befaringsdagen. Det vil bety at informasjon som kunne veert fortalt om eller vist frem kanskje ikke er kommentert selv om det
burde veert sagt noe om.

Pga snemengde i terreng og pa taktekking samt terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstetende konstruksjoner.
Det har veert stilt krav om ferdigattest i byggesaker siden bygningsloven fra 1924 tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og 1997 var det imidlertid ikke

obligatorisk med bygningskontroll i kommunene. Dette medferte at kommunene ikke var sterke padrivere for at ferdigattest skulle utstedes, og det er
derfor mange byggetiltak i denne perioden som ikke har ferdigattest

Informasjon om boligen

Adresse: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kommunenr: 3420 Gérdsnr: 26 Bruksnr: 423 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2011

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for &
f& et komplett bilde av objektet. Det anbefales & lese
forutsetningene for rapporten for & vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa.

NB:
Takstmann er kjent med at det foreligger en skaderapport pa bygget fra en tidligere eier, men har ikke sett rapporten.
Det anbefales evt interessenter og sette seg inn i rapporten fer kjop.

INFO:

Bygget er opprinnelig bygget som garasje men endret til bolig.

Det er forhold som tyder pa at boligens krav til TEK10 ikke er fulgt under bruksendring/oppbygging.

Bade med tanke pa byggets krav under opprinnelige formal som var garasje og at dette ikke ble utbedret/fulgt under omgjeringen til bolig.
Mtp isolasjon, ventilasjonsanlegg, fall mm.

Enebolig - Byggear/omgjering: 2011
Takkonstruksjon - Saltak

PLANLGSNING:

1. etasje bestér av:
Entre/gang, 2 soverom, ett bad og kjekken - stue i &pen Igsning.

2. etg bestar av:
Loft med 2 rom

UTVENDIG:

BELIGGENHET
Eiendom beliggende sentralt med kort avstand til Elverum sentrum med handel og servicetilbud.
Neeromradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygget er en tidligere garasje omgijort til bolig.

Taktekking med takstein av betong.

Utvendige beslag og takrenner/nedlep i metall.

Del med snafangere over inngangsparti

Yttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.

Himling er antatt isolert med mineralull.

Takkonstruksjonen er ikke besiktiget.

Det gjeres jevnlig i rapporten oppmerksom pa at skjulte feil og mangler i konstruksjonen ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.
Det var ogsé snedekket utvendig pa befaringsdagen.

Vinduer med 2-lags glassruter fra 2006 i alle rom, foruten om ett eldre vindu pé ett soverom i 2.etasje. Ukjent arstall.
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Nyere malt ytterder med glassfelt.

Terrasse i trekonstruksjon ved inngangspartiet, bygget i 2011 pa fundamenter av lettklinkerblokker p& grunn. Snedekket pa befaringsdagen.

Utvendig trapp i tre.

Takrennevann feres ut pa terreng.

Antatt at boligen er fundamentert pé stept plate pa fast byggegrunn med stegpt ringmur.
Antatt isolert under betonggulv og med fuktsperre mot grunnen.

TERRASSE:

39ma2.

Konstruksjon, overflater i treverk.
Snedekket pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Gulvflater med heytrykkslaminat og laminatgulv.
Overflater pa vegg er malte MDF panelplater.

Himling er av TAK-ESS plater

Trebjelkelag i etasjeskille, antatt isolert med mineralull.
Ingen dokumentasjon pa radonsperre.

Malt tretrapp til 2.etasje.

Malte laminerte innerderer i 1.etasje

Heltrederer i 2.etasje

VATROM

Bad / Vaskerom fra byggear

Baderomsplater pa vegg

Fliser med varmekabel pa gulv.

Tak-Ess i himling

Mekanisk avtrekk i yttervegg

Dusjkabinett

Servantskap med servanter og skuffer i underkant. Fuktskadet pa fronter.

Frittstdende We.

Det ble utfert fuktsek med fuktindikator uten funn pa badet samt via hulltaking i vegg bak vatsone.
Avlgp under dusjkabinett er ikke besiktiget grunnet manglende tilgang. Lufting etablert med durgoventil ved Wc
Opplegg for vaskemaskin

Varmtvannsbereder 200L samt stoppekran plassert pa i vatrom

KIGKKEN

Fra 201

Kjekkeninnredning fra IKEA

Slette fronter.

Benkeplate i laminert tre.

Belagt kitchenwall p& vegg over benkeplate.

Plass til frys/kjeleskap, oppvaskemaskin, komfyr, koketopp.
Kjokkenvifte med avtrekk ut.

Rustfri kjgkkenkum.

Avlgp i plast, rer i kobber med aquasafe

TEKNISKE INSTALLASJONER

Stoppkran plassert pa bad

Fordelerskap plassert pa bad

Vannledninger av rer i rer

Avlgpsrer i plast

Ventilasjon via ventiler i yttervegg samt vinduer
Oppvarming skjer via elektrisitet og vedovn.

EL-skap med automatsikringer i 1.etasje. Hovedsikring 40a.
Varmtvannstanken (Merke: Hgiax) er pa ca. 200 liter.
Falgende rom har varmekabel: Bad i 1.etasje

TOMTEFORHOLD

Tomten er flat og var snedekt pa befaringsdagen men trolig opparbeidet med parkeringsplass til bil, plen og beplantning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via
privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlep, via
privat avlgpsledning.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold samt eventuelle oppgraderinger. Alder og tilstand pa
for eksempel tak, kledning, vinduer og rer vil avgjere byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsé variere ut ifra byggets alder,

noe som gjer at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder samt andre eventuelle oppgraderinger gjort.
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Mangler som kan forekomme i tilstandsrapporten kan veaere grunnet krav som har kommet de senere ar.
Det vil alltid veere anbefalt selger/kjeper og oppgradere til dagens krav.
Noen mangler vil vurderes til TG2 grunnet alder selv om funksjonen er kan veere tilfredsstillende.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

bruksareal

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset s Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.ntml

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 71 63 8 (0] 39
Romfordeling: Romfordeling:

Entre/gang, 2 soverom, bad og  Utvendig bod
stue-kjekken i &pen lgsning

2. etasje 18 18 [0} (0] (0]
Romfordeling:
Loft, 2 rom
Totalt m? 89 81 8 (0] 39
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
2. etasje 30 18 12
Totalt m? 30 18 12
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Kommentar til arealberegning

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i 1. etasje: 2.32m

Malt takhgyde i 2. etasje: 1.99m

Arealer er beregnet ut i fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. ** Takstbransjens retningslinjer for arealmaling . Arealene er beregnet int. rommenes
faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

OBS: Arealer malt opp med desimaler rundes av til neermeste hele, opp eller ned.
+-0.50m2

Fra 1januar 2024 ble det innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Den eksisterende ordningen med P-rom og S-rom vil bli aviest av en ny
standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkuderer arealet utenfor boenheten, som kan nées via fellesareal eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglasserte balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse for &pent areal, som dekker omrader som balkonger, altaner, verandaer og carporter. Dette &pne arealet vil ikke

bli inkludert i boligens bruksareal og skal rapporteres separat. Det er viktig & merke seg at parkeringsplasser, terrasser pa bakkeniva og plattinger ikke vil
bli inkludert i arealberegningen.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark, Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering TG-IU

P& denne type boliger er det normalt ikke etablert drenering.
Takrennevann feres ut pa terreng

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur

Antatt at boligen er fundamentert med stgpt séle til fast byggegrunn.
Stept plate med stept ringmur.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Betongplate er ikke undersgkt men ringmur viser ingen store sprekker/riss
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6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Bygningsdelen var snadekt pa befaringsdagen, og ikke tilgjengelig for kontroll.
Trolig vil det registreres skjevheter pga fundamentering pa lecablokk direkte pa grunn.
Noe oppretting etter vinter med snglast ber paregnes

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra 2006, ett vindu i 2.etg med ukjent alder.
Nyere malt ytterder med glassfelt

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte pa ett vindu i 2.etg
Det er ikke etablert beslag under bunnkarmer pa vindu.

Vindu pa soverom i 2.etg gis TG2.

6.5 Yttervegger

Type fasade Bordkledning, Liggende kledning

Yttervegg i bindingsverk med liggende kledning, isolert med mineralull.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.
Overflatebehandling méa paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablere bedre lufting samt jevnlig overflatebehandle kledning for og unnga fuktopptrekk/forvitring.

6.6 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Ingen stige tilgjengelig pa befaringsdagen.
Det anbefales pa& generell basis og ta kontakt med det lokale feiervesenet for og undersgke om det
foreligger mangler/avvik pa fyringssteder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales og kontakte lokalt brannvesen for og underseke evt avvik/mangler

6.7 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Saltak hvor det er benyttet A-takstoler.

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Innredet loftetasje. Lufting skjer via en lukket konstruksjon.

Utvendig inspeksjon Ikke inspisert
Er det registrert symptom pé svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?

Takkonstruksjonen var snedekt pa befaringsdagen
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Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU

Takkonstruksjonen var snadekt pa befaringsdagen samt lukket uten tilkomst innvendig.
Det gjeres oppmerksom pa at skjulte feil og mangler i konstruksjoner ikke kan avdekkes grunnet
manglende tilkomst uten byggningsmessige inngrep.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales ytterligere kontroll av takkonstruksjon/loft for tilstand, lufting etc

6.8 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak

Type tekking Takstein, Betongstein

Tekket med takstein i betong

Inspisert fra Annet, Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pd beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-IU

Taktekking var sngdekt pa befaringsdagen men har ikke oppnadd hey alder grunnet byggear.

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Trebjelkelag i etasjeskille
Gulv stgpt pa grunn i ferste etasje

Er det pavist nedbgy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ingen synlig betonggulv 1 etasje
Trebjelkelag i etasjeskille, isolert med mineralull

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig men kan vurderes dersom boligen skal
renoveres.

610 lldsted/Skorstein

Type pipe Stél
Er det montert ildsted? Ja
¥ Type ildsted Vedovn

Vedovn med glass

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
_ Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

f
Fi Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

lidsted 1.etg Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU

Ikke undersgkt over tak grunnet manglende stige.
Visuelt undersekt ildsted og pipe uten bemerkninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det oppfordres alltid til og kontakte lokalt brannvesen for undersgkelse av feil/mangler

611 Kjekken
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

IKEA innredning fra 2011

Kjokkeninnredning med laminert slette fronter
Laminert benkeplate

Kitchenwall over benkeplate

Rustfri oppvaskekum

Opplegg for oppvaskmaskin.

Plass til frys/kjeleskap, komfyr
Kjekkenventilator

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Overflatebehandle/tette skader for og unnga videre fuktopptrekk
Oversiktsbilde kjgkken

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk, Omluftsvifte (kullfilter)

Avtrekk med kullfilter

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk i kullfilter.

6.2 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det star tegnet/oppfert soverom i 2.etasje.
Dette er ikke godkjent.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Det er forhold som tyder p& at boligens krav til TEK10 ikke er fulgt under bruksendring/oppbygging.
Bade med tanke pa byggets krav under opprinnelige formal som var garasje og at dette ikke ble

utbedret/fulgt under omgjeringen til bolig.
Mtp isolasjon, ventilasjonsanlegg, fall mm.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke utstedt ferdigattest fra Elverum kommune,

Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Takheyde i 2.etasje er under minimumskravet til 2meter og er pa 1.99m
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Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

613 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast
Avlgp i PVC

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avligpsanlegget? Nei
Har aviepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avigpsrer

) . Lufting etablert inne p& bad via durgoventil.
LRI (o B PSRRI Det er kun de synlige innvendige avlgpsrer som er vurdert.
Takstmann er ingen fagperson pa rer.

Dersom det enskes ytterligere kontroll ma det medbringes fagperson.

614 Vannledninger
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Stoppekran

Manglende kursmerking og irr pa fordelerstokk

6.15 Elektrisk

Type anlegg

Rer av Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rerkursene i systemet er ikke merket, anbefales.

Irr pé fordelerstokk i skap.

Ingen aktive lekkasjer ved befaring.

Det er kun de synlige innvendige vannrer som er vurdert.

Takstmann er ingen fagperson pa rer.

Dersom det @nskes ytterligere kontroll m& det medbringes fagperson.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Merke rer-opplegg
Dersom det enskes ytterligere kontroll ma det medbringes fagperson.

Reor i rer system

Ukjent

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

TG-2
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Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei

5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Nye stikkontakter og ledningsnett i 2 etasje i 2021

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Ikke fremlagt samsvarserklzaering

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Sl dle IR Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Manglende dokumentasjon, Igse uisolerte ledninger samt las stikkontakt p& bad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Uisolerte ledninger utvendig

Anbefaler utvidet el-kontroll.
Isolere lzse ledninger og feste lose stikkontakt(er)
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Uisolerte ledninger i tak 1.etasje

6.16 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

201

Storrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Det er ikke tilfredstillende EL-kobling av varmtvannsbereder.
Varmtvannsbereder har ogs& oppnadd en hayere alder hvor feil kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablere fast tilkobling

Tyrivegen 22, 2409 Elverum
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Nei

Nei
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617 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon via klaffventil i vegg og ventil i vindu

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG er satt pa bakgrunn an nye strengere krav til luftsystemer, til tross for at denne typen ventilasjon
var normalt for boliger/Ieiligheter bygget i denne tidsperioden.
Int. NS3600 er det kun balansert ventilasjon som kan gi TGO/TG1

618 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Overflater med vatromsplater.

Fliser p& gulv med varmekabel.
Himling av tak-ess

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Oversiktsbilde
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
i
|I Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
———
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
L]
-
-
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Y Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
I ]
4 Oppsummering av overflater TG-3

Det er vindu i vatsonen og det er ikke silikonforseglet i nedre platekant.

Det er manglende alulist med forsegling i nedkant av baderomsplater.

= Dette vil gjere at platene sveller i kontakt med vann.
Gulv er tilnaermet flatt og har ikke tilstrekkelig med fall i mot sluk. Det er ikke fullstendig kontrollert
grunnet manglende tilgang til sluk.

Elektrisk vifte
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Anbefalte tiltak overflater
Silikontette nedre platekant.
Montere baderomsplater korrekt

Overflatebehandle med vatromsprodukter.
Sikre tilgang til sluk.

Kostnadsestimat overflater 20 000 - 100 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-IU

Sluk/membran/tettesjikt er ikke undersgkt grunnet tilkomst.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er anbefalt og underseke sluk/membran

Sanitaeerutstyr
Beskrivelse

Servantskap med to servanter, to blandebatterier, skuffer i underkant, frittstdende toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Servantskap med to servanter, to blandebatterier, skuffer i underkant, frittstdende toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er fuktskjolder pa innredning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

OVerflatebehandle skuffer for & hindre videre fuktopptrekk

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk/elektrisk fuktstyrt vifte

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Elektrisk fuktstyrt vifte

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Ingen indikasjon pa fukt i vegg bak vatsonen

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Ingen dokumentasjon pa vatrom er fremlagt

619 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller

¢ Rom under terreng
¢ Oljetank

¢ Vannbéaren varme

e Varmesentral
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ENERGIATTEST

Adresse Tyrivegen 22
Postnr 2409

Sted ELVERUM
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 26

Bnr. 423
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300171711
Bolignr. L0101
Merkenr. A2022-1390721
Dato 03.05.2022
Innmeldtav  altan erdas

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke
E
I D
: D
ofl
i D
: D
e
. D
: D
1 .
£ | - I
Hery pndel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukitskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2011
Tre

82

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avirekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tyrivegen 22 Gnr: 26
Postnr/Sted: 2409 ELVERUM Bnr: 423
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: L0101 Festenr:

Dato: 03.05.2022 16:03:09 Bygnnr: 300171711

Energimerkenummer: A2022-1390721
Ansvarlig for energiattesten: altan erdas
Energimerking er utfort av: altan erdas

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav péa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0139/25

Selger 1 navn

Camilla Weierud-Wilsgard

Tyrivegen 22

Poststed

ELVERUM 2409
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |xxx

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: CW 1

Document reference: 24-0139/25



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper som har overtatt boligen som ledd i et forlik i en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og
selger. Det ble tatt ut stevning, og saken ble forlikt i minnelighet. Selger har ingen kjennskap til eiendommen ut over vedlagt skadehefte
(skadehefte anses som del av salgsoppgaven). Det forventes at alle interessenter setter seg grundig inn i hefte og foretar en grundig
gjennomgang av boligen, gjerne og helst sammen med fagkyndig. Det bemerkes at eiendommen og boligen ikke vil bli ytterligere
ryddet/rengjort far salg og overtagelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

L] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CW

Document reference: 24-0139/25
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Dokumentsamling til salgsoppgave

Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskaper.
Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist, hvor partene kom til forlik pa heving av kjgpet fgr
hovedforhandling. Alle skadedokumenter/tekniske vurderinger er fremlagt i skadehefte. Dersom det
er gnskelig med kopi av ytterligere dokumenter knyttet til rettstvisten, ta kontakt med megler.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det anbefales giennomgang og kontroll av byggesak.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veaere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort for salg/overtagelse.
Eiendommen har fgrsterisiko bygningsforsikring inntil 60% av verdi.
Dokumentliste:

Tilstandsrapport, 2022 (innhentet ved forrige salg)

Bilder

Reklamasjonsrapport, 08.10.2024, takstmann Bjgrn Kjellberg
Reklamasjonsrapport (2), 24.04.2025, takstmann Bjgrn Kjellberg
Befaringsrapport, 05.06.2025, takstmann Per Olav Rgnning
E-postnotat, 15.09.2025, takstmann Olav Solholm

ok wnNPE

Utklipp av relevant informasjon fra tidligere salgsoppgave:
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Norsk takst Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasionen for landets bygningssakkyndige of takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte mediemmer fordelt
P omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avaisrende element i den informasjonen som

giores tilgiengelig for kisper, Arfig leverer mediemmene rundt 120.000 shike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidear
til at alle oppdrag kan utfgres mad utgangspunkt i erfaringsbasart kvalitet,

Det stilles hpye krav il utdanning, sertifisering og yrkesetikk, Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, of Jegger
vekt pd & cpptre uavhengig av andre brans|eaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tienester uten hensyn til hvilken pris som
oppnis, og skal heller Ikke pd annen mdte ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 8ide seiger og kjoper skal kunne stole pd
bygringssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfart arbeid, har vi sammen med
Forbrukerrdet etablert en kiagenemnd,

Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regier og profesjionsprinsipper, og representerer bransjen | alle
relevante internasjonale fora, Dette sikrer at norske bygningssakkyndige ticlig kan tipasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtichg som takseringsfaget fiir en norsk stermme pd verdensbasis. Organisasjonen bidrar | napningspolitisk sammenheng, og har viort
en pidriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne | boligomsetningen.

Sarlie Takst AS er et takseringsfirma lokalisert | Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig
takstrapport av din bolig.

GhSuls

Erlk Spriie

Uavbhengig Takstmann

17.05.2022 | HAMAR

Sorlie Takst AS Rapportansvarlig
Sorkamargata 5% trie Sorie

97122916 Vavhengig Taksurann

eri@staist ro

97122916
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

En bistandsrapport beskriver synlige skader/avwik eller tegn pd skader/avvik pd bolgen. Rapporten
fremhever vanigvis ke positive egenshaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssahhyndige varderer boligen ul fra bva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurdetingen giares som ragel mot hvordan det var vanig 5 bygee og regles som gialdt da
bolgen ble opplert (saknadstdspunitet). Forhald som er vaniige for bygningens alder, shk som sitasje
atter normal bruk regnas licke som awik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bvwnlhw undthr rom og bypriegideler sk det kormmer frem av Fonkr® til
ahendingsioven. TH bare avak som den bygningssakkyndige kan s2 eller
kantrollere ened enkie hm.uu Det gieces dke niermere undersghelser sl som dpning av vegger

< - allar andea bygningedaler. | vagg mot vitrom og rom under tarreng kan det boeres ot hull for § goce
enkde undersekelser shk som fulzsek

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nir du bppper on Brukt bolg, e det viktig § vaere oppmerksom pé at Den bygningssabhyndige vl vurdere bodigen mot vordan det vor vanlig §
dette ik kan sammenignes med & kjape eo ny Bolig. Miten byge of regler som gialdt da bygningen ble cppfan

boligen ble bypget pd kan vaere anneriedes enn | dag. Bygninger (seknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for sinasje blant annet pl grunn av bruk Betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt elier defvis, noen | flere kommer frerm av Forknift tl avhendngsiove.

omganger, eller det oppfpres bibygg. Seerlig for boliger som e Noen rom o bygningsdeler shik som bad of vaskerom, of forhold som
putiet opp eller andret, or det viktig § merke veg 2t formyeloe av Rielder ukkerhet mot Brann, rekkverk og trappes ooy, Wi den

overflater ikke nddvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vardere mot dagens regelverk. Exter dagens
forbedret. regelveck wi disce kunne 3 en tiistandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigv er krav oen at avviket md utbedres

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EXSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand + b 1k forhold som like pdvirker bygningens bruk eller verdi vesenti » etasjeskillere «
Ulegpibyag sik som garasje, ©od, anneks, naust ogsd videre © utvendige trapper © stett or * shjuite lasy . asjoner vtenfor
bygningen » full funks jonstesting av of- og VVS-inatallasjoner » uolooskc farhold og bygningens phnerw‘ ph grennen » mmr‘cm
planigsning « bygningens innredming « Igspre siik som hvit b g OF pump * bygningens estetikk og
arkitekiur « bygningens loviighet (bortsett fra bruksendringer, hunnuuw og Innhou som Spenbart kan phut- helie, mige og dkkerhet) «
felesarealer (med mindre bolk har vedikeholdspiikt for fel ler og dette er kjent for bygningssatkyndig, eller fellesarealet har en savlig
nlknytning nil Baligen)
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tostanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra 2der og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tastandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt Ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasie. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgiere tilstandsgrad. Nir bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, md brukecen av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lgnnsomme.

Nir den bygningssakkyndige velger tistandsgrad, baseres vurderingen pd faste kriterier som falger av gieldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrit tl avhendingsiova

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

I tllagg mi bypaingidelen vasre tieamrmat iy, miscee ann S ie. Dot mil ogul foceligge dokumantasion pl fagly
god utfprehe.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVIK
Normal ditagge, SUraketiltak or ke ngdvendy. TG1 kan g nie bygningadelen er thamimat ny, og det icke
foreligger dokumectasjon ol faghy god utferelie,

TISTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
* Tiitandugrad J, TGZ. Avik som ikhe krever srmeddelbare sk

o Tiitaadugrad 7, TGE Awtk som kan kreve sk
1 derne rapporten kan TG2 | Rapgortsamemendrag vaere inndelt | tistander som krever Titak, og Wistander som

licke krever umiddeidare tiitak. TG2 betyr at konstroksjonen enten har fell uthereise, an sikade eller tegn pd
skade, sterk shtasje eler nedsant funksjon, Vediikehold eller tinak trengs | naer fremitid. Det er grunn til § varsie
fare for skader pd grunn av aider, eller overvike bypringsdelen spesielt pd grunn av fare for steere siade eller
togeihade

o Y62 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denee thtandagraden brukes ved Kaftige tagn pd forhold 1om man ma regne med tranger uibedring strake
elier innen kort tid, Det or pliviat funkajonasvikt elier apenmenbrudd,

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaece svvik/skader som ikke or avdekiet

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vl kocte § uthedes rom eller Bygningedeler, or ot foniitig
anslag basert pb nivaerende kvaltet, reglstrert svvik og anghte
Rak | rappocten, Antiaget ar gitt pd gesarelt grunniag of md ikie
forvekales med et pratiibud fra en hndverker. Det kan foreligge
awwik og Mitak som ikce kommaer frem av rapporten.
Utbedringskosinad avhenger blant annet av pencnlige valg avog
markedspris pd materialer og tjenesteyter

Ingen wmiddelberw kostnader
Titak under kr. 10 000

Tétak mefiom kr. 10 000 - 50 000
Tirak mediom kr. 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes amlag for utbedringskostnad for TGY,

of slikt anslag kan ogsd gls ved TG2, Tétak mellom kr. 100 00C - 300 000

Titak ower ks, 300 000

CP99O9
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Tyrivegen 22 |, 2409 ELVERUM
Gnr 26 - Bor 423
3420 ELVERUM

Enebolig - Byggear: 2011

UTVENDIG

Takflatene er tekket med betongtakstein,
Lakkerte stiftakrenner og nedipp.
Ishordbeslag.

Del med snpfangere.

Boligyttervegger | bindingsverk, isolert med
mineraill,

Yitervegg kiedd med liggende panel,
Kledningen er sist overfiatebehanadlet | 2021
Saltakkonstruksjon

Antatt utfget med fabrikkerte A-takstoler.
Himing er antatt isoleet med mineralull.
Takkonstruksjonen er tkke besiktiget.

Det gipres oppmerksom pd at skjulte feil og
mangler | konstruksjonene ikke kan avdekkes
uten bygningsmessige inngrep.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2006.

Det opplyses pad generelt grunnlag at punkterte
Isolerglass kan vaere vanskelig 4 oppdage pa
grunn av varierende temperaturer og
lysforhaid.

Nyere malt ytterdgs med glassfelt.

Terrasse ved inngang:

Terrassen er bygget | 2021.

Fundamentert pd lettklinkerblokker direkte pa
terreng

Impregnerte gulvkonstruksjoner,

Utfprt med impregnert gulv og rekkverk,
Areal pdca. 39 m’.

Utvendig impregnert tretrapp

INNVENDIG

Gulvflater med hdytrykkslaminat og
laminatgulv.

Nye guivilater | 1 og 2.etasje fra 2021.
Overflater med malte MDF-veggplater,
Himbnger med folierte takessplater,

Eier opplyser:

Innredet 2.etasje | 2021.

Ingen synlige betonggulv.

Trebjelkelag i etasjeskiller, isolert med
mineralull.

Bygget antas ut fra byggeds 3 veere utfert med
radonsperre, men ingen dokumentasion
foreligger,

Malt tretrapp Bl 2.etasje- Montert i 2021,
Utfprt med rekkverk pd begge sider.
Maite laminerte innerdprer | 1.etasje.
Heltre innerdprer | 2.etasje fra 2021.

VATROM

Oppdragsnr:  14565-1159

Beskrivelse av eiendommen

Storhamarngata 38
2317 HAMAR Norsh takst

Sadie TakstAS Y
N

Bad/vaskerom fra byggedret.

Overflater med vitromsplater.

Det er foretatt fuktspk med fuktinddator pd
fuktutsatte steder. Ved bruk av fuktindikator
ble det ikke malt fuktvariasioner.

Himling med folierte takessplater.

Guivflater med fliser.

Avigp under dusjkabinett er Ikke besiktiget.
Ikke tilglengelig ved befaring.

Bad/vaskerom med to servanter, to ettgreps
blandebatteri, skuffer, toalett, dusjkabinett og
opplegs for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte

Hulltaking er foretatt nederst pd delevegg mot
vitsonen, Ved bruk av fuktmdler ble det ikke
registrert unormale verdier

KIBKKEN

IKEA innredning fra 2011.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate,
over og underskap, glatte fronter, opplegg for
oppvaskmaskin, kitchenboard aver
Kjpkkenbenk, ventilator, ettgreps blandebatter|
og rustfri kum.

Kigkkenventiiator med avtrekk ut,

TEKNISKE INSTALLASIONER
Stoppekran plassert pd bad.
Xoblingskap for vannror i vegg pd
bad/vaskerom.

Vanniedninger av rgr i rpr,
Avippsiedninger av PVC

Ventiasjon gjennom vindusventier,
Boligen varmes opp med etvarme.
Varmekabler | baderomsgubv.
Nyere varmtvannsbereder plassert
bad/vaskerom.

Elckap med automatsikringer, montert pd vegg
i1.etasje.

Kursene er merket,

Skjuit ledningsnett.

Montert strgmmdler.

Hovedsikring, 40 A,

Nyere branmslukningsapparat.
Montert raykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Befaringadato:  09,05,2022 Side: Sav2
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn antatt med breelvavsetning.

P4 denne type boliger er det normalt at det
ikke er etablert drenering.

Takrennevann fpres ut pd terreng.

Antatt at boligen er fundamentert med stopte
sdler til fast byggegrunn

Antatt stept plate pd mark og stopt ringmur.
Antatt Isolert under betonggulv og utfarelse

med fuktsperre mot grunnen,
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 2 m
Totalt Bruksareal for hoveddel 82
Totalpris 2 500 000
Areal

realer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIE TOTALY P-ROM S-ROM

L.otagje 63 & 0

2etagje 19 9 o

Sum L5 = 0
Befaring - og elendomsopplysninger Q18 ke
Tomteverdi o leknisk verd| bygninger 3 5600 000
Forutsetninger og vedlegg ~etdess
Loviighet Sdtllae
Enebolig

* Dot forelgger ikhe godkjente og byggemekite tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik med TG2 og TG3

20 Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere |
rapporen
===
Enebolig
2 (CIEX) STORE ELLER ALVORUGE AVVIK
©  vtvendig > Nediop og besiag 04 Uaste
5 Det mangler snafangere pd hale eller deler av taket,
noe som v krav pd byggemeldingstidspunktet
-_ 2 ) Kostnadsestimat: Under 10 000
0
9 Vvitrom > Sluk, membran og tettes/ikt > 0418000
B 160 ingenawik Bad/vaskerom
BT TG1: Mindee allar modarats saik Sluk er ikke tigiengelg for inspeksion.
TG2: Avvik som dcke krever tiltak
TG Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store elier avorfige avwik 508 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[ T STSpEN—— T —— {’ \ dig > Veggko ks Sitlrste
Det or pavist andre avwik:
Panel hgger stedvis langt med mot terreng. Face for
fuktopptrekk o forvitringer,
2 Panecibord er skjgtet pd samme stender (fasade mot
Ans'is pé Mbednngkmnad nord). Antett tidligere derdpning.
6 ) Xostnadsestimat: Under 10 000
\ 5 O > Overfiater vegger og himiing > Ghikzny
Bad/vaskerom
4 Det er phvist andre avik:
Vindy | vitsonen, dusjiabinett hindrer direite
3 vanasprut pd vindu.
Ikke silikonforsegiet | nedre platekant
o 0 Kostnadsestimat : Under 10 000
P Vitrom > Sanitaerutstyr o innredning > 0diflanke
1 Bad/vaskerom
{ ! Det er phvist andre awik:
0 Pavist fuktshoider pd baderomsinavedaing
Ingen umiddelbare kostnader T Kestnadsestimat : Under 10 000
©  Tiakunder ke. 10000 ) Kjekken > Overflater og innredning > Stue/kjokken  Odilass
© Tk meliom kr. 10 000 - 50 000 Det er pivist andre avik:
(3 Tizak malicen ke, S0 000 - 100 000 Det er phvist fuktskjolder pd kjekkeninnredning.
Q  Tiakmeilom kr. 100 000 300 000 % Xostnadsestimat : Under 10 000
Q  rEskover b, 300000
O Teknisk joner > X Ghslakis

un or areing pl Ubedrrguiomead) Se vde 4
Det er fike plvist tifredsstifiende el-tilkobling av

varmtvannstenk (ht. gleldende forskrift.
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Tyrivegen 22 |, 2405 ELVERUM Sevlie Takst AS A l l

Sammendrag av boligens tilstand

Kestnadsestimat : Under 10 000

AVVIX SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAX
Inevendig > Overflater Qb 1l side
Det ¢ phvist andre avvik:

Knirk | guiv | 2.etasje.

Inewvendig > Etasjeskilie/gulv mot grunn Q18 e
MR hgydeforskjell pd over 15 mm glennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 g med bakgrunn |

standardens keav til godejente mileaswi

Malt haydeforsikjell pa ca. 20 mm | stue/Kjokken,

Inewvendig > Radon Oh (il aide
Dok asjon pd radonsperre foreligger ikke

Vitrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom 04 i side
Krav vl fall er ikke oppfylt og gulvet o tilnaermet flant
[Mar ikke motfall)

Falfornold ar ikke fullesendiy kontroliert pd grunn av
dusjrabnett.

Tekniske i llasjoner > ledrange Ok 1 aide

Reekursena pd reryi-rgr systemet pd vansledminger or
lide merket.

kr pd fordelerstokk | fordeberskag.

Tekniske installasjoner > Clektrisk anlegg Ol sde
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Tyrivegen 22 |, 2405 ELVERUM
Gnr 26 - Brr 423
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Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS
Storhamargata 38 k . .
2317 HAMAR  sorex 1onst

ENEBOLIG

Byggedr Kommentar
2011 Fiendomsverdi no
Standard

Normal standard pd bygget utifra alder/konstruksjon - Jamder
beshrivelse under konstruksjoner

Vediikehold
Bygget er jevniig vedbkeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Takflatene e tekket med betongtakstein
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Nedlgp og beslag

Lakierte staltakrenner og nediep.
Isbordbeslag.
Del mad enpfangere

Vurdering av avvik:

* Det mangler saplangere pd hele eller deler av takel, noe som var
krav pd byggemeldingstidspunitet

Tiltak

« Snefangere mi monteres for § tifredstilie bygpedrets krav,

Kostnadsestimat © Under 10 000

Oppdragsnr:  14565-1159

Veggkonstruksjon (@102
Roligyttervegger | bindingsvark, isolert med mineraiull

Yerervegg kedd med liggende panel.

Wedningen ¢r sist overflatebehandlet | 2021

Vurdering av avvik:

» Det er pdvist andre avvik

Panel ligger stedvis langt ned mot terreng. Fare for fuktopptrekk og
forvitringer.

Pane®ord er skjatet pd samme stender (fasade mot nord). Antatt
tidligere derdpning.

Tinak

» Det ma focetas tiltak for & lukke aviiket

Kostradsestimat : Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft (@ 700]

Saltakkonstruksion

Antatt utfart med fabrikkerte A-takstoler

Himiling er antatt isclert med mineralull,

Takkonstruksjonen ef ikke besiktiget.

Det gores oppmerksom pd at skjulte fed og mangler | konstruksjonene
ke kan avdekkes wten bygnings: ige inngrep.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isclerglass fra 2006,

Det oppiyses pA generelt grunniag at puniterte isclerglass kan vaere
vanskelig 4 oppdage pd grunn av varierende temperaturer og
Iysfarhold.

Alder: 2006 Kilde: Produksjonsdr pd produbt
Nyere mait ytterder med glassielt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ved inngang:

Terrassen er bygget | 2021,

Fund tert pd lettkdinkerblokker direkte pd L3
impragnerte gulvkonstruksjoner.

Utfart med impregnert gubv o rekkveric

Arcal pd ca 39 m”,

Utvendige trapper O
Utvendig impregnest tretrapp

INNVENDIG

Befaringsdato: 09,05,2022 Side: 9av 2t
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Tilstandsrapport

Overflater

Guhfiater med haytrykkslaminat og laminatguly
Nye gublater | 1 og 2.etasje fra 2021,

Viurdering av awvik:

© Det er pdvist andee awik:

Knirk | gulv | 2 #tasje,

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedvingsuizak

Overflater - 2

Overflater med malte MDF-veggplater,
Himlinger mad folisrte takessplater.
Eler opplyser:

Innredet 2 etasje | 2021

Etasjeskille/gulv mot grunn

ingen syniige betongudy
Trebjelkelag | etasjeskiler, wolert med mineralull

Vurdering av aviik:
» Miit haydeforsigell pd over 15 mm glennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 1l godigente
mbleyovik

Ml haydefoeskjell pd ca. 20 mm | stue/igekken.

Tiltak

« For & A vilstandsgrad O eller 1 md hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
midlenid sjelden vaere pkonomick rasjonell som et enkeltsidende

tiitak | en bolg som dette. Dersom boligen en gang shal renoveres, kan
man vardere shike thak

Radon

Bygget antas ut fra bygpeds § viere utfort med radonsperre, men ingen
dokumentasjon foreligper

Viurdering av avvik:
* Dokumentasion pd radocsperre foreligger ikke.

Tiltak
« Innhent dokumentasjon, om mulyg

Innvendige trapper
Malt tretrapp til 2 etasje- Montert | 2021
Utfart med rekiverk pd begpe sider,

Innvendige dgrer
Maite laminerte innerderer | 1.etasje
Heltre innerderer | 2.etasje fra 2021,

Oppdragsnr: 145661159
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VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Bod/vaskerom fra byggedret
Alder: 2011 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling @

Overflater med vitramsplater

Det er foretatt Fubtsok med fultindikator pd fuktutsatte steder. Ved
bruk av fuktindikator ble det ikke milt fuktvariasjoner

Himiling med folierte takessplater

Vurdering av awik:
» Det er pdvist andre vl

Vindu | vitsonen, dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pd vindu,
Tk stikonh giet | nedre p

Tiltak

» Det ma foretas titak for & lukke avvket
Vindu m fuktbeskyttes foe & lukke avviket
Kostnadsestimat : Under 10 000

Overflater Gulv
Guhflater med fliser

Vurdering av avvik:

o Krav il fall er ikke opplylt og gulvet er tilnamrmet flatt (har ikke
motfall).

Faltforhold er tike fullstendig kontrollert pd grumm av dusjkasbinett

Titak
* Vaer opposerksom ved bruk. For & 15 tistandsgrad 0 eller 1 md gubvet
Lygges om, for § 13 ritsg fall Ul sluk. Det il imidlentid sjelden vaere

k k rasy som et enb Sdende titak. Ved en eventuel
renovering. pise at vitrommet bygges med riktig fall ol shuk.

Sluk, membran og tettesjikt m
Aviep under duskabinett er ikke besiktiget. kke tigiengelig ved
befaring

Vurdering av awvik:

* Sluk er ikke tilgjengelg for inspeksjon

Titak

* Tiigang til siuk ma bedres bade for inspeksjon og rengjering.

Sie: 10av2t
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

D

Rad/vatkerom med 10 sarvanter, 10 #iigreps blandebatteri, skufler,
toalett, duskabinett og opplegg for vaskemaskin

Vurdering av awvik:

© Det or pdvist andre awik:

Pirvist fukiskjolder p biag edeing
Tiltak

* Det md foretas tihak for & luldee avviket

Keatradsestimat : Under 10 000

Ventilasjon Do
Elaktrisk styrt vifte

Fukt i tilliggende konstruksjoner Qo)

HuMaking er foratatt nederst pd delevegg mot vitsonen, Ved bruk av
fuktmaier bie det ikke registrert unormale verdier,

KIGKKEN
1LETASIE > STUE/K)PBKKEN

Overflater og innredning

(0707
IKEA Inneedning fra 2011
Kjokkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap,
glatte froster, opplegs for oppvaskmaskin, kitchenboard over
kjpikenbenk, , ettgreps biar | 0g rustfrl kum,

Ader: 2011 Kide: Ear

Vurdering av awwik:

* Det or pdvist andee avik:

Det er phvist fuktskjolder pd kjgkkeninnredning.

Tiltak
* Dt md foretis titak for § lukke avviket.

Kostradsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  14566-1159

Betaringsdato: 09,05.2022

Sorlie Takst AS
Storhamargata 38 l .
2317 HAMAR

MO ToR st

Avtrekk
Kjokkenventilator med avtrekk ot
Alder: 2011 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert pd bad.
Koblingsiap for vannepe | vagg pd bad/vatkercm.
Vannladninger av rer i ree.

Kilde: Eler

» Rackursene pd roc-i-re systemet pd vannledninger er tkke merket.
irr pd fordelerstokk | fordelersap,

Titak
* Rockurser pd rer-d ror system bar merkes.

Avlppsrer
Aviepsledninger av PVC

Ventitasjon @71
Vensilaggon gjensom vadusventiler

—~rm

Andre VVS-installasjoner 8o

Boligen varmes opp med elvarme.
Varmekadler | baderomsgulv.

Se 1tav2t
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank (051
Nyere varmivannsbereder placcet bad/vaskerom

Vurdering av avwik:
» Dat o Ikke pivist tifredcstillonde el-tilkobling av varmivannstank the.
gieldende forskrift,

Tiltak
» Det ber etableres tilfredsstillende el-tikobling etter gleldende
forakrift.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dskap med automatsikringer, montert pd vegg | Letasje,
Kursena er maerket

Skjult ledningsnect.

Montert stresnmdler.

Hovedskring, 40 A,

1. Forelgger det eltilsynsrapport de ste 5 &, og det er icke foretatt
arbeld pd anlegget etter denne, utencm retting av eventuelle avvik
| eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awik)?

Nei

2. Nirble det elektricke anlegpet installert eller sist oppdatert?

2011 Nye stikkontakter og ledningsnett | 2.etasje fra 2021.

3. [ralle elektriske arbeider/ankegy i bolgen utfart av en registrert
elekiroinstallasionsvirksomhe?
B

4. Erdet elebtriske anegpet utfart edler er det foretatt
tillegpsarbesder pd det elekiriske anlegget etter 1.1.19997 1 <302l
etterspee samsvarserklaering
12 Ikke fremiagt samsvarserklering.

9. Foreligger det kontrolrapport fra offentlig myndighet ~ Det Lokale
Eltilsyn (OLE) efer evertueit andre tilivarende
kontrolinstanser med avvik som ikke er utbedret elier kontrollen
er over 5 &r?

Nel

6. Forekommer det at siiringene lases ut?

Nel

7. Har det vaert beann, branntiliep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller ignende) |
Bolgens elekariske anlegs?

Nei

8. Erdettegn tl at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang)
pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elekirisk wistyr?
Sjekk samtidig ttanden pd elektrisk tlkobling v
varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der wynlig defekter pd kabler elfer er isse ikke tistrekkelig
festet?

Nel

10, Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull | inntak o sikringsskap
licke or tette, sa largt dette er mulg A sjeike uten A flerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den | samsvar med antall
skringer?

Oppdragsnr:  14566-1159

Befaringsdato: 09,05,2022
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N
12. Foreta en helh dering av det elektriske anlegget, dets alder,

alimanna tistand og fare for liv og helee. Bar det elekricke
anlegget ha en utvidet elkomtroll?
R

Tilstandsgrad satt ut fra manglende dok jon pb uth
arbeider. Forskrftmangel: S serklaring ef ke fremm:

Branntekniske forhold (@100

Nyers brannslukningsapparas.
Maontert reykvarsier.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr | boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

1. Er det skader pd brannsiokkingsutstyr efler er apparatet eldre enn
10 &c?
Nei

3. Erdet mangler pd reykvarsier | boligen it forsiriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa reykvarsiere?
Nel

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn D

Byggegrunn antatt med breelvansetning.

Drenering

Pa deane type boliger ar det normalt at det iike of stablert dranering.
Takrennevann fpres ut pd terreng.

Side: 12av2t
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Antatt a1 boligen e fundamentert mad stapte siler 1l fast
byggegrunn

Antatt stppt plate pd mark of stept ringmur

Antatt isolert under betonggulv og utfarelse med fuktsperre mot
grurnen

Terrengforhold

Ingen spesielie anmerkninger

Oppdragsnr:  14566-1159 Befaringsdato. 09,05,2022 Sie: 1Jav2t
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Mores tokst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

82 m?/82 m?

Enebolig: Entré , Stue/kjokken , Bad/vaskerom , 2
Soverom , 2 Soverom 2, Gang

Detoljert oppstilling over areal finnes i ropporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr. 3 600 000

Kostnaden ved 3 oppfpre et tilsvarende bygg |
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
glenstaende arbelder, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verd! pd siste side | ropporten

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr. 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller
fastet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette

Les mer om markedsverdi pd siste side | ropporten.

Markedsverdi 2 500 000

Konklusjon markedsverdi - 2 500 000

Elendommaen ligger | et omride med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgiennomsnittet. Det ar

sammenignet omsetninger for tisvarende eiendommer i omebdet

Oppdragsnr: 14566-1159

Befaringsdato
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Beregninger

Arlige kostnader

Off. avgifter og ev. elendomssiatt. Sidannsmessig satt. Kr. 10 000
Forsikring. Skjennsmessig satt. Kr. 5 000
Vedlikeholdskostnader, Kun enkelt stipulent Kr 5 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighes, elde, vediikeholdsmangler, glenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Ke - 300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 700 000
Tomteverdi

Toemnteverdi er en beregnet verdi for tomten siik den fremstir pd befaringstidspunktet. Tomteverdien besthr av normal tomtekostnad | det
aktuelle omridet og &n vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved § beregne teknisk verdi for ritomt, infrastruktur
pd tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstipasning for beliggenhet.

Normal tomteverdl Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000

Oppdragsnr: 14566-1159 Befaringsdato:  09.052022 Side- 15 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

BRA (BRUKSAREAL) =

Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

P=ROM (PRIMERROM) + S-ROM (SEXUNDAERROM)
B2A er mileverdig areal Innenfor yttervegger. P-fom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
SROM er ram som bermyttes Bl lagring, sami teknitke rom

Arealet | commat md ha minst 1,90 m 4 hayde over gulvet og mingt beadde pl 0,60 m. [t 1o mad
skritak vil for ekaempel bare 4 reglatrect mdbart areal der heyden er minst 1,90 m og bredden minmt
0,60 m. Ramenat mi ha dar aller luks og gargbart guv

Mer om arealer

Takstbranyens retningshnjer for areaimding forklarer
mileregiane nmmare, Blsst annet am miing v areal ved belier
og skritak. For arcal glelder ogad Nork standecd 3960 sresd- og
velum-beregninger i Bygninger med velladning. Aresimlingans
ef basert pb retningilinjene og bygnings-sakiyndiges eget skenn
Arealet avrundes og opegle | Bele kvadratmeter (m2], og geldes
for Bdapunktet da Boligen ble mik

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Beuken av ot rom pl belarirgatidipunkiat her Setydning for o
rommet Sefineres som PROM eller SROM. For ekiempel kan ot rom
som under beferingen beukes 8 beboghe, bt regret som primerrom,
wolv am koenemunen ke har godijent det o Wik bruk, elier sely orm
Beukon ar | 1 med teknisk forsknif,

Aresl kan viees komplisert sller umaiig b mils opp nayaieig foedi dot
er vamakelig § fastsld tykkehen b moervegger. skjevheter | og
usfarming av Bygningskenstrukjoner sam kamapp, buer of vinkler
som ikke er rotte, dpne rom over fere etjer og 3 videre

Dendommem markedsverdl kan ikke baseres ol en matermatist
Baregring Basert pi antall kvadeatmelar opplyst | ragponan
Opplyiningor om aresl kan altsd lkke slone beawyttes for § beregre
elerdomment verd

Om brannceller

£n branncelle er hele eller avgr de deler av en bygning
Pwor en brann fritt kan utvikie seg uten at den kan spre seg ™
andre bygringer elier andre deler av bygningen | lopet av en
fastsatt td

Om bruksendring

Brukiandring of 3 endre Beuken av ot rom fra eo Dl Bruk 1l
en aonen, Dette kan kreve sgkned og Slatelse, for chaempel
it du endrer ot rom fra Bod T sowerom eller arbeidercm,
slier hvis du endrer en bolig t to aeperete boliger,

Bom for varlg opphold bar kray 8l takheyde, romatarrelse,
romningevei og lysforhold som mi vasee oppiyit, Du kan wie
kommunan om unntak for kravens, man kan (ke repne med
& 1h unntak for kraw som gl od helse og skkerbet, for
aksampal kray i remaingvel.

Gruktandring som kraver padigenning, g som itks er 1okt
brukaendret, e ulovilg Komerunen kan etter plan- of
Bygringtioven kapittal 12 forfaige ovartradeltar. Kommunen
kan pllegge deg § andutte den ulovlige beuken, eventuelt §
rotte sller titakelore o godijent bruk

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygringasatkyndige ser ol byggetegninger hvis de er tiglengelige, og vurderer da bruken sv boligen opp mot tegningene. Bygringasekkyndg kan svdekis om
bobgen ver ot Tl A vaere dell oop | Brannceler stler kravens | byggtetnak forchrif
faglige rdd om rapporten iicks gir dag svar. Den bygringisakikyndige kan ke vardere og svace pl alie sparamil, og kan helier ikke vite om kommuren kan g unasek

for ktavene som gelder, Wil dy \die soerd

Oppdragsnr: 14566-1159 Befaringsdato

09.052022

o bruk a4 og br. kan viere koerpliterte, Sak viders
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1etasje 63 63 0 ;‘;oﬂ"g’:{::;‘"z Bedhnsanm;
2. etasje 19 19 0 Gang,Soverom, Soverom 2
Sum 82 82 0
Kommentar

Arealene er beregnet ut | fra oppmalt beuksareal
Takheyder under 1,9 m er grensen for milbart areal, er oppmiit etter NS 3940, Deler med lav takhayde uten mdlbart areal | 2 etasje.

Byggetegninger, branncelier og krav for rom il varig opphold
Det foreligger iike godkjente og byggemeidte tegninger

Er det pdvist synfige tegn pd awik | branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? LJJ: :J Nei
Er det ifoige eler utfort hindverkstjenester pd boligen siste 5 &¢? Mja _] Nel
Er det pdvist avvik | forhold Bl remningsvel, dagshysNiate elfer takhoyde? [vlia  [Inel

Takheyde | 2. etasje: Ca. 1.99 meter.

Oppdragsnr: 14566-1159 Befaringsdato:  09.052022 Side- 17 av 21
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Befaring

Kommune Gnr Bnr Fnr Sor

3420 ELVERUM 28 A23

Adresse

22 a0

Elendomsopplysninger

Beliggenhet

Diendommen ligger ph Sebakken i Elverum kommune
Veletablert boligfelt med enecboliger
dolg med utearcaler of terrasse onentert mot serest

Elverum sentrum €3, 2,7 km

Adkomstvel

nokjening fra kommunal vel

Tiknytning vann

Eengommen er Biknyttet offentiig vannforsyn ng via private stdedninger
Tilknytning avigp

Blendommen ar tilknyttet ofentiig avigpsnett via private stikkledninger
Regulering

tlendommen ligger | ett regulert omride

Om tomten

Ganshe flat tomt
Hageanlegg opparbeidet med plen
Montern gierde | 2021

Siste hjemmeilsovergang

Forsikring
Selskap Avtalenr
Sparebank 1

Kommentar
Forsikringspolise ikke fremiagt

Areal

B78. A m*

Type

Oppdragsnr: 14566-1159 Befaringsdato 09.052022

Kilde
HBEREGNET AREAL

{Ambita)

Forsikringssum

Eieforhold

Arﬂ( premie

Skde
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
h fra

Skjpte Opplysninger er hentet fra Bdke vist 0 Nel
elendomsverdi.no

Tegninger ke vist 0 Nel

Milcbrev Arcaler er hentet fra elendomsverdi.no Iicke vist 0 Nel

Bindaravarding Opplysninger om eiendommen hentet fra lnohentet 0 Nei
elendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt. Ovpiysaingar ar haskel iea ke vist 0 Nei

eiendomsverdi.no

Oppdraganr: 14566-1159 Befaringsdato 09.052022 Side: 19 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pd innholdskray | Forskrm
avhandngsiova (Yyggers belighandal), Farmadet ar & gl an
1&wumm¢mMWWndubu
forbruker, og ikke for andre 9.
l'ﬂa«lhondlﬂNonk

strukiur, m«ogmmm

Standard N5 3600 2018 (Teknisk tistandsanalyse ved omsetning

av bollg), samt Taksibransjens retningslinjer ved

mmmmmmmoﬂmmmnwm
for arealmiding.

* Tikoakehokdt eller Lriktig informasion som har betydning for

gen. of ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapport
beskriver avvik, Mnﬂﬂ“mudh’p«‘m
referanseniviet, Rapporten framhever nomalt ke poaltive sider
ved bolgen ut aver det som fremgdr av tistandsgradens,
* Tilstanden angis | rapporen og 9r uttrykk for en gitt forventet
titstand dlant annet vurdert ut e alder cg normal bruk sik:

i) Tistandsgrad 0, TGO: Ingen avvik elor skader. | thlegg md
bygningsdelen veere tiemet ny, mindre enn 5 &r, o det
forelgger dokumentasjon pd faghg god utferelse.

) Tlistandsgrad 1, TG1: Minare avvik. Normal shtasys.
Strakstitak kke nsdvendig. TG1 kan gis nir bygningsdelen er
tihmmet ny o det ikke foreligger dokumentasion pa faghg god

i) Tilstandagrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre aveik som
etter NS 3500 gir TG 2. men som likke nedvendigvis krever
umiddelbace tilak. | denne rapporten kan TG2 i
Rappotsammendrag viere inndel | TG2 som krever likak og de
som Ikke krever umiddelbare t@ak.
Kenstruksjonan har nomal anten fad utfarelss, an tkase allee
symplomer pd skade, sterk shtasje eller nedsant funksjon,
Vedlikehold eller tikak rengs | naer fremitid. det er grunn il &
varshe fare for skader pb grann av alder eller cverviike spesiol pd
grunn av fare for sieme skade elier felgeskade. For sijule
ronstruksjoner wi alder | seg salv vaere et symptom som kan gi
TG2. For syrlige kenatruksioner kan abder sammen med andre
sympiomer 0g momenter gi TG2. Avwik under TG2 kan gis

) Tistandsgrad 3, TG3: Stoce efler abvordge avvik. Kraftige
symplomer pd forhold som man md regna mad trenger utbadrng
straks eller innen kort tid, Pdvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd, Avwik under TGS skal gis sjationgmessiy ansiag.

V)Tilstandsgrad TGIU: like undersait/ikke tigiengelq for
undevsokelse.

+Vied TGO og TG gudumndhwnugm*hvﬁn
tistandegrad, foral Bygringen aller bygningsdalan &a bare har
normal sbtasje. Formeoummrozoqmsuwmu
rapporten vurdere om tiakene er
MMﬂthmtI«m.’d
sjiatlongmessig anslag basert pa registren avwik og angie thak |

Det md eventuek inanentss tlbud for 80 HIBIMArs Undersakale,

wkmmmymamum

wger/led kan
Utbedringskosnad avhanger av porscobige

WqWﬂWqWW

PRESISERINGER

= Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifier pd

godijenningstidspunkist for bygget. Nosn bygningsdeler vurdeces

L

Oppdragsnr © 14566+1159

atter gjeldende teknisk forskrit pa befaringstidspunitet. Dette
glelder blant annet:

i) Bad, vaakerom (virom)

1) Forhold rundt Beann, remming, sikkarnat, for aksampesl
reikveorksheyderdpnnger. uloviige bruksendringer. brannceller
mv.

» For sijulte konstruksjoner shk som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte instalasjoner, for ek ol incded belysni
(cownbights), Mummimomm
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og raikoen
for skade.

“Kontroll av fukt | konsinksionen ved hultaking | bad og
vaskerom (vitrom), rom under terreng (ijederstasie, underetasje

o9 sckkeletasje) aller andre bygningsdeler skjer etter slers
uknm Hulltaking av vitrom og rom under tereng kan unntaksvis
unnfates, se Forskrnt tf Avhendingsioven,

» Kontroll av romfunksjoner for P<ROM wtiares un nir det iicke

forefigger godijents og byggemeldie tegninger. elier ndr legninger
ke slommer med dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenkiat vurdering av brannekniske

fornold og elekiriske installasjoner | bolgen dersom det er mer

enn fem dr siden sist bobgen hadde el-tlsyn. Bygningssakkyndig
eller

mymdigheter
slelarofaghg fagperscn ved behov for grundigere undersekelser,

TILLEGGSUNDERSPKELSER

Etter aviale kan tistandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tlleggsundersakelser ulover mnimumskravel | forskrfen,

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk o bygningsdeler som

bygningssakkyndig har cbhservert, 0og som fremkommer av

Forsirift tl svbendingsioven, Rapporten ar bkavel ingen garanti

for at det lkke kan finnes sigulte fel, skader og mangler, NS

38002018 (Teknisk tis rlyse ved ") av bolbg) har
1

terreng), | praksis betyr dette ot gienncmiferngen av befaringen
begrenses som folger:

» Det utfares kun visuelie observasioner pd tigiengelige flater
uten fysiske inngrep (feks, iving).

« Flater som er skjult av sne eller ph annen mie Ikke er

tigjengely eller skjull, bir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Mﬂummgwmm som sokasion, piper,

ventilasjon, el anlegg, osv.

Dﬁmmwmgnbob)mom hvite- o9
Detie gjelder ogsa integrert

+ Inspsering av ytlertak er basert pd det som er syrllg, normal pd
nnsicen fra lofet og Livend); fra stigaDakkenivd, Befaring av tak
mé vieve sikkechetsmessig forsvardg for & unne gjennomferes,

» Stkkprevelakninger of utvalgt tilleldig og kan innebeere kontroll
under overflaten med spiss redskap elier ignende.

Befanngsdato: 05.05,2022 Side: 20 av 21



Gnr 26 - Bnr 423 Storhemargata 38

Tyrivegen 22 , 2409 ELVERUM Sarlie Takst AS ! I l
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Mo totst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER PERSONVERN

+ Tiistand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, Norsk takst, bygning yndig og behandler

funksionele elier ostotiske status pa ot gitt tidspunid, parsen-cpplysninger som bygningasakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporien. Personvemeridaring med informasjon om

« Symptom: Observerbart forhokd som g indiasjon pd hvillen bruk av personopplysninger og dine retigheter finmer du her

1lsland o byggverk oller on bygningadel befnner seg L Benyties wwwnorskiakalomorsiom-nerskiahalipersonvemerndasring

ved beskrivelse av aviik.

- Skadojerere: Zockogiske eller blologiske skadegjerere. | DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

R - . BOUGHANDEL OG MUUG RESERVASION

+ Fukisei Overflatesak med egnet sekeutstyr (Aiktingkator) eler Norsk takat og derss pastnere b ,
personopplysninger fra rapporien for analyse- o statisskidormal

visuelle observasioner, aanit g drift av o 00 A

+ Fukimiing Miling av fuitinnhold | materiale eler | of andre sidsrer | bolig-omsstningen. Les mer om dette og

bakenforfggende konsirukson ved bk av egnet meutstyr hvordan du kan resenvers deg pd

{ehart annet hammevekoklrode 0g pgeer. hmmmm‘mpu“-

« Utvidet fuktsak (hultaking): Borng av hull for inspeksjon og ; 2

fukimaddng | riskowsame konstniasjoner, prmanr | tistatende Vandu lager en bolganalyse basert pa opplysninger fra

vegger t bad, utforede Kellervegger og eventueh | oppforede hr:wm.mmwomognmmoummm

Kellergulv. hites MaaenivikeyendunctN1S 14

* Normal sitasjegrad. Forventet nedsiting av matenale |

mm«mummmm Kan KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

med bygning: alder,

Er du som forbruker misformeyd med bygningssakymdiges arbeid
» Forventot gierrvisrende brukstid. Ansidit B3 e byggverk ellor en
del av et byggverk fortsa® il vamre tjenlkg for sitt formad (NS3600, "'W"’“""""z:um"""”"“”'
Termer cg definisjoner punit 3.9) aww takstklsosnamed no informasion

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

~ Arcall fastsettes etier Forskrint ol

thddormotutnnomolnmdluo Ghelder 'I’lhtbrmhu
retningsinjer,

+ Aread oppgis | hede kvadratmeter | rapporten, og gelder for det
tidepunit oppmalingen fant sted,

+ Bruksareal (BRA) er det mileverdige arealet som er innenfor
omshittede vegger mal | guvhayde (bruttoareal minus areale
s0m oppias av yservegoer), | tilegg 1l gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at eroalet skal vaere Mmouymngtov
BRA av for ekaempel loft med skritak. Samiet BRA for ol plen
oller en bruksenhet or P-ROM 0 S<ROM t§ sammen, P-ROM er
mdlavardige rom som bacyttes bl kort aller langt opphold, P-ROM

PROM.S-ROMUMMMMH lagring. o9
teknizkes rom. Rom skal ha atkomat of gangbar guiv for & kurne
regnes som S-ROM/mélant arcal

+ Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
reiningshnjens og bygningssaiiyndiges eget sijean, Bruken av
et rom pd befarngstaspunitet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Delte betyr at rommel bde
kan vaere | sirid med leknisk forsirift og mangle godijennedse |
kommunen for den aktuels beuken, Lten at dette vl 18 betydning
for valy av arcaliategor,

+ Blendommens markedsverd| kan kke baseres pa en rent
matematisk beragning | farhold ol antall kvadratmeter
rapporten, Opplysninger om areal kan aktsd ke alene benyties
for beregning av elendommens verdi,

Oppdragsnr © 14566+1159 Befanngsdato: 05.05,2022 Side: 21 av21
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Byggtakst Elverum AS h l I
Storgata 21, 2414 Elverum
TIf 918 40 445 Morek takst

Reklamasjonsrapport

Skadenummer 2022A 453788 AA A

Matrikkel: 3420-26/423/

Kommune: Elverum kommune
Betegnelse: Enebolig

Adresse: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Dato befaring: 17.09.2024
Utskriftsdato: 04.11.2024

Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk Takst ‘ Medlem av
Telefon: 918 40 445 L

BYGGTAKST ELVERUM AS I I

Storgata 21, 2414 ELVERUM
Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024
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Byggtakst Elverum AS A
Storgata 21, 2414 Elverum s
TIF918 40 445 orsk takst

Beskrivelse av oppdraget

Takstfirma: Byggtakst Elverum AS
Adresse: Storgata 21

Postnr, /-sted: 2414 Elverum
E-post: knut@byaatakstelverum.no

Takstmann: Bjern Kjellberg
Telefon: 977 34 679
| E-post: bior@byggtakstelverum.no.

Byggear: 2007/2011

Referanseniva: Byggteknisk forskrift (TEK10).

Beskrivelse/mandat

Undertegnede takstmann er rekvirert av Help forsikring for & utfore en befaring for & kartlegges anferte forhold, samt
innhente opplysninger vedrerende byggesaken.

Hjemmelshaver deltok pa befaringen. Befaring utfart 17.september 2024.

Anfeorte forhold

Hjemmelshaver opplever kondensrelaterte forhold | forbindelse med fyringssesonger, Forholdet omfatter innvendige
og utvendige konstruksjoner.

Fremlagte dokumenter

- Byggesaksmappe oversendt fra Elverum kommune.

- Salgsoppgave utarbeidet av Aktiv Eiendomsmegling Elverum

- Tilstandsrapport utarbeidet av Sorlie Takst AS, rapportdato 17.05.2022.
- Selgers egenerkleering, datert 16.05.2022.

‘ Medlem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024



Byggtakst Elverum AS E l I

Storgata 21, 2414 Elverum
TIf918 40 445 Morek takst

Eiendomshistorikk

Enebolig med beliggenhet i etablert boligomrade nord for Elverum sentrum.
Anfgrt bygning opprinnelig oppfert som garasje tilknyttet Einervegen 8, 2409 ELVERUM.

2004 Daterte tegninger pa garasje.

2007 Byggear som garasje.

20.10.2010 Igangsettingstillatelse for etablering av enebolig i 1.etasje.

11.04.2011 Ferdigattest pa enebolig utstedt av Elverum kommune.

04.06.2020 Eiendommen Eiervegen 8 overtas av selger.

19.05.2021 Byggetillatelse for bruksendring av loft til boligareal utstedes av Elverum kommune.
06.12.2021 Etablering av eiendommen Tyrivegen 22, 2409 Elverum, (matrikkel 3420-26/423).

Ca mai/juni 2022 eiendommen Tyrivegen 22 legges ut til fritt salg. Taksert markedsverdi Kr 2.500.000,- .

01.09.2022 Eiendommen overtas av kravstiller. Kjgpesum 2.500.000, - eks omkostninger.

Bygningsbeskrivelse

Enebolig med 1% etasje. Referanse niva TEK 10.
Byggear som garasje 2007.

Gulvkonstruksjon med st@pt plate pa mark. Vegger med bindingsverk, fasader med liggende kledningsbord.
Etasjeskille med trebjelkelag. Saltakkonstruksjon med innvendige skraisolerte himlinger. Kaldtloft ved mgnespiss uten

etablert adkomst. Taktekking med sementstein, undertak med ranitplater.

1.etasje innredet 2011 med stue, kjgkken, baderom, entre og 2 soverom. Stue/kjgkken med apen lgsning.
Tidligere loftsrom innredet 2021 som 2.etasje med trapperom og 2 soverom.

Etablert oppvarming ved overtagelsen med stramfyring, baderom med varmekabler, @vrig fyring med panelovner.
Fyringsanlegg med stalpipe og vedovn etablert av kravstiller etter overtagelsen 2022.

Ventilasjon med mekanisk punktavtrekk pa baderom og via kjgkkenventilator. Tilluft via spalter i @vre vinduskarmer.

Eiendom tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg.

‘ Medlem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024
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Byggtakst Elverum AS )& I I

Storgata 21, 2414 Elverum

TIf 918 40 445 e e

Verditakst vedlagt salgsdokumentasjonen.

Arlige kostnader

Off. avgihter of &v. sendomsskalt. Skpnnimesg sam Wr 10 000

Forskrng. Sk@nnsmessag satl. L 5 D00

wediikaholdskostnader gun enkelt sopukent Kr 5 000

Sum Arlige kostnader [Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Mormals byppehostnader [utrepnet som for nybygg) Kr 3 00 oG

Fradrag |(uthdsmessghet, eide, ﬂimmmﬁm arbesder, svekkelser og forskriftsmangler) Kr - 300 00D

Sum teknisk werds - Enebolig Kr. 2 T00 D00

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 700 000|

Tomteverdi

Tomteverdi ar en beregnet verd for tomten sk den fremstir pd befaringsddspunikrer. Tomteverdien bestdr av normal tomeekostnad i det
abtuelle omradet of en vurdert verds Tor beliggenhet Mormal tomtekortnad fremiommer ved 3 beregne tenak verds for ratome, sfrastrukter

pa tomten samt opparbesding / beplantning. armondering aw termenget of markedstipasneng for beligpenhet

Mormal tomtevends Kr SO0 000

Beregnet tomteverdi Kr. SO0 D00

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og tekndsk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet [Avrundet) [Kr. 3 GO0 D0

Kommentar

Bygning oppfart som garasje 2007. 1.etasje deretter omdisponert og innredet som enebolig i 2010. Kaldtloft innredet
med boligareal 2022. Ferdigattest for boareal i 2.etasje er ikke utstedt fra Elverum kommune.

Takstmannens fradrag (utidsmessigheter, elde vediikeholdsmangler, gjenstaende arbeider og forskriftsmangler) er
satt til 10% av kostnader for etablering av nybygg 2022.

Fradraget fremstar & ikke innbefatte de anfarte forhold, samt at fradraget i utgangspunktet vurderes som
underestimert for den aktuelle bygningsmassen. Antatt at takstmannens grunnlag for den tekniske verdisettingen er
basert pa et nybygg fra 2011 med TEK 10 som referanse.

‘ Medlem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024



Byggtakst Elverum AS l I I
Storgata 21, 2414 Elverum
TIf918 40 445 Norsk takst

Salgsdokumentasjon
Tilstandsrapport med verditakst utarbeidet av Serli Takst, rapportdato 17.05.2022.

ENEBOUG

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskniveise under konstruksjoner

vediikehold
Bygzet er jevnlig vedlikeholdt

Kommentar

Eiendomsverdi ved rapportdato opplyser:
- Byggear 2007
- Omdisponert til enebolig 2010.
- Eiendommen Tyrivegen 22 etablert 2021.

‘ Mediem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024
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Byggtakst Elverum AS k I I
Storgata 21, 2414 Elverum o

TIF 918 40 445 e

Anforte forhold.

Utvendige forhold ble oppdaget av hjiemmelshaver etter demontering av raftebord i forbindelse med etablering av et
sperretak over deler av terrasse ved inngangsparti. Relaterte felgeskader med svertesopp og skjokder i tilstetende
takkonstruksjon pa kaldt side av dampsperre. @vrige forhold med rimdannelser og fuktrelaterte felgeskader pa evre
omrammingsbord ved vinduer i 2.etasje.

Innvendig forhold oppdaget i forbindelse med kondens og rimdannelser pa innvendige vindusflater.

Relaterte observasjoner

Boligens etablerte ventilasjon ved overtagelse med mekanisk punktavtrekk pa baderom, samt mekanisk avtrekk via
ventilator pa kjokken. Tilluft via spalte i gvre vinduskarmer. Ingen etablert fyringsanlegg.

Tiltak som ble utfort av hjemmelshaver etter overtagelsen.
- Montert av fyringsanlegg med metallpipe og vedovn plassert i stue 1.etasje.
- Montering av klaffventiler pa yttervegger i stue og soverom.
- Demontert raftebord lokalt i gesims langs yttervegg mot est.

Utvendige forhold 1

Svertesopp i malingsfilm pa evre omrammingsbord ved
soveromsvindu 2.etasje mot syd.

Opplyst om rimdannelser ved kuldeperioder

Skadearsak: Kondensrelaterte forhold fra boligens avkastiuft
som fores via luftespalte | @vre vinduskarm.

Bakenforliggende arsak grunnet naturlig konveksjon,
(pipeeffekt) av varm luft med fukttilskudd.

ventilasjon. Hulltaking | gavispiss av eldre dato.

‘ Mediem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024 6
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Byggtakst Elverum AS k l l
Storgata 21, 2414 Elverum

TIf918 40 445 Norsk takst

Utvendige forhold 2

Takkonstruksjon fremstar som prefabrikkerte A-takstoler fra
garasjens byggear 2007,

Ukjent produkt benyttet som dampsperre over himling 1.etasje.
Himling over 1.etasje mot rafteloft med 200mm mineralull.
Vindsperre ikke pavist. Undertak med ranitplater. Tekking med
sementstein montert pa sleyfer/lekter.

Rafteloft og kaldtloft ved manespiss uten etablert adkomst,

Luftet takkonstruksjon via spalter i raft. Lufteventil montert i gavispiss
mot nord. Enkelte borehull etablert i gavispiss mot syd.

Anforte forhold
Lokal muggvekst og skjolder pa taksperrer og ranitplater i omrade
over takfot og rafteloft mot gst. Mineralull preget av stevdeponering.

Ingen registrert rate eller restfukt av betydning ved befaringen.
Begrenset tilkomst.

Forholdet ble oppdaget av hjemmelshaver i forbindelse med planlagt Undertak med svertesopp og skjolder

etablering av sperretak over terrasse hasten 2024,

Arsak 1
Fuktrelaterte felgeskader i sammenheng med kondensrelaterte
forhold.

Varm luft med fukttilskudd trenger opp i kald del av takkonstruksjonen
med pafelgende kondensering/rimdeponering ved kuldeperioder,
Skjolder pa trelast i sammenheng med rim som smelter ved
vaeromslag.

Omfang felgeskader i sammenheng med boligens fukttilskudd.
Fukttilforsel via avkastventiler fra kjekkenventilator og baderom
montert pa veggliv mot raftekasse.

Arsak 2

Stevdeponering i mineralull grunnet manglende vindsperre.

Luftstram med forurensninger grunnet naturlig konveksjon via Avkastventil fra baderom
takkonstruksjonens lufting.

NT

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024



boligen som fremstar som lite
forenlig med aktuell byggeforskrift, (TEK 10).

Isolasjonstykkelse i kontrollert del av
takkonstruksjon utfert med 200mm mineralull uten
vindsperre,

Energiberegningen vedlagt byggesaken er
takkonstruksjonen prosjektert med 300mm
mineralull.

@vrige forhold hvor boligventilasjonen er
prosjektert med en temperaturvirkningsgrad pa
70%.

Aktuell boligventilasjon etablert uten gjenvinner
eller noen form for balansert ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon med relaterte folgeskader
pa varme og kalde sider av konstruksjoner.

Byggtakst Elverum AS l I I
Storgata 21, 2414 Elverum
TIF 918 40 445 e
Byggeteknisk vurdering —
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Garasjens byggetegninger fra 2004,

Oppdrag nr XXXXXX

‘ Mediem av
Norsk takst

Oppdragsdato: 08.10.2024
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Byggtakst Elverum AS E l I

Storgata 21, 2414 Elverum
TIf 918 40 445 Morek tokst

Konklusjon

Anfgrte forhold i sammenheng med mangelfull utfgrelse av boligventilasjon.
Byggeforskriftens funksjonskrav til boligventilasjon er ikke oppfylt, (TEK 10).

Folgeskader med hgyt fukttilskudd og pafslgende kondensproblematikk pa varme og kalde sider av konstruksjoner.

Deler av gvrige bygningsdeler fremstar a ikke samsvare med prosjektert utfgrelse vedlagt byggesgknaden hos

Elverum kommune.

Kaldtloft innredet med boareal 2021, ferdigattest ikke utstedt.

Med vennlig hilsen
Byggtakst Elverum AS
Bjorn Kjellberg

TIf: 977 34 679

Storgata 21, 2414 Elverum
E-mail: Bjorn@byggtakstelverum.no
Hjemmeside: www.byggtakstelverum.no

‘ Medlem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 08.10.2024



Byggtakst Elverum AS E I I
Storgata 21, 2414 Elverum
TIf918 40 445 Morek takst

Reklamasjonsrapport, (2)

Matrikkel: 3420-26/423/

Kommune: Elverum kommune
Betegnelse: Enebolig

Adresse: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Dato befaring: 14.04.2025
Utskriftsdato: 24.04.2025

Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk Takst
BYGGTAKST ELVERUM AS
Storgata 21, 2414 ELVERUM R —

Telefon: 918 40 445 ' I I

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 12.03.2025



Byggtakst Elverum AS : I I

Storgata 21, 2414 Elverum .
TIf 918 40 445 mlorsk takst

Beskrivelse av oppdraget

Takstfirma: Byggtakst Elverum AS
Adresse: Storgata 21

Postnr. /-sted: 2414 Elverum
E-post: knut@byggtakstelverum.no

Takstmann: Bjgrn Kjellberg
Telefon: 977 34 679
E-post: bjorn@byggtakstelverum.no.

Byggear: 2007/2011

Referanseniva: Byggteknisk forskrift (TEK10).

Beskrivelse/mandat

Vi ber om en revidert rapport hvor du beskriver de relevante avvikene du oppdaget pé din befaring sett opp mot
boligens annonserte byggear og forventede tekniske standard. Vis til ssknadspapirene hos kommunen der det er
relevant.

Utbedringskostnader skal beregnes for & fa boligen i den tekniske stand som fglger av oppgitt byggear og/eller
sgknadspapirer hos kommunen, samt opplysninger gitt i tilstandsrapport/salgsoppgave.

Anfarte forhold

Hjemmelshaver opplever kondensrelaterte forhold i forbindelse med fyringssesonger. Forholdet omfatter innvendige
og utvendige konstruksjoner.

Fremlagte dokumenter

- Byggesaksmappe oversendt fra Elverum kommune.

- Salgsoppgave utarbeidet av Aktiv Eiendomsmegling Elverum

- Tilstandsrapport utarbeidet av Sgrlie Takst AS, rapportdato 17.05.2022.
- Selgers egenerklaering, datert 16.05.2022.

‘ Medlem av

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 12.03.2025



Byggtakst Elverum AS : I I

Storgata 21, 2414 Elverum
TIf 918 40 445

Morsk takst

Eiendomshistorikk

Enebolig med beliggenhet i etablert boligomrade nord for Elverum sentrum.
Anfart bygning opprinnelig oppfert som garasje tilknyttet Einervegen 8, 2409 ELVERUM.

2004 Daterte tegninger pa garasje.

2007 Byggear som garasije.

20.10.2010 Igangsettingstillatelse for etablering av enebolig i 1.etasje.

11.04.2011 Ferdigattest pa enebolig utstedt av Elverum kommune.

04.06.2020 Eiendommen Eiervegen 8 overtas av selger.

19.05.2021 Bygagetillatelse for bruksendring av loft til boligareal utstedes av Elverum kommune.
06.12.2021 Etablering av eiendommen Tyrivegen 22, 2409 Elverum, (matrikkel 3420-26/423).

Ca mai/juni 2022 eiendommen Tyrivegen 22 legges ut til fritt salg. Taksert markedsverdi Kr 2.500.000,- .
01.09.2022 Eiendommen overtas av kravstiller. Kjigpesum 2.500.000, - eks omkostninger.

Bygningsbeskrivelse

Enebolig med 1% etasje. Referanse niva TEK 10/17.
Byggear som garasje 2007.

Gulvkonstruksjon med stept plate pa mark. Vegger med bindingsverk, fasader med liggende kledningsbord.
Etasjeskille med trebjelkelag. Saltakkonstruksjon med innvendige skraisolerte himlinger. Kaldtloft ved mgnespiss uten

etablert adkomst. Taktekking med sementstein, undertak med ranitplater.

1.etasje innredet 2011 med stue, kjgkken, baderom, entre og 2 soverom. Stue/kjgkken med apen Igsning.
Tidligere loftsrom innredet 2021 som 2.etasje med trapperom og 2 soverom.

Etablert oppvarming ved overtagelsen med stremfyring, baderom med varmekabler, gvrig fyring med panelovner.
Fyringsanlegg med stalpipe og vedovn etablert av kravstiller etter overtagelse.

Ventilasjon med mekanisk punktavtrekk pa baderom og via kjgkkenventilator. Tilluft via spalter i gvre vinduskarmer.
Klaffventiler i yttervegger montert av kravstiller etter overtagelse.

Eiendom tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Verditakst vedlagt salgsdokumentasjonen.

irhge kostnader

Off. gvgifter of ev. slendomashatt. Skppnnimectip catt. K 10000

Forphring. Skipnnomessg s wr 5 000

Viediikeholdshostnader. Kun enkelt tBpubert. K % (e

Sum Ariige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Hormate DyEpekostnader (UTrepnet som for nybvies) Kr. 3000 000

Fradrag (utidsmessighet, eide, vediitsholdzmangier, gjenstiende arbesder, Tvekhelyer og forpkriftzmangler) Kr . 2000 o0

Sum telnek werdi - l’.n.bd" EF. 2 700 00O

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 700 o00|

Tomteverdi

Tomteverdi ar an beregrat verdi for tomten ik den fremstir pi befaringiidspunitet. Tomteverdien bestir av normal tomtekostnad i det
Mmid-ﬂn:wwdlﬂmﬁlurhw wmmmimmwmm r-hxunl, mirastruktur

Normal tomteverd Kr 200 DO0

Beregnet tomteverd Kr. 2900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet] Kr, 3 600 000

Kommentar
Bygning oppfart som garasje 2007. 1.etasje deretter omdisponert og innredet som enebolig i 2010. Kaldtloft innredet
med boligareal 2022. Ferdigattest for boareal i 2.etasje er ikke utstedt fra Elverum kommune.

Takstmannens fradrag (utidsmessigheter, elde vedlikeholdsmangler, gjenstadende arbeider og forskriftsmangler) er
satt til 10% av kostnader for etablering av nybygg 2022.

Fradraget fremstar & ikke innbefatte de anfarte forhold, samt at fradraget i utgangspunktet vurderes som
underestimert for den aktuelle bygningsmassen. Antatt at takstmannens grunnlag for den tekniske verdisettingen er
basert pa et nybygg fra 2011 med TEK 10 som referanse.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Salgsdokumentasjon
Tilstandsrapport med verditakst utarbeidet av Serli Takst, rapportdato 17.05.2022.

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2011 Erendomsverdi no
standard

normal standard pd bygget utifra alderfleonstruksjon - jamfpr
beskrivelse under konstruksjoner.

vedlikehaold
Bygpet er jevniig vediikeholdt.

Kommentar

Eiendomsverdi ved rapportdato opplyser:
- Byggear som garasje 2007
- Omdisponert til enebolig 2010.
- Eiendommen Tyrivegen 22 etablert 2021.

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 12.03.2025

Medlem av
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Anforte forhold.

Ny befaring hvor det ble utfart stikkprgvekontroller av relevant bygningsmasse. Destruktive inngrep utfgrt med &
demontere en karmlist ved et stuevindu, demontert takstein lokalt ved sngfanger, samt manuelt gravearbeid lokalt ved
ringmur mot syd. Lokal tilkomst til skraisolert takkonstruksjon var etablert ved tidligere befaring. Forgvrig ingen
destruktive inngrep i skjulte konstruksjoner. Lysapning og arealmaling utfert med laser. Konstruksjonstykkelser malt
med meterstokk. Gulvavvik ved etasjeskille og gulv mot grunn malt med nivelleringslaser.

Kravstiller deltok pa befaringen for bistand med tilkomst.

Arealsvikt
Salgsdokumentasjonen opplyser om et samlet Bra/P-rom med 82m2 fordelt pa 1. og 2.etasje.

Kontrollmaling ved befaringen viser et bruksareal i 2.etasje pa 16m2.
Bruksareal for 1.etasje vurderes & veere i samsvar med salgsopplysninger.

Tilstandsrapport:

Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Totalt P-ROM 5-ROM Primeerareal (P-ROM] Sekundeerareal [5-ROM)
e 6| a5 —
daladje 19 19 0 Gang, deverom , Soveram J
Sum B2 ¥ ]
Kommantar

Areabene er beregnet | fra oppmdit bruksareal.
Takheyder under 19 m e graesen for mblbart areal, or oppmdil etter NS 3940, Deler med lav lakhayde uben mdlbart areal i 2.etaije.

Byggetegninger. brannceller of krav for rem tl varig opphold
Dt foreligger ikke godigente of byggemekite vegninger

Er det plavist synlige tegn pd svvik | branncellenndeling utifra dagens bygatekndik forskrii? Era Mei
Er det ifalge eler utfort hindverkstjenester pl boligen sixte 5 &r? Hpa uN._-q
Er det plvist avvik | forhald l rammingsvel, dagahpaflate aller takhayda? Flla  [Jnei

Takhayde | 2etasje: Ca, 1,99 mater

Konklusjon

Boligens Bra/P-rom: 79m2.

Samlet arealsvikt: 3,65%.

For 2.etasje utgjer arealsvikt: 15,7%.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Byggesak: Oppforing garasje

Byggesaksmappe hos Elverum kommune foreligger
garasjetegninger datert 10.11.2004 utarbeidet av sivil arkitekt
Roar Iversen.

Tegningene viser en tradisjonell dobbelgarasje.

Yttervegger med 48x98mm uisolert bindingsverk. Fasader
med staende kledningsbord. Vindsperre med asfaltpapp.
Uisolert gulvkonstruksjon med st@pt plate pa sandgrunn.
Saltakkonstruksjon med loftsrom, adkomst til loftbod via luke i
gavlspiss. Himlingshayde ved loftsrom 1,8 meter.

Kommentar e — e Y ST Ty
Fasadetegninger viser innkjgring til garasjen via gavl mot _ —— i b j
nord. Historiske flyfoto fra 2008 viser separat innkjgring fra E | 4 el PPN
Tyrivegen tilknyttet en garasjeport i gavl mot syd. ok - I o
Dagens adkomst til eiendommen med privat innkjgring fra It ' 1 rowasn § #5H
Enervegen. Fasader tegnet med staende rektangulzere { - r‘fT_,,_ - Sauics
kledningsbord. Himlingshayde ved opprinnelig loftsbod e ' - ok
samsvarer ikke med dagens himlingsheyde for 2.etasje. i v e A

T SR Ul N
Lol TR T IREN A D P A T

e —— et —
W onm ALETTFRT ROAE A WENSL!

Byggesak: Bruksendring

Byggesaksmappe hos Elverum kommune:
- Sgknad om bruksendring, v/ Bjgrnar Otterhaug, datert 01.09.2010
- Sgknad om ansvarsrett, PRO. Siv. Ark. Roar A. lversen, datert 06.09.2010
- Sgknad om ansvarsrett, PRO + UTF. Rerlegger Odd Eierholen, datert 06.09.2010
- Seknad om personlig ansvarsrett, UTF, (innredningsarbeid). Bjgrnar Otterhaug. datert 06.09.2010
- lgangsettingstillatelse for ombygging av garasije til bolig, Elverum kommune, datert 20.10.2010
- Tilsynssak vedr. prosjektering av energiberegning, Elverum kommune, datert 20.10.2010
- Energiberegning og konstruksjonsdata, Siv. Ark. Roar A. Iversen, 01.11.2010
- Sgknad om ferdigattest, (PRO + UTF). Siv. Ark. Roar A. Iversen, 04.04.2011

- Ferdigattest fra Elverum kommune, datert 11.04.2011

‘ Medlem av

Norsk takst
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Byggesak 2.

- Byggetillatelse for bruksendring av loftplan til boligareal. Elverum kommune 01.05.2021
- Snitt/plan-skisse kontroll av areal, Bjgrnstad Prosjektering, ikke datert

- Ingen ferdigattest fra Elverum kommune

Salgsprospektet opplyser:

«Det ble utstedt ferdigattest for ombygging fra garasje til bolig i 2011. Ferdigattest for opprinnelig garasje ble gitt i 2007.
Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for terrassen. Det er mottatt byggetegninger fra
kommunen for boligen. Innholdet i disse synes & stemme godt overens med dagens bruk. Det foreligger ingen
byggetegninger av terrassen. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt terrassen er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke.

Konsekvenser av lovliighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefaring.

Kommunen kan ogsé innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold».

Kommentar

| felge opplysninger fra Elverum kommune foreligger det ikke ferdigattest for verken den originale garasjen eller
etablering av boligrom ved loftsplanet. Terrassen er etablert lavere en 0,5 meter over terreng og blir ifalge
reguleringsplanen vurdert som ikke sgknadspliktig.

Megleropplysningene bgr vurderes av fagkyndig jurist.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Byggtekniske forhold

Mandat

Vi ber om en revidert rapport hvor du beskriver de relevante avvikene du oppdaget pa din befaring sett opp mot
boligens annonserte byggear og forventede tekniske standard. Vis til ssknadspapirene hos kommunen der det er
relevant.

Utbedringskostnader skal beregnes for & fa boligen i den tekniske stand som falger av oppgitt byggear og/eller
sgknadspapirer hos kommunen, samt opplysninger gitt i tilstandsrapport/salgsoppgave.

1. Yttervegger

Beskrivelse
Yttervegger fremstar som innvendig paforet med 100mm pa
originalt 100 mm bindingsverk. Kledning uten etablert luftesjikt.

Veggkonstruksjonens totale tykkelse malt 240mm eks.
omrammingsbord. Aktuell isolasjonstykkelse beregnet til 200mm.
Full kontroll av utfgrelse krever destruktive inngrep.

Opplysninger fra kravstiller

| forbindelse med fyringssesongen opplever beboerne
vanskeligheter med a opprettholde en normal innetemperatur. Boligen blir betraktet som "gulvkaldt".
Tiltak iverksatt med & montere et fyringsanlegg bestdende av skorstein og vedovn.

Prosjektering -

Yttervegger er prosjektert og Konstruksjonsdata F‘P..cm.q .I'...
byggemeldt med 250mm Rockwool

Flexi A-plate. Ingen opplysninger om e o ey . - :
e Takmboien m-ﬂ tok Type: Taliovidnaiapan Anoal: 63 o Uveirdc & 13 e

evt. trykktest eller utfgrelse av vind- mhm ik
og dampsperrer. Brlon phursdargur. 4% o halratyedn: foc § amj (I 7 8 12 Wikt 0 v}

_wm - Viegphananuigin Amal; 53 U-verdt 0 17 WA
hicnindaipring 2ed o Hociwon! Avplate [TLI7 Wemi) Tod: 85 72 11 AEmKC

Bawrn: Doty pk graneven (plete pd o) Type: Gudsinnebulajon Areal: 83 m° Uard: 014 Wl
Thietanl 3 o Faldibrg: 4 m /003 Wiai

1. ikirijeraieg: Egwndeaw (718 mmn ) 004 o)

Benoegr 100 s drrmprt Beviorg (1T Wit

Medlem av

NT

Norsk takst

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 12.03.2025 9



‘ Medbemn e

Byggtakst Elverum AS ‘ l .
Storgata 21, 2414 Elverum

TIfO18 40 445 Norsk takst

@vrige registreringer

Ved befaringen ble nedre karmlist ved stuevindu vest demontert for kontroll. Ingen pavist dampsperre. Meterstokk
kunne skyves inn til bakside av antatt vindsperre evt. kiedningsbord. Tilsvarende forhold ved glippe under fotlist pa
soverom 2.etasje syd, samt glippe under terskel til ytterdor.

[ Vindu 1.etasje. Avlest 206 mm

Utvendige forhold

Ingen etablert sokkel ved udllgere garas;emnkjonng.
Fasadefelt ved tidligere garasjeport Kledning med mangelfull innfesting.
Vindsperre fremstar uten klemlekt.

Medlem av

NT

Norsk takst
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Salgsopplysninger
Ingen opplysninger som omhandler de anfarte forhold.

Kommentar
Ingen paviste falgeskader tilknyttet takstmannens vurdering
av tilstandsrapportens anfgrte avvik.

Fasader som helhet vurderes med noe mangelfull
handverksmessig utfgrelse vedr. innfestinger.

Ingen opplysninger som omhandler luftesjikt og utfgrelse av
fasadefelt ved tidligere garasjeport.

D

Veggkonstruksjon

Boligyttervegger | bindingsverk, isplert med mineralull,
Yrtervegg kledd med lggende panel.
Eledningen er skst overflatebehandlet | 2021

Vurdering av avwik:

= Dt e plvist andre aveik:

Panel Ngger stedvis langt ned mot terreng, Fare for fuktopptrekk og
forvitringeér.

Panelbord er skjstet p-l samime stender Eli:—idc mot nord). Antatt
tidligers darkpring.

Tiltak

* Det md foretas titak for § lukke awdket

Kostnadsestimat : Under 10 000

Byggteknisk forskrift (TEK 10) Evaluering mot 2010 forskrifter ROCKWOOL
Byggesaken fra 2010 benytter en preakseptert I@sning — —
utarbeidet av Rockwool. fr— i v pm
TR 0 R T A W R
Kommentar :-_:_T‘m ,_::-_:
Ytterveggene mangler en bredde pa min. 50mm for a kunne | ___ . —
romme den prosjekterte isolasjonstykkelsen. P - PRAp— P —
Oy o G
Oppsummering yttervegger LT B = Taw
Bygningskomponenter fra 2003, 2010 og 2021. ::"‘" "::': ":":‘
Ytterveggenes utfgrelse samsvarer ikke med e e N
prosjekteringsgrunnlaget vedlagt byggesaken fra 2010. i o au— el o
e s T
Konstruksjonens mulighet for prosjektert isolasjonstykkelse T p— i
er underdimensjonert med ca 25%. Vo siosund ot oy v
o e ] iy B - &
T AT i T 0 —_,
Stikkontroll ved befaringen paviser flere apninger via —— - Prem—
ytterveggens tverrsnitt. Evt. trykktest vil med stor — — —
sannsynlighet bli underkjent. Fuktrelaterte felgeskader pa st e s Arm—
utforinger grunnet kaldluftslekkasjer. — s e
Isolasjonsgraden ved yttervegger fremstar som lite forenlig L — ' .
med byggeforskriftens funksjonskrav tilknyttet :ﬂ:_‘"" ‘"f ""'_'
energieffektivitet, ref. TEK 10 § 14-2.
Medlem av

Oppdrag nr XXXXXX

NT

Norsk takst

Oppdragsdato: 12.03.2025

11



‘ Medbem Je
Byggtakst Elverum AS k l I

Storgata 21, 2414 Elverum
TIf 918 40 445 Norsk takst

2. Takkonstruksjon.

Beskrivelse

Takkonstruksjon med prefabrikkerte A-takstoler antatt fra garasjens byggear.

Tidligere loftsrom innredet som boligareal 2021. Kontrollert del av skrahimling isolert med 200mm Glava plater. Ingen
etablert vindsperre. Lufting via spalter i raft, samt klaffventil i gavl nord. Menespiss mot syd med ca 10mm borehull via
fasade. Undertak med ranitplater. Taktekking med sementstein plassert pa soyfer/lekter.

Snoefanger montert og gangsone tilknyttet ytterdor, takflate mot tilstotende terrasse uten snofangere,

Opplysninger fra kravstiller

Etter overtagelsen oppsto brekkasje pa snefanger over inngangsparti. Med bistand fra fagkyndig ble arsaken satt i
sammenheng med mangelfull innfesting til konsollbord. Skaden var utbedret ved undertegnedes befaring.
Fuktrelaterte felgeskader i takkonstruksjon oppdaget sommeren 2024, se tidligere reklamasjonsrapport.

Prosjektering
Himling over 1.etasje prosjektert og byggemeldt 2010 med 300mm Rockwool Flexi A-plate. Ingen opplysninger om evt.
trykktest eller utfarelse av vind- og dampsperrer.

Byaggetillatelse for bruksendring av loftsplan til boligareal datert 19.05.2021. Ingen fremlagte dokumenter vedrorende
prosjektering og ansvarsforhold. Byggherre Altan Erdas, (selger).

Bat iy p r . DN 4 AT J’\L |
‘ 2" \(\ j ;'»":’F;' .); <
I/T UIsotAnY Busavat ”\ . > //' . "/&;AV / ™~ ?\\\ S
! Yase pd AN, NSO
W6 X A IR eS o e N
2500 r r T
i
GAGA LF A
_‘m_L-LﬁE ]
Eldre garasjetegninger vedlagt byggesak 2010. Boligteaning vedlagt byggesak 2021.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Prosjektering Konstruksjonsdata m;mgs

Ved byggesak 2010 er himling mot
kaldtloft prosjektert med 300mm
Rockwool takstolplate.

o o mmﬂﬂ“ Tiypac m“ £ i Uvirdl; & P B

Baplcnpfanda igeart. 48 v Sefradinio joc & omp (7K A8 12 Bk N e}

Ved innredning av det opprinnelige e s iramtmrtars Typa: Viggusemnge Amal. A3 n Lvwardt 0 17 Wy
9 PP 9 resspsachmng: 260 ﬂwmﬁﬂ-mmﬁmumrw

kaldtloftet 2021 ble det etablert et . :
N . B Gy pll granewn (piate pd maak) Tyee: Gudvionatubalon Aeal 57 4 Uaard: & 14 Wi
apent trappelgp fra 1.etasje. Frievkant 34 ay Kukdpbrn: #0.m./ 0103 Mok
1. lnckiienmiag: EgencebaeT (738 men ) 304 Ao
Do 100 o aroat badorng 1.7 Wdtnet)

Ingen dokumentert utfgrelse av
av skraisolert- og horisontal himling i 2.etasje.

Salgsopplysninger

Selgers egenerklaering opplyser at vedkommende ikke har kjennskap til eiendommen.

Tilstandsrapport
Takkonstruksjon/Loft @

saltakkonstruksjon

Antatt utfgrt med fabrikkerte A-takstoler.

Himling er antatt isolert meéd mineralull,

Takkonstruksjonen er ikke besiktiget.

Det gigres oppmerksom pd at skjulte feil og mangler i konstruksjonene
ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.

Kommentar
Skader i fluenetting og hull i raftebord vurderes som synlig for fagkyndig.

Avkast for punktavtrekk fra baderom og kjgkken dels fort opp i raftekasse
vurderes som synlig for fagkyndig.

Manglende lufteventil i gavl syd vurderes som synlig for fagkyndig.

Raftekott og kaldtloft over horisontal himling uten etablert tilkomst.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Observasjoner
Ved 1.befaring var raftebord demontert i lokalt omrade over terrasse. Tiltaket
medfart tilkomst til nedre deler av skraisolert himling mot gang 2.etasje.

Synlig del av takkonstruksjon isolert med 2X100mm Glava-plater. Ingen
etablert vindsperre. Ukjent utfgrelse ved evt. dampsperre.

Mineralull med stgvdeponeringer grunnet konveksjonsluft.
Ranitplater og overgurter med muggvekst og skjolder.

Skadearsak 1
Fuktrelaterte fglgeskader i sammenheng med kondensrelaterte forhold.

Varm luft med fukttilskudd trenger opp i kald del av takkonstruksjonen med
pafelgende kondensering/rimdeponering ved kuldeperioder. Skjolder pa trelast
i sammenheng med rim som smelter ved veeromslag.

Omfang felgeskader i sammenheng med boligens fukttilskudd.
Fukttilfarsel via avkastventiler fra kjgkkenventilator og baderom montert pa veggliv mot raftekasse.
Ukjent om deler av forholdet kan settes i sammenheng med utette dampsperrer.

Arsak 2
Stgvdeponering i mineralull i sammenheng med manglende vindsperre.
Luftstream med forurensninger grunnet naturlig konveksjon fgres via mineralullplater med pafglgende stavdeponering.

Oppsummering takkonstruksjon
Opprinnelig kaldtloft innredet som boligareal 2021, arbeid i regi av selger.
Ferdigattest foreligger ikke.

Deler av 2.etasjen etablert med malbart BRA, himlingshgyde ved horisontal himling malt 1,99 meter. Opprinnelige
byggetegninger viser en lysapning pa 1,8 meter mellom takstolenes undergurt og tverrbjelke mot mgne.

Ukjent utfegrelse i forbindelse med navaerende utfgrelse, ingen prosjekteringsdokumenter er vedlagt i byggesaken.

Isolasjonsgraden ved takkonstruksjonens skrahimlinger fremstar som lite forenlig med byggeforskriftens funksjonskrav
tilknyttet energieffektivitet, ref. TEK 10 § 14-2.

Naveaerende utfgrelse medferer fuktrelaterte fglgeskader, ref. TEK 10 § 13-14.

‘ Medlem av

Norsk takst
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3. Etasjeskille

Beskrivelse

Etasjeskille mellom 1. og 2.etasje fremstar som et trebjelkelag med utgangspunkt i den originale undergurten tilknyttet
de prefabrikkerte A-takstolene fra garasjens byggear. Etasjeskillets tykkelse malt til ca 200mm ink. gulv- og
himlingsflate. Etasjeskille med fritt spenn mellom yttervegger i forbindelse med apen lgsning mellom kjgkken og stue.
@vrig del av etasjeskille fremstar med understgtter i forbindelse med flere tverrgdende lettvegger i 1.etasje.

Observasjoner

Vesentlig svikt og knirk ved belastning pa gulvflate ved soverom 2.etasje
mot syd. Indikerte bevegelser i underlaget malt til ca 15mm ved ordinzer
belastning. Synlig glipper mellom fotlister og gulvflate.

Gulvavvik malt 20mm over 2 meter uten belasting.

Salgsopplysninger
Selgers egenerklaering opplyser at vedkommende ikke har kjennskap til
boligen.

Tilstandsrapporten opplyser om nye gulvflater i 1. og 2.etasje, samt cvorflater

opplysning at 2.etasje er innredet 2021. Gublater med baytrykislaminat of laminatgubs
e guisflater | 1 o T etasje fra POTL

. . . . . Wurdering aw sl
Anfart avvik med «knirk i gulv 2.etasje» vurderes som underkommunisert. o ik et s il

Gulvflaten pa soverom syd har vesentlig svikt i underlaget, hvor behov for | Farkigu i 2atssis

. o Tk
utbedring bar paregnes. e s i ek

Ukjent om takstmannen har vurdert gulvet pa det aktuelle soverommet. Oaiater -1 D
Jvrige gulvflater i 2.etasje med omfang knirk i samsvar med Crawitiatar rred e MEF wrgplaner

. . i linger e felierta Takaropaiyrer

tilstandsrapportens opplysning. g i

ineedet 2 ctasie | 2071

Byggesak 2021. Eras e skibla /gy mot grunn

Ingen fremlagte dokumenter tilknyttet den aktuelle bygningsdelen. ingen syalige btongruby
Trebpeliwlng | o2 pchiler Hoten med raneraiul

Vurdeiing an e
= it hawdeforioell pd over 15 mm grennom Pele rommmet
Tilstandsgrad I gis med balegrunn i mnsdardens krav o godigense
mile ek

W5 hepdelonkied pb ca. 20 e | shue/igekchen

Tdiah

w For i B itandaprad 0 eller 1 mil hewdeforsijelier rettes opo. Det il
irvadierbid 1 jeldes vamre phonomitk sayonel wes et ssetithends
fitak i &0 Balig som dette Dertsen boligen o pang thal reraweres, kin
man vardere thie oitak
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4. Gulvkonstruksjon 1.etasje

Beskrivelse
Gulvkonstruksjon 1.etasje med stept plate pa mark. Baderom med pastap og varmekabler.
Gulvflater med laminat, opplyst fra 2021. Baderom med keramiske gulvfliser, opplyst fra 2011.

Prosjektering

Ved byggesak 2010 fremkommer garasjens snittegning. ; hﬁ,ﬁ\ﬂc'ﬁ’” A

. K . P |;-.l'i e, R
Gulvkonstruksjon med stapt plate direkte pa sandgrunn. M Cisoidng toosee [P
| forbindelse med tilsvar etter kommunens tilsyn av prosjektering og -{:‘1 ::: )
utfgrelse vedr. energiberegning blir konstruksjonsdata oversendt T ﬂ;_"'
fra Siv. Ark. Roar A. Iversen. 1| |ivoe -
_L . pATLY LF
Gulvkonstruksjon blir opplyst & veere etablert med 225mm * \r i—: —E £
markisolasjon med U-verdi 0,14 W/m?K, samt en kuldebrobryter = R
med U-verdi 0,03 W/m3K.
L
Konstruksjonsdata F‘Ecmq !'

Mo Tokatober wead knbol bk Type: Tasdoosdndupn Aseal: 1w Ui O 13
Warmetapalnitor 0.0

1. inclaspormag: 200 mem Roaieos’ Tikinolndios (0057 Wi

Bplc s i ngurT, #MMIM#HW (06 72 12 i/ 9 )

e Tiinreu e wawtanciers Typa Wmn-ﬂ AN Uvardt 01T e
g 2 e Fiaxd Aplate (TL307 Wini) Ti: 8 % /8, 17 WS

Nawey: Qady plk granen (plate pd k) Typa: Guditonirulajon Arsal: £1 80 Uvend: 014 Wl
Trigetart 3 ooh Helchilbrn: 405 700D Wtk

1. imhiienaieg: EgencelseT (718 me /004 Ao

Bencegr 100 roven arvmpe babtyy (1.7 It}

Vurdering

Ved befaringen ble det gravd et hull i jordmasser langs ringmursokkel ved gavl syd.

Topplag bestaende av sandjord med noe innslag av organiske masse. Ca 5-10 cm under terreng befinner det det seg
div innslag med tilkjarte steinblokker.

Gravearbeid avsluttet ca 30 cm under terreng, ingen pavist isolasjon, fuktsperre eller evt. radonduk.

Medlem av

NT

Norsk takst
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Salgsopplysninger Grunnmur og fundamenter @0

Antatt at boligen er fundamentert med stepte shler til fast
byggegrunn.

Antatt sippt plate pd mark og stept ringmur.

Antatt isolert under betongguly og utfarelse med fuktsperre mot
grunnen,

.
~ | K3 /

Ingen pavist markisolasjon under terreng Kantstop til originalt garajulv. nedkant av portapning
dekket med trekonstruksjon.

Vurdering

Ved tilfelle gulvkonstruksjonen skulle vaere etablert som prosjektert burde gulvet har blitt pigget opp i sin helhet i
forbindelse med byggesaken i 2010. Sannsynlig ble deler av gulvstepen revet for a etablere bunnledninger tilknyttet
baderom og kjekken.

Oppsummering
Gulvkonstruksjon med ukient utforelse. Prosjektgrunnlaget for byggesaken 2021 opplyser om egendefinert isolasjon
med 225mm tykkelse, samt en kuldebrobryter i ytterkant. Stikkontroll av grunne ved ringmur uten tegn til isolering.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Ingen opplysninger ved salgsdokumentasjonen som omhandler det
anfarte forholdet.

Mangelfull isolering kan vurderes i sammenheng med beboernes
oppfattelse at boligen er «gulvkaldt».

Bilde hgyre: Kravstillers samling med steinblokker som dukker opp i
hageanlegget i forbindelse tele. Sannsynlig et tilkjart baerelag etablert pa

den tidligere gardsplassen med innkjgring fra Tyrivegen.

Dagens adkomst til eiendommen med innkjgring fra Einervegen.

5. Radon

Historikk
Garasje omdisponert til enebolig 2010, ferdigattest datert 11.04.2011.
Tidligere eiere har benyttet bygningen som utleiebolig frem til kravstiller overtok eiendommen 01.09.2022.

| falge NGU's aktsomhetskart befinner eiendommen seg i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Tilkjgrte steinmasser fremstar & vaere produsert i et steinbrudd ved Midtskogen, omrade med hgy aktsomhetsgrad.

Salgsopplysninger
Selger egenerkleering opplyser at vedkommende ikke har kjennskap til boligen.

Tilstandsrapport
Med utgangspunkt i byggear antar takstmannen at det er Radon

etablert radonsperre. @vrig opplysninger at dokumentasjon Bypget antas ut fra byggedr § vaere utfer med radeeuperrs, men ingen
ikke foreligger. dokumentasion foneigpe

VURERNE av 3vic

* Dplapmntasion pd radensperms foreligper e,

Tkt
® innhent dokurmentasion, om rmulig

TEK 10 § 13-5. Radon
(1) Bygning skal prosjekteres og utfares med radonforebyggende tiltak slik at innstremming av radon fra grunn
begrenses. Radonkonsentrasjon i inneluft skal ikke overstige 200 Bq/m3.

(2) Folgende skal minst veere oppfylt:

‘ Medlem av

Norsk takst
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Utleieforhold

a) Bygning beregnet for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen.

b) Bygning beregnet for varig opphold skal tilrettelegges for egnet tiltak i byggegrunn som kan aktiveres nar
radonkonsentrasjon i inneluft overstiger 100 Bq/m?.

Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i utleieboliger. Utleier ma sarge for at det blir gjort tiltak dersom
radonnivaene i utleieboligen er over tiltaksgrensen pa 100 Bg/m3.

(3) Annet ledd gjelder ikke dersom det kan dokumenteres at dette er ungdvendig for & tilfredsstille kravet i farste ledd.

Kommentar: Salgsprospektet opplyser «salgsobjektet er per salgsoppgavedato utleid». Ukjent om tidligere utleier har
forhold seg til stralevernforskriften § 6 vedrgrende radonmaling og grenseverdier.

6. Komfyrvakt

Beskrivelse

Observasjoner
Kjokken uten etablert komfyrvakt.

Salgsopplysninger

Forholdet vurderes som godt synlig for fagmann.

Garasje omdisponert som enebolig 2010, kjgkken opplyst etablert 2011.

FIAKKEN

LETASIE > STUE/KIBEREN

nirgg ined larmisse T benheplave, over o undershap,
platts Franter, cpplegp for cppvathkmaikin, Enchsnbosrd over

Forskrift bpabhenbenk, verdlaber, svigreps bandebaser o rutni ke
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010, ref. L b e

Vurde an annwill
NEK 400 & Dyl :l:lm'ul wrade g el

ek v bl Bubbakjolder gl bplierannrsndeng
Synlighet Tk

w Dk Sewmpas viltwk for § luiios svsiknr

Kostnadsaasimat : Undar 300533

Overflater of Innredning @'
Ingen opplysninger som omfatter det anfarte forholdet. IKEA innredning fea 2011

Oppdrag nr XXXXXX
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7. Innvendige trapper

Beskrivelse
Apent trappelgp mellom 1.0g 2. etasje. Tretrapp med malte vanger, &pne opptrinn. 2-sidig rekkverk med handlgper.
Trappekonstruksjon opplyst fra 2021.

Observasjoner
Deler av trappelgp med himlingshgyde under 1,9 meter. Lysapning ved gvre del av trappelgp malt 1,81 meter.

Rekkverk ved repos 2.etasje malt 0,89 meter.

Salgsopplysninger

Innvendige trapper

Malt tretrapp til 2.etasje- Montert | 2021.
Utfart med rekkverk pd begge sider,

TEK 10 § 12-16. Trapp

f) Fri bredde i trapp skal vaere minimum 0,9 m og fri heyde minimum 2,1 m. Trapp internt i boenhet skal ha fri bredde
pa minimum 0,8 m og fri heyde pa minimum 2,0 m.

TEK 10 § 12-17. Rekkverk
a) Hoyde pa rekkverk skal veere minimum 0,9 m. Dette omfatter ogsa rekkverk péa repos og hvileplan.
b) Héndlist skal veere i hayde 0,9 m over gulv/trinn.

Alternativt TEK 17 § 12-14 og § 12-15

Oppsummering
Tappekonstruksjonen vurderes a ikke tilfredsstille funksjonskrav ved aktuelle byggeforskrifter.

‘ Medlem av

Norsk takst
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8. Vanninstallasjoner

Beskrivelse

Forbruksvann med rer-i-rgrsystem, opplyst fra 2011.
Fordelerskap plassert pa baderom. Fordelerskap ikke besiktiget
grunnet manglede tilkomst ved undertegnedes befaring. PEX med
antatt varerar fart til veggbokser under kjskkeninnredning. Apne
flexslanger og CU-rgr til blandebatteri med opplegg for
oppvaskmaskin.

Observasjoner
Kjokken uten etablert lekkasjesikring.
Ref. TEK 10 § 15-6.

Salgsdokumentasjon
Ingen opplysninger tilknyttet det anfarte forholdet.

Synlighet
Anfgrt forhold er synlig for fagmann.

Prosjektering

Vannbledninger

Stoppekran plazsert pl bad
Koblingskap for vannrer | vegg pd bad fvaskberom.
Wanndedninger v oge | rge

Kilda: Eiee

alder: 1011
Wrdering av mwvik:
 Barkursens pd ngr-loge spitems el ph vasnledednger g ke markat
Ter pd Pardele rstokk | fordelerskap.

Tilak
* Rarkurser pl rorsrar system bar merkes

Ved byggesak 2010 fremkommer Rerlegger Odd Temmerholen som ansvarlig prosjekterende og utferende. Ingen

opplysninger i byggesaken som vedregrer den etablerte lgsningen.

9. Avlogpsror

Beskrivelse

Synlige avlgpsrer utfart med PP-plast. Lufting av spillvann med durgo-ventil plassert pa baderom.

Observasjoner

Lekkasjer i avlgpsrar under dobbelservant pa baderom. Forholdet settes i sammenheng med mangelfullt fall pa
aktuelle rgr, samt mangelfull innfesting. Aktive lekkasjer ved 2 stk. rgrskjgter, samt vannlas under servant mot venstre.
| forkant av befaringen hadde kravstiller forsgkt a tette lekkasjene provisorisk med utvendig tape.

Relaterte falgeskader med muggvekst og svelleskader pa skuffeseksjoner og laminerte fronter.
Kravstillers provisoriske tiltak fremstar som vellykket, ingen tegn til restfukt i bergrte materialer ved befaringen.

Oppdrag nr XXXXXX

Oppdragsdato: 12.03.2025
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Synlighet

takstmannens befaring.

Fallforhold og innfesting av avigpsrorene fremstar som synlig for fagmann. Ukjent om lekkasjene var aktive ved

| Lekkasje ved rorskjoter og vannias.

Skuffebunn med svelleskader

Salgsopplysninger

Tilstandsrapportens opplysninger om fuktskjolder pa
baderomsinnredning som kan settes i sammenheng med
det anferte forholdet. Ingen relaterte opplysninger
vedrerende lekkasjer og faliforhold pa aviepsrer.

Ukjent hvor takstmannen har pavist PVC-rer i boligen.
Forgvrig ingen opplysninger om lufting av spillvann i
tilstandsrapporten. Aktuell lasning med durgo-ventil pa
baderom vurderes som noe utradisjonelt ved bolighus
etablert etter 2010 hvor avlep er tilkoblet kommunalt

avigpsanlegg.

Sanitarutstyr og innredning

Vurdering av awik:

* Det er phvist endre avvik.

Tiitak

Kostnadsestimat : Under 10 000

Bad/voskerom med to servanter, to cttgreps blandebatteri, skuffer,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Plvist fuktsijolder pd baderomsinnredning.

* Dat m3 foretas tltak for 5 lukke avviker,

Avippsrar
Avspsledninger av PVC.

Oppdrag nr XXXXXX Oppdragsdato: 12.03.2025
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10. Ventilasjon

Beskrivelse

Garasje omdisponert som enebolig 2010. aktuell byggeforskrift TEK 10.

Boligens ventilasjon ved kravstillers overtagelse med mekaniske punktavtrekk pa baderom og ventilator pa kjgkken.
Avkast dels fort direkte til friluft, deler av avkast fert via raft og videre opp kald side av takkonstruksjon, se punkt 2.
@vrige rom med naturlig ventilasjon/tilluft via spalter i @vre vinduskarmer. Ingen etablert skorstein.

Prosjektering
Ved byggesak 2010 er ventilasjonen prosjektert med en temperaturvirkningsgrad pa gjenvinner med 70%.

Kommentar: Ventilasjonslgsningen har ingen form for etablert gjenvinning av avkastluft. Forgvrig ingen opplysninger i
byggesaken som omhandler prosjektering av boligventilasjon.

Relaterte folgeskader

Ved kuldeperioder opplever beboerne kondensrelaterte forhold pa innvendige vindusflater i boligen. Forholdet ble av
kravstiller satt i sammenheng med mangelfull ventilasjon kombinert med lave innetemperaturer grunnet manglede
kapasitet pa varmekilder.

Kravstiller iverksatte tiltak med & etablere klaffventiler i yttervegger ved stue og samtlige soverom i 1. og 2.etasje. @vrig
tiltak med & etablere et fyringsanlegg med skorstein og vedovn i stue 1.etasje.

Ved undertegnedes befaring ble innemiljget vurdert som pavirket av mangelfull ventilasjon. Visuelle fglgeskader med
skjolder og svelleskader pa innvendige vinduskarmer og underliggende utforinger ved tilneermet samtlige vinduer.
Deler av fuktskader pé utforinger kan settes i sammenheng med kaldluftslekkasjer via vindussmug, se punkt 1.

Utvendige folgeskader

Visuelle falgeskader med svertesopp pa omrammingsbord ved vindu 2.etasje mot syd. Arsaken settes i sammenheng
med hayt fukttilskudd grunnet mangelfull ventilasjon. Naturlig konveksjon av varm luft og fuktig luft som kondenserer pa
kaldere overflater. Kuldeperioder med deposisjon hvor vanndampen avsettes som rim. Aktuelt soverom benyttes daglig
av familiens datter. Motstaende soverom i 2.etasje med begrenset fuktbelastning, rommet benyttes som gjesterom.

Relaterte falgeskader i takkonstruksjonen, se punkt 2.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Fuktskader og soppvekst pa ramtre og utforinger. Svertesopp pa omrammingsbord.

Byggeforskrift TEK 10
§ 13-2. Ventilasjon i boenhet

(1) Boenhet skal ha ventilasjon som sikrer en gjennomsnittlig frisklufttilfersel pa minimum 1,2 m? pr. time pr.

m? gulvareal nar rommene eller boenheten er i bruk og minimum 0,7 m? pr. time pr. m?gulvareal nar rommene eller
boenheten ikke er i bruk. Dersom ventilasjon styres etter behov slik at luftmengden reduseres i deler av driftstiden ma
den forseres i andre perioder slik at tilfredsstillende luftkvalitet sikres i den tiden rommene eller boenheten er i bruk.
(2) Soverom skal tiffares minimum 26 m? friskluft pr. time pr. sengeplass nar rommet eller boenheten er i bruk.

(3) Rom som ikke er beregnet for varig opphold skal ha ventilasjon som sikrer 0,7 m? friskluft pr. time pr. ¥ qulvareal.

(4) Kjokken, sanitserrom og vatrom skal ha avtrekk med tilfredsstillende effektivitet.

Tek 10 § 13-18. Fukt fra inneluft
Bygningsdeler og konstruksjoner skal prosjekteres og utfores slik at de ikke blir skadelig oppfuktet av kondensert

vanndamp fra inneluften.

Medlem av
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Oppsummering
Boligens ventilasjonslgsning samsvarer lite med funksjonskravet angitt i aktuell byggeforskrift.

Lasningen medfarer hgyt fukttiskudd med pafglgende falgeskader, samt haye energikostnader for & etablere et
normalt inneklima ved fyringssesonger.

Byggesaken fra 2010 har prosjektert med en energigjenvinning pa 70%. Boligen har ingen form for gjenvinning.
Etablert ventilasjon med punktavtrekk pa baderom og via kjgkkenventilator. Naturlig tilluft via spalter i gvre vinduskarm.

11.Fyringsanlegg

Beskrivelse

Ved overtagelse var det ikke etablert skorstein i boligen. Monterte varmekilder med elektrisk gulvvarme pa baderom,
samt enkelte av de gvrige rom i 1.etasje med panelovner. Ingen etablerte varmekilder i 2.etasje.

Byggesak 2010

Energiforsyming

Viser til forskrift FOR 2010-03-26 nr 48%; Forskrifi om tekniske krav til bygaverk
(Byggteknisk forskrifl), §14-7 Enengiforsyning (ilpd s, lovdata no/c gi-wififdles?doc—/5§
aflsf-201 003 26-0489 hrml= 14-3)

Baligens appvirming vil bestd av elekinisk oppvarming fra pamelovier, ftTufl varmepumpe
og elekiriske varmekabler pd bad. Det vil ogsh bli installert gassovn som minimum dekker
4(F4% av boligens netto varmebehov,

Baligen vil veere dirckte forsynt fra Ehverum Energi sitt distribugjonsnent med eget
abonnement o méler,

TEK 10 § 14-4. Krav til lasninger for energiforsyning, (tidligere § 14-7)
(4) Boenhet i smahus skal oppfgres med skorstein. Kravet gjelder ikke dersom
a) boenheten oppferes med vannbaren varme, eller

b) arlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til passivhus, beregnet etter Norsk Standard NS
3700:2013.

‘ Medlem av

Norsk takst
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Opplysninger fra kravstiller

| etterkant av overtagelsen opplevde familien problemer med
a opprettholde normale innetemperaturer i forbindelse med
fyringssesongen. Kravstiller rekvirerte lokal entreprener for
bistand med a etablere et fyringsanlega.

Ved undertegnedes befaring var det montert en vedovn
tilkoblet metallpipe pa stue 1.etasje. Helbeslatt pipe over tak.
Feieradkomst med takstige og feieplattform. @vrig pakost med

innkjop av terrengstige.

12.Elektrisk anlegg

Beskrivelse

230 V 3-fas. Jordkabel med utvendig inntakssikring.

El-skap med jordfeilautomater plassert ved entre. 40A overspenningsvem.
Hovedsakelig apne PR-installasjoner.

Deler av boligen med opplegg for skjultanlegg, ikke tilkoblet.
El-installasjoner opplyst fra 2010/11 og 2021.

Kravstiller uten kjennskap til evt. samsvarserklaeringer.

Observasjoner

Su'omforénde kabler uten sikring _ Lampett-ledning i fast installasjon

Medloem av
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Salgsopplysninger

Tilstandsrapporten opplyser om skjult ledningsnett.

Boligen har i hovedsak apne installasjoner.

Punkt 3

Ved befaringen ble det pavist flere forhold ved
faste installasjoner som vurderes & veere etablert
av ufagkyndig.

Punkt 9
Mangelfull innfesting av enkelte kabler, lgs
veggkontakt pa baderom.

Punkt 12

Ingen opplysninger om takstmannen har forespurt
eier om mulighet for & logge seg inn pa
boligmappa.no

Vurdering

Pa bakgrunn av paviste forhold blir undertegnedes
konklusjon at boligens elektriske anlegg bar vaere
vurdert med TG 3.

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21, 2414 Elverum
TIf918 40 445 Morek takst
£ . DO SV Sz
I' r\-[l.:F.F':.'-.I u‘_‘m !‘Il-!

Tilstandsrapport

B b m
Rere oA e |

Fedreg e

» B Sta e
O T
T

- ot i il Firilen i o riiag wie peded
e

] s

Lt ']

i sl b mimincirage it b ey - L e

e

Lapes warng e

e e

g n

& g e eeyaraggr e e b i g s e e "
e e e e e Ll L]
ol o e T ]
-

2 ke b ] ' dd gy o S| pt o e sialale T
i e s iy e+ § b S 3L

1 i e P A e - L S - e
AR AR LA A
-

A i Al R e 4
Sogprirepe pl el rassr e v L B ke
AR TRy
e e s

T T ST T TR S -
P [ B Rt Y
e L e
i
-

I el S T T Ly
[~

T s et e, Ay ras e

e e O b it
.‘n EEE s

A i e iy et tam mie - ey

R gl e A Pl ) ]
e el ol gl el o i i i ] e

-
Gb Errr i b A P e
et

Opperageer  ASER. 115G

s
L W R 4T R SRS R AT
L e L e 1]
SRR 18 5 e

=

T e o g s b

L w

e e i
Bt e

IR Y PR | T
Fermrdyion.t
e

T P Tl a ]
e
-

W EE T e T | e L ST T
e

4 s
L

TOMTLFOEMOLD

Braptie==
B[R e N "o R

Bravurag D

T (R ——
Ty by i il by

Defareygmonen 0000 2000 w17 w1

Oppdrag nr XXXXXX

Oppdragsdato: 12.03.2025

Medlem av

NT

Norsk takst

27




Byggtakst Elverum AS : I I

Storgata 21, 2414 Elverum
TIf 918 40 445

Morsk takst

Oppsummering: Byggtekniske forhold

1. Ytterveggenes utfarelse vurderes & ikke tilfredsstille byggeforskriftens krav til energieffektivitet, (ref. TEK 10 §
14-2). Bygningsdelen fremstar med avvik fra prosjekteringsgrunnlaget vedlagt byggesaken.
Kostnadsestimat Kr 650.000,- Eks MVA.

2. Opprinnelig kaldtloft innredet som boligareal 2021, arbeid i regi av selger. Ferdigattest foreligger ikke.
Isolasjonsgraden ved takkonstruksjonens skrahimlinger fremstar som lite forenlig med byggeforskriftens
funksjonskrav tilknyttet energieffektivitet, ref. TEK 10 § 14-2.

Kostnadsestimat Kr 450.000, -

3. Vesentlig svikt og knirk ved belastning pa gulvflate ved soverom 2.etasje mot syd. Indikerte bevegelser i
underlaget malt til ca 15mm ved ordineer belastning. Synlig glipper mellom fotlister og gulvflate. Gulvavvik malt
20mm over 2 meter uten belasting. Gulvkonstruksjon fra 2021.

Kostnadsestimat Kr 100.000, - (deler av arbeid i sammenheng med punkt 2).

4. Gulvkonstruksjon 1.etasje med ukjent utferelse. Prosjektgrunnlaget for byggesaken 2021 opplyser om
egendefinert isolasjon med 225mm tykkelse, samt en kuldebrobryter i ytterkant. Stikkontroll av grunne ved
ringmur uten tegn til isolering.

Kostnadsestimat Kr 1.000.000, -

5. Salgsprospektet opplyser «salgsobjektet er per salgsoppgavedato utleid». Ukjent om tidligere utleier har
forhold seg til stralevernforskriften § 6 vedrgrende radonmaling og grenseverdier. Opprinnelig garasjegulv
vurderes med sannsynlighet & veere etablert uten radonsperre.

Kostnadsestimat Kr 25.000, - (arbeid i sammenheng med punkt 3).

6. Kjakken opplyst fra 2011. Komfyrvakt ikke montert, (ref. NEK 400).
Kostnadsestimat Kr 5.000, -

7. Tappekonstruksjonen vurderes & ikke tilfredsstille funksjonskrav i aktuelle byggeforskrifter, ref. TEK 10 § 12-16
og TEK 10 § 12-17. Alternativt TEK 17 § 12-14 og § 12-15.
Kostnadsestimat Kr 10.000, - (arbeid i sammenheng med punkt 2 og 3).

8. Vannfgrende installasjoner pa kjgkken uten etablert lekkasjesikring, ref. TEK 10 § 15-6
Kostnadsestimat Kr 5.000,-

9. Lekkasjer i avlgpsrgr under dobbelservant pa baderom. Forholdet settes i sammenheng med mangelfullt fall pa
aktuelle rer, samt mangelfull innfesting. Relaterte falgeskader pa servantinnredning.
Kostnadsestimat Kr 3.500,-
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10. Boligventilasjonen vurderes & ikke tilfredsstille byggeforskriften, ref. § 13-2 §13-18. Utfgrelsen samsvarer lite
med prosjekteringsgrunnlaget vedlagt byggesaken.
Relaterte fglgeskader med fuktproblematikk, hgye fyringskostnader og darlig inneklima. Navaerende utfarelse
medfarer fuktrelaterte faglgeskader, ref. TEK 10 § 13-14.
Kostnadsestimat Kr 125.000, -

11. Bolighus oppfart uten skorstein, ref. TEK 10 § 14-4. | etterkant av overtagelsen har kravstiller etablert et
komplett fyringsanlegg for egen regning.
Kostnadsestimat KR 28.000, -

12. Elektrisk anlegg med synlig feil og mangler. Paviste forhold vurderes med potensiell fare for liv og helse.
Tilstandsrapport med feil tilstandsgrad vurdert mot de faktiske forhold.
Kostnadsestimat ikke medtatt.

Kostnadsestimat for & for a fa boligen i den tekniske stand som fglger av oppgitt byggear og/eller
sgknadspapirer hos kommunen, samt opplysninger gitt i tilstandsrapport/salgsoppgave.

Boligen vurderes a ikke veere beboelig i forbindelse med reparasjonsarbeidet.
Husleietap er ikke medtatt.

Summert kostnadsestimat Kr 2 401 500, - eks MVA.

Med vennlig hilsen
Byggtakst Elverum AS
Bjern Kjellberg

TIf: 977 34 679

Storgata 21, 2414 Elverum
E-mail: Bjorn@byggtakstelverum.no
Hjemmeside: www.byggtakstelverum.no
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Adresso Telefon. 9574 13 80
Kukegata 2H Madl  perolavidperotaks!

2600 Likehammer

Befaringsrapport

' Deres ref. | E2066939
Oppdragsgiver :‘ Claims Link
' Rekvirert | 14.03.2025
' Besiktiget | 20.05.2025
' Rapportdato 05.06.2025
Eier :
| Adresse ' Tyrivegen 22, 2409 Elverum
| Overtatt dato 01.09.2022
- Kontaktperson . ]

; 7 'Personr(ér)’ t'irl stede. 7 i

T
’_r*-

B

[ | Per Olav Rgnning Takstmann 95741389 perolav@perotakst.no

' BESKRIVELSE AV OPPDRAGET

Oppdraget omfatter en uavhengig vurdering av tekniske sider ved de reklamerte forhold.

Rapporten er basert pa en visuell befanng, opplysninger gitt av kjoper og fremlagte dokumenter. Det er ikke vurdert eller hensyntatt
fradrag for standardheving 1 kalkylen. Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet ma den som behandler skaden kontaktes,
Rapporten tar ikke stilling til skyldsporsmalet.

l Dokumenter/kilder ' Dato '

' Salgsprospekt fra advokat med takst og egenerklaering ' 13.03.2025

' Reklamasjonsrapport Byggtakst Elverum AS r 13.03.2025

' Seknad bruksendring | 13.03.2025

' Ferdigattest | 13.03.2025
Revidert reklamasjonsrapport Byggtakst Elverum AS 09.05.2025

Norsk takst .
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Adresso
Kukegata 2H
2600 Lillehammer

Telefon. 9574 13 80
Mail perolavidperotaks! no

RAPPORTSAMMENDRAG

Sum inkl.mva

Garasje fra 2007. Garasje ombygd ul bolig 1 2010,

Yttervegger.

Riv/nytt listverk mindt vinduer/ytterdor 50 meter.
Riv/nye tak- og gulvlister 107 meter.

Riv/nye veggplater yttervegg 85 m2.
De/remontering av elektropunkt/vifter 36 stk.
De/remontening av kjokkenmnnredning 10 skap.
De/remontering av benkeplate § meter.

Riv/ny kitchenboard mellom benkeskap 6 m2.
Riv/ny brannvegg bak vedovn 3 m2.

Montering av dampsperre 85 m2.

Isolening av utformger 50 meter.

Kr 211.166.-

.

@ & & & & B e

Takkonstruksjon.

De/remontering av snofanger S meter.

De/remontering av stigetrinn 6 stk og plattform feier 1 stk.
De/remontering av pipeblekk for stilpipe 1 sik

Riv/nye isbord med blekk 20 meter.

De/remontening av takstein 120 m2.

Riv/nye lekter 48x48 mm 120 m2.

Riv/nye sloyfer 36x48 mm 120 m2.

Riv/nytt undertak sutakplater 120 m2.

Riv/nytt forkantblekk til takrenne 24 meter.

Montering nye 48x48 lekter pa takstoler 120 m2.
Etterisolering 50 mm rockwool 120 m2.

Montering av vindsperre med klemlekter 120 m2.
Montering nye 48x48 lekter for lufting 120 m2,
Montenng av ekstra vindskier pga nye hoyder 20 meter.
Stilas rundt bygget inkl opp/nedrigg og transport 160 m2.

Kr 329.875.-

Etasjeskille.

Montering 2 stk limtresoyler 90x90 mm 5 meter.
Montering av limtredrager 90x225 mm 3,15 meter.

Kr 12.373.-
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Adresse
Kukegata 2H
2600 Lillehammer

Telefon. 9574 13 80

Mail perolavi@perotaks! no

Gulvkonstruksjon 1 etasje.
Ettenisolering av utvendig grunnmur vertikalt og horisontalt 80 m2.

Montering blekk overgang isolasjon/trevegg 40 meter.
Graving Ifin etterisolering 40 m3.

Riv/ny enkel bod av paller 1 stk.

Riv/ny platting mot ost 60 m2.

Riv/nye gulv-dorlister delevegger 57 meter

Riv/nytt lamunatgulv 60 m2.

Ny vannefolie 60 m2.

Kr 552.939.-

Radon.

Utfore provetaking av radon I boligen.

Kr 1.875.-

Komfyrvakt.

Montering av komfyrvakt utfort av elektriker.

Kr 10.146.-

Innvendige trapper.

Montenng av sikkerhetsmerking pé trinn og I tak.

Kr 4.375.-

10

Vanninstallasjoner.

Ettermontering av vannstopper I kjokkenbenk.

Kr9.375.-

Avlepsror.

Klamnng av avlopsror bak servant.

Kr3.125.-

L I L L I D N

Ventilasjon.

Riv/nye mdf-plater pa ostvegg loft for tilkomst ventilasjon 10 m2.
Riv/nyit listverk tak og vegg pa loft 20 meter.
De/remontering av el-punkt loft 9 stk.

Hulltaking I tak og vegg for ventilasjon @120 9 stk
Balansert ventilasjon med kanaler 1 stk.

Elektro til ventilasjonsaggregat | stk.

Ny kjokkenventilator montert 1 stk.

Innbygging av kanal kontor 4 m2.

Montering av luftehatt pd tak 1 stk.

Montenng av friskluftintak 1 stk.

Bytuing av utforinger pa vinduer 55 meter.
Behandling av svertesopp utvendig fasade 1 stk.

Kr212.485.-
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Adresse Telefon. 9574 13 80
Kirkegata 2H Maidl  perolavidperotaks! no
2600 Lillehammer

Fyringsanlegg.
e Montasje av vedovn med tilknyttet stalpipe 1 stk.
e Utvendig pipeblekk. stigetrinn og plattform for feier 1 stk.

Kr 40.000.-

Elektrisk anlegg.
o Utskifting av ledning til taklampe 1 stk.
e  Feste stikkontakt il bereder 1 stk.
e Sette pd utvendig boks for sikring av stromledning 1 stk.

Kr2.313.-

13

14

Arecalsvikt.

e Oppgitt BRA for loft i salgsoppgave: 19 m2.
e  Milbar BRA for loft: 18 m2.

Kr Q.-

Rigg og drift.

e Rigg og drift, seppel 20%

Kr 267.081 .-

TOTAL SUM UTBEDRING INKL.MVA Kr 1.657.128.-

Bygningsbeskrivelse / observasjoner

| Bygningstype
| Byggear
| Fundament

Veggkonstruksjoner

Etasjeskiller

Takkonstruksjon

Vedlikehold /
oppgraderinger

T&ebolig Qppfoi‘t i l .iétasje med saitékiq?gistoptr plétei_pé mark.
| 2007. Garasje ombyagd til bolig i 2010.
| Stept plate pa mark med utvendig ringmur i betong.

Bindingsverkskonstruksjon over grunnmur isolert med mineralull. Utvendig behandlet
liggende panel. Innvendig er vegger kledd med behandlede plater og baderomsplater pa
vatrom.

Trebjelkelag med isolasjon og laminatgulv.
‘(;ulv mot grunn av stept betongplate med laminatgulv. Keramiske fliser med varmekabler
bad.

Saltak/skrﬁak i trekonstruksjoner tékket med hetongtakstein. Innvendig ékréisolene
himlinger.

Utferte oppgraderinger:
« 20.10.2010 lgangsettingstillatelse for etablering av enebolig i 1.etasje.
« 11.04.2011 Ferdigattest pa enebolig utstedt av Elverum kommune.
« 19.05.2021 Byggetillatelse for bruksendring av loft til boligareal utstedes av
Elverum kommune.

N

Norsk takst
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Adresso Telefon. 9574 13 89
Kukegata 24 Mail perolavi@dperotakst no
2600 Lillchammer

Tyri vegen

Pil markerer retning nord.

Mandat.
Falgende farhald <val viederes

1 Samtlige forhold som er phpelt | opers reklamasjonsrapport

TEK 10 §17-2 Overgangsbestemmelser:
§ 17-2. Overgangsbestemmelser

{1 Med unntak for bestemmeiser | kapitel 4, samt § 8-4 09 § 9-6 th 3 8-9 kan titakshaver
fram til L juli 2011 velge om hele titaket skal felge forshriften eller bestemmetsene | forskeint
22 januar 1887 nr. 33 om Keav til byggverk of produkter til byggverk.

Veiledning til forste ledd ~

Forskriften tradte i kraft 1. juli 2010.1 ett &r kan progjektet valge om det vil folge denne
Torskrift oflor toknick forskrift 1997, Holo progjoktoeringon mé da folgo dot regelsett man
velgor. Dot or lkke tHlatt 4 kombinare boctormmelcor | denne forckrift mod toknlck forcks'ft
19¢7.

Norsk takst s
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Adresse: Telefon: 9574 13 89
Kirkegata 2H Mail: perolav@perotakst.no
2609 Lillehammer

SOVERDOM

STUE

_ SOVERDM
ENTRE

TERRASSE

Plantegning 1 etasje.

SOVEROM GANG SOVERDOM

Plantegning 2 etasje.
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Adresse Telefon. 9574 13 80
Kirkegata 2H Madl  perolavidperotaks]

2600 Lillehammer

Nar og hvordan oppdaget kjgper forholdet

Forholdet ble forst oppdaget av kjgper ca august/september 2023, | forbindelse med spknad/bygging
av tak over terrasse, river kjgper noen gesimsbord og finner muggdannelser pa undertak. Kjgper
kontakter snekker som igjen anbefaler takstmann. Takstmann avdekker flere forhold i sin rapport.

1.Yttervegger.

Paberopte forhold

Yttervegger er prosjektert og byggemeldt med 250mm Rockwool Flexi A-plate,

* Ytterveggenes utfprelse samsvarer ikke med prosjekteringsgrunnlaget vedlagt byggesaken
fra 2010.

* Isolasjonsgraden ved yttervegger fremstar som lite forenlig med byggeforskriftens
funksjonskrav tilknyttet energieffektivitet, ref. TEK 10 § 14-2,
* Ingen pavist dampsperre.

Vurdering / Skadearsak

Yttervegg med liggende utvendig panel, vindsperre, 100+100 mm bindingsverk, 200 mm isolasjon og
platekledning mdf.

Bredde pa vegger og dampsperre pa 3 stk vinduer i 1 etasje ble kontrollert ved a ta av nederste
vinduslist. Listverk ble demontert med tillatelse fra kjgper.
s Vindu kjpkken mot sgr: Malt bredde ca 220 mm med platekledning. Vurdert tykkelse vegg
200 mm. Ingen tegn til dampsperre. Vindusutforing er ikke isolert.
¢ Vindu trapp mot vest: Malt bredde ca 230 mm med platekledning. Vurdert tykkelse vegg 200
mm. Ingen tegn til dampsperre. Vindusutforing er ikke isolert.

Norsk takst :
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Adresse: Telefon: 9574 13 89
Kirkegata 2H Mail: perolav@perotakst.no
2609 Lillehammer

e Vindu kontor mot gst: Malt bredde ca 220 mm med platekledning. Vurdert tykkelse vegg 200
mm. Ingen tegn til dampsperre. Vindusutforing er ikke isolert.

TEK 10 §17-2 overgangsbestemmelser omtaler at forskriften tredde i kraft 01.07.2010. Frem til
01.07.2011 kunne prosjektering velge a fglge TEK 97 eller TEK 10, men det var ikke lov 38 kombinere
bestemmelser i TEK 10 og TEK 97.

Sivilarkitekt Roar A Iversen har i sin igangsettingstillatelse av 20.10.2010 beregnet en
isolasjonstykkelse i yttervegger til 250 mm med en U-verdi 0,17. Dette tilsvarer kravene i TEK 10 §14-
2 krav til energieffektivitet i smahus.

TEK 10 §14-3 Minimumskrav til energieffektivitet, omtaler at §14-2 fgrste og andre ledd gir rom for
fleksibilitet. Minimumskravene med en U-verdi 0,22 sikrer minste akseptable kvalitet pa
enkeltkomponenter og bygningskroppen. Byggforsk 523.002 Yttervegger over terreng, punkt 11,
omtaler at U-verdi pa 0,22 tilsvarer en isolasjonstykkelse pa 200 mm.

Utelatt dampsperre pa innside av yttervegger og utelatt isolasjon i vindusutforing 1 etasje er avvik fra
TEK 10 og anbefalinger fra Byggforsk.

2 stk soverom og loftgang i 2 etasje er innredet i 2021 og er omfattet av TEK 17. Minimumsniva U-

verdi yttervegg §14-3 er 0,22 som tilsvarer en isolasjonstykkelse pa 200 mm.
Listverk er ikke demontert pa vinduer i 2 etasje, men det er vurdert at dampsperre her er montert.
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Adresse Telefon. 9574 13 89
Kukegata 2H Mail perolavi@perolakst no
2600 Lilehammer

Vindu kjekken sar.

Yttervegg har en vurdert
isolasjonstykkelse 200 mm etter
fratrekk av innvendige vegaplater og
listverk.

Vindu kjekken sor.

Ingen synlig dampsperre ved
demontering av listverk.
Vindusutforing er ikke isolert.
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Adresso Telefon. 9574 13 80
Kukegata 2H Madl  perolavidperotaks!

2600 Lillehammer

Vindu trapp vest.

Yttervegg har en vurdert
isolasjonstykkelse 200 mm etter
fratrekk av innvendige veggplater og
listverk.

Vindu trapp vest.

Ingen synlig dampsperre ved
demontering av listverk.
Vindusutforing er ikke isolert.
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Adresso Telefon. 9574 13 89
Kukegata 24 Madl perolavi@perolakst no
2600 Lilehammer

Vindu kontor gst.

Yttervegg har en vurdert
isolasjonstykkelse 200 mm etter
fratrekk av innvendige veggplater og
listverk.

| Vindu kontor ost.

Ingen synlig dampsperre ved
demontering av listverk.
Vindusutforing er ikke isolert.
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JI —A— Utféring

: || Dampsperre
J—J Innvendig kledning | exsempel fra Byggforsk 523.002 ang
A [ i montering av dampsperre pa innside
. [ Mineralull av yttervegg.

N
< ‘co<b Ror
_‘) 511Q‘

20 N | |

Min. 3b b

Piler markerer yttervegger som blir
berorti 1 etasje.

Yttervegg pa bad har montert
baderomsplater og skal ikke ha

KIOKKEN

dampsperre bak disse.

TERRASSE
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Adresso

Telefon. 9574 1380

Kukegata 2H Madl perolavi@perotakst no
2609 Lillchammer
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A 523.002 Yrnervegger over terreng. Egenskaper og konstruksjonsprinsipper. Krav og anbefalinger

11 Varmeisolering
Ved dokumantering av encrgikrav i TEK ved encrgititak of kravet til U-verdi for yitervegger
0,18 W/(m?K), Det tilsvarer en isolasjonstykkelse pa ca, 250 mm (A = 0,037 W/(mK))
Kravet kan fravikes ved omfordeling meliom bygningsdelene, men man kan uansett tkke
fravike manstekravet | TEK pa U = 0,22 W/(m*K), som tilsvarer ca. 200 mm isolasjon (A =

Byagforsk 523.002 omtaler at U-verdi
pa 0,22 tilsvarer ca 200 mm isolasjon.

Norsk takst
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Adresso Telefon. 9574 13 80
Kukegata 24 Madl perolavi@perolakst no
2600 Lillchammer

Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfart, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandevanvisninger.

Det er ikke avvik pd isolasjonstykkelse i vegg iht. TEK 10 §14-3 og TEK 17 §14-3.

Det er avvik ved utelatt dampsperre pd innside av yttervegger og utelatt isolasjon i vindusutforinger
1 etasje iht. TEK 10 og anbefalinger fra Byggforsk.

Konsekvens
Konsekvens ved 3 ikke montere dampsperre eller etterisolere vindusutforinger, kan vaere
kondensproblematikk inne i vegger samt varmetap rundt vinduer i boligen.

Paregnelig tilstand

Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fgigende:

Veggkonstruksjon D
Boligyttervegger | Bindingsverk, isolert med minerabal,

Yitorvegg Medd med Bggende panal.
Wodningen er sist overflatedehandiot i 2021

Vurdering av avvih:

 Det er phyist andre avvik:

Panal Rgger stadvis langt ned mot tarrang. i are for fuktopptrakk og
forvitringor.

Panclbord or thjotet pl camme stonder (fazade mot nord). Antatt
tidligere deripning.

Tiak

* Det md foretas titak for B lubke avvivel.

Eiers egenerklaering opplyser folgende:
Seiger hir he DEDOId CENdOMMEnN OF Nar SCrior BAC JpCalfilk Kunnakap om den. Det Kan dofor vaere shader 0f andre forhold ved

elendommen som KKe &f spesifikt opplyst. Kjoper opplordres dertor il § 1oreta en Saeriig grundig UNGErsakelse av Sendommen. gieme med
bistand av teknisk sakkyndig

Synlighet:

Forholdet dampsperre og isolering rundt vinduer er skjult i konstruksjonen og ikke synlig.

Norsk takst 3
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Adresse:
Kirkegata 2H
2609 Lillehammer

Levetidsbetraktninger
Bygningsdelen har ikke utlevd normal levetid.

Utbedring vil ikke gi forlenget levetid pa bergrte konstruksjoner.

Telefon: 9574 13 89
Mail: perolav@perotakst.no

Iht. byggforsk detaljblad 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler er normal

levetid for
Bygningsdel Materiale/ Tiltak Intervaller {ar)
konstruksjon
Kort| Middels| Lang
2317232
Barende og ikke-
beerende
yrlervegger
Bindingsverk av tre Reparasjon. Utskifting

av @delagte deler

Andre ansvarsobjekter
Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Skadeomfang

‘40‘ 60 ‘80

Ingen visuelle skader pa overflater. Veggkonstruksjonen er ikke apnet for kontroll av ev

kondensproblematikk inne i veggen.
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Utbedring / Kostnader

3 stk sjekkpunkt i 1 etasje avdekker ingen dampsperre pa yttervegg. Det er vurdert at dampsperre
kun er utelatt pa yttervegger i 1 etasje. Veggplater pa kontor, soverom 1, stue, kjgskken og gang rives
for montering av dampsperre. Yttervegg pa bad har montert baderomsplater og skal ikke ha
dampsperre bak disse.

Ved riving av veggplater er det ogsa tilkomst rundt vinduer i yttervegg for isolering av utforing.

e Riv/nytt listverk rundt vinduer/ytterdgr 50 meter.
e Riv/nye tak- og gulvlister 107 meter.

e Riv/nye veggplater yttervegg 85 m2.

e De/remontering av elektropunkt/vifter 36 stk.

e De/remontering av kjgkkeninnredning 10 skap.

e De/remontering av benkeplate 5 meter.

e Riv/ny kitchenboard mellom benkeskap 6 m2.

e Riv/ny brannvegg bak vedovn 3 m2.

e Montering av dampsperre 85 m2.

e Isolering av utforinger 50 meter.
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2.Takkonstruksjon.

Paberopte forhold

* Takkonstruksjon er prosjektert og byggemeldt med 300mm Rockwool Flexi A-plate.
Takkonstruksjones utfgrelse samsvarer ikke med prosjekteringsgrunnlaget vedlagt
byggesaken fra 2010,

* Isolasjonsgraden ved takkonstruksjon fremstar som lite forenlig med byggeforskriftens
funksjonskrav tilknyttet energieffektivitet, ref. TEK 10 § 14-2.

Ingen pavist vindsperre.
Muggdannelser pa undertak/sutak av huntonit.

Vurdering / Skadearsak

Prefabrikkerte A-takstoler antatt fra garasjens byggedr med dimensjon 36x198. 2 stk 100 mm Glava
isolasjon i skrahimling. Ikke montert vindsperre over isolasjon. Begrenset lufting mellom isolasjon og
undertaksplater. Synlige muggdannelser pa undertaksplater.

TEK 10 §17-2 overgangsbestemmelser omtaler at forskriften tredde i kraft 01.07.2010. Frem til
01.07.2011 kunne prosjektering velge a folge TEK 97 eller TEK 10, men det var ikke lov 8 kombinere
bestemmelser i TEK 10 og TEK 97.

Sivilarkitekt Roar A Iversen har i sin igangsettingstillatelse av 20.10.2010 beregnet en
isolasjonstykkelse i yttertak til 300 mm med en U-verdi 0,12, Dette tilsvarer kravene i TEK 10 §14-2
krav til energieffektivitet i smahus.

TEK 10 §14-3 Minimumskrav til energieffektivitet, omtaler at §14-2 fgrste og andre ledd gir rom for
fleksibilitet. Minimumskravene med en U-verdi 0,18 sikrer minste akseptable kvalitet pa
enkeltkomponenter og bygningskroppen. Byggforsk 525.101 Isolerte skra tretak punkt 61, gjeldende
fra 2007-2021, omtaler at U-verdi pa 0,18 tilsvarer en isolasjonstykkelse pa 250 mm.

200 mm isolasjonstykkelse, utelatt vindsperre og begrenset lufting mellom isolasjon og undertak er
avvik fra TEK 10 og anbefalte Igsninger fra Byggforsk.

Side 17 av 96



7
T

‘57////
‘ "ﬂ?-//’h'f '

Ry,
7
s

dresso
Kukegata 2H
2600 Likehamme

Bord i raftekasse mot gst er apnet av
kjeper for inspeksjon.

Norsk takst
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Adresso Telefon. 9574 13 89
Kukegata 24 Madl perolavi@perolakst no
2600 Lilehammer

Takbjelker med dimensjon 36x198.

Glava med isolasjonstykkelse 2x100
mm. Vindsperre over isolasjon er ikke
montert.

Norsk takst
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2600 Likehammer

Begrenset med lufting mellom
isolasjon og undertak. Det kan veere
arsak til muggvekst pa undertak av
huntonit.

Eksempel fra Byggforsk 525.101 ang
montering av vindsperre og
luftespalte.
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2600 Lillchammer
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TEK 10 §14-3 omtaler at
minimumskrav til U-verdi i yttertak er
0,18.

6 Varmeisolering

61 Krav
Dokumentasjon av bygningens energibehov kan i hen-
hold til TEK gjores pa to mater. Det ene alternativet er
& dokumentere bygningens samlede netto energibehov,
se Byggdetaljer 471.024 Energikrav til bygninger. Samlet
netto energibehov. Det andre alternativet er dokumenta-
sjon av energitiltak, hvor kravet til U-verdi for tak er 0,13
W/(m’K), se Byggdetaljer 471.018 Energikrav til bygnin-
ger. Dokumentasjonsmdter. Energitiltak. Dette tilsvarer en

isolasjonstykkelse pa ca. 350 mm. Uansett dokumenta-

sjonsmate kan man ikke overskride minstekravet pa 0,1

W/(m?K) - som tilsvarer ca. 250 mm isolasjonstykkelse ~

for tak pa vanlige bygninger og 0,13 W/(m?’K) for tak pa

Byggforsk 525.101 Isolerte skra
tretak punkt 61, gjeldende fra 2007-
2021, omtaler at U-verdi pa 0,18
tilsvarer en isolasjonstykkelse pa 250
mm.
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Oversiktsbilde estside.

Oversiktsbilde vestside.

V-

Norsk takst ;
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Kukegata 24 Madl  perolavi@perotaks! no
2600 Lillchammer

Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfort, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandevanvisninger.

Det er awik iht. referanseniva. Ref TEK 10 §14-3.

Paregnelig tilstand
Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Takkonstruksjor/Loft ap»

Saltakkonstruksjon

Antats wthant med fabeikkene A-takstoler.

Hmling or antatt icolort med mineralull

Takkonsuulsjomen e ke beiktiget.

Det gigtewns opprmerksom ph at sejulte feil og mangler § konstruksjoners
ikke kan svdekies uten bygningsmessige nogrep.

Eiers egenerklaering opplyser fglgende:

Selger har kke bebodd eencommen 0g har derfor ke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader 0g andre forhold ved
SENCummen Som kke er spessfikt opplyst Kioper opplordres derfor il & foreta en saerig gruncg Uncersakeise av sendommen. geme med
DIstand av teknisk sakkynaig

Synlighet:
Forholdet er skjult i konstruksjonen og ikke synlig.

Norsk takst s
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Adresse: Telefon: 9574 13 89
Kirkegata 2H Mail: perolav@perotakst.no
2609 Lillehammer

Levetidsbetraktninger

Bygningsdelen har ikke utlevd normal levetid.
Utbedring vil ikke gi forlenget levetid av betydning pa bergrte konstruksjoner.

Iht. byggforsk detaljblad 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler er normal
levetid for

Bygningsdel Materiale/ Tiltak Intervaller (ar)
konstruksjon

Kort| Middels| Lang

26 Yttertak

Betongtakstein Utskifting. Steinersom | 10 30 40
er pdelagt, fjernes og
erstattes med steiner
av samme type.

Omilegging. Steiner, 30 50 60
slayfer, lekter og
undertaksbelegg
fiernes. Skader pa
undertaket repareres.
Tekningen bygges opp
pa nytt. Det er ikke
nedvendig a skifte
steiner av god kvalitet
sa sant de kan brukes

pa nytt.

Andre ansvarsobjekter

Bygningsdelen er 18 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Skadeomfang

Soppskader pa undertak mot @st, vurdert samme skadeomfang mot vest. Gesimsbord vestside er
ikke apnet for kontroll av soppskader.
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Utbedring / Kostnader

Det er avdekket soppskader i 3-4 felt pa undertak mot gst. Det er vurdert soppskader pa hele taket
pa begge sider grunnet ikke montert vindsperre og begrenset lufting.

Takstoler med dimensjon 36x198 er 50 mm mindre enn anbefalt minstetykkelse pa isolasjon 250
mm. Dette kan utbedres ved a legge pa 48x48 mm lekt oppa takstoler, etterisolere 50 mm, montere
ny vindsperre med klemlister, 48x48 mm lekt for lufting, nytt undertak, slgyfer og lekter. Takstein
remonteres.

Utbedring gjgres utvendig da takhgyde pa loft er begrenset fra fgr. Ved oppbygging av tak utfgres
dette delvis, slik at takkonstruksjonen ikke skal bli eksponert for nedbgr. Apnet konstruksjon dekkes
til med tunge presenninger.

e De/remontering av sngfanger 5 meter.

e De/remontering av stigetrinn 6 stk og plattform feier 1 stk.
e De/remontering av pipeblekk for stalpipe 1 stk

e Riv/nye isbord med blekk 20 meter.

e De/remontering av takstein 120 m2.

e Riv/nye lekter 48x48 mm 120 m2.

e Riv/nye slgyfer 36x48 mm 120 m2.

e Riv/nytt undertak sutakplater 120 m2.

e Riv/nytt forkantblekk til takrenne 24 meter.

e Montering nye 48x48 lekter pa takstoler 120 m2.

e Etterisolering 50 mm rockwool 120 m2.

e Montering av vindsperre med klemlekter 120 m2.

e Montering nye 48x48 lekter for lufting 120 m2.

e Montering av ekstra vindskier pga nye hgyder 20 meter.
e Stilas rundt bygget inkl opp/nedrigg og transport 160 m2.
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2600 Lilehammer

3.Etasjeskille.

Paberopte forhold
* Vesentlig svikt og knirk ved belastning pa gulvflate ved soverom 2.etasje mot syd.
¢ Indikerte bevegelser i underlaget malt til ca 15mm ved ordinaer belastning,
¢ Synlig glipper mellom fotlister og gulvfiate.
*  Gulvavvik malt 20mm over 2 meter uten belasting.

Vurdering / Skadedrsak

Isolert etasjeskille med tykkelse ca 200 mm. Loft innredet med soverom nord, loftstue og soverom
sgr. Lengde mellom yttervegg @st til vest er 6,61 meter. Soverom nord er understgttet av delevegg i
soverom 1 etasje. Loftstue er understgttet av endevegg pa bad. Soverom s¢r er ikke understgttet.
Tydelig knirk i gulv soverom sgr og loftstue,

Lasermaling av himling i stue under soverom sor er utfgrt midt pa taket fra vest mot gst og for hver
2. meter. Malinger viser vestvegg 42,3 cm, pr 2 meter 40,6 cm, pr 2 meter 40,5 cm og gstvegg 42,0
cm. Det er malt 17 mm og 18 mm svanke i taket over 6,61 meter for det gar opp igjen pa yttervegger.

Lasermaling av gulv pa loft soverom sg¢r er utfgrt midt pa gulvet fra yttervegg ser mot dgrapning.
Maélinger viser yttervegg 103,5 cm, pr 2 meter 105 cm og ved dgrdpning 105 cm. Det er malt 15 mm
svanke i gulv over 3,26 meter, noe tilsvarende som mdlinger i underliggende himling.

Byggetegninger viser at opprinnelig A-takstoler er konstruert som selvbaerende med
opplagringspunkt pa yttervegger. Etter at loft ble innredet har det blitt mer belastning pa undergurt
takstol. Da soverom s¢r ikke har noe vegg som understottelse, kan svanker og knirk i gulv oppsta.

Forslag til utbedring:

Ved & sette inn en limtredrager med 2 stk limtresgyler i forlengelse av baderomsvegg til kjgkken
yttervegg i 1 etasje, vil drager stptte oppunder bjelker pa soverom sgr. Limtredrager kan jekkes opp
noe for & rette opp gulv. Dette vil ogsa eliminere knirk i gulv.
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Tykkelse etasjeskille er malt til ca 200
mm.

Lasermaling 1 etasje vestvegg 42,3
cm.
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Lasermaling pr 2 meter 40,6 cm.

Lasermaling pr 2 meter 40,5 cm.
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Lasermaling 1 etasje estvegg 42 cm.

Lasermaling soverom loft sor-
yttervegg 103,5 cm (malt pa liftgardin)
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Lasermaling pr 2 meter 105 cm.

Lasermaling ved der 105 cm.
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Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan vaere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfart, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandpranvisninger.

Det er avvik iht. referanseniva. Ved ombygging av loft til soverom mot sgr burde ekstra laster fra nytt
rom blitt ivaretatt med en limtredrager i tak pa kjskken.

Konsekvens

Konsekvens ved a ikke montere limtredrager, er fortsatt svank og knirk i bjelkelaget.

Paregnelig tilstand
Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Overflater
Guivflater med hoytrykkslaminat og laminatgulv.
Nye gubvflater | 1 og 2.etasje fra 2021,

Vurdering av avvik:
* Det er phvist andre awik:
Knirk i gulv 1 2.etasfe.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak,

Eiers egenerklzring opplyser fglgende:

Seliger har ke bebodd ciendommen og har derfor ke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
siandommen som lidos sr spesifikd opplyst Kjaper opplosrres deddor 8l 3 foreta sn cerlig grundig undencakeles av slendommen gjeems med
bistand av leknisk sakkynaig

Synlighet:
Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

\

Norsk takst s
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Levetidsbetraktninger

Bygningsdelen har ikke utlevd normal levetid.

Utbedring vil ikke gi forlenget levetid av betydning pa bergrte konstruksjoner.

Iht. byggforsk detaljblad 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler er normal

levetid for
Bygningsdel Materiale/ Tiltak Intervaller {ar)
konstruksjon
Kort| Middels| Lang
Etasjeskiller med Reparasjon. Utskifting | 40 60 80
bjelkelag av heltre eller | av gdelagte deler
I-bjelker

Andre ansvarsobjekter
Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Skadeomfang
Det er avdekket svank i tak stue samt svank og knirk i gulv soverom loft mot sgr.

Utbedring / Kostnader
Ved a sette inn en limtredrager med 2 stk limtresgyler i forlengelse av baderomsvegg 1 etasje, vil
drager stgtte oppunder bjelker pa soverom sgr.

e Montering 2 stk limtresgyler 90x90 mm 5 meter.
e Montering av limtredrager 90x225 mm 3,15 meter.

NT
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4.Gulvkonstruksjon 1 etasje.

Paberopte forhold

* Gulvkonstruksjon 1.etasje med ukjent utfgrelse.
Prosjektgrunnlaget for byggesaken 2021 opplyser om egendefinert isolasjon med 225mm
tykkelse, samt en kuldebrobryter i ytterkant.

e Stikkontroll av grunne ved ringmur uten tegn til isolering.

Vurdering / Skadearsak

Gulvkonstruksjon av betongplate pa mark stgpt pa sandgrunn. Ukjent oppbygging av betongplate da
det ikke er foretatt kjerneboring innvendig. Tegn til ekstra pastgp pa betongplate nordside.
Baderom med pastgp, varmekabler og fliser fra 2011. Gulvflater ellers med laminatgulv.

Ved oppgraving utvendig langs mur pa vest- og nordside er det ikke synlig utvendig kuldebrobryter
eller annen form for markisolasjon. Byggtakst Elverum AS har kontrollert sgrside uten funn av
markisolasjon. Det er vurdert at det ikke finnes markisolasjon langs yttervegger pa alle 4 sider av
huset.

Det ble i 2010 prosjektert en utvendig kuldebrobryter samt isolering 225 mm under betongplate
innvendig. Tegninger av uinnredet garasje viser en takhgyde betonggulv til undergurt takstol pa 2,5
meter. Ved mdling av innvendige hgyder pa befaringsdagen er takhgyden 2,35 meter inkl laminatgulv
og takess plater. Dette tilsier at det er plass til 70 mm isolasjon og 70-80 mm med betong over
gammel betongplate.

Byggtakst Elverum har i sin rapport basert utbedringsmetode ved 3 pigge opp hele gulvflaten og
grave ut masser for etterisolering 225 mm innvendig. Deretter skal det etableres ny pastgp av
betong.

Kjgper opplyser om at det er gulvkaldt pa alle gulv unntatt bad der det er varmekabler. A pigge opp
hele betongplaten for a etterisolere er vurdert som et veldig kostnadskrevende tiltak samt at alle
delevegger pa 2 soverom og bad ma rives for tilkomst.

Norsk takst ;
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Forslag til utbedring:

Etterisolering av utvendig grunnmur vertikalt og horisontalt ref utfgrelse Byggforsk 521.111 og
521.112.

Montering av varmefolie under laminatgulv i kjgkken, stue, gang og 2 stk soverom.

Forslaget er vurdert til den rimeligste forsvarlige utbedringskostnad.

Sjekkpunkt 1 vestvegg.
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Ikke tegn til isolering pa grunnmur
mot vest. Det er gravd til under
fundament ca 30 cm.

Oppgravde masser bestar av sand.

|
|
\
|
|
|
|
|
|

Norsk takst
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Sjekkpunkt 2 nordvegg.

Ikke tegn til isolering pa grunnmur
mot nord. Det er gravd til under
fundament ca 30 ecm.

Pil markerer tegn til pastep over
gammelt gulv.

Norsk takst ;
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Oppgravde masser bestar av sand.
Konstruksjonsdata 'W.F.K.WP?.!- ‘
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Yoo :
(oo ) . Tegning av garasje viser en takhoyde
1500 2,5 meter i hovedetasje.

Malt takhoyde i gang/stue og 2 stk
soverom er 2,35 meter.
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A 521.111 Golv pa grunnen med ringmur. Utforelse

0 Generelt

Bygaforsk 521.111 viser en lesning
med vertikal og horisontal isolering av
K utside mur.
R ..,) »
TR ARERIEE Det mé knekkes inn et beslag i
; o;-»:o:0:0:0:0:0:0:0:0:0:01010:0:0:9:0 overgang mur/trevegg da isolasjon vil
. e i e i i i i i e i i Tl T Sl ¥ 3
K stikke omtrent jevnt ut med
. panelvegg.
1
b
D 00 0 O 0 00 0 0000 [
0.; - o . P (&) \‘l Ll'
. e
] \.w ) P o (ﬁp Op P ot p ‘-_%{\_) i 3_(\)(_) %o RS
| 1 | |
o
Byggforsk 521.112 omtaler montering
av markisolering langs yttervegger og
ol = hjermer rundt stapt gulv pa grunn.
o I o] |
. 8 » B * NIEY
Fig. dd e
Markisolasjon langs yttervegger
Ved Bjormer brukes den storste bredden (B) som en angitt 1 lubell 44 og labedl 45
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Oversiktsbilde sstvegg.

- Oversiktsbilde nord- og vestvegg.

N |

Norsk takst
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Oversiktsbilde servegg.

Vurdering referanseniva:

Referansenivdet kan viere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfart, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller

leverandgranvisninger.

Det er avvik iht. referanseniva og prosjektert gulvtykkelse i TEK 10.

Konsekvens

Konsekvens ved & ikke etterisolere og montere varmefolie pa guly, er fortsatt kalde gulv vinterstid.

Paregnelig tilstand
Referanseniviet med tilleqg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Grunnmur og fundamenter

Antatt at boligen er fundamentert med stapte sier tl fast
byggegrurn.

Antatt stent plate pd mark og Stopt fingmir.

Antatt mokert under betongguly og utfsrelse med fuktsperre mot
grunnen,

Norsk takst :
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Eiers egenerkleering opplyser fglgende:
Seldger har ikke bebodd eendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Ded kan desfor vaene skader og andrne Tarhold wed

EENCOMMEn SO gl o SPEGInkD opPIYEL Kjoper oppiordres derion Ll A foreta en SR QUG UNGEGOMLE Iy SENOOMIMEn, QM md
DSEana &V bekniss SakiyTiog

Synlighet:
Forholdet er skjult i konstruksjonen og ikke synlig.

Levetidsbetraktninger

Bygningsdelen har ikke utlevd normal levetid.

Utbedring vil ikke gi forlenget levetid pa bergrte konstruksjoner.

Iht. byggforsk detaljblad 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler er normal
levetid for

Bygningsdel Materiale/ Tiltak Intervaller {ar)
konstruksjon

Kort| Middels| Lang

252 Plasstapt betonggulv | Reparasjon. Utskifting | 40 60 80
Gulv pa grunnen pé lastbeerende av gdelagte deler
isolasjon

Andre ansvarsobjekter

Bygningsdelen er 18 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Skadeomfang

Det er pa befaringsdagen ikke avdekket skader utover kjgpers pastand om kalde gulv vinterstid.
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Utbedring / Kostnader

Etterisolering av utvendig grunnmur vertikalt og horisontalt 80 m2.

Montering blekk overgang isolasjon/trevegg 40 meter.
Graving Ifm etterisolering 40 m3.

Riv/ny enkel bod av paller 1 stk.

Riv/ny platting mot gst 60 m2.

Riv/nye gulv-dgrlister delevegger 57 meter

Riv/nytt laminatgulv 60 m2.

Ny varmefolie 60 m2.

Telefon: 9574 13 89
Mail: perolav@perotakst.no
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2600 Lilehammer

5.Radon.

Paberopte forhold

* Opprinnelig garasjegulv vurderes med sannsynlighet & vaere etablert uten radonsperre.
Ifplge NGU's aktsomhetskart befinner eiendommen seg i et omrade med moderat til lay

aktsomhetsgrad.
* Tilkjorte steinmasser fremstar a vaere produsert i et steinbrudd ved Midtskogen, omrade
med hgy aktsomhetsgrad.
Vurdering / Skadearsak

Gulvkonstruksjon av betongplate pa mark stgpt pa sandgrunn. Ukjent oppbygging av betongplate da
det ikke er foretatt kjerneboring innvendig. Tegn til ekstra pastgp pa betongplate nordside.

Som vist til i punkt 4 er det tegn til pastgp pa gulv samt at det er funnet hgydeforskjell pd 15 em fra
opprinnelig garasjegulv til ndveerende gulvhgyde. Dette tilsier at radonmembran kan ligge under ny
pastap.

Radonkart fra Norges Geologiske Undersgkelse NGU viser at Tyrivegen 22 i Elverum ligger i et
omrade med moderat til lav radonstraling. Ved graving rundt grunnmur pa vest- og nordside er det
kun funnet stedlige sandmasser og ikke tilkjgrte steinmasser med hgy aktsomhetsgrad nevnt i
rapport fra Byggtakst Elverum AS.

Det er ifglge kjgper ikke utfgrt radonprgve i boligen. Dette anbefales utfgrt for dokumentasjon.

Byggforsk 520.706 Sikring mot radon ved nybygging punkt 321, gjeldende i 2011, omtaler at
radonsperre kan legges i overkant av betongdekke ved rehabilitering av bygg.

Punkt 232 omtaler at ved montering av balansert ventilasjon, vil dette redusere faren for hgye
radonkonsentrasjoner i innelufta.

Konklusjon:
Det anbefales at det utfgres en radonprgve i boligen da den ligger i et omrade med moderat til lav
radonstraling. Radonprgver bgr tas i vinterhalvaret, fra midten av oktober til midten av april, og ma

Norsk takst ;
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Adresso

Kukegata 2H

Telefon. 9574 13 89
Mail perolavi@dperotakst no

2600 Lilchammer

gjennomfgres over minst to maneder i denne perioden. Radonmalinger bgr utfgres i minst to
oppholdsrom i boligen, og helst i et oppholdsrom i hver etasje dersom boligen har flere etasjer.

Ved utfgrt maling vil det bli dokumentert om radoninnholdet overstiger 200 Bq/m3. Det er i punkt 10
i rapporten tatt med montering av balansert ventilasjon. Dette vil redusere faren for hgye

radonkonsentrasjoner i innelufta.

Raden - shtzsomhat

[——
| B
| O

Medni ot W by

Radonkart fra Norges Geologiske
Undersokelse NGU viser at
Tyrivegen 22 i Elverum ligger i et
omrade med moderat til lav
radonstraling

Pil markerer Tyrivegen 22.
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Oppgravde masser mot vest bestar
av sand.

Norsk takst
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i Str&lingsmifo
§13-6. Radon

(1) Bygning skal prosipkteres og utferes mad radenforebyggende titak sik at iInnstremming
av radon fra grunn begrenses. Radonkonsentrasion i inneluft skal kke overstige 200 Bg/m?.

Veiladning til forate ledd +

[2) Felgende skal minst vaere opplylt:
a) Bygning beregnat for varg opprold skal ha radonsperre mot grunnen. Krav TEK 10 §13—5
Vededning til annet ledd bokstava «
b) Bygning baregnat for varg opphold skal tilkattalegges for egnet tiltak | byggegrunn som
kan aktiveres ndr radonkonsentragon | inneduft overstiger 100 Bg/m? .
Veiledning til annet ledd bokstavb +
[3) Annet ledd gjelder ikke dersom det kan dokumenteres at dette or unodvendig for &
tiltfredsstille kravet i forste ledd.
520.706
C
et B Byggforsk 5_20.706 Sikring mot radoq
2NN ved nybygging punkt 321, gjeldende i
2011, omtaler at radonsperre kan
legges i overkant av betongdekke ved
rehabilitering.
A

° : o

Fig 321
Prinsippskisse av radonmembranens plasseringer for membraner |
bruksgruppe A, B og C

N[

Norsk takst
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Kukegata 24 Madl  perolavi@perotaks! no
2600 Lillechammer

Vi anbefaler derfor at bruksgruppe C kun benyttes ved rehabilitering av
eksisterende bygninger, nar man ikke har andre alternativer, sier
seniorradgiver Hanna J. Larsen i SINTEF Byggforsk.

Uttalelsene fra Byggforsk vedr
plassering av radonsperre ved
rehabilitering.

232 Ventilasjon. Kravene til ventilasjon, inneklima og energi-
effektivitet innebaerer at de fleste bygninger ma utstyres
med balansert ventilasjon. Dette reduserer faren for hoye
radonkonsentrasjoner i innelufta.

\
' Byggforsk 520.706 Sikring mot radon
- ved nybygging punkt 232,

Vurdering referanseniva:

Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfart, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller

leverand@ranvisninger.

Det er ikke avklart om det er avvik iht. TEK 10 §13-5 Radon da konstruksjonen i gulvet ikke er dpnet

for kontroll.

Paregnelig tilstand
Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Radon

Byget antas ut fra byggedr & vaere utfort med radonsperre, men ingen
dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dok jon pd radonsperre foreligger ikke.

Tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

N[

Norsk takst
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Adresse: Telefon: 9574 13 89
Kirkegata 2H Mail: perolav@perotakst.no
2609 Lillehammer

Eiers egenerklaering opplyser fglgende:

Selger har ke bebood elendommen og har derfor kKke spesilkk kunnskap om den. Det kan derfor vaene skader og andre Torfhoid wed
elendommen Som Kke er spesifikt opplyst Kjaper opplordres derfor il 8 foreta 2n SErig grung undersokelse av elendammen, gleme med
bistand av leknisk sakdoymdig

Synlighet:
Forholdet er skjult i konstruksjonen og ikke synlig.

Levetidsbetraktninger
Bygningsdelen har ikke utlevd normal levetid.

Utbedring vil ikke gi forlenget levetid pa bergrte konstruksjoner.

Iht. byggforsk detaljblad 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler er normal
levetid for

Bygningsdel Materiale/ Tiltak Intervaller (ar)
konstruksjon

Kort| Middels| Lang

252 Plasstgpt betonggulv | Reparasjon. Utskifting | 40 60 80
Gulv pa grunnen pa lastbeerende av gdelagte deler
isolasjon

Andre ansvarsobjekter

Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Skadeomfang

Det er pa befaringsdagen ikke fremlagt dokumentasjon for radonprgver og det er da usikkert om
innholdet av radon fra grunnen.

Utbedring / Kostnader

e Utfgre prgvetaking av radon | boligen.
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6.Komfyrvakt.

Paberopte forhold

* Kjgkken uten etablert komfyrvakt.
* Deter krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010, ref. NEK 400.

Vurdering / Skadedrsak
Kjpkkeninnredning fra 2011 med frittstaende komfyr og ventilator montert pa yttervegg.

Ventilator er av eldre dato og har ikke innebygd komfyrvakt. Det er heller ikke montert komfyrvakt
over stekeovn,

Eldre ventilator uten komfyrvakt.
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Ikke montert komfyrvakt pa vegg over
stekeovn.

Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfort, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller

leverandgranvisninger.

Det er avvik iht. referanseniva, ref NEK 400.

Norsk takst ;
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Paregnelig tilstand
Referansenivéet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

KIZKKIN
LETASIE 5 STUE/XHIRKEN

Overflater og innredning m

LA nrredaing fra 2011

Kiekhenine redale g mwd laminert benkeplate over o usdersbap
Fotte Iroeter, cpphogg for opgvmbmakin, kitchertoard ower
okl tiyrem bl + o raatirl ke
dlder 2001 Kilde: Fler

Vurdering av avwik:

* Dot o pivist andew avvihe

Owrt o pdovins Abtsigoddes pd by i

Tk

* Dt il foretan tikak for & bk avvitet.

Kesmnadsarnmat - Uader 10 000

Eiers egenerklaering opplyser fglgende:

Telefon. 9574 13 80
Madl  perolavi@perotaks! no

Seiger har ke bebodd eencommen og har deror ke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
elendommen Som ke ef spesifikt opplyst. Kioper opploedres derfor B & foreta en sierlg grundig undersokeise av sendsommen, geme med

bistand av teinisk sakkyndig

Synlighet:
Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

Andre ansvarsobjekter
Bygningsdelen er 14 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter S ar,

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Utbedring / Kostnader

e Montering av komfyrvakt utfert av elektriker.

Norsk takst
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7.Innvendige trapper.

Paberopte forhold

Lysapning ved gvre del av trappelgp malt 1,81 meter.
Rekkverk ved repos 2.etasje malt 0,89 meter.

e Krav TEK 10 § 12-16: Trapp internt i boenhet skal ha fri bredde p& minimum 0,8 m og fri
hgyde pa minimum 2,0 m. Handlist skal vaere i hgyde 0,9 m over gulv/trinn. Krav TEK 17
samme som TEK 10.

Vurdering / Skadearsak

Innvendig trapp fra stue opp til loftstue med handlgper pa 2 sider. Trapp er tilpasset hgyde pa
bjelkelaget mellom innredet loft og hovedetasje. Samme hgyde pa opptrinn pa fgrste og siste trinn.
Fri hgyde under 2 meter gjelder de 2 gverste trinn i trapp.

Ved lasermaling pa nest gverste trinn er det ved ytterkant av trinn malit en hgyde pa 182.5 cm, noe
som avviker fra krav i Tek 10/17. Veiledning til TEK 10 bokstav f omtaler at kravene er satt ut fra
hensynet til sikker bruk og ut fra hensynet til forventet transport av mgbler og utstyr.

Mgpbler som sofa, TV-stol, senger, kommoder og annen innredning er allerede plassert pa loftstue og
soverom. For & gjenopprette fri hgyde fra trinn til oppunder tak til 2 meter, ma enten trapp tilpasses
ved a kappe ned vanger eller sa ma takkonstruksjonen heves. Ved kapping av vanger vil 1. trinn bli
unormalt lavt og siste trinn unormalt hgyt. Heving av hele takkonstruksjonen inkl yttervegger 17,5
cm for & oppna krav til takhgyde i de 2 gverste trinn, ma sees i sammenheng kost/nytte. Begge tiltak
blir urasjonelle.

Heyde pa rekkverk ved repos loft er malt til 0,89m Arsak er ettermontert laminatgulv med hgyde 7-8
mm pa loftstue. Hayde pa rekkverk ellers i trapp er malt til 0,9 meter.

Forslag til utbedring:

Plasserte mgbler viser at forventet transport av mgbler og utstyr er ivaretatt. Vedr lav takhgyde kan
dette opplyses via klistremerker «takhgyde under 2 meter» pa de 2 gverste trinn samt klistremerker i
tak i forkant av trapp ved gange ned. Da det blir opplyst om at takhgyde er under 2 meter, blir
sikkerheten ivaretatt.

N

Norsk takst s
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Trapp fra hovedetasje opp til loftstue.

Skratak med slakere takvinkel enn
vinkel pa trapp.

Malt fri hoyde fra nest overste
trappetrinn til oppunder skratak er
1,825 meter.
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f) Fribredde i trapp skal vosre minimum €,9 mog fri hoydeé minimum 2,1 m. Trapp intemti
boenhet skal ha fri bredde pd minimum 0,8 m og fri hoyde pd minimum 2,0 m,

TEK 10 §12-16

trapper. Kravene er satt ut fra hensynet til sikker bruk og ut fra hensynet til forventet
transport av moebler og utstyr. Kravene til trapp internt | boenhet gjelder kun for trapp

mellom plan inne | boenheten, ikke for trapp som ferer til boenhet. Veiledning til forste ledd bokstav f i
TEK 10 §12-16

Merking «takheyde under 2 meter»s
kan monteres i forkant av trinn.

Norsk takst
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Merking «takheyde under 2 meter»
kan monteres i forkant av trapp ved
gange ned.

Sofa og TV-stol er plassert pa
loftstue.
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Senger, kommoder og annen
innredning er plassert pa soverom.

Senger, kommoder og annen
innredning er plassert pa soverom.
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Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfort, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandevanvisninger.

Det er awvik iht. referanseniva. Ref krav til fri takhgyde | TEK 10/TEK 17.

Konsekvens
Konsekvens ved mindre takhgyde enn 2 meter, kan vaere fare for sammenstgt ved gange i trapp.

Paregnelig tilstand
Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Innvendige trapper (@01 |

Malt tretrapp til 2.etasje- Montert i 2021.
Utfert med rekkverk pd begge sider.

Eiers egenerklzering opplyser fglgende:

Seiger har kke bebodd eensommen og har derfor ke spesifiikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader 0g andre forhokd ved
elendommen Som ikke e spesifiit opplyst Kioper opplosdres dertor Ml & foreta en saeng grundig undersakeise av sendommen gieme med
bistand av teknisk sakkynaig

Synlighet:
Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

Andre ansvarsobjekter
Bygningsdelen er 4 ar, normal reklamasjonstid utigper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Norsk takst ;
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Utbedring / Kostnader

Det kan veaere fare for ssmmenstgt med tak i toppen av trappa ved bruk. Ved a montere
sikkerhetsmerking pa gverste trinn og i tak, vil sikkerhet bli ivaretatt.

e Montering av sikkerhetsmerking pa trinn og | tak.
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8.Vanninstallasjoner.

Paberopte forhold
* Kjokken uten etablert lekkasjesikring. Ref. TEK 10 § 15-6.

Vurdering / Skadeérsak

Ingen tilkomst til vannskap pa bad da dette er tildekket av et fastmontert veggskap.
Kjgkkeninnredning med oppvaskmaskin ved siden av kjgkkenvask. Ingen synlige vannstopper
montert.

Ved kontroll inne i kjgkkenbenken er oppvaskmaskin plassert pa et dryppebrett av plast som vil lede
ev lekkasjevann frem under innredningen.

TEK 10 § 15-6 bokstav b, omtaler at lekkasje skal kunne oppdages enkelt og ikke fgre til skader pa
installasjon og bygningsdel. Ved montering av vannstopper og fgler, vil denne kunne fange opp ev
lekkasjer fra oppvaskmaskin eller fra vannrgr i kjpkkenbenken.
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Kjgkkeninnredning med
oppvaskmaskin og kjekkenvask.

Ingen synlig vannstopper montert i
kjgkkenbenken.
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Oppvaskmaskinen er plassert pa et

dryppebrett av plast som vil lede ey
lekkasjevann frem under

innredningen.
b) Det skallegges til rette for enkelt vedlikehold av vanninstallasjon. Vanninstaliasjonen skal
viere lett utskiftbar. Lekkasie skal kunne oppdages enkelt og Ikke fere til skade pd
installasjon og bygningsdel. Det skal vaere tifredsstillende avstengningsmulighet. TEK 10 § 15-6 bokstav b. omtaler at
Stoppekran skal vaere left tilgjengelig og merket. lekkasjevann skal kunne oppdages
Vannskadesikre installasjonsmetoder kan veere enkelt og ikke fore til skader pé

installasjon og bygningsdel.

« Apent rorsystem i rom med vanntett gulv og sluk jon og bygningsd

» plassering av rer | skap eller Innredning, men slik at lekkasjer synliggjeres og stoppes

Vurdering referanseniva:

Referansenivdet kan vaere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfart, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandaranvisninger.

Det er avvik iht. referanseniva. Ref TEK 10 §15-6 bokstav b.

Konsekvens

Konsekvens ved a ikke montere vannstoppventil, kan vaere skade pa bygningsdeler ved en ev lekkasje
fra vannrgr/oppvaskmaskin.

Norsk takst s
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Paregnelig tilstand
Referansenivéet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Vannkdninger

Stoppedran plassert ph bad
EAALagd ap 0s vammres | vagg b3 Lot/ achasam
Varnlednioger ov rgr | 2or.

Alder. 2013 Vilde: e

VAroerng av vk

* Racharsent pb ror i 0or systemet pl vanwdedninger e bl meriet,
21 pd Pordeierinodn | hoadelarniag

Tikak

* Rockurser pd ree bror system bar medues.

Eiers egenerklaaring opplyser folgende:

SCIQer har St DEDOI CENIOMMEN 09 Nar Berior B 3pesifilk Kunnskap om den. Det kan dorfor vaere skader 6 andre fomald ved
elendommen som IKKe & Spesifikt opplyst Kjoper opplosdres dertor il § 10reta en S Qrundl UNGErsakalse av Sendommen. gieme med
Distand av teknisk sakkyndig

Synlighet:

Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

Andre ansvarsobjekter
Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.
Skadeomfang

Det er pa befaringsdagen ikke avdekke skade pa bygningsmasse grunnet ikke montert vannstopper.

Utbedring / Kostnader

s Ettermontering av vannstopper | kiskkenbenk.

Norsk takst 3
Side 64 av 96



Adresse Telefon, 9574 13 80
Kirkegata 2H Madl perolavidperotaks! ne

2600 Lilehammer

9.Avlgpsrgr.

Paberopte forhold

* Lekkasjer i avigpsrer under dobbelservant pa baderom. Forholdet settes i sammenheng med
mangelfullt fall pa aktuelle rgr, samt mangelfull innfesting,
* Relaterte fglgeskader pa servantinnredning.

Vurdering / Skadeéarsak

Baderomsinnredning med 2 stk servanter. Skrog av foliert laminat og 4 stk skuffer. Durgo-ventil
montert ved siden av toalett.

Ved apning av gverste venstre skuff blir det synlig en rerskjst som er forsgkt tettet, Avigpsror er
darlig klamret. Kran apnes for test av avigp, ingen synlige lekkasjer under testen.

Ved lekkasje pa avigp vil vann dryppe ned pa baderomsgulvet og til sluk. Svelleskader i skuffebunn
kan ikke relateres til lekkasje pa avlgp da skuffer pa innredning stopper for avigpsroret pa bakvegg.
Baderomsinnredning ellers har tegn til vannsgl i front av porselen med pafglgende svelleskader pa
skuffefronter. Disse skadene har kommet ved bruk over 15 ar og ikke via lekkasje pa avigp.
Takstrapport ved salg har gitt en TG2 pa baderomsinnredning grunnet fuktskjolder.

Durgo-ventil plassert over gulv ved siden av toalett fungerer til sitt bruk. Ventilen slipper inn luft ved

nedtrekk slik at avigpsvann fritt kan renne til offentlig kloakk. Det er ikke tegn til vakuum, klukking
eller lukt fra avigpsrgr ved nedtrekk pa toalett.
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Synlig tegn pa reparasjon av
avippsror | baderomsinnredning.

Skjet var tett ved spyling av vann i
vask.

' Dérlig klamring av aviop.
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Svelleskader i topp av skuffefronter.
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Rennemerker i front av porselen.

Dette har kommet ved bruk over en
15-ars periode.
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Rennemerker pa siden av skuffefront
etter vannsel.

Rennemerker pa siden av skuffefront
etter vannsol.
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Durgo-ventil plassert i hjerne ved
toalett pa bad.

Péaregnelig tilstand
Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

Sanitavutstyr og innredning m

Sad/voskerom med 1o servamner, 1o stgreps lansebamead, shouffer,
saalett, dujhabenett of ooplegg bor vaskemna ¢

Virdering sv sk
® (o2 ar plviat andes avvik:
Wit fubtkjolder pd baderoeve o nredaing

Tinas
® Dt ok formtan it for & lukhs avwiies

Kottnadsestirnat - Under 10 000

Eiers egenerklaring opplyser folgende:

Seigor har ko bebodd CioNcomMmMon og har dorior ke spesifiks kunnskap om don. Dot kan dorfor viore skader og andre ‘orhold vod
elendommen som ikke ef spesiiikt opplyst. Kjoper opplordres derfor il & foreta en saerti grundg undersakeise av dendommen, gieme med
bistand av teknisk sakkynaig

Synlighet:
Forholdet er skjult i konstruksjonen og ikke synlig.

Norsk takst ;
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Andre ansvarsobjekter

Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Skadeomfang

Svelleskader pa innredning etter vannsgl over 15 ar.

Utbedring / Kostnader

e Klamring av avlgpsrgr bak servant.

Telefon: 9574 13 89
Mail: perolav@perotakst.no
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10.Ventilasjon.

Paberopte forhold

* Boligventilasjonen vurderes 3 ikke tilfredsstille byggeforskriften, ref. § 13-2 §13-18.
Utfgrelsen samsvarer lite med prosjekteringsgrunnlaget vedlagt byggesaken.

e Relaterte fglgeskader med fuktproblematikk, hgye fyringskostnader og darlig inneklima.
Navarende utfgrelse medfgrer fuktrelaterte fglgeskader, ref. TEK 10 § 13-14,

Vurdering / Skadedrsak

Mekanisk avtrekk pa baderom med utkast over baderomsvindu gstvegg. Ventilator pa kjskken med
utkast pa gstvegg. Ventilasjon/tilluft via spalter i gvre vinduskarmer. Ettermontert ventiler 1 stk
sprvegg kjokken, 2 stk vestvegg stue, 1 stk soverom hovedetasje og 1 stk ventil soverom nord og sgr
pa loft. Ingen tegn til balansert ventilasjon.

TEK 10 §13-2 fgrste ledd omtaler at boenhet skal ha ventilasjon som sikrer en gjennomsnittlig
frisklufttilfgrsel pa minimum 1,2 m? pr. time pr. m? gulvareal nar rommene eller boenheten er i bruk.
Veiledning til fgrste ledd omtaler at for 4 tilfredsstille kravene til luftkvalitet i § 13-1 og krav til
energieffektivitat i kapittel 14, ma bolig vanligvis ha installasjoner for balansert ventilasjon.

Boligens ventilasjonsigsning med ventiler i vinduskarmer og ettermonterte veggventiler oppfyller
ikke kravet til TEK 10 §13-2. Det bgr etableres balansert ventilasjon. Balansert ventilasjon vil ogsa,
med riktig innregulering, bidra til trykkngytrale forhold til 3 redusere innstrgmning av radon fra
grunn, ref punkt 5 i rapport.

Forslag til utbedring:

Balansert ventilasjon med energigjenvinning pa 70% plasseres ute pa kneloft mot gst. Luftinntak kan
etableres pa gavelvegg kneloft mot sgr mens luftavkast fgres over tak pa kneloft i en egen luftehatt.
Friskluftskanaler til soverom loft legges opp pa kneloft og fares ut igjennom knevegger til begge rom.
Friskluftskanal til gang/stue og kontor hovedetasje legges opp pa kneloft og fgres ned i rom via tak.
Friskluftskanal til soverom hovedetasje legges i en innbygget kanal via tak pa kontor og gjennom
veggen.

Avtrekkskanaler til kjpkken og bad legges opp pa kneloft og fgres ned i rom via tak.

Alle derterskler innvendig byttes ut til flate terskler for gjennomstromming av luft.

N

Norsk takst s
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Gront markerer tilluft. Redt markerer avtrekk.

SOVEROM GANG SUVEROM

O

Gronn markerer tilluft. Bla markerer friskluftinntak, Orange markerer luftavkast, Gul markerer
balansert ventilasjon. Alt av installasjoner er plassert pa kneloft.

Norsk takst ;
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ILuftkvalitet
§ 13-2. Ventilasjon i boenhet

(1) Boanhat skal ha ventilagjon som sikrar en giennomsnittlig frisklufttilforsal pa minimum 1,2

m" pr. time pr. 7 gulvareal ndr rommens eller boenhaten er | bruk og minkmum 0,7 m® pr. TEK 10 §13-2
tme pr. m*guivareal ndir rommene eller boenheten ikke er | bruk, Dersom ventilasjon styres

ottor behov slik at luftmengden reduseres | deler av driftstiden ma den forseres | andre

perioder shic at tilfredsstilende luftkvalitet sikres i den tiden rommene eller boenheten er i

Ettermontert ventil pa kjgkken.

Norsk takst ;
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Telefon. 9574 13 89
Ml Ll]”)‘.;lv‘l;_:"[.ll’;'k‘-: no

Kukegata 24
2600 Lillechammer

Ettermontert ventil i stue.

SRS IR R

Ettermontert ventil soverom loft.

Norsk takst ;
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Bla markerer plassering av
friskluftinntak fra kneloft.

Orange markerer plassering av
avtrekk fra kneloft i en luftehatt.

Gul markerer plassering av balansert
ventilasjon pa kneloft.
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Kirkegata 24

Gronn markerer tilluft plassert i
knevegg soverom sg¢r pa loft.

Gronn markerer tilluft plassert i
knevegg soverom sgr pa loft.

Norsk takst
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Gronn markerer tilluft plassert i tak i
gang.

Gronn markerer tilluft plassert i tak
pa kontor,
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Grgnn markerer tilluft i innebygget
kanal til soverom via kontor.

Grgnn markerer tilluft plassert i vegg
pa soverom hovedetasje.

Norsk takst ;
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Reod markerer avtrekk plassert i tak
pa bad.

Reod markerer avtrekk plassert i tak
pa kjokken,

Ny ventilator tilkobles balansert
ventilasjon.

Side 80 av 96



Svelleskader pa utforinger grunnet
kondens pa vinduer.

Svelleskader pa utforinger grunnet
kondens pa vinduer.
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Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfert, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandevanvisninger.

Det er awvik iht. referanseniva. Ref TEK 10 §13-2.Ventilasjon i boenhet

Paregnelig tilstand
Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser folgende:

Ventilasion (@1 ]

Ventilasjon gjennom vindusventiler,

Eiers egenerklaering opplyser fglgende:
Selger hay &ke bebodd eendommen o har dertor kke spesifikk kunnskap om den Det kan dertfor vasre skader og andre ‘orhold ved

elendommen SOm lkke er spesifiki opplyst Kjoper oppfosdres derfor Bl 3 foreta en saerlig gruncsg UNCersakeise av Sendomimen, germe med
Distand av teknisk sakkyndig

Synlighet:
Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

Andre ansvarsobjekter
Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring,

Skadeomfang

Grunnet darlig utskifting av innvendig luft har det ved kuldeperioder oppstatt kondens pa vinduer
som igjen har skadet nedre del av utforing. Utforing er av type mdf og sveller kraftig ved pavirkning
av fukt. Det er registrert stgrre eller mindre svelleskader pa alle vinduer i boligen.
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Utbedring / Kostnader
Knevegg mot @¢st ma rives i sin helhet pa 2 stk soverom loft og loftstue for tilkomst montering av
ventilasjon. Luftkanaler legges opp til bergrte rom via kneloft. Det samme gjelder for inntak og
avtrekkskanaler.

e Riv/nye mdf-plater pa gstvegg loft for tilkomst ventilasjon 10 m2.

e Riv/nytt listverk tak og vegg pa loft 20 meter.

e De/remontering av el-punkt loft 9 stk.

e Hulltaking | tak og vegg for ventilasjon 3120 9 stk

e Balansert ventilasjon med kanaler 1 stk.

e Elektro til ventilasjonsaggregat 1 stk.

o Ny kjgkkenventilator montert 1 stk.

e Innbygging av kanal kontor 4 m2.

e Montering av luftehatt pa tak 1 stk.

e Montering av friskluftintak 1 stk.

e Bytting av utforinger pa vinduer 55 meter.

e Behandling av svertesopp utvendig fasade 1 stk.
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11.Fyringsanlegg.

Paberopte forhold

¢ Bolighus oppfert uten skorstein, ref. TEK 10 § 14-4. |

Vurdering / Skadearsak

Vedovn plassert i stue med gjennomgaende stalpipe over tak. Stalpipe utvendig tekket med pipehatt
i stal. Plassbygd brannvegg bak vedovn. Varmekilder ellers er varmekabler pa bad og panelovn pa
kontor. Ingen vannbaren varme i nedstppt gulv.

TEK 10 §14-4 fjerde ledd omtaler at boenhet i smahus skal oppfores med skorstein.
Veiledning til fierde ledd omtaler at skorstein skal oppfdres som en varig Igsning, tilrettelagt for

eventuell senere montering av ildsted i hver enkelt boenhet.

Vedovn med stalpipe er etablert av kjgper i etterkant av overtakelse.

(4) Boenhet i smahus skal cppfores med skorstein. Kravet gjelder ikke dersom

a) boenheten oppferes med vannbaren varme, eller
TEK 10 §14-4

b) arlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til passivhus, beregnet etter
Norsk Standard NS 3700:2013 Kriterier for passivhus og lavenergibygninger Boligbygninger.
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Vedovn i stue ettermontert av kjeper
etter overtakelse.

- Ettermontert stalpipe med pipebeslag
| i blekk.

Stigetrinn og plattform for feier er
montert ihht krav.

Norsk takst ;
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Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan veere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfert, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandevanvisninger.

Det er awik iht. referanseniva. Ref TEK 10 §14-4

Paregnelig tilstand

Referansenivdet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Salgsdokumentasjonen gir ingen opplysninger om forholdet.

Synlighet:
Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

Andre ansvarsobjekter

Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Utbedring / Kostnader

¢ Montasje av vedovn med tilknyttet stalpipe.
s Utvendig pipeblekk, stigetrinn og plattform for feier.
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12 Elektrisk anlegg.

Paberopte forhold

* Pdvist flere forhold ved faste installasjoner som vurderes 4 vasre etablert av ufagkyndig.
¢ Mangelfull innfesting av enkelte kabler, Igs veggkontakt pa baderom.

Vurdering / Skadearsak

230 V 3-fas. Jordkabel med utvendig inntakssikring. Hovedsakelig apent el-anlegg. El-installasjoner
fra 2010/11 og 2021.

Ledning til taklampe i stue er koblet i en takboks der deler av isolasjon rundt ledninger er synlig.
Ledningen er av type lampeledning og den er vurdert ikke montert av fagkyndig. Veggkontakt til
bereder pa bad er Igs, og en utvendig stromledning pa vestvegg er ikke sikret.

Elektrisk anlegg har i tilstandsrapport fatt en TG2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak.

lvit, program brukt til 4 lage tilstandsrapport, gir automatisk tilstandsgrad TG3 ved Igse kabler eller
kontakter,

Det er samtidig i punkt 12 under elektrisk anlegg, anbefalt at det elektriske anlegget bgr ha en
utvidet el-kontroll.

. Takboks i stue med tilkoblet
' lampeledning.

Isolasjon rundt ledning er synlig, og
montasje er vurdert utfert av ufagleert.
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Taklampe stue er tilkoblet takboks.
Ufaglaert stromtilkobling.

Stremkontakt til varmtvannsbereder
pa bad er lgs.
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Utvendig stromledning pa vestvegg
er ikke sikret.

Utvendig usikret stromledning er lett
synlig.
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Elekerisk anlegg m

 powTar ae
Vod bruk v &8ty akier of mecrohalgoown Sommiohg ieses skrng ut G

Har det vt beann, branntilep olor varmgang (lor eksempel teeminke skador pd dekedlor 2t - z 2
Kontakzpuniser efer igrande) | boligens eleky she ankegg/ Ivit, program brukt til a lage
— tilstandsrapport, gir automatisk
*  tilstandsgrad TG3 ved lese kabler
eller kontakter.
Generelt om anlegget
Lr det tegn 5l 3k det har vaert termiske skader (9 P varmgang) pll kabler, beytero, dovanlighes, : -
'.x‘urrn‘\.s-\'.n oR elekrrisk utstyr? Siekk samndig T '.'.‘;nc-m pg :e&f;ﬂ'.- nl‘ntllr% w v e
VArIvanehieroder, Lenfr spet cundd Lnder vaomivanost ank
Erder synig Oefekoer pa kabiar eber ar disss kke nisrakual g fester? ™ -

Norsk elektroteknisk standard
NEK 400-4-41 omtaler beskyttelse

Elektriske lavspenningsinstallasjoner metelekirisk sjokk.

NEK 400+4-41 Beskylielse for sikkerhetl - Beskyltelse mot elekirisk SJOKK ..ovivmiininn 98

Vurdering referanseniva:
Referansenivdet kan vaere lover og forskrifter ndr bygningsdelen ble oppfort, eller f.eks. anbefalinger fra byggforsk eller
leverandgranvisninger.

Det er awik iht, referanseniva. Ref NEK 400

Konsekvens
Konsekvens ved a ikke utbedre elektriske feil, kan vaere elektrisk sjokk eller fare for termiske
virkninger.

Norsk takst ;
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Paregnelig tilstand
Referansenivéet med tillegg av opplysninger og synlighet.
Boligsalgsrapporten opplyser fglgende:

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Eiers egenerklaring opplyser fglgende:

SIger hay KKe DLDOOd CIENdOMMEN Og har 3Crior ke speaffilk kunnskap om don. Dot Kan dofor vaere skader og andre forhold vod
elendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjoper opplosdres oerfor il 3 foreta en sy grundly Undersokelse av sendommen. geme med
bistand av teknisk sakkyndig

Synlighet:
Forholdet er synlig for fagmann, og var synlig pa salgstidspunktet.

Andre ansvarsobjekter

Bygningsdelen er 15 ar, normal reklamasjonstid utlgper etter 5 ar.

Forholdet er normalt ikke dekket av bygningsforsikring.

Utbedring / Kostnader

e Utskifting av ledning til taklampe.
e Feste stikkontakt til bereder.

¢ Sette pa utvendig boks for sikring av strgmledning.
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13.Arealsvikt.

Paberopte forhold

Salgsdokumentasjonen opplyser om et samlet Bra/P-rom med 82m2 fordelt pa 1. og 2.etasje.
Kontrollmaling ved befaringen viser et bruksareal i 2.etasje pa 16m2.
Bruksareal for 1.etasje vurderes a vaere i samsvar med salgsopplysninger.

* Konklusjon

* Boligens Bra/P-rom: 79m2.

e Samlet arealsvikt: 3,65%.

* For 2. etasje utgjor arealsvikt: 15,7%.
Vurdering / Skadedrsak
Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling sier fplgende:
4.2 MALEREGLER

Bruksareal fremkommer ved @ male til ytterveggenes innside. Alle plan er maleverdige hvor de enn
ligger i bygget, s lenge de har en etasjehgyde stgrre enn 1,90 m. Bruksarealet bestemmes separat
for hvert plan og males i gulvhgyde. Ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l.
regnes med i arealet for hver etasje.

Skratakregelen i NS3940 sier fglgende: Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1,90 meter fra
overkant av ferdig gulv til underkant av himling og lengden og bredden er minst 0,60 x 0,60 meter.

Hpydemalinger pa skratak er utfort ved a sette laser pa gulvet og merke av pa gulv nar takhgyde viser
1,9 meter. Dette er utfgrt pa begge sider av skrataket. Avstand mellom merker er deretter avlest og
plusset pa 0,6 meter pa hver side. Lengde pa loftsrom er malt fra innside yttervegg soverom nord til
innside yttervegg soverom sgr. Areal i dpning etasjeskille for trapp er medtatt.

Fglgende mal er notert:

Lengde innside yttervegg soverom nord til innside yttervegg soverom sgr: 9,52 meter
Soverom sgr: Maleverdig bredde ved hgyde 1,9 meter: 73 cm + (60 cm + 60 cm) = 193 cm.
Loftstue: Maleverdig bredde ved hgyde 1,9 meter: 71 cm. + (60 cm + 60 cm) = 191 em.
Soverom nord: Maleverdig bredde ved hgyde 1,9 meter: 71 cm. + (60 cm + 60 cm) = 191 cm.

Norsk takst ;
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Det er valgt a ta en gjennomsnittlig malbar bredde pa loft til 192 cm.
Malbart areal for 2 etasje blir: 1,92 m x 9,52 m = 18.28 m2. Areal skal males i hele m2, derav rundes
det ned til 18 m2.

Konklusjon:
Oppgitt BRA for loft i salgsoppgave: 19 m2.
Malbar BRA for loft: 18 m2.

Maleregler for BRA.

Takstbransjiens maleprinsipper opprettholdes

Tre krav for malverdige rom:

- Fiheyde 1,90 mi0.60x 0,60 m
- Krav til gulv
- Krav fil filkomst

Hz19m

Skrataksregelen er like for BTA og BRA | |

: =111 mhﬁ.lrn-: am : |
Maleregler for skratak.

N[
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Laser viser takhgyde 1,9 meter,
Punkt markert pa gulv.

' Laser viser takhoyde 1,9 meter.
Punkt markert pa gulv.
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Avstand mellom markerte punkt er
malt og lagt til 60 cm pa hver side for
utregning av areal.

Deler av utsparing i trapp skal males
ved utregning av m2 pa rom med
skratak.
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| Pil markerer ca hvor 1,9 meter treffer
skrataket pa begge sider.

Lillehammer 05.06.2025

Per Olav Rgnning
Takstmann
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Beskrivelse

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Detaljniva: Element Post

1. Yttervegger

1. Etasje

01.01.00.00.004 De/remontering av elektropunkt/vifter 36 stk.
01.01.00.00.005 De/remontering av kjskkeninnredning 10 skap.
01.01,00.00,006 De/remontering av benkeplate 5 meter,

01,01,00,00,013 Ny brannvegg bak vedovn 3 m2, Jptul
Branmursplate 50x1220x2440 ferdig pusset

01.01.12.00,009 QM5.11231 Profilert malt innv.listverk rundt 15x70
vinduer/ytterdor 50 meter.

01;:;.12.00.010 QMS5.11231 Profilert malt tak- og gulviister 107  15x70
meter.

01.01.12.00.011 QKS5,32262 MDF Bever hvit Skyggepanel 11imm
01.01.12.00.012 QKS5.22212 Fibo kjskkenplate 12,5 mm
01.01.12.00.014 SF1.100114 Dampsperre PE-folie 0,20 mm

01.01.12.00.015 SF6.261001 Dytteremse rundt vinduer utforing  25x60 mm
b=160 mm

01.01,28,00,001 CD4.,11270 Riving av innv.listverk rundt vinduer/
ytterdgr 50 meter.

01.01.28.00.002 CD4.11270 Riving av tak- og gulviister 107 meter.
01.01.28.00.003 CD4.12270 Riving veggplater yttervegg 85 m2.

01.01.28.00.007 CD4.12270 Riving kitchenboard mellom
benkeskap 6 m2.,
01.01,28.00.008 CD4.,12270 Riving brannvegg bak vedovn 3 m2,

36,00 stk
15,00 Tim
2,50 Tim
1,00 stk

50,00 Im
107,00 Im

85,00 m2
6,00 m?

85,00 m?
150,00 m

50,00 m

107,00 m
85,00 m?
6,00 m2

3,00 m?

1 500,00
750,00
750,00

5 630,00

191,85
191,85

364,14
899,79
45,44
15,50

‘0,00
60,00
150,00

150,00

54 000,00
11 250,00
1.875,00
5 630,00

9 592,50
20 527,95

30 951,90
5398,74
386240
2 325,00

3 000,00

6 420,00
12 750,00
900,00

450,00

Sum 1, Yttervegger
Sum akkumulert

168 933,49
168 933,49

SmartKalk 4,6,412 Pero Takst AS Per Ofav Rgnning
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Detaljniva: Element Post
2. Takkonstruksjon

OST UTEN ELEMENT DIMENSIO MENGE ENIL SELVK, “SLM SEL
02.00.00.00.001 De/remontering av sngfanger 5 meter. 3,00 Tim 750,00 2 250,00
&2.00&00.002 De/remontering av stigetrinn 6 stk og plattform 3,00 Tim 750,00 2 250,00

er

02,00,00,00,003 De/remontering av pipeblekk for stilpipe 1 stk 3,00 Tim 750,00 2 250,00
1. Etasje

QST LTEN ELENENT DININSION MENGDL N, SELVK. SLM 5P
2&.2:.00.00.003 De/remontering av takstein 120 m2, Legges pd 60,00 Tim 750,00 45 000,00
02.01.00.00.019 Stilas rundt bygget inkl opp/nedrigg og transport 1,00 stk 20 000,00 20 000,00
160 m2 a kr 125,- eks mva
02.01.12.00,010 QL2.31 Undertak av Sutaksplate el. tilsv 3mm 120,00 m2 132,52 15 902,40
02.01.12.00.011 QL5.112 Sloyfer 36x48 120,00 m2 140,84 16 900,80
02.01,12,00,012 QLS,121 Lekter, for takstein c/c 350 48x48 120,00 m? 244,96 29 395,20
02,01,12,00,013 QLS,121 Lekter, pdforing taksperrer 48x48 48x48 120,00 m2 244,96 29 395,20
02.01.12,00,014 SB1.14111126 Mineralull 50 120,00 m2 109,86 13 183,20
02.01.12.00,015 QL2,31 Undertak Diff, dpen Tyvek 1,25x50m 120,00 m? 125,11 15013,20
02,01,12,00,016 QLS.121 Lekter, paforing for lufting 48x48 48x48 120,00 m? 244,96 29 395,20
02.01.12.00,017 QM1.110 Vindskier av tre (2 bord | hgyden) 19x173 20,00 m 310,97 6 219,40
02.01.12.00.018 QM1.212 Isbord pd vindskier 19x98 20,00 m 140,42 2 808,40
02.01,18,00,008 PN2,55241 Israftbeslag-dekkbord, plastisert stdl B8=100 2000 m 270,90 5418,00
02,01,18,00,009 PN2,543241 Forkantblekk takrenne, plastis, stdl B=200 2400 m 303,30 7 279,20
02.01.28.00,001 CD4.11268 Riving isbordbeslag 20,00 m 60,00 1 200,00
02.01,28.,00,002 CD4,11260 Riving isbord 20,00 m 75,00 1 500,00
02,01,28,00,004 CD4,12262 Riving lekter yttertak 120,00 m2 30,00 3 600,00
02.01.28.00,005 CD4.12262 Riving sleyfer yttertak 120,00 m? 30,00 3 600,00
02.01.28.00,006 CD4,12262 Riving undertak sutakplater 120,00 m? 82,50 9 500,00
02.01,28.00,007 CD4,11268 Riv forkantblekk til takrenne 24 2400 m 60,00 1 440,00
Sum 2. Takkonstruksjon 263 900,20
Sum akkumulert 432 833,69
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

3. Etasjeskille

1. Etasje

POST UTEN ELEMENT DINENSIO MENGD ENH. SELVK, SUM SEL

03.01.00.00.003 Div kapping/tilpassing limtre ekstra tid 2,00 Tim 750,00 1 500,00

03.01.12.00.001 QE4.10 Limtre imp. stolpe, precut 1=2,5m 115x115m 2,00 stk 2077,77 4 155,54
m

03,01,12,00,002 QE1,4022 Kantbjelke av limtre 115x270 400 m 1 060,67 4 242,68
mm

Sum 3, Etasjeskille 9 898,22

Sum akdumdert 44273191
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Beskrivelse

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

4. Gulvkonstruksjon 1 etasje

ELEMENT

Terrasse av Impregnert tre
FOST DIMENSION
04.00.12.12.001 QJ4.2 Terrassequiv 28x120

04.00.12.12.003 QB1.24241 Bjelke til Innfesting av bielkelag Impregnert  48x148

04.00.12,12.004 QB1.22224 Imp.bjelkelag balkong, ¢/c 600 48x148
04.00.12.12.006 QB4.22 Drager av heltre impregnert, sammenspikret  2x48x148m
m
04,00.12.12.007 QB4.12 Sgyle, Impr sammensplkret og Innkasset 2x48x98
mm
POST UTEN ELEMENT DIMENSION
04.00.00.00.009 Riv/ny enkel bod av paller 1 stk.
04.00.00.00.015 Ny varmefolie inkl montering og tilkobling 60 m2
15x70

04,00.12,00,014 QM5.11231 Profilert malt dor- og gulvlister 57

2:.00.18.00.008 PN2.543241 Beslag overgang isolasjon/trevegg B=200
meter.

04.00.18.00.011 PN2.543241 Forkantblekk takrenne, plastis. stil B=200
04.00.28.00.013 CD4.11270 Riv gulv-derlister delevegger 57 meter

1. Etasje

E]

POST UTEN ELEMENT DINENSIO
04.01.03.00.001 FD1.13110 Graving < 100 m?*

04.01.03.00.002 FM2.223115 Bortkjering av lesmasser 5,0 km
04,01.03.00,004 F$4,11238222 Gjenfylling m/eksisterende

é

04.01.03.00.005 FF1.2200 Dandering av overflate etter graving
04.01.03.00.006 FS4.11223120 Gjenfylling m/tilkjort singed/pukk. 8-22 mm

04.01.05.00.007 SB1.2142141 Polystyren, EPS, 150 kPa 100mm
grunnmu

04.01.12.00.012 QB6.421122 Rekkverk stdende spiler, impregnert 48x48mm

04,01.12.00.014 Q13.14992 Laminat gulv, ask 7,2mm
04.01.28.00.008 CD4.12450 Riving bordgulv

04.01.28.00.009 CD4.12223 Riving trebjelker 50x200
04,01.28,00.011 CD4,11650 Riving av rekkverk for terrasse 10m

04.01.28.00.013 CD4.12450 Riving laminat
Sum 4. Guivkonstruksjon 1 etasje
Sum akkumulert

NENGOE ERIL SELV, SUM SELY
60,00 m?* 2787,10 167 225,85
MENGDE ENM, SELWX, SUM SEL
60,00 m? 1312,03 78 721,80
15,00 m 200,27 3004,05
60,00 m? 696,39 41 783,40
60,00 Im 211,19 12 671,90
60,00 Im 517,42 31 045,20
MENGDE ENH, SELWK, SUM S8
1,00 stk 10 000,00 10 000,00
1,00 stk 60 000,00 60 000,00
57,00 Im 191,85 1093545
40,00 m 303,30  12132,00
24,00 m 303,30 7 279,20
57,00 m 60,00 3 420,00
NG ENH, SELVE, SUM S8
40,00 m* 69,56 2782,40
40,00 m* 95,04 3 801,60
40,00 m 119,00 4760,00
60,00 m? 20,16 1209,60
40,00 m 399,24 15 969,60
80,00 m?* 491,36 39 308,80
22,00 m 169524 37 295,28
60,00 m? 606,35 36 381,00
60,00 m? 187,50 11 250,00
60,00 m? 105,00 6 300,00
22,00 m 150,00 3 300,00
60,00 m? 150,00 9 000,00
442 350,78
885 082,69
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

5. Radon

POST UTEN ELEMENT DIMENSION MENGDE £40, SELVX, SUM SEL
05.00.00.00.001 Utfore provetaking av radon I boligen. Sporfilm 1,00 stk 1 500,00 1 500,00
Sum 5, Radon 1 500,00
Sum akkumudert 886 582,69
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

6. Komfyrvakt

1. Etasje

BOST UTEN ELEMENT DINENSION MENGDE ENH. SELVX., SUM SEL
06.01.40.00.001 Komfyrvakt 3x6mm2, 10 meter tilforsel 1,00 stk 811720  8117,20
Sum 6. Komfyrvakt. 8117,20
Sum akkumulert 894 699,89
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

7. Innvendige trapper

POST UTEN FLEMENT DIMENSION MENGDE £M, SELVX, SUM SEL
07.00.00.00.001 Montering av sikkerhetsmerking p4 trinn og I tak. 1,00 stk 3 500,00 3 500,00
Sum 7, Innvendige trapper 3 500,00
Sum akkumulert 898 199,89
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

8. Vanninstallasjoner

POST UTEN ELEMENT DIMENSION MENGDE £30, SELVX, SUM SEL
08,00.00.00.001 Ettermontering av vannstopper I kjskkenbenk. 1,00 stk 7 500,00 7 500,00
Sum 8. Vanninstallasjoner 7 500,00
Sum akkumulert 905 699,89
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

9. Avigpsrar

POST UTEN ELEMENT DIMENSION MENGDE £3, SELVX, SUM SEL
09.00.00.00.001 Klamring av avispsrer bak servant. 1,00 stk 2 500,00 2 500,00
Sum 9, Aviepsrer 2 500,00
Sum akkumudert 908 199,89

SmartKalk 4,6,412 Pero Takst AS Per Ofav Rgnning 05.06,2025 Side 9avi13



Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Detaljniva: Element Post
10. Ventilasjon

OST UTEN ELEMENT DIMENSION MENGDE ENY, SELVY, SUM SEL
10.00.00.00.005 De/remontering av el-punkt loft 9 stk. 9,00 stk 1 500,00 13 500,00
:&.00.00.00.006 Hulltaking I tak og vegg for ventilasjon 2120 9 5,00 Tim 750,00 3 750,00
10.00.00.00.007 Elektro til ventilasjonsaggregat 1 stk, 1,00 stk 5000,00 5000,00
10.00.00.00.009 Montering av friskluftintak 1 stik. 1,00 stk 1 200,00 1 200,00
lxno‘g.xz.oo.oos QM5.11231 Profilert malt tak- og gulvlister 20 15x70 20,00 Im 191,85 3837,00
10,00,12,00,004 QK5,32262 MDF Bever hvit Skyggepanel 1imm 10,00 m? 364,14 3641,40
10,00,12,00,008 QK5,32262 MDF Bever hvit Skyggepane] kanal 1imm 4,00 m? 364,14 1 456,56
10.00.28.00,001 CD4,12270 Riv mdf-plater pd gstvegg loft for 10,00 m2 150,00 1 500,00
tilkomst ventilasjon 10 m2.
lx“oéz.u.oo.ooz CD4.,11270 Riv listverk tak og vegg p4 loft 20 20,00 m 60,00 1 200,00
1. Etasje

05T UTEN ELEMENT DIMENSION MENGDE EN, SELVX, SUM SEL!
10,01,00,00,007 Behandling av svertesopp utvendig fasade 1 stk, 1,00 stk 1 500,00 1 500,00
10,01.12,00.003 QK1.11511 Sleyfer kanal 36x48mm 11,00 m 215,37 2 369,07
10,01,12,00,006 QM6,3534 Utforing der/vindu furu limtre 18x170 55,00 m 417,14 22 942,70
10,01,18,00,004 PN2,6151241 Luftehatt, galvanisert std| 06x06 1,00 stk 6 256,00 6 256,00
10.01.24.00,002 RL1,1111 Ventilator kjokken for vegg 60cm 1,00 stk 16 617,00 16 617,00
10,01,28,00,005 CD4,11238 Riving av utforinger 5500 m 56,25 3093,75
10,01,30,00,001 VH4,1210 Balansert vent, m varmegjenv, 90 m?  151im3/t 1,00 stk 82 125,00 82 125,00
Sum 10, Ventifasjon 169 988,48
Sum akkumulert 1078 188,37
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Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum
Detaljniva: Element Post

11. Fyringsanlegg

Beskrivelse m

11.00,00.00.001 Montasje av vedovn med tilknyttet stilpipe 1 stk. 1,00 stk 32 000,00 32 000,00
Utvendig pipeblekk, stigetrinn og plattform for feier 1 stk. Pris

oppgitt av kjeper

Sum 11, Fyringsanlegg 32 000,00
Sum akkumulert 1110 188,37
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

12, Elektrisk anlegg

12.00.00.00,001 Utskifting av ledning til taklampe 1 stk. 1,00 stk 850,00 850,00

12.00,00.00,002 Feste stikkontakt til bereder 1 stk, 1,00 stk 350,00 350,00

12,00,00,00,003 Sette pé utvendig boks for sikring av 1,00 stk 650,00 650,00

stromledning 1 stk.

Sum 12. Elektrisk anlegq 1 850,00

Sum akkumulert. 1112038,37
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Beskrivelse m

Prosjekt: 000087 Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Kalkulasjon: Tyrivegen 22, 2409 Elverum

Detaljniva: Element Post

14, Rigg og drift.

POST UTEN ELEMENT DINENSION NENGDE ENIE, SELVY, SUM SFLVE,
14,00.00,00.001 Rigg og drift, sappel 20% 1,00 stk 213 664,00 213 664,00
Sum 14, Rigg og drift, 213 664,00
Sum akkumudert 1325 702,37
Sum (eks. mva,): 1325 702,37
Mva.: 331 425,59
Sum (inkl, mva,): 1657 127,96
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Fra: Camilla Weierud-Wilsgard

Til: Camilla Weierud-Wilsgdrd
Emne: VS: E2066939 - Tyrivegen 22, Elverum. garasje omgjort til enebolig i 2010. - PRI 3
Dato: tirsdag 6. januar 2026 13:23:41

Fra: Olav Solholm <olav@fagbygg.no>

Sendt: mandag 15. september 2025 21:22

Til: Tine-Sophie Tgrlen <tine-sophie.torlen@claimslink.no>

Emne: Re: E2066939 - Tyrivegen 22, Elverum. garasje omgjort til enebolig i 2010. - PRI 3

Hei

Jeg settigiennom denne. De kostnadene som er beregnet gav PERO fremstar som
fornuftige og kan legges til grunn. Kostnader som er beregnet av Byggtakst Elverum
fremstar som estimater/rundsummer.

Jeg kommenterer de ulike forholdene punktvis etter rapporten til PERO.

1) Kostnader som er beregnet vurderer jeg a vaere innenfor rammene av markedspris.
At det mangler 5 cm isolasjon vurderer jeg som en mindre mangel som ikke
ngdvendigvis det hadde veert behov/ngdvendig & utbedre, men dersom det er riktig at
det mangler dampsperre i yttervegger, sa er det et mer alvorlig avvik som jeg er enig i
at det ma gjgres noe med.

2) Kostnader som er beregnet vurderer jeg 8 veere innenfor rammene av markedspris.
Det virker som om takstmann legger til grunn at det er montert dampsperre her
ettersom det ikke er nevnt eller beregnet at det skal gjgres noen innvendige tiltak.

Det er utstedt ferdigattest for tiltaket. ET alternativ ville veert & be om at ferdigattest
trekkes tilbake pa grunnn av at det er gitt pa feil grunnlag. DEretter sgkes det om
endring av tiltak med sunntak for energikrav for tak.

At det mangler 5 cm i en takkonstruksjon i en eksisterende bygning hvor loftsetasje
sgkes bruksendret anser jeg som et mindre avvik som kan kompenseres med f.eks
luft til luft varmepumpe.

Det ma sgkes unntak, og det ma begrunnes/underbygges med
energiberegning/energiregnskap for bygningen.

Under har jeg beregnet kostnader for dette:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum




Energiberegning 1S 1 30000 30000

Etablering av luft til luft varmepumpe stk 1 35000 35000
Seknad om endring av tiltak og ferdigattest t 16 1650 26400
Mva 25 % 22850
Sum inkl mva 114250

Vedr. sverte sopp pa undertak/manglende lufting:

Det er uklart for meg hva dette skyldes. Sutakplatene er i utgangspunktet
diffusjonsapne (pustende), og det er ikke behov for lufting under platene. Dersom
himlingen i 1 etg heller ikke hadde dampsperre montert ved innredning i 2010, sa er
det mer sannsynlig at svertesoppen er fra fgr innredning av loftet. Og at det skyldes at
varm luft som slapp igjennom fra 1 etasje kondenserte pa undertaket.

| folge Byggtakst Elverum er undertaket av Ranitplater, hvis dette stemmer sa
forklarer det muggsoppveksten da Ranitplter er diffusjonstette. Det vil da veere
behov for full utbedring.

3) Etasjeskille - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet vurderer jeg &
veere innenfor rammene av markedspris.

4) Kostnader som er beregnet vurderer jeg & veere innenfor rammene av markedspris.
A etablere varmefolie med refleksjonsoiolasjon under vil avhjelpe de kalde gulvene
vinterstid, men vil alene eller i kombinasjon med isolering av fundamenter og
markisolering ikke oppfylle krav i TEK 10, men er av Pero Takst vurdert

som den_rimeligste forsvarlige utbedringskostnad. (min understrekning) . Skal man ga
for denne l@sningen sa mener jeg at ogsa at det bagr bes om at ferdigattest trekkes,
det sgkes unntak og ny ferdigattest. Dette bgr gjgres i samhandling med pkt. 2 og at
det utarbeides et felles energiregnskap som danner grunnlag for unntakssegknad.
Dersom dette ikke gis s ma hele gulvet pigges opp og gjares pa nytt. Byggtalst
Elverum har estimert disse. Kostnadene til 1 mill eks mva. Dette vurderes som sveert

hayt.

5) Radon - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet vurderer jeg & vaere
innenfor rammene av markedspris.

6) Komfyrvakt - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet vurderer jeg 8
veere innenfor rammene av markedspris.

7) Innvendige trapper - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet
vurderer jeg & veere innenfor rammene av markedspris.



8) Vanninnstallasjoner - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet
vurderer jeg & veere innenfor rammene av markedspris.

9) Avlgpsregr - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet vurderer jeg &
veere innenfor rammene av markedspris.

10) Ventilasjon - Et lite hus som dette er godt egnet til etablering av balansert
romventilasjon som Twinfresh Expert RW1-100 eller lignende som vil oppfylle
forskriftskrav til friskluttilfgrsel pr time pr m2 gulvareal og prtime pr sengeplass.
Kostnader for etablering av 4 stk romventilatorer er beregnet slik:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum

Timearbeider montering rs 16 850 13600
Flexit Roomie stk 3 8990 26970
Elektrikerarbeider t 8 950 7600
Materiell IS 1 2000 2000
Mva 25 % 12543
Sum inkl mva 62713

11) Fyringsanlegg - Kostnader som er beregnet vurderer jeg & vaere innenfor
rammene av markedspris. Det er ikke krav til at det skal veere ildsted iht. TEK 10, Det
er kun krav til skorstein/ at det er tilrettelagt for ildsted. Kostnader bgr her halveres.

12) Elektrisk anlegg - Ingen merknader til dette. Kostnader som er beregnet vurderer
jeg a veere innenfor rammene av markedspris.

13) Aralawvik - Ingen merknader til dette.

14) Rigg og drift 20% - bar redusere tilsvarende dersom mine kostnader for pkt 2 og
10 og 11 skal legges til grunn.

Beregning blir da som fglger:

Post 1

Yttervegger 168 933,49
Post 2 Takkonstruksjon 91400
Post 3 Etasjeskille 9 898,22
Post 4 Golvkonstruksjon mot grunn 442 350,78
Post 5 Radon 1 500,00
Post 6 Komfyrvakt 8 117,20
Post 7 Innvendige trapper 3 500,00
Post 8 Vanninnstallasjoner 7 500,00
Post 9 Avlepsrer 2 500,00
Post 10 Ventilasjon 50170
Post 11  Fyringsanlegg 16 000,00
Post 12 Elektrisk anlegg 1 850,00
Post 13 Rigg & drift 20% 160743,94



Mva 24111591
Sum inkl mva 1205579,54

Olav Solholm
olav@fagbygg.no



Nabolagsprofil

Tyrivegen 22 - Nabolaget Sgbakken - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Einervegen
Linje B61, 813

@ Elverum stasjon
Linje RGO

X Oslo Gardermoen

1min 4
0.1 km

8 min &
3.8 km

1t13 min &

Skoler

Sgbakken skole (1-7 kl.) 5min &
289 elever, 19 klasser 0.4 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 13 min 4
278 elever, 15 klasser 1.2 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
755 elever, 62 klasser 2.2 km
Elverum videregaende skole 7 min &
800 elever 3.9 km
Terningen Arena 10 min &
Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Elverum 10 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

375%
363%

389%

S ®
X o R X ?\4 ~ X :'1 ﬁ
ROy N REN g o
=m X SRR ==
- TN
m o 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I sebakken 1317 549
B Everum 15 627 7953
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager

Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5..15 min %

120 barn 1.3 km
Stavasbakken barnehage (1-5 ar) 18 min #
63 barn 1.7 km
Sgbakken barnehage (1-5 ar) 18 min #
41 barn 1.7 km
Dagligvare

Spar Sgbakken 8 min A
Rema 1000 Sgbakken 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene

Neaerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

Sport

@ Sgbakken skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Elverum folkehggskole
Aktivitetshall, fotball

5

Paulsbyen Gym

Sprek365 Elverum

¥

5min %
0.4 km

2 min &
0.7 km

5min &

S5min &

Boligmasse

[ 80% enebolig
B 10% rekkehus
B 2% blokk

7% annet

Varer/Tjenester

AMFI Elverum 5min &
@ Apotek1Ydalir Elverum 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 16% 13-15 ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Flerfamilier

|
|
|
0% 45%
I Sgbakken
B Elverum
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Grunnkart N

Eiendom: 26/423 [

Adresse:  Tyrivegen 22

Dato: 18.12.2025

4. UTM-32
Elverum kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm i A i Hj inje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm [ = == Hielpelinje veikant LLLLE LS Hijelpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s = == Hielpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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ETNEDAL
2" SPAREBANK

Trenger du hjelp til a
finansiere boligdremmen?

Vi@nsker a hjelpe deg!

Ta kontakt med en av vare
radgivere for en hyggelig og
utforpliktende prat.

Tom Anders Skaugerud

Radgiver personkunder

Kontakt meg pa telefon
611214 94 eller pa epost
tom@etnedalsparebank.no

Jeg ser frem til a here fra deg!

"' ey



FORSIKRING

Vi hjelper deg med a finne de

riktige forsikringene for deg!

Ta kontakt med en av vare radgivere for en
hyggelig og uforpliktende prat.

Kontakt oss pa telefon %
99013282 eller epost ;
service@totenforsikring.no »~~ - ' ' OTEN
)
Vi ser frem til a here fra deg! l"' = FORSIKRING

Hjemmeside: .

[m] %=

|
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  54_0139/25
Adresse: Tyrivegen 22, 2409 ELVERUM, gnr. 26, bnr. 423 i
Elverum kommune.

Salgsoppgavedato: z0 012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Gegjr Heimdahl
Tif: 46191000
Epost: geir@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






