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Prisantydning Kr. 3 250 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 106/106 kvm NOTAR.NO
Megler Kjetil Gujord TIf 919 06 546







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Notar Molde

Bokfinkvegen 17B
6425 MOLDE
Kr 3 250 000,-
Kr 12 588,-

Kr 94 540,-

Kr 3 357 128 -
Kr 4 343,-
106/106 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1989

2

3

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Bokfinkvegen 17B

3-roms eierleilighet med fantastisk utsikt,
sydvendt verandaq, garasjeplass og nzerhet til
marka

Velkommen til Bokfinkvegen 17B, en attraktiv 3-roms leilighet beliggende i
det familievennlige omrédet Nordbyen i Molde. Her bor du i et rolig nabolag
med kort avstand til skoler, barnehager, dagligvarebutikker og flotte
turomréder. Offentlig transport er lett tilgjengelig, og omrédet byr pd&
trygghet og gode naboforhold.

Leiligheten ligger i 3. etg og har et bruksareal p& 106 m2. Den har en
praktisk planiasning med entre, stue/kjokken, to soverom, bad, vaskerom
og bod. Sydvendt veranda pd& 10 m? gir gode solforhold. Installert
varmepumpe og elbillader i 2025. Det medfalger bod pd ca. 3 m? og egen
garasjeplass med elbillader.

Velkommen til visning! Husk pdmelding.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BOKFINKVEGEN 17B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Nordbyen, cirka 5 km nordgst for Molde sentrum. Omré&det har kort avstand til
dagligvarebutikk, posttjenester, busstopp, kunstgressbane, barnehage, omsorgssenter og Nordbyen skole. Det er
ogsd flotte turomréder i neerheten, som gir gode muligheter for friluftsaktiviteter.

ADKOMST
Leiligheten i Bokfinkvegen 17B ligger i Nordbyen, omtrent 5 km nordgst for Molde sentrum. Adkomst til

eiendommen skjer via privat veg, med avkjering fra kommunal veg.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0115/26

SELGER
Trond Grgtte

MATRIKKEL
Gardsnummer 31, bruksnummer 512, seksjonsnummer 18, , ideell andel 1/1.

i Den Hvite Murby med orgnr.: 975593835 i Molde kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter D.

TOMT
Eiet tomt p& 9.009 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiertomt p& ca 9009 kvm. Asfalterte gang og kjereveier.

SAMEIEBROK
35/1000

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.05.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1989

BYGGEMATE
Leiligheten er beliggende i en blokkbebyggelse oppfert i mur og betong.

Pipe er bygget av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt, med et ildsted montert i stuen.
Etasjeskillerne er konstruert som betongdekke.

Boligen har mallte trevinduer med 2-lags glass fra byggedret. Hovedytterderen er en malt, lyd- og

BOKFINKVEGEN 17B

15



brannklassifisert der. Balkongderene er utfert i tre med to-lags glass, ogsd fra byggedret.

Eiendommen har en sydvendt veranda oppfert i betong med flislagt dekke og utgang fra stuen. Rekkverket er
laget av betong og metall.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det er opplyst at det er registrert drypp/lekkasje fra avigpsrer tilknyttet sluk fra overliggende veranda.
Forholdet kan indikere utetthet i avigpsrer, koblinger eller sluklasning. Vedvarende lekkasje kan over tid medfere
fuktpdvirkning og skade pd omkringliggende konstruksjoner.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Awvik: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet.

Det er vindu med materialer som ikke er fuktbestandige plassert i vétsone. Tettelasningen rundt vinduet er
ukjent. | vatsoner skal det normalt benyttes vindu egnet for vétrom, eksempelvis PVC-vindu, med membran fort
og tett tilsluttet vinduskarm, samt flislagte kanter rundt vinduet. Lasningen med vindu og eventuelle utforinger
eller lister i tre i vatsone vurderes som et avvik fra gjeldende teknisk forskrift.

- V&trom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&d membranlasningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé sluklgsningen.

Vinylbelegg pd vétrom har en teknisk levetid p& 30 dr ved lang intervall. Etter 30 er belegget ansett som utlevd
utifra Sintef sine levetidstabeller. Belegget kan selvsagt ha en lengre levetid enn det som er oppgitt. Jevnlig
rensing av sluk anbefales.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pdvist riss/sprekker i utstyr p& vétrommet.
Det er mye krakelering i servanten.

- Vé&trom - 2. ETASJE > VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&d membranlasningen.

Vinylbelegg pd vétrom har en teknisk levetid p& 30 dr ved lang intervall. Etter 30 er belegget ansett som utlevd
utifra Sintef sine levetidstabeller. Belegget kan selvsagt ha en lengre levetid enn det som er oppgitt. Jevnlig
rensing av sluk anbefales.

- V&trom - 2. ETASJE > VASKEROM - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er registrert drypplekkasje fra blandebatteriet. Forholdet skyldes trolig manglende pakning.
Dryppingen fremstdr som begrenset pd befaringsdagen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger.

Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pd reropplegget tilsier at det mé pdregnes
normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner. Instruks fra Norsk Takst er vann og
avlgpsledninger over 25 ér skal gis TG2 pd& grunn av alder. Ingen avvik registrert utover alder. Den tekniske
levetiden for disse kobberrgrene er pd mellom 25 til 100 dr, med en anbefalt brukstid p& 50 ér.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pd reropplegget tilsier at det mé pdregnes
normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner. Instruks fra Norsk Takst er vann og
avlgpsledninger over 25 ér skal gis TG2 pd grunn av alder. Ingen avvik registrert utover alder.
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- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2025.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Romsdal Montasje & Service AS

Beskrivelse: Installert varmepumpe i leiligheten.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Installert ladeboks i 2025 - i garasje.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Skiftet kjokkenventilator og lagt opp ny stikkontakt til den.
- Det ble installert varmepumpe november 2025

2023:
- Ny ventilator i 2023.

2000:
- Badet er opplyst & veere oppusset pd tidlig 2000-tallet
- Kjgkkeninnredning fra tidlig 2000-tallet

Arbeid utfert i regi av Sameie:
2025:
- ny garasjeport dpner og el billader i garasjen september 2025.

2022:
- Robot gressklippere - 2 stk

2017:
- Utbedring av utvendige trapper/stottemur

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Konsentrert smdhusbebyggelse

Eiendommen fglger tomtedelingsplan Rakhaugen felt D og E (plan-ID 0784), som regulerer eiendommen til
konsentrert smdahusbebyggelse. Planen er en detaljering av eldre reguleringsplan Nordbyen @st, Gjerhaugen -
Ré&khaugen (plan-ID 1078).. 15.05.1986
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Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025 (plan-ID K201401), med ikrafttredelse
06.10.2076. Et delareal p& 9009 kvm er i koomnmuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Néveerende med
omrédenavn Renseanlegg.

Det er igangsatt planlegging for en ny kommuneplanens arealdel for Molde, med plan-ID K202501.

| henhold til megleropplysninger fra kommunen er det ikke opplyshinger om godkjente, ikke ferdigmeldte,
byggetiltak i neeromrédet.

I henhold til kormmuneplanen er eiendommen berart av sikringssone S_130, som innebaerer byggeforbud rundt
veg, bane og flyplass.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med Iuft-til-luft varmepumpe, vedovn og gulvvarme pd bad og
vaskerom.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Tv- og internett er inkludert i ménedlige felleskostnader via sameiet.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i egen garasje - som ligger i rekke. Ellers er det gjesteparkering.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Leiligheten har adkomst via privat veg. Sameiet har adkomst via kommmunal veg med privat avkjering.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, gitt den 02.02.1989.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
02.02.1989.

INNHOLD
BRA-i 106 kvm: Entré, gang, stue/kjskken, bad, bod/garderobe, vaskerom, bod og 2 soverom
TBA 10 kvm: Terrasse og balkongareal

STANDARD

Kjokken 2. etasje:

Kjokkeninnredning fra tidlig 2000-tallet med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er flis over
kjokkenbenken og kjekkenventilator med avtrekk ut fra 2023. Det er frittstdende hvitevarer. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:

Badet er opplyst & veere oppusset pd tidlig 2000-tallet. Rommet har malte fliser p& gulv med gulvvarme, flis pd
vegger og mdf-panel i tak med innfelte spotlights. Badet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt
servant, gulvstéende toalett og badekar. Det er mekanisk avtrekk og tilluft via spalte i vindu. Rommet har
plastsluk med synlig vinylbelegg fra byggedr som tettesjikt under flisene.

VVaskerom 2. etasje:
Vaskerom fra byggedr med vinyloelegg pd gulv med gulvvarme, malt belegg pd vegger, og malte plater og mailt

18 BOKFINKVEGEN 17B



betongdekke i tak. Rommet er innredet med gulvstdende toalett, opplegg for vaskemaskin og vegghengt
skyllekar i rustfritt stél. Det er mekanisk avtrekk og tilluft via spalte i vindu.

Innvendige overflater:

Gulv: Hovedsaklig laminat, malt betonggulv i boden og vinyloelegg pd gulv i vaskerom.
Vegger: Malte plater, strietapet og malte murvegger.

Himling: Malt betongdekke som etasjeskiller.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har kobberer fra forskjellige tidsepoker, hovedsaklig fra byggedr/eldre drgang.
Stoppekran er plassert langs taket i boden/garderobe.

- Avlgpsror: Avlgpsrer av plast, hovedsakelig fra byggedr.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk fra bad og vaskerom med vifte trolig fra byggedr, plassert i kasse langs vegg/tak i
vaskerommet. For @vrig har boligen naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.

- Varmtvannstank: Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggedr er plassert i vaskerom, som har sluk.
Varmtvannsberederen er koblet med stikkontakt.

- Varmesentral: Luft til luft varmepumpe plassert i stue, ny i november 2025.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER

Hvitevarer pé kjokken medfglger i handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

AREALER

BRA - i: 106 m?
BRA totalt: 106 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 106 m? Entré, gang, stue/kjokken, bad, bod/garderobe, vaskerom, bod og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
10 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Leiligheten har tilgang til fellesarealer i sameiet, inkludert en bod pd ca. 3 kvm i underetasjen og en
parkeringsplass i felles garasjerekke. Boden og garasjeplassen er ikke seksjonert og stdr pd fellesareal, derfor er
de ikke malverdig.

Tomten er en felles ejertomt pd ca. 9009 kvm, med asfalterte gang- og kjereveier. Det er ogsd felles
gjesteparkering tilgjengelig for sameiet.

BOKFINKVEGEN 17B
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Fant ikke ytterligere relevant informasjon om rettigheter til bruk av fellesarealer i dokumentene.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Leilighet

Det medfelge en bod pd ca 3 kvm i underetasje. Siden boden stér pd fellesareal i sameiet & boden er ikke
seksjonert er ikke arealet maélverdig.

Boenheten har tilherende parkeringsplass/biloppstilingsplass for en bil i felles garasjerekke. Kjgreadkomst til
oppstillingsplassen er via garasjeport. | garasjen er det opplegg for elbilader. Siden garasjeplassen stér pd
fellesareal i sameiet & garasjeplasser ikke er seksjonert er ikke arealet malverdig. Garasjeplassen er pd ca 19 kvm.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 250 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 333,- pr dr 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avlgp 3 077,64 kr

Feiing 680,00 kr

Renovasjon 3 980,72 kr

Vann 2 503,44 kr

Totalt 10 332,80 kr

EIENDOMSSKATT
Kr 8 991,- pr 2024

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 343,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 4 334 kr i mé&neden

- Driftskostnader: 3 112 kr i méneden

- Renter andel fellesgjeld: 49 kr i méneden

- Andel fellesgjeld: 495 kr i mé&neden

- Kabel-TV / Bredbdnd: 687 kr i méneden

- Hva felleskostnader dekker: Felleskostnadene dekker driftskostnader, renter og avdrag pd fellesgjeld, samt
kabel-TV og bredbdnd.

- Planlagt gkning felleskostnader: Neste endring i felleskostnader er planlagt 01.09.2026.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 775 000,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Leiligheten ble sist omsatt i 2025, og det foreligger derfor dokumentert markedsverdi for 2025 pd kr 3.100.000.
25% av dette blir da kr 775.000, som er lagt til grunn for formuesverdi primaerbolig for denne boligen i 2025.

OMKOSTNINGER
kr. 3 250 000,- (Prisantydning)
kr. 12 588,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 262 588~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 81550,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 94 540,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 357 128 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hiemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

25.04.1986 - Dokumentnr: 4010 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen, eier/bruker av nabotomt, elektrisitetsverket og telegrafverket til & legge og vedlikeholde
vann-, kloakk- og kabelledninger over eiendommen. Kjgper har ansvar for vedlikehold av private stikkledninger og
felles adkomstvei, samt & hé&ndtere overvann. Gjelder denne registerenneten med flere. Overfert fra gnr 31 bnr
512.

23.03.1988 - Dokumentnr: 2757 - Seksjonering

Alle seksjonene er pliktige medlemmer av velforeningen. Alle seksjonene pantsettes for kr.15.000,- som sikkerhet
for fellesutgifter sésom vedlikehold, kormnmunale avgifter, forsikringspremie, etc. Pantsettelsen skal ha prioritet
etter 100% av tilenhver-tid avholdt I&netakst. Gjelder denne registerenheten med flere.

GRUNNBOKSDATO
10.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring
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POLISENUMMER
SP0002810179

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 12 588,- pr. 06.05.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har felgende I&n:

Bank: DNB Bank ASA

L&nenummer: 30580

Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 24.06.2025: 5.31% pa.

Antall terminer til innfrielse: 10

Saldo per 24.06.2025: 275 000

Andel av saldo: 9 616

Forste termin/ferste avdrag: 29.12.2017 ( siste termin 29.09.2027 )
flytende rente 3mnd nibor +0,75%

Bank: DNB Bank ASA

L&nenummer: 44113

Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 24.06.2025: 5.31% pa.

Antall terminer til innfrielse: 17

Saldo per 24.06.2025: 255 000

Andel av saldo: 8 917

Forste termin/ferste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2029 )
Flytende rente, 3 mnd Nibor + 0,75%

ANDEL FORMUE
Kr. 19 908,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Meglerforetaket har blitt fremlagt sameiets regnskap. Borettslaget hadde et &rsresultat pd kr -138 618,- i 2024.

Sameiet hadde i 2024 sum omigpsmidler kr 395 399,-.
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
Mgare og Romsdal Boligbyggelag

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige brukerne av eiendommen. LES vedtekter, vediagt i
salgsoppgaven.
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VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av
disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kjetil@notar.no

Mobil: 919 06 546

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000,-(inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 17 500, (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
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Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 900,- (inkl. mva.)

Dersom handel ikke kommer i stand, er felgende avtalt: Oppdragstaker har rett til vederlag i samsvar med
eiendomsmeglingslovens kapittel 7. Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar,
visninger samt direkte utlegg.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.
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Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra lI&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Bygningstegninger

Brukstillatelse/ Ferdigattest
Vedtekter

Innkalling til generalforsamling
Protokoll

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

BOKFINKVEGEN 17B
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning dagens innredning/bruk

| | . o« |
by ;Iu
L 1
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0115/26

Selger 1 navn

Trond Gratte

Bokfinkvegen 17B

Poststed
MOLDE 6425

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. |sP0002810179

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TG
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert varmepumpe i leiligheten.
Arbeid utfert av | Romsdal Montasje & Service AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei M Ja

Beskrivelse Installert ladeboks i 2025 - i garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TG

31

Document reference: 15-0115/26



19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [1va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: TG 3

32

Document reference: 15-0115/26



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

g@ Leilighet
@ Bokfinkvegen 17B , 6425 MOLDE
() MOLDE kommune

# gnr. 31, bnr. 512, snr. 18

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 21039-2388

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Al

Eiendomsverdi ref nr: LN1520
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGaerons

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Leilighet beliggende i blokkbebyggelse av mur og betong.

Leiligheten virker & vaere i normalt god stand alder og byggemate
tatt i betrakting, og gir generelt et godt helhetsinntrykk.
Tilstandsgrader er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen og
krav i NS 3600- ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.
Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende beskrivelser
og vurderinger av tilstandsgrader, det oppfordres til a lese
vedlagt egenerklaering i salgsoppgaven.

Det medfglge en bod pa ca 3 kvm i underetasje. Siden boden
star pa fellesareal i sameiet a boden er ikke seksjonert er ikke
arealet malverdig.

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass for
en bil i felles garasjerekke. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen
er via garasjeport. | garasjen er det montert elbilader. Siden
garasjeplassen star pa fellesareal i sameiet a garasjeplasser ikke
er seksjonert er ikke arealet malverdig. Garasjeplassen er pa ca
19 kvm. Ny garasjeport apner i 2025 ifglge selger.

Leilighet - Byggear: 1989

UTVENDIG Ga til side

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Dgrer:
Boligen har malt hovedytterdgr som er lyd og brannklassifisert. Malt
balkongdgrer i tre med to-lags glass fra byggear.

Veranda:

Sydvendt veranda oppfgrt i betong med flislagt dekke pa ca. 10 kvm
med utgang fra stue. Rekkverk av betong og metall, rekkverkshgyde
malt til ca 90 cm.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av laminat hovedsaklig, malt betonggulv i
boden, vinylbelegg pa gulv i vaskerom. Vegger med malte plater,
strietapet og malte murvegger. Malt betongdekke som etasjeskiller.
Normal bruksslitasje pa overflater alder tatt i betraktning.

Etasjeskiller:
Betongdekke som etasjeskiller.

Pipe/ildsted:
Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. lldsted er
montert i stue. Sotluke.

Dgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av nyere argang.

VATROM Ga til side

Bad:
Badet er opplyst & veere oppusset pa tidlig 2000-tallet, ingen
dokumentasjon er forelagt takstmannen. Badet har malte fliser pa

Oppdragsnr.: 21039-2388

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Riksfjord Taksering AS ‘
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gulv med gulvvarme, flis pa vegger, mdf-panel i innvendig tak med
innfelte spotlights. Baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett og badekar. Avtrekk fra mekanisk avtrekk, tilluft
spalte i vindu.

Vaskerom:

Vaskerommet er fra byggear. Rommet har vinylbelegg pa gulv med
gulvvarme, belegg pa vegger og malte plater og malt betongdekke i
innvendig tak. Rommet er innredet med gulvstaende toalett,
opplegg for vaskemaskin og vegghengt skyllekar i rustfritt stal.
Avtrekk fra mekanisk avtrekk, tilluft spalte i vindu.

KJBKKEN Ga til side

Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malt betongdekke som
innvendig tak. Kjpkkeninnredning fra tidlig 2000-tallet.
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter med laminert
benkeplate. Frittstaende hvitevarer. Flis over kjgkkenbenk.
Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav
ut i fra alder men er anbefalt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ny
ventilator i 2023.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vann og avigpsledninger:

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Rgropplegg
hovedsaklig fra byggear/eldre &rgang. Stoppekran plassert langs
taket i boden/garderobe. Avlgpsrgr av plast fra byggear
hovedsakelig. Lufting av kloakk kan ikke lokaliseres i denne type
bygninger, er trolig fgrt ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk,
vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk fra bad og vaskerom. Vifte trolig fra byggear,
plassert i kasse langs vegg/tak i vaskerommet, skader kan oppsta pa
eldre anlegg som dette. Ellers har boligen har naturlig ventilasjon
gjennom vindusventiler/veggventiler. Normalt for boligen pa
oppfgringstidspunktet.

Varmtvanstank:

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear, tanken er plassert i
vaskerom, rommet har sluk. Varmtvannsbereder har ikke fast
tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for
varmgang, ikke krav pa oppfgringstidspunktet/utskifting en til en,
ikke tilbakevirkende krav for utbedring opp mot dagens krav).

El-anlegg:
230V IT-anlegg. Skjult anlegg med automatsikringer. Sikringsskap
plassert i bod.

Branntekniske forhold:
Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
12.05.2026 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er satt inn innvendig dgr mellom soverommet og
bod/garderobe. Pa byggemeldte tegninger er det kun dgr i fra
fellesareal/gang.

Oppdragsnr.: 21039-2388 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
20 balkonger
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
]
15
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
10 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
5 himling
- P Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
(©
€ tettesjikt
0 <
B 7G0: Ingen awik . . . G til sid
) . 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik innredning

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 763:Store eller alvorlige awik o Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilsi
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt tettesjikt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og =~ Gétilside
innredning

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer, balkong,
terrasse og konstruksjoner som har szerlig naer tilknytning til
den aktuelle boligen.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Innvendig er leiligheten godt vedlikeholdt/oppusset.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Trevinduer har en forventet levetid pa ca 20 ar og en teknisk levetid pa
ca 40 ar. Hvis et vindu har oppnadd forventet levetid, kan det fremdeles
ha en lang forventet levetid ca anslatt til 12-20 ar foran seg. Ett nytt
vindu kan gi vesentlig lavere energikostnad.

Dgrer
Beskrivelse

Boligen har malt hovedytterdgr som er lyd og brannklassifisert. Malt
balkongdgrer i tre med to-lags glass fra byggear.

(_Jcr) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Sydvendt veranda oppfgrt i betong med flislagt dekke pa ca. 10 kvm
med utgang fra stue. Rekkverk av betong og metall, rekkverkshgyde
malt til ca 90 cm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er opplyst at det er registrert drypp/lekkasje fra avigpsrgr tilknyttet
sluk fra overliggende veranda. Forholdet kan indikere utetthet i
avlgpsrgr, koblinger eller sluklgsning. Vedvarende lekkasje kan over tid
medfgre fuktpavirkning og skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser og eventuell utbedring anbefales utfgrt av
borettslaget eller fagkyndig entreprengr. Forholdet opplyst a vaere meldt
til styret.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2388
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Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Ukjent om
det foreligger i det hele tatt, det anbefales ytterligere undersgkelser.

Manglende vedlikeholdsplan kan medfgre at ngdvendige tiltak pa felles
bygningsdeler ikke blir utfgrt i tide, noe som kan gi gkt risiko for skader,
forkortet levetid pa konstruksjoner og uforutsette kostnader. Om det
ikke foreligger en vedlikeholdsplan anbefales det at en vedlikeholdsplan
utarbeides for fellesdeler, herunder tak, fasader, vinduer, ytterdgrer,
trapperom, tekniske anlegg og uteomrader. En slik plan vil bidra til
forutsigbarhet, bedre gkonomistyring og sikrere forvaltning av
bygningsmassen.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat hovedsaklig, malt betonggulv i boden,
vinylbelegg pa gulv i vaskerom. Vegger med malte plater, strietapet og
malte murvegger. Malt betongdekke som etasjeskiller. Normal
bruksslitasje pa overflater alder tatt i betraktning.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Betongdekke som etasjeskiller.

Etasjeskiller:

Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 2 mm. hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 2 mm.
awvik. 5 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder og anses som representative
stikkprgver. De registrerte avvikene ligger innenfor hva som vurderes
som normalt for konstruksjonstype, alder og bruk, og tilfredsstiller
kravene i NS 3600 for a kunne gi TG1. Det bemerkes at planhet kan
overstige toleransekrav i enkelte leggeanvisninger for nyere gulvtyper,
hvor krav ofte ligger i stgrrelsesorden 2—3 mm per 2 meter. Eventuelt
behov for avretting ved legging av nye gulv ma derfor paregnes, men
dette anses som et forhold utenfor tilstandsanalysens mandat.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. lldsted er
montert i stue. Sotluke.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av nyere argang.
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VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er opplyst a vaere oppusset pa tidlig 2000-tallet, ingen
dokumentasjon er forelagt takstmannen. Badet har malte fliser pa gulv
med gulvvarme, flis pa vegger, mdf-panel i innvendig tak med innfelte
spotlights. Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende
toalett og badekar. Avtrekk fra mekanisk avtrekk, tilluft spalte i vindu.

2. ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Rommet har flis pa vegger, mdf-panel i innvendig tak med innfelte
spotlights.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er vindu med materialer som ikke er fuktbestandige plassert i
vatsone. Tettelgsningen rundt vinduet er ukjent. | vatsoner skal det
normalt benyttes vindu egnet for vatrom, eksempelvis PVC-vindu, med
membran fgrt og tett tilsluttet vinduskarm, samt flislagte kanter rundt
vinduet. Lgsningen med vindu og eventuelle utforinger eller lister i tre i
vatsone vurderes som et avvik fra gjeldende teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a etablere dokumentert og forskriftsmessig tettelgsning
egnet for vatrom. Dersom forholdet ikke utbedres, kan fukt trenge inn i
konstruksjonen og medfgre fuktskader pa vindu og tilstgtende
bygningsdeler over tid.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Malt flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt ca 25 mm
fall/hgydeforskjell malt fra gulv terskel ved dgr til topp slukrist. Ukjent
om det er tett membran oppkant ved dgrterskel, ikke mulig for kontroll
uten destruktive inngrep. Gulvet er forholdsvis flatt ved dgren, fall er
lagt lokalt ved sluken. Det er ikke mulig og male lokalfall rundt sluken pa
grunn av badekar.

Kontrollere om det er tett oppkant pa minimum 15 mm ved terskel til

dgr er anbefalt, om det ikke er det bgr det foreta tiltak for og minimere
risiko for skade ved eventuell vannlekkasje i rommet.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vinylbelegg pa vatrom har en teknisk levetid pa 30 ar ved lang intervall.
Etter 30 er belegget ansett som utlevd utifra Sintef sine levetidstabeller.
Belegget kan selvsagt ha en lengre levetid enn det som er oppgitt.
Jevnlig rensing av sluk anbefales.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk under badekar.
2. ETASIJE > BAD

Sanitzaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og
badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er mye krakelering i servanten.

Konsekvens/tiltak

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk fra mekanisk avtrekk, tilluft spalte i vindu.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet har plastsluk med synlig vinylbelegg fra byggear som tettesjikt Beskrivelse
under fliser. Vinylbelegg er klemt bak klemring i sluk. Vurdert ut i fra
utfgrelse i sluk og alder.
Vurdering av avvik:
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Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten 3 pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre a\;ik fegistert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.
2. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggear. Rommet har vinylbelegg pa gulv med
gulvvarme, belegg pa vegger og malte plater og malt betongdekke i
innvendig tak. Rommet er innredet med gulvstaende toalett, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt skyllekar i rustfritt stal. Avtrekk fra mekanisk
avtrekk, tilluft spalte i vindu.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt belegg pa vegger, malte plater og betongdekke i innvendig tak.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Rommet har vinylbelegg pa gulv med gulvvarme. Vinylbelegg har
opprett langs vegger og dgr. Det er malt over 25 mm hgydeforskjell fra
topp membran ved dgrterskel til topp slukrist. Fall/hgydeforksjell i
henhold til krav for vaskerom.

2. ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Rommet har plastsluk fra byggear, vinylbelegg pa gulv som
tettesjikt/membran fra byggear. Vinylbelegg er fgrt ned i sluk og klemt
bak klemring.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 21039-2388
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Vinylbelegg pa vatrom har en teknisk levetid pa 30 ar ved lang intervall.
Etter 30 er belegget ansett som utlevd utifra Sintef sine levetidstabeller.
Belegget kan selvsagt ha en lengre levetid enn det som er oppgitt.
Jevnlig rensing av sluk anbefales.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sluk.
2. ETASJE > VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med gulvstaende toalett, opplegg for vaskemaskin
og vegghengt skyllekar i rustfritt stal.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det er registrert drypplekkasje fra blandebatteriet. Forholdet skyldes
trolig manglende pakning. Dryppingen fremstar som begrenset pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales utskifting av pakning eller service/reparasjon av
blandebatteriet for a stoppe lekkasjen.

Det drypper i fra blandebatteri, det mangler pkning i kranen.
2. ETASJE > VASKEROM
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Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk fra mekanisk avtrekk, tilluft spalte i vindu.

2. ETASJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten & pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller ndre awvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malt betongdekke som
innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra tidlig 2000-tallet.
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter med laminert benkeplate.
Frittstaende hvitevarer. Flis over kjskkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder men er
anbefalt.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfgrt fuktsgk pa

utsatte punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale
verdier.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut. Ny ventilator i 2023.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2388
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Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Rgropplegg hovedsaklig
fra byggear/eldre argang. Stoppekran plassert langs taket i
boden/garderobe.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa
rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner. Instruks fra Norsk
Takst er vann og avlgpsledninger over 25 ar skal gis TG2 pa grunn av
alder. Ingen awvik registrert utover alder. Den tekniske levetiden for disse
kobberrgrene er pa mellom 25 til 100 ar, med en anbefalt brukstid pa 50
ar.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Eldre kobberrgr kan over tid vaere mer utsatt for lekkasjer som fglge av
slitasje og materialtretthet. Det anbefales jevnlig kontroll av synlige
rgrfgringer og koblinger, samt & vaere oppmerksom pa tegn til lekkasje.
P& sikt bgr det paregnes oppgradering eller utskifting av deler av
anlegget.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear hovedsakelig. Lufting av kloakk kan ikke
lokaliseres i denne type bygninger, er trolig fgrt ut og over tak. Staking
kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for avlgpsrgr i plast etter 1970 er 70
ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa
rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner. Instruks fra Norsk
Takst er vann og avlgpsledninger over 25 ar skal gis TG2 pa grunn av
alder. Ingen avvik registrert utover alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra bad og vaskerom. Vifte trolig fra byggear, plassert i
kasse langs vegg/tak i vaskerommet, skader kan oppsta pa eldre anlegg
som dette. Ellers har boligen har naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler/veggventiler. Normalt for boligen pa
oppfgringstidspunktet.

Varmesentral
Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe plassert i stue, ny i november 2025.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear, tanken er plassert i vaskerom,
rommet har sluk. Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er
koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang, ikke krav pa
oppfgringstidspunktet/utskifting en til en, ikke tilbakevirkende krav for
utbedring opp mot dagens krav).

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
230V IT-anlegg. Skjult anlegg med automatsikringer. Sikringsskap
plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent historikk fra andre eiere.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzeringer er etterspurt og ikke fremvist.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 21039-2388

46

Befaringsdato: 12.05.2026

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske
anlegget. Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle
observasjoner, og at takstmannen ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Det anbefales & gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for & avklare anleggets tilstand og
sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
ngdvendige utbedringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
2. etasje 106 106 10
SUM 106 10
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, soverom, soverom,
2. etasje stue/kjgkken, bad, bod/garderobe,

vaskerom, bod
Kommentar

Det medfglge en bod pa ca 3 kvm i underetasje. Siden boden star pa fellesareal i sameiet a boden er ikke seksjonert er ikke arealet malverdig.

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass for en bil i felles garasjerekke. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen er via
garasjeport. | garasjen er det opplegg for elbilader. Siden garasjeplassen star pa fellesareal i sameiet a garasjeplasser ikke er seksjonert er ikke
arealet malverdig. Garasjeplassen er pa ca 19 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er satt inn innvendig dgr mellom soverommet og bod/garderobe. Pa byggemeldte tegninger er det kun dgr i fra
fellesareal/gang.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Skiftet kjgkkenventilator og lagt opp ny stikkontakt til den. Forrige selger har fakturaer som ble fremvist sommeren 2025.

Det ble installert varmepumpe november 2025, ny garasjeport apner og el billader i garasjen september 2025. Dokumentasjon
er ikke forelagt takstmannen.
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Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE
Gnr 31 -Bnr 512
1506 MOLDE

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13

6440 ELNESVAGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Norsk takst

Befaring
Dato Til stede
12.5.2026 Hans Fredrik Riksfjord

Trond Grgtte

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1506 MOLDE 31 512
Adresse

Bokfinkvegen 17B

Hjemmelshaver
Grgtte Trond

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
18 9009 m?

Kilde

Seeiendom.kartverket.n
o

Eieforhold

Ikke relevant

Beliggende i Nordbyen, ca 5 km nordgst for Molde sentrum. Kort veg til butikk/post, busstopp, kunstgressbane, barnehage,
omsorgssenter/sykehjem, Nordbyen skole og flotte turomrader.

Adkomstvei

Leiligheten har adkomst via privat veg. Sameiet har adkomst via kommunal veg med privat avkjgring.

Tilknytning vann
Offentlig.
Tilknytning avigp
Offentlig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt/regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner

m/bestemmelser etc.

Om tomten

Felles eiertomt pa ca 9009 kvm. Asfalterte gang og kjgreveier.

Tinglyste/andre forhold

Det fglger med egen oppmerket parkeringsplass til leiligheten. Det er felles gjesteparkering for sameiet.

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Oppdragsnr.: 21039-2388

Befaringsdato:  12.05.2026
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 30.06.2025 Fremuvist Nei
Kommunalinformasjon 30.06.2025 Fremuvist Nei
Egenerklaeringsskjema 12.03.2025 Fremuvist Nei

Fra Infoland 01.04.2025 Fremvist Nei
Energiattest 22.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE
Gnr 31 -Bnr 512
1506 MOLDE

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet

Oppdragsnr.: 21039-2388
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Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LN1520

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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IV/LH

MOLDE KOMMUNE : MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
POSTBOKS 53, 6401 MOLDE Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, §99, mr 1 og 3
TELEFON (072): 53233
BYGNINGSSJEFEN
~Arbeidsted (adr.) 3| Gnr./bnr./ Testenr.seksjomr. Undered
Bokfinkvegen 17 B 31/512 1. ets.
Arbeidets art B
[ ygningens art | Dato seknad |mbovaml< IS&rr. > ats. 117 . Om2
1 leilighet = o
|_Nybygg i rekkehus 01.07.87 08.09.87 625/87 4. ets.
T | Mresse 5. ets.
Kosberg Prosjekt Invest A/S Kringsj&ggggn 15 A, 6400 MOlde 117,0m2
Amelder | Adresse ’
Kosbergs Arkitektkontor Romsdalsgata-16, 6400 MOLDE
Ansvarshavende | Adresse Reykpipe
Olav Strand, Romsdal Bygg A/S Godtfred Lies Plass 4, 6400 Molde %
OffentligKlokk  (X|  offentligvam  LX]  Tomeweat - w
Slamavskiller ki)
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av plan- 0g bygningslovens § 99 gis det herved midler tidig
brukstillatelse for ] relevyoet [ foigende cet-av bygoet:

L Y conee - - ohoccscce

Ansvarshavende/byggherre pilegges & utfgre fglgende arbeider, og disse skal were ferdige imen: 02-02.90

1. Lavtsittende vinduer i stue over 2. etasje md sikres med rekkverk e.1. Samme vinduer .
i alle leilighetene md f& barnesikring. Se Byggeforskrift 1987, kap. 43:23 med veiledning

2. Montering av manglende kjgkkeninnredning og garderobeskap.
3. Montering av manglende ventiler i bad og vaskerom.
4. Alle B 30 S derer mda justeres slik at de faller ordenlig i av seg selv.

5. Ventilene fra trapperommet inn mot tilstgtende boder md fjernes, og dpningene ma
igjenstepes.

6. Montering av manglende kjekkenventilator.
7. Montering av rekkverk/héndlist pd begge sider gverst i utvendige trapper.
8. Fullfering av tilfylling og terrengbehandling.

9. Oppsetting av husnummerskilt.

Sendes til:

_Xl Byggherre r_xl Ansvarshavende I'i'l Kemner I"i'l Folkm:m-himim 7 -
58




Ferdigattest
Molde kommune Etter plan- og bygningslovens (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
Byggesak og geodata
Ridhusplassen 1 Var ref Lepenr
6413 Molde 2006/395 1915/2006
Eiendom/byggested
Saksbehandler: JANNEKP Bokfinkvegen 1-23 - 6425 Molde
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
31 512
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Byggefirma Rune Toven AS Sameiet den hvite murbyen c/o Trond Aase
Réket 8 Bokfinkvegen 17 B
6450 HJELSET 6425 Molde
Vedtak/tillatelse Vedtak dato | Vedtak nr
Tillatelse til tiltak 19.11.03 DS 305/03
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
14 garasjer i rekke
Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlige
12.01.06 Byggefirma Rune Toven AS og Samuelsen Maskin AS
De(n) kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de(n) kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 93).
Merknader
Underskrift - _DE IN
Sted Daks Stempellulersifit GGESAK. 0G GEODATA
Molde 20.01.2006 M . > N | ,30/1
i
Kopi til o
Folkeregisteret/Ligningskontoret Strandgata 1, 6415 Molde
Brannsjefen,-
Kommunalteknikk,-
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VEDTEKTER
for

SAMEIET DENHVITE MURBY
Org.nr. 975 593 835

Vedtatt pd sameiermgte 21.mars 1991.
Endret pa sameiermgte 3/12-96, 27/4-98, 28/4-05, 8/5-07, 8/5-07, 3/4-19 og sist 27.04.23.

§ 1.Parter/eierforhold

Sameiet Den Hvite Murby bestar av 28 sameierparter hvor hver sameierpart eier en
eierseksjon i gnr. 31 bnr. 12 i Molde.

Hver eierseksjon bestar av en ideell andel av eiendommen med tilhgrende eksklusiv
bruksrett til bruksenheten. Det vises til begjeering om oppdeling av eierseksjoner, datert
14.03.88, tinglyst 23.03.88.

§ 2.Rettslig og fysisk raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Hver sameier er saledes
berettiget til & pantsette, overdra og leie ut sin seksjon uten samtykke fra de andre
seksjonseierne.

Av fellesarealene disponerer hver seksjonseier boder og plass til 4 bygge garasjer etter
naermere anvisning for den enkelte leilighet. Styret i sameiet treffer beslutning om plassering
av den enkelte seksjons garasje og fordeling av 1 bod pa hver seksjon i underetasjen i
Bokfinkvegen 17 - 23.

Ubebygget grunn disponeres slik sameiets styre til enhver tid treffer beslutning om.

Bruksenhetene som er knyttet til eierseksjonene ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for de avrige sameierne. Leilighetene kan bare nyttes til beboelse.

Vedrgrende bruk av strembokser vises til husordensregler, § 7.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
§ 3.Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av leder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer. Styremedlemmer og leder velges for 2 ar om gangen.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tienestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhadndsvarsel om tilbaketreden.

Sameiermgatet kan med 2/3 flertall vedta a fierne medlem av styret.
Styreleder, eventuelt varastyreleder, sammen med ett styremedlem forplikter sameiet.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes mater sa ofte som det trengs. Styret skal fare
meteprotokoll fra metene.



§ 4. Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av
registrert/statsautorisert revisor valgt av sameiermgtet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermate med minst 8 og hoyst 20 dager.
§ 5. Arsmotet

Arsmatet er sameiets gverste organ. Medlemmer av Arsmatet er samtlige sameiere.
Ordinzert Arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret innkaller skriftlig til Arsmate med varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.

Saker som gnskes behandlet pa Arsmatet, skal innsendes skriftlig til styret senest 15. mars
hvert ar.

Det ordinaere Arsmate skal behandle:

Arsrapport fra styret

Sameiets arsregnskap

Valg av styrets leder og styre med varamedlemmer
Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmeatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallinga til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmotet
og stemmer for det, kan arsmeotet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallinga.

Arsmotet ledes av styrets leder med mindre arsmegtet velger en annen moteleder, som ikke
behgver & veere sameier. Moteleder er ansvarlig for at det skrives protokoll over alle saker

som behandles, og alle beslutninger som tar. Minst to seksjonseiere utpekes av arsmotet il
a signere protokoll.

Ekstraordinzert arsmote holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte innkalles skriftlig med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Revisor
eller forretningsferer kan palegge styret & innkalle til ekstraordinaert arsmgte hvis saerlige
forhold krever det.

| arsmatet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Sameierne
har rett til & mote ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.

Forretningsfareren har rett og plikt til & mete pa arsmaotet.
§ 6. Forretningsforer

Sameiermatet velger forretningsfgrer som ansettes i henhold til kontrakt.
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§ 7.Vedlikehold

Vedlikeholdet av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta
vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan
sameiet sarge for vedlikehold for vedkommendes regning.

Som tilharende den enkelte sameiers forpliktelse kommer vedlikehold og fornyelse av
vinduer og entredgrer bade innvendig og utvendig og forgvrig alt som er til eksklusiv bruk.

Vedlikehold og utbedringer som endrer bygningenes fasader ma likevel godkjennes av
styret. Vedlikehold defineres som overflateoppussing og bytte av utslitte bygningsdeler for at
sameiet skal fungere med samme standard som da det ble oppfert. Oppgradering av
standard ma godkjennes av styret.

Innvendige forandringer i leilighetene er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
de til enhver tid gjeldende bygningsvedtekter, eller er til ulempe for andre av sameierne.

Vedlikehold av fellesarealer, felles utearealer (herunder felles adkomstveger og sngrydding
av disse), og bygninger utvendig besgrges av sameiet.

Fellesrom og fellesanlegg skal behandles med tilbarlig aktsomhet, og all skade som skyldes
sameieren, hans husstand eller andre som han har gitt adgang til eiendommen ma han selv
erstatte eller utbedre uten opphold.

Sameiet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De
belzp som seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i den manedlige innbetaling til
dekning av fellesutgifter. Avsetning og bruk av fondet besluttes av sameiermgtet.

§ 8.Fellesutgifter

Hver sameier skal fra og med overtakelsesdato betale til boligsameiet et forholdsmessig
beregnet belgp av fellesutgiftene. Fellesutgiftene dekker kommunale avgifter og
eiendomsskatt (dersom dette ikke betales direkte av den enkelte sameier), forsikring av
bygningene med utstyr, vedlikehold av felies areal og bygning utvendig samt administrasjon.

Utgiftene ved driften av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
fordeles mellom sameierne etter eierbrgkene.

Sameierne plikter & innbetale til forretningsfarer manedlige bidrag til dekning av
fellesutgifter. Styret fastsetter bidragenes sterrelse pa grunnlag av regnskap og budsjett.

§ 9.Sikkerhet for felles utgifter

Alle seksjonene pantsettes for kr. 15 000,- som sikkerhet for felles utgifter. Pantsettelsen
skal ha prioritet etter 100 % av til enhver tid avholdt lanetakst.

§ 10. Garasjer

Garasjene kan selges eller leies ut til andre seksjonseiere i sameiet. Styret skal orienteres
om dette. Eventuelle kostnader i denne forbindelse (for eksempel reseksjoneringsgebyr)
dekkes av de bergrte parter (selger og/eller kjgper, utleier og/eller leietaker).

Kostnadene til fellesstrem i garasjene samt vedlikehold av disse skal dekkes av
garasjeeierne selv. Unntak for kostnader til stram for seksjon 1b, som har egen maler i
tilknytning til sin seksjon.



Vedlikehold av garasijer
Vedlikehold defineres som overflateoppussing og bytte av utslitte bygningsdeler for at
garasjeanlegget skal fungere med samme standard som da det ble oppfart.

Vedlikeholdet av garasjen pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne a foreta vedlikehold
som er ngdvendig for & bevare garasjeanleggets verdi eller avverge ulemper, kan sameiets
styre sgrge for vedlikehold for vedkommendes regning. Styrets vurdering er endelig, men
kan omsnus med 2/3 flertall av garasjeeierne.

Som tilhgrende den enkelte garasjeeiers forpliktelse kommer vedlikehold og fornyelse av
garasjeport, og alt innvendig tilhgrende egen garasjeenhet. All innvendig vedlikehold uansett
arsak folger garasjeeier og ikke fellesskapet.

Alle garasjeeiere i felleskap dekker utgifter knyttet til vedlikehold av utvendige tak og vegger.

Vedlikehold og utbedringer som endrer bygningenes fasader ma godkjennes av styret i
Sameiet.

Sngmaking av tak skal avklares med styret.

Finansiering av vedlikehold

For 4 finansiere felles vedlikehold av garasjer opprettes det et fond pa 50 000 kr. Alle
garasjeeiere betaler inn et arlig belgp inntil fondet nar 50 000 kr. Styret foretar lgpende
vurdering pa fondets starrelse og arlige belgp.

Sameiets styre disponerer fondet, og skal gijennomfere vedlikehold av fellesarealer.
Utgifter knyttet til garasjeanlegget skal dekkes av garasjeeierne som beskrevet ovenfor.

Ansvar og vedlikehold carporter

Alt vedlikehold og kostnad vedrarende carportene pahviler hver enkelt carporteier.
Carportene kan selges eller leies ut til andre seksjoner i sameiet, men kun til de seksjoner
som ikke har garasje eller carport fra for. Styret skal orienteres om dette. Eventuelle
kostnader i denne fobindelse (for eksempel reseksjoneringsgebyr) dekkes av de bergrte
parter (selger og/eller kjgper, utleier og/eller leietaker).

Lading av el-biler:
Permanent lading av el-biler/hybridbiler skal kun forekomme via ladestasjoner montert av
godkjent elektro installatgr. Besskende kan kortvarig lade uten ladestasjon.

Alle kostnader relatert til el bil ma dekkes av den enkelte selv (ikke fellesskapet). Dersom
antall elbiler kommer pa et niva som krever oppgradering av infrastruktur, vil denne kostnad
deles pa alle garasjeenheter med ladestasjon uavhengig av nar denne ble installert.

§ 11. Mislighold
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet og de andre
sameierne kan vedkommende med minst 3 maneders skriftlig varsel palegges 4 flytte og

selge seksjonen.

§ 12. Endring av vedtektene
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Disse vedtekter kan endres etter vedtak i sameiermgte med minst 2/3 flertall av de avgitte
stemmer.

§ 13. Diverse

Det vises forgvrig til Lov om eierseksjoner av 01.01.18



ARSMOTE

Den Hvite Murby
Torsdag 23.04.2026 kil 20:00

Scandic Seilet
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Min side - hva ligger i Min side

Hvis du bor i et borettslag/sameie finner du:
Manedlige felleskostnader

Vedtekter og eventuelt husordensregler

Budsjett

Arsoppgave til skattemelding

Seknad om utleie

Informasjon fra styret og MOBO

Som medlem i Mobo har du felgende tilganger:
Medlemsnummer og ansiennitet

Medlemsfordelene

Overfare opptjent bonus til konto

Boliger pa forkjepsrett

Hvordan opprette Min side

MOBO ma ha registrert riktig mobilnummer og eventuelt epostadresse for at du skal kunne opprette
bruker pa Min side

www.mobo.no - Min side

Velg “opprett ny bruker”

Registrer deg med enten mobilnummer eller epostadresse
Lag passord

Du far tilsendt en SMS/epost med en kode som skal skrives inn
Du har na opprettet Min side og kan logge inn

Viktig:

Legg inn kortnummer pa betalingskort slik at du far bonus nar du betaler med kortet (du kan
legge inn flere kort)

Legg inn kontonummer for utbetaling av den opptjente bonusen

Du kan laste ned var app i AppStore/Play butikk:

MOBO - M@RE OG ROMSDAL BOLIGBYGGELAG sa har du Min side pa din mobiltelefon og kan
forevise medlemskort




TEKNISK AVDELING

Trygghet for styret — kontroll pa bygget

MOBO sin tekniske avdeling bistar borettslag og sameier med trygg planlegging,
god gjennomfering og langsiktig vedlikehold.

Vi gir styret:
e Oversikt
e forutsigbar gkonomi
e én tydelig faglig samarbeidspartner

Vare tjenester
e Prosjekt- og byggeledelse (rehabilitering og nybygqg)

e Tilstandskontroller og vedlikeholdsplanlegging

e Tilbuds- og anbudsinnhenting

e SHA-radgivning og skadeforebygging

e Oppfoelging av forsikringssaker for boligselskaper i Totalforsikringsordningen
Digitale verktoy for kontroll

e MOBO HMS - enkelt og strukturert HMS-arbeid

e MOBO VLP - langsiktig vedlikeholdsplan med kostnadsoversikt

En totalpakke - én trygg samarbeidspartner.

R. KONTAKT OSS - TEKNISK AVDELING 71 25 93 00
Svein Ronny Morewood - Leder teknisk avdeling
Svein Ivar Byttingsvik - Teknisk konsulent

Magne Mykloy - Teknisk konsulent




MOBO EIENDOMSSERVICE AS

Vaktmester- og handverkstjenester nar du trenger det

Vi tilbyr tjenester til privatpersoner, boligselskap og naeringsliv - fra snemaking til ettersyn av
tekniske installasjoner og praktisk vedlikehold.

Vare tjenester inkluderer:
e Sngmaking og uteomradedrift

e Ettersyn av tekniske installasjoner
e Enkle reparasjoner og handverksoppgaver
e Vedlikehold inne og ute

Ta kontakt for pristilbud
t. 71259300
~< vaktmester@mobo.no

1946
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Innkalling til ordincert drsmgte i
Den Hvite Murby

Tid: Torsdag 23.04.2026, kl 20:00

Sted: Scandic Seilet

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Opptak av navnefortegnelse
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgtesekretaer

Valg av 2 seksjonseiere til 3 underskrive protokollen sammen
med mgteleder

2. Styrets drsmelding

3. Arsregnskap og revisors beretning

4. Godtgjgrelse til styret

5. Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
5.3 Valg av valgkomité

Saksdokumenter fglger vedlagt.
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Den Hvite Murby

Arsmelding fra styret 2025

1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veaert folgende:

STYRET:

Styreleder, Zijad Okanovic
Styremedlem, Harald Dahlen Settem
Styremedlem, Britt Pernille Fausa Sjgholt
Varamedlem, Oda Gjerde Linnestad
Varamedlem, Sander Skaget
Varamedlem, Stig Sgnslien

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING
Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.

Polise nr. SP0002810179. Egenandel ved skade er kr. 12 000,-.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier m3 selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omg&ende til styreleder i
boligselskapet.

EIENDOMMEN
Den Hvite Murby bestar av 28 boenheter og ligger i Molde kommune

Boligselskapet er registrert i Brgnngysund med organisasjonsnummer 975593835.
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3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere 8rsmgte har det vaert avholdt 6. styremgter, hvor 47 protokollerte
saker har veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende saker:

- Robotklipping

- Elbillading: avvikling av Cloudcharge

- Carport og garasje

- Prosjekt utvidelse av parkeringsplass

- TV og internett-avtalen

- @konomi, regnskap og budsjett

- Klagesaker

- Belysning i oppganger

- HMS

- Kurs i HMS system

- Infokveld med Istad

- Brannsikkerhet

- Vedlikehold og utbedring av uteomrddet
- Dugnad

- Utbedring/reparasjon av terasser

- Planlegge reparasjon av tak pa nedre bygg
- Brgyting

4. OKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at 3rsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.02.2026

Side 3av 13
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Resultatregnskap 2025 Den Hvite Murby

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1109 516 1 060 540 1120 800 1254 800
Kabel TV avgift 230 832 177 744 230 700 230 700
Andre driftsinntekter 25658 18 357 33 800 39 300
Sum inntekter 1 366 006 1256 641 1385 300 1524 800
Kostnader
Personalkostnader 2 11 280 11 069 11 000 11 200
Styrehonorar 80 000 78 500 78 500 80 000
Energi og strem 79 293 78 466 75000 80 000
Vedlikehold 243 664 508 496 300 000 371 000
Avskrivninger 33131 35132 33100 0
Revisjonshonorar 8 355 7 883 8 000 8 500
Forretningsfererhonorar 94 050 89 667 94 000 93 500
Andre forvaltningstjenester 10 970 6413 3000 4 000
Kabel-TV 222 547 207 400 230 700 230 700
Forsikringer 174 151 154 118 176 600 191 500
Snebrayting 40 863 61663 100 000 100 000
Andre driftskostnader 4 62 192 137 870 86 300 85 500
Sum kostnader 1 060 495 1376 675 1196 200 1255900
Driftsresultat 305 511 -120 034 189 100 268 900
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 19 965 15420 14 000 18 100
Rentekostnad 8 28 131 34 203 28 800 16 800
Resultat av finansinnt. og -kostnader -8 166 -18 784 -14 800 1300
Arsresultat 1 297 345 -138 818 174 300 270 200
Overforinger og disponeringer
Overfgrt annen egenkapital 7 297 345 -138 818 174 300 270 200
Sum overferinger og disponeringer 297 345 -138 818 174 300 270 200

Den Hvite Murby - Organisasjonsnr. 975593835
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Balanse pr. 31.12.25 Den Hvite Murby

Note 2025 2024
EIENDELER
Bygninger 5 291 805 293 235
Andre driftsmidler 6 0 31701
Sum anleggsmidler 291 805 324 936
Omlgpsmidler
Fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 577 419 395 399
Sum omlgpsmidler 577 419 395 399
SUM EIENDELER 869 224 720 335

Den Hvite Murby - Organisasjonsnr. 975593835
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Balanse pr. 31.12.25 Den Hvite Murby

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 338 848 41 504
Sum egenkapital 7 338 848 41 504
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 8 402 500 572 500
Sum langsiktig gjeld 402 500 572 500
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 41043 45 899
Annen kortsiktig gjeld 9,10 86 832 60 432
Sum kortsiktig gjeld 127 875 106 331
Sum gjeld 530 375 678 831
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 869 224 720 335
Molde 31.12.25
Arsregnskap m/balanse og noter for 2025 er signert elektronisk.

Zijad Okanovic Britt Pernille Fausa Sjgholt Harald Dahlen Settem
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Den Hvite Murby - Organisasjonsnr. 975593835
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Noter Den Hvite Murby

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for smé foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner
regnskapsferes til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfares nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 289 068 232753
B. Endring disponible midler
Arets resultat 297 345 -138 818
Avskrivinger 33131 35132
Opptak /avdrag langsiktig gjeld -170 000 160 000
B. Arets endring disponible midler 160 475 56 314
C. Disponible midler 31.12 449 543 289 068

Sameiets disponible midler fratrukket garasjefond og carportfond er pr. 31.12.25 kr. 362 711,-.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak av og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Sameiets disponible midler er de skonomiske midlene som sameiet har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note 2 - Personalkostnader

2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 11 280 11 069
Sum 11 280 11 069
Sameiet har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 120 904 393 260
6603 Vedlikehold elektro 9579 15 950
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 100 704 77 576
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 12 477 21710
Sum 243 664 508 496

Den Hvite Murby 2025
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Noter Den Hvite Murby

Note 4 - Andre driftskostnader

2025 2024
6360 Renhold, saniteerartikler 225 5354
6400 Leie maskiner 4 326 29943
6440 Leie av container, transportmidler 5500 15136
6500 Verktey og redskaper 38 644 28 586
6550 Driftsmaterialer 4 300 2290
6570 Arbeidskleer, verneutstyr 2 336 11181
6800 Kontorrekvisita 1930 816
6890 Andre kontorkostnader 130 16 358
6910 Kostnader bredband/wifi 0 24 529
6940 Porto 1064 0
7720 Arsmgte 1325 1310
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 2412 2368
Sum 62 192 137 870
Note 5 - Bygninger
Taktorgarasjer/ Totalt pr. Totalt pr.
boder 31.12.99 31.12.24
Anskaffet ar:
Antatt levetid i ar:
Kostpris 01.01 291 805 291 805 291 805
+ Nyanskaffet i aret
- Salg/utrangering
Kostpris 31.12 291 805 291 805 291 805
Akk. avskrivninger 01.01
Arets avskrivninger
AKk. avskrivninger 31.12
Bokfert verdi pr. 31.12 291 805 291 805 291 805

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr . note om vedlikehold.

Note 6 - Anleggsmidler

Gressklipper Robot gressklippere - 2 stk

Anskaffelseskost pr.01.01 : 17 160 77279
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 17 160 77 279
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 17 160 93 121
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 -15 841
Arets avskrivninger : 1430 31701
Anskaffelsesar : 2020 2022
Antatt levetid i ar : 5 3

Den Hvite Murby 2025
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Noter Den Hvite Murby

Note 7 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital.

2025
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 41 504
+/- Arets resultat 297 345
Opptjent egenkapital pr. 31.12 338 848
Sum egenkapital pr. 31.12 338 848
Note 8 - Pantegjeld og pantestillelser
Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Vedlikeholdslan Utbedring av utvendige
trapper/stettemur
Lanenummer: 44113 30580
Lanetype: Serie Serie
Opptaksar: 2024 2017
Rentesats: 4.83 % 4.84 %
Beregnet innfridd: 30.06.2029 29.09.2027
Opprinnelig lanebelap: 300 000 1100 000
Lanesaldo 01.01: 270 000 302 500
Avdrag i perioden: 60 000 110 000
Lanesaldo 31.12: 210 000 192 500

Note 9 - Garasjefond

Vedtak garasjemgte 2.07.18: Opprettelse av garasjefond som skulle dekke vedlikeholdskostnader av garasjene. Garasjeeierne har innbetalt manedlige belgp
til og med mars 2020, da gnsket saldo pa konto var oppnadd.
Saldo pa denne konto er pr. 31.12.25 kr 47 232,-.

Note 10 - Carportfond

Vedtak carportmgte av 27.04.24: Buffer/vedlikeholdskonto opprettes for 11 carporteiere. Manedlig trekk fra juli 2024 kr. 200,- pr. carporteier, til kr. 50 000,- er
oppnadd. Saldo pa denne konto er pr. 31.12.25 kr. 39 600,-.

Den Hvite Murby 2025
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Resultat og balanse med noter for Den Hvite Murby.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Den Hvite Murby

Styreleder Zijad Okanovic (sign.)

Styremedlem Britt Pernille Fausa Sjgholt (sign.)

Styremedlem Harald Dahlen Settem (sign.)
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@ Cedra Rt e ) Cedra Norge Rago AS
Grandfjeera 24 C

6415 Molde

Til &rsmatet i Den Hvite Murby

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Den Hvite Murby som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

L]

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Cedra Norge Rago AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252

Side 11 av 13
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Cedra Norge Rago AS
Cedra Recras dlhiere X Grandfjeera 24 C

6415 Molde

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Molde, 24. mars 2026
Cedra Norge Rago AS

Else Berit Hamar

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge Rago Aegistrert i Foretaksregisteret
Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Fullmektig
Lov om burettslag § 7-3
(1) Ein andelseigar kan mate ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn
ein andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei
fullmakt kan kallast tilbake nar som helst.
Eierseksjonsloven§ 46
En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles. Det er ingen
begrensning pa antall fullmakter per seksjonseier.

Radgiver

Eier har rett til & ta med en radgiver til generalforsamlingen/ arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa motet tillater det.

FULLMAKT

Navn:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling/arsmgte i

Dato:

Navn:

Adresse:

Signatur:

Generalforsamlingen/arsmeotet kan velge a avvise fullmakter:

- som er skriftlig begrenset slik at fullmektigen palegges a stemme pa en
bestemt mate.

- som er ufullstendig utfylt
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Protokoll

Fra ordinaert &rsmgte i Den Hvite Murby torsdag 23.04.2026 kl. 20:00 - Scandic Seilet.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Gerd I. Nordsven

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
16 fremmgtte, 2 fullmakter hvorav 15 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinaert 8rsmgte ble erklaert lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekreteaer ble valgt: Gerd I. Nordsven

1.5 Valg av 2 seksjonseiere til 3 underskrive protokollen sammen med

mogteleder
Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Ola Slettnes og Rolf Endre
Orten

2. Styrets drsmelding

Vedtak:
Arsmelding fra styret for 2025 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:
,&rsregnskapet for 2025 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fgres mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.

4. Godtgjorelse til styret

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Den Hvite Murby. Side 1/2
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Det kom forslag om en gkning pd 5% godtgjgrelse til styreleder og styremedlemmer.
Mgtegodtgijgrelse ble foreslatt uendret.

Det ble foretatt en avstemming hvor 9 seksjonseiere stemte for en gkning pa 5%
godtgjgrelse til styret og 5 seksjonseiere stemte mot. En seksjonseier forlot mgtet fgr
avstemming.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styreleder: kr. 37 800,-

Godtgjgrelse til styremedlemmer: kr. 18 375,-

Mgtegodtgjgrelse: kr. 500,- (uendret)

5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Vedtak:
Som styremedlem for 2 &r ble enstemmig valgt: Oda Gjerde Linnestad

5.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
Vedtak:

Som varamedlemmer for 1 8r ble enstemmig valgt: Arnt Sandvik, Sander Skaget og Erling
Nerheim

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Som medlemmer til valgkomitéen ble enstemmig valgt: Rolf Endre Orten og Stig Sgnslien

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Den Hvite Murby. Side 2/2



Protokoll for Den Hvite Murby

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Gerd Ingeborg Nordsven (sign.)
Gerd Ingeborg Nordsven (sign.)
Rolf Endre Orten (sign.)

Ola Slettnes (sign.)

24.04.2026
24.04.2026
24.04.2026
24.04.2026
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Grunnkart N

Eiendom: 31/512/0/18
@ Adresse:  Bokfinkvegen 17B
Dato: 24.06.2025
UTM-32
Molde kommune Malestokk: 1:1500
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm * Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w= Hjelpelinje punktfeste

{©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 31/512/0/18
Adresse: Bokfinkvegen 17B
Utskriftsdato: 24.06.2025
Molde kommune Malestokk:  1:1500

UTM-32

N

0]

\@Norkart 2025~
AR SR e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
Frittliggende smihusbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkormrader (.
BN Kjgreveg
B  Annettrafikkomride (p2 land)
Reguleringsplan-Friormrader (PBL1985 § 25,
P Friomrider

Reguileringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Forretning/tjenesteyting

Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kjgreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
NN . Sikringsone - Frisikt

Regu.fenngsplan-.?und:ske linjer og punkt PE

—— Sikringsonegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

P Regulerings- og bebyggelsesplanomride

B Rcegulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Planens begrensning

" Forméilsgrense
- Regulerttomtegrense

el Byggegrense
~——’ Regulert senterlinje
| Frisiktslinje

w—.~" " Regulertkantkjgrebane

""" Regulertfotgjengerfel

e Tunnel

" Milelinje/Avstandslinje
Abc P&skrift requleringsform&l/arealforrnal
Abc Paskrift areal
Abo Piskrift bredde




Kommuneplankart N
Eiendom: 31/512/0/18 /l
—— Adresse: Bokfinkvegen 17B :
Utskriftsdato: 24.06.2025
Molde kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

N

\@Norkart 2055

AT

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8egyggeise og anlegg (PBL2t

Boligbebyggelse - nSvmerende
Tienesteyting - ndverende

Idrettsanlegg - n3vaerende
Kornrmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Grennstruktur - ndvarende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSuarende

Kommuneplan-8ruk og vern av s)@ 0G vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §l11-:
N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(P8L
S Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealforrmil




Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1,
2015 — 2025

Arealplan fra Strande til Aukra grense

Planbestemmelser og retningslinjer

Vedtatt i Molde kommunestyre, sak 97/16, 6.10.2016
Sist revidert 14.11.2016

MOLDE KOMMUNE

91



92

Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde — del 1, 2015-2025:
e Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
e Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
e Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnett-
verket i Molde kommune
e Kommunedelplan for Mgreaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlgser ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Folgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjennom omraderegulering:

a) S1 - Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis ngdvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt far igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og avlgp o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslgsning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjorsetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslasning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomradet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. P& gstre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og inngd i reguleringsplanen som LNF omréade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tienesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.1.

§ 6.2 Starrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og veere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primeert lokaliseres i barnas neermiljo, sekundaert i til-
knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de starre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 6.4 Ved etablering av helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold skal det
settes av godt egnede uteoppholdsareal.

§ 6.5 Omrade O1 — Omradet avsatt til kombinasjonsformal offentlig/privat tjeneste-
yting og grannstruktur. Det tillates etablering av en barnehage. Resterende areal skal
brukes som grentstruktur. Grannstrukturen kan brukes som del av uteareal for bar-
nehagen, men ma veere tilgjengelig for allmennheten etter at barnehagen stenger.
Det kan ikke gis driftstillatelse for barnehagen for de ubebygde deler av omradet er
opparbeidet og tilrettelagt for bade bruk av barnehagen og almen bruk som frilufts-
og lekeomrade.

Retningslinjer til offentlig tjenesteyting

1. Skoler og barnehager bgr der det er mulig lokaliseres i tilknytning til grenne
omrader som kan benyttes av barna og ungdommen.

2. For skoler og helse- og omsorgssenter kan deler av uteoppholdsarealet veere
regulert som offentlige friomrader og innga som en del av tilliggende gronn-
struktur.

3. For helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold bar uteoppholdsarea-
let vaere minimum 25 m? per 100 m2 bruksareal.

§ 7 Handel og neering

§ 7.1 Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter eller forretnings-
areal for detaljvarer med en samlet BRA over 3000 m? tillates ikke utenfor A-omradet
vist i Temakart 1.

Retningslinjer til handel og neering
1. Neeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virk-
somhet pa rett sted. Lokaliseringskriteriene er beskrevet i planbeskrivelsen.

§ 8 Samferdsel og teknisk infrastruktur

§ 8.1 Hovedruter for sykkel og gangtrafikk skal sikres i samsvar for kommunedelplan
- Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune. Nye utbyggingsomrader skal
tilrettelegges med effektiv sykkelforbindelser til hovednettet.

§ 8.2 Trafikksikre gangforbindelser skal ivaretas i all arealplanlegging.
§ 8.3 Kollektivtransportens fremkommelighet skal sikres pa alle hovedruter. Etable-
ring av holdeplasser skal skje i samrad med Molde kommune og den aktuelle veg-

eier. Kommunal norm om utforming av bussholdeplasser skal legges til grunn.

§ 8.4 Ved etablering av neeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker
varelevering. Varelevering skal primaert lgses pa egen grunn.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 8.5 Alle arealplaner skal ta hensyn til virkningen for trafikksikkerhet og fremkomme-
lighet pa bergrt vegnett.

§ 8.6 Avkjarsler fra riks- og fylkesveg der det ikke er krav om reguleringsplan skal
plasseres, utformes og brukes i samsvar med gjeldende vegnormal og vurderes etter
den til en hver tid gjeldende rammeplan for holdning til avkjarsler, jf. vegloven §§ 40-
43.

§ 9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

a) For omradet Lundavang (Molde sykehus, deler av S3) er reguleringsformalet
satt til offentlig tjenesteyting og boliger. Formalet boliger kan farst brukes nar
plankravet er oppfylt og sykehusdrift oppharer pa dette stedet. For eksisteren-
de boliger innenfor omradet skal eksisterende reguleringsplaner gjelde, og
med ngdvendig utfylling av kommuneplanens bestemmelser.

b) For omradet K1 er reguleringsformalet neering, forretning og privat tjeneste-
yting.

c) For omradet K2 er reguleringsformalet naering og forretning.

d) For omradet O1 er reguleringsformal offentlig og privat tjenesteyting og
gronnstruktur. Bestemmelsene i § 6.5 gjelder.

§ 10 Parkering
§ 10.1 Det skal avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med sone-
inndeling vist pa figur 2 og Temakart 3.

§ 10.2 Da det ikke er samsvar mellom parkeringskravene i gjeldende reguleringsplan
og kommuneplanens krav skal kommuneplanen gjelde.

§ 10.3 Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn
eller pa fellesareal blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg, jf. PBL § 28-7. Innbetalt belop skal veere i samsvar
med kommunestyrets gjeldende satser.

§ 10.4 Minst 5 % av felles og/eller offentlige parkeringsanlegg skal veere tilrettelagt
for forflyttingshemmede. Parkering utformes, plasseres og skiltes i samsvar med
gjeldende normer og anbefalinger.

§ 10.5 Minst 6 % av parkeringsplassene til offentlige virksomheter og publikumsbygg
skal ha ladepunkt for elbiler.

§ 10.6 Sykkelparkering ved kommunale/fylkeskommunale/statlige bygg og institusjo-
ner skal skje i tilknytting til hovedinngangen. Minst 40 % av den pakrevde sykkelpar-
keringen skal skje under tak. Valg av stativet skal fastsettes av kommunen.

MOLDE KOMMUNE
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Retningslinjer til parkering
1. For boliger kan krav om sykkelparkering dekkes med tilstrekkelig bodareal
i/ved huset eller garasjen.
2. Forslagsstiller til reguleringsplaner bgr i bestemmelsene tilrettelegge for strom
ved parkeringsplassene:
a. Bolig med felles parkeringsareal: En per boenhet
b. Parkering for ansatte: Min. 20 % av parkeringsplassene
c. Neerings/besgksbygg: Min. 10 % av parkeringsplassene

MOLDE KOMMUNE
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Krav til parkeringsplasser for naerings- og servicefunksjoner

(I de tilfeller det er nadvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade

Maks Min - Maks Min - Maks
Forretning/detaljhandel Ppl/100 m2 BRA 1,5 1,0-2,0 1,5-4,0
Kigpesenter Ppl/100 m2 BRA 1,5 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0-2,0 1,0-3,0
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 05-1,0 =210
Forsamlings — og Ppl per 10/sitteplass 1,0 1,0-3,0 = 3,0
konferansesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,3 <0,5 20,5
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 2,0 2,0-4,0 24,0
Barnehage Ppl/Avdeling 6,0 4,0-8,0 26,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,5 0,5-1,0 20,5
Barne- og Ppl/Ansatt 0,5 05-1,0 05-1,0
ungdomsskole
Videregaende skole Ppl/Ansatt 0,5 0,5-1,0 0,5-1,0
Hoyskole Ppl/Student 0,1 0,1-05 0,1-05
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 1 0,0-25 0-4
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5-2,0 20,5
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,3 0,3-0,5 20,3
Sykkelplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader

byomrade

Min Min Min
Forretning/detaljhandel Ppl/100 m2 BRA 1,0 0,5 0,3
Kjgpesenter Ppl/100 m2 BRA 1,0 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 0,5
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5 0,2
Forsamlings — og konfe- | Ppl per 10/sitteplass 2,0 2,0 1,0
ransesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,2 0,2 0,1
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 0,2 0,2 0,2
Barnehage Ppl/Avdeling 3,0 3,0 2,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,3 0,3 0,3
Barne- og ungdomssko- | Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
le
Videregaende skole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Hoyskole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 2,0 2,0 1,0
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 1,0
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,2 0,2 0,1

MOLDE KOMMUNE
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Krav til parkeringsplasser for bolig
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(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boenhet Boenhet < 60 m? 0,5 1,0 1,5
Boenhet = 60 m? 1 1,5 2,0
Studentboliger Boenhet < 30 m? - 0,2 0,2
Boenhet = 30 m? - 0,5 0,5
Sykkelplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boliger Boenhet < 60 m? 1 1 1

Boenhet = 60 m?

2

2

2

Studentboliger

Boenhet < 30 m?
Boenhet = 30 m?

1
1

1
1

1
1

Figur 2: Parkeringssoner (groenn = sentrum, oransje = indre byomrade, hvit = gvrige omrader)

°
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§ 11 Bla og gronne strukturer
§ 11.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan
tillates.

§ 11.2 | regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet
grennstruktur og friluftsomrade sikres/gjennomfaores.

§ 11.3 Ved sgknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store
traer og annen verdifull vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold, og at det avset-
tes tilstrekkelig plass til rotsystem og krone. Ved sgknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det
ved innsendelse av sgknad redegjares for hvordan store treer eller annen verdifull
vegetasjon er ivaretatt.

§ 11.4 Dersom starre traer fjernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent
reguleringsplan, kan kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstreer. Jf. for ov-
rig pbl. § 32-3. Det samme gjelder for allébeplantning eller enkeltstdende treer som er
regulert for bevaring innenfor arealformalet trafikkomrade eller annet formal langs
veiene, jf. pbl. § 32-3

§ 11.5 Sammenhengende grenne korridorer og grentdrag (uavhengig av formal) i
byggesonen, inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreut-
vikles. Granne korridorer og grentdrag ivaretar bade landskap, gkologiske sammen-
henger og ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier skal sikres gjennom
reguleringsplan.

§ 11.5 Omradet L1 skal sikres og opparbeides som lekeareal.

§ 12 LNFR - Moldemarka
§ 12.1 Generelle bestemmelser for Moldemarka
a. Moldemarka er avgrenset til omradene innenfor LNFR 1-4. Markagrensen fgl-
ger formalsgrensene og skal handheves restriktivt.
b. Innenfor omradene LNFR 1-4 skal hensynet til friluftsliv, landskap, klima- og
naturvern prioriteres. Alle tiltak skal sgke & fremme disse hensynene.
c. Vegetasjon som er viktig for naturmangfoldet skal sokes bevart og skjottet.
d. Det tillates & bygge nye stier og turveger innenfor LNFR 1, LNFR 2 og
LNFR 4. Eventuelle tiltak skal behandles av formannskapet i Molde kommune.
e. Tilbygg i en etasje til hytter kan tillates dersom hytta etter utbygging er mindre
en m2-BYA =40 m2. Det tillates et uthus per hytte nar dette er mindre enn
10 m2.

Generelle retningslinjer for Moldemarka
1. Fysisk tilrettelegging for friluftsliv skal bidra til & gi alle grupper i befolkningen
mulighet til naturopplevelser og rekreasjon. Ved tilrettelegging skal en spesielt
ta hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne.

°
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2. Tilretteleggingen skal veere variert og imgtekomme mangfoldet av Moldemar-
kas brukere. Tilrettelegging skal skje pa en naturtilpasset mate. Omrader som
er seerlig sarbar mht. naturmangfold skal bevares.

Anlegg for konkurranseidrett skal lokaliseres utenom Moldemarka.

All fysisk tilrettelegging skal avklares med grunneierne.

5. For hytter skal det ikke legges inn strem og vann. Det tillates ikke gjerder
rundt hytter. Verandaer kan tillates dersom de er overbygd og inngar som en
del av bygningskroppen til hytta.

6. Rydding av gjengrodde stier, og gjennomfaring av tiltak for & redusere slitasje
som fglge av aktivitet skal anses som positivt.

> w

§ 12.2 Lisonen — LNFR 1
| Lisonen — LNFR 1 skal det tas saerlig hensyn til skogens verdi for landskap, klima-
vern og opplevelsesverdi.

Retningslinjer for Lisonen — LNFR 1

1. Neer boligbebyggelsen har skogen stor verdi som lekeomrade for barn. Det
skal derfor tas spesielle hensyn for & bevare omrader for lek.

2. | seerlig synlige deler av lia skal hogstflatene sgkes begrenset til et minimum.

3. | mulig lasneomrader for sngskred skal det ikke hogges slik at det blir dannet
flater.

4. Neermiljganlegg som for eksempel lekeplass, gapahuk og liknende kan lokali-
seres innenfor lisonen. Etablering av slike funksjoner bar skje i naerhet til be-
byggelsen.

§ 12.3 Sentralsonen — LNFR 2
Sentralsonen — LNFR 2 skal veere kjerneomradet for tilrettelegging for friluftsliv og
mosjonsidrett.

§ 12.4 Qvre sone — LNFR 3
@vre sone — LNFR 3 skal sgkes ubergrt av tilrettelegging for friluftsliv og skogbruks-
tiltak.

Retningslinjer for @vre Sone — LNFR 3
1. Bygging av turveger og skogsveger er ikke gnskelig i denne sonen.
2. Over vate partier som myrer og liknende kan det legges ut stokker som
kavleveg. Det kan ogsa legges grus over kortere strekninger for & unnga
terrengskade som fglge av aktivitet.

°
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§ 12.5 Haukebgdalen — LNFR 4
Friluftsliv skal veere det dominerende formalet, men det tillates begrenset skogbruk.

Retningslinjer for Haukebgdalen — LNFR 4

1. I grensen mot LNFR 3 bgr en begrense inngrep. Hogst bar skje som uttak
av enkelttreer eller gruppehogst.

§ 13 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 13.1 Byggeforbud i 100-metersbeltet fra strandlinjen gjelder ikke der annen bygge-
grense fremgar av gjeldende reguleringsplan. Bebyggelse skal ikke veere til hinder
for ferdsel i strandsonen.

§ 13.2 Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates forutsatt at gkologiske funksjoner i
strandsonen blir opprettholdt (med tiltak menes i denne sammenheng opparbeiding
av turstier, fasiliteter knyttet til friomrader og liknende).

§ 13.3 Langs vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsin-
teresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann
og tjern) skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og
friluftsliv.

§ 13.4 Byggegrenser langs vann og vassdrag

a) | omrader regulert til LNF i kommuneplanen tillates det ikke tiltak etter pbl.
§§20-1, 20-2 og 20-3 naermere vassdrag enn 100 meter (pbl § 11-11 nr. 5).

b) | ikke regulerte byggeomrader langs vassdrag tillates ikke tiltak neermere
vassdrag enn 20 meter (pbl § 11-9 nr. 5).

c) | regulerte omrader langs vassdrag gjelder byggegrenser i vedtatte regule-
ringsplaner.

d) Faresoner, hensynssoner og andre krav satt i kommuneplanen gjelder for alle
omradene.

Retningslinjer:
1. Ved soknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten bor utfor-

mingen av tiltakene synliggjore og utvikle stedets szertrekk. Naturlig vegeta-
sjon bor i storst mulig grad bevares, og ved nyetablering skal stedegen vege-
tasjon benyttes.

2. Langs resterende vann, vassdrag og myrer bar det vaere en 5 meter sone (be-
regnet fra kant) for a sikre en kantvegetasjon som ivaretar dyreliv, estetikk og
biologisk mangfold.

MOLDE KOMMUNE
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§ 14 Fritidsbebyggelse og naust

§ 14.1 Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 meter eller, mgnehgyde
over 6 meter. Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 m?, inklusiv
uthus/anneks, eks. parkeringsplasser. Utnyttelsesgraden beregnes i henhold til gjel-
dende teknisk forskrift (TEK).

§ 14.2 Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpas-
ningen skal illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

§ 14.3 Viktige utsiktspunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke byg-
ges ned.

§ 14.4 Nye fritidsboliger skal ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader,
attraktive friluftsomrader eller viktige sti- og loypenett.

§ 14.5 Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for av-
skjerming mot dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

§ 14.6 Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes
til varig opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, material-
bruk og farge harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak
rundt naustet er ikke tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

§ 14.7 Naust skal oppfares frittiggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres
om forholdene tilsier det. Kaier eller moloer tillates ikke uten at dette inngar i egen
detaljreguleringsplan. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk
hoveddar mot sjgen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal
eller bebygd areal beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige m>BYA=40 m?. For
naust tilharende gardsbruk er m*BYA tilsvarende m?-BYA = 50 m?. Evt. loftsrom skal
ikke inneholde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikke tillatt. Strandlinjen skal be-
vares i stagrst mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

§ 14.8 Der det er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l. i hovedsak utferes i natur-
stein.

Faresoner og hensynssoner

§ 15 Faresoner
§ 15.1 Ras - og skredfare
a) Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ik-
ke er dokumentert i reguleringsplan, skal dette gjares ved byggesgknad.
b) Ved tiltak jf. PBL § 11-7, nr. 1-2 innenfor ras- og skredfareomrader, skal fare-
nivaet og eventuelle avbgtende tiltak vurderes.
C) | omrader under marin grense skal eventuell forekomst av kvikkleir og rasfare
vurderes av geoteknikker. Sikringstiltak ma veere gjennomfart for bygging.

MOLDE KOMMUNE
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§ 15.2 Flom og havnivastigning

a. Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer
Faresone flom skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet opp-
nas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes og dokumenteres.

b. Flomfaren langs kysten skal vurderes i alle reguleringsplaner som er bergrt av

Faresone flom i kommuneplanen etter veileder «Handtering av havnivastig-

ning i kommunal planlegging» (DSB og Fylkesmannen.no).

Naturlige flomveier skal bevares.

d. Innen en avstand pa 30 meter fra bekker/elver med arssikker vannfgring og
som ikke er omfattet av faresone flom skal det i reguleringsplaner og tiltak et-
ter plan- og bygningslovens § 20-1 planlegges og utformes slik, at tilstrekkelig
sikkerhet mot flom oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurde-
res og dokumenteres.

e. Utbyggingstiltak under kote +4 skal etablere egne overvannssystem for bort-
ledning til sjo og ikke tilknyttes det kommunale fellessystemet.

f. Ved etablering av private avlgpsnett der sluk ligger lavere enn kote +4 m, tilla-
tes ikke paslipp til offentlig nett gjennom selvfallsystem. Paslipp til offentlig nett
skal skje ved hjelp av pumpeanlegg med tilbakeslagssikring.

o

§ 15.3 Hoyspenning

| reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal avstand fra hgyspenningsanlegg til
bygg for varig opphold, samt tilhgrende uteareal og lekeplasser, ikke ligge naermere
enn en grense for magnetfeltet pa 0,4 pT (mikroTesla). Jfr. retningslinjer fra Statens
stralevern.

Retningslinjer:

1. Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomrader og andre
rekreasjonsomrader nzer hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strombelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjel-
der ved etablering av hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredning-
ene skal foresla avbotende tiltak.

§ 15.5 Skytebane

Ved sgknadspliktige tiltak pa eller i tilgrensende omrader til skytebane skal det rede-
gjeres for hvordan sikkerhet og akseptabelt stoyniva jf. statlige retningslinjer for sky-
tebanestoy skal sikres.

§ 16 Hensynssoner

§ 16.1 Naturtyper

Ved tiltak jf. PBL 11-7 innenfor hensynssone naturtyper skal gkologiske funksjoner
opprettholdes.

ﬁ MOLDE KOMMUNE

f

14



Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a.

Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de hgyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Arg, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger hgy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfart av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt mgnehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hayderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde Iufthavn Arg vist med koter (rede streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljgverndepartementets retningslinje for stey i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:

1.

2.

°

Stoysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
Stoypavirkning og behov for utredninger.

Stoyende nzeringsaktivitet bor ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for stoyende neeringsvirksomhet skal det fastsettes mak-

MOLDE KOMMUNE
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simumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pa sen- og helligdager, mak-
simumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stoygrenser.

3. Lydniva (Lden) i gronnstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned
mot 50 dBA skal tilstrebes. | og i neerheten av rekreasjonsomrader med lydni-
va under 50 dBA, sakalte stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at okning av stoynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

4. Med stoyfolsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinsti-
tusjoner, fritidsboliger og rekreasjonsarealer.

5. Med planforslag eller soknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan pro-
dusere okt stoy, skal det folge en stoyfaglig utredning med beregning og kart-
festing av staysoner, samt pavirkning pa neerliggende stayomfintlig bruk, med
forslag til avbatende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

6. Det tillates ikke stoyfalsom bebyggelse i rod stoysone med brudd pa for-
urensningsforskriften.

§ 16.4 Hensynssone kulturmiljo/bandleggingssone kulturminne

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, for-
andre, tildekke, skjule eller pa en annen mate utillatelig edelegge kulturminner innen-
for disse omradene, uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kml. §§ 3 og 8.

Retningslinjer:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminne og kulturmiljo be-
skrives i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har sokt a ta hensyn til dis-
se.

Dersom verdifulle kulturminne eller kulturmiljo blir berort av utbyggingstiltak, eller til-
taket kan virke inn pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminne, skal saken legges
fram for regional kulturminnemyndighet (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova
(KML) § 8, 1. og 4. ledd.).

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturmin-
ner, eller det viser seg at tiltaket kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner,
Skal arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere grans-
king pa stedet, jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd.

MOLDE KOMMUNE
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Uterom, fortetting og estetikk

§ 17 Generelt om lek og uterom

§ 17.1 Fellesbestemmelser for lek og uterom

a.

b.

Utforming og oppfalging av krav stilt i bestemmelsene m& dokumenteres i alle
planer.

| detaljreguleringsplaner og omradereguleringsplaner uten plankrav skal det
utarbeides en utomhusplan som viser arealer til lek og opphold. Planen bgr
ogsa vise plassering av utstyr, nye og eksisterende koter, omrader for ferdsel
og beplantning, murer og materialbruk. Utomhusplanen skal vaere i malestokk
1:200.

| detaljreguleringsplaner skal det ligge ved sol- og skyggediagram som viser
solforholdene for minst var-/hgstjevndagn kl. 15.00.

§ 18 Lekeplasser

§ 18.1 Generelle krav til lekeplasser

a.

Hovedatkomsten til lekeplasser skal vaere langs gang-/sykkelveger, fortau, sti,
giennom grentomrader eller langs lavt trafikkerte veger. Ved kryssing av veg
skal det legges til rette for trafikksikre lgsninger.

Minst 50 % av lekeplassen skal veere solbelyst ved klokken 15.00 ved
var/hgstjevndagn.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i lekeareal.

Det tillates ikke et stayniva pa mer enn 55 dB pa lekeplasser. Dette ma doku-
menteres.

Ingen areal smalere enn 10 meter kan regnes som lekeareal.

Areal avsatt til kjoreveg, parkering, fareomrade og areal belagt med restriksjo-
ner som hindrer barn sin frie lek, skal ikke regnes som lekeareal.

Lekeplasser skal ikke etableres under eller i tilknytning til heyspentlinjer. Det
tillates ikke bygd trafo i tilknytning til lekeplasser.

Lekeplasser skal kunne brukes aret rundt.

§ 18.2 Sandlekeplasser (2-6 ar)

a.

°

Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand p& 50 meter fra boligene.
For & sikre et funksjonelt areal skal en sandlekeplass veere minst 200 m2 og
kan betjene opptil 20 boenheter. Der det er hensikismessig og avstandskra-
vene overholdes kan flere lekeplasser slas sammen. For hver 5. boenhet over
20 ma lekearealet okes med 25 m2.

Lekeplassen skal minimum tilby sandarealer, et lekeapparat og sitteplasser.
Deler av arealet skal ha fast dekke for bruk av trehjulssykkel, barnevogn og
rullestol. Bruk av naturlig terreng og vegetasjon bgr innga i planleggingen.

MOLDE KOMMUNE
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§ 18.3 Kvartalslekeplass (5-13 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 150 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 1500 m2 og betjene opptil 200 boliger. | omrader der
det er hensikismessig kan lekeplassen knyttes til barnehager. Sambruk ma
veere sikret gjennom avtale.

b. 50 % av lekeplassen skal veere flat med maksimal stigning pa 1:20 og ha fast
dekke. Lekeplassen skal tilby muligheter for blant annet ballspill, sykling og
hvis mulig vinteraktiviteter som aking og ski.

c. Det skal etableres minst 10 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 18.4 Bydelslekeplass (2 10 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 500 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 5000 m? og betjene opptil 500 boenheter. Arealet kan
der det er hensiktsmessig deles inn i lekeplasser pa 2500 m?2.

b. Denne type lekeplass kan brukes som felles lekeplass for flere mindre bolig-
omrader. Lekeplassen kan med fordel legges i starre, sentrale friomrader. |
omrader der det er hensiktsmessig kan lekeplassen knyttes til utearealet til
skoler. Sambruk ma veere sikret gjennom avtale.

c. Lekeplassen skal gi plass til plasskrevende aktiviteter. Det skal etableres
minst 20 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 19 Uteoppholdsareal til boliger
§ 19.1 Med uteoppholdsareal menes her areal som kommunen har vurdert som eg-
net for opphold. Begrepet omfatter bade private og felles uteoppholdsareal. Areal til
lek inngar ikke i uteoppholdsareal.

Retningslinjer:
Folgende areal kan ikke defineres som uteoppholdsareal:
1. Kant og restareal rundt bebyggelsen
2. Sma, usammenhengende arealer med uhensiktsmessig form som ikke kan
brukes til typiske uteoppholdsfunksjoner (for eksempel sittegrupper, lekeutstyr
med mer).
3. Kjorbare gangveger, kjoreveger, parkeringsplasser for biler og sykler og areal
for avfallsanlegg.
4. Terreng brattere enn 1:3 kan etter vurdering unntaksvis tillates nar det skal
opparbeides akebakke med nodvendig tilleggsareal.

§ 19.2 Utforming av uterom
a. Ved utforming av uterom for nye boliger skal arealet veere mest mulig sam-
menhengende, ha gode solforhold og bar veere skjermet mot motorisert trafikk
og forurensning.

MOLDE KOMMUNE
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b. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Uterommet skal vaere egnet til sosial mgteplass for alle aldersgrupper og kun-
ne brukes til alle arstider.

c. Areal brattere enn 1:3 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§ 19.3 Arealkrav til uteoppholdsareal

a. Det skal avsettes egnet uteoppholdsareal i samsvar med soneinndelingen vist

i figur 3 og Temakart 2. Det legges til grunn falgende krav per boenhet:
= 50 m2pa egen grunn

b. | sentrumsomradet kan offentlige omrader som byrom, sjofront, parker, gate-
tun og andre bilfrie milig inngd som uteoppholdsareal og areal til lek. Der
arealkravet ikke er mulig & oppfylle, skal dette kompenseres med hayere kvali-
tet i utformingen av arealet. Dette ma gjores i samrad med Molde kommune.

c. | arealberegningen for uteoppholdsareal kan balkonger og terrasser innga.

Figur 3: Soneinndeling for krav til uterom i Molde (Grenn = sentrum, hvit = gvrige omrader)

§ 19.4 Private og offentlige arealer
Tiltak som skaper halvprivate/halvoffentlige uteoppholdsareal skal sgkes unngatt.

§ 19.5 Byrom

Uteoppholdsareal og grentomrader (jf. PBL § 11-7) skal prioriteres over andre formal
innenfor sentrumssonen. Byrom/bakgarder kan brukes som del av private uteopp-
holdsareal i tettbebygde strak.

MOLDE KOMMUNE
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§ 20 Fortetting
Generelle bestemmelser for fortetting
§ 20.1 For boligomrader med planer uten krav om grad av utnytting eller hvor utnyt-
telsesgrad er angitt pa annen mate enn % - BYA skal fglgende gjelde:
e Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grenn sone) — 27 % BYA
e Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gul sone) — 30 % BYA
e @vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone) — 35 % BYA

§ 20.2 For planer uten bestemmelser for byggehayde, eller byggehgyde kun angitt i
etasjetall skal PBL § 29-4 legges til grunn.

§ 20.3 | planer da det er regulert til villamessig bebyggelse skal villamessig forstas
som frittliggende bebyggelse (enebolig, vertikaldelt/horisontaldelt tomannsbolig)

§ 20.4 Ved fortetting skal krav til parkering og uteoppholdsareal tilfredsstilles.

§ 20.5 Fortetting skal gjennomfares i henhold til gjeldende soneinndeling. Soneinn-
delingen fremgar av figur 4 og Temakart 4.

Retningslinjer:
1. Ved vurdering av dispensasjon av utnyttelsesgrad kan det legges vekt pa

giennomgaende utnyttelsesgrad i stroket. Med strok menes veg- og gaterom.
Kommunen vurderer hva som kan inkluderes i vurderingen.
2. Ved lavere volum kan hgyre utnyttelsesgrad vurderes.

Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grgnn sone)
§ 20.6 Hensyn til eksisterende gatestruktur, hagestrukiur og bygningsvolum skal
seerlig vektlegges.

§ 20.7 Det tillates ikke & fradele nye tomter innenfor sonen.

§ 20.8 Oppretting av nye bruksenheter, samt pa-/tilbygg knyttet til eksisterende byg-
ningsmasse kan tillates nar det ikke endrer strogkets karakter.

§ 20.9 Nye bygg som for eksempel garasjer og uthus skal underordnes hovedhuset
pa tomta, og tilpasses i form, farge og materialbruk.

Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (qul sone)
§ 20.10 Smahuspreget skal ivaretas i det enkelte prosjekt. Med smahus menes fritt-
liggende eller sammenfayde bolighus. § 20.3 gjelder ikke.

MOLDE KOMMUNE
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§ 20.11 Strokets dominerende bebyggelsesstruktur skal legges til grunn ved plasse-
ring av ny bebyggelse, avstand til veg skal seerlig vektlegges.

§ 20.12 Nye tiltak skal opprettholde strokets karakter ved og samspille med hgyde,
volum, grunnflate, takform, farge, materialbruk og terreng.

Omrader med spesielle plankrav jf. Temakart 4 (red sone)

§ 20.13 For omradet merket med rad i temakart 4, skal det utarbeides en omrade-
plan. Med unntak for §§ 20.2, 20.3 og 20.4 gjelder ikke andre bestemmelser i § 20 for
dette omrédet.

@vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone)
§ 20.14 Fortetting tillates basert pa ny reguleringsplan.

Figur 4: Soneinndeling for fortetting (Gronn = omrader med sarlige restriksjoner, gul = omrader for smahusbebyggel-
se, red = omrade med spesielle plankrav).

§ 21 Kulturmiljo

§ 21.1 Tiltak som bergrer fredede kulturminner skal ikke utferes uten godkjennelse
fra kulturminnemyndighetene jf. kulturminneloven. Kulturminnelovens meldeplikt ved-
rgrende fornminnefunn i grunnen gjelder hele planomradet.

§ 21.2 Kulturmiljg som er markert som antikvarisk verdifull skal sgkes bevart.

§ 22 Arkitektur og estetikk

Generelt

§ 22.1 Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte- og be-
byggelsesstruktur og vegetasjon. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin
funksjon og ta hensyn til tiigrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyt-
tingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg.

| skranende terreng skal bygninger i starst mulig grad tilpasses terrenget og ikke leg-
ges pa planerte flater. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal unngas.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 22.2 Solceller og solfangere

Anlegg skal veere godt integrert i fasaden/taket. Solfangere og solceller til produksjon
av energi og varme tillates pa alle bygg med unntak der plassering kommer i konflikt
med kulturminneinteresser.

§ 22.2 Arkitektonisk/visuell profil
Det gjeldende arkitektoniske/visuelle profil for Molde kommune skal legges til grunn
for tiltak innenfor planomradet.

Skilt
§ 22.3 Skilt og reklame pa bygninger skal plasseres pa veggflater. Folie pa vinduer
tillates der mindre enn 1/3 av vindusflaten blir overdekket.

§ 22.4 | bygg med flere virksomheter, skal firmaenes skilt samles i en felles presen-
tasjon. Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang
kan ha egne skilt, maksimalt 1 skilt per virksomhet per fasade.

§ 22.5 Skilt skal ikke fremstda som sammenhengende band pa fasaden, og skal ikke
overskride et areal pa 7 m2. Monteres flere skilt neer hverandre regnes dette som
samlede eksponeringsflaten som et skilt.

§ 22.6 | rene boligomrader, ma det ikke oppferes reklame. Mindre reklame pa forret-
ninger, kiosker o.l. kan oppfares i den grad det ikke er til sjenanse for omgivelsene.

§ 22.7 | apent landskap, friomrader og parker ma det ikke oppfares reklame. Rekla-
me tillates ikke plassert pa stolper, gjerder, vegger eller treer.

§ 22.8 Skilt og reklame skal ved sin starrelse, utforming og farge vaere tilpasset arki-
tekturen og miljget for gvrig.

§ 22.9 Skilt og reklame i form av lyskasser kan kun benyttes dersom de er utfert med
lukket front, slik at bare tekst eller symboler er gjennomlyst.

§ 22.10 Dynamisk reklame/informasjon skal vurderes seerskilt i hvert enkelt tilfelle.

Retningslinjer for arkitektur og estetikk
1. For omradene ved Rgysan, Reknes, Sentrum, Fabrikkvegen, Lingedalen,
Moldegardsleira og Bolsgnes verft bgr det etableres en gatestruktur.

MOLDE KOMMUNE
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2. Molde bgr utvikles som en tett og lav by, med sma volum. Unntak fra denne
regelen bor kun skje i sentrumsnaere omrader eller ved utvikling av starre
sammenhengende omrader.

3. Nye tiltak bar opprettholde neeromrédets karakter ved og samspille med hoy-
de, volum, grunnflate, takform, terreng og farge.

4. Neeromradets dominerende bebyggelsesstruktur skal veere retningsgivende
for plassering av ny bebyggelse. Med neeromrade tenkes primeaert gatelagpet.
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Molde kommune Dato: 26.06.2025

Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
Telefon: 71 11 10 00
E-post: postmottak@molde. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Kommentar fra kommunen

Gnr: 31 Bnr: 512 Fnr: Snr; 18

Adresse: Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er planID 0784, Tomtedelingsplan Rakhaugen felt D
og E.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Utskriftsdato: 24.06.2025
Molde kommune

Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
¥ Telefon: 71 11 1000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 31 Bruksnr. 512 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K201401

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2717/K201401_Planbestemmelser_vedtatt.pdf
Delarealer Delareal 9 009 m?
KPHensynsonenavnS_130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 9009 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn Renseanlegg

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id
Navn
Status

Plantype

K202501
Kommuneplanens arealdel for Molde
Planlegging igangsatt

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

1078

Nordbyen Ost, Gjerhaugen - Rakhaugen
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

13.12.1978

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/5803/1078_RP_nordbyen_ost_regbest_1978-12-13.pdf

201920

Mindre endring R&khaugen sentrum
Mindre reguleringsendring

Endelig vedtatt arealplan
30.04.2020

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/3366/2020.04.30.%20Vedtatt%20planbestemmelse.pdf

Delarealer Delareal 3 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Felthavh SGS
Delareal 7 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavh SVG
Bebyggelsesplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0879
Navn Tomtedelingsplan Rakhaugen Felt C
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Id
Navn

Plantype

T8

05.06.1979

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/1576/Planbestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/5803/1078_RP_nordbyen_ost_regbest_1978-12-13.pdf

1696
Bebyggelsesplan Rédkhaugen nord-gst

Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Side2av 3



Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.04.2002

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/1717/1696%20bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/5803/1078_RP_nordbyen_ost_regbest _1978-12-13.pdf

Id 0282

Navn Tomtedeling felt F, Rakhaugen
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.05.1982

Bestemmelser - hips/mwww.arealplaner.no/1506/dokumenter/861/0282_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/5803/1078_RP_nordbyen_ost_regbest_1978-12-13.pdf

Id 0784_A

Navn Tomtedelingsplan Rakhaugen felt D og E. ( Her felt D)
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.1986

Bestemmelser - ntips/www.arealplaner.no/1506/dokumenter/5803/1078_RP_nordbyen_ost_regbest_1978-12-13.pdf
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Nabolagsprofil

Bokfinkvegen 17B - Nabolaget Rakhaugen - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Hvite murbyen 0 min %
Linje 702, 703 0O km
X Molde Lufthavn, Arg 9 min &
Skoler
Nordbyen skole (1-7 kl.) N min %
304 elever, 21 klasser 0.9 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
344 elever, 25 klasser 4.4 km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
442 elever, 24 klasser 6.3 km
Romsdal videregaende skole 7 min &
1037 elever 4.7 km
Molde videregaende skole 10 min &
770 elever 5.4 km

«Rolig og flott natur/utsikt.»

Sitat fra en lokalkjent

120

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

392%

38%
389%

188 %
19.8 %
212%

129 %
145%
151 %

93%

69 %
72%

17.5%
225%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Rakhaugen 13 432
B Molde 19 627 10 719
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mobarn Nordbyen barnehage (1-5 ar) 7 min %
52 barn 0.6 km
Hauglegda barnehage (1-5 &r) 23 min %
102 barn 2 km
Mobarn Hggnakken barnehage (0-5 ar) 5min &
100 barn 3.5km
Dagligvare
Kiwi Nordbyen 8 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Bergmo 6 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

MoldeTorget 1T min &
i@ Vitusapotek Molde 10 min &

Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Trafikk

Lite trafikk 92/100

Sport

@ Rakhaugen kunstgressbane 8 min &
Fotball 0.7 km

@ Fuglset Kunsgresslgkke (Bobla) 9 min 4
Fotball 0.8 km

& Aktiv trening Moldehallen 10 min &

& Pro Gym Molde 12 min &

Boligmasse

B 75% enebolig
B 7% blokk
B 8% annet

«Topp utsikt. God tilgang pa offentlige
transportmidler. Flott vinterveer og nezerhet til natur.
Spenn pa skia i garasjen og dra pa fjellet.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
W 18%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

m III m
> o}
D 0
Z Z _
c 3
s ;
(o}
3 o
S S

Flerfamilier

0% 47%

I Rakhaugen

B Molde
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE

Dato for energimerking Merkenummer

22.05.2026 Energiattest-2026-301016
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 13460566

Gardsnummer Bruksnummer

31 512

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

18 H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
106,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTegistein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
159,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
161,40 kWh/m? 17 108 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0115/26
Adresse: Bokfinkvegen 17B, 6425 MOLDE, gnr. 31, bnr. 512,
snr. 18 i Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 10.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Kjetil Gujord
TIf: 919 06 546
Epost: kjetil@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






