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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Ensjoveien 31B- seksjon 7
0661 0SLO

Kr 3150 000,-
Kr 32 709,-

Kr 80 658~
Kr 3 263 367-
Kr2741-
29/31m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1939

1

1

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Ensjgveien 31B- seksjon 7

Spennende selveier med god planlgsning. Heis.
Trenger oppussing. "ALT" ink i felleskostnadene.
Mulig & leie p-plass.

Spennende bolig med god planlgsning og stort potensial - skap din egen
drom!

Er du pd utkikk etter en sentralt beliggende bolig, hvor du kan starte med
blanke ark og sette ditt personlige preg? Da kan denne leiligheten veere
midt i blinken for deg. Her har du muligheten til & skape et fantastisk hjem!

Det har veert solgt lignende leiligheter i sameiet hvor kjokken er flyttet uti
stuen, slik at leiligheten kan omgjgres til en 2-roms.

VVerdt & nevne:

- Mulig & omgjeres til 2-roms

- Foles som 2.etasje fra bakkeplan
- 2,61 m takhgyde

- Heis

- Fyring, varmtvann, TV & internett er inkludert
- Bod i kjeller

- Fellesvaskeri

- Hyggelige utearealer i sameiet

- Mulig & leie fast p-plass

- Mulighet for rask overtagelse

Her bor du supersentralt med Ensjp Torg som naermest nabo.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Dette er en illustrasjon med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike

Kjokken

Utfart av takstingeniar Erik @yum, MNT
E- post: enk@taksthuset.no
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten ligger like ved Ensjo Torg med umiddelbar naerhet til Rema 1000, Kiwi eller Spar, du kan trene hos Fresh
Fitness eller Sats Kampen, gé& pd restaurant, eller & en hdrklipp hos friseren.

Her bor du attraktivt til mellom Vdélerenga, Kampen og Hasle med kort avstand til hovedstadens yrende folkeliv og
rike servicetilbud. Fra boligen har du gangavstand til alt du métte trenge.

Ved Fyrstikktorget finner man blant annet Baker Hansen, restaurant, fysioterapeut, blomsterforretning, Apotek,
frisor, sushikafe m.m.

Hasle Torg kjepesenter ligger ogsd en kort spasertur unna med blant annet Coop Mega, Baker Hansen, Vitus
apotek, Vinmonopol, friser, solstudio og treningssenter. For @vrig mange dagligvare og servicetiloud i neeromrédet.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Tgyen, Grenland Basar og Fyrstikktorget et rikt og variert utvalg.
Grinerlgkka og Oslo sentrum ligger ogsé godt innen rekkevidde via god offentlig kommmunikasjon, sykkel og bil.

Det er flere flotte park- og grentomrdder i naerheten, blant annet Tiedemannsparken, Kampen Park og
Hovindammen som ligger like ved Valle Hovin. Sveert gode turmuligheter i omrddet med tur- og sykkelvei mot
sentrum fra Grefsenkollen og @stmarka passerer like ved. Det er ogsé kort vei til piknik og grilling i Toyenparken.

Det er sveert god offentlig kommmunikasjon i omrédet. Ensjo T-banestasjon er et steinkast unna og tar deg med til
alle kanter av byen. | tillegg til fire t-bane linjer 1-4 med hyppige avganger fra Ensjg, finnes bussholdeplass med
blant annet buss nr. 20, 37, 21 0g 28 i neeromr&det.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Dr.Dropin

Apent Bakeri ligger pd Ensjo Torg

- - S I ; 'J'-’?—'.r"? n,—J W=

God dekning pé& offentlig kommunikasjon bare 5 min gange pd T-bane fra Ensje T-banestasjon hvor alle linjene stopper.
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Noen fé& minutter fra leiligheten finner man ogsd idylliske Kampen Park. Parken ligger p& en hgyde og er et perfekt sted for
deg som gnsker & slappe av.

Toyenparken ligger ligger 6 min sykkeltur rett ved der @yafestivalen holdes hver sommer.
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Nabolagsprofil

Ensjgveien 31B - Nabolaget Ensjg - vurdert av 334 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

@ Etterstadgata 4 min %
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.3 km
© Ensjo 5min %
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
@ Tdyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.4 km
@ Oslo Hospital 21 min 4
Linje 13,19 1.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 7 min 4
487 elever, 21 klasser 0.6 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min #
449 elever, 25 klasser 0.8 km
Toyen skole (1-7 kl.) 16 min %
342 elever, 19 klasser 1.4 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 10 min #
373 elever, 27 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 9 min %
617 elever, 44 klasser 0.8 km
Etterstad videregaende skole 8 min %
588 elever, 41 klasser 0.6 km
Valle Hovin videregaende skole 17 min %
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hgflige 66/100

Aldersfordeling
® R 8
n XM o
3 < 283
© R " <
R ® &« < m
NN N )
Oy 2 8 R8T
RN 2
M
1 . i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ensie 8226 4155
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ensjg Torg barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Kardemomme barnehage (1-5 ar) 5min %
49 barn 0.4 km
Malerhaugen barnehage (0-5 ar) 6 min %
57 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Jordal 4 min %
Spar Ensjg 4 min %



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Fyrstikktorget 8 min 4

@ Vitusapotek Ensjg Torg 4 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-124ar
B 9%13-15 &r

7% 16-18 ar

Sport

@ Jordal ballbane og skatepark
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill

@ Fyrstikkaleen flerbrukshall
Aktivitetshall

»

Fresh Fitness Ensjg

SATS Kampen

#

7 min %
0.5 km

8 min 4
0.6 km

5min &

7 min &

Boligmasse

| 100% blokk

Familiesammensetning

Par m. barn
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Enslig m. barn

«En liten grgnn oase "midt i byen"»

Sitat fra en lokalkjent

|
|
—
Enslig u. barn
1
1
L
Flerfamilier
I
|
—
0% 47%
B Ensjs
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ensjoveien 31B- seksjon 7, 0661 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-00T11/26

SELGER
Mette Elin Sandbakken
Tommy Atle Sandbakken

MATRIKKEL
Gardsnummer 133, bruksnummer 10, seksjonsnummer 7, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Ensjoveien 31 med orgnr.: 979145616 i Oslo kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk. Selger har ikke bebodd leiligheten sé vi vet derfor ikke

forbruket.

TOMT
Eiet tomt p& 2.197 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pent opparbeidet fellesareal med asfalterte internveier, sittegruppe, plen og beplantning.

ENSJ®@VEIEN 31B- SEKSJON 7
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SAMEIEBROK
32/2353

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.02.2026. utfert av Erik @yum.

BYGGEAR
1939

BYGGEMATE
Bygg oppfert i beerende konstruksjoner i betong. Skrdtakskonstruksjon i tre.

Vinduer: 2- lags isolerglass i trerammer datert 1987. Vinduene er topphengslede. Fastkarmsvindu i stuen.
Derer: Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsder.
Innvendige derer: Glatt innerder til badet.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannrer kjekken: Plastrer trukket ut av veggen mot badet. Det er stoppekraner pd rerene innerst i
hjerneskap. Bad: Kobberrgr trukket synlig langs veggen. Det er stoppekraner pé rerene.

Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er av plast (under servanter etc.). Soilrer i stgpejern er tilgjengelig i skapet i gangen og
pd badet.

Varmesentral: Eldre radiatoranlegg tilkoblet vannbdren varme. (Bergvarme i felge drsmateinnkalling). Fellesanlegg
er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer. P& befaringen er det varme i begge
radiatorene. Det ikke kjent om det er feil med anlegget. Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at
det er varmt vann i alle blandebatterier.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon. Ventilator pé kjokkenet. Avtrekksventil p& badet. Friskluftsventiler pd kjokkenet.
Spalteventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere pé& en kurs pluss jordfeilrelé.
Forskriftsmessig kursoversikt. 6 kurser.

Overspenningsvern pd 32 A.

Hulltaking: Det er betong/murvegg pd badet. | tillegg vender dusjsonen, som er den mest fuktutsatte delen av
badet, mot oppgang/nabo. Hulltaking er

derfor ikke utfert. Det er utfert fuktsek med Protimeter Surveymaster pd overflater inne pd badet uten at det ble
avdekket unormale verdier.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:

Bad. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen. Ukjent Izsning pd fuktsikring. Membran kan veere synlig i sluk, i
dette tilfellet er det ikke synlig membran i sluk. Ukjent alder. Badets synlige

slitasjegrad indikerer en eldre konstruksjon. Det mé gjeres neermere undersekelser. Manglende membran/
tettesjikt medforer risiko for lekkasjer og fukt i

konstruksjonen. Sluk ber byttes og det det ber etableres tilfredsstillende membranlgsning for & sikre mot
fuktskader. | praksis betyr dette rehabilitering av badet. Kostnadsestimatet gjelder rehabilitering av hele badet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000,-.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Vinduer. Eldre vinduer med bruksslitasje. Vinduer er ofte sameiets ansvarsomrdde uten at det er sjekket spesifikt
i dette tilfellet. Vinduene ber folges opp med jevnlig vediikehold og eventuelt utskiftes ved behoy, for & unngd okt
varmetalp, trekk og risiko for punktering av isolerglass. Dérlig isolasjon og tettelister kan over tid fere til energitap,
fuktskader og redusert bokomfort.
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Andre utvendige forhold. "Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik." Det finnes en oversikt over
utfert vedlikehold og saker som er til

behandling i sameiet, men dette er ikke & betrakte som en teknisk rapport i denne sammenheng. Det viser likevel
at borettslaget har et bevisst forhold til lIzpende nedvendig vedlikehold.

Overflater. Det er bruksslitasje. Det er hullydsregistrering i enkelte fliser i entréen. Avviket er ikke synlig.
Hullydsregistrering betyr at det er noe manglende heft mellom underlag og flis. Hullydsregistrering: Over tid kan
fliser Iosne som felge av ddrlig heft. En indikator kan veere at flisfuger begynner & sprekke opp. Det er ikke behov
for utbedring per i dag. Kjgpere md selv vurdere behov for oppgradering av flater. Slitte flater er i hovedsak
estetisk.

Etasjeskille/gulv mot grunn. Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente mdéleavvik. Mdlt haydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik. For & fé tilstandsgrad O eller Tmé& heydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstédende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer. Delaminering pd nederste del av deren. Deren fungerer. VVed eventuell oppgradering anbefales
bytte av derer.

Overflater vegger og himling bad. Svertesopp er registrert. Samt generell bruksslitasje. Overflater mé rengjeres.
Isolert sett kan utbedring av svertesopp veere & rengjere grundig. Det er ikke sikkert at dette lar seg gjere og da
md& fugen byttes. Bytte av fuger er omfattende og arbeidskrevende og pd dette badet ber det vurderes opp
mot rehabilitering av hele badet.

Overflater Gulv bad. Svertesopp, generell bruksslitasje. Isolert sett kan utbedring av svertesopp veere & rengjore
grundig. Det er ikke sikkert at dette lar seg gjere og da mé fugen byttes. Bytte av fuger er omfattende og
arbeidskrevende og pd dette badet ber det vurderes opp mot rehabilitering av hele badet.

Saniteerutstyr og innredning. Det er pdvist riss/sprekker i utstyr p& vatrommet. Sprekk/riss i servanten. Avviket er
vurdert & veere estetisk. Eventuell utbedring betyr bytte av servant.

Ventilasjon bad. Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der. Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende fagstandard, krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 1. Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vétrom f.eks. luftespalte ved

dor e.l. For & oppnd TG 1pd dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk. De fleste borettslag/sameier
tillater ikke at den enkelte beboer utferer

inngrep pd& kanalanlegget da dette kan edelegge ventileringen for andre tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed
avviket ikke mulig & rette. Mangelfull ventilasjon kan fere til ddrlig inneklima i rommet.

Overflater og innredning kjokken. Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Delaminering/avflassing pd skapderer. Gammel fuktskade i bakplate inne i samme skap. Det md pdregnes lokal
utbedring/utskiftning. Kjgpere mé selv vurdere behov for bytte av innredning eller deler av innredning.

Avtrekk. Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen. Kjgkken har omiuftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600), krever mekanisk avtrekk fra
kokesonen for & kunne gi TG 1. Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

For & oppnd TG 1pd dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk. De fleste borettslag/sameier tillater ikke
at den enkelte beboer utferer inngrep pd kanalanlegget da dette kan edelegge ventileringen for andre tilkoblede
leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig & rette. Manglende mekanisk avtrekk kan fere til dérligere
inneklima.

Vannledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger. Eldre anlegg

ENSJ®@VEIEN 31B- SEKSJON 7
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uten kjent historikk. Ingen synlige lekkasjer pd tilgjengelige deler av. Deler av anlegget er skjult i vegg- og
gulvkonstruksjoner. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrer. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige avigpsledninger. Det er rust pd&
grenror pd badet. Dette tyder pd svekket gods i reret. Se bilde. | forbindelse med oppgradering av véatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer. Eldre avigpsrer har sterre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fere til
vannskader. Ytterligere undersgkelser anbefales. Tiltak kan ikke utelukkes.

Ventilasjon. Det er pdvist begrenset ventilering/Iluftgjennomstremning. Friskluftsventilene pé kjokkenet er malt
igjen. Fra drsmgteinnkallingen: "Styret har etter flere klager fra seksjonseiere som gjaldt matlukt, gjennomfert
videoinspeksjon av ventilasjonskanalene og avdekket flere alvorlige avvik som mé rettes." Omfang eller type
klager er ikke kjent. Ventiler ber veere mulig & &pne ved behov.

VVarmesentral. Eldre anlegg. (Gjelder reranlegg og radiatorer i leiligheten). Ofte er radiatoranlegg sameiets
ansvarsomrdde uten at dette er sjekket spesifikt i dette tilfellet. Eldre anlegg lgper en storre risiko for lekkasjer.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Det er mangler/skader pd brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pd seknadstidspunktet. Dersom
seknadstidspunktet er for 15.november 1984 md uansett reglene som da ble innfert felges. Brannslukker er over
10 dr og det er ikke utfert service pd apparatet siden 2013.

En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet manglende historikk og dokumentasjon
(samsvarserklzering) pd anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfert etter NEK 405). Kontakt
registrert elektroinstallater.

Konsekvens/tiltak:
- Innhent nytt brannslukningsutstyr.
- Det ber gjennomferes radonmdlinger.

VIKTIG:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Vaskemaskin (ikke oppvaskmaskin) er plassert pd kjokkenet. Hvis denne brukes samtidig som komfyren sé& kan
kjokken-sikringen ryke, den er ikke dimensjonert for sé stor belastning.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i

andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende? Det har veert observert rotter i omrddet. Sameiet har avtale med Pelias om
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skadedyrbekjempelse.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Det har
veert observert beskjedne forekomster av skjeggkre i andre leiligheter i gérden. Sameiet har avtale med Pelias
om skadedyrbekjempelse.

Tilleggskommentar:

Sameiet installerte bergvarme i 2025 med ldnefinansiering. Fyringskostnadede gikk sépass mye ned at
overskuddet fra fellesutgiftene n&

brukes til & betjene renter og betale ned I&net. Nér I&dnet er nedbetalt kan det medfere at fellesutgiftene kan
reduseres.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Modernisering i leiligheten:
2023: Ny komfyr og platetopp.

Sterre vedlikehold og rehabilitering i sameiet:
2024: Sameiet byttet ut olje med Bergvarme.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et uregulert omréde. Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som fér betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17.

Ensjobyen

| 2004 vedtok bystyret i Oslo & utvikle bydelen. Hovedmdlet pd Ensje var & endre omrddet fra neeringsvirksomhet
til et vakkert bymessig strok med boliger, grenne lunger og ulike aktivitetsplasser. Det ble planlagt at det pd& Ensjo
ville kommme titusener av kvadratmeter med forretninger, restauranter, kaféer, treningssentre, gallerier, kino, teater,
konserter og mye mer. Ensjgbyen er idag en urban bydel med mye fokus pd miljigvennlige lesninger. Neerheten til
sentrum og gode kollektivtilbud serger for en beerekraftig bydel - ogsd i fremtiden. For mer informasjon om
utviklingen av omrédet Ensjo og Hovin anbefales det & ta en kikk pd https://www.ensjobyen.no og https://
www.ensjg3d.no

Ensjo er i enorm utvikling og det mé& pdéregnes byggearbeid.

P&gdende byggesaker:

Ensjoveien 31 A - bruksendring og flytting av trapp. Saksnummer: 202600593. Siste dok. 02.02.2026.
Ensjeveien 31 A - rehabilitering av bad - HO401. Saksnummer: 202510639. Siste dok. 22.10.2025.

Rolf Hofmos gate - oppgradering av vei mellom Ensjaveien og undergangen under Gjavikbanen. Saksnummer:
202508600. Siste dok. 20.01.2026.

@sterdalsgata 7 B - ombygging og bruksendring av kontorlokaler til omsorgsboliger. Saksnummer: 202515836.
Siste dok. 30.10.2025.

@sterdalsgata 7A - bruksendring fra kontor til treningssenter. Saksnummer: 202504 387. Siste dok. 21.01.2026.

P&gdende plansaker:

@sterdalsgata 1 A-L - planforslag til politisk behandling - Kombinert bolig- og naeringsformdl. Saksnummer:
202002020

Ensjeveien 16-22 - Oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale. Saksnummer: 2025/09924

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene.
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OPPVARMING
Leiligheten har oppvarming med bergvarme og radiatorer. Radiatorer er fra byggedr. Varmtvann og fyring er
inkludert i felleskostnadene.

Tidligere har hver seksjon betalt et fast a-konto-belep per méned basert pd& estimert forbruk. En gang i &ret har
det blitt foretatt avlesning, og seksjonene har enten blitt etterfakturert eller fatt tilbakebetalt differansen.
A-konto-belgpet har deretter blitt justert ved behov.

Tirsdag 17. og onsdag 18. februar 2026 har Brunata og Lyse, pd oppdrag fra styret, byttet alle vannmélere i hver
leilighet. Etter dette vil hver seksjon kunne bli fakturert direkte fra Brunata/Lyse pd mdnedlig basis, i stedet for at
kostnadene gdr via sameiet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligen er tilknyttet Telia som leverander av internett og Kabel-TV. Dette er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD

Sameiet har 32 parkeringsplasser. Det er 29 faste parkeringsplasser som leies ut. Dette koster fra 1. oktober 2025
kroner 400,- per mdned. Pris for eksterne leietakere blir kroner 1300,- per mé&ned. Alle parkeringsplasser i sameiet
leies ut og forvaltes via UNUM-appen. Sameiet har per i dag 09.02-2026, 5 ledige parkeringsplasser.

Det er to gjesteparkeringsplasser (plass 27 og 28, rett utenfor hoved inngangen). Der kan gjester st parkert i 72
timer. Beboere registrerer selv gjester direkte i appen.

Det er ellers beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pd parkeringsplasser
regulert til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,-
per dr. Se Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet. Ved utleie skal forretningsferer/styret ha meddelelse om ny eier/ bruker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke ferdigattest.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medforer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte

tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger brukstillatelse pd pdbygg av heis i blokken i 2000.
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At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 1938 som stemmer med dagens planigsning. Det
foreligger ogsd tegninger datert 15.04.1998 som ogsé stemmer med dagens bruk.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmadling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets hoy 1. etasje og inneholder: Bad, entré, kjokken og alkove.
- Takheyde i stue er malt til 2,61 meter av takstmann.

| tilegg disponerer leiligheten en bod i kjeller pd ca. 2 kvm. Boden er merket med B 103. Samt tilgang til bruk av
sameiets fellesvaskeri, sykkelparkering, bakgdrd og evrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport, utfert av Erik @yum.

STANDARD
Spennende selveier - perfekt oppussingsobjekt med stort potensiall

Den arealeffektive og praktiske planlasningen utnytter hver kvadratmeter p& en smart méte som gjer at
leiligheten oppleves som sterre enn hva kvadratmeterne skulle tilsi. De store vindusflatene serger for rikelig med
lysinnslipp og en behagelig atmosfeere.

ENTRE

Lys entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko. Skap for diverse oppbevaring. Brannsertifisert (B 30) og
lydklassifisert (35 db) inngangsder.

- Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeillbrytere pd en kurs pluss jordfeilrelé. Forskriftsmessig
kursoversikt. 6 kurser. Overspenningsvern pd 32 A.

KIDKKEN

Delvis separat kjgkken. Kjokkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter. Laminat benkeplate med oppvaskkum
og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk koketopp og innebygget stekeovn. Frittstdende kjgleskap. Ingen
utslag pd fuktsek foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert vaskemaskin pd kjgkkenet. Det er ikke
installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Krav kom i 2010. Ukjent eksakt alder pd innredningen, men sannsynligvis
eldre enn 2010. Ventilator med kullfilter. Spalteventil i vindu. Det er stoppekraner pé rerene innerst i hjgrneskap.

- Kjgkken hadde ny komfyr og platetopp i 2023.

STUE

Leiligheten har en delvis &pen stue- og kjekkenlgsning med store vindusflater som gir en luftig og dpen
romfglelse. | stuen er det plass til sofagruppe med tilhgrende magblement. Boligen er godt tilpasset sosialt liv.
- Takhgyde stue 261cm.

Det har veert solgt lignende leiligheter i sameiet hvor Kjgkken er flyttet ut i stuen, slik at leiligheten kan omgjeres til
en 2-roms/ ha separat sovealkove. Dette md uansett sokes styret.

ALKOVE
Her kan det ogsé settes opp en lettvegg for sonedeling i stuen.

BAD/WC
Flislagt bad med servant med ett greps blandebatteri. Dusjoatteri med hdnddusj. Gulvstdende toalett.. Det er
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utfert fuktsek pd overflater uten at unormale verdier ble avdekket. Ukjent alder, men eldre bad. Veggflater med
flis og malte flater. Malt glatt himling. Flislagt gulv. Stepejernssluk uten klemring eller synlig membranigsning. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklesningen. Sluk ber byttes og det det ber etableres
tilfredsstillende

membranlgsning for & sikre mot fuktskader. | praksis betyr dette rehabilitering av badet. Naturlig ventilasjon. Det
er stoppekraner pd rerene.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Parkett. Laminat i stuen og soverommene. Fliser i gangen og kjokken.
Vegger: Malte flater/malt strie. Fliser mellom benkeskap og overskap pd kjokkenet.
Himling: Malt glatt himling.

VENTILASION
Naturlig ventilasjon. Ventilator pd kjokkenet. Avtrekksventil pé& badet. Friskluftsventiler pd kjokkenet. Spalteventiler
i vinduer.

HVITEVARER
Hvitevarene medfolger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 29 m?
BRA -e:2m?
BRA totalt: 31 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
Kjeller
BRA-e: 2 m? Kjellerbod pd ca. 2 m2 Boden er merket med B 103.

2. etasje
BRA-i: 29 m? Bad, entré, kjokken og alkove.
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FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets fellesvaskeri og avrige fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3150 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 741,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, fyring, kabel-TV, internett, nedbetale andel gjeld, kommunale avgifter, drift og vedlikehold, honorarer,
felles bygningsforsikring, m.m.

Herav:

Fyringskostnader: 404 -
Kabel TV og internett: 469,-
Felleskostnader: 1868,-

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til sameiets faktiske utgifter. Det tas forbehold
om fremtidige endringer i sameiets Idnebetingelser.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 867 466,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 469 864,- som sekundeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerbolig menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 3 150 000,-

| tilegg kommer fglgende gebyrer:

- Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjgpesummen, kr. 79 568,- ved prisantydning
- Tinglysingsgebyr skjate kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr kr. 545,-

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: Kr. 3 263 367,-
Av dette utgjer kr. 32 709,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen ved
salg.

- Som Kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Sdderberg & Partners til kr. 71 900,-.

Vi gjer oppmerksom pé folgende:
- Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
- Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/133/10/7:

01.04.1939 - Dokumentnr: 4638 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1939 - Dokumentnr: 11336 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1940 - Dokumentnr: 2161 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1955 - Dokumentnr: 3067 - Skjgnn
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1986 - Dokumentnr: 71543 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90 % AV 1 TGL OVERDRAGELSESSUM
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Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1986 - Dokumentnr: 71543 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 7

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 0/1

24.08.1987 - Dokumentnr: 54101 - Resek/endring formail/brok/tilleggsdel
Endret seksjon:

snr: 7

Formal: Uoppgitt

Sameiebrok: 32/2353

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 45 SEKSJONER

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring AS

POLISENUMMER
20894202

OM SAMEIET
Sameiet Ensjgveien 31 bestdr av 45 boligseksjoner.

Forretningsferselen er Alle Tall AS.

Selskapet er forsikret i Fremtind Forsikring AS, polisenummer. 20894202.
Sameiet har egen vaktmester, Bendiks sitt team fra boligforvalterne pd helsfyr.
Trappevask utfgres av Renerom AS.

Fellesvaskeri i kjeller med industri-vaskemaskiner og industri-terketrommel. Det koster 30kr for terk og 25kr for
vask.

Sykkel-parkering ute, ved siden av gjeste-parkeringsplassene.

Det har blitt sgkt om statte til Enova i forbindelse med bergvarmeprosjektet. 02.05.2025 ble rapporten godkjent
og sameiet vil f& utbetalt en statte pd kr. 870.000,- For & finansiere bergvarmeprosjektet tok sameiet opp et 1&n
pa kr 3.400.000,- i Handelsbanken. Lénet ble tatt opp med bakgrunn i at sameiet skulle f& stotte fra Enova og at
stotten skulle brukes til & nedbetale pd I&net. Hele statten fra Enova pd kr 870.000,- skal gd til & nedbetale deler
av l&net i Handelsbanken. Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Styret i samarbeid med Ivar Solvang hos Prosjekt og Byggrddgivning, utarbeidet en oversikt over antall vinduer og
balkongderer med madl, tilknyttet rekken i femte etasje mot hagen, samt vinduer fra andre etasje og opp til femte
etasje mot Ensjeveien. Videre innhentet styret to pristilbud bé&de fra Tekn. Byggingenier AS og Rettbygg AS. Etter
dette har styret innhentet pristilbud fra Rettbygg AS. Dette pristilbudet gjelder utskiftning av syv balkongderer i 5
etasje til en kostnad tilsvarende 240 725,- kroner. Dessverre har det i etterkant av dette dukket opp uforutsette
situasjoner som har medfert at styret, basert pé& den gkonomiske situasjonen métte nedprioritere videre
behandling av denne saken.

Arsak til nedprioritering:

1. Bergvarmeprosjektet kostet mer enn antatt og budsjettert, grunnet utfordringer som oppstod under arbeider
som medferte at det mdtte borres en ekstra brenn.
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2. Sameiet har fétt avvik tilknyttet brannanleggssystemet. Styret har forsgkt & finne alternativer for utbedring.
Dessverre er anlegget udatert og md i den forbindelse erstattes, med tilherende brannvarslere i samtlige
seksjoner. Kosthad 210 000,- kroner.

3. Utfordring med ventilasjonsanlegget. Styret har etter flere klager fra seksjonseiere som gjaldt matlukt,
gjennomfert videoinspeksjon av ventilasjonskanalene og avdekket flere alvorlige avvik som mé rettes. Omfang
og kostnad for utbedring av dette er forelgpig ukjent.

Styret vil ogsé pdpeke at etter giennomgang av behov for utskiftning av vinduer og balkongsderer har
konkludert at tilstand og alder pé balkongsderer og vinduer i hele gérden er tilneermet likt for alle, men folgelig
finnes det unntak som skiller seg ut. Unntakene er gjeldene for balkongsderene i rekken mot hagen i femte etasje
og takvinduer i syvende etasje, samt noen vinduer mot Ensjgveien. Arsak til disse unntakene kan etter styrets
vurdering skyldes bdde hvor utsatt disse vinduene og balkongsderene er for veer og vind, samt seksjonseierens
manglende vedlikeholdsplikt over tid, jf. Lov om eierseksjoner § 32 bokstav i.

I henhold til Lov om eierseksjonsloven § 32 faller utskiftning av vinduer og balkongsdarer inn under sameiets
ansvar. Samtidig har styret etter & ha jobbet med denne saken, konkludert med at tilstand og alder pd
balkongsderer og vinduer i hele gérden er tiinsermet likt for alle. Etter styrets vurdering vil det derfor veere i strid
med Lov om eierseksjonsloven § 58 annet ledd & kun skifte ut balkongsderene i femte etasje. Seksjonseier har
hatt et vedlikeholdsansvar selv og ikke opprettholdt dette over tid, og derfor er det urimelig at dette skal
belastes andre seksjonseiere.

Nér det gjelder utskiftning av vinduer og balkongsderer, ser ikke styret andre alternativer enn & gjennomfore
dette ved kapitalinnkalling fra seksjonseiere. Dette har ikke blitt gjort, ettersom styret oppfatter dette som en
tung byrde for de fleste & baere i den dyrtiden vi né befinner oss i. | felge selger p& mail 05.02-2026: Vi har en
vindus-reparater som har deler til vinduer og derer i gérden (de har gatt ut av produksjon, men han har fortsatt
masse igjen). Han brukes til & reparere der det trengs. Men dette gdr pd kostnad til den enkelte seksjon. Vi har
ikke gkonomi & bytte alle vinduer til alle leiligheter pt. Hver seksjon kan gjere dette selv, etter avtale med styret,
og nye vinduer mé& ikke endre fasaden noe seerlig.

Styret tar sitt forvaltnings ansvar pé alvor, og vil i den forbindelse opplyse at styremedlemmene Farshid Samsami
og Vibeke Laerum har selv bekostet & etablere infrastruktur for elbilladere i gérden. Dette med bakgrunn i
sameiets anstrengte gkonomiske situasjon. Selv om kostanden med & etablere infrastruktur for elbilladere faller
inn under sameiets ansvar.

| folge styret p& mail 09.02-2026: | teorien vil nedbetaling av bergvarmeldnet medfere reduksjon i
felleskostnadene. Det er per i dag ingen planlagte gkninger i felleskostnader eller fellesgjeld. Det foreligger ingen
vedtatte saker som vil medfgre gkning. Det er ikke vedtatt noen storre prosjekter eller arbeider.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 32 709,- pr. 12.03.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har ett I&dn med felgende vilkar:

Bank: Handelsbanken.

Ladnenummer: 8398.72.53528

Type 1&n: Annuitet

Rente: 6,8%

Andel av saldo per 01.01-2026: ca. 32 709,-
Lanet innfris 2038.
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ANDEL FORMUE
Kr. 13 882,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

FORRETNINGSF@RER
Alle Tall AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

DYREHOLD
Det er lov med dyrehold.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Bestemmelser som er verdt & bemerke seg:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vé&trom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer épne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten. Utskiftning av stikkrer (grenrer) ut til hovedgren faller inn under
Sameiets vedlikeholdsansvar.

Det er forbudt & reyke i trappeoppganger og i heisene.

Ombyggingsarbeid skal meldes styret fer arbeid igangsettes.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Boligen ble vasket av profesjonelt firma 16 mars 2026 og vil ikke bli vasket ytterligere for overtagelse.

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig

grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
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LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
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Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 27.02-2026
Egenerkleeringsskjema, datert 16.03-2026
Boliginformasjon, datert 11.03-2026
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler
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Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Sedeberg Boligkjgperforsikring

Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

éEB Boligbygg med flere boenheter
@ Ensjgveien 31 B, 0661 OSLO mj OSLO kommune

# gnr. 133, bnr. 10, snr. 7

W

/)

Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 13722-3292 Eiendomsverdi ref nr: KG3838

Foretak: @yum Takst og Eiendom AS Takstingenigr:  Erik @yum

a3
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse p3 alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se
www.taksthuset.no for kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Eul -
Cﬂ‘v

Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr

erik@taksthuset.no

900 88 685

Medlem av

NITO

Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 2 av 21
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Ensjgveien 31 B, 0661 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 133 - Bnr 10 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3av 21
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Ensjpveien 31 B, 0661 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 133 - Bnr 10 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Ensjgveien 31 B, 0661 OSLO
Gnr 133 -Bnr 10
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Leiligheten har bruksslitasje og enkelte oppgraderinger ma
paregnes. Badet er slitt. Se enkeltpunkter for nsermere
spesifikasjon. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under
er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1939

UTVENDIG Ga til side
Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong.

Skratakskonstruksjon i tre.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er topphengslede.
Fastkarmsvindu i stuen.

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdegr.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Laminat i stuen og soverommene. Fliser i gangen og kjgkken.
Veggflater: Malte flater/malt strie. Fliser mellom benkeskap og
overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling. Det ma
paregnes at det forekommer bruksmerker.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Glatt innerdgr til badet.
Oppvarming: Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Det er opplyst at

radiatorer fungerer. Pa befaringen er det varme i begge
radiatorene.

VATROM G4 tl side
Bad:

Flislagt bad med dusjnisje og dusjforheng, servant med ett greps
blandebatteri og gulvstaende toalett. Det er utfgrt fuktspk pa
overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Det foreligger ikke informasjon om kjente problemer med badet.
Ukjent alder, men eldre bad.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler. (Manglende dokumentasjon kan sla negativt ut).

Naturlig ventilasjon (ikke vifte) gjennom veggventil.

Det er betong/murvegg pa badet. | tillegg vender dusjsonen, som
er den mest fuktutsatte delen av badet, mot oppgang/nabo.
Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er utfgrt fuktsgk med
Protimeter Surveymaster pa overflater inne pa badet uten at det
ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter. Laminat

Oppdragsnr.: 13722-3292

benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Keramisk koketopp og innebygget stekeovn. Frittstaende kjgleskap.
Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Det er installert vaskemaskin pa kjgkkenet.

Det er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Krav kom i
2010. Ukjent eksakt alder pa innredningen, men sannsynligvis eldre
enn 2010. Da er det ikke krav til lekkasjestopper og komfyrvakt.
Hvis innredningen er nyere enn 2010 vil det Igse ut krav.
Lekkasjestopper og komfyrvakt anbefales selv om det ikke var krav
pa byggetidspunkt.

Ventilator med kullfilter. Spalteventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr kjgkken: Plastrgr trukket ut av veggen mot badet. Det er
stoppekraner pa rgrene innerst i hjgrneskap. Bad: Kobberrgr
trukket synlig langs veggen. Det er stoppekraner pa rgrene.

Synlige avlgpsrgr er av plast (under servanter etc.). Soilrgr i
stgpejern er tilgjengelig i skapet i gangen og pa badet.

Naturlig ventilasjon. Ventilator pa kjgkkenet. Avtrekksventil pa
badet. Friskluftsventiler pa kjgkkenet. Spalteventiler i vinduer.

Eldre radiatoranlegg tilkoblet vannbaren varme. (Bergvarme i fglge
arsmgteinnkalling). Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten.
Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer. Pa befaringen er det varme i
begge radiatorene. Det ikke kjent om det er feil med anlegget.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er
varmt vann i alle blandebatterier.

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere
pa en kurs pluss jordfeilrelé. Forskriftsmessig kursoversikt. 6 kurser.
Overspenningsvern pa 32 A.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i
rapporten, men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet
opp under dette avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det
ikke avdekket avvik).

Ga til side

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 5av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens
elektroniske byggesaksarkiv.

Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& € Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
( JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftilside
tettesjikt
5
L' L=kl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
e E @ Utvendig > Vinduer Gatil side
0 <<
B 7G0: Ingen awik @) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Overflater G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0.8 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0.6 @) Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
0.4 o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
0.2 A
— @ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
£
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 }Iatrom.> 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 O Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 P1) Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
@ Kjokken > 1. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 7 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 8 av 21
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med laminat, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leiligheten har bruksslitasje og enkelte oppgraderinger ma
paregnes. Badet er slitt. Se enkeltpunkter for neermere
spesifikasjon. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten.

UTVENDIG

m Vinduer

Beskrivelse

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er topphengslede.
Fastkarmsvindu i stuen.

Det er ikke mulig a sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten a fjerne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

Eldre vinduer med bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vinduer er ofte sameiets ansvarsomrade uten at det er sjekket spesifikt i
dette tilfellet.

Vinduene bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold og eventuelt utskiftes
ved behov, for a unnga gkt varmetap, trekk og risiko for punktering av
isolerglass. Darlig isolasjon og tettelister kan over tid fgre til energitap,
fuktskader og redusert bokomfort.

Dgrer
Beskrivelse
Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr.

Noen bruksmerker.

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Det finnes en oversikt over utfgrt vedlikehold og saker som er til
behandling i sameiet, men dette er ikke & betrakte som en teknisk
rapport i denne sammenheng. Det viser likevel at borettslaget har et
bevisst forhold til Ispende ngdvendig vedlikehold.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 nar det ikke foreligger

teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat i stuen og soverommene. Fliser i gangen og kjgkken.
Veggflater: Malte flater/malt strie. Fliser mellom benkeskap og overskap
pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling. Det ma paregnes at det
forekommer bruksmerker.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er bruksslitasje.

Det er hullydsregistrering i enkelte fliser i entréen. Avviket er ikke synlig.
Hullydsregistrering betyr at det er noe manglende heft mellom underlag
og flis.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Hullydsregistrering: Over tid kan fliser Igsne som fglge av darlig heft. En
indikator kan veere at flisfuger begynner & sprekke opp. Det er ikke
behov for utbedring per i dag.

Kjgpere ma selv vurdere behov for oppgradering av flater. Slitte flater er
i hovedsak estetisk.

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
m Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 9 av 21
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Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Malinger i stue: 2 mm. over 2 meter og ca. 10 mm. gjennom hele
rommet. Kjgkken: 10 mm. over 2 meter og ca. 18 mm. gjennom hele
rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Glatt innerdgr til badet.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Delaminering pa nederste del av dgren. Se bilde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer. Ved eventuell oppgradering anbefales bytte av dgrer.

Baderomsdgr.

Oppvarming
Beskrivelse

Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Det er opplyst at radiatorer fungerer.
Pa befaringen er det varme i begge radiatorene.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13722-3292
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Generell
Beskrivelse

Flislagt bad med dusjnisje og dusjforheng, servant med ett greps
blandebatteri og gulvstaende toalett. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater
uten at unormale verdier ble avdekket.

Det foreligger ikke informasjon om kjente problemer med badet. Ukjent
alder, men eldre bad.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.
(Manglende dokumentasjon kan sla negativt ut).

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggflater med flis og malte flater. Malt glatt himling.

Vurdering av avvik:
e Svertesopp er registrert

Samt generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma rengjgres.

Isolert sett kan utbedring av svertesopp veere a rengjgre grundig. Det er
ikke sikkert at dette lar seg gjgre og da ma fugen byttes. Bytte av fuger
er omfattende og arbeidskrevende og pa dette badet bgr det vurderes
opp mot rehabilitering av hele badet.

Svertesopp i fuger.
1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv. Punktsjekk med digitalt vater viser fall mot sluk pa hele
gulvet. Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel er ca. 30 mm.
Hgyde pa terskel er ca. 14 mm. Ved testing av dusjen renner vannet mot
sluket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Svertesopp, generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Side: 10 av 21
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Isolert sett kan utbedring av svertesopp veaere a rengjgre grundig. Det er

ikke sikkert at dette lar seg gjgre og da ma fugen byttes. Bytte av fuger
er omfattende og arbeidskrevende og pa dette badet bgr det vurderes
opp mot rehabilitering av hele badet.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Stgpejernssluk uten klemring eller synlig membranlgsning.

Vurdering av awvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ukjent Igsning pa fuktsikring. Membran kan vaere synlig i sluk, i dette
tilfellet er det ikke synlig membran i sluk. Ukjent alder. Badets synlige
slitasjegrad indikerer en eldre konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Sluk bgr byttes og det det bgr etableres tilfredsstillende
membranlgsning for a sikre mot fuktskader.

| praksis betyr dette rehabilitering av badet. Kostnadsestimatet gjelder
rehabilitering av hele badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk.
1. ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning med servant med ett greps blandebatteri. Dusjbatteri med
handdusj. Gulvstaende toalett.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Sprekk/riss i servanten. Se bilde.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Avviket er vurdert a vaere estetisk. Eventuell utbedring betyr bytte av
servant.

Oppdragsnr.: 13722-3292

Riss i servant.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon (ikke vifte) gjennom veggventil.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer
inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima i rommet.
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Prinsippskisse, overstrgmming under dgren. Kilde: Sintef.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er betong/murvegg pa badet. | tillegg vender dusjsonen, som er den
mest fuktutsatte delen av badet, mot oppgang/nabo. Hulltaking er
derfor ikke utfgrt. Det er utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa
overflater inne pa badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KI@KKEN

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 11 av 21
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1. ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter. Laminat benkeplate
med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk
koketopp og innebygget stekeovn. Frittstaende kjgleskap. Ingen utslag
pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Det er installert vaskemaskin pa kjgkkenet.

Det er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Krav kom i 2010.

Ukjent eksakt alder pa innredningen, men sannsynligvis eldre enn 2010.

Da er det ikke krav til lekkasjestopper og komfyrvakt. Hvis innredningen
er nyere enn 2010 vil det Igse ut krav. Lekkasjestopper og komfyrvakt
anbefales selv om det ikke var krav pa byggetidspunkt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Delaminering/avflassing pa skapdgrer. Gammel fuktskade i bakplate
inne i samme skap.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kjgpere ma selv vurdere behov for bytte av innredning eller deler av
innredning.

Delaminering av belegg pa skapdgr.
1. ETASJE > KI@KKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med kullfilter. Spalteventil i vindu.

Oppdragsnr.: 13722-3292
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Vurdering av awvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjgkken har omluftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600),
krever mekanisk avtrekk fra kokesonen for & kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

For @ oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer

inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig & rette.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darligere inneklima.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr kjgkken: Plastrgr trukket ut av veggen mot badet. Det er
stoppekraner pa rgrene innerst i hjgrneskap.

Bad: Kobberrgr trukket synlig langs veggen. Det er stoppekraner pa
rgrene.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Eldre anlegg uten kjent historikk. Ingen synlige lekkasjer pa tilgjengelige
deler av. Deler av anlegget er skjult i vegg- og gulvkonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Stoppekran med vannmaler til varmt vann.
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Stoppekraner kjgkken.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er av plast (under servanter etc.). Soilrgr i stgpejern er
tilgjengelig i skapet i gangen og pa badet. Vurderingen gjelder synlige
rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for
inspeksjon. Vurderingen gjelder interne rgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Det er rust pa grenrgr pa badet. Dette tyder pa svekket gods i rgret. Se
bilde.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Eldre avigpsrgr har stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre
til vannskader. Ytterligere undersgkelser anbefales. Tiltak kan ikke
utelukkes.

Rust pa rgr pa badet.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Ventilator pa kjpkkenet. Avtrekksventil pa badet.
Friskluftsventiler pa kjgkkenet. Spalteventiler i vinduer.

Naturlig ventilasjon ma ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilasjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pa termisk oppdrift (varm
luft stiger) og vil ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er
byggear hvor denne Igsningen var vanlig. Bad og kjgkken er vurdert i
egne punkter.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13722-3292

Befaringsdato: 27.02.2026
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* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Friskluftsventilene pa kjgkkenet er malt igjen.

Fra arsmgteinnkallingen: "Styret har etter flere klager fra seksjonseiere
som gjaldt matlukt, gjennomfgrt videoinspeksjon av
ventilasjonskanalene og avdekket flere alvorlige avvik som ma rettes."
Omfang eller type klager er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventiler bgr veere mulig & apne ved behov.

P Varmesentral

Beskrivelse

Eldre radiatoranlegg tilkoblet vannbaren varme. (Bergvarme i fglge
arsmegteinnkalling). Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten.
Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer.

Pa befaringen er det varme i begge radiatorene. Det ikke kjent om det er
feil med anlegget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre anlegg. (Gjelder rgranlegg og radiatorer i leiligheten).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ofte er radiatoranlegg sameiets ansvarsomrade uten at dette er sjekket
spesifikt i dette tilfellet. Eldre anlegg Igper en stgrre risiko for lekkasjer.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt

vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere pa en
kurs pluss jordfeilrelé. Forskriftsmessig kursoversikt. 6 kurser.
Overspenningsvern pa 32 A.

Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter mangler i skapet.

Fra egenerklaeringen: Vaskemaskin (ikke oppvaskmaskin) er plassert pa
kjgkkenet. Hvis denne brukes samtidig som komfyren sa kan kjgkken-
sikringen ryke, den er ikke dimensjonert for sa stor belastning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen fullgod
oversikt.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Leietager er ikke til stede og det foreligger ikke
informasjon om dette er tilfelle.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklaering) pa
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt etter NEK
405). Kontakt registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Sikringsskap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljp og sikkerhet) i
h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under dette
avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det ikke avdekket avvik).

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Brannslukker er over 10 ar og det er ikke utfgrt service pa apparatet
siden 2013.

Side: 14 av 21



Ensjpveien 31 B, 0661 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 133 - Bnr 10 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod ke
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
RN L jokken -

Garasje (‘\

Soverom
Soverom Sareste
——————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegg er ikke mal. dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 29 29
Kjeller 2 2
SumMm 29 2
SUM BRA 31
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bad, entré, kjgkken, alkove
Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Himlingshgyde er ca. 261 cm. i stuen.

Kjellerbod (BRA-e) pé ca. 2 m2. Boden er merket med B 103. Bod er pavist av eier. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Erik @yum Takstingenigr

Glenn-Erik Sandbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 133 10 7 2197 m? Planinnsyn Eiet
Adresse

Ensjgveien 31 B

Hjemmelshaver
Sandbakken Mette Elin, Sandbakken Tommy Atle

Kommentar
Andel fellesgjeld/-formue er oppgitt av forretningsfgrer. Legg merke til at tallene er fra 2024.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Ensjgveien 31 32 /2353 Alle Tall AS 979145616
Felles formue Felles gjeld:

Kr.13 882 31.12.2024 Kr.33 125 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Ensjg i Oslo. God kollektivforbindelse med buss og T- bane. Gangavstand til forretninger og servicetilbud. | naerheten ligger
Jordal, Valerenga og Kampen. Naermeste matforretning er Kiwi Jordal. Omradet har god dekning av skoler og barnehager.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2025 Fas ved henvendelse til ligningskontoret

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 20894202

Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 27.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 27.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.03.2026

2 17.03.2026 Mottatt egenerklaeringen og krysset av for at den er fremuvist.
3 19.03.2026 Rettet en skrivefeil.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13722-3292 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 20 av 21
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Forutsetninger

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13722-3292

Befaringsdato: 27.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at boligen
er innredet pa befaringen. Tunge mabler o.l. blir normalt ikke
flyttet pa. Skader eller mangler som kan veaere skjult bak
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med
mindre det er angitt i rapporten. Der det i rapporten er foretatt
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke
foretatt med mindre det gar frem av rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales & lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmeteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersgkelsesplikt.
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til
oppdrag.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0011/26

Selger 1 navn

Glenn-Erik Sandbakken

Ensjgveien 31B- seksjon 7

Poststed
OSLO 0661

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1939

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 87

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: GS
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GS
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
1 Nei M Ja
Beskrivelse Vaskemaskin (ikke oppvaskmaskin) er plassert pa kjgkkenet. Hvis denne brukes samtidig som komfyren sa kan

kjgkken-sikringen ryke, den er ikke dimensjonert for sa stor belastning.

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det har veert observert rotter i omradet. Sameiet har avtale med Pelias om skadedyrbekjempelse

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei M Ja
Beskrivelse Det har vaert observert beskjedne forekomster av skjeggkre i andre leiligheter i garden. Sameiet har avtale med
Pelias om skadedyrbekjempelse
Initialer selger: GS 3
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Tilleggskommentar

Sameiet installerte bergvarme i 2025 med lanefinansiering. Fyringskostnadede gikk sdpass mye ned at overskuddet fra fellesutgiftene na
brukes til & betjene renter og betale ned lanet. Nar lanet er nedbetalt kan det medfere at fellesutgiftene kan reduseres.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oslo Ist Eiendomsmegling AS
Hagegata 25D
0653 OSLO
Dato: 11.03.2026

Deres ref.:

Megleropplysninger knyttet til salg av seksjon 07 i Sameiet Ensjoveien 31

Eiendommen:
Gnr. 133, Bnr. 10, Snr. 7 i Ensjaveien 31, 0661 OSLO

Sameiet:
Sameiet Ensjgveien 31, org.nr. 979145616
Styreleder: Farshid Samsami

Seksjonseier:
Vi har registrert fglgende eier(e):
Ensjgveien-Sandbakken ANS

Kontroller at dette samsvarer med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:
Totale felleskostnader pr. mnd: Kr. 2 741,00

Fyringskostnader 404,00
Kabel TV 469,00
Felleskostnader 1 868,00

Restanser per d.d. kr. -2 764,00

Se selskapets regnskap for ytterligere opplysninger. Ta kontakt ved oppgjar for opplysninger
om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler boligen.

Fellesgjeld:

Bank: Handelsbanken
Lanenr.: 8398.72.53528
Lanebeskrivelse: Handelsbank lan
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Andel av saldo: ca. kr. 32 709,-.

Ligningsmessig fordeling:
Leilighetens forholdsmessige del av selskapets ligningsposter per 31.12.2024 er:

Andel fellesgjeld: 33125
Andel fellesformue: 13 882

1

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.; 997 201 213 MVA
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Bygningsforsikring:
Selskapet er forsikret i Fremtind Forsikring AS, polisenummer. 20894202. Eier ma selv tegne
hjem-/innboforsikring.

Styregodkjenning:
Nei

IN avtale:

Nei

Vedtekter og husordensregler:
Ligger vedlagt.

Husdyrhold:
Se vedtekter og husordensregler.

Eierskiftegebyr:
Kr. 6 725,- ink. mva. per seksjon. Faktureres ved mottak av eierskiftemelding. Melding om
eierskifte sendes til eierskifte@alletall.no.

Opplysningsgebyr:
Kr. 5 915,- ink. mva. per seksjon. Faktura ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
Alle Tall AS

2
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Innkalling til Ordineert arsmote

Sameiet Ensjoveien 31

Tid: 27.05.2025 kl 18:00

Sted: Karoline Kristiansen vei 1, 5 etasje.
Vedlegg 1 Regnskap 2024 og Budsjett 2025
Vedlegg 2 Revisors beretning
Vedlegg 3 Oversikt over vindu og budsjettpris
Vedlegg 4 Pristilbud balkongdarer Rettbygg
Vedlegg 5 Pristilbud TEKN. BYGGINGENIZR
Vedlegg 6 Pristiloud vindu + balkongdgr Rettbygg

Innkalte: Eiere i sameiet Ensjaveien 31.
Distribusjon: Alle innkalte pa e-post

Sak nr: Saksspesifikasjoner Ansvar
0.1. GENERELT
0.1.1. Gjennomfering av mete

Fullmakt kan benyttes. Dersom gnskelig kan fullmakt og
instruksjon pa stemmegivning gis til Cicilie Sand
cicilie@boligforvalterne.no

SAKER TIL BEHANDLING
1.1 Konstituering

A. Opptak av navnefortegnelse
Forslag til vedtak:
Det foreslas & anse deltakerlisten som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Det foreslés a anse
innleverte fullmakter for godkjent.

B. Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

C. Valg av moteleder
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ Cicilie Sand foreslas
valgt til mateleder.

D. Valg av referent,
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ Cicilie Sand foreslas
valgt til referent.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

E. Valg av underskrivere av protokoll
En eier ma velges sammen med mateleder.

Godkjennelse av regnskap og gjennomgang av arsberetning
Regnskapet gas igjennom.

Forslag til vedtak:
Regnskapet foreslas godkjent.

Fastsetting av styrehonorar
Styrehonoraret for styrearbeid utfgrt i 2024 skal fastsettes:

Forlag til vedtak:

Styrehonoraret settes til kr 57.000,-

Hvorav styrehonoraret til Farshid og Vibeke skal ga til & dekke
kostnaden for a etablere infrastruktur til elbillading.

Styret

Styret har i 2024 bestatt av:
Styreleder: Glenn-Erik Sandbakken:
Styremedlem: Farshid Samsami
Styremedlem: Vibeke Laerum
Varamedlem: Tristan Troy Rasay

Styret velges for ett ar av gangen, derfor er alle verv pa valg.

Stotte fra Enova

Det har blitt sgkt om stette til Enova i forbindelse med
bergvarmeprosjektet. 02.05.2025 ble rapporten godkjent og
sameiet vil fa utbetalt en statte pa kr. 870.000,-

For & finansiere bergvarmeprosjektet tok sameiet opp et 1an pa
kr 3.400.000,- i Handelsbanken. Lanet ble tatt opp med bakgrunn
i at sameiet skulle f4 statte fra Enova og at stgtten skulle brukes
til & nedbetale pa lanet.

Forslag til vedtak:
Hele stotten fra Enova pa kr 870.000,- skal ga til 4 nedbetale
deler av lanet i Handelsbanken.

Innmeldt sak av snr 40 Marit K. Ljgen Froysa: Utskifting av
balkongdegrer og vinduer

Forslag til vedtak:

Styret skal utarbeide en plan for finansiering av utskiftning av
vinduer og darer der det er behov for det. Arbeidet kan resultere i
alternative planer for finansiering og bar inneholde et aspekt rundt
tidshorisont. Planen kan inkludere en méte der de vinduene /

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 45 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.. 997 201 213 MVA

3 BOLIGFORVALTERNE ' fB) ALLETALL R RENEROM (5] STYREBISTAND

72

i) DRIFTSHJELP



(@) ALLE TALL

1.7

1.8

derene som er i darligst forfatning kan skiftes ferst, men der den
overliggende planen inkluderer skiftning av alle.

Budsjett 2025
Vedlagt budsjett gjennomgas.

Forslag til vedtak:
Budsjettet foreslas godkjent

Orienterissak fra styret

Styret har jobbet med & innhente flere tilbud med forskjellige
alternativer nar det gjelder utskiftning av vinduer og
balkongsdarer i henhold til vedtak fra sist arsmate.

Ved sist drsmgte ble det fremmet forslag av seksjonseier Hilde
Sgraas Skorge.

Forslag til vedtak:
“Styret gis fullmakt til & giennomfare utskifting av vinduer i andre
til femte etasje i leiligheter som vender ut mot Ensjoveien.”

Dette forslaget falt mot benkeforslag som ble enstemmig
vedtatt.

Benkeforslag:

“Styret gis fullmakt til & innhente tilbud pa bytte av vinduer i
sameiet Ensjoveien 31. Styre kaller inn til ekstraordingert
arsmate.”

Styret i samarbeid med Ivar Solvang hos Prosjekt og
Byggradgivning, utarbeidet en oversikt over antall vinduer og
balkongderer med mal, tilknyttet rekken i femte etasje mot hagen,
samt vinduer fra andre etasje og opp til femte etasje mot
Ensjaveien. Se vedlegg.

Videre innhentet styret to pristilbud bade fra Tekn. Byggingeniar
AS og Rettbygg AS. Se vedlegg.

Atter videre utarbeidet styret i samarbeid med Ivar Solvang en
oversikt med bade mal og antall vinduer for hele garden, med
unntak av sjette og syvende etasje. Da styret pa davaerende
tidspunkt antok at vinduene i sjette og syvende etasje var av
nyere dato. | ettertid har det vist seg at alder pa alle vinduer i
garden er fra samme tidsperiode.

Ved innkallingen til ekstraordineertarsmete av 18.09.2024 oppstod
det dessverre en misforstaelse mellom styret og sameiets
forretningsfarer Alle Tall AS. Sak 1.2 “Bytting av balkongdarer”,
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ble registrert som en vedtakssak, og ikke som en orienteringssak
som den i utgangspunktet var tiltenkt. Dette ble lgst ved at forslag
til vedtak falt mot benkeforslag som ble enstemmig vedtatt.

Benkeforslag:
“Styret gis fullmakt til & utrede mulighetene videre.”

Etter dette har styret innhentet pristilbud fra Rettbygg AS, Se
vedlegg. Dette pristilbudet gjelder utskiftning av syv balkongdgrer
i 5 etasje til en kostnad tilsvarende 240 725,- kroner. Dessverre
har det i etterkant av dette dukket opp uforutsette situasjoner som
har medfert at styret, basert pa den skonomiske situasjonen
matte nedprioritere videre behandling av denne saken.

Arsak til nedprioritering:

1. Bergvarmeprosjektet kostet mer enn antatt og budsjettert,
grunnet utfordringer som oppstod under arbeider som medferte at
det matte borres en ekstra brann.

2. Sameiet har fatt avvik tilknyttet brannanleggssystemet. Styret
har forsgkt a finne alternativer for utbedring. Dessverre er
anlegget udatert og ma i den forbindelse erstattes, med
tilhgrende brannvarslere i samtlige seksjoner. Kostnad 210 000,-
kroner.

3. Utfordring med ventilasjonsanlegget. Styret har etter flere
klager fra seksjonseiere som gjaldt matlukt, gjennomfart
videoinspeksjon av ventilasjonskanalene og avdekket flere
alvorlige avvik som ma rettes. Omfang og kostnad for utbedring
av dette er forelgpig ukjent.

Styret vil ogsa papeke at etter gjennomgang av behov for
utskiftning av vinduer og balkongsderer har konkludert at tilstand
og alder pa balkongsdarer og vinduer i hele garden er tilnsermet
likt for alle, men falgelig finnes det unntak som skiller seg ut.
Unntakene er gjeldene for balkongsdarene i rekken mot hagen i
femte etasje og takvinduer i syvende etasje, samt noen vinduer
mot Ensjeveien. Arsak til disse unntakene kan etter styrets
vurdering skyldes bade hvor utsatt disse vinduene

og balkongsdgrene er for vaer og vind, samt seksjonseierens
manglende vedlikeholdsplikt over tid, jf. Lov om eierseksjoner §
32 bokstav i.

| henhold til Lov om eierseksjonsloven § 32 faller utskiftning av
vinduer og balkongsdarer inn under sameiets ansvar. Samtidig
har styret etter & ha jobbet med denne saken, konkludert med
at tilstand og alder pa balkongsderer og vinduer i hele garden er
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tilngermet likt for alle. Etter styrets vurdering vil det derfor veere i
strid med Lov om eierseksjonsloven § 58 annet ledd & kun skifte
ut balkongsdarene i femte etasje. Seksjonseier har hatt et
vedlikeholdsansvar selv og ikke opprettholdt dette over tid,

og derfor er det urimelig at dette skal belastes andre
seksjonseiere.

Nar det gjelder utskiftning av vinduer og balkongsdarer, ser ikke
styret andre alternativer enn a gjennomfgre dette ved
kapitalinnkalling fra seksjonseiere. Dette har ikke blitt gjort,
ettersom styret oppfatter dette som en tung byrde for de fleste &
baere i den dyrtiden vi na befinner oss i.

Styret tar sitt forvaltnings ansvar pa alvor, og vil i den
forbindelse opplyse at styremedlemmene Farshid Samsami og
Vibeke Laerum har selv bekostet & etablere infrastruktur for
elbilladere i garden. Dette med bakgrunn i sameiets anstrengte
gkonomiske situasjon. Selv om kostanden med & etablere
infrastruktur for elbilladere faller inn under sameiets ansvar, jf.
Lov om eierseksjoner § 25 a. | den sammenheng henvises det til
sak 1.3 “Fastsetting av styrehonorar”.

Det er ingen flere saker som skal opp pa det ordinaere
arsmate, men styret vil veere tilgjengelig for innspill og
dialog i etterkant av det formelle mate.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.na | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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Resultatregnskap for 2024
Sameiet Ensjoveien 31

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER: '
Felleskostnader 1497 272 1491 060 1491 048 1648495
Kabel-TV 180 900 180 900 180 900 252 809
Parkering 74196 98 598 100 000 75000
Vaskeripenger 16618 8457 10 000 10000
Annen inntekt 2 41 250 0 0 870000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 810_ 237 1779 015 1781948 2 856 304
DRIFTSKOSTNADER:
Godtgjerelse til styret 3 -87 000 -87 000 -57 000 -87 000
Arbeidsgiveravgift 3 -8 037 -8 037 -8 037 -8 0837
Strem, lys og varme fellesarealer -49516 -57 860 -90 000 -70 000
TV - Internett -246 405 -234 381 -242 500 -282 809
Kommunale avgifter -240 041 -198 943 -265 805 -260 000
Lopende vedlikehold/reparasjoner 4 -177 238 -122 041 -100 000 -140000
Utearealer, hage, gardsplass 5 -91 310 -B2 748 -60 000 -75 000
Boryting/streing 5 -14 674 0 0 -30 000
Repp vedlikehold heiser 6 -42 683 -90518 -90 000 -90 000
Vaktmestertjenester -66 192 -140 381 -65 000 -67 785
Renhold -127 326 -147 460 -150 000 -133 875
Ekstraord. vedlikehold/rep 7 -3412408 -440250 -2 300000 -210000
Revisjonshonorar -24 000 -23 806 -25 000 -25 000
Honorar forretningsferer -66 975 -59910 -60 000 -68 595
Tilleggshonorar forr.fersel 8 -83 906 -50 313 -30 000 -20 000
Annen fremmed tjeneste 9 -224 348 -220 809 ~200 000 -65 000
Forsikringspremie 10 -84 609 -68 883 -71 500 -102 700
Egenandel forsikring 10 -10 000 -13 000 -20 000 -20 000
Bankgebyr og systemtilgang -16 838 -15 986 -30 000 -17 000
Andre driftskostnader 0 0 -2 000 -2 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 013 509 -2 002 323 -3 866 842 -1714 771
DRIFTSRESULTAT FOR FINANSPOSTER -3 203 272 -223 307 -2 084 894 1141533
FINANSINNTEKTER OCG FINANSKOSTNADER:
Renteinntekter kunder 360 2828 2833 400
Rentekostnad 53528 Handelsbanken 11 -37 598 0 0 -246 345
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -37 238 2828 2833 -245 945
ARSRESULTAT -3 240510 -220 479 -2 082 061 895 588
Overforingex:
Til opptjent egenkapital -843 215 -220 419 0 0
Fra opptjent egenkapital -2 397 295 0 0 0
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
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Resultatregnskap for 2024
Sameiet Ensjoveien 31

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2024 2023 2024 2025
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Balanse 31.12.2024
Sameiet Ensjoveien 31

Note 2024 2023
EIENDELER:
ANLEGGSMIDLER:
OML@PSMIDLER:
Kundefordringer 18616 66 994
Periodisering 12 160 941 162 728
Fyringskostnader til avregning 13 1181 5847 1147 699
Bank Drift 2094 239 614713
SUM OMLOPSMIDLER 3 455 343 1992131
SUM EIENDELER 3 455 343 1992 131

Electronically signed / Sahkéisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma Slgn
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Balanse 31.12.2024
Sameiet Ensjoveien 31

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
ECENKAPITAL:

Annen egenkapital 0 843215

Udekket tap 14 -2 397 285 0
SUM EGENKAPITAL -2 397 295 843 215
LANGSIKTIG GJELD:

Lan 53528 Handelsbanken 11 3391972 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 33919712 0
KORTSIKTIG GJELD:

Leverandergjeld 1358 560 34 624

Forskuddsbetalte felleskostnader 9 747 21932

Fyringskostnader innbetalt 13 1092 359 1092 360
SUM KORTSIKTTG GJELD 2 460 665 1148916
SUM GJELD 5 852 631 1148916
SUM EGENKAPITAL OCG GJELD 3 455 343 1992131

OSLO, 23.04.2025
Arsregnskap 2024 Sameiet Ensjoveien 31
Glemn-Erik Sandbalkken Vibeke Lserum
Styrets leder Styremedlem
Vibeke Laerum Farshid Samsami
Styremedlem Styremedlem
# visma sign
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1 Regnskapsprinsipper
BAxsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for sma foretak.
Inntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet. Utgifter kostnadsferes i samme periode som
tilherende inntekt.
Hovedregel fox vurdexing og klassifisering av eiendelex og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nd verdifallet
forventes ikke & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa
etableringstidspunktet.
@vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar. Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til belep pa etableringstidspunktet.
Forxdringex
Kundefordringer (krav pa husleie) og andre fordringer oppfores til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

2 ZAnnen inntekt

Enova S tilskudd til bergvarmeanlegg ky 4] 280
Sum kx 41 250

3 Personalkostnader

Styrehonorar fastsettes i hht &xrsmetevedtak kx 87 000
Arbeidsgiveravgift ke 8037
“Surmn kx 65 037
Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret.
Selskapet er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.
4 Vedlikehold og reparasjon
Bratvold Kjell Arne - Byttet. t.list pa vinduer, ramer + b.dor kr 20 206
Rep. og vedlikehold vaskeri - sexrvice kr 15 008
Fasade og tagging - maling under balkoner, overmalt sappelskur kr 14218
Driftshjelp AS -reparasjon derpumpe, av WC der, lyspserer og led lamper kr 10831
Rene Rom og driftshjelp - ekstra rengjering ol kr 12 408
Oslo Plan- Og Bygningsetaten. - tillatelse til tiltak av boring av energibrenner kr 7690
Driftshjelp AS - innkjep og montering av nye utelamper - ny termorute fyrrom kx 5 886
Eda elektro data oslo - rapportering brannvarslingsanlegg kx 14 346
Eda elektro data oslo - service kx 12013
Driftshjelp AS nekler til brannsentral kr 938
Drift, vedlikehold garasjeanlegget og ladestasjone kr 938
Overforing av faktura nummer 27290 fra T. J.
Drift, vedlikehold seppelhandtering kx 35 178
Drift, vedlikehold skadedyr kx 13 244
Drift, vedlikehold tak, pipe, der,vindu kr 11230
Ny derpumpe, byttet endereiler og lukking vindu ol
Drift, vedlikehold ngkkler og ringeklokke kx 2912
Surn kx 177 238
Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sign
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5 Uteaxealex, hage, gardsplass og bxgyting, streing

Driftshjelp - gressklipping, Repp gjerde, pafyll grys, lamper og utelys ol kr 68 657
Gérdreformabonement vintex kx 21 3086
Blomster og div utstyr til dugnaden kr 4 347
Broyting, stroing - snemdking, streing kx 14 674
Sum kx 105 985
Rep vedlikehold heiser og vaskeri
Tk Elevator Norway AS - service avtale kx 24 471
Tk Elevator Norway AS - heisstans kx 9 602
Avarn Security AS kx 8 605
Sum kx 42 683
Ekstraord vedlikehold, og rep
Engk Total - akonto 1 - 30% ved oppstart kr 759 378
Engk Total - akonto 2 - 30% ved levert hovedutstyr kx 860 625
Enek Total - akonto 3 - 20% ved ferdige hovedarbeider kx 840 000
Enek Total - akonto 4 - 20% ved godkjent overtakelse kr 540 000
Engk Total AS - tilleggsarbeider - energibrennboring kx 232 000
Engk Total AS -tillegsarbeid bexgvarme kr 91 640
Drogseth Bygg - sjekk og fiks av alle takrenner og nedlep kr 10129
Engk Total - oljetanksanering kx 64 962
Diana Bygg - vannlekkasje snr 11 kx 50750
Drogseth Bygg - arbeider pa svalgang/terrasse kr 41 859
Engk Total - tilleggsarbeid bergvarme kr 34 736
Engk Total - tilleggsarbeid bergvarme kr 24 3178
Engk Total - energikartlegging kr 50 000
Engk Total - lekkasje blandebatteri kr 33644
Solvang Ivar - prosjekt og byggradgivning kr 13 750
Driftshjelp rep. av el-kjelle kr 4 563
Sum. ke 3412408
Tilleggshonorar foxr.foxsel
Bergvarmeprosjekt, ex. Arsmete, administrasjon VestPark-avtale, ke 83 906
service vaskeriet, ete
Sum. kx 53 906
Konsulenthonorar og fremmede tjenestex
Styrebistand ky 183 806
Styret.Com - In The Box - tilgang, domene og suite kx 12 691
Séderberg & Partners - honorar til forsikringsmegler kx 15414
Brunata Norge - Honorar til varmeregnskap kx 12 431
Sura kx 224 348

Electronically signed / Sahkéisesti allekirjoitettu / Elektroniskl signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
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10 Forxsikring

Fremtind forsikring - gkning fra og med mars 2024 kr 84 609
Egenandel sk.nr, 2089420200008 kr 10 000
Sum. ky 94 609

11 Langsiktig gjeld

Nytt lan 53528 Hadelsbanken ~kr 3400000
Betalt avdrag kx 8 028
Sum -kr 3391972

Renter og gebyr pr. 31.12.2024 utgjer kr. 37 598,-
Lanet forfaller i sinhelhet 2049. Saldo i 2029 utgjer kr. 3 099 572.~

12 Foxskuddsbetalte kostnader

Telia - TV og bredbéand tom juni 2025 kx 126 405
Gérdreform - abbonement vinter tom april 2028 kx 15 121
Fremtind forsikring tom februar 2025 kx 14 877
Driftshjelp - snemdking og streing tom februar 2028 kr 4 839
Sum kx 160 941

13 Fyringsutgifter olje/brensel

Fyringskostnader til aviegning kx 1181 547
Fyringskostnader innbetalt -kr 1092 359
Sum. kx 89 188

14 Negativ egenkapital
Sameiet har per 31.12.2024 en negativ egenkapital pa kr. 2 397 295,-,
Dette skyldes ekstraordinsere kostnader knyttet til vedlikehold.
Styret er oppmerksom pa situasjonen og har iverksatt tiltak for & styrke egenkapitalen.

R .
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Farshid Samsami

aB6e5119-141b-492b-a927-342b36c5140¢ - 2025-04-10 12:22:40 UTC +03:00
BankiD - 350¢3218-410b-429b-b70d-a51f13¢c9b619 - NO

Glenn-Erik Sandbakken

46181f01-e28¢-4032-9aaf-ci74e3d79d3¢ - 2025-04-10 15:54:34 UTC +03:00
BanklD - 9b2d88bf-8d08-4e11-81e3-3f8d00973abe - NO

Vibeke Leerum

08aebd4a-c5bb-4911-85ce-847fe5alab54 - 2025-04-21 20:14:05 UTC +03:00
BankiD - c05bib5c-5bec-4147-h304-4fe989619697 - NO
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Til drsmgtet i Sameiet Ensjgveien 31
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Ensjgveien 31 som viser et underskudd pd NOK 3 240 510.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 2
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i

relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board o
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 2
grunnlag for var konklusjon. =

cO05:

@vrig informasjon

ent 1D

LTI

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen
med &rsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

Do

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting  rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for i utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 .) GG.

Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEPENDENT MEMBER

Foretaksregisteret NO 834934352 MVA Regnskap Norge
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STATSAUTORISERTE REVISORER

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pgkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. april 2025
Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

Eirik Skjglberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

P .

Cn

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https://disital-stratesy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file;
https:/ /ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

3 Wolters Kluwer
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Vecllegy 4

SAMEIET ENSJ@VEIEN 31 A-B
ENSJBVEIEN 31 A-B
0661 OSLO

v/Farshid Samsami
Lillestrgm 04-11-2024

Tilbud

Objekt: UTSKIFTING AV BALKONGD@RER

Det vises til hyggelig befaring, samt tilhgrende korrespondanse.
Vi har som avtalt utarbeidet et tilbud pa arbeider som gnskes utfart i forbindelse med bytting av
balkongdgreri 5 etg

Tilbudet innbefatter fglgende arbeider:

» levering av dgrer, ink 15% paslag, se vedlegg
58580 kr eks mva

» Riving, montering av dgrer, ink alt av belistning
105 000 kr eks mva
» Deponering av balkongdgrer kommer som et tillegg, bilag med 15% péslag

> Rig, drift, brakker og wc, avfall
» 15000 kr eks mva

» Produksjon, levering og montering av 7 stk terskelbeslag/alu/blekk i gnsket farge
2000 kr pr stk

Reparasjon av skadet vegg/himling kommer som-et tillegg, bilag, timer med péaslag

Rett Bygg AS, orgnr. 998 151 783,
Nordahl Bruns gate 12, 2004 Lillestrgm, post@rettbyge.no



Arbeidene kan utfgres for kr: Totalt 192 580,- eks mva
Mva 48 145,-
Totalt 240 725- inkl mva

Generelle opplysninger til tilbudet:
» Vi har tatt utgangspunkt i at arbeidene kan utfgres innenfor normal arbeidstid. 07.00-17.00
» Vi har tatt utgangspunkt i at oppdragsgiver holder fri tilgang til strgm og vann i byggeperioden
» Dette tilbudet og eventuelle etterfglgende faktura, anses som konfidensiell mellom partene

Rett Bygg AS, og oppdragsgiver. Eventuell fremvisning av tilbudet skal forhdndsgodkjentes av
Rett Bygg AS.

Vi hdper vart tilbud kan benyttes, og ser eventuelt frem til et godt samarbeid pé prosjektet.

Ta gjerne kontakt dersom noe er uklart.

Med vennlig hilsen
Rett Bygg AS

Piotr Balbierz

e e e SN |
Rett Bygg AS, orgnr. 998 151 783,
Nordahl Bruns gate 12, 2004 Lillestrgm, post@rettbygg.no
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fliNorDari  TOre Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.B

Ensjo

0668 Oslo

Prosjekt Ensja

TORE LIGAARD AS Kontoradresse
ALFASETVEIEN 1
TIf: 22907710 0668 OSLO

mandag 4. november 2024

Deres ref: Hanne Nyhuus

Vi takker for deres forespersel og oversender herved tilbud pa NorDan vinduer og derer med tilvalg.
Tilbudet omfatter levering av NorDan produkter i standard utfgrelse, konstruksjon og beslag.
Nzermere beskrivelse og spesifikasjon av de enkelte produktene som inngar i tilbudet fremgér av vedlegg.

Prisbetingelser:

Betalingsbetingelser
Leveringsbetingelser
Leveringsform:

@vrige betingelser:

Leveringstid

Dette tilbudet er gyldig i 30 kalenderdager fra tilbudsdato, og enhetsprisene forutsetter
aksept av samlet tilbud.For gvrig gjelder Avtalelovens § 2. Det tas forbehold om
prisstigning i leveranseperioden (mellom ordredato og leveringsdato) tilsvarende
skningen | SSB's byggekostnadsindeks «Boligblokk, materialer».

Netto pr. 30 dager
DAP losset (Incoterms 2020)
Tilbudet er basert pa NorDans standard palling og emballering.

Tilbudet er gitt | henhold til NS8409:2008 Alminnelige kontraktshestemmelser om kjgp av

byggevarer.
Vi forbeholder oss retten til 4 be om betryggende sikkerhet for rettidig betaling.

Avtales endelig i henhold til eventuell ordrebekrefteise.

Informasjon om var unike produktkvalitet, kundelwfte, leveransebeskrivelse, reklamasjons - og garantibetingelser
leser dere mer om pa var hjemmeside www.nordan.nofinfo og nordan.no/salgsvilkar-leveringsbetingelser.
Betingelsene utgjer en del av avtalen mellom partene og det er kundens ansvar & videreformidle n@dvendig

informasjon fil sluttkunde.

Det vil kunne oppsta fargenyanser ved bruk av ulike glasstyper pa samme fasade.
Dette er ingen feil, men et resultat av ulike tekniske kvaliteter.

@nsker de yterligere opplysninger er dere velkommen til & kontakte undertegnede.

Det vil glede oss om dere kan benytte vért tilbud.

Med vennlig hilsen
TORE LIGAARD AS

Hanne Nyhuus
Selger

+47 94 00 91 35

hanne.nyhuus@ligaard.net

Versjon 1

Sidetav7

Utskrift dato 04.11.2024 ki 10.44 Foretaksregisteret



finorDai  TOre Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.B

Lnr Mrk Ant Beskrivelse

010 BD1V 3 ND NTech Villa Sikkerhetsder
NOBB 52985815
Utferelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,96W/mz2K
Transmisjon LYGg 73/0,53
Vekt 56 kg

AN
7 Svanemerket
Lisens 2062 0008

Venstrehengslet

Uten ventil

Utadslaende sidehengslet derblad
Energi (LE) 2s m/Herdet/Lam VKS/Ar
Oppbygning 4E#+18G+4+16G+E6,38
Sikkerhetsgl. inn- og utside

Terskel 25 mm

Brystningshagyde 450 mm
Overfiatebehandling

Utvendig NCS S0502Y Std Hvit
Innvendig NCS S0502Y Std Hvit

Tegningene viser produktene seft utenfra

Breddex Heyde Netto enh, pris
688 x2185mm 6973

mlll/

Glasslister NCS S0502Y matt Hvit, Pulverlakkert, glans 30

lkke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Trinnles luftestilling (der)
Svarl glass spacer RAL9004

Vrider innv. knapp sylinder / utv, uten hull for sylinder

Silver Line
Gré hengsler
Selv vrider

gv
>

&

(=]
o

,9

Vergjon 1 Prosjekt Ensja

Utskrift dato 04.11.2024 ki 10.44

Side2av7
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MinorDai Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.B

Ant Beskrivelse

3 ND NTech Villa Sikkerhetsdar
NOBB 52885815
Utfarelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,86W/m?K
Transmisjon LVGg 73/0,53
Vekt 56 kg

Lnr Mrk
012 BD1H

m Svanemerket

K7/ 4 Lisens 2062 0008

Heyrehengslet

Uten ventil

Utadsldende sidehengslet darblad
Energi (LE) 2s m/Herdet/Lam VKS/Ar
Oppbygning 4E#+18G+4+16G+E6,38
Sikkerhetsgl. inn- og utside
Terskel 25 mm

Brystningshgyde 450 mm

Overfiatebehandling
Utvendig
Innvendig
Glasslister

Ikke godkjent ramningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Trinnlgs luftestilling (der)
Svart glass spacer RAL9004

NCS S0502Y Std Hvit
NCS S0502Y Std Hvit
NCS S0502Y matt Hvit, Pulverlakkert, glans 30

Tegningene viser produktene selt utenfra

Netto enh. pris
6 973

Breddex Hayde
688 x2185mm

BE

e,

\

]

Vrider innv. knapp sylinder / utv. uten hull for sylinder

Silver Line
Gré hengsler
Selv vrider

A
for=iec
0,96

&

56

Versjon 1
Utskrift dato 04.11.2024 ki 10.44

Prosjekt Ensje

Side3av7



llNorDari  Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.B

Lor Mrk Ant Beskrivelse

025 BD2V 1 ND NTech Villa Sikkerhetsdar
NOBB 52885815
Utforelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 1,0W/m?K
Transmisjon Lt/Gg 73/0,53
Vekt 49 kg

%‘ Svanemerket
% Lisens 2062 0008

Venstrehengslet

Uten ventil

Utadsléende sidehengslet darblad
Energi (LE) 2s m/Herdet/Lam VKS/Ar
Oppbygning 4E#+18G+4+16G+EB6,38
Sikkerhetsgl. inn- og utside

Terskel 25 mm

Brystningshgyde 450 mm
Overflatebehandling

Utvendig NCS S0502Y Std Hvit
Innvendig NCS S0502Y Std Hvit

Tegningene viser produkiene selt utenfra

Breddex Heyde Netto anh. pris
588 2185mm 6713

—

450 7
l 7

Glasslister NCS S0502Y matt Hvit, Pulveriakkert, glans 30

likke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/68
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Trinnles luftestilling (der)
Svart glass spacer RAL9004

Vrider innv. knapp sylinder / utv. uten hull for sylinder

Silver Line
Gra hengsler
Selv vrider

Notat (kun for kunde):

Daren et tilbudt pa var smaleste bredde 588mm.

g

1,0 49

Versjon 1 Prosjekt Ensje

Utskrift dato 04,11.2024 ki 10.44

Side4av7
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fliNorpari Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.B

Tegningene viser produktene seff utenfra

Lnr Mrk Ant Beskrivelse Broddex» Heyde Netto enh. pris
980 388 Frakt for sone 01 4,50
NOBB 26924696
Leveringsadresse NO-0668 OSLO
996 7 Palle og ekspedisjonsgebyr 28,00
NOBB 26924837
997 388 Lossegebyr 0,95
NOBB 26924704
DAP losset (Incoterms 2020)
998 7 Miljpvederiag glassretur for 7 ruter 11,00
NOBB 26924985
Velula | Sumeks. frakt, avgifierog | |Fraidt og avgiftar Sumébetsloeks. mva. | Mervardiavgift 25% Gtalsum & batale
mva. |
NOK 48 552 + 2 387,60 = 50 939 +12735 63 674
Versjon 1 Prosjekt Ensje Side5av7

Utskrifl dato 04.11.2024 ki 10.44
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TEKN. BYGGINGENIGR AS
‘Woldbakken 3
1481 HAGAN
TH: 90891813

Tilbud Ensjoveien 31B

Sameiet Ensjoveien 31, Oslo
Ensjeveien 31

0661 OSLO

TIf: 93832740

Beskrivelse

- Utskifting av vinduer og balkongderer

- Nye foringer og listverk innvendig og utvendig

- Vannbrett beslag kommer i tillegg Uvisst dybde

- Innadsl4ende vinduer .

- Priser 3 lags glass med ventil .

- Priser sikkerhets glass p4 balkongdarer + vinduer som star ved siden av det.
Levering Lager Oslo.

Materialliste

Byggfug hvit 600 ml

Dyttestrimmel i sekk 25mm 25x60x18000mm 10 stk 180 m/pk
Bunnfyllingslist 20mm x 150m

Tape vindsperre tyvek 30/30 60mmx25m delt beskyttelsespapir
Utforing furu 18x220x4400 malt 50502y bomull

Karmlist furu 12x070x4400 glatt hvitmalt s0502-y bomull

Kledning rektanguleer gran 19x098 kl.1 grunnet+mellomstrak 3-sidig teknos
730+894

Justerskrue fafs 5x90 1x25 elz 2100

Spiker minidykk 40mm elf/hvit a5000 elf hvitt hede 1,25x1,0mm trad
Feielist eik 09x100x1000 lakkert

Feielist eik 09x040 lakkert

Tildekningsmatte 1x10m malerfilt

Delsum

Andre tillegg

005 V1 Z2 2188 X 1788 ND NTech One 2-flayet

010 v2 1388 x988mm ND NTech One 2-flayet

015 vd 1588 x2088mm ND NTech Villa Sikkernetsdar
020 v4 2148 x1388mm ND NTech One 2-flayet

025 v4 688 x2088mm ND NTech Villa Sikkerhetsdar
030 v4 2838 x2088mm Sammensetting

035 v5 788 x1388mm ND NTech Fast karm

Frakt, palle og ekspedisjonsgebyr, lossegebyr og Miljgvederlag glassretur
De-Remontering av vindu/dar inkl. utforing og listverk
Lift leie ca. 4 uker kommer i tillegg

avfallhandtering kommer | tillegg

tildekking av gulv innvendig ved yttervegg

rigg og drift

servicebil

Delsum

SENTRALT
GODKIEHT

Antall

StartBANK

40

36
36
160

L5 T o T o> T G T

W = ;O = M = = bk

P T

Eks. MVA,
MVA
Inkl. MVA.

.BYGGIN

iMIOR

Var hompetanse din stil

Dato: 27.08.2024

Tilbudet er gyldig til: 26.09.2024
Tilbudsnummer: 45082

Enhet
STK
PAK
KRT
RUL
STK
STK

LM

PAK
ESK
STK

STK

stk
stk
stk
stk
stk
stk
stk
stk
stk
RS
RS
stk
RS
RS

Total
2911,00
310346
2 844,00
5 505,63

77 472,00
5923,80
5 804,00

1 557,60
622,40

1 525,65
667,20
435,08

108 371,81

66 224,00
8652,00

9 878,00
78 150,00
10 162,00
3 204,00
30 240,00
18 693,00
176 400,00
0,00

0,00

9 000,00
15 000,00
8 000,00
433 603,00
541 974,81
135 493,70
677 468,51

SIDE1 AV 1
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| RETT BYGG AS |

SAMEIET ENSJPVEIEN 31 A-B
ENSJ@VEIEN 31 A-B
0661 OSLO

v/Farshid Samsami
Lillestrgm 26-08-2024

Tilbud

Objekt: UTSKIFTING AV VINDUER + BALKONGD@RER

Det vises til hyggelig befaring, samt tilhgrende korrespondanse.
Vi har som avtalt utarbeidet et tilbud pa arbeider som gnskes utfgrt i forbindelse med bytting av

vinduer/ balkongdgrer i 5 etg

Tilbudet innbefatter fplgende arbeider:

> Levering av vinduer og dgrer, ink 15% paslag, se vedlegg
210 870 kr eks mva

» Riving, montering av vinduer + dgrer ink deponering, ink alt av belistning
370 000 kr eks mva

» Heising opp/ned av materialer, vinduer og dgrer estimeres til
40 000 kr eks mva/bilag + timer

» Leie saxelift til bytting av vinduer i fasaden mot hovedveien,
estimer til 20 000 kr eks mva/bilag med paslag

» Rig, drift, brakker og wc:
» 25000 kr eks mva

¥ Produksjon, levering og montering av 23 stk vindusbrett beslag, terskelbeslag
1500 kr pr stk

Rett Bygg AS, orgnr. 998 151 783,
Nordahl Bruns gate 12, 2004 Lillestrgm, post@rettbygg.no



/ﬁETT BYGG AS

Arbeidene kan utfgres for kr: Totalt 703 370,- eks mva
Mva 175 842,50,-
Totalt 879 212,50- inkl mva

Generelle applysninger til tilbudet:
> Vi har tatt utgangspunkt i at arbeidene kan utfgres innenfor normal arbeidstid. 07.00-17.00
» Vi har tatt utgangspunkt i at oppdragsgiver holder fri tilgang til strgm og vann i byggeperioden
» Dette tilbudet og eventuelle etterfplgende faktura, anses som konfidensiell mellom partene

Rett Bygg AS, og oppdragsgiver. Eventuell fremvisning av tilbudet skal forhandsgodkjennes av
Rett Bygg AS.

Vi hdper vart tilbud kan benyttes, og ser eventuelt frem til et godt samarbeid pa prosjektet.

Ta gjerne kontakt dersom noe er uklart.

Med vennlig hilsen
Rett Bygg AS

Piotr Balbierz 77
7
;/
7 ./
]

..-.:"/ /
4T W g

Rett Bygg AS, orgnr. 998 151 783,
Nordahl Bruns gate 12, 2004 Lillestrgm, post@rettbygg no
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liNorbari  TOre Ligaard PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Tegningene viser produkiene seft utenfra

Lnr Mrk Ant Beskrivelse Breddex Heyde Netto enh. pris
005 V1 6 ND NTech Villa Fag 2098 x1388mm 7538
NOBB 52985777 ETF
Utfarelse 105/80, 105 mm karm [BG BG f
U-verdi produkt: 0,82W/m*K ]
Transmisjon Lt/Gg 74/0,53 /
Vekt 104 kg /
Med ventil ‘\
Utadslaende toppsving ramme /
3-Lag Energl (LE) 2s VKS/Ar \
Oppbygning 4E+18G+4+18G+E4 % =% AL
Overflatebehandling g + ¢
Utvendig NCS S0502Y Std Hvit 740

Innvendig NCS S0502Y Std Hvit
Glasslister NCS S0502Y matt Hvit, Pulverlakkert, glans 30

Beregnet fri &pning godkjent i henhold til TEK17 §11-13 (3, PY6.) 3pnet i 60°.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Vannese (NOR)
Svart glass spacer RAL9004
Silver Line
Selv vrider

Sprosse:
76 = Gjennomgéaende sprosse

)

0,82 104

Versjon 3
Utskrift dato 21.08.2024 ki 10.08 Prosjeld Enaje Side 2 av 10
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Mnorbari  Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Lnr Mrk Ant Beskrivelse
010 BD1 6 ND NTech Villa Sikkerhetsdar
NOBB 52985815

Utferelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,94W/m3K
Transmisjon Lt/Gg 73/0,53
Vekt 59 kg

Svanemerket
Lisens 2062 0008

Heyrehengslet

Uten ventil

Utadslaende sidehengslet darblad
Energi (LE) 2s m/Herdet/Lam VKS/Ar
Oppbygning 4E#+18G+4+16G+E6,38
Sikkerhetsgl. inn- og utside

Terskel 25 mm

Brystningshoyde 136 mm

Overflatebehandling

Utvendig NCS S0502Y Std Hvit
Innvendig NCS S0502Y Std Hvit

Tegningene viser produktene seff utenfra
Breddex Heyde Netto enh. pris
698 x2158mm 7284

BE

/

e

A

Glasslister NCS 80502Y matt Hvit, Pulveriakkert, glans 30

Ikke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Trinnles luftestilling (der)

Svart glass spacer RAL9004
Vrider innv. knapp sylinder / utv. uten hull for sylinder
Silver Line
Gré hengsler
Salv vrider
. '
i @
s
0,94 59
Versjon 3 Prosjekt Ensjo Side 3av 10

Utskrift dato 21.08.2024 kI 10.08
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MNorbari  TOre Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Tegningene viser produkiene selt utenfra

Lnr Mrk Ant Beskrivelse Breddex Hoyde

016 V2 4 ND NTech Villa Fag 2098 x1748mm

NOBB 52985777

Utfarelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,88W/m?K
Transmisjon LVGg 74/0,53
Vekt 134 kg

Med ventil

Utadslaende toppsving ramme
3-Lag Energi (LE) 2s VKS/Ar
Oppbygning 4E+18G+4+18G+E4

Overflatebehandling
Utvendig NCS S0502Y Std Hvit
Innvendig NCS S0502Y Std Hvit
Glasslister NCS S0502Y matt Hvit, Pulveriakkert, glans 30

Beregnet fri apning godkjent i henhold til TEK17 §11-13 (3, PY6.) apnet | 60°,

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Vannese (NOR)
Svart glass spacer RAL9004
Silver Line
Selv vrider

Sprosse:
62 = Gjennomgéende sprosse
76 = Gjennomgéende sprosse

; <

B 1|~

62 1 450

(1)

=)
0,89 134

[ L4

Netto enh. pris
11742

Versjon 3

Utskrift dato 21.08,2024 ki 10.08 Prosjeit Ensje
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finorDari  Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Ant Beskrivelse

1 ND NTech Villa Fag
NOBB 52985777
Utferelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,20W/m?K
Transmisjon Lt/Gg 74/0,53
Vekt 71 kg

Lnr  Mrk
020 V3

Med ventil

Utadslaende toppsving ramme
3-Lag Energi (LE) 2s VKS/Ar
Oppbygning 4E+18G+4+18G+E4

Overflatebehandling
Utvendig
Innvendig
Glasslister

Ikke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Vannese (NOR)
Svart glass spacer RALS004
Silver Line
Solv vrider

Sprosse:
76 = Gjennomgaende sprosse

[ =
0,90 71

NCS S0502Y Std Hvit
NCS S0502Y Std Hvit
NCS S0502Y matt Hvit, Pulveriakkert, glans 30

Tegningene viser produktene selt utenfra

Netto enh. pris
6421

Breddex Heyde

1308 x1368mm
W=

BG I-BG

\/

(== y
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MNorbai  Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Ant Beskrivelse

1 ND NTech Villa Sikkerhetsdar
NOBB 52985815
Utfarelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,98W/m?K
Transmisjon L¥/Gg 73/0,53
Vekt 51 kg

Lor  Mrk
025 BD2

Svanemerket
Lisens 2062 0008

Heyrehengslet
Uten ventil
Utadsléende sidehengslet derblad

Energi (LE) 2s m/Herdet/Lam VKS/Ar
Oppbygning 4E#+18G+4+16G+E6,38

Sikkerhetsgl. inn- og utside
Terskel 25 mm

Brystningsheyde 136 mm

Overflatebehandling
Utvendig
Innvendig
Glasslister

Ikke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Trinnles luftestilling (der)
Svart glass spacer RAL9004

NCS S0502Y Std Hvit
NCS S0502Y Std Hvit
NCS S0502Y mait Hvit, Puiverlakkert, glans 30

Tegningene viser produktene seft utenfra

Netto enh. pris
6 853

Breddex Hoyde
598 x2158mm

BE

136
L

Vrider innv. knapp sylinder / utv. uten hull for sylinder

Silver Line
Gré hengsler
Selv vrider

B A
R

o

,98 51
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WiNorbari Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Lnr Mrk Ant Beskrivelse
030 V4 5 ND NTech Villa Toppsving
NOBB 47546974

Utferelse 105/80, 105 mm karm
U-verdi produkt: 0,85W/m?K
Transmisjon Lt/Gg 74/0,53
Vekt 41 kg

Svanemerket
Lisens 2062 0009

Med ventil

Utadslaende toppsving ramme
3-Lag Energi (LE) 2s VKS/Ar
Oppbygning 4E+18G+4+18G+E4

Qverflatebehandling

Utvendig NCS S0502Y Std Hvit
Innvendig NCS S0502Y Std Hvit
Glasslister NCS S0502Y matt Hvit, Pulverlakkert, glans 30

Ikke godkjent remningsvei.

Detaljer:
Festehull D-14/6
Med foringsnot
Classic profil innvendig
Vannese (NOR)
Svart glass spacer RAL9004
Silver Line
Selv vrider

i @

0,85 41

Tegningene viser produktene seft utenfra

Breddex Heyde Netto enh. pris
798 x1398mm 4612
BG
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[linorDari  Tore Ligaard

PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

Lnr Mrk Ant Beskrivelse
980 1840 Frekt for sone 01
NOBB 26924696
Leveringsadresse NO-0668 OSLO
996 23 Palle og ekspedisjonsgebyr
NOBB 26924837
Q97 1840 Lossegebyr
NOBB 26924704
DAP losset (Incoterms 2020)
998 42 Miljpvederlag glassretur for 42 ruter

NOBB 26924985

Tegningene viser produktene selt utenfra

Breddex Hoyde Natto enh. pris
4,50

28,00

0,95

11,00

¥ S ZV/{I(/JC

/
iVal.lln | Sum eks, Irakt, avgifier og | | Frakt og avgifter Sum & batala eks. mva. Merverdiavgit 25% Totalsum & betale
mva.
NOK 172231 | +11134 =183 365 | +45 841 229 206
ond Prosjekt Ensje Side 8 av 10
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[MiNorbari  Tore Ligaard PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

B Gjennomsnitt U-verdi: 0,87W/m*K

Beregning av U-verdi er utfgrl | henhold il NS-EN 1SO 10077-1, 10077-2 og programmet "Therm".
Senter U-verdi for glasset er beregnet | henhold til NS-EN 673. Beregningsmetodikken er kvalitelsikret av SINTEF Byggforsk.

B Lystransmisjon LT / Total solenergi transmisjon TST (g-verdi).

LT/TST er beregnet etter EN 410.
Noe awik kan forekomme mellom forskjellige batcher og glassprodusenter.

Versjon 3
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fMNorbari Tore Ligaard PROSJEKT TILBUD = NO.2247924.A

I Forbehold vedr. krigssituasjon og sanksjoner

Forbehold vedr. krigssituasjon og sanksjoner
Skulle hele eller deler av Ordren bli forsinket, og dette skyldes konsekvenser av krigssituasjon ogleller péfelgende sanksjoner fraskriver
NorDan AS seg elhvert ansvar for eventuelle tap forsinkelsen matte medfere.

I Risiko for fargeforskjeller

NorDan’s produkter har et overflatebehandlingssystem som er tilpasset normal UV og klimabelastning | Skandinavia/iand og Storbritannia.
NorDan er ikke ansvarlig for avvik relatert til matching av farger med andre produkter som ikke er overflalebehandlet av NorDan. Dette
inkluderer, men er Ikke begrenset til, andre produkter/komponenter og/eller fasadelement.

Vear oppmerksom p& mulige betydelige/meribare fargeforskjeller for ulike produsenter av overflatebehandlingssystem, paferingsmetoder
og nedstaende parametere:

+ Betydelig — Forskjell for spesialfarger: pearl, mica, metallic,

* Merkbar - Forskjell i glans for sammenfayde produkter.

+ Merkbar — Forskjell mellom ulike fargebatcher

+ Merkbar - Forskjellige basismaterial, overflatestruktur glatt til grov og | overflatebehandlingens tykkelse.

Generelt: Sammenligning og vurdering av belagte overflater utferes | henhold til EN 1SO 3668
Aluminium: Forskjell | nyanser for standardfarger oppfyller CEPE forskriften.
Farger kan bekreftes av kunde ved 4 bestille en prave fra NorDan.

B Viktig informasjon
Glass mé trykkutjevnes pa grunn av forskjell i lufitrykk i laviandet i forhold til | lufttrykk i heyder over 800m. Det er kundens ansvar 4
informere dersom vinduene skal brukes over denne heyden fer bestilling.
NorDan produkter mé ikke modifiseres uten skriftlig samtykke fra NorDan.

Termisk brudd kan oppsta som felge av kritiske temperaturforskjeller p4 glassfiaten. Glass kan sprekke hvis det blir delvis tildekkel av for
eksempel store puter/sofa eller gardiner/persienner/plisse som henger teft inntil glasset. Brudd som skyldes feil bruk er ikke
reklamasjonsberetliget. For mer info, se www.nordan.no/info.

Foldedgrer som kommer ferdig glasset fra fabrikk ma justeres etier installasjon som felge av totalvekt, transport mm. Dette er installater sitt

ansvar og ma utferes iht korrekt anvisning.
Pa foldedarer som kommer uglasset fra fabrikk ma glass innsettes | en bestemt rekkefslge. Dette er installater sitt ansvar og méa utferes iht

korrekt anvisning.
Se hitps:/iwww.nordan.no/produki/foldedor/ for informasjon.

B Godsansvar

Viktia informasjon vedrarende qodsansvar:
NorDan sitt godsanevar slutter ved levering iht. ordrens avialte leveringsbetingelse. All handtering og behandling av gods etter overtakelse

er kjeper sitl ansvar.
NBI Etter overlakelse er det alifid motiaker sitt ansvar at godset behandles og forfiyttes pa en sikker og godkjent mate. Godsmottakeren
skal ved godsbehandiing ha godkjent/e sertifikater i henhold til den operasjon som skal utferes. Ved heising skal sikkerhetssone opprettes,

og stropper skal festes slik at gods ikke kan falle ned hvis uhell oppstar.

Versjon 3 .
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSIONSSAMEIET SAMEIET ENSJ@VEIEN 31

Org. nr. 979 145 616

Sist endret 26. april 2018

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Sameiet Ensjgveien 31
Sameiet bestar aveiendommen gnr 133 bnr 10 i Oslo kommune, med 45 boligseksjoner.

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk, som er tinglyst pa seksjonene.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 3 nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte m.m.

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Ved salg eller utleie skal forretningsfgrer/styret ha meddelelse om ny eier/ bruker.

4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Til seksjonene er det knyttet avtale om bruk av boder. Styret fastsetter fordelingen av bodene
mellom seksjonene.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

Sidelav9

109



110

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Utskiftning av stikkrgr (grenrgr) ut til
hovedgren faller inn under Sameiets vedlikeholdsansvar.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet,tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Sekjsonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er byggetinni barende konstruksjoner.

Sekjonseiers vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som erforarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
avtilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr,ledninger og kanaler. Sameiet har rett til  fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i fgrsteog annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

6. Parkering

Styret avgjgr til enhver tid hvilke seksjoner som skal ha adgang til bruk av parkeringsplass.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
fastsetter eventuelle vilkar for bruk som nevnt.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

8. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Arsmotet
9.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning avsameiet
c) tiltaksom medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

9.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 vaere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.4 Innkalling til arsmgte
Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.
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Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsf@rer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

9.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen skal det ordinaere drsmegtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stariinnkallingen. At saken ikke er nevntiinnkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

9.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmegtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

10. Styret
10.1. Valgav styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til
styret.
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Styremedlem tjenestegjgr i ett ar om ikke annet er bestemt av drsmogtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. At
styremedlemmet skal selge sin seksjon er & anse som saerlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta &
fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
neerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.
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Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. Styreleder og ett
styremedlem kan tegne pa sameiets vegne. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

16. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til d veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.

17. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet tilsvarer folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes.

Det er for gvrig ved etablering av Sameiet forbeholdt panterett i hver seksjon for seksjonseiers
gkonomiske forpliktelser overfor Sameiet med kr. 10.000, som har prioritet etter at belgp lik 90 % av
fgrste tinglyste overdragelsessum.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.
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Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal skal godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

20. Saerskilt bestemmelse ved salg

Dersom en leilighet i Sameiet Ensjgveien 31 skal selges, plikter sa vel Sameiet som den som skal selge
sin leilighet a bekjentgjgre salget for Ensjgsvingen Borettslag A og B (Ensjgsvingen 4, 6 og 8), Sameiet
Ensjgsvingen 10, Sameiet Ensjgveien 27 og Ensjgveien 29 AS, slik at beboerne i disse borettslagene
og sameiene kan by pa leiligheten dersom de gnsker det.

Endringer av dette punktet i vedtektene krever forutgaende samtykke fra Oslo kommune v/Bolig- og
eiendomsetaten.

21. Saerskilt for seksjon 9 og 10

Eier av seksjonene 9 og 10 —i fellesskap — har rett til 3 opparbeide et areal (Arealet) langs kortsiden
av bygningen mot Ensjgveien, som beskrevet pa skisse merket
”E31, snr. 9 og 10”, datert 25.6.2005, (Skissen), som vedheftes som vedlegg til vedtektene.

Arealet skal opparbeides med kantsten, heller, gress m.m., jfr. Skissen, og forutsettes utfgrt innen
1.6.2006.

Arealet skal deretter opprettholdes og vedlikeholdes av eier av seksjonene 9 og 10, slik at dette
oppleves som en kvalitetsforbedring av omradet som Arealet dekker, i forhold til situasjonen i dag.
Alt arbeid ved opparbeidelse og vedlikehold skal utfgres med hgy handverksmessig kvalitet.

Vedtektenes bestemmelser om panterett for sameiernes forpliktelser, og eierseksjonslovens § 20,
gjelder tilsvarende for Seksjonene for sa vidt gjelder Arealet.

Eier av seksjon 9 og 10 gis rett til eksklusiv bruk av arealet. Idet en slik vedtektsbestemt rett er

midlertidig, har seksjonseier ogsa rett til a fa Arealet tillagt seksjonene som tilleggsdel, med samme
forpliktelser som ovenfor angitt.
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22. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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HUSORDENSREGLER FOR ENSJOVEIEN 31

1.

Gardsplass, trappeoppganger, korridorer og felles kjellerrom ma ikke opptas
med gjenstander tilherende beboerne, sa som kasser, innbo, sportsartikler,

barnevogner og lignende. Sykler og kjgrelayer skal settes pa sted anvist av

Sameiets styre eller forretningstarer.

Enhver forurensing av gardsplassen, plenareal og ovennevnte fellesrom er
forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sgl omkring
sgppelbeholderne skal unngas.

Det er forbudt a rbyke i trappoppgangor eller heisene.

. Banking og lufting av tay, mebler, tepper, sengetay m.v. ma kun foregé pa

gardsplass eller annen av styret eller forretningsierer anvist plass..

Uten skriftlig samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa eiendommen, likesa a male vinduer og vegger og sette opp skilt,
antenner eller lignende.

Inngangsdarer skal alllid holdes last.

Fellesrom som vaskerom eller tarkerom benyttes av beboeme etter neermere
bestemmelser fastsatt av Sameiet. | den grad vasking av fellesrom, som

trapper og ganger, skal utfores av beboeme, skal dette skje etter vakllister satt
opp av styret.

Ombyggingsarbeider skal meldes til styret for arbeid igangsettes. Tiltakshaver
ma i sterst mulig grad seke arbeidet gjennomfert tit minst mulig sjenanse for
ovrige beboere.

Det skal vaere ro i leilighetene og ellers i huset mellom ki. 23.00 og kl. 07.00.
Selskapelighet som kan mediare stay, skal varsles andre beboere i god tid pa
forhdnd. Overdreven festing anses som mislighold av boforholdet,

10.Beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av husstanden og

andre som er gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for evrig.

Opprettet 22.08.2005 10:33



ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Ensjgveien 31B
Postnummer 0661

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 133
Bruksnummer 10
Seksjonsnummer 7
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80290969
Bruksenhetsnummer HO0103
Merkenummer 9b2a1d47-2163-450d-a285-a10078154920
Dato 12.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0011/26
Adresse: Ensjoveien 31B- seksjon 7, 0661 OSLO, gnr. 133,
bnr. 10, snr. 7 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 19.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






