Bretlandsgata 33 notar

EIGANES

Prisantydning Kr 4 990 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 70/76 kvm Megler Lillian Tunge Skorpen TIf 452 76 580






Bretlandsgata 33

Stilfull og moderne selveierleilighet med to solrike
balkonger - Garasjeplass - Heis - Oppvarming og
varmtvann inkl.

Adresse Bretlandsgata 33 Notar v/Lillian Tunge har gleden av & presentere en ettertraktet og
4009 STAVANGER lettstelt selveierleilighet pd Eiganes - et av byens mest etablerte og

Prisantydning Kr 4 990 000,~ etterspurte omréder. Leiligheten har god standard og flere gode kvaliteter:

Fellesgjeld Kr 118 463, - Et unikt bygg med réflott trehusarkitektur

Omkostninger Kr 140 690,- - Stilrene farger, solide materialvalg og god standard

Totalpris Kr 5 249 153, - Gjennomgdende naturlig lys i stue/kjokkenomrédet gir en meget god

Fellesutgifter Kr 5 377- romfolelse

BRA-i/BRA Total  70/76 m? - 2 balkonger, en pd hver side sikrer deg gode solforhold

Eierform Eierseksjon - Lekkert Kjokken fra Crown m/integrerte hvitevarer

Boligtype Eierleilighet - Oppvarming, varmtvann, TV-pakke Altibox inkl. i fellesutgifter

Byggedr 2009 - Heis

Soverom 2 - Fast parkering i anlegg, mulig & etablere elbil-lader

Etasje 3 - Sykkelparkering

- Romslige boder b&de innvendig og i u.etg
- Gangavstand til sentrum med alt av servicetilbud. Enkel og rask adkomst
til E-39 og gode bussforbindelser

Notar Stavanger Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BRETLANDSGATA 33

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Notar v/Lillian Tunge har gleden av & presentere en ettertraktet og lettstelt selveierleilighet pd Eiganes - et av byens mest
etablerte og etterspurte omréder

Stilrene farger, solide materialvalg og god standard
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Leiligheten har to balkonger, den sterste med utgang fra stue

e

Gjennomgdende naturlig lys i stue/kjekkenomrédet gir en meget god romfolelse
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Leiligheten har en god gjennomtenkt planlesning med bla. en praktisk é&pen lesning mellom stue og kjokken

k

Lys og innbydende leilighet
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Kjokken med en praktisk barlgsning/halvey for raske maltid og sosiale sammensetninger

Lekkert Kjgkken fra Crown med integrerte hvitevarer som medfelger handelen
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Lyst og romslig kjgkken med god oppbevaringsmuligheter og godt med arbeidsrom

Kjokken - god belysning

BRETLANDSGATA 33 9



Hovedsoverom av god starrelse

Soverommet er innredet med stort speilbelagt garderobeskap
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Soverom 2

Soverom 2

BRETLANDSGATA 33
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Integrerte hvitevarer som medfelger. Ny platetopp fra 2024 Kjokkengy

Praktisk innvendig bod. Det er ogsé bod i kjeller pd ca 6kvm Bad
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Lekkert helfliset bad med opplegg til vaskemaskin og terketrommel

=F

Badet er rommelig sterrelse. Vannbdren varme i gulv
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Stor solrik balkong. Sterrelsen gir deg flere mgbleringsmuligheter

Leiligheten har to balkonger, en fra stue og en fra kjgkken. Her med den fra stue, vendt mot ser som gir meget gode
solforhold

14 BRETLANDSGATA 33



Balkong fra kjgkken, her kan man nyte kveldssolen

Utsikt fra balkongen

BRETLANDSGATA 33

15



AT

BE W

el %
.

W ? U ‘WW RS

[ 1 |

b RN | ol {17

atrt] |
”mr !Em ﬁfl mr i lﬂE*l
f-n_al.w T ll Mlli u'.djE*.umfl?:i.!ﬂl]i[iﬁggiw

\l

Balkong

Et unikt bygg med raflott trehusarkitektur
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Fra leiligheten har du kort vei til det meste av hva byen kan tilby, og spaserturen til Stavanger sentrum er tilbakelagt pd
15-20 minutter.

BRETLANDSGATA 33 17



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Bretlandsgata 33 ligger flott til p& Eiganes, et av byens mest
etablerte og etterspurte omréder. Herfra har du kort vei til
det meste av hva byen kan tilby, og spaserturen til
Stavanger sentrum er tilbakelagt pé 15-20 minutter. Flotte
turomrdéder rundt Stokkavannet og Mosvannet, sistnevnte
er en av de mest brukte i hele byen og er godt tilrettelagt
for bdde barnevogn og rullestol. To dagligvarebutikker like
ved, Meny og Extra. Like ved blokken er det flotte utenders
treningsfasiliteter (kunstgress fotballbaner,
treningsapparater og Stavanger Friidrettstadion). Kort vei til
DNB Arena og ishallen. Enkel og rask adkomst til E-39 som
tar deg videre til Forus, Sandnes, Randaberg og Sola. God
offentlig kommmunikasjon.

18 BRETLANDSGATA 33

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.



Nabolagsprofil

Bretlandsgata 33 - Nabolaget Eiganes skole/Stadion - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

@ Stavanger stadion 4 min &
Linje 14, X71 0.3km
@ Stavanger stasjon 21 min 4
Linje F5, L5 1.7 km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Eiganes skole (1-7 kl.) 2min &
545 elever, 37 klasser 0.2 km
BISS Sentrum (1-10 kl.) 14 min %
232 elever, 14 klasser 11km
Stavanger Kristhe grunnskole (1-10 kl.) 14 min &
90 elever, 9 klasser 1.2 km
Kannik skole (8-10 kl.) N min %
657 elever, 37 klasser Tkm
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 17 min %
180 elever, 8 klasser 1.5 km
St. Olav videregaende skole 14 min 4
790 elever, 34 klasser 1.2 km
St. Svithun videregaende skole 16 min #
616 elever, 22 klasser 1.5 km
Ladepunkt for el-bil
&  Agathe Backer Grgndahls vei 8 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling

16 %
162 %
145 %
183 %
219%
212 %

63%
7.5%
72%

371%
39.7 %
389 %

14.7 %
183 %

. 222

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ cEiganes skole/Stadion 1049 542
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Egenes idrettsbarnehage (1-5 ar) 2min &
92 barn 0.2 km
Stokkadalen barnehage (1-5 ar) 9min A
120 barn 0.8 km
Muldvarpen barnehage (0-5 ar) N min %
63 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Eiganes 6 min A
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Helgg Meny Stokka 6 min 4
PostNord, sgndagsapent 0.5 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 83/100

Sport

@ Stavanger stadion 1min 4
Fotball, friidrett 0.1 km

@ Kunstgrasbane 2min %
Fotball 0.1km

& EVO Kannik 16 min %

& SATS Herbarium 18 min %

Boligmasse

I 18% enebolig

B 22% rekkehus

B 45% blokk
14% annet

«Stille og rolig boligomrade, kort vei til
sentrum og turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Herbarium 18 min #

i@ Apotek 1 Herbarium 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 29% i barnehagealder
B 42%6-12 3r
. 16% 13-15 ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

|
1
|

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|

Flerfamilier

0% 44%

[ Eiganes skole/Stadion
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
22-0149/25

SELGER
Karoline Rad Klausen

MATRIKKEL

Gardsnummer 58, bruksnummer 2219, seksjonsnummer 52,

i Es Egenes Park med orgnr.: 997586883 i Stavanger
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gronn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest felger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 6.361 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Angitt tomtesterrelse gjelder
felles tomt for beboere i sameiet.

SAMEIEBR@K
71/9659

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.01.2026. utfert av Bernt Petter
Andersen.

BYGGEAR
2009
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BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Taktekking: Tekket med trebord.

Nedlgp og beslag: Takrenner, beslag og ned Igp.
Veggkonstruksjon: Konstruksjon i tre og betong. Trekledning.
Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjon i tre.

Vinduer: Vinduer med isolerglass fra byggedret.

Derer: Ytterderer i tre fra byggedret.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrassebord.
Rekkverk med metall og glass.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger trekker ikke frem noe i sin egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Regulert til: blokkbebyggelse, annet kombinert formdl,
almennyttig formdl - barnehage, annet fellesareal, felles
grontareal og felles avkjersel. Omrédet er regulert til bolig,
idrettsplass, barnehage, offentlig bygg, felles
parkeringslplass.

Folger reguleringsplan EGENES PARK B4 gnr. 58 bnr. 2219
(plan-ID 1640B), som er en bebyggelsesplan. Eiendommen er
regulert til blokkbebyggelse, felles gangareal, felles
grontareal, annet kombinert formdal, almennyttig formal for
barnehage, annet fellesareal og felles avkjersel.

Det p&gdr planarbeid for 'Detaljregulering for Domkirkens
sykehjem og bispeboligen' (plan-ID 2836) i neeromrddet.
Planen har status 'Planlegging igangsatt'.

Eiendommen ligger i en hensynssone for bevaring av
kulturmilje (H570_11) i henhold til kommuneplanen.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere



opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

Det gjeres oppmerksom pdé at boligen ligger under
retningslinjer for hensynssoner bevaring av kulturmilja
Trehusbyen med de begrensninger det har for
fasadeendringer etc.

OPPVARMING

Leiligheten varmes opp med vannbdren gulvvarme, og det
er balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Oppvarming og varmt forbruksvann leveres fra fellesanlegg
og er inkludert i fellesutgiftene. Sikringsskapet har
automatsikringer, og eiendommen har sprinkleranlegg og
felles brannvarslingsanlegg.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Sameiet har kollektiv avtale med Altibox, betales via
felleskostnader

PARKERINGSFORHOLD

Det medfelger bruksrett p& én p-plass i felles
garasjeanlegg, og det er klargjort for montering av
elbillader. @vrig parkering etter omrddets gjeldende
bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen bestdr av en boenhet som kan leies ut i sin
helhet til boligformal.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest p& balkonger den 19.12.2023 ifglge

Stavanger kommune.

Det ble gitt ferdigattest p&d svemmebasseng egenes
idrettsbarnehage den 22.08.2013 ifglge Stavanger
kommune.

Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 14.11.2011 ifelge
Stavanger kommune.

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd bygningen den
24.11.2008 ifplge Stavanger kommune.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Leiligheten i Bretlandsgata 33 har en god beliggenhet i
blokkens 3.etasje og har en gjennomtenkt og romslig
planigsning. Inneholder folgende:

3. etasje: Stue, kjpkken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod. To
balkonger, en med tilkomst fra stue og den andre fra
kjgkken.

Ellers har leiligheten fast parkering og bod i lukket anlegg.
Det er heis i blokken.

STANDARD

Bretlandsgata 33 er en boligblokk fra 2009. Leiligheten er
godt innvendig vedlikeholdt og fremstdr i god stand. Det
kan bla. nevnes:

- Parkett i stue/kjokken og pd soverom er slipt og lakkert i
2024. Utfert av fagfolk

- Alle vegger er malt i 2024. Utfert av fagfolk

- Tak og enkelte vegger er gipset og malt i 2024. Utfert av
fagfolk

- Platetopp fra 2024

- Balansert ventilasjon

- Vannbdren varme

- | felge vediagte tilstandsrapport fremstér leiligheten i god
stand

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

BRETLANDSGATA 33 23



Folgende har f&tt TG2 av takstmann:

TG2

- Bad/vaskerom: pga alder. Alder p& memibran og fliser har
oversteget 50% av normal levetid. 2 sprekker pd& vegdfliser i
dusj ble observert. Bom (hulrom under fliser) ble observert.
Fall til sluk er i underkant av kravene fra Tekniske forskrifter.
- Elektrisk anlegg: | forbindelse med salg av eiendommen
anbefales det & foreta en kontroll av det elektriske
anlegget, all den tid det ikke er gjennomfert de siste fem ar
som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet. Dette
er ogsd darsaken til at det genereres TG2.

Ingen TG3

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsé at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

INNBO OG LOSORE

Integrerte hvitevarer pd kjgkken som oppvaskmaskin,
platetopp (fra 2024), ovn, kjgleskap, vinskap medfalger
handelen. Lamper stue og hovedsoverom, og hattbord
medfglger ikke handelen. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Ellers, se
tilbehorsliste som folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 70 m?
BRA -e:6 m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller
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BRA-e: 6 m? Bod
3. etasje
BRA-i: 70 m? Stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod

TBA fordelt pd etasje
3. etasje
19 m? Balkonger

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Balkonger pd& totalt 19m2 er medregnet under
arealberegningen som dpent areal (TBA)

Innvendig bod p& 3m2 er medregnet i arealberegningen
som S-rom.

Bod i fellesanlegg pd& 6m?2 er ikke medregnet under
arealberegningen.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 556,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pé to terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 377-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

renter og avdrag pé fellesgjeld, oppvarming og varmtvann,
TV-pakke Altibox, drift og vedlikehold, felles byggforsikring,
strom i fellesareal, styrehonorar, forretningsfererhonorar
m.m.

Kostnadene fordeles fglgende pr mnd:

- L&n 2: 251,22 kr

- L&n 2: 205,46 kr

- L&n 1: 404,01 kr

- L&n 1: 66754 kr

- Waterguard abonnement: 119,00 kr

- TV-pakke: 519,00 kr

- Felleskostnader: 3 210,90 kr (kostnader til oppvarming og
varmt vann er inkludert her)



Sameiet har IN-ordning som betyr at du kan nedbetale
fellesgjelden to ganger i éret. Dersom fellesgjelden
nedbetales vil felleskostnadene da veere 3.849,-.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 990 124,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 960 495,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 4 990 000,- (Prisantydning)
kr. 118 463,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 5108 463,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 171900, - (Boligkjgperforsikring -Sdderberg & Partners)
kr. 127 700,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 140 690,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 249 153,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om

dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/58/2219/52:

24.02.2009 - Dokumentnr: 132184 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 52

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 71/9645

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459532 - Reseksjonering
Snr: 52

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 71/9659

Sammensl&ing av seksjoner

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

CRUNNBOKSDATO
16.12.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring Asa

OM SAMEIET

- Sameiet bestdr av totalt 59 enheter, fordelt pd 55
boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner

- Sameiet har ekstra boder som leies ut. | tillegg inneholder
en naeringsseksjon i kjelleren mgterom, garderobe og
svgmmebasseng for utleie.

- Eiere kan finne informasjon om boligselskapet og sitt
boforhold ved & logge inn pd Vibbo.no. Her finner man
oversikt over sin bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon

- Mulig & innfri sin andel fellesgjeld 2 ganger érlig, 20.02 og
20.08. Eiere md& kontakte OBOS minst 6 uker for

- Sameiet har egen avtale med Egenes Parkering og Drift
AS om bruksrett til sportsbod og parkering

- Det er planlagt utskiftning av panel pé ser-, @st- og
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vestvegg i 2026. Sameiet samarbeider med OBOS prosjekt
om oppsett av anbudspapirer etc. Arbeidet med
anbudspapirer forventes avsluttet i lgpet av hgsten 2025
og papirene sendt ut til entreprengrer. Styret vil holde
eierne orientert om fremdriften, slik som forventede
kostnader, l&neopptak etc.

- Sameiet jobber med en modernisering av skallsikring av
bygningen og oppgradering av hustelefoner

- Vask av sameiet, i 2025 ble det kun vask av nordsiden da
resterende skal utbedres ila 2026

- Sameiet har kollektiv avtale med Altibox, betales via
felleskostnader

- Kostnader til oppvarming og varmt vann er inkludert i
felleskostnadene (gjelder ikke "vanlig strom")

- Det er gjennomfert og avsluttet skifte av balkonger og
panel pd nordveggen

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 118 463,- pr. 11.12.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I1&n og vilkar:

Ladnenummer: 16366650923, Dnb Bank ASA
Annuitetslén, 12 terminer per &r.

Rentesats per 11.12.2025: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 11.12.2025: kr 2 706 419.42,-

Andel av saldo: kr 71719.49,-

( siste termin 28.12.2032)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Ladnenummer: 16367144428, Dnb Bank ASA
Annuitetslén, 12 terminer per &r.
Rentesats per 1112.2025: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 148

Saldo per 11.12.2025: kr 2 043 245.87,-
Andel av saldo: kr 46 742.62,-

( siste termin 28.04.2038 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Sameiet har IN-ordning som betyr at du kan nedbetale
fellesgjelden to ganger i éret. Dersom fellesgjelden
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nedbetales vil felleskostnadene da veere 3.849,-.

ANDEL FORMUE
Kr.7 845, pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.
Utdrag fra regnskap 2024:

- Inntekter: 3 863 880,-

- Kostnader: 3 344 803,-

- Res.finansinnt. kost.: -404 315,-

- Arsresultat: 750 571~

SIKRINGSFOND

Dette sameiet har ikke tegnet forsikring i Sameiets
sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av
felleskostnader vil kunne medfare gkte felleskostnader for
de gvrige andelseierne. Ta kontakt med meglerforetaket for
neermere info.

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Se neermere vedlagte husordensregler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning er ikke i md&lestokk og derfor kun &
anse som en skisse.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for



felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER
Lillian Tunge Skorpen, Partner/Eiendomsmegler MNEF
Epost: lillian@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.40% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 9900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900,  (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)
Visninger - alle inkludert kr. 2990~ (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
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virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
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Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.



Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema, plantegning,
vedtekter, husordensregler og energiattest ligger
vedlagt.

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Plantegning
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER
(I7) STAVANGER kommune
# gnr. 58, bnr. 2219, snr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 70 m?

)]
—
s/

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 12979-2120 Referansenummer: XI2026

Autorisert foretak: Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no

95103 429

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12979-2120 Befaringsdato: 15.12.2025

\
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Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 58 - Bnr 2219 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 58 - Bnr 2219 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Beskrivelse av eiendommen

Taksering AS
Randabergveien 59A k

4025 STAVANGER

Norsk taks!

Leilighet i leilighets bygg fra 2009.

Parkett i stue/kjpkken og pa soverom er slipt og lakkert i 2024.
Alle vegger er malt i 2024.

Enkelte vegger er ogsa gipset i 2024.

Tak er gipset og malt i 2024.

Resterende bygningskonstruksjoner og overflater er fra
byggearet.

Overflater og bygningskomponenter har ikke avvik utover
normal slitasje.

Leiligheten har fremstar i god stand.

For naeermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Tekket med trebord.

Takrenner, beslag og ned Igp.
Konstruksjon i tre og betong.
Trekledning.

Takkonstruksjon i tre.

Vinduer med isolerglass fra byggearet.
Ytterdgrer i tre fra byggearet.
Terrassebord.

Rekkverk med metall og glass.

INNVENDIG Gé til side

Parkett pa gulvoverflater.

Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.

Parkett i stue/kjpkken og pa soverom er slipt og lakkert i 2024.
Alle vegger er malt i 2024.

Enkelte vegger er ogsa gipset i 2024.

Tak er gipset og malti 2024.

Ujevnheter, rift og merker av normal art iht. alder.

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med vannbaren varme.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN GA til side

Kjpkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Rer i rgr system.

Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon

Oppdragsnr.: 12979-2120 Befaringsdato:

Vannbaren varme pa bad, kjgkken og stue.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

15.12.2025
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Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 58 - Bnr 2219 Randabergveien 59A k l I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER ~ Nersk taks!

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Calfilside
og tettesjikt
20
[ 15
10
5
l o =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Taktekking Gitil side
@ Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatliside
" AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

o

vegger og himling

€) vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekket med trebord.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og ned Igp.

l T Veggkonstruksjon

Konstruksjon i tre og betong.
Trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre.

. Vinduer

Vinduer med isolerglass fra byggearet.

... Dgrer
1]

Ytterdgrer i tre fra byggearet. INNVENDIG

~ .. Overflater
.. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassebord.
Rekkverk med metall og glass.
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER ~ Morsk takst

Parkett pa gulvoverflater.

Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.

Parkett i stue/kjgkken og pa soverom er slipt og lakkert i 2024.
Alle vegger er malt i 2024.

Enkelte vegger er ogsa gipset i 2024.

Tak er gipset og malt i 2024.

Ujevnheter, rift og merker av normal art iht. alder.

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320
2 sprekker pa veggfliser i dusj ble observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Oppdragsnr.: 12979-2120

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren varme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-30 ar iht.
Byggforskserien 700.320.

Bom (hulrom under fliser) ble observert.

Fall til sluk er i underkant av kravene fra Tekniske forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa membran har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 8 av 16
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Taksering AS ‘
Gnr 58 - Bnr 2219 Randabergveien 59A | l
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Tilstandsrapport

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri. Balansert ventilasjon.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane. 3 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

| “1 :L i i Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold.
1B !

KIGKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

(:m Avtrekk

Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(" Vannledninger

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM Rgr i rgr system.

{:m Ventilasjon
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Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 2219
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I
4025 STAVANGER  MNorsk takst

Avlgpsrgr

Avigpsrer i plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Vannbaren varme

Vannbaren varme pa bad, kjgkken og stue.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 12979-2120

Befaringsdato: 15.12.2025

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja |forbindelse med salg av eiendommen anbefales det a foreta
en kontroll av det elektriske anlegget, all den tid det ikke er
giennomfgrt de siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for
samfunnssikkerhet.

Dette er ogsa arsaken til at det genereres tilstandsgraden 2.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport
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Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12979-2120 Befaringsdato: 15.12.2025
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Bretlandsgata 33, 4009 STAVANGER
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Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12979-2120 Befaringsdato:

15.12.2025

Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 6 6
3 Etasje 70 70 19
SUM 70 6 19
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod
3 Etasje Stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom,
bod
Kommentar
Balkonger pa totalt 19m2 er medregnet under arealberegningen som apent areal (TBA)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Arbeider utfgrt iht. beskrivelser i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 67 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod pa 3m2 er medregnet i arealberegningen som S-rom.

Bod i fellesanlegg pa 6m2 er ikke medregnet under arealberegningen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025  Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Karoline Rgd Klausen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 58 2219 52 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bretlandsgata 33

Hjemmelshaver
Klausen Karoline Rgd

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 15.12.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 15.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 15.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12979-2120
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/X12026

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0149/25

Selger 1 navn

Karoline Rgd Klausen

Bretlandsgata 33

Poststed

STAVANGER 4009
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: KRK
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ya

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: KRK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler for Eierseksjonssameiet Egenes Park

Eierseksjonssameiet Egenes Park (heretter Egenes Park) er et sameie og bofellesskap der alle
seksjonseiere skal kunne utfolde seg, men samtidig ta hensyn til hverandre. Egenes Park bestar
av 55 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

For a ivareta et trivelig bomiljg bade inne og ute, bes alle a respektere og overholde
husordensreglene som er et tillegg til gjeldende vedtekter.

Innholdsfortegnelse

L. FORMAL ..ottt bbbt bbb bbb ns s 2
2. RO oottt 2
3. BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER .........overveereerraessecsensiaessessssessesssenens 2
4. GARASIE/PARKERING ......couerverrreervessseeesaesssesseessessssssssssssssses s sssssssssssssss s sssssasssssnens 3
5. DYREHOLD ...ooooveoveoeeeeee s sesse s sse s ses s ss s sssess s es s ssns s sesessnssnssnnees 3
6.  UTVENDIGE INSTALLASIONER .....oocvorrverreeeeesesssessesseessssssssssssesssssssssnsssssssnsssssssssssssssssnnees 3
7. SBPPEL oottt 3
8. FELLESAREALER ......ocveeeeeeeeseeeeseesseessssssessssesssesssessses s sssssssssssessssssssssnsssss s s sssesssssessnnees 3
9. SIKKERHET o.oovocveceesveeeeseeseessees e sees e sessesssssss s sssssesssssssssssssses s ssessesssssssssssssasssssssssesassseseans 4
10. POSTKASSE OG SKILT VED PORTTELEFON .....oovueeeeeeeeeeseesseessssessseessesssesssssessssssssssessssssennens 4
11. HJEMMESIDE, KONTAKTINFORMASION.........oovmverreeeeriensessesssessessssssssssessessessssssssssassssssensens 4
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1. FORMAL

Et eierseksjonssameie utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme
krav til seg selv som man gjgr overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler
ansvar for hverandre og at alle bidrar til a skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Egenes Park til et godt sted a bo i tillegg til a forvalte
vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter samt sikre et enhetlig
preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir
overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen
eller sameiets eiendom.

Disse husordensreglene gjelder for alle boligseksjoner i eierseksjonssameiet. For
naeringsseksjonene med tilhgrende uteareal gjelder bestemmelsene i vedtektene og
eierseksjonsloven.

2. RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa
fellesomrader.

Rullebrett, sparkesykkel, ballspill osv bgr unngds pd alle utendgrs treplantinger. Seerlig pd de
terrassene som har beboelsesrom under. Da lyden her forplanter seg i byggets konstruksjon og
skaper ungdig mye stgy for de som har beboelsesrom under disse. Siden bygget er et trebygg
ma det ogsd vises hensyn ndr det gjelder saerlig stgyende adferd i de leilighetene som har
boenheter under seg. Med seerlig stgyende adferd menes ikke normal beboelse og daglige
rutiner, men forhold som virker plagende for med beboere.

Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende pa naboer sa skal
bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere nattero innen sameiet.

Stgyende arbeid som f.eks i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom klokken 07:00 og
21:00. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeid unngas.

3. BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Unntak fra dette er uteomrade for beboere
pa bakkeplan og eksklusivt uteareal for naeringsseksjonene (barnehage). Pa bakkeplan er det
eksklusiv bruksrett til terrasseomrade som ligger pa motsatt side av inngangspartiet for
rekkehusene. Under saerskilte forhold og etter sgknad til styret kan beboere pa bakkeplan ogsa
fa mulighet til & disponere et gitt oppmalt areal pa inngangssiden. Dette ma sta i stil med resten
av bygget og skal vaere utfgrt sa likt som mulig for alle beboere. Se ogsa pkt 6. Omradene skal
benyttes med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til gvrige seksjonseiere og for gvrig i trad med
intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for a rydde opp etter seg etter bruk.
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Vask og stgrre reparasjoner av motorkjgretgy skal ikke skje pa sameiets eiendom.

Lufting og t@rking av t@y, tepper mv kan skje pa balkonger og pa terrasser sa fremt det ikke er til
sjenanse for naboene. Rekkverk skal ikke brukes til dette formal.

Det ma ikke forekomme arbeid, risting av tepper eller annen aktivitet som medfgrer at beboere
som bor i etasjene under kan fa stgv og eller gjenstander inn pa sin balkong.

Den enkelte plikter & holde generell orden og renhold pa egen balkong/terrasse/uteomrade.

F@r store gjenstander som f.eks. trampoliner tas i bruk skal det sgkes styret om tillatelse til
bruk.

Det er kun tillat med gass- og elektrisk grill.

4. GARASJE/PARKERING

Garasjeanlegget eies og driftes av Egenes Parkering og Drift AS, alle seksjoner har mulighet til 3
kigpe/leie faste parkeringsplasser.

Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass.

Eventuell oppbevaring av brannfarlige veesker i garasjen skal skje i godkjent beholder og i hht
offentlig forskrifter.

Parkering skal kun finne sted innenfor egen oppmerket plass i garasjeanlegget. All annen

parkering skjer pa merkede plasser mot avgift som betales i parkeringsautomaten.

5. DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fijernes med pose
og kastes i sgppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk.

6. UTVENDIGE INSTALLASJONER

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, som eksempel
kan nevnes markiser, utvendige persienner, innglassing, vind/solavskjerming, fargevalg,
gjerder/rekkverk, utebelysning pa balkong/terrasse og lignende.

Spknad skal sendes til styret og arbeid kan ikke igangsettes fgr styret har gitt tillatelse.
Ved bruk av blomsterurner/kasser er seksjonseier ansvarlig for skader som oppstar pa

underliggende membran og eller konstruksjon, treverk og lignende.

7. SOPPEL

Avfallsbeholderne er merket og alt avfall skal kildesorteres.

Igjensetting av avfall utenfor sgppelbeholderne er forbudt.

8. FELLESAREALER
Hovedinngangsdgrene, garasjeport og dgrene inn til bodene skal aldri forlates ulast.
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Utsmykking i korridorene, garderobeskap, en enkel skohylle og en stol kan finne sted etter
enighet med de gvrige beboerne i etasjen. Dette ma ikke vaere til sjenanse eller til hinder for
renhold eller i strid med reglene for remningsvei.

Sykler og barnevogner tilhgrende beboerne eller besgkende i sameiet skal settes pa anviste
plasser.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som
kan tiltrekke seg utgy, skadedyr ol ma ikke oppbevares i bodene i kjelleren.

Reyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader, sneiper og snus ma ikke kastes i fellesomradet.
Reyking eller grilling ma unngas i naerheten av inntak til ventilasjonsanleggene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn/ut av bygget og i heisene. Sameierne
oppfordres til a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent.

9. SIKKERHET

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med ldser som bare kan apnes med systemngkler som er
kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

Nye ngkler kan bestilles av den enkelte pa hjemmesiden til Bate.

Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa derklokken ved
inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til sameiet eller garasje-anlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pa garasjeporten eller hovedinngangsdgrer plikter man straks 8 melde dette til
vakttelefonen.

10. POSTKASSE OG SKILT VED PORTTELEFON

Postkasser ma merkes med navn pa beboere og leilighetsnummer, og skal plasseres i feltet pa
postkassen som er beregnet for dette bruk. (skilt lages av styret)

11. HIEMMESIDE, KONTAKTINFORMASJON

Hver seksjonseier plikter a holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa
sameiets hjemmeside, se www.egenespark.no.

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv pa oppslagstavlene i
oppgangene.

Informasjon fra styret sendes ut pa mail og legges ut pa hjemmesiden. Det er en derfor viktig at
seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekt mailadresse.

12. ARBEID PA ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/AVL@P.

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeider pa bad/kjgkken/vaskerom som
inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer. Tilsvarende gjelder for arbeider
pa det elektriske anlegg.
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13. LADING AV EL-BIL
Parkeringsanlegget er dimensjonert til a lade inntil 50 biler samtidig.

Ta kontakt med styret som besgrger ngdvendig bestilling og oppkobling til systemet.

14. VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

Eiganes park er bygd med et balansert ventilasjonsanlegg. Ved bytte av kjgkkenvifte ma styret
kontaktes for & gi rad om hvilke modeller som kan benyttes. Dette for a opprettholde byggets
balanserte ventilasjon.

15. BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgkdetektorer tilknyttet felles alarmsentral og
sprinkleranlegg tilknyttet Stavanger Brannvesen.

Det er seksjonseiers ansvar a pase at detektorer ikke er tildekket eller frakoblet.
Frakoblete/deaktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir derfor overvaket
av alarmsentralen.

Det er hver seksjonseier sitt ansvar a pase at brannslukningsapparat er lett tilgjengelig i hver
seksjon og at apparatet er operativt og godkjent.

Ved selvforskyldt alarmutlgsning er seksjonseier selv ansvarlig for palgpte kostnader.

Det henvises til branninstruks som er opphengt pa oppslagstavlene i hver trappeoppgang.

16. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa
husordensregler er a anse som mislighold og kan i ytterste konsekvens medfgre palegg om
tvangssalg eller tvangsfravikelse basert pa reglene i eierseksjonsloven. Dersom bruddet pa
reglene er foretatt av en leietaker, skal eier av seksjonen varsles. Styret kan i tilfelle palegge
eieren 3 avslutte leieforholdet.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre sjenerende forhold,
bar rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og
problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

17. SKADER OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesarealer.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal straks meldes styret og registreres pa Bates
hjemmesider. Den som har forarsaket skaden skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre
skaden. Dersom utbedring ikke finner sted innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen
ikke er tilstrekkelig, kan styret la utbedring skje for seksjonseiers regning.
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Stavanger 28.06.2018

Styret
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VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET EGENES PARK

Fastsatt i mai 2017 av sameiermgtet i Sameiet Egenes Park for eiendommen gnr. 58 bnr. 2219
i Stavanger kommune. Sist endret i arsmgate den 17.10.2023

1. Eiendommen
Sameiet bestar av 55 boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner i eiendommen gnr. 58 bnr. 2219
i Stavanger kommune.

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestér av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens starrelse.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

2. Sameiernes bruksrett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet brukt til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre sameiere.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o I. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3. Rettslig radighet
Den enkelte sameier rader som en eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

4. Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold
av eventuelt utendarsareal som inngar i bruksenheten, besarges og bekostes av den enkelte
sameier. Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sikringsskapet og elektriske
ledninger i bruksenheten, vindusglass, utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer og inngangsdarer, samt innvendig del av balkong/terrasse.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels
flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utferes for
vedkommende sameiers regning.



5. Vedlikehold av fellesareal

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer séledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og store deler av utearealet.

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Vedlikehold av tomten og fellesarealene besgrges
og bekostes av sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa
det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

5.1 Sameiere med enerett til bruk av fellesareal.
Eierne av seksjoner i 1. etasje med utgang til plattinger har eksklusiv bruksrett over disse.

Sameier som er gitt enerett til bruk av fellesareal, plikter selv & besgrge og bekoste
vedlikeholdet av det aktuelle areal.

6. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke gjelder bruksenhetene.

Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken, dog med falgende
presiseringer:

a. Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som kun kommer boligseksjonene til
gode, fordeles alene mellom boligseksjonene. Dette gjelder blant annet utgifter til
renhold og vedlikehold av innvendige fellesarealer som kun tjener til boligseksjonenes
bruk, samt drift og vedlikehold av ventilasjonsanlegg for boligseksjonene.

b. Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som kun kommer
neeringsseksjonene til gode, fordeles alene mellom naeringsseksjonene. Dette gjelder
blant annet utgifter til renhold og vedlikehold av innvendige fellesarealer som kun
tiener til neeringsseksjonenes bruk, samt drift og vedlikehold av egne
ventilasjonsanlegg.

c. Utgifter som palgper per seksjon med et bestemt belgp uavhengig av seksjonens
starrelse, belastes seksjonen uten fordeling etter sameiebrgken.

d. Neeringsseksjoner som driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for
sameiets huseierforsikring enn boligbruk, betaler denne forhgyede forsikringspremie.

e. Neeringsseksjonen som skal benyttes til barnehage, har selvstendig ansvar for &
besgrge og bekoste ethvert innvendig og utvendig vedlikehold av den del av bygget
som omslutter seksjonen. Dette omfatter ytterkledning, vinduer, darer, mv. samt den
del av taket som alene dekker seksjonen. Barnehagen har ogsa ansvar for vedlikehold
av gjerde rundt barnehagen.

Utgifter til drift og vedlikehold av den gvrige del av sameiet, skal ikke belastes
barnehagen. Seksjonen skal sdledes ikke belastes for utgifter til drift og vedlikehold av
fellesanlegg, bygningskropp, tak mv. for den gvrige del av bygget. Unntak kan
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gjores dersom det gjelder en utgift som klart kommer seksjonen til gode, og som det er
rimelig at seksjonen bezerer sin del av.

7. Betaling av felleskostnader
Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgorrelse fastsettes av styret slik at de
samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palape
i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved
fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes
side.

Ved eierskifte er erverver av seksjonen ansvarlig for felleskostnader fra det tidspunkt seksjonen
er overtatt. Tidligere eier er medansvarlig for felleskostnadene inntil ny eier av seksjonen er
meldt inn til forretningsfarer.

8. Administrasjonsavtale

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte lan. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning
ASog hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma inngé en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer
ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at
langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle naveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS
patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.

9. Sameiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Saerskilte bestemmelser for enkelte naeringsseksjoner

10.1 Parkeringsanlegg og boder for utleie

En naeringsseksjon i kjeller inneholder parkeringsanlegg og boder for utleie. Ved opprettelsen
av sameiet plikter seksjonseier & tilby utleie av 1 stk. parkeringsplass og 1 stk. bod til hver av
de gvrige seksjonene i sameiet. Eventuell avtale om leie inngds péa de vilkar partene matte bli
enige om.

Etter nevnte tidspunkt star seksjonseier fritt til & leie ut parkeringsplassene og bodene til hvem
som helst. Ved ledig kapasitet i anlegget skal sameiere som ikke allerede leier parkeringsplass
og bodplass, gis fortrinnsrett til leie, begrenset til 1 stk. parkeringsplass og 1 stk. bod per
seksjon.



10.2 Fasilitetsanlegg

En neaeringsseksjon i kjeller inneholder mgterom, garderobe, svgammebasseng mv. for utleie.
Seksjonseier har rett til, men ikke plikt til, & leie ut lokalene til de gvrige sameierne. Eventuell
avtale om leie inngas pa de vilkar partene matte bli enige om.

10.3 Neeringsseksjon - kontor
Neeringsseksjonen i 1. etasje som grenser til barnehagens uteareal, skal kunne omgjares til
boligseksjon. De gvrige seksjonseiere plikter & gi sitt samtykke til slik reseksjonering.

11. Sameiermotet

11.1 Sameiermgtets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgatet.

11.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Hver seksjon avgir stemme i sameiermotet regnet etter sameiebrgk basert pa
seksjoneringsbegjaeringen. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Sé& lenge Egenes Leilighetshotell eier mer enn to eierseksjoner, skal Egenes Leilighetshotell
stemme blankt (eller la veere & stemme) for de overskytende seksjonene. Naeringsseksjonen
som eier parkeringsplasser, skal ogsa stemme blankt eller la vaere & stemme i sameiermotet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhagrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt, se dog punkt 9.3,

f. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene, og

h. endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

11.3 Mgate

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede i
sameiermegte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren
har rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.



11.4 Innkalling til mote

Ordinzert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzert
sameiemgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 10 % av sameierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tyve
dager.Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordineere
sameiermgatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

11.5 Hvilke saker sameiermgotet skal og kan behandle
Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermeotet,
a. behandle styrets arsberetning,

b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar, og

c. velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse
er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a til ¢, kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til
hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjorelse av forslag som er fremsatt i
matet.

11.6 Moteledelse. Protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgateleder, som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for sameierne.



12.Styret

12.1 Valg av styre
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3-5 medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke & veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand. Bare
fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

12.2 Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret er vedtaksfart nar minst 3 styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

12.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, rett til & treffe alle bestemmelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

12.4 Styrets beslutningsmyndighet
Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

13. Forretningsforer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, harer det inn under styret & ansette forretningsfarer
og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn, fare tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt & si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjares uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

14. Inhabilitet
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om
avtale med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det
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samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes
pkt. 17.

Et styremedlem eller forretningsfareren ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

15. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styrets leder og ett styremedlem i felleskap representerer sameierne og forplikter dem med sin
underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne pa samme mate som styret.

16. Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

17. Regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram pa ordineert sameiermgte.

Regnskapet skal fores og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

18. Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av sameiermgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen revisor er

valgt. Revisor har rett til & veere til stede i sameiermgte og til & uttale seg.

19. Panterett for sameiernes forpliktelser
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

20. Mislighold og fravikelse
Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26. Slikt varsel
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve at seksjonen selges. Frist
for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg, s lagt de passer.

Medfarer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
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tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller bruker).

21. Eierseksjonsloven
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

BRETLANDSGATA 33



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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ENERGIATTEST

Adresse Bretlandsgata 33
Postnr 4023

Sted 4023

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 58

Bnr. 2219

Seksjonsnr. 52

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1398490
Dato 19.05.2022
Innmeldtav  Eirik Huus

ENOVA

Energimerke
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Hery pndel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  25_0149/25 Kontaktperson: | jjian Tunge Skorpen
Adresse: pretiandsgata 33, 4009 STAVANGER, gnr. 58, TIf: 45276580
bnr. 2219, snr. 52 i Stavanger kommune. Epost: jilian@notar.no

Salgsoppgavedato: 15012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






