Lysgdrdsvegen 14 notar

EIDE

Prisantydning Kr. 3 990 000,- Boligtype Halvpart vert.delt tomannsbolig BRA-i/BRA Total 131/141 NOTAR.NO
kvm






Lysgardsvegen 14
Eide- Lekker vertikaldelt bolig med 3 soverom, 2
stuer, 2 bad, takterrasse, carport og hage!

Adresse Lysgdrdsvegen 14 Notar v/ Frank Fylling har n& p& vegne av kunde denne lekre boligen pd&
6490 EIDE Eide til salgs! Boligen ligger fint til innerst i Lysgdrdsvegen, er oppfert i 2018

Prisantydning Kr 3 990 000,- med fin standard og god planlgsning. P& sokkelplan finner vi vindfang,

Omkostninger Kr 118 740,- gang, vaskerom, bad, 3 soverom, og stue. Hovedetasjen har romslig stue,

Totalpris Kr 4108 740,- pent bad og kjgkken med utgang til stor og skjermet takterrasse over

BRA-i/BRA Total 1317141 m? carporten. Lekkert innredet med ngytrale farger og gode materialvalg. Peis

Eierform Eiet med stdipipe pd hovedstuen. Carport rett ved inngangen, liten hage og

Boligtype Halvpart vert.delt markterrasse mot sgr. Denne ber sees!

tomannsbolig

Byggedr 2018

Soverom 3

Etasje 2

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

LYSGARDSVEGEN 14

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Spisestue

Spisestue
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

Soverom
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Soverom

. SI

Soverom
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Bad

Vaskerom
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Foto: Therese Viken

Foto: Therese Viken
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligen ligger pent innerst i Lysgdrdsvegen i Eide sentrum. Gangavstand til Eidehallen, kunstgressbane,
barnehage og nye Eide barneskole.

ADKOMST
Kjer til Eide sentrum, ta av opp til venstre mot Eidehallen, felg veien og ta av til heyre opp Lysgdrdsvegen. Ta sé&
andre vei inn mot heyre. Du fér boligen p& heyre hdnd lengt mot ost.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lysgdrdsvegen 14, 6490 EIDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0102/26

SELGER
Terese Viken

MATRIKKEL
Gardsnummer 164, bruksnummer 505, seksjonsnummer 2, , ideell andel 1/1.
i Hustadvika kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt tomannsbolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter C.

TOMT
Felles eiet tomt pd& 677 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 31.03.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
2018

BYGGEMATE
Boligen er en tomannsbolig oppfert i 2018. Bygningen er fundamentert med en stgpt plate p& mark, som
inkluderer isolasjon og en radon-/diffusjonssperre. Baeresystemet bestdr av en bindingsverkskonstruksjon.

Grunnforholdene er ukjente, og det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Fundamenteringen er skjult, men
sdéle/bankett for ringmurselementene antas & veere av armert betong.

Grunnmuren bestdr av prefabrikerte ringmurselementer av EPS-isolasjon, som er utvendig kledd med
ferdigbehandlede fuktbestandige plater.

Dreneringen er utfert med en plate p& mark som ligger over terrenget rundt. Det antas at byggegropen er fylt

med drenerende masser, og at det er lagt korrugerte drensrer langs sélen, tilbakefylt med pukk og drenerende
masser, i tréd med vanlig byggeskikk fra oppferingstidspunktet.
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Boligens veggkonstruksjon er av bindingsverk, kledd med en kombinasjon av fasadeplater og stédende og
liggende trekledning. Kledningen er fra byggedret, og det er montert musesperre. Fasaden mot nordest viser
tegn til veerslitasje.

Takkonstruksjonen er en flat, kompakt takkonstruksjon, tekket med PVC-duk fra byggedret.

Takrenner og nedigp er utfert i metall. Takrennenedigpene feres ned i rer i grunnen med et ukjent videre
rersystem, og det er ogsd et innvendig taknedigp for takvann.

Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag. Gulvet pé grunnen er et stept betonggulv.

Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags glass fra byggedret. Ytterderene inkluderer en fabrikkmailt
hovedytterder, en tilsvarende der til boden, en fabrikkmalt balkongder i tre fra stue/kjokken, og en
skyvebalkongder i fabrikkmalt tre fra stuen i ferste etasje. Derene er fra byggedret.

Eiendommen har en sydvestvendt veranda i tre med utgang fra stue/kjokken, samt en sydgstvendt markterrasse
i tre med utgang fra stuen i ferste etasje.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det registrert noe knirk i gulvet, seerlig midt i stuen og ved trapp. Arsak
til knirk er ikke kjent.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Service utfert i 2026.

2024:
- Boligen har Iuft til luft varmepumpe plassert i stue, installert i 2024 som vennetjeneste av fagleert.

2023:
- Skiftet en sikring i 2023.

LYSGARDSVEGEN 14
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boliger

Eiendommen folger reguleringsplan 'Omréde ved Berserk, endring av tomtene 6 og 7, vei 2' (plan-ID 2003-01) og
'Et omréde ved Berserk' (plan-ID 1985-03). Begge er eldre reguleringsplaner, hvorav den ferste regulerer 70 kvm
av eiendommen til boliger.. 25.02.2003 og 19.06.1985

Folger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Eide 2004 - 2016, ikrafttredelse 21.06.2005. Et delareal p&
1059 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligomréde, Névaerende, og et delareal pé& 122 kvm er avsatt til Veiareal,
Néveerende.

Det p&gdr arbeid med 'Kommuneplanens arealdel Hustadvika kommune 2025-2037' (plan-ID 202212), som har
status som planforslag.

Det er ikke registrert godkjente, men ikke igangsatte prosjekter pd naboeiendom og neeromrédet for
eiendommen.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har panelovner, vedovn og luft-til-luft varmepumpe installert i stuen. Gulvvarme er
lagt i entré, begge bad og vaskerom.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen har en asfaltert innkjersel og parkeringsomrdde pd tomten.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Privat vann via private stikk- og fellesledninger. Offentlig avigp via private
stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pé at private ledninger vedilikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger Ferdigattest for "Tomannsbolig" pd 164/505 - Lysgdrd, datert 13.12.2018.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at godkjente bygningstegninger mottatt fra Hustadvika kommune avviker
noe fra dagens innredning/bruk.
Tidligere bod/teknisk er omgjort til vaskerom.

Meglerforetaket opplyser om dette da det innvendig skilles mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold -
eks stue, kjskken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt
areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé utlgser det
soknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring mv. En mé ogsé sgke om tillatelse dersom en skal endre pd baerevegger eller baerebjelker i boligen.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.
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FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
13.12.2018.

RADONMALING

Boligen er oppfert med stept plate pd mark med isolasjon og radon-/diffusjonssperre, utfert etter normal
byggeskikk pé oppferingstidspunktet.

Stept betonggulv pé kultet grunn med isolasjon og radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd
oppfaeringstidspunktet.

INNHOLD
1. etasje: Vindfang, gang, stue, 3 soverom, bad og vaskerom.
2. etasje: Stue/kjokken og bad.

STANDARD

Kjokken 2. etasje:

Kjokkeninnredning av merket Aubo fra byggedr med kjekkengy, standard skrog og glatte, moderne fronter.
Benkeplatene er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er ventilator over stekesonen med avtrekk ut.
Komfyrvakt og lekkasjesikring er montert. Innebygde hvitevarer som stekeovn, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vétromsplater pd vegger og tak-ess plater i himling med innfelte
spotlights. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj med
dusjvegger av glass. Det er avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under der.

Bad 1. etasje:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vétromsplater pd vegger og tak-ess plater i himling med innfelte
spotlights. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj med
dusjvegger av glass. Det er avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under der.

Vaskerom 1. etasje:

Rommet har flis p& gulv, vatromsplater pé vegger og tak-ess plater i himling. Det er opplegg for vaskemaskin og
torketromme, samt vegghengt skyllekar i rustfritt stél. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft
spalte under der.

Innvendige overflater:

Gulv: | entré er det flislagt gulv. @vrige oppholdsrom har gulv med 3-stavs parkett.
Vegger: Vegger er utfert med malte, slette overflater.

Himling: Himlinger er kledd med tak-ess plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har plastrer (rer i rer) med fordelerskap i vaskerom. Hovedstoppekran er plassert opp fra
gulv i samme rom.

- Avlgpsror: Avlgpsrer av plast fra byggedr. Lufting av kloakk er fort ut og over tak.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Aggregat er plassert i utvendig
bod.

- Oppvarming: Det er varme i gulv pé& begge bad samt i vindfang. Vedovn er plassert i stue i 2. etasje, og det er
ellers elektrisk oppvarming via panelovner. Boligen har en luft til luft varmepumpe plassert i stue, installert i 2024.
Service ble utfert i 2026.

- Varmtvannstank: Det er en varmtvannstank pd ca. 200 liter fra byggedr, plassert i vaskerommet. Rommet har
Sluk.

- Andre installasjoner: Det er innlagt fiber i boligen. Det er montert sentralstavsuger med aggregat plassert i
utvendig bod og uttak i hver etasje.

LYSGARDSVEGEN 14
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VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 131 m?
BRA - e:10 m?
BRA totalt: 141 m?
TBA: 52 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 65 m? Vindfang, gang, stue, 3 soverom, bad og vaskerom
BRA-e: 10 m? Bod med utvendig adkomst

2. etasje
BRA-i: 66 m? Stue/kjokken og bad

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
10 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
42 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Tomannsbolig

Det er registrert ca. 1,2 kvm mdleverdig areal i 2. etasje ved vinduer og derer som gér helt ned til gulv.
Arealet er inkludert i bruksarealet (BRA) i henhold til gjeldende mdleregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for eiendommen, men det er registrert avvik fra
disse. Vaskerommet er i henhold til fremlagte tegninger godkjent som bod/teknisk rom, men benyttes i dag som
vaskerom. Endret bruk av rommet kan veere sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og det er ikke
dokumentert at bruksendringen er omsgkt eller godkjent.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 422,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Inkluderer avigp, feiing og renovasjon.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 798,- pr 2025

VANNAVGIFT
Arlig kr 3 696,-
Vannavgift ér: 2026

INFO VANNAVGIFT
Eide Vassverk SA

FORMUESVERDI - PRIMAR

Kr. 1154 383,- som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér

boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig

fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 990 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)

kr. 99 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 108 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

LYSGARDSVEGEN 14
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1579/164/505/2:

21.06.2018 - Dokumentnr: 921156 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 2

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1015105 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1551 Gnr:164 Bnr:505 Snr:2

GRUNNBOKSDATO
08.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tinde Sparebank

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.
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OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.4% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Stor markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

LYSGARDSVEGEN 14
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

LYSGARDSVEGEN 14

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Bygningstegninger

Ferdigattest

Seksjonering

Grunnkart

Matrikkelrapport

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Energiattest
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0102/26

Selger 1 navn

Terese Viken

Lysgardsvegen 14

Poststed
EIDE 6490

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tinde Sparebank

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TV
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18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TV
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: TV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TV 4
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Tilstandsrapport

Ef® Tomannsbolig

@ Lysgardsvegen 14, 6490 EIDE
(IJ HUSTADVIKA kommune

# gnr. 164, bnr. 505, snr. 2

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 131 m?

B T T —_—

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 06.04.2026 Oppdragsnr.: 21039-2353

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
Y TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: RO7709
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er a vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGoerons

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.: 21039-2353 Befaringsdato: 31.03.2026
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Lysgardsvegen 14, 6490 EIDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 164 - Bnr 505 Holavegen 13 k I I
1579 HUSTADVIKA 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21039-2353 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21039-2353
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 4 av 20



Lysgardsvegen 14, 6490 EIDE
Gnr 164 - Bnr 505
1579 HUSTADVIKA

Byggemate

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark med isolasjon og
radon-/diffusjonssperre, utfgrt etter normal byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet. Baeresystemet bestar av
bindingsverkskonstruksjon med utvendig kledning av
fasadeplater samt staende og liggende trekledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt som kompakt tak med flatt tak
tekket med PVC-duk. Etasjeskiller er utfgrt i trebjelkelag. Vinduer
og ytterdgrer er fabrikkmalte elementer med 3-lags glass fra

byggear.

Tomannsbolig - Byggear: 2018

UTVENDIG Ga til side

Takkonstruksjon og taktekking:
Flat takkonstruksjon bygget som kompakt tak. Taktekkingen er av
pvc-duk fra byggear. Taket er besiktiget fra takniva.

Takrenner og taknedlgp:

Renner og nedlgp er i metall. Takrennenedlgp er fgrt ned i rgri
grunnen med ukjent videre rgrsystem. Innvendig taknedlgp for
takvann.

Skorstein over tak:

Skorsteinen over tak er utfgrt med heldekkende pipebeslag som gir
vaerbeskyttelse mot nedbgr og inntrengning av fukt. Skorsteinen er
fort opp over tak med en hgyde som er minimum 80 cm over
mgneniva.

Veggkonstruksjon og fasade:

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med fasadeplater samt
staende og liggende trekledning. Kledningen er fra byggear. Det er
montert musesperre.

Vinduer:
Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags glass fra byggear.

Ytterdgrer:

Boligen har fabrikkmalt hovedytterdgr, tilsvarende dgr til boden,
fabrikkmalt balkongdgr i tre med utgang fra stue/kjgkken og
skyvebalkongdgr i fabrikkmalt tre med utgang fra stue i 1. etasje.
Dgrene er i fra byggear.

Veranda og terrasse:

Sydvest vendt veranda oppf@rt i tre pa ca. 42 kvm med utgang fra
stue/kjpkken. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 104 cm.
Sydgst vendt markterrasse oppfart i tre pa ca. 10 kvm med utgang
fra stue i 1. etasje.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

| entré er det flislagt gulv med gulvvarme. @vrige oppholdsrom har
gulv med 3-stavs parkett. Vegger er utfgrt med malte, slette
overflater, og himlinger er kledd med tak-ess plater.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Oppdragsnr.: 21039-2353

Beskrivelse av eiendommen
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Pipe/ildsted:

Boligen har isolert stalpipe og vedovn med tilluft tilfgrsel.
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende
det. Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Innvendig trapp:
Fabrikkmalt tretrapp fra byggear. Handlgper er montert pa vegg i
hele trappelgpet.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad i 2. etasje:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og
tak-ess plater i innvendig tak med innfelte spotlights. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj
med dusjvegger av glass. Rommet har avtrekk via balansert
ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

Bad i 1. etasje:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og
tak-ess plater i innvendig tak med innfelte spotlights. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj
med dusjvegger av glass. Rommet har avtrekk via balansert
ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

Vaskerom:

Rommet er byggemeldt som bod/teknisk, vurdert som et vatrom pa
grunn av dagens bruk. Rommet har flis pa gulv, vatromsplater pa
vegger og tak-ess plater i innvendig tak. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketromme, samt vegghengt skyllekar i rustfritt
stal. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte
under dgr.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkken:

3-stavs parkett pa gulv, malte slette veggflater, tak-ess plater i
innvendig tak. Kjgkkeninnredning av merket Aubo fra byggear med
kjpkkengy, standard skrog og glatte, moderne fronter. Benkeplater
av laminat med nedfelt oppvaskkum og tilhgrende armatur.
Ventilator over stekesone. Innebygde hvitevarer som stekeovn,
induksjon platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap. Komfyrvakt og
lekkasjesikring er montert. Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har plastrgr (rgr i rgr) med fordelerskap i vaskerom.
Avrenning fra fordelerskap til rom med sluk. Hovedstoppekran opp
fra gulv i samme rom. Avigpsrgr av plast fra byggear. Lufting av
kloakk er fgrt ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser,
toalett etc.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Aggregat er plassert i utvendig bod. Filter er ifglge selger skiftet
regelmessig.

Varmepumpe:
Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue, installert i 2024

Side: 5av 20
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Beskrivelse av eiendommen

som vennetjeneste av fagleert. Service utfgrt i 2026. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Varmtvannstank: Lovlighet Ga til side
Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter fra byggear, plassert i

vaskerommet. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet med fast Tomannsbolig

strgmtilkobling. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
TV/Internett:

- o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
Det er innlagt fiber i boligen.

eiendommen, men det er registrert avvik fra disse.
Vaskerommet er i henhold til fremlagte tegninger godkjent
som bod/teknisk rom, men benyttes i dag som vaskerom.
Endret bruk av rommet kan vaere sgknadspliktig etter plan- og
bygningsloven, og det er ikke dokumentert at bruksendringen
er omsgkt eller godkjent.

Sentralstgvsuger:
Det er montert sentralstgvsuger i boligen med aggregat plassert i
utvendig bod. Uttak i hver etasje. Ikke funskjonstestet.

El-anlegg:

Normal bolig installasjon. 230 V skjult anlegg med jordfeilautomater,
installert av ElImo. Sikringsskap plassert i vaskerom.
Samsvarserklzering er ikke forelagt takstmannen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er
foretatt.

Fuktsikring og drenering:

Boligen er oppf@rt med plate pa mark, hvor gulvet ligger over
omkringliggende terreng. Utfgrelse av byggegrop og oppbygning er
ikke kjent. Basert pa normal byggeskikk pa oppfdringstidspunktet
legges det til grunn at byggegropen er utfgrt med drenerende
masser, samt at det er etablert korrugerte drensrgr langs séle,
tilbakefylt med pukk og drenerende masser.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Sale/bankett for
ringmurselement er trolig i armert betong. Det er prefabrikerte
ringmurselementer av EPS-isolasjon som er utvendig kledd med
ferdigbehandlede fuktbestandige plater.

Terrengforhold:

Eiendommen ligger i forholdsvis flatt terreng. Overflatevann,
herunder regn- og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra
bygningen ved infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning
mot grunnmur anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen
med minimum 1:50 over en avstand pa ca. 3 meter. Det er ikke
registrert forhold ved befaringstidspunktet som tyder pa problemer
med overvann eller avrenning mot bygningen.

Utvendige vann og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
avlgp og privat vann fra Eide Vassverk via private stikkledninger.
Ingen deler av dette er dokumentert eller synlig for kontroll, vurdert
ut fra materialer som var vanlig pa oppf@ringstidspunktet og alder.
Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes,
det ikke er opplyst a veere problemer med ledningene.

Arealer G til side

Oppdragsnr.: 21039-2353 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] ’

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21039-2353 Befaringsdato:  31.03.2026 Side: 7 av 20
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TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Boligen holder gjennomgaende normal til god standard sett i
forhold til byggear. Innvendig er det flislagte gulv med gulvvarme i
entré og vatrom, og 3-stavs parkett i gvrige oppholdsrom. Vegger
har malte, slette overflater og himlinger er kledd med tak-ess
plater. Kjpkkeninnredning og sanitaerutstyr fremstar som moderne
Igsninger fra byggear, med integrerte hvitevarer og balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.

Vedlikehold

Boligen fremstar generelt med normalt vedlikeholdsniva ut fra
alder. Det er registrert behov for overflatebehandling av
trekledning pa deler av fasade grunnet veerslitasje. Innvendige
overflater har normal bruksslitasje. For gvrig er det ikke registrert
vesentlige skader eller mangler ved befaringstidspunktet, men
jevnlig vedlikehold ma paregnes for a opprettholde bygningsmessig
standard over tid.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pvc-duk fra byggear. Taket er besiktiget fra takniva.

Oversiktsbilde av taktekking.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og nedlgp er i metall. TakrennenedIgp er fgrt ned i rgr i grunnen
med ukjent videre rgrsystem. Innvendig taknedlgp for takvann.

Kommentar:
Det regnet ikke pa befaringsdagen a det er ikke mulig a kontrollere om
det er lekkasjer i renner/nedlgp.

Oppdragsnr.: 21039-2353
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Skorstein over tak
Beskrivelse
Skorsteinen over tak er utfgrt med heldekkende pipebeslag som gir

veaerbeskyttelse mot nedbgr og inntrengning av fukt. Skorsteinen er fgrt
opp over tak med en hgyde som er minimum 80 cm over mgneniva.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med fasadeplater samt staende
og liggende trekledning. Kledningen er fra byggear. Det er montert
musesperre.

Fasade mot nordgst har veerslitt overflate og behov for
overflatebehandling. Det er ikke registrert rate eller skader per
befaringstidspunkt.Det anbefales overflatebehandling av kledningen pa
nordgstfasaden. Manglende vedlikehold kan over tid fgre til
nedbrytning av treverket og gkt risiko for rateskader

Fasaden har behov for maling/beis.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Flat takkonstruksjon bygget som kompakt tak.

Vinduer
Beskrivelse
Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags glass fra byggear.

Dgrer
Beskrivelse

Boligen har fabrikkmalt hovedytterdgr, tilsvarende dgr til boden,
fabrikkmalt balkongdgr i tre med utgang fra stue/kjpkken og
skyvebalkongdgr i fabrikkmalt tre med utgang fra stue i 1. etasje.
Dgrene er i fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 8 av 20
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Beskrivelse

Sydvest vendt veranda oppfgrt i tre pa ca. 42 kvm med utgang fra
stue/kjgkken. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 104 cm.

Sydg@st vendt markterrasse oppfgrt i tre pa ca. 10 kvm med utgang fra
stue i 1. etasje.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

| entré er det flislagt gulv med gulvvarme. @vrige oppholdsrom har gulv
med 3-stavs parkett. Vegger er utfgrt med malte, slette overflater, og
himlinger er kledd med tak-ess plater.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til alder og
bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

2. Etasje:
Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Gjennom hele rommet i stuen er det malt ca. 6 mm. hgydeforskjell.

Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder og anses som representative
stikkprgver. De registrerte avvikene ligger innenfor hva som vurderes
som normalt for konstruksjonstype, alder og bruk, og tilfredsstiller
kravene i NS 3600 for a kunne gi TG1. Det bemerkes at planhet kan
overstige toleransekrav i enkelte leggeanvisninger for nyere gulvtyper,
hvor krav ofte ligger i stgrrelsesorden 2—3 mm per 2 meter. Eventuelt
behov for avretting ved legging av nye gulv ma derfor paregnes, men
dette anses som et forhold utenfor tilstandsanalysens mandat.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registrert noe knirk i gulvet, saerlig midt i stuen og ved trapp. Arsak
til knirk er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Knirk i gulv er vanlig i trebjelkelag og skyldes ofte bevegelser i
konstruksjonen. Tiltak er normalt ikke ngdvendig, men kan utbedres ved
behov for gkt komfort.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2353

Boligen har isolert stalpipe og vedovn med tilluft tilfgrsel.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Ikke tilstandsvurdert da pipe og ildsted ikke inngar i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Innvendige trapper
Beskrivelse

Fabrikkmalt tretrapp fra byggear. Handlgper er montert pa vegg i hele
trappelgpet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppvarming
Beskrivelse

Varme i gulv pa begge bad samt i vindfang. Vedovn plassert i stue i 2.
etasje. Ellers elektrisk oppvarming via panelovner i diverse rom.

Varmekilder er ikke tilstandsvurdert, kun til opplysing.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Det skal foreligge dokumentasjon av 3. parts kontroll for vatrommet.
1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk uavhengig kontroll i
byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for
sgknader som har kommet inn til kommunen fra og med 1. januar 2013.
Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine
samsvarserklaeringer og kontrollerkleeringer pa at deres arbeid er utfgrt i
henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og tak-
ess plater i innvendig tak med innfelte spotlights. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj
med dusjvegger av glass. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon
og tilluft spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater pa vegger og tak-ess plater i innvendig tak med innfelte
spotlights.

Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 9 av 20
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2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt med gulvvarme. Det er malt fall pa ca. 1:50 ved sluk i
dusjsone og ca. 1:100 pa gvrig gulv. Hgydeforskjell mellom topp slukrist
og topp gulv ved terskel er malt til over 25 mm. Terskel ved dgr ligger
tilnaermet i plan med gulvflis, uten oppkant pa 15 mm eller mer.

Fallforholdene er i henhold til en av dagens preaksepterte ytelser. Det er

registrert et mindre lokalt sgkk ved sluk hvor vann kan bli liggende noe
fgr fordampning via gulvvarme. Forholdet er innenfor toleransekravene
(3 mm over 2 meter) iht til standard for nybygg, og det er derfor ikke
gitt avvik.

Ingen tiltak anses ngdvendig. Mindre vannansamlinger kan forekomme
lokalt ved sluk, men dette har begrenset betydning ved normal bruk.

Maling av lokalfall.

Maling av lokalfall.
2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Rommet har plastsluk med smgremembran. Synlig slukmansjett klemt
bak klemring i sluk. Vurdert ut i fra utfgrelse i sluk og alder.

Oppdragsnr.: 21039-2353
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Befaringsdato:

Sluk, synlig membran kIemt korrekt under klemring.
2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Det er baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og
dusj med dusjvegger av glass.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking var allerede foretatt fra tilstgtende rom i stue. Det ble utfgrt
fuktsgk i samme hull uten & male forhgyet fuktverdier i bakvegg eller i
bunnsvill. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Ikke utslag pa fukt.
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
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Det skal foreligge dokumentasjon av 3. parts kontroll for vatrommet.
1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk uavhengig kontroll i
byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for
sgknader som har kommet inn til kommunen fra og med 1. januar 2013.
Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine
samsvarserklaeringer og kontrollerkleeringer pa at deres arbeid er utfgrt i
henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og tak-
ess plater i innvendig tak med innfelte spotlights. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj
med dusjvegger av glass. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon
og tilluft spalte under dgr.

1. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater pa vegger og tak-ess plater i innvendig tak med innfelte
spotlights.

1. ETASIE >BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt med gulvvarme. Det er malt fall pa ca. 1:50 ved sluk i
dusjsone og ca. 1:100 pa gvrig gulv. Hgydeforskjell mellom topp slukrist
og topp gulv ved terskel er malt til over 25 mm. Terskel ved dgr ligger
tilnaermet i plan med gulvflis, uten oppkant pa 15 mm eller mer.

Fallforholdene er i henhold til en av dagens preaksepterte ytelser. Det er
registrert et mindre lokalt sgkk ved sluk hvor vann kan bli liggende noe
fgr fordampning via gulvvarme. Forholdet er innenfor toleransekravene
(3 mm over 2 meter) iht til standard for nybygg, og det er derfor ikke
gitt avvik.

Ingen tiltak anses ngdvendig. Mindre vannansamlinger kan forekomme
lokalt ved sluk, men dette har begrenset betydning ved normal bruk.

Maling av lokalfall.

Oppdragsnr.: 21039-2353

Befaringsdato:

Maling av lokalfall.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Rommet har plastsluk med smgremembran. Synlig slukmansjett klemt
bak klemring i sluk. Vurdert ut i fra utfgrelse i sluk og alder.

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Det er baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og
dusj med dusjvegger av glass.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

1. ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking var allerede foretatt fra tilstgtende rom i stue. Det ble utfgrt
fuktsgk i samme hull uten & male forhgyet fuktverdier i bakvegg eller i
bunnsvill. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.
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Ikke utslag pa fukt.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Det skal foreligge dokumentasjon av 3. parts kontroll for vatrommet.
1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk uavhengig kontroll i
byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for
sgknader som har kommet inn til kommunen fra og med 1. januar 2013.
Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine
samsvarserkleringer og kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i
henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Rommet er byggemeldt som bod/teknisk, vurdert som et vatrom pa
grunn av dagens bruk. Rommet har flis pa gulv, vatromsplater pa vegger
og tak-ess plater i innvendig tak. Det er opplegg for vaskemaskin og
tgrketromme, samt vegghengt skyllekar i rustfritt stal. Rommet har
avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater pa vegger og tak-ess plater i innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Rommet har flis pa gulv. Fall i henhold til krav for vaskerom.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Rommet har plastsluk med smgremembran. Synlig slukmansjett klemt
bak klemring i sluk. Vurdert ut i fra utfgrelse i sluk og alder.

Oppdragsnr.: 21039-2353
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Befaringsdato: 31.03.2026

Sluk, synlig membran kImt under klemring.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketromme, samt vegghengt
skyllekar i rustfritt stal.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking var allerede foretatt fra tilstgtende rom i stue. Det ble utfgrt
fuktsgk i samme hull uten & male forhgyet fuktverdier i bakvegg eller i
bunnsvill. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Ikke utslag pa flilkt.
KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
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3-stavs parkett pa gulv, malte slette veggflater, tak-ess plater i innvendig

tak. Kjgkkeninnredning av merket Aubo fra byggear med kjgkkengy,
standard skrog og glatte, moderne fronter. Benkeplater av laminat med
nedfelt oppvaskkum og tilhgrende armatur. Ventilator over stekesone.
Innebygde hvitevarer som stekeovn, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Komfyrvakt og lekkasjesikring er montert.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Boligen har plastrgr (rgr i rer) med fordelerskap i vaskerom. Avrenning
fra fordelerskap til rom med sluk. Hovedstoppekran opp fra gulv i
samme rom.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.
Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Aggregat er plassert i utvendig bod. Filter er ifglge selger skiftet
regelmessig.

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue, installert i 2024 som
vennetjeneste av fagleert. Service utfgrt i 2026.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter fra byggear, plassert i
vaskerommet. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet med fast
strgmtilkobling.

Andre installasjoner

Det er innlagt fiber i boligen.

Det er montert sentralstgvsuger i boligen med aggregat plassert i
utvendig bod. Uttak i hver etasje. Ikke funskjonstestet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal bolig installasjon. 230 V skjult anlegg med jordfeilautomater,
installert av EImo. Sikringsskap plassert i vaskerom. Samsvarserkleering
er ikke forelagt takstmannen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ukjent historikk fra andre eiere. Selger opplyser at Svein Ove
Eide i Eide Elektro skiftet en sikringer som kunne slas ut. lkke
forelagt takstmannen noe dokumentasjon pa dette.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Samsvarserklaringer er etterspurt og ikke fremvist.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Beskrivelse kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Oppdragsnr.: 21039-2353 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 13 av 20
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Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales & gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for & avklare anleggets tilstand og
sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
ngdvendige utbedringer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Boligen er oppfgrt med plate pa mark, hvor gulvet ligger over
omkringliggende terreng. Utfgrelse av byggegrop og oppbygning er ikke
kjent. Basert pa normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet legges det
til grunn at byggegropen er utfgrt med drenerende masser, samt at det
er etablert korrugerte drensrgr langs sale, tilbakefylt med pukk og
drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Sdle/bankett for ringmurselement

er trolig i armert betong. Det er prefabrikerte ringmurselementer av EPS
-isolasjon som er utvendig kledd med ferdigbehandlede fuktbestandige
plater.

m Terrengforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2353
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Eiendommen ligger i forholdsvis flatt terreng. Overflatevann, herunder
regn- og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen
ved infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning mot
grunnmur anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen med
minimum 1:50 over en avstand pa ca. 3 meter.

Det er ikke registrert forhold ved befaringstidspunktet som tyder pa
problemer med overvann eller avrenning mot bygningen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
avlgp og privat vann fra Eide Vassverk via private stikkledninger. Ingen
deler av dette er dokumentert eller synlig for kontroll, vurdert ut fra
materialer som var vanlig pa oppfgringstidspunktet og alder. Vann og
avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes, det ikke er
opplyst & veere problemer med ledningene.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade som i henhold til kommunale kartdata
er registrert med flomfare. Dette innebaerer gkt risiko for
vannpavirkning ved ekstremnedbgr eller flomhendelser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelesstbalkons Sum Jlerassegoslhalkonsareal

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 66 66 42
1. etasje 65 10 75 10
SUM 131 10 52
SUM BRA 141
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Stue/kjgkken, bad
1. etasje Vindfang, gang, stue, 3 soverom, bad, Bod med utvendig adkomst

vaskerom
Kommentar

Det er registrert ca. 1,2 kvm maleverdig areal i 2. etasje ved vinduer og dgrer som gar helt ned til gulv. Arealet er inkludert i bruksarealet (BRA)
i henhold til gjeldende maleregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for eiendommen, men det er registrert avvik fra disse. Vaskerommet er i
henhold til fremlagte tegninger godkjent som bod/teknisk rom, men benyttes i dag som vaskerom. Endret bruk av rommet kan
veere sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og det er ikke dokumentert at bruksendringen er omsgkt eller godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Skiftet en sikring i 2023. Ikke forelagt takstmannen dokumentasjon pa det.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Terese Viken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1579 HUSTADVIKA 164 505 2 677.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lysgardsvegen 14

Hjemmelshaver
Viken Terese

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende pa Eide i Hustadvika kommune. Det er kort vei til barne- og ungdomsskole, barnehage og ellers det meste av Eides
servicefasiliteter innenfor gangavstand fra boligen.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal veg med privat avkjgring.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt/regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Forholdsvis flat tomt med gode solforhold. Stort og opparbeidet plenomrade med en del hekkeplanter. Asfaltert innkjgrsel og
parkeringsomrade.
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Lysgardsvegen 14 , 6490 EIDE
Gnr 164 - Bnr 505

Riksfjord Taksering AS ‘ I
1579 HUSTADVIKA

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 06.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21039-2353 Befaringsdato:  31.03.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21039-2353
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RO7709

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FASADE @ST

FASADE NORD

MERKNADER:

VEDLEGG E3

Forbehold: Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt
i hht. NS3940. Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse

kan pdvirke arealer i mindre grad.

GRe: “evaTOTALT:

'VOLUM pr.enhet:  ENERGIMERKE

o 241,5m?  310,6 m?
BRAKO1 4 UD1 4 HOL + HOZ + LOTT:  BRATOTALT:
340,4 m2
BYGGEKOMMUNE: | GNR/BNR: POSINR: sosTSTED:
x x x x
ADRESSE: ) AMON‘
x X
TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: SORMAT,
BMM 05.03.2013 A3
PROSIEKT: PROSIEKTNR
Trend 2 12=357
TEGNINGEN VISER: ‘TEGNWG NR..
Fasader IC-22
STATUS: " mAesToKRK:
Byggemelding 1:100

TULTAKSHAVER:

Norgeshus forhandler

BYGGEFIRMA:

A
NORGESHUS

' - det du vil ha.

ARKITEKT- 0G INGENIURKONTORET NORGESHUS AS, 93 161, 7223 MELHUS, TLF: 7265 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT | REV.
GG SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.
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VEDLEGG E4
MERKNADER:

Forbehold: Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt
i hint. NS3940. Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse
kan pdvirke arealer | mindre grad.

FASADE VEST

GRE. BYA TOTALT: VOLUM preshet:  ENERGIMERKE
. 241,5 m? 310,6 m3
8RAKOI + UOL + HO1 ¥ HO2 + LOFT: | 8RATOTALT:

340,4 m2
BYGGEXOMMUNE:  GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED:
= x x x x
{ ADRESSE "hos:
! x x
| ' TEGNET AV KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
| BMM TGS 05.03.2013 A3
HI PROSIENT: FROSIERTNR 2
| Trend 2 125857
! TEGNINGEN VISER: .TEGNING NR.
Fasader 1G-283
STaTUS. TResTonx:
| Byggemelding 1:100
TILTAKSHAVER:
. S, P Norgeshus forhandler

BYGGEFIRMA:

FASADE S@R

Lol
NORGESHUS

- det du-vil ha

ARKITEXT- 5 INGENIBRRONTOREY WORGESHUS AS, P2 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT REV.
OG SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.
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VEDLEGG E1
MERKNADER:

Forbehold: Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt
1 ht. NS3940. Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse
kan pdvirke arealer { mindre grad.

GRF: BYA TOTALT: |VOLUM pr.enhet: | ENERGIMERKE
g 241,5m2  310,6 m3
BRA KO1 + UO1 + HOt + HO2 + LOFT: | BRATOTALT:
340,4 m2
BYGGEKOMMUNE: | GNR/BNR: TPOSTNR: STSTED:
x x x x
ADRESSE: " MoH
x x
TEGHET AV YONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
BMM TGS 05.03.2013 A3
PROSIEKT: PROSIEXTNR.:
Trend 2 12-357
‘TEGNINGEN VISER: ITEGNIHG NR.;
HO1 og snitt I1C-20
sTaTUS: | MALEsTOKK:
Byggemelding ! 1:100

TILTAKSHAVER:
Norgeshus forhandler
BYGGEFIRMA:

.8
NORGESHUS
6’ - det dwvil ha

ARKITEKT- OG INGENIORKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 HELHUS, TLF: 7285 63 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT ¥
OG SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE,
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.
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VEDLEGG E2
MERKNADER:
Forbehold: Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgltt

1 hht. NS3940. Tekniske forhold | bygningsmessig utfarelse
kan pvirke arealer | mindre grad.

oRe: BYATOTALT, | VOLUM premhet: | ENERGIMERKE
! 241,5 m2 310,6 m3
BRA K01 + UCL + HOL + HOZ + LOFT:  BRA TOTALT:
340,4 m2
BYGGEKOMMUNE:  GNR/BNR: POSTRR: POSTSTED:
x x x x
ADRESSE; IVOH:
X X
TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
BMM 05.03.2013 | A3
PROSIEKT: FROSIEKTNR.:
Trend 2 12-357
TEGNINGEN VISER: | TEGNING NR.;
HO2 I1C-21
STATUS: | WhLESTOKN:
Byggemelding 1:100
TILTAXSHAVER:
Norgeshus forhandler
BYGGEFIRMA:

P
NORGESHUS

' - det di vil ha.

ABKITEX: OG INGENIGRKOKTORET NORGESHUS AS, $8 161, 7223 MELNUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT REV.
OG SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.
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Eide kommune
Resultatenhet Teknisk

BYGG ASSISTANSE AS
Krakelivegen 147
6490 EIDE
Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2013/570-21 Ranveig Orgesvik 13.12.2018
Ferdigattest:

Byggetillatelse (igangsettingstillatelse) er gitt i sak nr.: DS 17/67

e Gjelder: Tomannsbolig
e Byggested: 164/505 - Lysgard
e Ansvarlig spker: Bygg Assistanse AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest p& tomannsbolig mottatt 13.12.2018.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven
§ 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklzering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse p& bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a vaere
behov for det, kan gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i
prosjektering eller utfgrelse i inntil fem 3r etter ferdigattest, jf plan- og
bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak m& oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

, 6490 Eide Kommunehuset 71299 100 3932.05.01257
E-post: Telefaks Org.nr
postmottak@eide. kommune.no www.eide.kommune.no 71299 101 945685263



Med vennlig hilsen

Ranveig @rgesvik
Byggesaksbehandler

992 89 241

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.
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KARTUTSNITT

Attestert kopi av dok.nr. 2018/921156/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:11

Eiendom:

Gnr: 164

[Bor:s0s  |Fao [sar:o

Adresse:

Hj.haver/Fester:

Dato: 4/3-2013

KOMMUNE

F -4
L seksjon1
o

soimes I Tillegg i grunn sekjson 1
[ seksjon 2

~__ Tillegg i grunn sekjson

164/642

Sign:

164/1

e ————————

Mélestokk
1:500

e
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TGS %M 7 TEGN.NR:
Bygg Assistanse as DATO: L
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DETALJER FOR: MAL: MERKNADER TEGNINGEN VISER:
f Seksjonering 1
1:100
Y, PROSJEKTNR:
NORGESHUS |7
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. 1c-27
' Bygg Assistanse as DATO:
KT- 0G INTORET NC U5 AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 BS 69 00
28.05.2018 GNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR 'l'[LLATE.SF_l
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DETALJER FOR: MAL: MERKNADER TEGNINGEN VISER: J
f S Seksjonering 2
& PROSIJEKTNR:
NORGESHUS =
165 TEGN.NR: ‘
. 1C-28
Bygg Assistanse as DATO:
ITEKT- OG INGENIGRKONTORET NORGESHUS AS, PB 151, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00
28.05.2018 INGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
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Grunnkart N

Eiendom: 164/505/0/2
Adresse: Lysgardsvegen 14
Dato: 31.03.2026

Hustadvika kommune | Mélestokk: 1:1000 UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

L =

0;64!590

o rakelivege® N
A Krakeliyegen \ 22 / N 65776

{«:ﬁ 1480

©Norkart 2026

164/685

00602¢ 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Seksjon 1579-164/505/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 31.03.2026 08:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 677.2
Etablert dato 21.06.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/2 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 164/505, 164/505/0/1, 164/505/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 07.06.2018 2018/737 Tinglyst 164/505 (-1181,7), 164/505/0/1 (504,6), 164/505/0/2 (677,2)
Seksjonering 07.06.2018 23.06.2018 164/12, 164/214, 164/222, 164/242, 164/355, 164/389, 164/674

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6977674.21 420935.57 Ja 677.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

VIKEN TERESE Hjemmelshaver (H) Lysgardsvegen 14 Bosatt (B)
F130576***** 11 6490 EIDE

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lysgardsvegen 14 HO101 164/505/0/2 170,2 5 2 2 Kjokken
Vegadresse: Lysgardsvegen 14 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6490 EIDE Kirkesogn 08010601 Eide

Grunnkrets 807 Ytre Eide Tettsted 6251 Eide

Valgkrets 8 EIDE

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300652385 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 13.12.2018

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Seksjon 1579-164/505/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 31.03.2026 08:58

1: Bygning 300652385: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 13.12.2018

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2415
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 2415
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 241,5
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 04.09.2017 |03.11.2017
Igangsettingstillatelse 04.09.2017 [03.11.2017
Ferdigattest 13.12.2018 [13.12.2018
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lysgardsvegen 14 HO101 164/505/0/2 170,2 5 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 2 2415 0 2415 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 164/505
Bruksnavn KVELDRO 3 Beregnet areal 0
Etablert dato 31.12.1985 Historisk oppgitt areal 1182
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 0
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 164/505/0/2
Adresse: Lysgardsvegen 14
Utskriftsdato: 31.03.2026
Malestokk: ~ 1:2000

N

UTM-32

/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

©Norkart 2026 |, o Z ' o

£
=
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrdder (PBL1985 § 2
Boligomride - ndvaerende

Boligomride - framtidig
Erverv - framtidig
Offentlige bygninger - framtidig
Grav- ogurnelund - ndverende
Grav- ogurnelund - framtidig
Kommunalteknisk virksomhet - nvaerende
Friomride - ndvaerende
Friornride - framtidig

Kornruneplan-8yggeomrdder (PBL1985 § 2

LNF-omrade

Kommuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor
B Vegareal - ndv=rende
P Gang- og sykkelareal - nSvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealforml
""" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - ndverende

Gang-/sykkelveg - nivaerende
Abe Kommune(del)plan - pisknft




Reguleringsplankart gbnr 164/505/0/2 N

Dato: 08.04.2026 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N A

o \ i , :
N R A
© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap / o~ /
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matnkke!kart
Grunneiendom
. Seksjon

" skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
~— Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm
Matnkke.f Adresse
Abo TekstforVegadresse
Matrikkel Tiltak (Avgiorelser i enkeltsaker)
L Godkj. Nybyag
Matnkke! Bygning
Bygning, Boligbyag
Bygning, Boligbyag
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre byagg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
8ygninger
- Bygningsdelelinje
—"~ TaksprangBunn
~~" ~ Takriss
Takoverbygg
—"" Takoverbygg kant
-~ Trappinntilbygg, kant
~—"" Veranda
" Bygningslirnje
-~ Taksprang
—" ~ Mgnelirje

Bygningsmessige anlegg
"  Annetgjerde
] Flaggstang

" Lodrettforstetningsrnur
~ > Voll, stayskjerm
Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.lec
Omrideforboligermedtilhgrende anlegg
B Omride forindustriflager
B Ornrideforswerskilt angitt almennyttig formn sl
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (PBL198S
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd r
i Anleggforlek
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,
Unyansertform 3l (kunfor eldre planer)
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
a0 Eiendomsgrense som skal oppheves
-t Byggegrense
~ Regulert senterlinje
~os” Frisiktslinje
" mMilelinje/fAvstandslinje
Abe Piskriftfeltnavn
Abc Paskrift bredde
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EIDE KOMMUNE .
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ET OMRADE VED BERSERK

Reguleringsbestemmelsene i tilknytning til regulerings- og

bebyggelsesplan for Eide senter med tilstotende boligomrdder stad-
festet 14.02.73 gjelder.

Omradet p& begge sider langs Lysgdrdelva kan ikke utnyttes péd en
mdte som hindrer fri adkomst med ngdvendig utstyr for sikring/
rensing av Lysgdrdelva. Dette gjelder ogsd trasé for kommunal
kloakk til Lysgérd.

Stadfesta i Molde
den 19.06.85

Magne Nerland j'

forstekonsulent
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HEGULERINGSHESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS- OG

. BEBYGGELSESPLAN TI'OR EIDE SENTER MED TILST@TENDE BOLIGOMRADER

Geﬁerelle bestemmel ser

§ 1.
1. Det “egulerte omradei er pa plaren vist med regulerings-
grense. .

2. Bebyggelsen skal holdes innenfor de pi planen viste bygge—
begrensningslinjer.
Innenfor de skraverte ‘frisiktsonene ‘mA det vare frisikt i
en hgyde av 0,5 m over de tilstz§:$ziers prlanun, Arealet
innen frisiktsonen md& ikke gis en slik bruk at frisikten
pa& noe tidspunkt hindres.

3; Boligfeltene er betegnet med bokstaver A, B og C.
4, Sentrumsomrddet, industriomridder samt arealer til offentlig

bebyggelse er avmerket pd planen med bruksbetegnelse og
fargesymbol, :

5, For bolig'og_industrifeitene er det bestemt en maksimal

‘utnyttelsesgrad. Med utnyttelsesgrad forstis bebyggelsens
brutto gulvareal unntatt ubebodd kjeller og loft dividert
~med feltets (tomtené) netto areal., Ved beregninger av
utnyttelsesgrad regnes'med en maksimal etasjehoyde pad 3m.

Bygningsrddet kan kreve bebyggelsesplen for en del av planen,
for en gruppe hus e.l,

Spesialbestemmel ser

§2 Boligomridder ' _
1, Bygningsrddet skal godkjenne husets plassering pd tomten.

2., DBebyggelsen skal vere &pen villamessig med vaningshus ikke
over 2 etasjer, inkl. sokkeletasjé, uthus og garasjer ikke
over 1 etasje. Husenes hovedform og fasadebehandling md .
samordnes slik at det oppstir et harmonisk helhetsbilde.
BygningsrAdet kan kreve felles takform, takvinkel,
Utvendig fargeﬁruk‘skal godkjennes av bygningsradet.




For boligomradene mA utnyttelsesgraden ikké overstige
0,20, ‘Ved tilbygg eller forandring av eksisterende
bebyggelse innen feltene skal den maksimale utnyttelses-

"grad vare 0,20.

3.

4,

Gesimshoyde p4 viningshus mi ikke overstige.sm.
Menehoyde ikke over 8m.

Garasjenes_sfgrrelse md ikke overstiige 30m2.' De ber s4
langt terrenget tillater det bygges sammen med vanings-
huset. Bygningsradet kan tillate garasjer lagt i nabo-
grense uten naboens Bamtykke, dog skal garasje plasseres
slik at den ikke virker sjenerende for naboen.
Minsteavstand fra regulert veikant til garasje skal vare

A5m, minste avstand kan reduseres:dersom garasjen legges

para;elt med veg.

Tomtene ber fortrimmsvis innhenges med en hekk eller

annen buskbeplanting der dette er mulig. ‘Det mA ikke

- plantes vegetasjon son etter bygningsrédets skjenn vil

virke sjenerende for naboene eller den offentlige ferdsel.
, Hvor gjerde xommer til anvendelle skal dette ikke vere OVer
80 cm hoyt, og mid i hvert tilfelle godkgennes av bygnings-

§3.

radet.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes situasjonskart i @éle-
gtokk 1:1000, eller hvor bygningsridet kraver det,

1:500 som viser hvordan huset tenkes plassert sami hvordan
garasje-~ biloppstillings plass, terkeplass og sgppelkasse

tenkes plassert.

Industriomrader,.

Utnyttelsesgraden skal vare maksimum 0,8. IMinst 1/3 av
netto tomt skal vere ubebygget og holdes fri for skur og
utelager. Bygningens hoyde skal ha maksimum 2 normal-
etasjer (4 3m)

Bygningsridet kan fordby virksomheter som etter dets ékann
er sjenerende for de tilstetende boligstrok.

Anordning av girdsplasser og innkjersler skal utfores slik




e

4

4.

5.

-at parkering, lossing og lasting Ioregér pa bedriftens

egen grunn, og pa tilfredstillende mite,

- Hver bedrift skal p4 egen grunn ha minst 1 blloppstilllngs

plass pr. 100m2 gulviflate eller 200m2 lager,

Inngaerdlng av tomtene skal godkjennes av bygningsrédet :
n,h,t. plassering, hoyde og konstruksjon, Sammenheng-

~ ende gJerdgr skal ha ensartet heyde, konstruksjon'ogifarge.

84,

3.

§5.

Omrade til forre*ninger kontorer og offentllge bygninger.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0,5,
Bygningeng hegda bzP-maksgimald ha 2 normaletasjer.
Bygningsradet kan i spesielle tilfelle tillate storre
etasjetall dog ikke over 4.

Det skal Pa egen grunn gkaffes 1 biioppstillingsplass
pr. 50 gulvmeter kontor og butikk i tillegg.:.”

Omrddet skal ha et differensiert trafikksystem,

Gangveler skal lope usjenert inn i sentrums kjerne.

De enkelte bygg i omradet kan ikke behandles og godkjennes
for bygget er tilpasset en godkjent bebyggelsesplan,
Denne skal legges til grunn for utbyggingen av omradet,

-1 friomrdder kan bygningsrédet tillate oppfort bygninger
som har naturlig tilknytning til friomrAdet f.eks. barne-
hager, uverskur i tilknytning til smdbarnlekeplasser ete.
Slike bygninger m& plasseres slik at grentomra&denes
funksjon ikke gdelegges.

Naturlig terreqﬂog vegetasjon skal bfvares.mest mulig.,

Selgeriav fomt er ikke berettiget til ved privat servitutt
4 etablere forhold i strid med disse reguleringsbestemmelser,

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan - hvor sarlige
grunner taler for det - vedtas av bygningsradet innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Eide.

Sha?estet den.___!‘}‘_[_,_%\_xz,J ") _33
M!U@VERI\DEPAKT <ENTET

[
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Nabolagsprofil

Lysgardsvegen 14
Offentlig transport Aldersfordeling
& Eide skole 7 min % <%
5 ©
Linje 510 0.6 km o8 n *
x® g X M © R <
nEs 5o Ngnm
X Molde Lufthavn, Arg 27 min & T ; 28 g w 2 & @
n .. N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (012 4r) (1318 &) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 4r)
. . Omrade Personer Husholdninger
Eide barneskole (1'7 kl-) 7 min * . Grunnkrets: Ytre Eide 613 299
252 elever, 15 klasser 0.6 km I Kommune: Hustadvika 13287 6466
B Norge 5425 412 2654586
Eide ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
155 elever, 12 klasser 0.6 km
Fraena vidaregaande skole 21 min & Barnehager
450 elever, 35 klasser 20.6 km
. . . Eide barnehage (0-5 ar 14 min &
Romsdal videregaende skole 32 min & ge )
64 barn 1.3 km
1037 elever 31.6 km
Svanviken barnehage (0-5 ar) 5min &
51 barn 3.2km
. o
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Lyngstad barnehage (1-5 ar) 8 min &
25 barn 7.5 km

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar .
W 16%13-15 &r Dagligvare

13% 16-18 ar

Rema 1000 Eide 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Eide 9 min %
Sivilstand
Norge Sport
Gift 33% 33%
@ Eide stadion 6 min %
Ikke gift 50% 54% Fotball, friidrett 0.5 km
Separert 9% 9% @ Eide ungdomsskole 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5 km
Enke/Enkemann 8% 4%
& Pro Gym Eide 8 min &
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilde! feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
.m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Lysgardsvegen 14, 6490 EIDE

Dato for energimerking Merkenummer

06.04.2026 Energiattest-2026-277830
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300652385

Gardsnummer Bruksnummer

164 505

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

141,0 m? 131,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
112,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
114,72 kWh/m? 15 559 kWh
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Lysgardsvegen 14, 6490 EIDE

A->>

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Lysgardsvegen 14, 6490 EIDE

A->>

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0102/26
Adresse: Lysgdrdsvegen 14, 6490 EIDE, gnr. 164, bnr. 505,
snr. 2 i Hustadvika kommune.

Salgsoppgavedato: 10.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






