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Prisantydning Kr 475 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTARNO
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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Milnveien 26
6512 KRISTIANSUND N
Kr 475 000,-
Kr 9 496,-

Kr 484 496,-
Kr 3 346,-
30/30 m?
Andel
Andelsleilighet
1971

0

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7

6509 KRISTIANSUND N

Milnveien 26

Lettstelt hybelleilighet med flott beliggenhet p&
Milnbergan. Oppussingsobjekt.

Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &
presentere Milnveien 26. Leiligheten ligger i underetasjen og har derfor
trappefri adkomst, og inneholder vindfang, bad, kjgkken, stue og
sovealkove. Leiligheten er lettstelt og fungerer ypperlig for pendlere,
studenter eller for de som vil ha det enkelt og vedlikeholdsfritt. Leiligheten
har oppgraderingsbehov! Utenfor har man et pent opparbeidet
fellsomréde med flott utsikt og gode solforhold.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Beliggende i et populeert og veletablert bomiljo pd
Milnbergan p& Goma. Tilbaketrukket og rolige omgivelser.
Gode solforhold. Omrédet regnes som sentralt med kort
avstand til butikk, skole, barnehage og offentlig
kommunikasjon. Gangavstand til sentrum via Végen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Milnveien 26, 6512 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0162/26

SELGER
Kristiansund Kommune

MATRIKKEL

Gardsnummer 8, bruksnummer 367, , ideell andel 1/1.
, andelsnr. 43 i Grindalsenga borettslag med orgnr.:
954088146 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

10 MILNVEIEN 26

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 12.918 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt for borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.05.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1971

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygningen har PVC-vinduer med 2-lags glass og en brann-
og lydklassifisert entréder.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Kjgkken - Underetasje > Stue/kjokkenkrok > Overflater og
innredning

Avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler

bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pd et kjgkken.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige

vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige

avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.



TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vétrom - Underetasje > Bad > Generell
Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vatrom - Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke ferstendndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Ved salg hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen,
skal ikke spersmdl i egenerkleering besvares, men
egenerkleeringen skal foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse med tilhgrende
anlegg, kjereareal parkering, friomréde iht. R-062
Gomalandet sydvest datert 09.07.1964, R-062-01
Blokkbebyggelse p& Milnbergan datert 06.05.1970 og
R-062-05 Gomalandet sydvest mvr. (akebakke/lekeplass)
datert 15.03.1978.

Iht. Kommuneplanens arealdel 2020-2032, med mindre
endring vedtatt 14.05.2024 sd& er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - nédveaerende.

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone H310_4
Kvikkleire.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i gate etter stedets regler.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger brukstillatelse for blokk type 0-2 Milnveien 26
- 26b 26¢ med folgende anmerkning: Felles tilfluktsrom for
omré&de som er anlagt i bygg Milnveien 30 30b og 30c md
veere ferdig m/utstyr for dette bygg kan tas i bruk.
Brukstillatelse er datert 12.11.1971.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger ferdigattest for garasjer, grillhus, boder -
Milnveien 26-30 datert 20.07.2004.
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RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Leiligheten inneholder bad, entré, sovealkove og stue/
kjokkenkrok.

STANDARD

Kjokken: Leiligheten har en enkel kjgkkenkrok med hvit
innredning besté&ende av over- og underskap, laminat
benkeplate og nedfelt oppvaskkum i stél. Det er montert
mekanisk avtrekksvifte med fleksibel kanal fort til avtrekk.

Innredningen fremstér med normal bruksslitasje og
alderstegn. Det er registrert enkelte dpne/lgse tilpasninger
rundt ventilasjonskanal og skapinnredning. Kjgkkenkroken
har begrenset arbeids- og oppbevaringsplass og fremstér
som enkel standard. Det ble ikke registrert synlige tegn til
lekkasjer ved befaringstidspunktet. Det er kjokkenventilator
med avtrekk ut.

Bad: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Badet fremstdr som et eldre enkelt utfert vétrom med
vinylbelegg pd gulv og malte/platelagte veggflater.
Rommet har gulvsluk i

plast/stgpejernslesning med synlig eldre slukdetalj og tegn
til korrosjon/avleiringer i sluket. Det er registrert fall mot
sluk, men mdlinger viser varierende fallforhold p& gulvet.
Laser-/mdlekontroll indikerer lokalt begrenset fall enkelte
omrdder samt noe heydeforskjell ved saniteerinstallasjoner.

Toalett er gulvstdiende modell. Servant er vegghengt.
Varmtvannsbereder av typen OSO Wallsmart er montert pé
vegg over toalett. Mekanisk avtrekk/vifte er etablert i
rommet.

Det er registrert misfarging/soting i himling ved ventilasjons
-/varmeenhet over dgr, noe som kan indikere tidligere
varmgang, stevoppsamling eller utilstrekkelig ventilasjon.
Overflater beerer

preg av alder og normal bruksslitasje.

Det foreligger ikke dokumentasjon p& utferelse eller
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tettesjikt. Badet vurderes derfor etter alder og synlige
forhold. P& grunn av alder, begrenset dokumentasjon og
registrerte avvik anbefales

naermere undersgkelser ved oppussing/rehabilitering.

Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav. Bruk av dusjkabinett vil vaere positivt da det
medferer mindre direkte fuktbelastning p& vegg og gulv
overflater. Det er ikke behov for videre undersgkelser
basert pd de visuelle undersekelser og type konstruksjoner.
Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner
pd fukt i konstruksjonen.

Innvendige overflater:
Gulv: Belegg.

Vegger: Malt strie.
Himling: Malt himling.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av stepejern/plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er en OSO Wallsmart
pd ca. 50 liter fra 2016, montert p& vegg i vétrom. Den er
elektrisk tilkoblet via stikkontakt/stgpsel. Fastmonterte
varmtvannsberedere skal normalt veere fast tilkoblet
elektrisk anlegg. Lesningen vurderes derfor som et avvik
fra dagens krav/praksis. Det ble ikke registrert synlige
lekkasjer ved befaringstidspunktet.

- Det er hovedsaklig dpent ledningsnett.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.



INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA -i: 30 m?
BRA totalt: 30 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller
BRA-i: 30 m? Bad, entré, sovealkove og stue/kjokkenkrok

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Kommentar: Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 475 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 346,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Inkluderer personalkostnader, styregodtgjerelser,
revisjonshonorar, forretningsfererhonorar, kontingent
boligbyggelaget, regnskapsm. avskrivinger, vedlikehold,
kabel-tv, forsikring (ikke innbo- og lesere), energi og strem
(fellesareal), drifts- og serviceavtaler, andre driftskostnader
og kommunale avgifter.

Herav:
Tillegg for kabel-TV kr 667,-
Felleskostnader drift kr 2 679,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 280 911,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1123 643,- som sekundeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
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tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 475 000,- (Prisantydning)

kr. 8 406,- (Gebyr forhdndspreving forkjgpsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 496,- (Omkostninger totalt)

kr. 484 496,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst felgende
heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Gnr. 8, bnr. 367
Heftelser i eiendomsrett:
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04.12.1972 - Dokumentnr: 1972/304765-2/61 - Erkleering/
avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

19.06.1974 - Dokumentnr: 1974/302524-1/61 - Fellesobl. for
bor.innsk.

Belgp: NOK 792 000

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

LOPENR: 1998190

PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: OBLIGASJON 1994/9563-1

GRUNNDATA

905558-2/61REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1505 GNR: 8
BNR: 130

ogsd fradelt gnr.8 bnr.469

1995/4873-1/6119.05.1995 MALEBREV
Senere fradelinger/tilleggsgrunner utelatt.

1995/12291-1/6118.12.1995 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

Andelsnummer 43
HEFTELSER
Ingen heftelser registrert

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
2006/154431-1/20107.12.2006 REGISTRERE NY
BORETTSLAGSANDEL

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
21.05.2026



FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
SPO000588472

OM BORETTSLAGET

Grindalsenga Borettslag er et borettslag i Kristiansund
kommune. Selskapets organisasjonsnummer er 954 088
146. Forretningsforer er Kristiansund Boligbyggelag.

Borettslaget har innleid renholder til fellesareal.

P&gd&ende saker:

- Styret i Grindalsenga Borettslag har i perioden avholdt 8
moter og behandlet 35 saker.

- | regnskapséret har Hms/internkontroll og vedlikehold blitt
behandlet og gjennomgditt i trdd med forskriftene.

- Styret har i regnskapsdret brukt Kobl servisesentral p& en
mer utfyllende mdte. Vasking av fellesinngangene har blitt
utfert annen hver uke. De gvrige timene som er i avtalen
med servisesentralen har blitt brukt til vedlikeholdsarbeid i
fellesarealene.

- Det er ogsd et ferdig oppusset rom ved tilfluktsrommet/
materommet som né vil bli ferdigstilt beredskapslager.

- Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBLs tekniske
avdeling om utarbeidelse av vedlikeholdsplan, som
revideres hvert 2. dr.

- Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk
avdeling om oppfoelging og dokumentasjon av
internkontroll/HMS.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert

ANDEL FORMUE
Kr. 45 390,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for
Ar 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd
(157 075,-)

Arsresultat for 2025: overskudd (552 286,-)

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg mot
mislighold/tap av felleskostnader gjennom Borettslagenes
Sikringsordning AS, som har tillatelse til & drive med
skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies opp og det kan
gjeres innen ldesember for pdfelgende dr.

FORRETNINGSFORER
Kristiansund Boligbyggelag

FORKI@PSRETT

Borettslaget praktiserer forkjgpsrett. Referert i
vedtektenes punkt med § 3:

Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget, og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

En andelseier kan bare eie en andel i borettslaget. Fristen
for & gjere forkjosretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen kan skifte eier,
med opplysninger om pris og andre vilkdr. Fristen er 5
virkedager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet frem til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre mdaneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier. Vi henviser til vedlagte vedtekter.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 213~

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
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kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD
Husdyrhold er ikke tillatt. Unntaksvis kan dette innvilges
etter spknad til styret.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom
og annet areal som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs@ nedvendige reparasjoner
og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig avigpsledning bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovediedning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé& verandaer,
balkonger o |.
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(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade p&fert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget avholder dugnad. Dugnadsarbeid mé
pdregnes.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.



BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.875% av kjgpesum (inkl. mva).
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 12 375,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer

av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
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ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
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forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten



ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

MILNVEIEN 26

19



Plantegning

Spisestue

Stue

TN ER DT

20 MILNVEIEN 26



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport m/energimerke
Bygningstegning

Utsnitt av kommuneplan

Utsnitt av reguleringsplan
Husordensregler

Vedtekter

Nabolagsprofil



Tilstandsrapport

@ Milnveien 26, 6512 KRISTIANSUND N [:m KRISTIANSUND kommune
# gnr. 8, bnr. 367

# Andelsnummer 43

Sum areal alle bygg: BRA: 30 m? BRA-i: 30 m?

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 20889-1568 Eiendomsverdi ref nr: KT8785

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1568 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 2 av 16




Milnveien 26, 6512 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 8 - Bnr 367 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Milnveien 26, 6512 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 8 - Bnr 367 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Milnveien 26, 6512 KRISTIANSUND N
Gnr 8 - Bnr 367
1505 KRISTIANSUND

Generelt er leiligheten i bra stand konstruksjonsmessig, ut
over det bgr paregnes noe oppgradering pa vatrom, forgvrig
se de respektive punkter i rapporten.

Leilighet i bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1971

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malt strie. Malt
himling.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet fremstar som et eldre enkelt utfgrt vatrom med vinylbelegg
pa gulv og malte/platelagte veggflater. Rommet har gulvsluk i
plast/stgpejernslgsning med synlig eldre slukdetalj og tegn til
korrosjon/avleiringer i sluket. Det er registrert fall mot sluk, men
malinger viser varierende fallforhold pa gulvet. Laser-/malekontroll
indikerer lokalt begrenset fall enkelte omrader samt noe
hgydeforskjell ved sanitzerinstallasjoner.

Toalett er gulvstaende modell. Servant er vegghengt.
Varmtvannsbereder av typen OSO Wallsmart er montert pa vegg
over toalett. Mekanisk avtrekk/vifte er etablert i rommet.

Det er registrert misfarging/soting i himling ved ventilasjons
-/varmeenhet over dgr, noe som kan indikere tidligere varmgang,
stgvoppsamling eller utilstrekkelig ventilasjon. Overflater baerer
preg av alder og normal bruksslitasje.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller tettesjikt.
Badet vurderes derfor etter alder og synlige forhold. Pa grunn av
alder, begrenset dokumentasjon og registrerte avvik anbefales
naermere underspkelser ved oppussing/rehabilitering.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Men bruk av dusjkabinett vil veere positivt da det medfgrer
mindre direkte fuktbelastning pa vegg og gulv overflater.

Det er ikke behov for videre undersgkelser basert pa de visuelle
undersgkelser og type konstruksjoner.

Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen

KJBKKEN Ga til side

Leiligheten har enkel kjskkenkrok med hvit innredning bestaende
av over- og underskap med laminat benkeplate og nedfelt
oppvaskkum i stal. Det er montert mekanisk avtrekksvifte med
fleksibel kanal fgrt til avtrekk.

Innredningen fremstar med normal bruksslitasje og alderstegn. Det
er registrert enkelte apne/lgse tilpasninger rundt ventilasjonskanal

Oppdragsnr.: 20889-1568

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

og skapinnredning. Kjgkkenkroken har begrenset arbeids- og
oppbevaringsplass og fremstar som enkel standard.

Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasjer ved
befaringstidspunktet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stppejern/plast

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.

Varmtvannsbereder av typen OSO Wallsmart er montert pa vegg i
vatrom. Berederen er elektrisk tilkoblet via stikkontakt/stgpsel.
Fastmonterte varmtvannsberedere skal normalt veere fast tilkoblet
elektrisk anlegg. Lgsningen vurderes derfor som et avvik fra dagens
krav/praksis. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved
befaringstidspunktet. Produksjonsar 2016.

Det er hovedsaklig apent ledningsnett.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé il side

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

7 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6

5 Leilighet i boligbygg med flere boenheter

4 (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 @ Vvitrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

2 (3" KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

1 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gaftil side
- l = konstruksjoner vatrom

0o <

B 7G0: Ingen awik (3770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG1: Mindre eller moderate avvik L . . .
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . ] -
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkkenkrok > Gatil side

Overflater og innredning

Anslag pa utbedringskostnad

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.8
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20889-1568 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 6 av 16
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Milnveien 26, 6512 KRISTIANSUND N
Gnr 8 - Bnr 367
1505 KRISTIANSUND

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

paaca00

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

4
J

|lm|oll0)w!»]
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Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 20889-1568 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 7 av 16
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Gnr 8 - Bnr 367
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
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LEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1971 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malt strie. Malt himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 20889-1568

VATROM

UNDERETASIE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Badet fremstar som et eldre enkelt utfgrt vatrom med vinylbelegg pa
gulv og malte/platelagte veggflater. Rommet har gulvsluk i
plast/stgpejernslgsning med synlig eldre slukdetalj og tegn til
korrosjon/avleiringer i sluket. Det er registrert fall mot sluk, men
malinger viser varierende fallforhold pa gulvet. Laser-/malekontroll
indikerer lokalt begrenset fall enkelte omrader samt noe hgydeforskjell
ved saniteerinstallasjoner.

Toalett er gulvstaende modell. Servant er vegghengt.
Varmtvannsbereder av typen OSO Wallsmart er montert pa vegg over
toalett. Mekanisk avtrekk/vifte er etablert i rommet.

Det er registrert misfarging/soting i himling ved ventilasjons
-/varmeenhet over dgr, noe som kan indikere tidligere varmgang,
stgvoppsamling eller utilstrekkelig ventilasjon. Overflater baerer preg av
alder og normal bruksslitasje.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller tettesjikt. Badet
vurderes derfor etter alder og synlige forhold. Pa grunn av alder,
begrenset dokumentasjon og registrerte avvik anbefales naermere
undersgkelser ved oppussing/rehabilitering.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Men bruk av dusjkabinett vil veere positivt da det medfgrer mindre
direkte fuktbelastning pa vegg og gulv overflater.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport
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UNDERETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke behov for videre undersgkelser basert pa de visuelle
undersgkelser og type konstruksjoner.

Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen

KIGKKEN

UNDERETASJE > STUE/KI@KKENKROK

@ Overflater og innredning
Beskrivelse

Leiligheten har enkel kjpkkenkrok med hvit innredning bestaende av
over- og underskap med laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum i
stal. Det er montert mekanisk avtrekksvifte med fleksibel kanal fgrt til
avtrekk.

Innredningen fremstar med normal bruksslitasje og alderstegn. Det er
registrert enkelte dpne/lgse tilpasninger rundt ventilasjonskanal og
skapinnredning. Kjgkkenkroken har begrenset arbeids- og
oppbevaringsplass og fremstar som enkel standard.

Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasjer ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Oppdragsnr.: 20889-1568

UNDERETASJE > STUE/KI@KKENKROK

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.

Varmtvannsbereder av typen OSO Wallsmart er montert pa vegg i
vatrom. Berederen er elektrisk tilkoblet via stikkontakt/stgpsel.
Fastmonterte varmtvannsberedere skal normalt veere fast tilkoblet
elektrisk anlegg. Lgsningen vurderes derfor som et avvik fra dagens
krav/praksis. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved
befaringstidspunktet. Produksjonsar 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er hovedsaklig dpent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

Oppdragsnr.: 20889-1568

Befaringsdato: 20.05.2026
]

kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget virker a veere i tilfredsstillende stand.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1568

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 20.05.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 30 30
SUM 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasie Bad, entré, sovealkove,
! stue/kjpkkenkrok
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger midlertidig brukstillatelse.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Oppdragsnr.: 20889-1568 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 12 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.5.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 8 367 0 12918.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Milnveien 26

Hjemmelshaver
Grindalsenga Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/GRINDALSENGA 954088146 Kristiansund Kommune
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
43

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gomalandet i Kristiansund kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleri . Nei

generklaering giennomgatt ei

Tegning/skisse Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20889-1568
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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HUSORDENSREGLER

for Grindalsenga borettslag

Reglene skal sikre andelseieren ro og orden i hjemmet. Hver andelseier er

ansvarlig for husordensreglene blir fulgt.

1.

Hver enkelt andelseier ma sgrge for at det er mest mulig ro i leilighetene
mellom klokka 23.00 og 07.00. Tilsvarende gjelder for regler i ganger og
kjellere. Barn skal ikke leke i trapper og kjellerganger pa en mate som er
sjenerende for husets gvrige beboere. Ved husbrak fra leiligheter
mellom 23.00 og 07.00, kan politi ringes pa 02800.

Plassering av barnevogner, sykler, ski og lignende i trappeoppganger
eller kjellerganger bgr ikke skje pa en mate som er til sjenanse for gvrige
beboere og eller som kan vaere til hinder for rengjgring.

Samtlige inngangsdgrer til eiendommen skal vaere stengt til enhver tid.
Bruk av vaskerom/tgrkerom benyttes etter tur i henhold til oppsatt liste.
Bruk utenom tur ma i tilfelle avtales med den som har disposisjonsretten
ifglge listen. Vaskerom med alt utstyr gjgres rent av den enkelte bruker.
Lufting av rommet skal skje gijennom vinduet, ikke giennom der til
kjellergang. Vaskeriet skal ikke benyttes utenom oppsatte tider.

Lys i alle fellesomrader ble i 2023/2024 oppgradert til Engk. Lys slar seg
pa ved bevegelse. Alle brytere skal veere pa.

Bunntgmte sgppeldunker ble innfgrt i 2021 i borettslaget. Dunkene er
merket pa utsiden med matavfall, papir/plast, flasker/metallbokser og
restavfall.

Mating av fugler er ikke tillatt. Matrester i neeromradet vil tiltrekke seg
rotter, mus og annet utgy.

Risting og lufting av tepper, matter og sengetgy fra balkong er ikke
tillatt.

Husdyrhold er ikke tillatt. Unntaksvis kan dette innvilges etter spknad til
styret.



10. Borettslaget besitter 2 ladestasjoner for Elbiler og ladbare hybridbiler.
Langtidsparkering er ikke tillatt. Hemmetjenesten og lege, brann, politi
er unntatt fra bestemmelsen.

11. Alt som tilhgrer eiendommen — bade utvendig og innvendig, behandles
med forsiktighet. Oppdages skader eller mangler, gi beskjed til
styreleder.

Kristiansund den 30. mai 2025

OPPUSSING | BORETTSLAGET

Nar det bores og hamres i murvegg, vil steyen hgres i hele
blokka. DERFOR: Fra mandag til og med fredag kan det
arbeides med boring og hamring mellom klokka 08.00 og 20.00.
Lerdag fra klokka 10.00 til 17.00. S@ndag er bare stille arbeid
som maling, tapetsering og lignende tillatt.

Styret.



Vedtekter

For Grindalsenga Borettslag, org nr. 954 088 146

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.08.1970, sist endret pa generalforsamling 11.04.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Grindalsenga Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og 4 drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta
mot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formélet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner kr.100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har juridiske personer o.a. iflg. Borettslovens § 4-3 rett til 4 eie inntil 10 prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pé deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstlgende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledning bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fplger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende



veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre medlemmer samt to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ér.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s&rskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pd annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve
fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sé skal styret velge en
mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjor hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et
fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pé en trygg
mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor



- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller n@rstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Generalforsamling 2026

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsar 2025

i Grindalsenga Borettslag

e TID: Torsdag 16.04.2026, kl. 19:00
e STED: Mgtelokalet i Grindalsenga Borettslag

Innkallingen ligger ogsa pa MinSide under dokumenter.

Eiendomsmegler 1 er invitert til & holde en kort presentasjon fgr generalforsamlingen
klokken 18:45.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av 1 person til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Det opplyses om antall mgtende totalt, antall mgtende med stemmerett og
antall fullmakter.

Det er kun anledning til & ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen
stemme.

1.5 Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

Arsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om

anvendelse av drsresultat
,&rsregnskap og revisjonsberetning fglger vedlagt. ,&rsregnskap for 2025
anbefales godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.
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4. Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode foreslds pd
generalforsamlingen.

Godtgjgrelse tidligere har veert:
Styreleder kr 52 500

Nestleder kr 8 400

Sekreteer kr 8 400
Styremedlemmer kr 3 150
l.vara kr 3 150

Mgtegodtgjgrelse kr 630 per mgte.

5. Valg av styreleder, styremedilemmer med
varamedlemmer

5.1 Valg av styreleder
Solveig Reiten er pd valg i ar.

Det skal velges styreleder for 2 ar.
Solveig Reiten stiller til gjenvalg for 1 ar.
Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Solveig Reiten foreslds gjenvalgt som styreleder for 1 ar.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Tore Grgdahl er ikke pd valg i 3r.

Styremedlemmene Birger Martin Narvag, Laila Haugen og Anders Tangvik er
pd valg i ar.

Det skal velges 3 styremedlemmer for 2 &r.

Birger Martin Narvag stiller til gjenvalg for 1 3r.

Laila Haugen stiller til gjenvalg for 2 ar.

Finn Robert Verlo stiller til valg for 2 ar.
Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Birger Martin Narvag foreslas gjenvalgt som styremedlem for 1
o
ar.

Laila Haugen foresl3s gjenvalgt som styremedlem for 2 &r.

Finn Robert Verlo foresl3s valgt som styremedlem for 2 ar.
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5.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer for 1 r.

Ida Marlen Olsen stiller til gjenvalg for 1 ar.
Lena Hjelvik Elgsaas stiller til valg for 1 ar.
Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Ida Marlen Olsen foreslas valgt som 1. vara for 1 ar.
Lena Hjelvik Elgsaas foreslas valgt som 2. vara for 1 ar.

54 Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 2026

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinzere
generalforsamling i KBBL. De valgte delegater m& veere innmeldt som medlem
i KBBL senest den 31.12.2025 for & kunne stemme i generalforsamlingen.

Det velges to delegerte med like mange varamedlemmer.

5.5 Valg av utsending til sameiermgte i Sameiet KBBL
Servicesentral 2026

Det er mulig & velge Anita Larsen fra KBBL til 8 mgte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere drsmgte i
Sameiet KBBL Servicesentral.

Det skal velges en delegat og en vara.

5.6 Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 30.03.2026
Grindalsenga Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa

. . . . o
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding 2025 for Grindalsenga Borettslag

Styret

Siden siste ordinzere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestatt av:

Styreleder, Solveig Reiten
Styremedlem, Birger Martin Narvdg
Styremedlem, Anders Tangvik
Styremedlem, Laila Haugen
Styremedlem, Tore Grgdahl

1. Varamedlem, Ida Marlen Olsen
2. Varamedlem, Steinar Brunsvik

Styremedlemmer velges for to ar i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.

De som er pa valg i &r er : Styreleder Solveig Reiten, styremedlemmene Birger Martin
Narvdg, Anders Tangvik og Laila Haugen, samt varamedlemmer.

Virksomhetens art

Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 954088146 beliggende i Kristiansund
kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.

styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring NUF.

Dersom boligselskapet har faste ansatte m& det tegnes yrkesskadeforsikring i tillegg.
Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Egenandelen p& vanlige bygningsskader er kr. 12.000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til 8 drive

med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for p&fslgende &r. Dette
gjor at det er trygt & kjope bolig i borettslaget og at man ikke trenger & bekymre seg for &

matte betale "naboens gjeld".

Sameiet KBBL Servicesentral

Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brgyting med UTV - Brann kontroll/HMS/

Internkontroll - Andre mindre handverkertjenester.

Tjenester kan ogsa bestilles av beboere til private oppdrag tilknyttet boligen s&fremt de har

kapasitet.
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Vedlikeholdsplanlegging

Styret i boligselskapet er ansvarlig for at det utfgres forsvarlig vedlikehold av
bygningsmassen, og det anbefales & ha en langsiktig plan pa utfgring av
vedlikeholdsarbeid. Avtale om vedlikeholdsplan gir 5% reduksjon p& forsikringspremien i IF
som gjelder bygningsmasse.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBLs tekniske avdeling om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan, som revideres hvert 2. ar. KBBL VLP (vedlikeholdsplan) er et nettbasert
system som hjelper styrene & f& oversikt over bygningsmassens tilstand. Her beskrives nar
tiltakene bgr utfgres med estimert kostnad, 10 ar frem i tid. Noe som gjgr det enklere for
styret & planlegge gkonomien i boligselskapet.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen m& styret gjgre eget vedtak om det.

Internkontroll/HMS

Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter & sgrge for
systematisk oppfelging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i
boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften m& alle boligselskap ha minst internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige vernerunder og
kontroll av det elektriske anlegget i fellesomrédene i boligene.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfgalging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Eventuelle avvik i HMS systemet fglges opp av styret.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.

Boligselskapet har inngdtt en standard forretningsfgreravtale hvor fglgende inngar:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjgp/salg av andeler, utarbeidelse
av budsjett, innkalling og deltagelse p8 GF, mgter og rédgiving til styre og beboere, 3.
partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Brgnngysundregistrene, teknisk
oppfolging av skader, digitale kurs osv. Forretningsfgrer har ogsd fremforhandlet gunstige
avtaler med andre leverandgrer til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger pa Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

rindalsen kbblbolig.n

Boligselskapets revisor har veert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud p& banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefglje gjgr at vi far gode betingelser - bade pa l8nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell pa I&nerente og innskuddsrente.

Side 5



Lanerente pr. 31.12.25 var 4,49%, og innskuddsrente pa 3,69%.

Boligselskapet har ingen lan.

Styrets arbeid
Se eget vedlegg.

Med hilsen fra styret i

Grindalsenga Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Styrets beretning

Styret i Grindalsenga Borettslag har i perioden avholdt 8 mater og
behandlet 35 saker.

Styret har i perioden bestatt av styreleder/sekretaer Solveig Reiten,
nestleder Birger Narvag, Tore Grgdahl, Laila Haugen, Anders
Tangvik samt varamedlemmene Ida Olsen og Steinar Brunsvik.

| regnskapsaret har Hms/internkontroll og vedlikehold blitt
behandlet og gjennomgatt i trd med forskriftene. Det er ikke avvik i
planene.

Medio mai 2025 gjennomfarte Grindalsenga Brl dugnad hvor det
var over 30 deltagende andelseiere. Hele eiendommen ble
forskjgnnet til 17 mai feiringen. Styret setter pris pa den store
deltagelsen pa varens dugnad. Etter dugnaden var det mat og
drikke til alle som deltok. Hgstens dugnad medio september var

ikke deltagelsen like mange, men vi fikk gjort eiendommen klar til
vinteren.

Styret har i regnskapsaret brukt Kbbl servisesentral pa en mer
utfyllende mate. Vasking av fellesinngangene har blitt utfert annen
hver uke. De gvrige timene som er i avtalen med servisesentralen
har blitt brukt til vedlikeholdsarbeid i fellesarealene. Det er ogsa et
ferdig oppusset rom ved tilfluktsrommet/mgterommet som na vil
bli ferdigstilt beredskapslager.

Styret har pa alle mgtene hatt en post om taushetsbelagt
informasjon. Dette indikerer at tyngre saker dukker opp tidvis. Na
er de fleste saker lgst pa en forsvarlig mate.

Kristiansund, 20/3-26

Solveig Reiten, styreleder
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Arsregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og andre inntekter 3 4796 434 4 491 237 4774 364 4941 389
Sum driftsinntekter 4796 434 4 491 237 4774 364 4 941 389
Utgifter
Personalkostnader 4 69 691 107 527 149 525 148 096
Styregodtgjerelser 5 108 360 104 580 104 580 108 360
Revisjonshonorar [ 9489 8948 9485 9750
Forretningsfgrerhonorar 300 132 288 552 300 094 312 137
Kontingent boligbyggelaget 24 300 24 300 24 300 24 300
Regnskapsm. avskrivinger 13 44 563 34 131 34 128 35338
Vedlikehold 7 507 000 1179 444 507 000 530 400
Kabel-TV ogleller internett 592 860 592 860 624 312 630 312
Forsikring 226 345 199 271 215635 232 000
Energi, stram 132 139 133 153 160 000 170 000
Drifts- og serviceavtaler 8 539 964 506 602 628 362 613 528
Andre driftskostnader 9 378435 247 658 530 000 545 750
Kommunale avgifter 10 1533782 1484 801 1655 254 1596 843
Sum driftsutgifter 4 467 060 4911 828 4942 675 4 956 814
Res. for finansielle poster 329 375 -420 590 -168 311 -15 425
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 222912 210143 170 000 172 500
Sum finansielle inn-futbet. 222 912 210 143 170 000 172 500
Arsresultat 552 286 -210 447 1689 157 075

Grindalsenga Borettslag — Orgnr. 954 088 146

Side 8




Balanse 2025

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomt 11 745 918 745918
Bygninger 12 6 795 600 6 795 600
Andre driftsmidler 13 428 506 416 169
Finansielle anleggsmidier
Aksjer og andeler 39700 39700
Sum anleggsmidier 8 009 724 7 997 387
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 78 74 633
Andre fordringer 269 458 262 109
Bankinnskudd
Innestéende pé driftskonti 14 5816 818 5297 696
Sum omlgpsmidler 6 086 353 5634 437
SUM EIENDELER 14 096 077 13631825

Grindalsenga Borettslag Orgnr. 954 088 146
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‘ Ba‘lanse 2025

Note 31.12.2025 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 7 800 7 800
Opptjent egenkapital 8972 761 8420474
Sum egenkapital 8 980 561 8428 274
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 15 3934 833 3541705
Langsiktig gjeld
Borettsinskudd 16 779 900 779 900
Sum langsiktig gjeld 4714733 4 321 605
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 42712 45035
Leverandergjeld 352 348 785 695
Skyldig off. myndigheter 707 7403
Annen kortsiktig gjeld 5016 43813
Sum kortsiktig gjeld 400 784 881 946
Sum gjeld 5115 517 5203 551
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 096 077 13 631 825
Pantestillelser 779 900 779 900
Kristiansund N 31.12.25
AL Kristiansund BBL
Sted: , dato:

Burger Ma n Narvég Tore Gredahl
Styremedlem Styremedlem

It MM

An angvik Laila Haugen
dlem Styremedlem
1op mae(.Erl GLSEN

e,

ANDERS TANGEN K

_Grindalsenga Borettslag  Orgnr. 954 088 146
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Noter 2025

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet.
Selskapet er et borettslag beliggende i Kristiansund kommune.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg

krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.

Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres boretislagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. 1 resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske

forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,

opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Boreltslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det

er ngdvendig 4 endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Boligselskapet bygninger er bokfgrt til anskaffelseskost.

Note 1 - Disponible midler
Nedenfor finner du oppstiliingen over disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett
2025 2024 2025
A. Disponible midler pr. 01.01 4752492 4 928 808 4752 492
B. Endring disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskap) 552 286 -210 447 1689
Tilbakefaring avskriving 44 563 34131 34128
Avsatt vediikeholdsfond 393 128 0 0
Innkjap / avgang anleggsmidler -56 900 0 0
B. Arets endring disponible midler: 933 078 -176 316 35817
C. Disponible midler pr. 31.12 5685 569 4752 492 4752492
Av de disponible midiene er falgende gremerket vedlikehold: 3934 833 3541705 0
Fritt disponibelt: 1750736 1210787 0
Omilgpsmidier 31.12 6 086 353 5634 437 5634 437
Kortsiktig gjeld 31.12 -400 784 -881 946 -881 946
Disponible midler 31.12 5685 569 4752492 4752 492

| budsjett 2026 er det budsjettert med en endring i disponible midler pa kr 192.413,-.

Grindalsenga Borettslag orgnr: 954 088 146
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Noter 2025

Note 2 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Kiassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunniag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfart med anskaffelseskost.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Aksjer og andeler:

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidier er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 3 - Innkrevde felleskostnader og andre inntekter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025

Budsjett 2026

3600 Innbetalte felleskostnader 3 891 564 3610477 3891 564 4027 769
3601 Leieinntekter garasjer 223 808 220 410 225 408 225408
3602 TV & Stremming kollektiv 624 312 605 592 624 312 624 312
3620 Strgmavgift el-bil lading 30312 24 994 0 32100
3622 Strgmavgift fryser 8120 9408 10 080 10 800
3624 Stremavgift vaskeri 10798 16 356 15 000 17 000
3690 Andre feieinntekter 3000 4 000 8 000 4 000
3990 Andre inntekter 4520 0 0 0
Sum 4796 434 4491 237 4774364 4 941 389
Note 4 - Personalkostnader
Laget har ingen fast ansatte, men leier inn pa timebasis etter behov.
2025 2024
5000 Lenn 42 500 71875
5092 Feriepenger 5016 8743
5400 Arbeidsgiveravgift 21271 24 880
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 707 1233
5431 Personalforsikring 196 200
7140 Reisekostnader kurs 0 596
Sum 69 691 107 527
Note 5 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 108 360 104 580
Sum 108 360 104 580

[ , Grindalsenga Borettslag orgnr: 954 088 146
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Noter 2025

Note 6 - Revisjonshonorar

2025 2024
Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er pa kr. 9489 8948
Note 7 - Vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold Bygg 48 532 189 852
6602 Vedlikehold VVS 3585 21 761
6603 Vedlikehold Elektro 28 050 834 318
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 27725 3299
6607 Vedlikehold garasjer 5981 0
6610 Vedlikeholdsplan 0 35700
6640 Periodisk vedlikehold 0 94 515
6645 Vedlikeholdsavsetning 393 128 0
Sum 507 000 1179 444
Styret mener det gjennomfarte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 8 - Kostnader Drifts- og serviceavtaler
2025 2024
6761 VS 0 10011
6763 Skadedyrbekjempelse 42 904 34193
6764 HMS-tjenester 7873 14 423
6765 Vaktmestertjenester 281659 257 477
6767 Garasjeport Drifts- og servicekostnader 2032 0
6769 Brannteknisk anlegg, kontroll og drift 49 860 35071
6770 Elektrisk anlegg 20276 55 807
6771 Las og beslag 20 962 3543
6773 Brayting 114 399 96 079
Sum 539 964 506 602

Grindalsenga Borettsiag orgnr: 954 088 146
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Noter 2025

Note 9 - Andre driftskostnader

2025 2024
6360 Renhold 0 1308
6400 Leie av maskiner, inventar 0 11 461
6500 Innkjgp/vedlikehold driftsmat. 55 025 17 073
6550 Driftsmaterialer 7 859 0
6551 Driftskostnader bygg 183 828 69 652
6552 Driftskostnader VVS 2606 8125
6553 Driftskostnader Elektro 7 095 0
6554 Driftskostnader utvendig anlegg 64 635 64 248
6557 Driftskostnader el-bil ladestasjon 20 940 14792
6559 Andre driftskostnader 12 141 35009
6715 Sekreteerarbeider ol 7755 8029
6800 Kontorrekvisita 1966 0
6825 Kopiering 2571 2574
6900 Telekommunikasjon 0 14
7000 Drivstoff 0 884
7710 Styre- og bedriftsforsamlingsmater 0 4936
7720 Generalforsamling 7 450 7927
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 4 565 1627
Sum 378 435 247 658
Note 10 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt
2025 2024
7760 Kommunale avgifter (vann- , avigp og feieavgift) 862 096 1194 993
7761 Eiendomsskatt 302 892 289 808
7762 ReMidt - renovasjon 368 794 0
Sum 1533782 1484 801
Note 11 - Tomter
Ar Belop
Kostpris 1971 656 413
Asfaltering 2007 89 505
Bokfort verdi pr. 31.12 745918
Note 12 - Bygninger
Ar Belap
Kostpris 197111972 5360 600
Kostpris garasjer 35000
Kostpris garasjer 2003 1400 000
Bokfert vedi pr. 31.12 6795 600

Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vediikehold er gjennomfart Jfr.note om vedlikehold og vedlikeholdsavsetning.

_Grindalsenga Borettslag orgnr: 954 088 146
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Noter 2025

Note 13 - Andre anleggsmidler

Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives etter antatt levetid.

Etabl. Honda Snofres Ladestasjon el- Kontormebler Skur til
ladeinfrastr. bil megterom soppeldunker
Anskaffelseskost pr.01.01 : 244 550 0 80 000 101738 78 063
Arets tilgang : 0 56 900 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 244 550 56 900 80 000 101 738 78 063
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 17 662 10 432 32 000 46 630 26 021
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 226 888 46 468 48 000 55 108 52 042
Arets avskrivninger : 8 152 10 432 8 000 10174 7 806
Anskaffelsesar : 2023 2025 2021 2021 2022
Antatt levetid i &r : 30 5 10 10 10
Alle anleggsmidler er vurdert etter forsiktighetsprinsippet.
Note 14 - Bankinnskudd
2025 2024
Bundne bankinnskudd :
Bankinnskudd for skattetrekk utgjer pr. 31.12 0 3350
Note 15 - Vediikeholdsavsetning
For & benytte vediikeholdsavsetningen ma styret gjgre eget vedtak om det.
2025
Vedlikeholdsavsetning IB 01.01 3541705
+ arets avsetning 393 128
Vedlikeholdsavsetning UB 31.12 3934 833
Note 16 - Borettsinnskudd
2025
2250 Borettsinnskudd 779 900
Sum 779 900

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Grindaisenga Borettslag orgnr: 954 088 146
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Nabolagsprofil

Milnveien 26 - Nabolaget Steinberget - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Goma 7 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.6 km
X Kristiansund Kvernberget 9 min &
Skoler
Folkeparken skole (1-7 kl.) 17 min %
335 elever, 15 klasser 1.5 km
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 23 min %
161 elever, 11 klasser 1.9 km
Allanengen skole (1-7 kl.) 6 min &
214 elever, 16 klasser 2.9 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
284 elever, 25 klasser 1.6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min &
318 elever, 24 klasser 1.9 km
Atlanten videregaende skole 20 min &
500 elever, 18 klasser 1.8 km
Kristiansund videregaende skole 22 min %
950 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

212 %

X
\n
-]

9.6 %
1.6 %
14.5%
52%
6.9 %
72%
17.6 %

8.7 %
38.8%
389%

M

8.9 %
232%
183 %

N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I steinberget 712 455
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 16 min %
76 barn 1.4 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 17 min %
105 barn 1.4 km
Nordlandet barnehage (0-5 ar) 22 min A
99 barn 1.8 km
Dagligvare
Bunnpris Stortua 12 min A&
Post i butikk, PostNord Tkm
Bunnpris Marokko 14 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Sport

@ Goma aktivitetshus
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Stortua Ballbinge
Ballspill

Actic Atlanterhavsbadet

5

Family Sports Club Lgkkemyra

¥

8 min #
0.7 km

15 min %
1.2 km

18 min #

7 min &

Boligmasse

B 13% enebolig

B 39% rekkehus

B 22% blokk
26% annet

Varer/Tjenester

ALTI Futura 6 min &
i@ Apotek1Nordlandet 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 43%6-12 3r
. 18% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o o
Q Q
= =
c 3
> :

A |LF
3 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

I Steinberget
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

MILNVEIEN 26



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

MILNVEIEN 26
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_-0162/26

Adresse: Minveien 26, 6512 KRISTIANSUND N, gnr. 8, bnr.
367, andelsnr. 43 i Grindalsenga borettslag med
orgnr. 954088146 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 75052026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






