Tilstandsrapport N

NORSK
BYGGKONTROLL

KONTROLL 0G AREALMALING AV BOLIG
TILSTANDS- QG BOLIGSALGSRAPPORT

Enebolig
@ Skarahgdden 15, 4326 SANDNES (I SANDNES kommune

# gnr. 34, bnr. 170

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 24.09.2026 Rapportdato: 01.10.2026 Oppdragsnr.: 20158-1946 Eiendomsverdi ref nr: US1575

Foretak: Norsk Byggkontroll AS Takstingenigr: Tor Arve Lea

NORSK
BYGGKONTROLL N ITO

KONTROLL OG AREALMALING AV BOLIG
TILSTANDS- OG BOLIGSALGSRAPPORT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tomrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden
1998, senere styremedlem gjennom flere &r i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr.
26505 hos Mesterbrevnemda.

Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst
siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og
fagnettverket til NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i felgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957
gjeldende fra 2.1.2026 - 31.12.2026.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 2003 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Pulttak tekket med papptekking.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Enebolig ferdigstilt i 2003 i normal stand jf. alder. For naermere
spesifiseringer, studer premisstekst og vurderinger av de
enkelte bygningskomponentene utover i rapporten.

Egne premisser:

Tilstandsvurderingen er relatert til tidspunktet
bygningen/bygningsdelen ble tatt i bruk (2003). Bygget er
oppfert etter byggeforskriftene av 1997 (TEK-97 er
referanseforskrift).

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold m.m. er
forhold undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan, kontrollere
opp mot de til enhver tid gjeldende byggeforskrifter og
offentligrettslige krav. Kontroll av byggespknader, offentlige
godkjenninger eller eksterne rapporter inngar ikke i
oppdraget.

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 (gjelder fra
1.7.2026) og forskrift av 1.1.2022 med revisjon gjeldende fra
1.1.2026.

Utvendige trapper, etasjeskiller, stikkledninger mellom bolig
og kommunal tilknytning, forstgtningsmurer og radon inngar
ikke i forskriften, og er derfor ikke vurdert i rapporten med
mindre det er gitt spesifikke kommentarer om disse.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med planlgsning.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med planlgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Enebolig
20
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 AT
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
Det er pavist stgrre sprekk og/eller skjevheter i
10 forstgtningsmurer.
Det mangler rekkverk/annen sikring pa
5 forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
-_ = Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
f=s
0 <

B 71G0: Ingen awvik © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og
TG2: Awik som kan kreve tiltak dette skaper forhold for vann inn mot grunnmuren.

I 7G3: store eller alvorlige awvik Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(' =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Uutvendig > Taktekking Ga til side
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Anslag pa utbedringskostnad

2
©  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
15 Takhatter og pipestokk over tak er fra byggearet og
’ har synlig aldersslitasje, noe som medfgrer usikkerhet
rundt videre funksjon og levetid.
1
05 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
’ Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for visuell
= kontroll. Byggearets byggeskikk tilsier at lufting skal
0 E veere tilrettelagt. Luftespalte utvendig gir indikasjon pa

at sa er tilfelle.
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

@© Utvendig > Yttervegger vindsperre mm. Gatil side
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . . L .
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

Tiltak over kr 500 000 mot grunnmur. Dette gjelder i partier der kledningn er
i kontakt med terreng.

Overgang vindsperre og grunnmur er ikke tettet pa
samme mate som i dag. | dag klebes vindsperre
direkte pa grunnmur.

R

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Dgrer avvik. Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tendenser til oppsprekking (svelling i
glassomramming), tilsier pdbegynt svikt i denne pa
befaringsdato. Dgr med katteluke har

0 Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Malt verdi er gjennomfgrt i en risikosone med
takvannsnedlgp pa utsiden. Verdier malt til 16,6
vekt% . Det er ikke registrert skader i omrade. Ut fra at
dreneringens halve forventbare levetid er passert
ansettes tilstandsgraden 2.

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Pa oppsiden mangler synlig utvendig fuktsikring over
terrengniva.

0 Vatrom > U.etg. > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

0 Vatrom > U.etg. > Vaskerom > Overflater, vegger og
himling
Veggene oppfyller ikke dagens krav til fuktsikkerhet i
rommets vatsoner, spesielt i omradene over vask og
bak vaskemaskin, i henhold til NS 3600:2025.

0 Vatrom > U.etg. > Vaskerom > Overflater gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

0 Vatrom > U.etg. > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Oppdragsnr.: 20158-1946

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 24.09.2026

o

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Malingsystem som har produktdokumentasjon som
tettesjikt og krav om Igpende vedlikehold er eldre enn
7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > U.etg. > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > U.etg. > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Ga til side

Vatrom > U.etg. > Bad > Overflater gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > U.etg. > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > 1.etg. > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside

vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > 1.etg. > Vaskerom > Overflater, vegger og  Gatilside
himling

For vatrom, vatsoner er det dagens krav til

veggoverflater som etterspgrs.

Vatrom > 1.etg. > Vaskerom > Overflater gulv Gatll side

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 1.etg. > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side

membran og sluk
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Sammendrag av boligens tilstand

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Malingsystem som har produktdokumentasjon som
tettesjikt og krav om Igpende vedlikehold er eldre enn
7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2003 Regulert etter byggeforskriftene av
1997 (TEK-97)

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Pappekking fra byggear i normal stand. Forventbar levetid pa denne

type tekking regnes som 30-35 ar. Halve levetid er av den grunn passert.

Vurdering av avvik:
 Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett

sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

< 2 LG I B I

Det registreres bulingerenkelte steder pa tekkign.

Oppdragsnr.: 20158-1946

FHET

Vannbord pa tak har skjgter uten gjeering.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

| hht. Byggforskseriens byggedetalj 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av takrenner/nedlgp. Kort intervallutskifting 20 ar, lang
intervall 30 ar.

Samme forventbare levetid anses a vaere gjeldene ogsa for gvrige beslag
i overganger pa taket. Takhatter av sink, plast og stelehvite med samme
utskiftingsintervall.

Vurdering av avvik:

» Takhatter og pipestokk over tak er fra byggearet og har synlig
aldersslitasje, noe som medfgrer usikkerhet rundt videre funksjon og
levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Takhatter og pipestokk bgr fglges opp med jevnlig tilsyn og
vedlikehold, og utskiftning bgr vurderes innenfor forventet levetid for a
unnga funksjonssvikt og pafglgende risiko for vanninntrenging eller
skader pa takkonstruksjonen.

Pipjenn0m¢rin over tak. .
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Venstre ;;|peh
takhatt.

s

att er lufting, h'¢y

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er ikke synlig for visuell kontroll, men det er
ingenting som tyder pa at denne ikke er i hht forskriftene som var
gjeldende i byggearet. Ut fra observasjoner utvendig er det tilrettelagt
for lufting i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

» Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Byggearets
byggeskikk tilsier at lufting skal vaere tilrettelagt. Luftespalte utvendig gir
indikasjon pa at sa er tilfelle.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen av manglende tilgang er usikkerhet om tilstanden, og
det kan vaere skjulte skader eller mangler som ikke oppdages uten
naermere undersgkelse.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Kledningen er jevnt over i bra stand pa alle fasader. Undersgkelsen
omfatter stiktakning pa tilfeldig valgte steder i overflaten i partier som
er tilgjengelig, tilsvarende krav etter § 2-11.

Musesperre er montert i kontrollposter.

Yttervegger vindsperre mm.
Beskrivelse
Yttervegger vindsperre. Kledning i kontakt med terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Dette gjelder i partier der kledningn er i kontakt med terreng.

* Overgang vindsperre og grunnmur er ikke tettet pa samme mate somii
dag. | dag klebes vindsperre direkte pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

IR e = 2

« LM " .
Nederst sees grunnmur, rgd folie kan vaere radonduk, deretter asfalt
vindtett, lufting m/musesperre, krysslekting og kledning.

g e n

Lq)snihgen medfgrer at kledningen ikke blir tilstrekkélig

e

vent‘ilert.
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med NorDan-vinduer fra byggearet, og disse fremstar i
normal stand i alle tilgjengelige karmer.

Det benyttes ngkkel for & kontrollere motstanden i bunnkarmer pa
tilfeldig utvalgte og utsatte steder.

Vinduer pa nedsiden er ikke trykktestet i bunnkarm, da dette krever
stillas.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Utvendige dgrer er i normal stand. Apne og lukkemekanismen fungerer
etter intensjonen pa alle dgrer. Stedvis overflateslitasje jf. alder.

Dgrer avvik.

Beskrivelse
Dgr ut fra vaskerom i 1.etg. og terrassedgr med luke.

Vurdering av avvik:
* Tendenser til oppsprekking (svelling i glassomramming), tilsier
pabegynt svikt i denne pa befaringsdato. Dgr med katteluke har

Konsekvens/tiltak
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» Det bgr vurderes overflatebehandling for a redusere utvikling. For
denne type materialer er ofte utskifting av dgrblad mest effektivt.
@vrige vinduer bgr fglges opp med jevnlig kontroll for & oppdage
eventuelle lignende skader tidlig.

Oppsprekk er ikke uvanlig for denne type dgrer (ofte omramming av
huntonitt)

z — T
Nedre del av brystningspanel, terrassedgr nede. Utsparinger gir ofte
redusert levetid.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong ut fra kjgkken har rekkverk lavere enn dagens forskrift tilsier
(100 cm)

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyden er i trad med kravene i 2003 (90 cm)

» Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallskader.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk gjennom 23
ar. Skjolder som sees enkelte partier er som forventet, partier er
fuktsgkt med indikator og registrert som tgrre.

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendige overflater pa vegger og tak er i normal stand. Det vil alltid

kunne forekomme sar etter bilder og andre monterte deler, noe som er
forventet i en brukt bolig.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Enkle nivelleringer er giennomfgrt uten unormale registreringer.
Presisjonsnivellering er ikke foretatt.

Det er ikke rapportens intensjon a vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppa eksisterende etasjeskille.
Toleransekravene for mange av disse produktene er under 2-3 mm pa 2
meter, hvilket i stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Pipe med peisovn fra byggear med forskriftsmessig ildfast plate foran

ilegg.
Ingen synlige lekkasjetegn ved takgjennomfgringen.

' 1ick) Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Underetasjen er innredet med kledde vegger mot grunnmur som
befinner seg under terreng. Kontrollert langs yttervegger i disponible
rom pa befaringen uten synlige tegn til fukt.

Det orienteres at innredete rom under terreng har stgrre risiko for
skjulte feil og mangler enn gvrige etasjer, vatrom mot yttervegg er
seerlig utsatt. Vanligste arsaker til problemstillinger er aldersvekkelser pa
drenering og grunnmurens fuktsikring.

Nar det gjelder hulltaking jf § 2-15 og maling i vegg mot grunnmur som
befinner seg under terreng, tillegges fglgende verdier.

Verdier mellom 16-19,9 vekt% = Risiko TG 2
Verdier over 20 vekt% = Skadepotensiale TG 3

Vurdering av avvik:

* Malt verdi er gjennomfgrt i en risikosone med takvannsnedlgp pa
utsiden. Verdier malt til 16,6 vekt% . Det er ikke registrert skader i
omrade. Ut fra at dreneringens halve forventbare levetid er passert
ansettes tilstandsgraden 2.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pa utviklingen av fuktverdier i vegg mot
grunnmur, spesielt siden dreneringens forventede levetid er halvert.
Ved gkning i fuktverdier bgr ytterligere undersgkelser og eventuelle
tiltak vurderes for & unnga risiko for mugg- og rateskader i
konstruksjonen.
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Malt verdi er registrert med 16,6 vekt% med paregnelig risiko i malt
omrade. Det kan ikke utelukkes lavere og hgyere verdier andre steder
enn i malepunkt.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapp er i forskriftsmessig stand med handrekke pa begge sider og
barnesikring mellom trinn.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
U.ETG. > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra byggear med fliser pa gulv, kantflis langs vegger og malte
plater pa vegg. Rommet er pa befaringen 23 ar og halve forventbare
levetid er passert.

U.ETG. > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon, jf. dagens krav til vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

U.ETG. > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

Beskrivelse

Overflater pa vegger og tak i normal stand. Det utgves ikke aktivitet mot
vegger som medfgrer vannsgl pa vegger og gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Veggene oppfyller ikke dagens krav til fuktsikkerhet i rommets
vatsoner, spesielt i omradene over vask og bak vaskemaskin, i henhold
til NS 3600:2025.

Konsekvens/tiltak

* VVeggene bgr oppgraderes med fuktsikre materialer eller tettesjikt i
henhold til gjeldende krav for vatsoner, spesielt over vask og bak
vaskemaskin, for a redusere risikoen for fuktskader og pafglgende
skader pa konstruksjonen.

U.ETG. > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for a oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av rommet.

Lasermalt 35 mm ved dgrterskel.
U.ETG. > VASKEROM
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Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor
ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen
er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til
NS 3600, Tabell C.1. For pastrykningsmembran/smgremembran uten
dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar
alderskriteriene er overskredet.

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
folge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales arlig visuell kontroll.

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask i rustfritt stal.

U.ETG. > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

U.ETG. > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

Hulltakingen er gjennomf@rt som kombinert rom under terreng og
forhold relatert til rommets forskriftskrav jf § 2-2.

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%). Tilstandsgrad
1 er satt ut fra NS-3600:2025

U.ETG. > BAD

Generell
Beskrivelse

Fliselagt bad fra byggear utstyrt med dusjsone med glassbyggestein,
vaskseksjon og toalett.

U.ETG. > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon, jf. dagens krav til vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

U.ETG. > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Overflater pa vegger og tak i normal stand. Flisefuger i dusjsonen viser
symptomer pa svikt i membran.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
« Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Mindre riss i flisefuger registrert pa befaring.
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U.ETG. > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for & oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Laserniva 31 mm ved dgrterskel = 8 mm fall (krav min. 18 mm)

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

Kalk i flisefuger skyldes vanligvis svkt falli men'w-bransjiktet.
U.ETG. > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger (fliser pa vegg
og gulv) og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt
for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte
alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses
fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fplge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

U.ETG. > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Innredning med vaskeseksjon, toalett og dusjsone.
Skjolder i vaskeseksjonens skapdgr vurderes forelgpig som en kosmetisk
mangel.

U.ETG. > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

U.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er

verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad 1 er satt ut fra NS-3600:2025

Maleresultatet viser 7,8 vekt% og grgnt pa instrumentet.
8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

1.ETG. > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra byggear med utgang. Utstyrt nedfelt vask i benkeplate og
opplegg for vaskemaskin (for tiden vanntilkoblet kjgleskap med
reduksjonsventil)

1.ETG. > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon, jf. dagens krav til vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1.ETG. > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflater pa vegger og tak i normal stand. Det er i dag ingen
praktiserende vannsgl pa vegger med dagens bruk.

Vurdering av avvik:
e For vatrom, vatsoner er det dagens krav til veggoverflater som
etterspgrs.

Konsekvens/tiltak
» VVeggoverflater bgr oppgraderes slik at de tilfredsstiller dagens krav til
vatrom og vatsoner.

1.ETG. > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for a oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1.ETG. > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i gulv er skjult bak overflatekledninger (under fliser) og
kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier
i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses
fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.
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» Det anbefales arlig visuell kontroll.

1.ETG. > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Det er montert vask i rustfritt stal og opplegg for vaskemaskin.

1.ETG. > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

1.ETG. > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
| forbindelse med hulltaking ble det registrert metallplater bak
gipsplater, av den grunn ble det ikke mulig a foreta hulltaking.
Det er foretatt kompenserende undersgkelser i stedet for hulltaking jf. §
2-2 i forskriften. | utsatte vatsober er det ikke registrert symptomer pa at
det kan vaere fukt i konstruksjonen.

Metallplater bak gipsplate medfgrer at maling jf. § 2-2 ikke oppfylles. §
tillater derfor alternative fuktsgk med indikator, kravet anses innfridd.

KIBKKEN
1.ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20158-1946

Befaringsdato: 24.09.2026
T

Beskrivelse

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

Normal bruksslitasje i utsatte partier vurderes som akseptabel per i dag.

1.ETG. > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

TOALETTROM
1.ETG. > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Overflater bestar av malte vegger og tak. Fuktsgk er gjennomfgrt pa
gulv i toalettomrade, uten negative utslag (tgrt).

1.ETG. > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Vask og toalett fungerer etter intensjonen.

1.ETG. > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger: Forventbar levetid pa vannledninger er 50 ar. Halve
forventbare levetid er av den grunn ikke passert.

Kontrolli rgr i rgrskap avdekker at det er sprutdeksel, merkning av rgr
og kursoversikt.

Innvendige avilgpsrgr

Beskrivelse
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Avlgp kan besta av bade plast og stgpejern i flermannsbygg, avigp er
stort sett skjult i konstruksjonen og vurdert ut fra synlige deler i sluker
og vannlaser som ofte er synlig.

Forventbar levetid pa avlgp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn ikke passert.

' Jicr8) Ventilasjon
Beskrivelse

Motorenhet montert i vaskerom. Det anbefales service pa anlegget
hvert 5. ar og filterskift arlig.

Vurdering av avvik:
» Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av
ventilasjonsanlegget for a sikre tilfredsstillende funksjon.

* Rengjgring av kanaler bgr paregnes for optimal effekt av anlegget,
avhengig av tidligere service intervall.

' Ji<8)  Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter plassert i rom med sluk.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr. Det er etablert EL-bil lader i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
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Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For a friskmelde det elektriske anlegget i sin helhet, bgr hele anlegget
kontrolleres av personell som har lov til & friskmelde elektriske anlegg.
Kontrollen bgr ikke vaere eldre enn 5 ar.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Kravene til rgykvarslere og slokkeutstyr for alle eksisterende hus og
hytter (uavhengig av byggear) kommer fra Forskrift om
brannforebygging (2016-versjonen), ikke direkte fra Byggeforskrift 1985.
1985-forskriften er primaert byggeteknisk referanse for
oppgraderingsplikt i eldre bygg.

Det anbefales a kontrollere bade brannslukningsapparat og rgykvarslere
at de er innafor 10 ar og rgykvarslere fungerer. Rgykvarslere anbefales
byttet ved eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er kke synlige tegn til setninger eller skeivheter som indikerer
mangler ved selve fundamenteringen pa hovedbygg. Siden
fundamenteringen ikke er visuelt synlig, er tilstandsgrad pa
fundamentering satt ut fra visuelle vurderinger av bygning, grunnmur,
grunnmur/fundamentets alder, samt symptomer pa eventuelle
setninger/skader i grunnmur pa befaringsdato. Kontroll av gulv i
underetasjen er ogsa en del av grunnlaget.

U el Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Norsk standard (NS3600) Tabell 6 beskriver typer av fuktsikringslgsning
og angir alderskriterier som kan benyttes for fastsetting av tilstandsgrad
basert pa erfaringsbasert funksjonstid.

Vurdering av avvik:
* Pd oppsiden mangler synlig utvendig fuktsikring over terrengniva.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a vurdere behov for etablering eller oppgradering av
utvendig fuktsikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak
bgr planlegges og utfgres i henhold til dagens anbefalinger for a sikre en
varig lgsning.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser

o Fuktsikringen skal ut fra SINTEF Byggforsk vaere synlig over terreng. |
synlige deler under fks terrasseomrade er avslutninger ikke komplettert.
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Pa begge sider av bygget er fuktsikringen dels synlig.
Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er i liten grad synlig, av den grunn ble det foretatt
lasernivellering av gulv i nedre stue. Avviket pa 6 meter er 2 mm og
innenfor TG 1 jf. NS-3600:2025.

Det er ikke pavist sprekker utvendig der grunnmur er synlig.

S < =

34 mm avles

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

LA R
der stuevindu.

o

tun

Pa nedsiden av bygget heller terreng og plattingniva er ikke fagmessig
utfgrt med ujevnheter som kan skyldes ufagmessig planering og
tilrettelegging for stgttemur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist stgrre sprekk og/eller skjevheter i forstgtningsmurer.

Oppdragsnr.: 20158-1946
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¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Oppbygging av masse bgr kartlegges.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Det anbefales kontroll av stgttemur pa nedsiden og om omkringliggende

masse ma justeres. Prisestimat er for a fa fagpersonell til 3 kartlegge
behovet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

f a5 -
Sprekk i stgttemur pa nedsiden.

Terrengforhold

Beskrivelse

§ 2-17. Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er tilstrekkelig fall fra
grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten
om takvann renner bort.

Vurdering av avvik:
* Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper forhold
for vann inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer eller etableres avskjeerende
drenering langs entresiden av bygget for a sikre tilfredsstillende fall bort
fra grunnmuren. Fortrinnsvis skal grunnmursplast vaere synlig over
terreng.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vanninntrenging mot
grunnmuren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det e rikke fall fra grunnmur pa oppsiden.
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Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Det er ikke mulig a kontrollere stikkledninger visuelt.
Vurderingsgrunnlag er utelukkende basert pa alder. Halve levetiden er
fremdeles ikke passert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyden er i trad med kravene i 2003 (90 cm)

¢ Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallskader.

 Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
- 2003 Standard bod fra byggear.
s Standard

Normal bodstandard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

| Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mad veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
U.etg. 73 73
l.etg. 77 77
SUM 150
SUM BRA 150
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, soverom, soverom 2, soverom 3,
U.etg. .

omkledningsrom, vaskerom, bad

Entré, toalettrom, stue/kjgkken,
l.etg.

vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemmer med planlgsning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Ny varmepumpe i 2026

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;sB(;tAlT:I)kong SUMm [Leresses ?.?Blf)lkongareal
Bod 7 7
Ssum 7
SUM BRA 7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod Bod
Lovlighet
Oppdragsnr.: 20158-1946 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 22 av 26



Skarahgdden 15, 4326 SANDNES Norsk Byggkontroll AS o
Gnr 34 -Bnr 170 Lyngnesstien 9
1108 SANDNES 4018 STAVANGER

NORSK
BYGGKONTROLL
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemmer med planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr

Nils Henrik Aarg Hals Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 34 170 0 533 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skarahgdden 15

Hjemmelshaver
Hals Nils Henrik Aarg

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt
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Kilder og vedlegg
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Lyngnesstien 9
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Dokumenter

Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Energimerking

Revisjoner

Dato

24.09.2026

29.09.2026

25.09.2026

Kommentar

Det er kun plantegning og
ferdigattest/brukstillatelse (om det er)
som kontrolleres ifb. utarbeidelse av
tilstandsrapporten.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Ja

Versjon Ny versjon

1 01.10.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstandsvurderingen er relatert til tidspunktet
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Forutsetninger

bygningen/bygningsdelen ble tatt i bruk (2003). Bygget er oppfart
etter byggeforskriftene av 1997 (TEK-97 er referanseforskrift).
Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold m.m. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan, kontrollere opp mot
de til enhver tid gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige
krav. Kontroll av byggesgknader, offentlige godkjenninger eller
eksterne rapporter inngar ikke i oppdraget.

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 (gjelder fra 1.7.2026)
og forskrift av 1.1.2022 med revisjon gjeldende fra 1.1.2026.
Utvendige trapper, etasjeskiller, stikkledninger mellom bolig og
kommunal tilknytning, forstgtningsmurer og radon inngar ikke i
forskriften, og er derfor ikke vurdert i rapporten med mindre det er
gitt spesifikke kommentarer om disse.
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©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) .

@ Boliginformasjon =  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2003 Enebolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

150,0 m? 150,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 140,03

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,33 ’ [ 105,67 ’ ‘ 171,67 ’ ‘ 237,33 } [ 303,67 ’ ‘ 368,33 ’

o & | & [TomrEr
Din bolig
kWh/m? per ar
140,03

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
20 295,25 130,48

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak



Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 21: Utfagre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



