
ÅLESUND

Leilighet | BRA‑i/ BRA Total 70/ 70 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 3 226 146,‑

Nybøbakken 3D



Hjemmet du leter etter har  
en gate, et nabolag
og en historie.

Vi kjenner dem alle.





Pen selveierleilighet med vannbåren varme |  
2 sov | Carport | Heis i bygget |
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Åpen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver 
budgiver, i det øyeblikket det kommer inn. 

På notar.no kan alle interessenter følge budrunden, 
helt åpent.
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Nøkkelinformasjon

Adresse	 Nybøbakken 3D, 6011 ÅLESUND

Prisantydning	 Kr 3 090 000,‑

Fellesgjeld	 Kr 44 206,‑

Omkostninger	 Kr 91 940,‑

Totalpris	 Kr 3 226 146,‑

Fellesutgifter	 Kr 5 242,‑

BRA‑i/ BRA Total	 70/ 70 m²

Eierform	 Eierseksjon

Boligtype	 Leilighet

Byggeår	 2003

Soverom	 2

Etasje	 2
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Hedda Nedrelid

Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Jeg har jobbet i Notar siden 2020. 

Jeg yter gjerne det lille ekstra. For meg er det viktig at alle  
involverte i en handel skal oppleve ivaretakelse og  
profesjonalitet. Derfor er struktur en viktig del av min  
hverdag med høyt tempo.

hn@notar.no
986 40 812
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Vi er hjemkjente meglere. Eid av eiendomsmeglere som tror at 
uavhengighet og lokalkunnskap gir deg det beste resultatet. 
Vi stiller oss ikke på siden og administrerer en prosess. Vi går 
den med deg — med kvalitet, ærlighet og alt vi har.

Det er noe av det største som skjer i et menneskes liv. 
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes, 
noe åpnes. Og i det øyeblikket fortjener du noen ved siden 
av deg som virkelig forstår hva det betyr.

Visningen som aldri stenger

Vi sørger for at du kan gå på visning akkurat når det 
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar 
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt være 
på visning igjen og igjen.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk



Plantegning
Nybøbakken 3D
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Velkommen til
Nybøbakken 3D
Velkommen til en flott og praktisk leilighet på 70 m² fra 2003 – et hjem som  
kombinerer komfort, funksjonalitet og en lettvint hverdag.

Leiligheten har gangavstand til Moa med alt du trenger, en god størrelse og en  
praktisk planløsning med to soverom.
Her bor du komfortabelt i et bygg med heis, som gjør adkomsten enkel og hverdagen  
mer bekvem. I tillegg følger det med parkering i carport, en ettertraktet fordel som gir  
bilen en skjermet plass året rundt.

Leiligheten byr på gode muligheter for å skape et hjem som passer dine behov. Dette  
er et attraktivt alternativ for deg som ønsker en lettstelt bolig med praktiske løsninger  
og en komfortabel bosituasjon.

Er dette ditt nye hjem? 
En leilighet med mange gode kvaliteter ‑ Velkommen til en hyggelig visning!

Nybøbakken 3D
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Nybøbakken i Spjelkavik i Ålesund kommune.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for øvrig kart  
for nærmere veibeskrivelse.
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Nybøbakken 3D
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Eiendommen
 

Adresse 
Nybøbakken 3D, 6011 ÅLESUND

Oppdragsnummer 
3‑0203/ 26

Selger 
Leif Kaldhussæter

Matrikkel 
Gårdsnummer 32, bruksnummer 177, seksjonsnummer  
8, , ideell andel 1/ 1. 
 i Sameiet Nylandshagen med orgnr.: 986909818 i  
Ålesund kommune.

Eieform 
Eierseksjon

Boligtype 
Leilighet

Energiklasse
C

Info energiklasse
Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og  
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket  
består av to deler: en energikarakter og en  
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om  
energistandarden i boligen din.
 
Energikarakteren sier noe om energistandarden til  
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av  
energi. Skalaen går fra A som er best til G som er  
dårligst.
 
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel  
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,  
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som  
bare har panelovner får derfor en dårlig  
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra  
rød til grønn, hvor grønn er best. En grønn karakter betyr  
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.  
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god  
oppvarmingskarakter.

Strømforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Tomt 
Eiet tomt på 8.348 kvm.

Beskrivelse av tomt 
Seksjonens sameiebrøk er oppgitt til 650/ 46998. Arealet  
rundt byggene er i all houvedsak asfalterte.

Sameiebrøk
650/ 46998

Takst 
Tilstandsrapport datert 13.10.2026. utført av Naava  
Takst AS v/ Jacob Engholm Holen.

Byggeår 
2003

Byggemåte 
LEILIGHET ‑ Utvendig 
GRUNN OG FUNDAMENTER
Etasjeskillere og bærende konstruksjoner er i betong.

VINDU OG DØRER
Vinduene er malte vinduer og PVC‑vinduer med 2‑lags  
glass.
Det er malt hovedytterdør og balkongdør i treverk med  
2‑lags glass. 

ALTAN/ BALKONG
Overbygd balkong med adkomst fra stue.  
Balkonggulvet har flislagt betongdekle. Rekkverk og  
sideskjermer består av metallrammer med tette  
platefelt. Bærende konstruksjon av stål.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:
UTVENDIG:
‑ Ytterdører: Balkongdør er værslitt utvendig.
‑ Balkong: Det er søkk i dekke på verandaen, noe som  
medfører at det står vann på deler av dekket.

INNVENDIG:
‑ Overflater ‑ gulv: Gulv på kjøkken er vannskadet etter  
en vannlekkasje. Lekkasjen er utbedret, men det er  
skader på gulvet.
Det er registrert hakk, slitasje og/ eller bruksmerker på  
innvendige gulvoverflater i boligen.
Forholdene vurderes hovedsakelig som bruksslitasje,  
men enkelte overflater har synlige merker som påvirker  
det estetiske inntrykket.
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VÅTROM:
‑ Bad > Dokumentasjon for våtrom: Det foreligger ikke  
dokumentert utførelse av vanntett sjikt.
‑ Bad > Overflater gulv: Det påvist avvik i fallforhold til  
sluk. Det er motfall på deler av gulvet.
‑ Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk:  
Påstrykningsmembran/ smøremembran på vegg er  
eldre enn 15 år og det mangler dokumentasjon.  
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Påstrykningsmembran/ smøremembran på gulv er eldre  
enn 15 år og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet  
har derfor usikker fremtidig funksjon.
‑ Bad > Ventilasjon: Våtrommet mangler  
tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, må  
luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis  
det mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

KJØKKEN:
‑ Stue/ kjøkken > Overflater og innredning: Det er synlig  
slitasje og avskalling langs forkanten av bunnplaten i  
oppvaskskapet, med eksponert platemateriale. Det er  
også en lokal skade i skapets bakplate. Eksponerte  
platekanter er utsatt for oppsvelling ved vannsøl eller  
lekkasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
‑ Vannbåren varme (radiator og gulvvarme): Boligen har  
vannbårent varmeanlegg med radiatorer og innfelt  
varmefordeler med tur‑ og returstokk,  
reguleringsventiler og tilkoblede plastrør. Radiatorene  
har termostatventiler og synlige rørtilkoblinger.  
Fordeleren er tilgjengelig gjennom inspeksjonsluke i  
vegg. Hvilke kurser som betjener radiatorer og eventuell  
gulvvarme, samt anleggets varmekilde, er uavklart.

TG IU ‑ Konstruksjoner som ikke er undersøkt:
VÅTROM:
‑ Bad > Tilliggende konstruksjoner våtrom

Elektrisk anlegg:
Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1.  
januar 1999. Anlegget er installert i 2003. Sikringsskap  
med automatsikringer, hovedbryter og to separate  
jordfeilbrytere. Kursfortegnelse er montert på innsiden  
av skapdøren. Sikringsskapet er montert i gang.
Avvik: Anlegget alder tilsier at det bør kontrolleres av  
fagkyndig. Videre mangler det dokumentasjon på det  
elektrisk anlegget. På grunn av anleggets alder og  
manglende dokumentasjon.
Tiltak: Elektriske anlegget må ha en utvidet el‑kontroll
Det anbefales at det elektriske anlegget kontrolleres av  
autorisert elektriker, og at nødvendig dokumentasjon  

fremskaffes.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og  
kontroll er økt risiko for skjulte feil, redusert sikkerhet og  
fare for brann eller personskade.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en  
grundig gjennomgang av takst/ tilstandsrapport og  
eiers egenerklæring som følger vedlagt. Disse  
inneholder informasjon av vesentlig betydning for  
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til å foreta  
en grundig gjennomgang av boligen/ eiendommen,  
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklæring 
Selger ønsker å trekke frem følgende i sin egenerklæring  
(utdrag):
Pkt. 2. Er det salg ved fullmakt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Hjemmelshavers navn: Leif Kaldhussæter

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd  
eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om  
den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved  
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper  
oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig  
undersøkelse av eiendommen, gjerne med bistand av  
teknisk sakkyndig.

Vannskade parkett kjøkkensone. Feil fall på fliser  
veranda.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en  
grundig gjennomgang av eiers egenerklæring som  
følger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder  
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Modernisering og påkostninger 
Arbeid utført i boligen:
• Gulv på kjøkken er vannskadet etter en vannlekkasje.  
Lekkasjen er utbedret, men det er skader på gulvet.

Arbeid utført i regi av Sameie:
• Planløsningen ved entré/ gang og bod er endret  
sammenlignet med godkjente byggetegninger. På  
tegningene er inngangspartiet inntrukket, med adkomst  
til boden fra svalgangen. I dagens løsning er ytterdøren  
flyttet ut mot svalgangen, slik at det tidligere inntrukne  
inngangspartiet er innlemmet i leiligheten, og boden har  
innvendig adkomst.
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Regulerings‑ og arealplaner 
I henhold til reguleringsplan for  
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR  
REGULERINGSPLAN FOR GNR 32 BNR 177, datert  
14.02.2003, er eiendommen regulert til blokkbebyggelse,  
lite areal med gang/ sykkelvei, samt felles lekeareal. 

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR  
REGULERINGSPLAN FOR GNR 32 BNR 177 M/ FL.  
HOLEN, REGULERINGSENDRING INNEN  
REGULERINGSPLAN FOR EN DEL AV GNR. 32  
YTTERHOLEN‑FREMMERHOLEN OG  
REGULERINGSPLAN FOR OMRÅDET B2, S10, ST1,S4  
OG A1, SPJELKAVIK SENTRUM
"§5. Blokkbebyggelse
A.
I område B1 kan oppføres blokkbebyggelse på inntil 4  
etasjer over terreng med maksimal
gjennomsnittlig totalhøyde 12.5 meter. I området B2 kan  
oppføres lavblokker på inntil tre etasjer med
gjennomsnittelig totalhøyde på maksimum 9.5 meter.  
Høydene skal måles fra gjennomsnittlig
tilstøtende ferdig planert terreng. Bygningene skal ha  
flatt eller slakt pultaksformet tak.
Tillatt bebygd areal skal være BYA: 45% for område B1  
og BYA: 35% for område B2 inklusiv
garasjer og carport. Det forutsettes at bebyggelsen i  
område B1 deles i minimum to bygningskropper
med et markert mellomrom."

Kommuneplan for Ålesund kommune viser at  
eiendommen ligger i et område avsatt til  
boligbebyggelse ‑ nåværende. 

Reguleringsplankart og kommuneplankart følger  
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan  
ses hos meglerforetaket. Dersom det er ønskelig med  
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold så  
oppfordrer vi interessenter til å kontakte Ålesund  
kommune.

Oppvarming 
Boligen har vannbårent varmeanlegg med radiatorer og  
innfelt varmefordeler med tur‑ og returstokk,  
reguleringsventiler og tilkoblede plastrør. Radiatorene  
har termostatventiler og synlige rørtilkoblinger. Hvilke  
kurser som betjener radiatorer og eventuell gulvvarme,  
samt anleggets varmekilde, er uavklart.

Badet har flislagt gulv med varmekabler.

Ellers elektrisk oppvarming. 

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,  
varmepumper og panelovner, følger med uansett  
festemåte. Frittstående biopeiser/ varmeovner og  
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med  
varmekilder i rom som ikke har vegg‑ eller fastmonterte  
varmekilder på visning.

Parkeringsforhold 
Carport i felles rekke med åpen innkjøringsside og  
asfaltert dekke med oppmerkede parkeringsplasser. 

Bærekonstruksjonen består av stålsøyler og stålbjelker.  
Taket har svak helning og profilerte metallplater, med  
bordkledd forkant og metallbeslag. Bak‑ og sidevegger  
er delvis lukket med malt trekledning og  
lysgjennomslippelige profilerte plater. Det er montert  
belysning under taket.

Sameiet har vedtatt å etablere elbillading, så det er  
klargjort for å koble opp el‑billader. Vedtaket består av  
klargjøring for ladebokser i hver carport og  
parkeringsplassene i garasjen. Det utfaktureres for  
ladestrøm ved jevne mellomrom.

Ved kjøp og salg av parkerings‑ eller garasjeplasser  
som selges separat og ikke i forbindelse med eierskifte  
av boligseksjonen, faktureres gebyr for behandling av  
eierskiftet direkte til selger, i henhold til gjeldende satser.

Parkering må foregå slik at det ikke er til sjenanse, eller  
hindrer noen former for trafikk til og fra sameiet og de  
enkelte leilighetene. Alle kjøretøy, biler og motorsykler,  
skal kun parkeres på oppmerkede parkeringsplasser.  
Det er ikke lov til å la motorsykler stå i svalgangene. Blir  
det observert kjøretøy som tilhører seksjonseiere  
utenom disse plassene vil de bli bøtelagt, eller eventuelt  
borttauet etter en advarsel. Sykler parkeres i sykkelstativ  
eller bod.

Situasjonen knyttet til parkering i sameiet er omtalt som  
uoversiktlig og til dels uhensiktsmessig. Styret vil  
arbeide videre for å få klarhet i den faktiske og rettslige  
situasjonen, samt forsøke å finne en hensiktsmessig  
ordning for alle sameierne. Styret skal også jobbe med å  
få oversikt over parkeringssituasjonen, herunder hva  
som er tinglyst parkeringsplass for den enkelte seksjon  
og eventuelle private avtaler som er inngått uten styrets  
medvirkning.

Vei/ Vann/ Kloakk 
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg  
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eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig  
vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avløp: Eiendommen er tilknyttet offentlig  
avløpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger‑/ veier som vedlikeholdes for eiers  
regning frem til påkoblingspunkt.

Adgang til utleie 
Seksjonen kan leies ut i sin helhet til boligformål. 

Ferdigattest/ Midlertidig brukstillatelse 
Det foreligger ferdigattest for Nybygg/ boliglokk  
A‑F,samt servicebygg, datert 09.07.2010. Kommunen  
har også sendt over ferdigattest for Nybygg/ carporter,  
datert 09.07.2010. 
Ferdigattest for fasadeendring, datert 29.10.2019. 

Bygningstegninger følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Innhold 
BRA‑i 70 kvm: Bod, bad, stue/ kjøkken, walk‑in closet og  
2 soverom
TBA 9 kvm: Terrasse og balkongareal

BRA‑i 70 kvm: Bod, bad, stue/ kjøkken, walk‑in closet og  
2 soverom
TBA 9 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard 
LEILIGHET ‑ Innvendig
KJØKKEN
Kjøkken i åpen løsning mot stue, med innredning i  
U‑form. Innredningen har hvite, glatte fronter,  
metallhåndtak og enkelte overskap med glassfelt. Mørk  
benkeplate med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stål og  
ettgreps blandebatteri. Det er fliser mellom benkeplate  
og overskap. Kjøkkenet har nedfelt platetopp, innbygd  
stekeovn, oppvaskmaskin og ventilator over kokesonen.  
Vedr. hvitevarer se pkt. «løsøre og tilbehør» i  
salgsoppgaven.
Integrert kjøleskap, kjøl og frys fra november 2025.

BAD/ VASKEROM
Badet er fra 2003. Veggene er flislagte, og himlingen har  
malt innvendig tak. Våtrommet har flislagt gulv med  
varmekabler. Våtrommet har skjult vanntett sjikt med  
påstrykningsmembran/ smøremembran på vegg og  
gulv. Rommet har to sluk, ett i dusjsonen og ett under  
servantskapet. Badet har innredning med nedfelt  
servant, toalett, dusjvegger/ hjørne og opplegg for  
vaskemaskin. Våtrommet har mekanisk  

avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

OVERFLATER
Gulv: Parkett og flis.
Vegger: Malte glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.

TEKNISKE INSTALLASJON 
‑ Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast  
(rør‑i‑rør) og er besiktiget i rørskap.
‑ Avløpsrør: Innvendige avløpsrør er av PP plastrør.
‑ Varmtvannstank: Det er sentral varmtvannsberedning.
‑ Elektrisk anlegg: Anlegget er installert i 2003.  
Sikringsskap med automatsikringer, hovedbryter og to  
separate jordfeilbrytere. Kursfortegnelse er montert på  
innsiden av skapdøren. Sikringsskapet er montert i  
gang.

Arealer 
BRA ‑ i: 70 m²
BRA totalt: 70 m²
TBA: 9 m²

Bruksareal fordelt på etasje

2. etasje
BRA‑i: 70 m² Bod, bad, stue/ kjøkken, walk‑in closet og 2  
soverom.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
9 m² Terrasse‑ og balkongareal

Bygningssakkyndig kommentar til  
arealoppmåling
Byggetegninger
Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte  
tegninger, men det er avvik fra disse.
Planløsningen ved entré/ gang og bod er endret  
sammenlignet med godkjente byggetegninger. På  
tegningene er inngangspartiet inntrukket, med adkomst  
til boden fra svalgangen. I dagens løsning er ytterdøren  
flyttet ut mot svalgangen, slik at det tidligere inntrukne  
inngangspartiet er innlemmet i leiligheten, og boden har  
innvendig adkomst.
Endringen berører brannskillet og kan også berøre  
bærende konstruksjoner. Tiltaket vurderes som  
søknadspliktig. Det er ikke fremvist dokumentasjon på  
at endringen er omsøkt og godkjent, eller at  
brannsikkerhet og bæreevne er ivaretatt.
 
Nyere håndverkstjenester
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Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen  
siste 5 år? 
Svar: Nei.

Økonomi
 

Prisantydning 
Kr. 3 090 000,‑

Verditakst
Kr 3 100 000,‑

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader for  
sameiet. 

Eiendomsskatt
Kr 3 722,‑ pr 2026

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt for 2026 fordeles på 4 terminer iflg.  
opplysninger fra Ålesund kommune.

Felleskostnader 
Kr. 5 242,‑/ mnd

Felleskostnader inkluderer 
Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter og  
renovasjon, oppbygging av likviditet, vannbåren varme,  
brøyting, renhold i fellesareal, bygningsforsikring,  
revisjons‑ og forretningsførerhonorar, fellesavtale TV og  
bredbånd, renter på felleslån 1 og 2, avdrag på felleslån  
2, fjernvarme og kabel‑TV.

Formuesverdi ‑ Primær 
Kr. 664 773,‑ som primærbolig for 2024

Formuesverdi ‑ Sekundær 
Kr. 2 659 090,‑ som sekundærbolig for 2024

Informasjon om formueverdi 
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både  
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis  
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at  

formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved  
endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14  
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger  
dette beløpet. For sekundærbolig utgjør formuesverdien  
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger 
kr. 3 090 000,‑ (Prisantydning)
kr. 44 206,‑ (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 3 134 206,‑ (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 12 500,‑ (Boligkjøperforsikring Söderberg & Partners)
kr. 78 350,‑ (Dokumentavgift)
kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)
kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 91 940,‑ (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
kr. 3 226 146,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

Betalingsbetingelser 
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. 

Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  
overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle  
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og  
må selv påse at eventuell bankforbindelse er informert  
om dette. 

Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto i  
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/ Rettigheter 
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser/ 
servitutter/ rettigheter som følger eiendommens  
matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å  
kun ha historisk betydning, eller som vedrører en  
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til  
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.  
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Servitutter tinglyst på hovedbruket/ avgivereiendommen  
før fradelingsdatoen, eller før eventuelle  
arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du  
på grunnboksutskriften til hovedbruket/ 
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette  
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1956/ 303841‑2/ 58 29.12.1956 BESTEMMELSE OM  
GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 177

2003/ 8669‑1/ 58 01.07.2003 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelse om benyttelse
gjelder grøntområde med påstående vegetasjon
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 177

2003/ 18373‑2/ 58 23.12.2003 ERKLÆRING/ AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ bygning.
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ areal.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
2003/ 18373‑1/ 58 23.12.2003 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 8
Formål: Bolig
Sameiebrøk: 650/ 46998
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 ‑ 71
Reseksjonering vedk. endring av plassering av  
garasjeplasser el. carporter for snr. 9, 14, 26, 27 og 47 ‑  
sedbnr.12367/ 05

2010/ 645311‑2/ 200 30.08.2010 ** DIVERSE PÅTEGNING
Reseksjonering. Tilleggsdel bygning/ parkering
overført fra snr. 47 til snr. 63

2020/ 714092‑1/ 200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 32 BNR: 177 FNR: 0 SNR: 8

2024/ 886688‑1/ 200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 32 BNR: 177 FNR: 0 SNR: 8

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erklæringer/ tilliggende  

rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato 
17.10.2026

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
82057795

Om sameiet
Sameiet Nylandshagen, org.nr. 986 909 818, ligger i  
Ålesund kommune. Forretningsfører er Kjeldsberg  
Boligforvaltning AS.

Sameiet består av 71 boligseksjoner. Adressene er  
Nybøbakken 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 og  
31, 6011 Ålesund. Sameiet står på eid grunn.

Vedtatte saker:
‑ 2026: Sameiet Nylandshagen vedtar å etablere  
elbillading i sameiet. Tilbudet fra Bra Elektro AS og Aco  
Anlegg AS aksepteres, og består av klargjøring for  
ladebokser i hver carport og parkeringsplassene i  
garasjen. Årsmøtet gir styret fullmakt til å iverksette og  
sørge for ferdigstillelse av prosjektet, samt akseptere  
tilbud om finansiering fra DNB i tråd med tilbudet av  
11.11.25.
‑ 2026: Årsmøtet vedtar at styret skal innhente tilbud fra  
Halvorsen Service Partner AS for vaktmestertjenester i  
sameiet. Saken skal deretter fremlegges for årsmøtet for  
vedtak om hvilket omfang av tjenester som skal  
bestilles.
‑ 2026: Sameiet oppgraderer eksisterende  
porttelefonsystem til et moderne system med  
videofunksjon og mulighet for betjening via  
mobilapplikasjon.
‑ 2026: Årsmøtet ber styret avklare hvorvidt  
dørautomatikk kan leveres av kommunen og  
Hjelpemiddelsentralen. Hvis nei, skal styret forberede  
sak for årsmøtet for etablering av dørautomatikk som  
gjennomføres og finansieres av sameiet.

Pågående saker
‑ Tilstandsrapport bygningsmasse.
‑ Byggforvaltning Norge AS er engasjert for å utarbeide  
tilstandsrapport og vedlikeholdsplan.
‑ Plan for utføring av vedlikehold.

Andel Fellesgjeld 
Kr. 44 206,‑ pr. 14.10.2026

39



Nybøbakken 3D

Kommentar fellesgjeld 
Sameie har to lån som skal nedbetales. 

Lånebetingelser fellesgjeld 
Selskapets totale lån og vilkår:

Dnb Bank ASA
Saldo: kr 617652,00
Andel av saldo: kr 10015,60

Dnb Bank ASA
Saldo: kr 2472140,00
Andel av saldo: kr 34190,65

Andel Formue 
Kr. 52 534,‑ pr. 31.12.2025

Regnskap/ budsjett/ kostnadsøkninger 
Megler har kopi av budsjett for år 2026 og årsregnskap  
for år 2025. Dette kan interessenter få oversendt.

Budsjettert regnskap for 2026:
Overskudd kr 150 000,‑

Årsresultat for 2025:
Overskudd kr 634.222 ,‑

Vedtatte kostnadsøkninger:
‑ Sameiet har vedtatt å etablere elbillading, herunder  
klargjøring for ladebokser i hver carport og på  
parkeringsplassene i garasjen, i henhold til tilbud fra Bra  
Elektro AS og Aco Anlegg AS.
‑ Sameiet har vedtatt å oppgradere eksisterende  
porttelefonsystem til et moderne system med  
videofunksjon og mulighet for betjening via  
mobilapplikasjon.

Saker som kan medføre kostnadsøkninger:
‑ Styret skal innhente tilbud fra Halvorsen Service  
Partner AS for vaktmestertjenester i sameiet. Saken  
skal deretter fremlegges for årsmøtet for vedtak om  
hvilket omfang av tjenester som skal bestilles.
‑ Styret skal avklare om dørautomatikk kan leveres av  
kommunen og Hjelpemiddelsentralen. Hvis ikke, skal  
styret forberede sak for årsmøtet om etablering av  
dørautomatikk som gjennomføres og finansieres av  
sameiet.

Vi gjør oppmerksom på at beslutninger/ vedtak tatt i  
generalforsamling eller av styret kan medføre økning i  
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige  

vedlikeholdsplaner, nye låneopptak og prisstigninger på  
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter  
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sikringsfond 
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker  
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil  
kunne medføre økte felleskostnader for de øvrige eiere.

Forretningsfører 
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Forkjøpsrett 
Det praktiseres ikke forkjøpsrett eller styregodkjenning i  
boligselskapet.

Styregodkjennelse 
Det praktiseres ikke forkjøpsrett eller styregodkjenning i  
boligselskapet.

Dyrehold
Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til  
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere  
som har husdyr, må sørge for å ha full kontroll over dyret  
til enhver tid, og påse at dyret ikke sjenerer noen eller  
etterlater ekskrementer på boligsameiets område. Om  
seksjonseiere ønsker husdyr (hund eller katt), er det et  
krav at dette kun skal være innedyr. Det er ikke tillatt  
med husdyr (hund eller katt) som går fritt utenfor  
leiligheten. Skal de luftes er det krav om at de skal gå i  
bånd. Styret vurderer i hvert enkelt tilfelle hva som skal  
gjøres med den hund eller katt som går løs. 

Vedtekter/ Husordensregler 
UTDRAG FRA SAMEIETS VEDTEKTER
Råderett
Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin  
seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra  
deltakerinteressen i sameiet.

Årsmøtet setter opp ordensregler som blir å respektere  
av samtlige.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter  
disse vedtekter kan dog ikke skilles fra eierandelen, og  
er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes  
i samsvar med formålet, og må ikke nyttes slik at det er  
til unødig eller urimelig ulempe for de øvrige seksjonene.  
Fellesanlegg må ikke nyttes slik at andre brukere unødig  
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er  
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avtale eller forutsatt mellom seksjonseierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan  
ikke – uten årsmøtets skriftlige godkjennelse brukes til  
ervervs – eller yrkesmessig virksomhet eller på annen  
måte som medfører ulempe for de øvrige sameierne/ 
boligenheten. Eventuell næringsdrift tillates bare i den  
utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all  
hovedsak benyttes til boligformål.

Seksjonene som disponerer eventuell  
handicap‑parkeringsplass i garasje/ carport el.  
oppstillingsplass, er til enhver tid forpliktet til å bytte  
plassen med en annen plass dersom andre beboere kan  
dokumentere behov for slik plass. Når grunnlaget for  
byttet er bortfalt, skal parkeringsplassen tilbakeføres  
seksjonen.

Hver seksjonseier plikter å overholde bestemmelsene  
som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om  
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler  
fastsatt av årsmøtet, samt de til enhver tid gjeldende  
offentlige bestemmelser.

Vedlikehold
Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at  
skader på fellesarealene og andre seksjoner forebygges,  
og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper.  
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle  
tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dører  
og vinduer, samt andre rom som hører under seksjonen  
påhviler fullt ut for egen regning den enkelte  
seksjonseier.

Innvendig vann‑ og avløpsledninger omfattes av  
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til  
seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens  
sikringsboks. Seksjonseier er ansvarlig for å holde sin  
seksjon oppvarmet, slik at rør ikke fryser.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom,  
anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger,  
inngangsdører til oppgangene, terrasser og balkonger,  
fasader, tak samt uteareal skal derimot besørges og  
bekostes av sameiet.

For seksjoner som eier eller disponerer egen balkong  
eller terrasse plikter seksjonseier å sørge for jevnlig  
renhold av denne, samt foreta tilsyn med sluk og avløpt/ 
overløp på sin balkong og terrasse og sørge for at sluk  

ikke tettes igjen, samt foreta snørydding, fjerning av løv  
og lignende ved behov – herunder oppstaking. Den  
enkelte seksjonseier har videre plikt til å varsle sameiet  
dersom det avdekkes behov for større vedlikehold eller  
utbedring av balkong/ terrasse.

Seksjoner som disponerer hage skal sørge for  
tilfredsstillende stell og vedlikehold av denne.

Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for  
insekter og skadedyr. Dersom insekter eller skadedyr  
oppdages, eller spor etter at slike har vært til stede,  
plikter seksjonseier å varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til  
enhver tid utføres så ofte som det etter sin art er  
påkrevd for eiendommens bevarelse og utseende. 

Utvendige arrangement på bygningen er ikke tillatt uten  
styrets og bygningsmyndighetenes godkjenning. Det  
påhviler den enkelte eier å vedlikeholde alle egne,  
utvendige arrangementer også av hensyn til  
eiendommens utseende. 

Det påhviler sameierne rett og plikt til bruk og  
vedlikehold av fellesareal, kjøre‑ og gangveier,  
lekeplasser, veibelysning samt de vann‑ og  
avløpsledninger som ikke er offentlige. 

Ledninger, rør og liknende nødvendige installasjoner kan  
føres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig  
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til  
bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av  
installasjonene. 

Spesielt brann‑ eller eksplosjonsfarlige, etsende eller  
andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart verken i  
leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendørs på  
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten,  
kan komme i erstatningsansvar overfor tap påført  
sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller  
sin vedlikeholdsplikt kan komme erstatningsansvar  
overfor skade som er påført på bruksenhetene.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser,  
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger  
etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen.

Tilbygg/ påbygg og andre arbeider som skal meldes til  
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bygningsmyndighetene, må godkjennes av styret før  
byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer  
av ikke uvesentlig betydning for de øvrige seksjonseiere,  
skal styret forelegge spørsmålet for årsmøtet til  
avgjørelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/ arbeider  
innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig orienteres  
på forhånd. Styret har rett til å kreve dokumentasjon fra  
seksjonseier på at arbeidene ikke vil medføre  
bygningsmessig skade/ fare for bygningsmessig skade  
på eiendommen. Styret kan i mangel av slik  
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene. 

UTDRAG FRA HUSORDENSREGLER
Vedlikehold ‑ Skader ‑ Meldeplikt
Seksjonseier skal på egen kostnad innenfor boligen og i  
ytre rom som tilhører boligen , besørge forsvarlig  
vedlikehold. Det gjøres spesielt oppmerksom på å  
unngå fuktskader på dørstokker og vindusrammer,  
samt at avløp holdes åpne. Felles ledninger og anlegg  
som går gjennom boligen skal
utskiftes/ vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og  
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett  
plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets  
styre skal ha melding om oppståtte skader, feil i  
ledningsnett og lekkasjer. 

Bruk av leiligheten
Hold avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett åpne  
for å unngå at det oppstår kondensskader/ 
muggdannelse i leiligheten. Påse at leiligheten er  
tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting e.l. i den kalde  
årstid, slik at vann‑ og avløpsrør ikke blir frostskadet. 

Fellesarealer ‑ Tilkomstarealer ‑ Fellesanlegg
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til  
oppbevaring av privat utstyr. Unngå skader på bygg og  
fellesarealer som kan påføre sameiet ‑ og dermed  
seksjonseierne ‑ unødvendige omkostninger. La ikke  
firbente venner etterlate seg ekskrementer eller gjøre seg  
rene få fellesområdene.

Parkering
Parkering må foregå slik at det ikke er til sjenanse, eller  
hindrer noen former for trafikk til og fra sameiet og de  
enkelte leilighetene. Alle kjøretøy (biler og motorsykler)  
skal kun parkeres på oppmerkede parkeringsplasser.  
Det er ikke lov til å la motorsykler stå i svalgangene. Blir  
det observert kjøretøy som tilhører seksjonseiere  
utenom disse plassene vil de bli bøtelagt, eller eventuelt  
borttauet etter en advarsel. Sykler parkeres i sykkelstativ  

eller bod. 

Bygningsmessige forandringer ‑ Fastmonteringer etc.
Det skal ikke gjøres bygningsmessige forandringer som  
berører bærende/ støttende elementer! Det må søkes  
styregodkjennelse før montering av markiser, platter,  
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal  
typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. Det er i  
utgangspunktet ikke tillatt å sette opp parabolantenner.

Plikter ‑ Mislighold
Husordensreglene er til for å holde ro og orden i  
boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta  
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal således  
ikke legge unødige plikter på seksjonseierne. Noen  
plikter er likevel nødvendige for å sikre et bomiljø som de  
fleste vil være tilfreds med.
Alle beboerne må derfor sette seg inn i ‑ og følge ‑  
husordensreglene. Eventuelle klager på overtredelse av  
vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til  
styret. 

MER INFORMASJON
Komplette vedtekter (sist endret 15.04.2021) og  
husordensregler (revidert og vedtatt 26.03.2012) følger  
vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter  
til å foreta en grundig gjennomgang av disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

§ 19 VEDLIKEHOLD
‑ Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at  
skader på fellesarealene og andre seksjoner forebygges,  
og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper.
‑ Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle  
tilleggsdeler til seksjonen.
‑ Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dører  
og vinduer, samt andre rom som hører under seksjonen  
påhviler fullt ut for egen regning den enkelte  
seksjonseier.
‑ Innvendig vann‑ og avløpsledninger omfattes av  
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til  
seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens  
sikringsboks.
‑ Seksjonseier er ansvarlig for å holde sin seksjon  
oppvarmet, slik at rør ikke fryser.
‑ For seksjoner som eier eller disponerer egen balkong  
eller terrasse plikter seksjonseier å sørge for jevnlig  
renhold av denne, samt foreta tilsyn med sluk og avløpt/ 
overløp på sin balkong og terrasse og sørge for at sluk  
ikke tettes igjen, samt foreta snørydding, fjerning av løv  
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og lignende ved behov – herunder oppstaking.
‑ Den enkelte seksjonseier har videre plikt til å varsle  
sameiet dersom det avdekkes behov for større  
vedlikehold eller utbedring av balkong/ terrasse.
‑ Seksjoner som disponerer hage skal sørge for  
tilfredstillende stell og vedlikehold av denne.
‑ Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for  
insekter og skadedyr.
‑ Dersom insekter eller skadedyr oppdages, eller spor  
etter at slike har vært til stede, plikter seksjonseier å  
varsle styret umiddelbart.

VEDLIKEHOLD ‑ SKADER ‑ MELDEPLIKT
‑ Seksjonseier skal på egen kostnad innenfor boligen og  
i ytre rom som tilhører boligen , besørge forsvarlig  
vedlikehold.
‑ Det gjøres spesielt oppmerksom på å unngå  
fuktskader på dørstokker og vindusrammer, samt at  
avløp holdes åpne.
‑ Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt  
opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av  
seksjonseier.
‑ Sameiets styre skal ha melding om oppståtte skader,  
feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN
‑ Hold avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett åpne  
for å unngå at det oppstår kondensskader/ 
muggdannelse i leiligheten.
‑ Påse at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved  
fravær, flytting e.l. i den kalde årstid, slik at vann‑ og  
avløpsrør ikke blir frostskadet.

Diverse opplysninger
 

Diverse 
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp  
av KI og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en  
del av Notar‑kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter  
eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget:
‑ Søderberg & Partners leverer boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
‑ Overo, leverandør av digitale oppgjørsskjema og  
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strøm, alarm  
og bredbånd.
‑ Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger tilbys i  
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant 
Det gjøres oppmerksom på at sameiet har  
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens  
grunnbeløp for felleskostnader samt andre krav som  
skriver seg fra sameieforholdet.
 
EIERBEGRENSNING
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to  
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.  
Dersom et erverv har funnet sted i strid med  
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte  
overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper  
likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger,  
og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende  
overskjøting. Den som har ervervet seksjonen i strid  
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pålegg,  
måtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan  
erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som  
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt  
innhenting av nødvendige dokumenter og evt. takst/ 
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert 
18.10.2026

Ansvarlig meglerforetak 
Søre Sunnmøre Eiendomsmegling AS
Bjørndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

Megler 
Hedda Nedrelid, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: hn@notar.no

Meglers Vederlag 
Fastpris vederlag kr. 30 000,‑ (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 10 000,‑ (inkl. mva.)
Oppgjørsgebyr kr. 6 500,‑ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 12 500,‑ (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,‑ (inkl. mva.)
Grunnpakke/ Grunnbok/ e‑tinglysing kr. 3 500,‑ (inkl.  
mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er følgende avtalt  
om meglerforetakets vederlag: Intet salg ‑ ingen regning.  
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.  
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og  
annonsering utover avtalt markedspakke inngår ikke i  
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandør.

Viktig informasjon
 

Boligselgerforsikring 
For denne eiendommen er det tegnet  
boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring 
Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som  
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,  
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen  
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for  
nærmere informasjon og priser.
 
Forsikringen er meglet fram av Söderberg & Partners og  
er plassert hos Gar‑Bo Försäkring AB. Skadebehandling  
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover 
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe  
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er  
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg  
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det  
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen  
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,  

kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er  
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan  
gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen  
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide  
på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss  
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha  
oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det  
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som  
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader  
som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper  
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)  
enn kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en  
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det  
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på  
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.  
§ 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som  
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder  
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye,  
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.  
Med forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når  
kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den  
standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Notar i  
forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan  
gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges  
inn.

Personopplysningsloven 
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å  
verne om personopplysningenes integritet,  
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av  
personopplysninger i Notar skal følge det til enhver tid  
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og  
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / 
notar.no/ personvern
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Hvitvaskingsreglene 
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og  
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at  
megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til at  
transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket,  
misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager  
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve  
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers  
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får  
gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget  
må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar  
seg gjennomføre, vil Notar ikke kunne bistå med  
handelen eller foreta oppgjør.

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som  
ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling  
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel  
må foretas på annen måte, må megler orienteres med  
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før  
innbetaling av oppgjør.

Budgivning 
Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt  
budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi  
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud  
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,  
hvor budgiver må legitimere seg med BankID. Senere  
bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor  
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud  
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av  
eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse  
ved utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig  
gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister  
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på  
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med  
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud.  
Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å  
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold  
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten  
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi  
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden  
er avsluttet.

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om  
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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1. Si ifra til oss 
Ta kontakt med megleren — så holder vi deg oppdatert 
gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer. 

2. Få finansieringen på plass 
Snakk med banken din om hva du kan låne, og be om 
et finansieringsbevis. Det gjør deg klar til å handle når 
øyeblikket er der. 

3. Bli kjent med boligen 
Les deg opp på salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inn i alt før du byr 
— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen. 

4. By på boligen 
Når du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen på 
boligens side. Du kan også fylle ut budskjema og sende 
det til oss. Alle bud må være skriftlige — videre bud kan 
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis 
du lurer på noe.

Det er en god følelse.  
La oss hjelpe deg med de neste stegene på veien.
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Er dette ditt nye hjem?



Vedlegg
Nybøbakken 3D

‑ Tilstandsrapport 
‑ Selgers egenerklæringsskjema
‑ Bygningstegninger
‑ Seksjoneringstegninger
‑ Situasjonskart
‑ Reguleringsplankart
‑ Kommuneplankart
‑ Ledningskart

Det gjøres oppmerksom på at salgsoppgaven ikke er komplett  
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets  
representant dersom du mener at noen av vedleggene  
mangler.



Vedlegg
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Tilstandsrapport

ÅLESUND kommune

Nybøbakken 3D , 6011 ÅLESUND

gnr. 32, bnr. 177, snr. 8 Markedsverdi
3 100 000

Befaringsdato: 13.10.2026 Rapportdato: 18.10.2026 Oppdragsnr.: 21643-1420

Jacob Engholm HolenSertifisert Takstingeniør:Naava Takst ASAutorisert foretak:

KK1771Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 70 m² BRA-i: 70 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt på
omtrent 700 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende element i den
informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter på bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være trygg. Det stilles høye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper både i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingeniører og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar også i næringspolitisk sammenheng, og har vært en
pådriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Norsk takst

Naava Takst AS

Uavhengig Takstingeniør

jacob@naava.no

Jacob Engholm Holen

Rapportansvarlig

469 49 615

21643-1420Oppdragsnr.: Side: 2 av 18Befaringsdato:  13.10.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på   
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.  

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en   
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan   
det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppført   
(søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som   
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersøkelser der det kommer frem av forskriften.
Målinger eller andre undersøkelser, der disse utføres, skjer ved stikkprøver på utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger eller andre bygningsdeler. I vegg mot
våtrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for å gjøre enkle undersøkelser,
slik som fuktsøk.  

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være klar over at dette ikke kan 
sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Boligen kan være bygget på en annen 
måte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en   
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet   
på grunn av bruk og vær og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller   
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke dårligere tilstandsgrad så lenge   
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere   
omganger, eller det oppføres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller   
endret, er det særlig viktig å merke seg at fornyelse av overflater ikke   
nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.   

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig å bygge   
og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter   
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og   
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).   

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NÅR RAPPORTEN FØLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE  

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere
• frittstående tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstående byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, må vurderes konkret i det enkelte tilfellet) • innvendige og utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor
bygningen • funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens planløsning • bygningens
innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026  

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter åndsverkloven og kan
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingeniørene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at åndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Ved å godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overføre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formålstjenlig innenfor begrensningene som følger av lov, herunder personopplysningsloven, åndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi får eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller TG2 
eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet 
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Nybøbakken 3D , 6011 ÅLESUND
Gnr 32 - Bnr 177
1508 ÅLESUND

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A

6013 ÅLESUND

21643-1420Oppdragsnr.: 13.10.2026Befaringsdato: Side: 3 av 18
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og 
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene være 
avgjørende for fastsettelse av tilstandsgrad.  

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker å vurdere om tiltakene er nødvendige 
og økonomisk forsvarlige.   

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som følger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det følger 
av mandatet, følges også bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.  

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Tilstandsgrad 0 brukes når bygningsdelen er tilnærmet ny, ikke viser tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.  

Tilstandsgrad 1 brukes når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak 
skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god 
utførelse mangler.  

Tilstandsgrad 2 brukes når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utførelse, en skade
eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes når bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle
om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare
for større skader eller følgeskader.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Tilstandsgrad 3 brukes når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer 
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved 
påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.   

Informasjon om utbedringskostnader  
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på 
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslåtte   
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert på 
generelle erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig, 
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For å få en 
nøyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere 
undersøkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike 
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.   

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2003

UTVENDIG Gå til side

Vinduene er malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.
Det er malt hovedytterdør og balkongdør i treverk med 2-lags glass.
Overbygd balkong med adkomst fra stue. Balkonggulvet har flislagt 
betongdekle. Rekkverk og sideskjermer består av metallrammer 
med tette platefelt. Bærende konstruksjon av stål.

INNVENDIG Gå til side

Gulvet er belagt med parkett og flis.
Vegger og himling har malte glatte flater.
Etasjeskillere og bærende konstruksjoner er i betong. 
Kontrollmålinger av høydeforskjeller på gulv er utført som 
stikkprøver i enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det 
kan derfor forekomme avvik i rom eller områder som ikke er 
kontrollmålt.
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utført radonmåling.
Innvendige dører er malte, glatte dører.
Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller 
fuktkrevende insekter i boligen.

VÅTROM Gå til side

Bad fra 2003. Aktuell byggeforskrift da våtrommet ble bygget var 
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen 
dokumentasjon.
Det foreligger ingen dokumentasjon på våtrommet.
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Våtrommet har flislagt gulv med varmekabler. Fall mot sluk er ikke 
tilstrekkelig i henhold til gjeldende regelverk, og det er målt stedvis 
motfall.
Våtrommet har skjult vanntett sjikt med 
påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. Rommet 
har to sluk, ett i dusjsonen og ett under servantskapet.
Våtrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin.
Våtrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt på grunn av tilliggende 
konstruksjoner. Kjøkkeninnredning i tilstøtende vegg til bad.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkken i åpen løsning mot stue, med innredning i U-form. 
Innredningen har hvite, glatte fronter, metallhåndtak og enkelte 
overskap med glassfelt. Mørk benkeplate med nedfelt oppvaskkum i 
rustfritt stål og ettgreps blandebatteri. Fliser mellom benkeplate og 
overskap. Kjøkkenet har nedfelt platetopp, innbygd stekeovn, 
oppvaskmaskin og ventilator over kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) og er besiktiget i 
rørskap.
Innvendige avløpsrør er av PP plastrør (innvendig, svarte eller hvite 
rør).
Det er sentral varmtvannsberedning.
Boligen har vannbårent varmeanlegg med radiatorer og innfelt 
varmefordeler med tur- og returstokk, reguleringsventiler og 
tilkoblede plastrør. Radiatorene har termostatventiler og synlige 

Markedsvurdering

Totalpris 3 100 000

Totalt Bruksareal 70 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 70 m²

Arealer Gå til side

rørtilkoblinger. Varmefordeleren er tilgjengelig via inspeksjonsluke i 
vegg.
Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999. 
Anlegget er installert i 2003. Sikringsskap med automatsikringer, 
hovedbryter og to separate jordfeilbrytere. Kursfortegnelse er 
montert på innsiden av skapdøren. Sikringsskapet er montert i gang.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Planløsningen ved entré/gang og bod er endret sammenlignet 
med godkjente byggetegninger. På tegningene er 
inngangspartiet inntrukket, med adkomst til boden fra 
svalgangen. I dagens løsning er ytterdøren flyttet ut mot 
svalgangen, slik at det tidligere inntrukne inngangspartiet er 
innlemmet i leiligheten, og boden har innvendig adkomst.

Endringen berører brannskillet og kan også berøre bærende 
konstruksjoner. Tiltaket vurderes som søknadspliktig. Det er 
ikke fremvist dokumentasjon på at endringen er omsøkt og 
godkjent, eller at brannsikkerhet og bæreevne er ivaretatt.

Gå til side

Gå til side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Ytterdører Gå til side

Utvendig > Balkong Gå til side

Innvendig > Overflater - gulv Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme (radiator 
og gulvvarme)

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Dokumentasjon for 
våtrom

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Vanntett sjikt, membran 
og sluk

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > 2. Etasje > Stue/kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Gå til side
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Energimerke

Energikarakteren  
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Om grunnlaget for energimerket  
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg på NS 3031.

Energi  
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibærere (strøm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energirapporter vedlagt
- Energiattest

Boligens energimerking
Beskrivelse
Energimerket er beregnet av Vilda i samarbeid med Enova.

Karakteren er blant annet beregnet ut fra følgende parametre: Leilighet, byggeår 2003,
bærekonstruksjon i betong, orginal takisolasjon, orignal isolering i vegger, orginale vinduer
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UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduene er malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.
Beskrivelse

Ytterdører

Det er malt hovedytterdør og balkongdør i treverk med 2-lags glass.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Balkongdør er værslitt utvendig .

Konsekvens/tiltak
• Balkongdøren bør overflatebehandles for å beskytte treverket mot 
videre værpåvirkning og for å forlenge dørens levetid. Manglende 
vedlikehold kan føre til råte, redusert isolasjonsevne og behov for 
utskifting på et tidligere tidspunkt.

Balkong

Overbygd balkong med adkomst fra stue. Balkonggulvet har flislagt 
betongdekle. Rekkverk og sideskjermer består av metallrammer med 
tette platefelt. Bærende konstruksjon av stål.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er søkk i dekke på verandaen, noe som medfører at det står vann 
på deler av dekket.

Konsekvens/tiltak
• Det bør utbedres fall på verandaens dekke slik at vann ledes bort fra 
overflaten.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Gulvet er belagt med parkett og flis.
Beskrivelse

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

KommentarByggeår
2003

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
. Bygget er jevnlig vedlikeholdt. 

Anvendelse

Vurdering av avvik:
• Gulv på kjøkken er vannskadet etter en vannlekkasje. Lekkasjen er 
utbedret, men det er skader på gulvet.
• Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker på innvendige 
gulvoverflater i boligen.

Forholdene vurderes hovedsakelig som bruksslitasje, men enkelte 
overflater har synlige merker som påvirker det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak
• Skadet gulv på kjøkken bør utbedres eller skiftes ut for å hindre videre 
forringelse og redusere risikoen for fuktskader, sopp eller råte i 
underliggende konstruksjoner.
• Det må påregnes lokal utbedring i form av flekking, sparkling og/eller 
maling av berørte overflater. Omfang av tiltak må vurderes nærmere ved 
eventuell oppussing.

Overflater - vegger og himlinger

Vegger og himling har malte glatte flater.
Beskrivelse

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Etasjeskillere og bærende konstruksjoner er i betong. Kontrollmålinger 
av høydeforskjeller på gulv er utført som stikkprøver i enkelte rom ved 
bruk av streklaser og tommestokk. Det kan derfor forekomme avvik i 
rom eller områder som ikke er kontrollmålt.

Beskrivelse

Radon

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utført radonmåling.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere 
nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.

Innvendige dører

Innvendige dører er malte, glatte dører.
Beskrivelse

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller 
fuktkrevende insekter i boligen.

Beskrivelse

VÅTROM
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Generell

Bad fra 2003. Aktuell byggeforskrift da våtrommet ble bygget var 
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen 
dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger ingen dokumentasjon på våtrommet.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
• Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utført eller 
om sluk, overganger og gjennomføringer er tette. Manglende 
dokumentasjon gir derfor økt risiko for skjulte fuktskader, selv om det 
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende før de 
oppdages.

Overflater, vegger og himling

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater gulv

Våtrommet har flislagt gulv med varmekabler. Fall mot sluk er ikke 
tilstrekkelig i henhold til gjeldende regelverk, og det er målt stedvis 
motfall.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det påvist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall på deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav 
til fall mot sluk oppfylles. Ved større avvik kan det være nødvendig å 
bygge opp gulvet på nytt i henhold til gjeldende våtromsnorm. Arbeidet 
bør utføres av kvalifisert fagperson.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Våtrommet har skjult vanntett sjikt med 
påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. Rommet har to 
sluk, ett i dusjsonen og ett under servantskapet.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

• Påstrykningsmembran/smøremembran på vegg er eldre enn 15 år og 
det mangler dokumentasjon.  Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig 
funksjon.
• Påstrykningsmembran/smøremembran på gulv er eldre enn 15 år og 
det mangler dokumentasjon.  Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig 
funksjon.
• Det er registrert rørgjennomføringer i gulvet (våt sone). Det er ikke 
mulig å påvise mansjett eller annen korrekt tetting rundt 
gjennomføringene i gulv.

Konsekvens/tiltak
• Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som 
følge av alder og manglende dokumentasjon, noe som øker risikoen for 
skjulte fuktskader og kan medføre behov for nærmere undersøkelser og 
eventuell rehabilitering av våtrommet.
• Rørgjennomføringene i gulv bør holdes under jevnlig tilsyn. 
Manglende synlig mansjett eller korrekt tetting rundt gjennomføringene 
medfører økt risiko for fuktskader i konstruksjonen ved lekkasje. Ved 
eventuell fremtidig renovering bør det sikres at rørgjennomføringene 
tettes forskriftsmessig for å unngå vanninntrengning.

Sanitærutstyr og innredning

Våtrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal 
fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det 
mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
• Manglende tilluftsventilering i våtrommet kan føre til dårlig 
luftsirkulasjon og høy luftfuktighet. Dette øker risikoen for kondens, 
muggvekst og fuktskader over tid.
• Det bør etableres tilluft til våtrommet.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt på grunn av tilliggende 
konstruksjoner. Kjøkkeninnredning i tilstøtende vegg til bad.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Kjøkken i åpen løsning mot stue, med innredning i U-form. Innredningen 
har hvite, glatte fronter, metallhåndtak og enkelte overskap med 
glassfelt. Mørk benkeplate med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stål og 
ettgreps blandebatteri. Fliser mellom benkeplate og overskap. Kjøkkenet 
har nedfelt platetopp, innbygd stekeovn, oppvaskmaskin og ventilator 
over kokesonen.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er synlig slitasje og avskalling langs forkanten av bunnplaten i 
oppvaskskapet, med eksponert platemateriale. Det er også en lokal 
skade i skapets bakplate. Eksponerte platekanter er utsatt for 
oppsvelling ved vannsøl eller lekkasje.

Konsekvens/tiltak
• Bunnplate og tilstøtende skapdeler bør kontrolleres for fukt og 
oppsvelling. Skadde kanter forsegles, og eventuelle fuktskadede 
platedeler skiftes. Vann- og avløpstilkoblinger kontrolleres for lekkasje 
før utbedring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) og er besiktiget i 
rørskap.

Beskrivelse

Innvendige avløpsrør

Innvendige avløpsrør er av PP plastrør (innvendig, svarte eller hvite rør).
Beskrivelse

Ventilasjon

Varmtvannsbereder/tank

Det er sentral varmtvannsberedning.
Beskrivelse

Vannbåren varme (radiator og gulvvarme)

Boligen har vannbårent varmeanlegg med radiatorer og innfelt 
varmefordeler med tur- og returstokk, reguleringsventiler og tilkoblede 
plastrør. Radiatorene har termostatventiler og synlige rørtilkoblinger. 
Varmefordeleren er tilgjengelig via inspeksjonsluke i vegg.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Anlegget har nådd en alder som medfører usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg

Elektrisk anlegg

Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999. 
Anlegget er installert i 2003. Sikringsskap med automatsikringer, 
hovedbryter og to separate jordfeilbrytere. Kursfortegnelse er montert 
på innsiden av skapdøren. Sikringsskapet er montert i gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Anlegget alder tilsier at det bør kontrolleres av fagkyndig. Videre 
mangler det dokumentasjon på det elektrisk anlegget. På grunn av 
anleggets alder og manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales at det elektriske anlegget kontrolleres av autorisert 
elektriker, og at nødvendig dokumentasjon fremskaffes.  
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og kontroll er økt risiko for 
skjulte feil, redusert sikkerhet og fare for brann eller personskade.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere 
nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.
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Carport

Byggeår Kommentar
Ukjent byggeår. 

Bygget har enkel standard. 
Standard

Vedlikehold
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og 
NS3600. 

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Carport i felles rekke med åpen innkjøringsside og asfaltert dekke med oppmerkede parkeringsplasser. Bærekonstruksjonen
består av stålsøyler og stålbjelker. Taket har svak helning og profilerte metallplater, med bordkledd forkant og metallbeslag. Bak-
og sidevegger er delvis lukket med malt trekledning og lysgjennomslippelige profilerte plater. Det er montert belysning under
taket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

70 m²/70 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Carport

Boligbygg med flere boenheter :  Bod, 2 Soverom,
Bad, Stue/kjøkken, Walk-in closet

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3 100 000

3 100 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 700 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 3 100 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et område med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i området, som vist 
nedenfor.  Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand på boligen og sammenlignbare salg i nærområdet.

Markedsvurdering

Nybøbakken 3D , 6011 ÅLESUND
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Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 100 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 610 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 500 000

-

Carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Carport Kr.

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 500 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 700 000
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2. Etasje 70 70 9

SUM 70 9
SUM BRA 70

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2. Etasje Bod, soverom, soverom, bad, 
stue/kjøkken, walk-in closet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Planløsningen ved entré/gang og bod er endret sammenlignet med godkjente byggetegninger. På tegningene er 
inngangspartiet inntrukket, med adkomst til boden fra svalgangen. I dagens løsning er ytterdøren flyttet ut mot svalgangen, 
slik at det tidligere inntrukne inngangspartiet er innlemmet i leiligheten, og boden har innvendig adkomst.

Endringen berører brannskillet og kan også berøre bærende konstruksjoner. Tiltaket vurderes som søknadspliktig. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at endringen er omsøkt og godkjent, eller at brannsikkerhet og bæreevne er ivaretatt.

Carport

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)
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Befaring

Dato Til stede Rolle
13.10.2026 Jacob Engholm Holen Takstingeniør

Matrikkeldata
Kommune
1508 ÅLESUND

gnr.
32

bnr.
177

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Nybøbakken 3D 

Hjemmelshaver
Kaldhussæter Leif

fnr. snr.
8

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiendommen ligger i Nybøbakken i Spjelkavik i Ålesund kommune.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Ytterholen–Fremmerholen, vedtatt 25.03.1971, reguleringsendring for Holen, vedtatt
10.04.2003, og detaljregulering for Nybøbakken/Slåtterødtunet, vedtatt 30.10.2014. Registrerte reguleringsformål omfatter blant annet
blokkbebyggelse, konsentrert småhusbebyggelse, felles lekeareal og veiareal.

Eiendommen er avsatt til nåværende boligbebyggelse i overordnet plan. Deler av eiendommen omfattes av kommunedelplan for E39
Vegsund–Breivika, vedtatt 18.06.2026, med registrering av sikringssone og framtidig hovedvei. Den konkrete betydningen for seksjonen og
sameiets arealer er uavklart.

Regulering

Sameiets grunneiendom har et beregnet areal på 8 348,4 m² ifølge matrikkelen. Arealet gjelder hele grunneiendommen, som er seksjonert i
71 seksjoner. Seksjonens sameiebrøk er oppgitt til 650/46998. Arealet rundt byggene er i all houvedsak asfalterte.

Om tomten

Se grunnboksutskrift.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.10.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Forretningsførerinfo 14.10.2026  Gjennomgått Nei

Kommunalinformasjon 14.10.2026  Gjennomgått Nei

Egenerklæringsskjema 14.10.2026  Gjennomgått Nei

Energiattest 15.10.2026  Gjennomgått Nei

Planskisser 15.10.2026  Gjennomgått Nei
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Må leses sammen med øvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Grunnlag og formål

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene
for hvordan undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgår av tilstandsgradene.  

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette påvirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor både bygningsdeler i boligen, byggverk på eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppført eller,
dersom det foreligger, da byggesøknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder på befaringstidspunktet, og dette
kan være forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersøkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner åpnes
ikke opp, og det utføres ikke målinger utover det som følger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen åpnes ikke for kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt
ikke i undersøkelsen, med mindre dette følger av forskriftens krav.  

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.  

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersøkelse eller målinger, men undersøkelser
basert på stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er undersøkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.  

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller nærmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av eiendommen må innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert på registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt på generelt grunnlag og bygger på erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og nøyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
avvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil også kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris på materialer og tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil det fremgå av
rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden  
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder på
tidspunktet for oppmålingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppført, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor være måleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
nødvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og
fri høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er særskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmåling gjelder bransjestandardens  definisjon
“Delen  av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Nybøbakken 3D , 6011 ÅLESUND
Gnr 32 - Bnr 177
1508 ÅLESUND

Naava Takst AS

6013 ÅLESUND
Hjellhaugvegen 96 A

Tilstandsrapportens avgrensninger

21643-1420Oppdragsnr.: 13.10.2026Befaringsdato: Side: 18 av 18



67

notar.no

EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0203/26

Selger 1 navn

Ingvald Andreas Kaldhussæter

Gateadresse

Nybøbakken 3D

Poststed

ÅLESUND

Postnr

6011

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Leif Kaldhussæter

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: IAK 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Vannskade parkett kjøkkensone. Feil fall på fliser veranda.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners, og at i de
tilfeller Söderberg & Partners behandler klientmidler på mine vegne, plikter Söderberg & Partners å håndtere klientmidlene i tråd
med kravene som følger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler på klientkonto, tilfaller Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: IAK 2
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET NYLANDSHAGEN 
 

Revidert og vedtatt: 26.03.2012 

  
 

VELKOMMEN TIL SAMEIET NYLANDSHAGEN 
Et godt bomiljø avhenger i første rekke av beboernes egen evne til å omgås medmennesker  
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. I noen sammenhenger er det likevel 
nødvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.   
Vi mottar gjerne forslag som kan øke samhørighet og trivsel. 
 
ANSVAR - OMFANG 
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.  
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besøkende og eventuelle framleiere 
gjøres kjent med reglene og overholder disse. 
 
SIKKERHET - LÅSING 
Sameiet er underlagt helse- miljø- og sikkerhetslovgivingen (HMS). 
Internkontroll i sameiet betyr at det bør eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon 
om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet, 
forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og 
kontroll med - gjennomføring av tiltak. 
For å øke sikkerheten, skal alle dører til eventuelle fellesområder og andre låsbare rom / innretninger 
være låst når ingen oppholder seg der. Dette gjelder også dører til egne boder.  
Rømmings- og tilkomstveier må ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende. 
 
VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT 
Seksjonseier skal på egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilhører boligen , besørge 
forsvarlig vedlikehold. Det gjøres spesielt oppmerksom på å unngå fuktskader på dørstokker og 
vindusrammer, samt at avløp holdes åpne. Felles ledninger og anlegg som går gjennom boligen skal 
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, 
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppståtte 
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. 
 
BRUK AV LEILIGHETEN 
Hold avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett åpne for å unngå at det oppstår 
kondensskader/muggdannelse i leiligheten. 
Påse at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting e.l. i den kalde årstid, slik at vann- og 
avløpsrør ikke blir frostskadet. 
 
FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG  
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. 
Unngå skader på bygg og fellesarealer som kan påføre sameiet - og dermed seksjonseierne - 
unødvendige omkostninger. 
La ikke firbente venner etterlate seg ekskrementer eller gjøre seg rene få fellesområdene. 
 
PARKERING 
Parkering må foregå slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra 
sameiet og de enkelte leilighetene.  
Alle kjøretøy(biler og motorsykler) skal kun parkeres på oppmerkede parkeringsplasser. Det er ikke 
lov til å la motorsykler stå i svalgangene. Blir det observert kjøretøy som tilhører seksjonseiere utenom 
disse plassene vil de bli bøtelagt, eller eventuelt borttauet etter en advarsel. 
Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod. 
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DYREHOLD  
Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. 
Beboere som har husdyr, må sørge for å ha full kontroll over dyret til enhver tid, og påse at dyret ikke 
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer på boligsameiets område. 
Om seksjonseiere ønsker husdyr(hund eller katt), er det et krav at dette kun skal være inne dyr. Det er 
ikke tillatt med husdyr(hund eller katt) som går fritt utenfor leiligheten. Skal de luftes er det krav om 
at de skal gå i bånd. Styret vurderer i hvert enkelt tilfelle hva som skal gjøres med den hund eller katt 
som går løs. 
 
RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN 
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, såfremt det ikke sjenerer andre.  
Unngå unødig støy i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og 
verandaer. All virksomhet som kan tenkes å støye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets 
styre og naboene har samtykket. 
På søndager og helligdager og mellom kl 2300 og 0700 på hverdager skal det være ro i sameiet. 
Banking, boring, og annen kraftig støy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende må ikke foregå i 
dette tidsrom. 
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier. 
Nabovarsel bør sendes ut dersom man planlegger større festligheter. 
 
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE 
Restavfall, papp/papir, miljøavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.  
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. 
Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendørs kan trekke utøy som rotter og mus  
til husene, og er derfor ikke tillatt. 
 
BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC. 
Det skal ikke gjøres bygningsmessige forandringer som berører bærende/støttende elementer! 
Det må søkes styregodkjennelse før montering av markiser, platter, levegger, e.l.  Dersom slikt utstyr 
skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. 
Det er i utgangspunktet ikke tillatt å sette opp parabolantenner. 
 
PLIKTER - MISLIGHOLD 
Husordensreglene er til for å holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta 
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal således ikke legge unødige plikter på seksjonseierne. 
Noen plikter er likevel nødvendige for å sikre et bomiljø som de fleste vil være tilfreds med.  
Alle beboerne må derfor sette seg inn i - og følge - husordensreglene. 
Eventuelle klager på overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret. 
 
 
 
 
 

******************* 
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















 

 




 







 

















 














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 












 















–
–














 




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






 

 


























 

 

• 
• 
• 
• 
• 
• Valg av medlemmer til styret, evt. valgkomite og evt. revisor 







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 






 













• 


• 


• 


• 


• 


• 










 











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











- 
- 
- 
- 
- 
- 




 












 

















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
 
 















 















 
 



 



 

 







 

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











 














 



















–




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




























 
 




 












 



–
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–


–
–



















 
 








 











 







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 10 




 






 







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Ålesund kommune

Situasjonskart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 177 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Nybøbakken 3D

6011 ÅLESUND

Annen info:

13.10.2026 12:30:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningspunkt

Byggetiltak Stikningsberegnet Byggetiltak Ca. angivelse Gatelys (belysningspunkt)

Mast Grenselinje nøyaktig måling Grenselinje middels nøyaktig-

skissenøyaktighet

Flaggstang Skjerm Hekk

Frittstående mur Gjerde Loddrett mur

Steingjerde Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Takkant Annen Bygning Annet vegareal avgrensning Vegbom

Vegdekkekant Takoverbygg Udefinerte bygg

Bolig Fiskeri og landbruk Garasje, carport og uthus

Næring og carport Sluk Hydrant

Kumlokk Trafikkøy Gang- og sykkelveg

Veg Trapp Forsenkningskurve  Ålesund

Høydekurve 1m Ålesund Eiendomsteig Lekeplass

Bebygd område Annet
 

 

13.10.2026 12:30:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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13.10.2026 12:30:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ålesund kommune

Kommunedelplan

Målestokk

1:4000

Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 177 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Nybøbakken 3D

6011 ÅLESUND

Annen info:

13.10.2026 12:32:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn..

Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn.. Privatveg gatenavn..

Sti Vegbom Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv

Skjerm Frittstående mur Loddrett mur

Skjerm Voll Byggetiltak Stikningsberegnet

Byggetiltak Ca. angivelse Byggetiltak Ca. angivelse Forsenkningskurve  Ålesund

Høydekurve 5m Ålesund Elvekant Kanal og grøft

Innsjøkant Byggetiltak Stikningsberegnet Byggetiltak Ca. angivelse

KpOmråde kommunedelplan

gjeldende

Samferdsel tiltak Bygg godkjent revet

Byggetiltak Stikningsberegnet Plangrense Fjernveg - På bakken -

Nåværende

Fjernveg - På bakken -

Fremtidig

Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Hovedveg - På bakken -

Fremtidig

Samleveg - På bakken -

Nåværende

Samleveg - På bakken -

Fremtidig

Atkomstveg - På bakken -

Nåværende

Sykkelveg - På bakken -

Fremtidig

Gangveg - På bakken -

Fremtidig

Gangveg - På bakken -

Nåværende

Gangveg - Bro mv. - Fremtidig Grense for arealformål Grense for angitt hensynsoner

Grense for faresoner Grense for sikringsoner Bevaring kulturmiljø

Flomfare Andre sikringssoner Boligbebyggelse - Nåværende

Sentrumsformål - Nåværende Forretninger - Nåværende Bebyggelse for offentlig eller

privat tjenesteyting -

Nåværende

Næringsbebyggelse -

Nåværende

Andre typer anlegg -

Nåværende

Bebyggelse og anlegg

kombinert i samsvar med

angitte bestemmelser -

Nåværende

Boligbebyggelse - Fremtidig Veg - Nåværende Grønnstruktur - Nåværende

Friområde - Nåværende Naturområde - Nåværende
 

 

13.10.2026 12:32:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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13.10.2026 12:32:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ålesund kommune

Reguleringsplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 177 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Nybøbakken 3D

6011 ÅLESUND

Annen info:

13.10.2026 12:33:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Vegbom Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

VeggFrittstående Skjerm Hekk

MurFrittstående MurLoddrett Steingjerde

Gjerde Frittstående mur Loddrett mur

Skjerm Annet vegareal avgrensning Vegbom

Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning GangfeltAvgrensning

AnnetVegarealAvgrensning Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse Forsenkningskurve  Ålesund Høydekurve 1m Ålesund

Skjerm RpOmråde vedtatt linje - på

grunnen

RpOmråde vedtatt - på

grunnen

Byggetiltak Stikningsberegnet Påskrift reguleringsplan RpGrense

RpFormålgrense RpSikringGrense RpInfrastrukturGrense

 Regulert tomtegrense  Byggegrense  Planlagt bebyggelse

 Regulert senterlinje  Frisiktlinje  Regulert kant kjørebane

 Regulert kjørefelt  Regulert parkeringsfelt  Regulert fotgjengerfelt

 Regulert støyskjerm  Måle- og avstandslinje Boligområde

Frittliggende

småhusbebyggelse

Konsentrert

småhusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Gartneri Kjøreveg Gate m/fortau

Annen veggrunn Gang-/sykkelveg Bussholdeplass

Park Felles parkeringsplass Felles lekeareal

Bolig/Kontor Krav vedrørende infrastruktur Frisikt

Boligbebyggelse, frittliggende

småhus

Boligbebyggelse, blokker Lekeplass

Kombinert bolig og kontor Veg Kjøreveg

Gang- og sykkelveg Turveg Friområde
 

 

13.10.2026 12:33:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3



Nybøbakken 3D

94

13.10.2026 12:33:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3



95

notar.no

Ålesund kommune

Ledningskart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 177 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Nybøbakken 3D

6011 ÅLESUND

Annen info:

13.10.2026 12:30:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Byggetiltak Stikningsberegnet

Byggetiltak Ca. angivelse Gatelys (belysningspunkt) Mast

Flaggstang Skjerm Hekk

Frittstående mur Gjerde Loddrett mur

Steingjerde Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Takkant Annen Bygning Annet vegareal avgrensning Vegbom

Vegdekkekant Takoverbygg Udefinerte bygg

Bolig Fiskeri og landbruk Garasje, carport og uthus

Næring og carport Sluk Hydrant

Kumlokk Trafikkøy Gang- og sykkelveg

Veg Trapp Forsenkningskurve  Ålesund

Høydekurve 1m Ålesund Eiendomsteig Lekeplass
 

 

13.10.2026 12:30:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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13.10.2026 12:30:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ålesund kommune

VEGADKOMST

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 177 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Nybøbakken 3D

6011 ÅLESUND

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

13.10.2026 12:32:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Vegsperring NVDB vegnett+

Fortau Gangveg Kjøreveg

Kjøreveg Gang- og sykkelveg Kjøreveg

Byggetiltak Stikningsberegnet Byggetiltak Ca. angivelse Eiendomsteig

Gatelys (belysningspunkt) Mast Bygningsdelelinje

Bygningslinje Mønelinje Takkant

Takoverbyggkant Taksprang Trapp inntill bygg

Veranda Vegbom Skjerm

Hekk MurFrittstående MurLoddrett

Steingjerde Gjerde Frittstående mur

Loddrett mur Skjerm Annet vegareal avgrensning

Vegbom Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

GangfeltAvgrensning AnnetVegarealAvgrensning VegAnnenAvgrensning

Forsenkningskurve  Ålesund Høydekurve 1m Ålesund Takoverbygg

Udefinerte bygg Bolig Fiskeri og landbruk

Garasje, carport og uthus Næring og carport Trafikkøy

Gang- og sykkelveg Veg Trapp
 

 

13.10.2026 12:32:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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13.10.2026 12:32:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Nabolagsprofil
Nybøbakken 3D - Nabolaget Fremmerholen/Nedre Holen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Løndalskiftet 1 min

Linje 12, 16, 100, 210, 230, 237 0.1 km

Ålesund Lufthavn, Vigra 26 min

Skoler

Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 15 min

548 elever, 26 klasser 1.3 km

Åse skole (1-7 kl.) 23 min

276 elever, 15 klasser 2 km

Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min

489 elever, 19 klasser 0.9 km

Borgund vidaregåande skole 7 min

730 elever, 54 klasser 0.6 km

Spjelkavik videregående skole 7 min

492 elever 0.6 km

Ladepunkt for el-bil

Recharge Esso Spjelkavik 3 min

Ålesund, Norway - Breivika 8 min

«Trygt og koselig, med kort vei til det

meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12
.6

 %
14

.5
 %

14
.5

 %

6.
4

 %
7 

%
7.

2 
% 17

.2
 % 23

.1 
%

21
.2

 %

35
.1 

%
37

.9
 %

38
.9

 %

28
.7

 %
17

.6
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Fremmerholen/Nedre Holen 2 346 1 193

Ålesund 46 717 23 086

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Høgvoll barnehage (0-5 år) 6 min

96 barn 0.5 km

Fremmerholen barnehage (1-6 år) 10 min

76 barn 0.9 km

Tommeliten Fus barnehage (1-5 år) 10 min

52 barn 0.9 km

Dagligvare

Rema 1000 Moa 7 min

Post i butikk 0.5 km

Kiwi Spjelkavik 7 min

Søndagsåpent 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Gateparkering
Lett 87/100

Sport

Borgund v.g. skule 7 min

Aktivitetshall 0.6 km

Borgundhallen 8 min

Aktivitetshall 0.7 km

Aktiv trening Breivika 8 min

Spjelkavik Treningssenter 10 min

Boligmasse

46% enebolig

16% rekkehus

31% blokk

8% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 11 min

Apotek 1 Moa Gård 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder

37% 6-12 år

17% 13-15 år

17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

Fremmerholen/Nedre Holen

Ålesund

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg både 
tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 12 500

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket
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



→






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















 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 

forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsop-

pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LEGITIMASJON

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:   kroner:  

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  (Med blokkbokstaver) 

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom 

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist. 

For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller 

Notar krav til f rister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en 

akseptfrist på mindre enn 30 minutter f ra budet inngis. 

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

FINANSIERING 

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

Långiver:  

Bank:  

Egenkapital kr:  

Eventuelle forbehold/andre betingelser:  

 

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Kontaktperson:  

Tlf:  

Salg av eiendom, adr.:  

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

LEGITIMASJON

Ønsket overtakelsestidspunkt:  Budet gjelder til og med den: kl: 

notar.no

111

Oppdragsnummer	 3 
‑0203/ 26
Adresse	 N 
ybøbakken 3D
	 6011 ÅLESUND
Salgsoppgavedato	 1 

Kontaktperson	 H 
edda Nedrelid
Tlf	 9 
86 40 812
Epost	 h 
n@notar.no



 

notar.no

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vårt fokus  

all�d er på deg og hjemmet di�.

Fokus på det 
som betyr mest –

deg og hjemmet ditt.


