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Skollebakken 7
6065 ULSTEINVIK
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Kr 4 501 090,-
Kr 5 293,-
92/110 m?
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Andelsleilighet
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2

2

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK

Martin Mork Kleppe

Eiendomsmegler MNEF/Partner
934 28 322 / mmk@notar.no

Skollebakken 7

ULSTEINVIK - Flott leilighet i attraktivt borettslag
| Heis | 2 soverom | Vinterhage og balkong |
Garasje | Flott utsikt og sentral beliggenhet

VVelkommmen til Skollebakken 7!

En pen og praktisk leilighet beliggende sentralt i Ulsteinvik. Boligen er en del
av et populeert borettslag for de over 60. Fra eiendommen er det
gangavstand til kjgpesenter, cafeer, restauranter, bibliotek, legesenter og
alle andre sentrumsfunksjoner. Bygget er sgrvest vendt med flott utsikt og
gode solforhold.

Bygget er oppfert i 2008 har 4 etasjer. Den aktuelle leiligheten ligger i 2
bo-etasje med flott utsikt over sentrum. Boligen inneholder gang, en
romslig og &pen lzsning med stue og kjekken, bad, eget vaskerom, to
soverom, stor innglasset balkong/vinterhage og balkong. | tilegg har
leiligheten sportsbod og garasje med elbillader i underetasjen.

Sameiets fellesarealer og uteomréder fremstdr som velholdt og er pent
opparbeidet.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i Skollebakken i Ulsteinvik.
Eiendommen har en sentrumsnaer og god beliggenhet i
Ulsteinvik sentrum. Fra eiendommen er det gangavstand til
alle sentrumsfasiliteter som butikker, kaféer, restauranter,
svgmmehall, bibliotek, legesenter og kollektivtransport. Fra
eiendommen er det ellers ca. 10,3 km til Hareid med
hurtigbatforbindelse til Alesund og Valderey med videre
busskorrespondanse til til Vigra flyplass.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-0020/26

SELGER

Steinar Hatlgy

Geir Hatlgy

John Hatlgy

Hé&kon Hatlay

Oddrun Hatley Fjgrtoft
Magnar Hatlgy

MATRIKKEL

Gardsnummer 8, bruksnummer 465, , ideell andel 1/1.

, andelsnr. 10 i Ulshaugen Seniorbustader BRL med orgnr.:
992349425 i Ulstein kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er

best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.682 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat terrassert vestvendt felles tomt for sameiet.
Tomtearealet er pent opparbeidet med forstgtningsmurer
med rekkverk av metall stolper med kjetting, kantstein,
blomsterbed med bark og beplanting. Tomten felles
innkjersel og parkeringsarealer med toppdekke av asfalt.

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.02.2026. utfert av Takstmann
@yvind Tjervag AS.

BYGGEAR
2008

BYGGEMATE
LEILGIHET - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING
Bygningen er oppfert med fundamenter og grunnmur av
betong.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene bestdr av malte betongelementer og
bindingsverk med liggende beiset bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
Takkonstruksjonen er av betongelementer, med taktekking
av papp og innvendige taknedigp.

ETASJESKILLE

Etasjeskillene er utfert som hulldekke elementer av betong
med pdstep av betong.
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VINDUER/D@RER

Boligen har vinduer og skyvedgrer av metall med to lags
glass. Ytterdgren er en formpresset, malt der med to lags
glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Leiligheten har en balkong i betongelement med
papptekking og terrassebord. Rekkverket er av metall og
glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
INNVENDIG:

- Overflater

Avvik:

- Parkett gulvet har noe fargeforskjeller som folge av
normal lysbleking. Flislagt gulv i hagestue har en del hullrom
mellom fliser og betongplate.

- Vétrom - 2 etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vatrom - 2 etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen.

- Vatrom - 2 etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vétrom - 2 etasje > Bad - Ventilasjon

Avvik:

- Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Avtrekksventil og avtrekksrgret har betydelige ansamlinger
av stov.

- Vétrom - 2 etasje > Vaskerom - Overflater vegger og
himling
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Avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet. Vegg i tilknytting til skyllekar
har ikke vanntett utferelse.

- Vé&trom - 2 etasje > Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik:

- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vétrom - 2 etasje > Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranigsningen.

- Vé&trom - 2 etasje > Vaskerom - VVentilasjon

Avvik:

- Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Avtrekksventil og avtrekksrgret har en del ansamlinger av
stov.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik:

- Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system
ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
Reropplegg er montert uten vegg fordelerskap. Ved en
eventuell lekkasje fra reropplegget sé vil vannskade i tak pd&
badet kunne oppsta.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik:

- Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Takventilene og ventilasjon aggregatet har ansamlinger av
stov.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Tilkobling av
varmtvannsbereder via stikkontakt medferer en gkt risiko
for varmgang og brann i stikkontakt p& grunn av hey og
langvarig streombruk.



TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vétrom - 2 etasje > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2012 og selger ensker & trekke frem
felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt: 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: garasjeanlegg

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2022:

- Montering av el-bil ladere i fellesgarasje.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

I henhold til reguleringsplan for Ulshaug datert 06.06.2007,
viderefert fra reguleringsplan for Joakimbakken - Léna
datert 16.05.1988, er eiendommen regulert til omréde for
offentlige bygninger/institusjoner (sykehus, gamlehjem,
sykehjem).

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene:
"Offentlege bygningar
§ 16 - Omrdadet skal nyttast til det formdl som gdér fram av

teksten pd reguleringskartet. Bygga kan oppferast i inntil 2
etasjar. Tillate bebygd areal, rekna etter NS 3940, skal ikkje
overstige 40 prosent av tomtestorleiken.

§ 17 - Bygga si utforming og plassering saman med
avkeyrsler, parkeringsplassar, uteplassar o.l. skal
godkjennast av bygningsradet.

§ 18 - Dersom ikkje heile felt skal utbyggast unde eitt, kan
bygningsrédet krevje at det vert utarbeidd
bebyggelsesplan for heile feltet for byggemelding for deler
av feltet vert handsama.

§ 19 - Det skal avsettast plass for det antal
biloppstillingsplassar som bygningsradet finn nedvendig
etter vedkommande bruk av omrédet.”

Delarealer av tomten som ligger innenfor reguleringsplan
for Ulshaug-Bakken:

Delareal: 91m? - Gang-/sykkelvei.

Delareal: 443 m? - Offentlig bebyggelse.

Delareal: 38 m? - Kjgreveg.

Delareal: 114 m? - Parkering.

Delareal: 29 m? - Offentlig eller privat tjenesteyting.

Delarealer av tomten som ligger innenfor reguleringsplan
for Joakimbakken-Lana:

Delareal: 2 m? - Gangvei.

Delareal: 4 m? - Parkeringsplass.

Delareal: 962 m? - Offentlig bebeyggelse.

Iht. Detaljregulering for Ulshaug - Bakken er formdl med
planen & legge til rette for kommunen sine behov for
oppfering av nye omsorgsboliger med tilhgrende service-
og personalfunksjoner. For mer informasjon om denne
planen, ta kontakt med meglerforetaket. Prosjekt
"Skollebakken 1" for omsorgsboliger er igangsatt pd
naboeiendommen. Prosjektet har gitt endret gang- og
kjgremenster til Skollebakken 7 i byggeperioden, samt
endret dens neere omgivelser, herunder utsikt og gang-/
kjgrevei til og fra eiendommen. Situasjonsplan for
Skollebakken 1kan sees ved henvendelse til
meglerforetaket.

Reguleringsplaner under arbeid: Ulsteinvik sentrum -
Planlegging igangsatt - Omréderegulering. ID: 20210001.

Kommuneplanen sin arealdel 2019 - 2031 for Ulstein
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kommune datert 28.03.2019, viser at eiendommen ligger i et
omrdde avsatt til viderefering av reguleringsplan.

Utsnitt fra reguleringsplankart med tegnforklaring og
reguleringsbestemmelser er vedlagt prospekt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Ulstein kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabel i enkelt gulv.

PARKERINGSFORHOLD
Parkeringsplass i felles garasje med et parkeringsareal pd
ca. 15 m2.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Tilknyttet kommmunalt vannverk.
Tilknytning avigp: Tilknyttet kommunalt avigpsnett.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for seniorbustadar med 19
leiligheter, datert 06.02.2013.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
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utfert med radonsperre.

INNHOLD
Boligen gdr over ett plan og inneholder:

2. Etasje:

BRA-i 92 kvm: Stue/kjgkken/gang, bad, vaskerom og 2
soverom

BRA-b 13 kvm: Innglasset balkong

TBA 7 kvm: Terrasse og balkongareal

Totalt Bruksareal: 710 kvm.

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 25.02.2026,
utfert av Takstmann @yvind Tjervég AS .

STANDARD
LEILIGHET - UTVENDIG

OVERFLATER

Gulv: Lakka parkett og fliser.

VVegger: Malte flater og betong.

Himling: Malte betongelementer og malt systemtak.

KIDKKEN

Kjokkeninnredning med skapfronter i lakka glatt utferelse
og benkeplater av laminat med nedfelt vask. Det er fliser
pd veggene over benkeplatene. Kjokkenet er utstyrt med
en ventilatorhette i rustfritt stél med mekanisk avtrekk.
Innredningen har utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og
kjgle/fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesgre og tilbehor" i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Bad:

Badet har flislagte vegger, flislagt gulv og malte takplater.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning, vegghengt
toalett og dusjvegger. Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom:
Vaskerommet har flislagt gulv med sokkelflis, vegger med
mallt strie og malt systemtak. Rommet er utstyrt med



skyllekar, benkeplate og malt skap. Det er rgropplegg for
vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel.
Vaskerommet har mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Vannrgr av rer i rer.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av plast og stail.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank.

- Andre installasjoner: Porttelefon med fjerndpning av
hovedinngang. Ikke funksjonstestet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjepe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er

fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehorslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA -i: 92 m?
BRA -e:5m?
BRA - b: 13 m?
BRA totalt: TI0O m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod
2. etasje
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BRA-i: 92 m? Stue/kjokken/gang, bad, vaskerom og 2
soverom
BRA-b: 13 m? Innglasset balkong

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
7 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Leilighet 2 etasje

Parkeringsplass i felles garasje med et parkeringsareal pd
ca. 15 m2.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 500 000,

VERDITAKST
Kr 4 700 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 293,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene inkluderer nedbetaling av fellesgjeld,
forretningsfererhonorar, styrehonorar, husforsikring,
Kabel-TV, energikostnader pé fellesareal, eiendomsskatt,
vann-, avlgp- og renovasjonsavgift.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1054 000,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 216 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og ble gjeldende fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Oppgitt formuesverdisekunaeder er beregnet basert pd
opplysninger ovenfor med utangspunkt i formuesverdi
primaer.

OMKOSTNINGER
kr. 4 500 000,- (Prisantydning)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 1090,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 501 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om



dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1516/8/465:

23.03.2007 - Dokumentnr: 284673 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1516 Gnr:8 Bnr:126

23.03.2007 - Dokumentnr: 284673 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
23.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
1120264

OM BORETTSLAGET
Borettslaget er en seniorbustad hvor det ligger foring pd at
de som bor i boligen skal veere i aldersgruppe fra 60 Ar.

KOMMENTAR FELLESGJELD

Andelseier har benyttet selskapets avtale om IN-ordning
(individuell nedbetaling) og betalt ned sin andel av
fellesgjelden.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Bank: Husbanken

Lénenr.: 14630605

Lénetype: Annuitetsldan

Rentesats: 4,12%

Restsaldo 5 608 257,14
Innfrielsesdato: 30.09.2038

Type rente: Flytende rente

ANDEL FORMUE
Kr.177 096~ pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det sikrer deg mot & bli
ansvarlig for naboens andel av fellesgjelden. Du vil ikke
mdtte dekke eventuelle kostnader som felge av manglende
innbetalinger av felleskostnader. Borettslagenes
Sikringsfond fra Norske Boligbyggelag dekker manglende
innbetalinger av felleskostnader i borettslaget.

FORRETNINGSF@RER
OBOS

FORKI@PSRETT

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
forkjopsrett. Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkar.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse
av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for
ytterligere informasjon knyttet til forkjopsrett.

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

Borettslaget godkjenner ikke nye eier som er under 60 drr.
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DYREHOLD

Som grunnregel er dyrehold ikke tillatt i Skollebakken 7. Men
den som har spesielle behov for dyrehold md soke styret
om tillatelse til dette. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan brukeren av boligen holde dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.
Interessenter mé lese gjennom disse.

Noen bemerkninger i husordensreglene:

- Felles antenne for radio og TV er montert,
spesialledningene mé kun brukes til dette. Markiser,
antenner og parabolantenner og varmepumper er ikke
tillatt & montere uten styrets skriftlige samtykke.

- Uten samtykke fra styret er det heller ikke tillatt & endre
utseende pé, eller skifte ut vindu, utgangsder, listverk eller
andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

- Garasje skal ikke benyttes som lagerrom.

- Noen beboere har frysebokser og kjgleskap i bodene sine.
Stremmen de bruker i bodene blir registrert pé& fellesmailer.
Disse blir belastet ekstra for dette og belgpet blir lagt til
fellesutgifter. Kr 50,- pr. fryser pr. mnd. og kr 50,- pr.
kjgleskap pr. mnd. Styret kan regulere belgpet hvis strompris
tilsier det.

- Risting av tepper og annet som gjer at stegv/andre tin
faller ned pd& naboens balkong eller inngangsparti er ikke
tillatt.

- | tid mellom 23.00 og 07.00 skal det veere ro i boligene

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.
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Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelap.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke fersthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER
Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.2% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500~ (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk. - Privatvisninger faktureres



ikke) kr. 2500,- (inkl. mva.)
Meglerpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2000~ (inkl
mva.)

Tinglysing av prospekt kr. 1500,-  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det

legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
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gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning

Skollebakken 7

notar O
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

f2 Leilighet 2 etasje
@ Skollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK Ujj ULSTEIN kommune
# gnr. 8, bnr. 465

# Andelsnummer 10

Markedsverdi
4 700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 11169-1939 Referansenummer: GC1059

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr: @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

(W?

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer. Hovedkontoret ligger i
Breivika i Alesund, med avdelingskontorer i Ulsteinvik og @rsta.

Selskapet bestar i dag av ti takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen verdi og tilstandsvurdering av eiendommer
mellom Rogaland og Trgndelag.

o

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og videreutvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt sikre
tilstrekkelig kapasitet slik at vare oppdragsgivere mottar et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard innenfor avtalte
tidsrammer.

Vi besitter kompetanse pa alle typer eiendommer: bolig, naering, tomter, landbruk og offentlige bygg. Vi er tilsluttet Norsk takst
eller NITO Takst.

Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nord-Vestlandet innen verdi og tilstandsvurdering
av fast eiendom.

ﬁl meretakst

Rapportansvarlig

73 i | 5 e
D, fervad
Fal) . :

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

934 80 761
Norsk takst
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Skollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 465 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 465 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90

Oppdragsnr.: 11169-1939 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 4 av 28
]



Skollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 465 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Beskrivelse av eiendommen

LOVlighet Ga til side

Leilighet 2 etasje - Byggear: 2008 Leilighet 2 etasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

UTVENDIG Ga til side stemmer med dagens bruk

Taktekking av papp med innvendige taknedlgp. Takkonstruksjon av

betongelementer. Yttervegger malte betongelementer og

bindingsverk med liggende beiset bordkledning. Vinduer og

skyvedgrer av metall med to lags glass. Ytterdgr i formpresset malt

med to lags glass. Balkong i betong element med papp og

terrassebord. Rekkverk av metall og glass. Grunnmur og

fundamenter av betong. Adkomst heis og intern trapper.

INNVENDIG Gd til side

Tak malte betongelementer og malt system tak. Vegger malte flater

og betong. Gulv lakka parkett og fliser. Etasjeskille hulldekke

elementer av betong med pastgp av betong. Formpressede malte

innerdgrer. Garderobeskap malte.

VATROM Ga til side

Bad. Malt takplater. Flislagte vegger og gulv. Baderomsinnredning,

vegghengt wc og dusjvegger.

Vaskerom. Tak malt system tak. Vegger malt strie og flislagt gulv

med sokkel flis. Skyllekar, benkeplate, malt skap, rgropplegg for

vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

KIGKKEN Ga til side

Skapfronter i lakka utfgrelse. Benkeplater av laminat med nedfelt

vask. Det er pa vegger over benkeplater lagt fliser.

Kjgkkeninnredningen har utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og

kigle/fryseskap. Ventilator hette i rustfritt stal med mekanisk

avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av rgr i rgr. Avlgpsrgr av plast og stal. Varmtvannstank.

Balansert ventilasjonsanlegg. Porttelefon med fjernapning av

hovedinngang. Skjult og apent lagt el-opplegg med

automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper og downlights.

Varmekabel i enkelt gulv.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 110 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 110 m?

Totalpris 4 500 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4950 000

Forutsetninger og vedlegg Gatlside
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vétrom > 2 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gé til side
1s innredning
- €) Vvatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
10 o himlin
g
€) vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv il si
5 o Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gitilside
tettesjikt
= €) Vvitrom > 2 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
B |
W 760:Ingen awik HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
TG1: Mindre eller moderate awvik '
inare efler moderate avvi Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o . ) o
B 763 store ler alvorl « Det er awvik i rgmningsveier. Ga til side
: Store eller alvorlige awvi
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ikke utfgrt med radonsperre.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet 2 etasje
(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(1273 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€) Innvendig > Overflater Gatil side
€)  Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
€)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatll side
@) vitrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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1516 ULSTEIN

Tilstandsrapport

LEILIGHET 2 ETASIE

Byggear Kommentar
2008 Ambita

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Montering av el-bil ladere i fellesgarasje.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer av metall med to lags glass.

Dgrer

Skyvedgrer av metall med to lags glass. Ytterdgr i formpresset malt med to lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betongelementer med papp tekking og terrassebord. Rekkverk av metall og glass.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

(37 overflater

Tak malte betongelementer og malt system tak. Vegger malte flater og betong. Gulv lakka parkett og fliser.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Parkett gulvet har noe fargeforskjeller som fglge av normal lysbleking. Flislagt gulv i hagestue har en del hullrom mellom fliser og betongplate.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parkettgulvet bgr eventuelt slipes eller overflatebehandles for & utjevne fargeforskjeller, dersom dette er gnskelig av estetiske hensyn.

Fliser med hulrom under bgr vurderes naermere og eventuelt utbedres, da slike hulrom kan fgre til at flisene Igsner eller sprekker ved belastning.

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Hulldekke elementer av betong med pastgp av betong.

(" Innvendige dgrer

Formpressede malte innerdgrer.
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(7 Andre innvendige forhold

Garderobeskap malte.

VATROM

2 ETASIJE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Malt takplater og flislagte vegger.

2 ETASJE > BAD
(37 overflater Gulv

Flislagt gulv. Gulvet har fall til sluk pa kontrollerte plasser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2 ETASIJE > BAD
(37 sluk, membran og tettesjikt

Membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2 ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning, vegghengt wc og dusjvegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2 ETASIJE > BAD

(3 ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Avtrekksventil og avtrekksrgret har betydelige ansamlinger av stgv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avtrekksventil og ventilasjonskanal bgr rengjgres for a sikre god luftgjennomstrgmning og redusere risiko for darlig inneklima.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt fra stue mot vatsonen for dusjen uten a avdekke unormale forhold eller fuktverdier.

2 ETASJE > VASKEROM
(37 overflater vegger og himling

Tak malt system tak og vegger malt strie.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Vegg i tilknytting til skyllekar har ikke vanntett utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

2 ETASJE > VASKEROM
(37 overflater Gulv

Flislagt gulv med sokkel flis. Gulvet har fall til sluk.
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Vurdering av avvik:
o Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > VASKEROM
(37 sluk, membran og tettesjikt

Membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2 ETASJE > VASKEROM

1 Sanitaerutstyr og innredning

Skyllekar, benkeplate, malt skap, rgropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

2 ETASJE > VASKEROM
(37 ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
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Avtrekksventil og avtrekksrgret har en del ansamlinger av stgv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avtrekksventil og ventilasjonskanal bgr rengjgres for a sikre god luftgjennomstrgmning og redusere risiko for darlig inneklima.

2 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke mulig pa grunn av kjgkkeninnredning og usikkerhet til rgropplegg i delevegg. Fuktspk avdekket ingen unormale forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN/GANG
Overflater og innredning

Skapfronter i lakka glatt utfgrelse. Benkeplater av laminat med nedfelt vask. Det er pa vegger over benkeplater lagt fliser. Kjgkkeninnredningen har
utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN/GANG
Avtrekk

Ventilator hette i rustfritt stal med mekanisk avtrekk.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr.
Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Reropplegg er montert uten vegg fordelerskap. Ved en eventuell lekkasje fra rgropplegget sa vil vannskade i tak pa badet kunne oppsta.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det bgr vurdere & etableres en Igsning som sikrer at eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet ledes til sluk, eller det bgr monteres lekkasjestopper.

(1 Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stal.

(37 ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
« Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Takventilene og ventilasjon aggregatet har ansamlinger av stgv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Takventilene og ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres for a sikre god luftgjennomstrgmning og inneklima.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tilkobling av varmtvannsbereder via stikkontakt medfgrer en gkt risiko for varmgang og brann i stikkontakt pa grunn av hgy og langvarig strgmbruk.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen bgr tilkobles direkte til strgmnettet av autorisert elektriker i henhold til gjeldende forskrifter, for & redusere risikoen for varmgang
og brann som kan oppsta ved bruk av stikkontakt.

(7 Andre installasjoner

Porttelefon med fjerndpning av hovedinngang. Ikke funksjontestet.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
Skjult og apent lagt el-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper og downlights. Varmekabel i enkelt gulv.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik i remningsveier.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Soverom vinduene har ikke godkjent remmingsvinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ For & avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

Leiligheten ligger etasjeplan tre over bakkeniva og vil normalt sett ikke vaere utsatt for radon problematikk.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

110 m?2/92 m?

Leilighet 2 etasje: Stue/kjgkken, 2 Soverom, Bad,
Vaskerom, Innglasset balkong, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 500 000
Tillegg for andel fellesformue + 177 096
Konklusjon markedsverdi 4 700 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er i verdisettingen
sammenlignet tilsvarende omsetninger for tilsvarende eiendommer i sameiet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse

vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 11169-1939
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Gnr 8 - Bnr 465 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK
EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
(o}
1 Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
106 m2 2008 2 sov 30-09-2024 3490 000 4 400 000 4 400 000 47 826
2 Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
100 m? 2008 2 sov 4450 000 4 450 000 44 500
Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
3 2 07-05-2024 1390 000 1700 000 812 059 2512 059 42 577
65 m 2008 1sov
Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
4 2 11-02-2025 2390 000 2350 000 60 142 2410142 40 850
74 m 2008 1sov
5 Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
59 m? 2008 1 sov 01-11-2023 2 090 000 2250 000 2250000 38136
Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
6 2 19-12-2022 1400 000 1600 000 658 000 2258 000 37633
60 m 2008 1sov
Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
7 2 26-12-2022 1275000 1200 000 910 000 2110000 35763
59 m 2008 1sov
Skollebakken 7 ,6065 ULSTEINVIK
8 2 07-11-2023 1100 000 1100 000 908 000 2 008 000 34034
59 m 2008 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet 2 etasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4950 000
Parkeringsplass m/el bil lader Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Leilighet 2 etasje Kr. 4 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 950 000
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Takstmann @yvind Tjervag AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11169-1939 Befaringsdato: 25.02.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet 2 etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b) (TBA)
2 etasje 92 13 105 7
Kjeller 5 5
SUM 92 5 13 7
SUM BRA 110
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Stue/kjpkken/gang, soverom, soverom Innglasset balkong

2, bad, vaskerom

Kjeller Bod
Kommentar

Parkeringsplass i felles garasje med et parkeringsareal pa ca. 15 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr
Magnar Hatlgy Kontaktperson
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1516 ULSTEIN 8 465 0 1681.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skollebakken 7 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Ulshaugen Seniorbustader Brl

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
10/ULSHAUGEN 992349425 10 Obos Dgdsboet etter Marie Hatlgy
SENIORBUSTADER BRL Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue

10 5000 712 500 177 096 31.12.2025

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 100 000
Omlgpsmidler: 2756 703 Samlet innskuddskapital: 25909 131
Kortsiktig gjeld (-) - 178 337 Langsiktig gjeld (+): + 19 529 335
Disponible midler: 2578 366 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 45 438 466
Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Skollebakken i Ulsteinvik. Eiendommen har en sentral og god beliggenhet med gangavstand til Ulsteinvik
sentrum. | noe lenger avstand ligger idrettsanlegg pa Hgddvoll.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avigpsnett.

Regulering

Reguleringsplan Joakimbakken, Lana og Ulshaug med planidentifikasjon: 19880005. Arealformal offentlig bebyggelse. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Flat terrassert vestvendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er pent opparbeidet med forstgtningsmurer med rekkverk av metall stolper
med kjetting, kantstein, blomsterbed med bark og beplanting. Tomten felles innkjgrsel og parkeringsarealer med toppdekke av asfalt.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Ulstein kommune for 2019 - 2031 med planidentifikasjon: 2017. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Ref.
Kommunekart.
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Dokumenter
Beskrivelse
Reguleringsplan
Kommuneplan

Megler info andel Obos
Egenerklzering

Eiendomskart med
grenser

Ferdigattest

Detaljregulering for
Ulshaug - Bakken

Fgresegner kommuneplan
Grunnbokutskrift
Grunnkart
Kommuneplankart
Matrikkerapport
Midlertidig brukstillatelse
Planrapport
Reguleringsplankart
Tegninger

Ambita
hjemmelopplysninger

Ambita grunnbokutskrift

Tilknytting veg, vann og
avigp

Vedtekter
Kommunekart
Sunnmgrskart
Eiendomsverdi

Regnskap OBOS

Oppdragsnr.: 11169-1939

Kommentar

Befaringsdato: 25.02.2026

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til rekvirent per ellpost for giennomlesning og eventuelle

1 4.03.202
04.03.2026 kommentarer fgr rapporten tas i bruk.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11169-1939

Befaringsdato: 25.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Leiligheten er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun foretatt tilstandsvurdering av selve leiligheten innvendig, samt
vindu, dgrer og balkong i tilherende boenheten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0020/26

Selger 1 navn

Oddrun Hatlgy Fjertoft

Skollebakken 7

Poststed
ULSTEINVIK 6065

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Marie Hatlgy

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Oddrun Hatlay Fjertoft

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2012 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r | |

Antall maneder | |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: OHF
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | | garasjeanlegg

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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22
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: OHF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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b . Vedtekter

for Ulshaugen borectslag

vedratt pa {" + generalforsamling den]q|(£s 200%

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formél

Ulshaugen horettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett} og A drive
virksomhet som stlAr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsaforhold
Borettslaget ligger i Ulstein kommune og har forretningskentor i Alesund
kommune .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd kroner 5 000,~-,

- __[2} Bare fysiske personér (enkeéltfperscher| kan vere andelsefere—i

borettslaget. Ingen fysishe personer kan &ié mer &nn en andel:

{3} Uansett kan staten, en fylkeskommune sller en kommune til sammen eie

inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens

. § 4-2 (1). Det pamme gjelder selskap som har til formdl & skaffa boliger og

. som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formil A sKaffe boIiger g som er opprettet av staten, : —
en fylkegkommune eller kommune ¢g gelskap, stiftelse eller andre som har

inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskoumune eller kommune om & skaffe

heliger til vanskeligstilte.

(4) T £illegg har Ulstein Kommune rett til & eie inntil 20% av andelene.
(5) Andelseierne skal £ utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Samela i andal
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eler en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor I boligen, jf wedtektenes punkt 4-
2.

2-3 overforing av andel cg godkjenning av ny andelssaisr

{1) En andelegeier har rett til A overdra sin andesl, men erververen mi
godkiennes av borettelaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

{2) Borertslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektane,

(3) Nekbter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md wmelding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen hapr jkke rett til & bruke boligen fur godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve
andelen.




(5] Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververa for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 3 erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel sgkifter gier, har andelssierne i borettslaget forkjepsrett.

{2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nAr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rect opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stir i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste Arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gijores gjeldende ndr andelen overfeores pd skifte etter separasjon eller

; skilsmisse, eller nar et husatandsmedlem overtar andalen stter bestemmelsene

i i husstandsfellesskapslovens § 2.

v (3) Beyret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd

: far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjere
retten gjeldende inmnen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jE

| borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjopsrett gjeldende .

Fristen-for-a-gjere_forkjepsretten_gjeldends_gr 20 dager fra borettslaget !

mottok-melding-om at-andelen-har-skiftet_eler, med_opplysning om_pris og

andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt

i gkriftlig forhindsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har !

E‘ kommet; fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer

. . meldingen om at andelen har skiftet eier.

| 3-3* Narmere-om-forkjepsretten . ) o

| {1) Ansiennitet i borertslaget regres fra date for overtakelse av andelen. s
! Star flere andelselere i borettsleget med lik ansiennitet, avgieres

| fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

{2} Andelseier som vil overta ny andel, md overdra gin andel i laget til en
| ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

{3) Forkjepsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppzlag
‘ i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

{1} Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig 1 borettslaget og rett bil &
nytte fellesarealer til det de ér beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som ar i samsvar wed tiden og forholdene.

{2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformd3l uten
styrets sauntykke.

f (3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med

! tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke péd en
urimelig eller unedvendig méte vire til skade eller ulempe for andre
andaelseiere.

{4} En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa gmnn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nekbes uten paklig grunn.

{5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendowmen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen




holder dyr dersowm gode grunner taler for dek, ©og dyreholdet ikke er til
uicmpe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksovarlating

{1} Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlace bruken av boligen
til andre.

(2} Med styrets godkjenning kan andelseierne overlateé bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelselerens ektefelle eller slektning i retsc
opp-~ eller nedstigende linje eller festerbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av helg boligen for
opp til tre Ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre cungtveiende grunner

« et medlem av hrukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fostarbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pA det etter

" ekteskapslovans § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blirt andelseier.

Har laget ikke dendt svar pd skrifrlig seknad om godkjerning av bruker

innen en miAned ettedr at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godhjent,

IJY‘AndeIBeier'som-bor—i—boligen—aalvqukan‘0verlate_bruken_av deler av def
til andre uten godkjenning. ~

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter cverfor
porektbzlaget.

5. Vedlikehold - —
-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom &g annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannoklosett,
varmtvannshereder og vask, apparater oug innvendige flater. VAtrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngie.

[2) vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjener og utskifting av
glikk som rar,'sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inwentar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegq,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(2) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bide til og fra egen vannlads/sluk ¢g fram til boretcslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

{1) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5] Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pAfert ved innbrudd og uvar,

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslagel er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks A sende melding til borettslaget.




{7} Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borattslagets vedlikeholdaplikt

{1} Borettslagec skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden fezlger av
mislighold fra en annen andelseier.

{2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir
gjennom boligen, skal boretuslaget heolde ved like. Borettslaget har rekt il
& fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

{3) Borettslagets wvedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av cermoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med !
unntak av varmekabler. :

{14) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslagek kan utfore f
sin vadlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.

Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til

unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

{5} Andelseier kan kreve erstatning for tap som f£olge av at borettslaget

g3

_ikkKe, oppfyller pliktene sine, jf borettsladslovens § 5-167

garasjeanlegaet og parkeringsplassene. Borettslaget dekker ikke eventuelle
oppgraderinger eller nyinvesteringer i garasjeanlegget og heller ikke en
evantuell ekning av fellesgjelden pd grunn av forhold tilknyttet

i
|
{8} Pet exr forutsatt at borettslaget dekker normalt vedlikehold aw - i
I
gararjeanlegget, !

6. Palegg om salg og fravikelse

6«1 Miglighold .

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borectslagekb utgjer
mislighold, Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk mg brudd pid husordensregler.

-2 Phlegg onx salg
{1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf

. borettslagslevens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig ¢a opplyse

om at vesentlig mislighold gir laget rett til A kreve andelen solgt.

6-3 Fravikalse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelee av eisndommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styrst kreve fravikelse fra boligen etber
rvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

7. Felleskastnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1] Felleskostnadene betales hver mdned. Borsttalaget kan endre
fellepkostnadene med en madneds skriftlig warsel.

(2} For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelpesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.




7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
lager panterett i andelen foran alle andre heftelser, Pancekravet er
bearenset til.en sum som Bvarer.til to ganger folketrygdens.grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert,

8. sStyret og daets vedtak

@-1 Styret

{1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer med inntil to varamedlemmer.

{2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmgr velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

{3} Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamllngen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

B-2 .Styrets oppgaver
(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

general forsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2] Styreleder skal serge for at styret holder mete =& ofte som det trangs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles,

_ —mm{3)_8tyret_skal_fere_protokell_over.gtyresakene._Protokollen_skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

B-3_gtyrets vedtak - -

{1) .Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til atede. Vedtak kan tretfes med mer enn halvparten av de avgltte stemmene .
vedtak"ébm 1nnebmrer en endrlng. Wi 11keve1 utgisre mlnst en Lredjedel av
alle styremedlemmens.

(2) .Styret kan ikke.uten at generalforsamlingen har gitt sameykke med minat
to tredjedels flertsll, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ellex
tomten som etter forholdene i laget gir wt over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har wart benyttet til utleie, Jf borettslagslovens § 3-2 .
andre ledd,
3. saly eller kjep av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som ekal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5., andre rettsllge disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanllg forvaltring,
6. andre tiltak som gdr ut gver vanlig forvaltning, ndr tiltaket ferer
med seqg wkonomisk ansvar eller utlegg for laget pi mer enn fem prosent
- av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Reprepentasjon og fullmakt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad eg tegner dets

navm.
{2} Styret kan maddele prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den sverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidppunkt for generalforsamling
(1) Ordinex generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av Jjuni.




(2} Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
hehandlet . .

%-3 Varsel om oy innkalling til generxalforsamling
{1} Forut for ordinmr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om Erist for innlevering av saker som enskes behandlet.

{2) Generalforeamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst Atte og heyst tjue dager. Ekstracrdinzr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel ekal vare pa
minskt tre dager.

{3} I inpnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettaslagsloven eller vedtektene mé vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedimnholdet vare angite
i innkallingen. Saker som en andelsesier snsker behandlet pa ordingr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes pupnkt 9-3 (1).

2-4 Saker som skal behandles pid ordiner generalforsamling
- Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmexr

- Eventuelt valg av revisgor

-~ Fastsetting av godbtgjerelse t£il styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkal)lingen

9-5 Meteledelsa og protokoll : : T
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre . .
generalforsamtingen velger en annen meteleder. Mztelederen skal eerge for at
det feres protokell fra generalforsamlingen.:

-6 Stemmeratt og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pA generalforgamlingen, Hver andelseier kan

mpte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig

for:mer ern en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis

en stemme.

9-7 vedtak ph generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kanm ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre paker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

{2} Med de unntak som folger av borettelagsloven eller vedtcktene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pi forhand fastsette at
den 'som far flest stemmer skal regnes som valgst.

(3} Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
1

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet ;

{1} Et styremedlem wd ikke delta i styrebehandlingen eller avgjsrelsen av
noe spersmal der wedlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personliyg eller okonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en -
avetemning pa generalforpamlingen owm avtale med seg selv eller nerstiends

eller om ansvar for seq pelv eller neratdende i forhold til laget. Det samme

gielder avetemning om pilegg om aalg eller krav om fravikelse etter

borettslagslovens §§ $-22 og 5-23, :

10-2 Taushetsplikt




Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et boretislag har plikt til A
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget f4r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvarn
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe

beglutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel cil skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forheldet til horettslovene

11-1 Vedeektsendringer
Endringer i borxettslagets vedtekter kan bare beslulbtes av
generalforsamlingen med wminst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
boretkslag av 06.06.2003 nr 319,




ULSHAUGEN SENIORBUSTADER BRL.

HUSORDENSREGLER

(Reviderte regler fra 24.04.2017)

For a fa et trivelig bosted trenger vi ordensregler, og det er viktig at disse blir fulgt opp av den enkelte
andelseier.

Alminnelige ordensregler

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet.

Beboerne er erstatningspliktig for skader som oppstar gjennom uaktsomhet.

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader som oppdages/oppstar i boligen.
Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet sa vannet ikke fryser.

Beboerne ma sgrge for vanlig renhold i sine seksjoner.

Ved lengre fraveer plikter beboerne a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon og bod.

Utvendig utstyr — Antenner — Dgrer og vinduer

Felles antenne for radio og TV er montert, og spesialledningene ma kun brukes til dette.

Markiser, antenner og parabolantenner og varmepumper er ikke tillatt 8 montere uten styrets
skriftlige samtykke.

Uten forhandssamtykke fra styret er det heller ikke tillatt 8 endre utseende pa, eller skifte ut vindu,
utgangsdgr, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Beplanting
Vaer med 3 passe pa at busker, treer og beplanting ikke blir gdelagt.

Garasje

Dgrer og garasjeport skal til enhver tid vaere lukket og |ast. Garasjen skal ikke benyttes som lagerrom.
Andelseier har ansvar for a holde sin parkeringsplass i orden.

Utleie av garasjeplass er bare tillatt etter godkjenning fra styret (jfr. vedtektenes § 4-2).

Renhold av fellesrom

Omradet utenfor egen ytterdgr skal holdes rent av andelseieren, dette pa grunn av planter, stoler,
bord og matter som den enkelte har staende der.

Styret i borettslaget har ansatt en person fra Ulstein Eiendomsselskap AL som skal gjgre rent i
trapper, svalganger og inngangsparti.

Vaktmester

Styret har ansatt en vaktmester for fellesomrader.

Denne kan ogsa benyttes av den enkelte andelseier, viser til skriv fra vaktmester Batsvik som hver
andelseier har mottatt. (Du er selv ansvarlig for vedlikehold i din egen leilighet).



Boder

Noen beboere har frysebokser og kjpleskap i bodene sine. Strgmmen de bruker i bodene blir
registrert pa fellesmaleren.

Disse blir belastet ekstra for dette og belgpet blir lagt til fellesutgiftene.

Kr 50,- pr. fryser pr. mnd. og kr 50,- pr. kjgleskap pr. mnd. Styret kan regulere belgpet hvis
strgmprisene tilsier dette.

Lufting av sengklzer og risting av matter
Lufting av sengklzer tillates, men ikke risting av tepper og annet som gjgr at stgv og andre ting faller
ned pa naboens balkong eller inngangsparti. Se ogsa reglene for helgefred.

Helgefred
Utendgrs tgrking av tgy, samt stgyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager eller 1. og 17. mai.
Vis hensyn til naboene.

Nattero m.v.
| tiden mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det vaere ro i boligene. | dette tidsrom er sang, hgyrgstet tale
og bruk av musikkinstrumenter ikke tillatt.

Husdyrhold

Som grunnregel er dyrehold forbudt i Skollebakken 7. Men den som har spesielle behov for dyrehold
ma sgke styret om tillatelse til dette. De ma fglge de regler som er gitt og skrive under en erklaering
som klargjor hvilket ansvar dette medfgrer for den enkelte. Erklaeringen er utarbeidet av styret.

Styret har adgang til besiktigelse
Styret kan kreve adgang til bolig dersom det innen seksjonen kan antas a foreligge forhold som er i
strid med vedtekter eller husordensregler.

Informasjon
@nsker noen av andelseierne a sette seg inn i vedtekter og kontrakter som gjelder borettslaget er
styret ansvarlig for at disse er tilgjengelig.

Ordensregler henges pa oppslagstavle og deles ut til alle andelseierne.

Ulsteinvik, 24.04.2017
Styret
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@ ULSTEIN KOMMUNE

Detaljregulering for Ulshaug - Bakken

REGULERINGSF@ORESEGNER sist revidert 26.09.2023

PlanID Vedtaksnr Vedtaksdato Vedteken av:
20220003 KST PS 107/23 26.10.2023 Ulstein kommunestyre

Omradeomtale/plangrense:
Plangrensene er vist pa reguleringskartet sist revidert 04.09.2023.

§ 1. FOREMALET MED PLANEN

Feremalet med planen er a legge til rette for kommunen sine behov for oppfgring av nye
omsorgsbustader med tilhgyrande service- og personalfunksjonar.

§ 2. FELLESFORESEGNER FOR HEILE PLANOMRADET

2.1. Generelt

Desse reguleringsfgresegnene gjeld innanfor det omradet som pa plankartet er vist med

reguleringsgrense. Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som planen (plankartet og
foresegnene) fastset og det kan ikkje gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.
Fgresegner og plankart kjem i tillegg til bestemmelser i plan- og bygningslova med forskrifter.

2.2. Byggegrenser og utnyttingsgrad

Bygningar skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene. Tillate utbygd areal (BYA) definerast
etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA fastsett tillat utbygd areal i prosent av fgremalet.

2.3. Universell utforming

Planlegging og utbygging, ogsa for uteareal, skal basere seg pa prinsippet om universell utforming/
tilgjengelegheit for alle. Dette ma dokumenterast ved spknad om Igyve til tiltak.

2.4. Stgy og luftforureining

Miljgverndepartementets til ei kvar tid gjeldande retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanlegginga, T-1520 og T-1442, skal leggast til grunn.

2.5. Radon

Det skal gjerast ngdvendige tiltak med omsyn til mogleg radon i grunnen.

2.6. Anleggsperioden

| byggeperioden skal det takast omsyn til neermiljget. | byggesaka skal det fglgje med plan for korleis
anleggsperioden skal Igysast.

Side 1
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2.7. Kommunaltekniske anlegg

Innanfor emridet kan det oppferast nadvendige tekniske innretningar, Frittstdande bygg skal
tilpassast stadens bebyggelse med omsyn til form og farge og godkjennast av koemmunen

2.8. Nedkjemping av ugnska framande planteartar
Upnska framande planteartar ma fjernast for & unnga spreiing.

Ved fierning ma ein vere spesielt forsiktig og sergje for at alle greiner og reter fjernast. Avfallet
leverast S5R i knytta sekk | eigen dunk/container for svartelista artar eller som restavfall pa SSR sitt
anlegg i Saunesmarka eller Eidet.

Etter fierning ma utstyr brukt i samband med flerninga reinsast for 3 hindre vidare spreiing. Spréyvting
i tillegg til manuell fierning ma vurderast. Pa grunn av fare for spreiing kan eventuelle overskytande
masser pa staden ikkje takast ut av planomridet og nyttast andre stader.

2.9. Renovasjon

Handtering av avfall skal skje i samsvar med Kommunal forskrift for Sare Sunnmare Reinhaldsverk IKS
(55R) , og som omtalt | planomtalen.

2.10. Nettstasjon

Innanfor omradet skal det | samband med etablering av tiltak innanfor o_T2 setjast av plass til
mogleg plassering av ny nettstasjon. Plassering og utforming skal avklarast i dialog med aktuelt
nettselskap, og vere i trad med gjeldande forskrifter.

2.11. Fjernvarme
MNybygg innanfor planomradet skal knytast til fiernvarmeanlegg.

2.12. Overvatn

Det skal etablerast sikre flaumvegar for sikring av bygningar- og overflayming. Det ma etablerast eit
tilpassa overvass-system som bidreg til 3 forseinke og fordryge vatneti trad med tretrinnsstrategien,

§ 3. FORESEGNER FOR AREALFORMAL

3.1. Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Offentleg eller privat tenesteyting (o_T1-3)

Omrade o_T1 og o_T2 er sett av til offentlege omsorgsbustader med tilheyrande service- og
personalfunksjonar. Innanfor omrade o_T2 kan det i tilknyting til sentrumshuset tillatast etablering
av aktivitetsfremmande funksjonar som fysioterapi, kiropraktor, friser, hud- og fotpleie,
cafe/servering, kulturferemal og liknande.

Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA= 60%,
Innanfor omrade o_T1 kan det oppferast bygg med hagste byggehegd pa kote c +27.

Innanfor omrade o_T2 kan det oppferast bygg med hagste byggehegd pa kote c +31.
For tekniske anlegg (heis, ventilasjon m.m.) kan mindre pabygg inntil 3 m over denne heggde tillatast.

Side 2
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Innanfor omrade o_T1 og o_T2 er krav til minste uteopphaldsareal (MUA) inklusive leikeareal pr.
bustadeining 40 m’.

Uteopphaldsarealfleikeareal skal utformast tiltalande og i trdd med feresegner i gieldande
kommuneplan. Areala skal opparbeidast med leikeapparat, parkmessige installasjonar og
beplantning. Dei skal ha ei utforming som gjev moglegheit for opphald, rekreasjon, leik og spel pa
tvers av aldersgrupper, med naudsynt utstyr, bord og benkar som alle kan nytte.

Uteopphaldsareal/leikeareal skal vere offentleg tilgiengelege. Det skal saman med byggessknad folge
ein utomhusplan som viser plassering av bygg, internt trafikkareal, parkering, el-billading,
sykkelparkering og utomhusareal.

Bygningar skal gjevast ei estetisk god utforming, tilpassa eit urbant sentrumsomrade. Det skal leggast
vekt pa a finne gode leysingar kva gjeld materialbruk, form og farge. llustrasjonar av tiltaket skal
vere retningsgivande for byggesaka.

Utvendige, frittstaande trapper og murar tillatast opparbeidd utanfor byggegrensa.

Det er krav om 0,5 parkeringsplass pr. bueining. For kontordelen er det krav om 1 plass per 40 m*
BRA. Minimum 5 % av plassane skal vere utforma og reservert for rgrslehemma. Minst 10 % av
plassane skal ha ladepunkt for elbilar.

Det er krav om 0,5 sykkelparkeringsplass pr. bueining og 1 plass pr. 40 m* BRA for kontordelen. Delar
av sykkelparkeringa skal vere under takoverbygg. Det skal vere lademoglegheiter for sykkel, samt
moglegheit for a lase fast syklar.

O_T3 skal nyttast til offentleg eller privat tenesteyting. Det utgjer eit mindre areal tilhgyrande gnr. §,
brr. 366 og ligg innanfor sikringssone frisikt.

3.2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Veg [o_V1-2)

Omride merka o_V1 skal vere offentleg veg for tilkomst til o_T1 oga_T2, samt far tilkomst til
Ulshaugen 20-23. o_V2 regulerer opparbeidd vegareal tilhgyrande kv. 1085 Ulshaugen. Vegar skal
utformast i trad med gjeldande vegnormer.

3.2.2 Kewyreveg (o _KV1-2)

Omrade merka o_KV skal vere offentleg kayreveg. Kayrevegar skal utformast i trad med gjeldande
vegnormer. Det er | regulert veggrunn ikkje tillate @ fare opp andre innretningar/anlegg enn det som
er naudsynt for drift og vedlikehald av vegen.

3.2.3 Fortau {o_FO)
Omrade merka o_FO skal vere offentleg fortau og skal dimensjonerast cg opparbeidast med breidder

som vist | plankart og | samsvar med gjeldande vegnorm.

3.2.4 Gang- og sykkelveg (o_G5)
Omrader merka o_GS skal vere offentlege gang- og sykkelveg og skal dimensjonerast og opparbeidast
med breidder som vist i plankart og i samsvar med gjeldande vegnorm.
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3.2.5 Gangveg (o_GG)
Omradet merka o_GG skal vere offentleg gangveg og skal dimensjonerast og opparbeidast med

breidder som vist i plankart og i samswvar med gjeldande vegnorm.

3.2.6 Annan veggrunn — teknisk anlegg (o AVT1-3)
Arealet skal nyttast til sideareal til trafikkareal. Arealet skal nyttas til skjering, fyllingar, grafter,
sngopplag og liknande. Det er hgve til 3 legge ror og kablar i grunnen etter avtale med kommunen.

3.2.7 Annan veggrunn — grantareal (o_AVG1-2)
Areal som inngar i vegens eigedomsomrade og som skal plantast eller bevarast grent. Det er have til

a legge rer og kablar i grunnen.

3.2 8 Parkering (o_P)
Innanfor emrade o_P skal det etablerast parkeringsplassar tilhgyrande omsorgsbustadane.

§ 4. FORESEGNER TIL OMSYMNSSOMER (§ 12-6, 12-7 OG 11-8)

4.1. Sikrings-, stay- og faresoner (§ 11-8 a)

4.1.1 Sikringssone, frisiktsone (H140 1-3)

Innanfor frisiktsonene skal det vere fri sikt pa minimum 0,5 m over tilgrensande vegars niva. Buskar,
trzer, gierde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikten er ikkje tillate. Hegstamma trasr,
trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona dersom dei ikkje hindrar fri sikt.

4.1.2 Stgysone — raud stgysone (H210 1-2)
Innanfor raud steysone tillatast ikkje oppfering av stéyfelsame bygningar.

4.1.3 Steysone — gul staysone (H220)

Stayfalsame bygningar i pul steysone skal opparbeidast i trad med krav | T-1442. Bueiningar innanfor
omradet skal ha tilgang til stille side og tilgang til uteopphaldsareal med tilfredsstillande stgyforhold.
Staykravet er Lden 55 dB eller ldgare pa fasadar og uteopphaldsareal.

11 bueiningar innanfor o_T1 tillatast med tilgang til dempa fasade som erstatning for stille side. Det
er for desse krav om skjermingstiltak i trid med krav i T-1442 og slik det kjem fram av stpyrapport
(Multiconsult, datert 28.02.23).

Aktuell skjermingslaysing er skjermvegg med absorbentar ved luftevindauge, og tette rekkverk pd
uteplassar. For lgysinga med tett rekkverk er det berekna slike hagder pa rekkverk/skjermar:

] 1. etasje: 1,2 meter

« 2 etasje: 0,9 meter

« 3, etasje: 0,9 meter

For skjermvegg med absorbentar ved luftevindauge | innhuk ma ha slik breidde;
® \enstre side ca. 75 cm

® Hggre side ca. 95 cm

For skjerming av soveromsvindauge mot vest og aust ma skjermane vere ca. 80 cm breie.
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Detaljert utforming skal vere iht. stgyrapport.
Det ma leggast vekt pa heg kvalitet ved utforming av kompenserande, stéydempande tiltak.

Stayfplsame rom med fasade mot stgysone skal ha balansert ventilasjon.

§ 5. FORESEGNER TIL FORESEGNSOMRADE

5.1. Feresegner til feresegnsomrade (omrade #1)

Innanfor amsynssone for automatisk freda kulturminne 1D 155464, merka med feresegn #1, kan det
etablerast tiltak i trad med reguleringsfaremalet, di omridet er tilstrekkeleg undersakt,

§ 6. REKKEF@OLGJEF@RESEGNER

6.1. Fgr bygning blir teken i bruk [felt o_T1 og o_T2)

£.1.1 Leikeplassar op uteopphaldsareal
Fer det vert gjeve bruksleyve til farste bustad innanfor kvart felt skal det dokumenterast at
tilhgyrande uteopphaldsareal/leikeareal er ferdig opparbeidd.

£.1.2 Stgyreduserande tiltak
Far det vert gjeve brukslgyve til ferste bustad innanfor kvart felt skal naudsynte avbgtande,

steyreduserande tiltak vere etablert.

6.1.3 Infrastruktur
Fer det vert gjeve brukslayve til ferste bustad innanfor o_T1 skal ngdvendig teknisk infrastruktur,

samt fortau langs Skollebakken, parkering og sykkelparkering vere opparbeidd.

Far det vert gjeve brukslpyve til farste bustad innanfor o_T2 skal gvrig nedvendig teknisk
infrastruktur vere opparbeidd, herunder nadvendige tilkomstvegar, avkeyrsler, gangvegar, fortau,
gang- og sykkelvegar, parkering og sykkelparkering.

6.2. Rekkefglgje i tid

Bygningar innanfor o_T1 skal opparbeidast fgr bygningar innanfor o_T2.
o_Kv2 skal opparbeidast i samband med utbygging ave_T2.

o_W¥1 skal opparbeidast i samband med utbygging avo_T2.

DOKUMENT SOM FAR JURIDISK VERKNAD GIENNOM TILVISING | FORESEGNENE

= St@yrapport, Multiconsult, datert 28.02.23
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Adresse
Skollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK

Dato for energimerking Merkenummer

06.03.2026 Energiattest-2026-267174
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18676478

Gardsnummer Bruksnummer

8 465

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— H0205

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fra normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarma bruksareal
110,0 m? 92,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit nekkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
142,74 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
137,44 kWh/m? 12 645 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetal
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 2: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga.
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte
opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
giennomfering av energieffektivisering og
tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Skollebakken 7 - Nabolaget Ulsteinvik sentrum - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Holsekerdalen 5min &
Linje 301, 305, 306, 310, 330, 338 0.4 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 29 min &
X Alesund Lufthavn, Vigra 2t8 min &
Skoler
Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 6 min &
447 elever, 27 klasser 0.5 km
Ulstein skule (1-7 kl.) 5min &
84 elever, 7 klasser 2.8 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min #
324 elever, 25 klasser 0.7 km
Ulstein vidaregaande skule 22 min #
550 elever 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
&  Quality Hotel Ulstein 5min &
& Recharge Arena Ulstein 6 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hgflige 64/100

Aldersfordeling
X
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26%

29.7 %

396 %
389 %

17.6 %
183 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I uisteinvik sentrum 581 417
B uisteinvik 7250 3495
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Preg barnehager Ulsteinvik (0-5 ar) 15 min 4
40 barn 1.1 km
Almejordet barnehage (1-5 ar) 14 min A&
64 barn 1.2 km
Seetra barnehage (0-5 ar) 20 min &
44 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Ulsteinvik 3 min &
Bunnpris Ulsteinvik 4 min %
Post i butikk 0.3 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Sport

@ Ulstein barneskole ballbinge
Ballspill

@ Ulsteinvik skole
Aktivitetshall, fotball

3

Aktiv Trening Ulstein Sentrum

Aktiv Trening Ulstein Varleite

¥

6 min %
0.4 km

6 min &
0.4 km

3min %

S5min &

Boligmasse

B 25% enebolig

I 8% rekkehus

B 37% blokk
30% annet

Varer/Tjenester

AMFI Ulsteinvik 4 min &

@ Apotek 1 Mgrejarlen 3min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 37% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 10% 13-15 ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

I Ulsteinvik sentrum

B Ulsteinvik
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 16% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SKOLLEBAKKEN 7 103



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

104 SKOLLEBAKKEN 7
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0020/26

Adresse:  gyollebakken 7, 6065 ULSTEINVIK, gnr. 8, bnr.
465, andelsnr. 10 i Ulshaugen Seniorbustader
BRL med orgnr. 992349425 i Ulstein kommune.

Salgsoppgavedato: g 032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pgrtin Mork Kleppe
TIf: 93428322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






