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Arekinna 6

ULSTEINVIK - Flott familiebolig beliggende
sentralt i Ulsteinvik | Nydelig utsikt | Gode
solforhold | Garasje

Adresse Arekinna 6 Velkommen til Arekinna 6!

6065 ULSTEINVIK
Prisantydning Kr 5290 000,- En stor og velholdt familiebolig beliggende pd en nydelig utsiktstomt
Omkostninger Kr 151 240,- sentralt i Usteinvik. Fra eiendommen er det gangavstand til flotte
Totalpris Kr 5 441240,- turomréder. Det er ogsé kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg og
BRA-i/BRA Total 260/298 m? Ulsteinvik sentrum.
Eierform Eiet
Boligtype Enebolig Boligen er oppfert i 1980 og fremstér i dag som velholdt og oppgradert
Byggedr 1980 med bakgrunn i byggedr. Boligen gér over tre etasjer og kan skilte med
Etasje 3 nydelig utsikt, gode solforhold og en flott opparbidet hage. Det er ogsd
Soverom 4 (3 av disse mangler oppfert en garasje pd& eiendommen.

godkjenning)

Bruksendring anbefales Velkommen til visning!

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen er beliggende i Arekinna i Ulsteinvik p& en flott utsiktstomt som grenser til utmark/friomréde.

Fra eiendommen er det umiddelbar naerhet til flotte turstier. Det er ogsé kort vei til barnehage, barne/
ungdomsskole, videreg&ende skole, idrettsanlegg og Ulsteinvik sentrum

ADKOMST
Kommunal adkomstvei.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-0040/26

SELGER
Reidar-Magne Vikebakk

MATRIKKEL
Gdardsnummer 7, bruksnummer 571, , ideell andel 1/1.
i Ulstein kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 802 kvm.

AREKINNA 6
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BESKRIVELSE AV TOMT

Skréiende servendt tomtegrunn opparbeidet med trapper og forstatningsmurer, klesstativ, skiferheller,
belegningsstein, betongheller, plen, beplanting. Innkjersel og parkeringsarealer med toppdekke av asfalt. Tomten
har nydelig utsikt og gode solforhold.

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.08.2026. utfert av Takstmann @yvind Tjervég AS.

BYGGEAR
1980

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Byggegrunnen bestdr av sprengsteinfylling pd& fjell, med fundamenter av betong.

Grunnmuren er av lettklinkeblokker som er murpusset og malt. Det er opplyst at lettklinkerblokkene er av typen
Langevdégstein.

Dreneringen bestér av drenerende masser, og grunnmuren har fuktsikring med asfaltmaling og knotteplast.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er en bindingsverkskonstruksjon med asfaltplater og en liggende, malt bordkledning. 15¢cm isolasjon
i vegger og 20cm i gulv/tak i felge selger.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjonen er utfert med sperrer og limtre, og har et undertak av asfaltplater og papp. Taktekkingen
bestdr av betongtakstein. Det er et takvindu av tre med utvendig kledning av metall.

Takrennesystemet er av metall.

ETASJIESKILLE
Etasjeskillerne er konstruert som bjelkelag med gulvbord.

VINDUER/D@RER
Boligen har malte trevinduer med trelags, tolags og enkle glass. Ytterderene er av tre, og det er en skyvedor i
metall med glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Eiendommen har en veranda i tre med terrassebord, som er underkledd med metallplater, og et rekkverk av malt
tre. Tiknyttet verandaen er en bod i trekonstruksjon med metalltak. Utvendige trapper er av tre med trappetrinn
av tre og metall, samt en hagetrapp av stein og betong. Forstatningsmurer er av naturstein og betong, med
delvis mallt trerekkverk.

GARASJE

Garasjen har taktekking av betongstein og metall, med takrenner av metall. Takkonstruksjonen bestér av sperrer
som er underkledd med asfaltplater. Ytterveggene er i bindingsverk med liggende, malt bordkledning. Grunnmur,
fundamenter og ringmur er av betong, og gulvet er av betong. Boder i tilkknyttning til garasje har gulv av singel.
Vinduene er av tre med enkle glass, og garasjen har en leddport av plastbelagt stdl. Elbil-lader fra Zaptec er
montert i garasjen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Taktekking

- Taktekkingen og undertaket er eldre enn 18 ér, og fér som felge av dette tilstandsgrad 2 i henhold til gjeldende
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forskrift.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

- Mer enn halvparten av forventet levetid for takrenner og beslag er passert.

- Det er ikke montert snefangere. Takvinkel og type taktekking tilsier at det p& grunn av sikkerhet ber vurderes og
montere snagfangere

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjere en sikkerhetsrisiko.

Takkonstruksjon/Loft
- Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.
- Takkonstruksjonen er underkledd uten kontroll muligheter, og det mangler dokumentasjon pd utferelsen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er pdvist noen glassruter som er punkterte. Selger opplyser at to glassruter og rute i takvindu vil bli utskiftet i
lopet av hgsten.

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne og lukke.

- Karmene pé vinduer pd veerutsatte deler av fasadene er noe slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 dr.

Ytterderer

- Det mangler beslag og det er utettheter i beslag under derterskler. Det er noe fuktinntrekk innunder terskel p&
heve og skyvedegren. | felge selger er utvendig beslag under denne deren bestilt og det vil bli montert i lopet av
hasten.

- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

- Vanntett sjikt under veranda er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon, indikasjoner pd&
utettheter er pdvist.

- Apninger i rekkverk pé veranda er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket p& veranda er for lavt i forhold til dagens krav og foreskrift.

INNVENDIG

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

- Pipevanger i hovedetasje har enkelte mindre sprekker i murpuss/pipe. Eier opplyser at disse oppsto ndr pipe
knakk i forbindelse med nyttérsorkanen.

- lidfast plate mangler pé& gulvet under feielukene pd pipe og eker risikoen for at gler eller sot kan antenne
brennbart gulvmateriale.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
- Det er benyttet asfaltpapp pd grunnmuren som var normal utferelse for eiendommens byggedr.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
- Eier opplyser at det har veert registrert aktivitet fra mus pé kryploftet for ca. 10 &r siden, og det er ikke registert
aktivitet etter dette.

VATROM
Hovedetasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
- Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

Hovedetasje > Bad > Overflater, vegger og himling

- Det er innerder i v&tsonen for badekaret.

- V&tromsplater er ikke montert med anbefalt avstand til gulvfliser i henhold til monteringsanvisningen for
véatromplater.

- Det mangler mansjett pd& avigpsreret fra baderomsinnredningen i overgang vegg.

AREKINNA 6
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Hovedetasje > Bad > Overflater gulv
- Det er pdvist noe mindre avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

Hovedetasje > Bad > Ventilasjon
- V&trommet har kun naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige avigpsrar

- Det er ikke pauvist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet levetid for avigpsrer fra byggedret er passert.

Ventilasjon
- Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

TOMTEFORHOLD
Fuktsikring og drenering
- Fuktsikring og drenering er fra eiendommens byggedr og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Grunnmur og fundamenter

- Eier opplyser at lettklinkerblokkene er av typen Langevdgstein. Lettklinkerblokker fra denne leverandgren
produsert i perioden 1971-1984 kan veere

utsatt for sulfatskader ved for hayt svovelinnhold i lettklinker blokkene.

- Typisk for sulfatskader er at oppsmuldringen starter pé& overflater med tilgang pd Iuft og fuktighet. Luft er viktig
for at sulfid skal oksidere til skadelig sulfat,

mens de nedbrytende reaksjonene skjer ndr det i tillegg er fuktighet til stede.

- Det bemerkes at det ikke er registrert skader pd synlige deler av grunnmuren, men store deler av grunnmuren er
skjult av fremforede vegger og terreng.

- Det anbefales derfor & holde konstruksjonen under oppsikt, og iverksette tiltak dersom det oppdages tegn til
skader.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering
- Vannledninger av plast er eldre enn 40 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- Avlgpsledninger av ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Septiktank
- Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

VATROM

Hovedetasje > Vaskerom > Generell

- V&trommet md pdregnes oppgradert for & tdle normal bruk etter dagens krav, dette med bakgrunn i alder pé&
tettesjikt og vétrommet.

Hovedetasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
- Det er rundt sluk pdvist en ikke fagmessig utferelse av vinylbelegg i overgang sluken.
- V&trommet har tettesjikt og sluk etablert fer &r 2000.

Kjeller > Bad > Generell
- V&trommet md pdregnes oppgradert for & téle normal bruk etter dagens krav, da de vanntette sjiktene i all

hovedsak er fra byggedr.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:
VATROM
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Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vé&trom
- Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomferbart.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1980. Selger har bodd i boligen de siste 12 mé&nedene. Selgeren gnsker & trekke frem folgende.

Punkt: 2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd& bad/vétrom?
Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Renovering av bad -flislegging- veggplater

Punkt: 2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Sluk fornya og heva.

Punkt: 4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Rerservice AS Ulsteinvik

Beskrivelse: Nytt rgrsystem- Rer i ror pluss deler av avigp

Punkt: 11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Arbeidet utert av: Hareid Group

Beskrivelse: Oppgraddert sikringsskap , elbillader garasje, nyespottar i gang og stove, varmekabel hagestove.

Punkt: 11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Punkt: 12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll etter tilsyn for mange &r sidan.

Punkt: 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Zaptec ladar i garasje.

Punkt: 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Hagestue

AREKINNA 6
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Punkt: 18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: Svalgang pluss hagestove

Punkt: 18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Utvidelse av stove vest med nye vindu

Punkt: 21. Er det foretatt radonmdaling?
Svar: Ja
Beskrivelse: | Kjellar for mange ér sidan, Huskar ikkje heilt ndr

Punkt: 21.1. Radonmaling
Svar: Ja
Beskrivelse: Ar: 1995. Verdi: Ikkje over faregrense

Punkt: 24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strom?
Svar: Ja

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Alle vannrgr av kobber ble utskiftet med vannrgr av typen rer i rer med vannfordelerskap ifelge eier.
- Det ble montert ny varmtvannstank og etablert sluk anretning med avrenning til avigp ifelge eier.

2023:
- Ny luft til luft varmepumpe ble montert ifglge eier.

2022:
- Veranda ble innglasset og inntatt i bruksarealet til hovedetasjen ifelge eier.

2019:
- Baderommet i hovedetasje ble oppusset ifglge eier.

2076:
- Ny Kjekkeninnredning og ventilator ble montert ifelge eier.
- Ny garasjeport ble montert ifglge eier.

2014:
- Bad Kjeller ble delvis overflate oppusset ifglge eier.

2000:
- Garasje ble tilbygget to boder med antatt byggedr ifelge eier.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

| henhold til regulering for Osnes utmark 1(Bugarden) datert 30.08.1971 viser til at eiendommen er regulert til
Frittiggende smd&husbebyggelse.
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Eiendommen har felgende delareal:
Delareal 795 m

Formal Frittliggende smdhusbebyggelse
Feltnavn R

Bustadomrédet

§3.

| omrédet skal oppferast bustadhus, frittliggjande og i rekke med tilheyrande garasjer. Industrielle anlegg,
bensinstasjonar, verksteder, lager og opplag er ikkje tillatt. Bygningsrédet kan tillate vertikaltdelte
tomannsbustader p& tomter som ein naturleg kan dele i to parseller.

g 4.

For dei ymse felt gjeld fylgjande maksimale utnyttingsgrad:

a) Frittliggjande bustadhus u = 0,15

b) Rekkehus u = 0,20

Bygningsrdadet kan, der serlege heve talar for det, tillate mindre overskridingar av den gitte maksimale
utnyttingsgrad innafor ramma av feresegnene i bygningslova.

§b.

Bustadhusa skal oppferast i ein etasje.

Bygningsrdadet kan gje samtykke til innredning av sokkeletasje innafor feresegnene i byggeforskriftene.
Bygningar skal haldast i ei slik hegd at dei virker tiltalande i seg sjelv og i heve til omgivelsene. Den midlere hegd
fré& ferdigplanert terreng til hovedgesims respektive gavlespiss skal ikkje vere sterre enn:

3,5 m respektive 58 m for 1etasjes hus

4,0 m respektive 6,3 m for 1etasjes hus med sokkel

§ 6.

Bygningane skal plasserast som vist pd planen, og innafor dei viste byggeliner. Bygningsrédet kan tillate endra
plassering innafor byggelina. Der det pd planen er vist mgneretning skal denne fylgjast.

Busetnaden skal ha einsarta takform og takvinkel for samanhgyrande grupper. Bygningsrddet

kan for ei gruppe hus fastsetja same takform og takvinkel.

Kommuneplan for Kommmuneplanen sin arealdel 2019-2031 datert 28.03.2019 viser at eiendommen ligge i omrdde
avsatt til viderefering av reguleringsplan.

Eiendommen har felgende delareal:

Delareal 801Tm

KPHensynsonenavn19710001

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplankart og kommuneplankart felger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING

Luft til luft varmepumpe og to vedovner.

Boligen har Iuft til luft varmepumpe, to vedovner og varmekabel i baderomsgulvene ifglge eier.
Varmekabel i baderomsgulvene ifelge eier.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.

Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

AREKINNA 6

23



PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har innkjersel og parkeringsarealer med toppdekke av asfalt.

Det stér oppfert garasje pd& eiendommen. Garasjen har bruksareal pd 25 m2 og leddport av plastbelagt stél med
portépner.

Garasjen er beskrevet som garasje/boder. Zaptec elbil-lader i garasjen.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann: Kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp: Septiktank med overlgp til kormmunalt avigp i felge eier.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse datert 10.04.1980

Bruksleyvet hadde falgende merkander:

1. Utvendige murar skal pussast.

2. Peis m& monterast i samsvar med bygningsforskriftene kap. 49.

3. Midlertidig rekkverk p& altan er forssvakt. Permanent rekkverk mé& monterast og der til altan mé vere
forsvarleg avstengt inntil permanent rekkverk er montert.

4. Feieluke mé& monterast i samsvar med bygningsforskriftene kap. 49: 126

5. Etasjeskille mellom kjellar og l.etg. skal isolerast.

6. Kjellat ogginnreiast og fullfgrast i samsvat med godkjende teikningar og gjeldande forskrifter.

7. Det m& monterast rekkverk/handlist i kjellartrapp i samsvar med bygningsforskriftene kap. 46:131.
Kjellatnedgang mé vere fars?? forsvarleg avstengt inntil rekkverk er montert.

Det foreligger godkjente tegninger merket fasadeendring vedr tilbygget svalgang i hovedetasje fra 1982.
Det foreligger godkjente tegninger av garasje fra 1980. Tilbygg med boder ved garasjen fra 2000 er ikke omsgkt.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- Bakkjeller innredet med boder og soverom. Arealet er i godkjente tegninger definert som "disponibel Kjeller".
Bruksendring fra Disp rom til soverom er et spknadspliktig tiltak.

- Deler av loft innredet som to soverom. Arealet er i godkjent tegninger definert som loft. Bruksendring fra loft til
soverom er et sgknadspliktig tiltak.

- Gang i hovedetasje er i godkjente tegninger merket som soverom. lkke sgknadspliktig tiltak.

- Hagestue er inntegnet i godkjente tegninger, men uten innglassing slik den fremstdér i dag. Arbeidet ble utfert i
2022. Fasadeendring er et sgknadspliktig tiltak.

Kommunen vil kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Innvendig skiller man
mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer
mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé& utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til
takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé er et
pdibygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er
seknadspliktig, dog med noen unntak som anses som meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sé& stiller blant annet regelverket krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om tiltak er i tréid med gjeldende reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, sterrelse pd
uteareal, antall parkeringsplasser mv. Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er f.eks.
pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/
tilbbakefering mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette Kjgpers ansvar og risiko siden boligen
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selges slik den fremstar.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

INNHOLD
Loft:
BRA-i 37 kvm: Gang og 2 soverom

Hovedetasje:

BRA-i 108 kvm: Stue/kjokken, vaskerom, bod, toalettrom, soverom, bad og 2 ganger
BRA-b 13 kvm: Innglasset veranda

TBA 30 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 115 kvm: Stue/kjokken, bod/verksted, gang, bad, soverom og 2 boder

Garasje:
BRA-e 25 kvm: Garasje

Soverommene i kjeller og pd loft er i byggegodkjente tegninger definert som henholdsvis "Loft 10g disponibel
kjeller', og er dermed ikke godkjent som soverom. Bruksendring anbefales. Se punkt vedr. ferdigattest
brukstillatelse for mer informasjon.

STANDARD

BAD/VASKEROM

Vaskerom med panel pd tak og vegger, og vinylbelegg med oppkant p& gulv. Rommet er utstyrt med skyllekar og
har opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Avlgpsror: Innvendige avigpsrer er av plast. Det er ikke pdvist tilfredsstillende Iufting av avigpsanlegget.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Det er pévist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom.

- Elektrisk anlegg: El-opplegg med automatsikringer. Belysning med takpunkt for lamper og downlights. Ifglge eier
er det varmekabel i baderomsgulvene.

- Branntekniske forhold: Det er montert brannvarslere og brannslukkingsapparat. Vinduer pd begge
soverommene pé loftet og i kjelleren er ikke godkjente som remningsvinduer, da vindusépningene er for smé.

- Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige vannledninger er av plast og er eldre enn 40 ér. Utvendige
avlgpsledninger er av ABS plastrer og er eldre enn 33 &r.

- Septiktank: Septiktanken er av glassfiber og er eldre enn 35 &r.

- Fuktsikring og drenering: Ifglge eier bestér dreneringen av drenerende masser uten bruk av drensrer, og
fuktsikring av grunnmur er utfert med asfaltmaling og knotteplast. Fuktsikring og drenering er fra eiendommens
byggedr.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er av lettklinkeblokker med malt murpuss, og fundamentene er av
betong. Eier opplyser at lettklinkerblokkene er av typen Langevégstein. Det er ikke registrert skader pd synlige
deler av grunnmuren.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
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kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Se vedlagt liste over lpsgre og tilbehar.
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 260 m?
BRA - e:25m?
BRA - b: 13 m?
BRA totalt: 298 m?
TBA: 30 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 115 m? Stue/Kjokken, bod/verksted, gang, bad, soverom og 2 boder
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1. etasje
BRA-i: 108 m? Stue, Kjgkken, vaskerom, bod, toalettrom, soverom, bad og 2 ganger
BRA-b: 13 m? Innglasset veranda

2. etasje
BRA-i: 37 m? Gang og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
30 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 25 m? Garasje

IKKE MALBARE AREALER
De tilbygde bodene har ikke mdlbart areal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Soverommene i kjeller og pé loft er i byggegodkjente tegninger definert som henholdsvis "Loft 10g disponibel
kjeller', og er dermed ikke godkjent som soverom. Bruksendring anbefales. Se punkt vedr. ferdigattest
brukstillatelse for mer informasjon.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 290 000,-

VERDITAKST
Kr 5 300 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 15 553,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pd& 6 terminer. Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd kr. 5 658,- for standard
husholdningsabbonement for 2026, fordelt pd 3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.

Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha
en prisekning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 024,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2026 fordeles pd 6 terminer iflg. opplysninger fra Ulstein kommune.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 992 654,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 970 614,- som sekundaerbolig for 2024
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5290 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 132 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 151 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 441 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1516/7/571:

18.09.1978 - Dokumentnr: 106054 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

10.07.1974 - Dokumentnr: 103747 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1516 Gnr:7 Bnr:546

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
09.09.2026
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
15.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjorndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER

Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

Mobil: 934 28 322

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 55 000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. Privatvisninger faktureres ikke) kr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
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Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.
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Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra lI&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
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budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

AREKINNA 6

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

© Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK () ULSTEIN kommune

# gnr. 7, bnr. 571

Markedsverdi
5300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 298 m? BRA-i: 260 m?

Befaringsdato: 03.08.2026 Rapportdato: 26.08.2026 Oppdragsnr.: 11169-2014 Eiendomsverdi ref nr: RZ5391

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast
eiendom.

° maretakst

Rapportansvarlig

/ =
/ﬁm,'/f':fi /"/grmgq
e

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

93480761

Oppdragsnr.: 11169-2014 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 2 av 27
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Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 7 -Bnr 571 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11169-2014 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 3 av 27
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Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr7-Bnr571 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr7-Bnr571 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1980 Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 298 m?
UTVENDIG Gitilside Totalt Bruksareal for hoveddel 273 m?
Taktekking av betongtakstein med takrenner av metall. Takvindu av Totalpris 5300 000
tre med utvendig kledning av metall. Takkonstruksjon av sperrer og
limtre. Undertak av asfaltplater og papp. Yttervegger bindingsverk Arealer Ga til side
med asfaltplater og liggende malt bordkledning. Vinduer av tre
malte. Skyvedgr av metall med glass. Ytterdgrer av tre malte. Befaring - og eiendomsopplysninger 65 tl side

Plassbygget malt boddgr. Veranda i tre med terrassebord
underkledd med plastplater. Rekkverk av tre malt. Veranda bod i
tre konstruksjon med metall tak. Grunnmur av lettklinkeblokker

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 000 000

Forutsetninger og vedlegg G til side
murpusset malt. Fundamenter av betong.

Lovlighet Ga til side
INNVENDIG Ga til side
Tak panel og huntonitplater. Vegger panel. Gulv lakka parkett, fliser Enebolig
og lamminatgulv. Finerte innerdgrer, tredgrer og ei innerdgr med * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
glass. To Igpet elementpipe med feieluker murpusset malt er avvik fra disse.
tilknyttet to vedovner. Trapper og rekkverk av tre lakka med apne Noe awvik pa rominndeling og bruken av enkelt rom for de
og tette trappetrinn. Etasjeskille i bjelkelag med gulvbord, hagestue ulike etasjeplanene i forhold til offentlige byggemeldte
betong. Kjellergulv av betong med oppforede tregulv pa enkelt tegninger.
rom. Garderobeskap, skyvedgrsgarderobe, skapinnredning, hyller Garasje

og kjgkkeninnredning. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

er avvik fra disse.
VATROM G4 til side
Vaskerom hovedetasje. Tak og vegger panel. Gulv vinylbelegg med
oppkant. Skyllekar, rgropplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Bad hovedetasje. Tak panel. Vegger vatromsplater og flislagt gulv.
Baderomsinnredning og badekar. Bad kjeller. Tak malt panel.
Vegger vatromsplater og gulv vinylbelegg. Baderomsinnredning,
dusjkabinett og wc.

Boder tilbygget garasje fremgar ikke av offentlige byggemeldte
tegninger.

KJBKKEN Ga til side

Finerte skapfronter. Laminatbenkeplater med nedfelt vask og
platetopp. Vatromsplater er montert pa vegger over benkeplater.
Integrert to komfyrer, oppvaskmaskin og utsparing for kjgleskap.
Ventilator med mekanisk avtrekk.

SPESIALROM Ga til side
Woc. Tak og vegger panel. Gulv vinylbelegg. Speil, vask og wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr av rgr i rgr med vannfordelerskap. Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstank. Naturlig ventilasjon. Luft til luft varmepumpe. El-
opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper og
downlights. Varmekabler baderommene.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn av sprengstein fylling pa fjell. Drenering av drenerende
masser og fuktsikring av grunnmur med asfaltmaling og
knotteplast. Forstgttningsmurer av naturstein og betong med noe
malt tre rekkverk. Skraende tomtegrunn med terrengfall mot deler
av grunnmuren. Langs eiendommen bakside singel, betongheller
og betongtrapp. Trapper av tre med trappetrinn av tre og metall
med handlist pa en side av trappelgpet. Hagetrapp av stein og
betong.

Oppdragsnr.: 11169-2014 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 5 av 27
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Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr7-Bnr571 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
L' JE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@ Vvatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Vanntett sjikt, Gatil side
5 membran og sluk
. 5 @ vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side
|,

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende G dlairls
konstruksjoner vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. (150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad
2 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
15
@ Utvendig > Ytterdgrer 4 til si
1
Py Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
0.5
_ 0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
% boligen
0 <
Tiltak under kr 20 000 o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, il si
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 sokkeletasje)
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter G til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. .
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
P1) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
inkl. overvann og avigp fra drenering
Oppdragsnr.: 11169-2014 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 6 av 27
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Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr7-Bnr571 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Sammendrag av boligens tilstand

o Tomteforhold > Septiktank a til si

o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside

vatrom

o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside

himling
@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater gulv Gaftil side
@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon G til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert sngfangere. Takvinkel og type a til si
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet bgr
vurderes og montere sngfangere

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Apninger i rekkverk pa veranda er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens
krav og foreskrift.

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av
trappelgpene pa utvendig trapper.

Det er opplyst at det tidligere er utfgrt radonmaling,
men det foreligger ikke dokumentasjon pa male
resultatet.

lldfast plate mangler pa gulvet under feielukene pa
pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne
brennbart gulvmateriale.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget, grunnet
anleggets alder.

Vinduer pa begge soverommene pa loftet og i
kjelleren har ikke godkjente remningsvinduer, da
vindusapningene er for sma i henhold til gjeldende
krav for remmingsvinduer.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Oppdragsnr.: 11169-2014 Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 7 av 27
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Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr7-Bnr571 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 Eier

Tilbygg / modernisering

2024 Vannrgr Innvendige vannrgr av kobber ble utskiftet med vannrgr av typen rgr i rgr med vannfordelerskap ifgige eier.
2024 Varmtvannstank Det ble montert ny varmtvannstank og etablert sluk anretning med avrenning til avlgp ifglge eier.

2023 Varmepumpe Ny luft til luft varmepumpe ble montert ifglge eier.

2022 Hagestue Veranda ble innglasset og inntatt i bruksarealet til hovedetasjen ifglge eier.

2019 Vatrom Baderommet i hovedetasje ble oppusset ifglge eier.

2016 Kjgkken Ny kjgkkeninnredning og ventilator ble montert ifglge eier.

2014 Vatrom Bad kjeller ble delvis overflate oppusset ifglge eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekking av betongtakstein. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en naermere sikker kontroll krever stillas eller bruk av lift.

Vurdering av avvik:
 Taktekkingen og undertaket er eldre enn 18 ar, og far som fglge av dette tilstandsgrad 2 i henhold til gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom tiltak ikke iverksettes f@r skader oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrennesystem av metall. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en naermere sikker kontroll krever montering av stillas eller bruk av lift.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid for takrenner og beslag er passert.

o Det er ikke montert sngfangere. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet bgr vurderes og montere sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av takrenner og beslag fgr det oppstar lekkasjer og eventuelle fglgeskader.
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Tilstandsrapport

¢ Manglende stigetrinn og feieplattform medfgrer at eiendommen ikke far utfgrt feiing, dette gker risikoen for pipebrann.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

L_J2) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av sperrer og limtre opplagret pa baeresgyler. Undertak av asfaltplater, papp, slgyfer og lekter ifglge eier.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Takkonstruksjonen er underkledd uten kontroll muligheter, og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

 Risikoen ved underkledde takkonstruksjoner er at de kan ha skjulte fukt og kondensskader, som ikke mulig oppdage uten fjerning innertakene.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk konstruksjon med asfaltplater og liggende malt bordkledning.

L 1" Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer av tre malte med trelags, tolags og enkle glass. Takvindu av tre med tolags glass med utvendig kledning av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punkterte.

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.
¢ Karmene pa vinduer pa vaerutsatte deler av fasadene er noe slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det anbefales a justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for a sikre normal funksjon.
* Det ma paregnes noe vedlikehold, alternativt utskifting av enkelte vinduer.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Heve og skyvedgr av metall med tolags glass. Ytterdgrer av tre malte med sidefelt med glass hovedetasje. Plassbygget malt tredgr til bod.

Vurdering av avvik:
* Det mangler beslag og det er utettheter i beslag under dgrterskler. Det er noe fuktinntrekk innunder terskel pa heve og skyvedgren.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgrer for a sikre tett og korrekt utfgrelse og forebygge fuktinntrekk.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for a sikre funksjon og levetid.
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Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Veranda bjelkelag med terrassebord underkledd med plastplater. Rekkverk av tre malt. Bod i bindingsverk med liggende malt bordkledning.
Takkonstruksjon av sperrer med taktekking av metall. Plassbygget malt tredgr.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt under veranda er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon, indikasjoner pa utettheter er pavist.
« Apninger i rekkverk p& veranda er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens krav og foreskrift.

Konsekvens/tiltak
o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av tettesjiktet for a sikre videre og tett funksjon.
* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen godkjent Igsning.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapper av tre med trappetrinn av tre og metall med handlist pa en side av trappelgpet. Hagetrapp av stein og betong.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av trappelgpene pa utvendig trapper.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn, kan falle gjennom eller komme i klem.
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv lakka parkett, fliser og lamminatgulv.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Tak panel og huntonitplater. Vegger panel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskille i bjelkelag konstruksjon med gulvbord, hagestue betong. Kjellergulv av betong med oppforede tregulv pa enkelt rom.

Radon
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Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst at det tidligere er utfgrt radonmaling, men det foreligger ikke dokumentasjon pa male resultatet.

Konsekvens/tiltak
¢ Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre ny radonmaling, og eventuelt avbgtende tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

To Ippet elementpipe med feieluker murpusset malt tilknyttet to vedovner.

Vurdering av avvik:

* Pipevanger i hovedetasje har enkelte mindre sprekker i murpuss/pipe. Eier opplyser at disse oppsto nar pipe knakk i forbindelse med nyttarsorkanen.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under feielukene pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale.

Konsekvens/tiltak
* Sprekkene bgr tettes og holdes under observasjon for eventuelle tegn til nye sprekker.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

) Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er boret inspeksjonshull i begge ytterhjgrner mot terreng, i tillegg til at det er utfgrt en visuell kontroll av veggoverflater mot terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er benyttet asfaltpapp pa grunnmuren som var normal utfgrelse for eiendommens byggear.

Konsekvens/tiltak
o Asfaltpapp er ikke diffusjonsapen, dette kan medfgre redusert opptgrking, som igjen kan medfgre mugg og soppvekst i fremforede vegger.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper og rekkverk av tre lakka med dpne og tette trappetrinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Finerte innerdgrer, tredgrer og ei innerdgr med glass.

) Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det ble registert noe muselort pa det ene raftekottet ved ventilasjonsrgret.

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det har vaert registrert aktivitet fra mus pa kryploftet for ca. 10 ar siden, og det er ikke registert aktivitet etter dette.

Konsekvens/tiltak
o Muselort pa raftekottene bgr fjernes, og det anbefales a gijennomfgre jevnlig kontroll for tegn til ny aktivitet og ekskrementer.
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¢ Ved tegn til aktiv mus ma innganger avdekkes og tettes. Uten tiltak kan det oppsta bygningsskader dersom problemet far utvikle seg videre.

VATROM

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Tak og vegger panel. Gulv vinylbelegg med oppkant. Skyllekar, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma paregnes oppgradert for a tale normal bruk etter dagens krav, dette med bakgrunn i alder pa tettesjikt og vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

HOVEDETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Roropplegget ligger mot delevegg med kjgkken og yttervegger. Hulltaking er som fglge av dette ikke utfgrt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

HOVEDETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

HOVEDETASIJE > BAD

< Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Tak panel og vegger vatromsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er innerdgr i vatsonen for badekaret.
o Vatromsplater er ikke montert med anbefalt avstand til gulvfliser i henhold til monteringsanvisningen for vatromplater.

¢ Det mangler mansjett pa avigpsrgret fra baderomsinnredningen i overgang vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma vurderes om det er behov for fuktsikring av vannsgl fra badekaret.

¢ Risikoen ved & ikke montere vatromsplater i henhold til montering anvisning, er gkt risiko for fuktskader og manglende reklamasjon muligheter.
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¢ VVed en lekkasje fra avigpsrgret sa vil vann kunne renne langs avigpsrgret inni veggen og medfgre fuktskade. Mansjett anbefales derfor montert.

HOVEDETASIJE > BAD

2 Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noe mindre avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fallforhold til sluk, sa vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med noe redusert effektivitet.

HOVEDETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Tettesjikt bestar av vinylbelegg med oppkant og plastsluk fra eiendommens byggear.
Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke fagmessig utfgrelse av vinylbelegg i overgang sluken.

e Vatrommet har tettesjikt og sluk etablert fgr ar 2000.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensene av ikke fagmessig utfgrelse vinylbelegg og sluk er lekkasjer, som kan medfgre fuktskader i gulv konstruksjonen.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

« Vinylbelegg og sluk fra byggear har begrenset levetid og gir redusert sikkerhet mot vanntetthet, da det over tid kan oppsta sprekker og utettheter.

o Tettesjiktet og sluket er fra byggearet og har overskredet forventet levetid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

HOVEDETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning og badekar.

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes og etablere mekanisk avtrekk for a forbedre ventileringen av vatrommet.

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking er utfgrt fra soverom mot vatsone for badekar, uten a avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i omradet for hulltakingen.

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Tak malt panel. Vegger vatromsplater og gulv vinylbelegg. Baderomsinnredning, dusjkabinett og wc.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma paregnes oppgradert for a tale normal bruk etter dagens krav, da de vanntette sjiktene i all hovedsak er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang mot vatsone for dusjen, uten a avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i hulltakingen.

KI@KKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Finerte skapfronter. Laminatbenkeplater med nedfelt vask og platetopp. Vatromsplater pa vegger over benkeplater. Integrert to komfyrer, oppvaskmaskin
og utsparing for kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende komfyrvakt pa kjskkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli 2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved tgrrkoking eller
overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse, samt skade pa bygning og inventar.

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med mekanisk avtrekk.

TOALETTROM

HOVEDETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Tak og vegger panel. Gulv vinylbelegg. Speil, vask og wc.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av rgr i rér med vannfordelerskap. Aquastopp er montert pa hovedvanninntaket.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet levetid for avigpsrgr fra byggearet er passert.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull lufting kan fgre til darlig avrenning, luktproblemer og risiko for undertrykk i avlgpssystemet.

* Avlgpsrgr fra byggearet har gkt risiko for lekkasjer, da mer enn halvparten av forventet levetid er passert. Utskifting anbefales fgr lekkasjer oppstar, og
spesielt i forbindelse med oppussing av vatrom, dette for a unnga kostbare vannskader.

(12D Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(3 varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstank.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper og downlights. Varmekabel i baderomsgulvene ifglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, grunnet anleggets alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig person, for a avdekke eventuelle feil, mangler og behov for
vedlikeholdsmessige oppgraderinger.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er montert brannvarslere og brannslukkingsapparat.

Vurdering av avvik:
¢ Vinduer pa begge soverommene pa loftet og i kjelleren har ikke godkjente réemningsvinduer, da vindusapningene er for sma i henhold til gjeldende krav

for remmingsvinduer.

Konsekvens/tiltak
* Mangler ved boligens remningsveier kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn av sprengstein fylling pa fiell ifglge eier.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering av drenerende masser uten bruk av drensrgr ifglge eier. Fuktsikring av grunnmur med asfaltmaling og knotteplast ifglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Fuktsikring og drenering er fra eiendommens byggear og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og

darlig inneklima over tid.
* Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og fuktsikring fornyes for a
sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til dagens krav.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av lettklinkeblokker med malt murpuss. Fundamenter av betong.
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Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgttningsmurer av naturstein og betong med malt rekkverk av tre pa deler av stgttemuren.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Skraende tomtegrunn med terrengfall mot deler av grunnmuren. Langs eiendommen bakside singel, betongheller og betongtrapp.

< Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

¢ Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
¢ Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner og lekkasjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Septiktank

Vurdering av avvik:
» Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre septiktank av glassfiber har gkt risiko for materialtretthet og lekkasjer, med fare for funksjonssvikt og forurensning.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert sngfangere. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet bgr vurderes og montere sngfangere

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk pa veranda er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens krav og foreskrift.

* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av trappelgpene pa utvendig trapper.

¢ Det er opplyst at det tidligere er utfgrt radonmaling, men det foreligger ikke dokumentasjon pa male resultatet.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under feielukene pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale.
¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, grunnet anleggets alder.

e Vinduer pa begge soverommene pa loftet og i kjelleren har ikke godkjente réemningsvinduer, da vindusapningene er for sma i henhold til gjeldende krav
for remmingsvinduer.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende stigetrinn og feieplattform medfgrer at eiendommen ikke far utfgrt feiing, dette gker risikoen for pipebrann.
e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen godkjent lgsning.
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn, kan falle gjennom eller komme i klem.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre ny radonmaling, og eventuelt avbgtende tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli 2010 innebaerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved tgrrkoking eller
overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse, samt skade pa bygning og inventar.

* Det bgr gjennomfgres kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig person, for a avdekke eventuelle feil, mangler og behov for
vedlikeholdsmessige oppgraderinger.

¢ Mangler ved boligens remningsveier kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje/boder

Byggear Kommentar
1980 Eier
Standard

Normal standard med bakgrunn i byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt med bakgrunn i byggear.

Beskrivelse

Taktekking av betongstein og metall med takrenne av metall. Takkonstruksjon av sperrer underkledd med asfaltplater i garasje.
Hems i deler av garasje med gulv. Yttervegger i bindingsverk med liggende malt bordkledning. Grunnmur, fundamenter og
ringmur av betong. Gulv av betong i garasje og singelgulv i boder. Vinduer av tre malte med enkle glass. Plassbygde malte bod
dgrer. Leddport av plastbelagt stal med portapner. El-opplegg lys og stikkontakter. El bil lader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2016 Garasjeport Ny garasjeport ble montert ifglge eier.

2000 Tilbygg Garasje ble tilbygget to boder med antatt byggear ifglge eier.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
273 m?/260 m Kr 5300 000
Enebolig: 4 Soverom, 4 Gang, 2 Stue/kjpkken, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Innglasset balkong, Vaskerom, 4 Bod, Toalettrom, 2 eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bad det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 25 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5300 000

Kr 7 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
(o}
Bugarden 50,6065 ULSTEINVIK
181 m? 1971 5 sov 29-10-2024 5990 000 5990 000 5990 000 32554
) Bugarden 5,6065 ULSTEINVIK
186 m? 1976 5 sov 22-09-2025 3790 000 4350 000 4350 000 21859
3 Vikebakkvegen 5,6065 ULSTEINVIK
249 m? 1986 4 sov 14-01-2026 5500 000 5200 000 5200 000 20884
4 Prost Ankers gate 61,6065 ULSTEINVIK
212 m? 1978 6 sov 12-05-2025 4200 000 4700 000 4700 000 17 939
5 Prost Ankers gate 38,6065 ULSTEINVIK
204 m? 1965 4 sov 08-09-2025 3950 000 3950 000 3950 000 15551
6 Bugarden 56,6065 ULSTEINVIK
222 m? 1974 5 sov 27-03-2025 3900 000 3800 000 3800 000 14 902
7 Arekinna 5,6065 ULSTEINVIK
205 m? 1972 4 sov 20-11-2024 2990 000 2990 000 2990 000 14171
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5 050 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Nl Ped N s (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue " somm l
Garasje /1 BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ — (BRA-b) boenheten(e)
Bad ? |.# werom 1|\
Teknisk \ Jhye o
& 1 o ) Terrasse- og .
— Y : balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N L/ Kjokken P4l - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
5 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plase j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g. legq er ikke mdleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Etasje
Loft
Hovedetasje

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft

Hovedetasje

Kjeller

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
37
108 13
115
260 13
273

Internt bruksareal
(BRA-i)

Soverom, soverom 2, gang

Stue/kjgkken, vaskerom, bod, gang,
gang 2, toalettrom, soverom, bad

Stue/kjgkken, bod/verksted, gang, bad,
soverom, bod 2, bod 3

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Sum Gulvareal (GUA)

(TBA) (ALH)
37 11 48
121 30 121
115 115
30 11 284

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Innglasset veranda

Kommentar: ~ Noe avvik pa rominndeling og bruken av enkelt rom for de ulike etasjeplanene i forhold til offentlige byggemeldte tegninger.

Garasje

Etasje
Hovedetasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Hovedetasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

25

25
25

Internt bruksareal
(BRA-i)

De tilbygde bodene har ikke malbart areal.

Oppdragsnr.: 11169-2014
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Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

25

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar: ~ Boder tilbygget garasje fremgar ikke av offentlige byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester pd boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.8.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr
Torill Haug Vikebakk Ektemake
Reidar-Magne Vikebakk Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1516 ULSTEIN 7 571 0 801.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Arekinna 6 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Vikebakk Reidar-Magne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Arekinna i Ulsteinvik. Fra eiendommen er det kort avstand til turstier, barnehage, barne/ungdomsskole og
Ulsteinvik sentrum. | noe lenger avstand fra eiendommen ligger idrettsanlegg og videregaende skole.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei ifglge eier.

Tilknytning vann

Kommunalt vannverk ifglge eier.

Tilknytning avigp

Septiktank med overlgp til kommunalt avigp ifglge eier.
Regulering

Gjeldene reguleringsplan

Om tomten

Skraende sgrvendt tomtegrunn opparbeidet med trapper og forstgtningsmurer, klesstativ, skiferheller, belegningsstein, betongheller, plen,
beplanting. Innkjgrsel og parkeringsarealer med toppdekke av asfalt. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.08.2026 Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 10.04.1980 Gjennomgatt Nei
Branntilsyn rapport 14.06.2022 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 18.03.2026 Gjennomgatt Nei
Offentlig info 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
Tussa tilsynsrapport 16.05.2013 Gjennomgatt Nei
Kommunekart 04.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi 04.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til eier per elpost for giennomlesning og eventuelle
1 11.08.2026 .
kommentarer fgr rapporten tas i bruk.
2 21.08.2026 Korrigert enkelt punkter rapporten.
3 22.08.2026 Korrigert enkelt punkter rapporten.
4 24.08.2026 Korrigert enkelt punkter rapporten.
5 26.08.2026 Korrigert enkelt punkter rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11169-2014
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Befaringsdato: 03.08.2026
]

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprener eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0040/26

Selger 1 navn

Reidar-Magne Vikebakk

Arekinna 6

Poststed

ULSTEINVIK 6065
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1980

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 46

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 1409047 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RV
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21

22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Renovering av bad -flislegging- veggplater

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Sluk fornya og heva.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt rarsystem- Rer i ror pluss deler av avigp
Arbeid utfert av | Rearservice AS Ulsteinvik

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradder1 sikringsskap , elbillader garasje, nyespottar i gang og stove, varmekabel hagestove.
Arbeid utfert av | Hareid Group

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Kontroll etter tilsyn for mange ar sidan.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
1 Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec ladar i garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va
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15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Hagestue

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
O Nei M Ja
Beskrivelse |Sva|gang pluss hagestove

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utvidelse av stove vest med nye vindu

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Erdet foretatt radonmaling?

1 Nei Ja

Beskrivelse | | kjellar for mange ar sidan, Huskar ikkje heilt nar

21.1 Radonmaling

Ar | 1995

Verdi | Ikkje over faregrense

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1va

24  Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

O Nei M Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
Initialer selger: RV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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o Grunnkart

Eigedom: 7/571
Adresse:  Arekinna 6
Dato: 23.03.2026
Ulstein kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

W Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm — Eigedomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eigedomsgr. omtvista
m— Eigedomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm Eigedomsgr. lite noyaktig >=500 cm = we w= Hjelpelinje vegkant
— Eigedomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei utan igheit = s w Hjelpelinje punktfeste

e we wm  Hjelpelinje vasskant

sasvwsns Hielpelinje fiktiv

Ovrevagy

22

©Norkart 2026

o "W / (

Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
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W ULSTEIN KOMMUNE

\ 4

FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR
OSNES UTMARK 1 (BUGARDEN)

PlaniD: 19710001

Stadfesta den 30.08.1971

Det digitale plankartet for denne reguleringsplanen er digitalisert fré eldre handteikna plan. Det kan
difor forekome avvik. Ved avvik er det den originale papirplanen som er juridisk bindande.

For bustadomrada er det ikkje registrert inn gjeldande utnyttingsgrad, kva som gjeld er & finne i
foresegnene her. Det er prinsipielt avklara at dispensasjon fré gjeldande utnyttingsgrad inntil 30 %
BYA kan handsamast administrativt, i samsvar med feringari § 7.1.1.c i feresegnene til arealdelen av
kommuneplanen 2019-2031.

76

Generelt
§ 1.
Grensene for det regulerte omradet er vist til pa planen med reguleringsgrense. Omradet skal
nyttast til:
Bustadbygging
Forretningsomrade
Friomréade

Felles avkayrsle og felles leikeplass.

§ 2.
For reguleringsomradet gjelder desse reguleringsforesegnene samt foresegnene i
bygningslova og bygningsvedtektene for Ulstein kommune.

Bustadomradet

§ 3.
I omrédet skal oppferast bustadhus, frittliggjande og i rekke med tilhgyrande garasjer.
Industrielle anlegg, bensinstasjonar, verksteder, lager og opplag er ikkje tillatt.
Bygningsridet kan tillate vertikaltdelte tomannsbustader pa tomter som ein naturleg kan dele i
to parseller.

§ 4.
For dei ymse felt gjeld fylgjande maksimale utnyttingsgrad:
a) Frittliggjande bustadhus u=0,15
b) Rekkehus u=0,20
Bygningsradet kan, der serlege hove talar for det, tillate mindre overskridingar av den gitte
maksimale utnyttingsgrad innafor ramma av feresegnene i bygningslova.

§ 5.

Bustadhusa skal oppforast i ein etasje.

Side 1




Bygningsridet kan gje samtykke til innredning av sokkeletasje innafor feresegnene i
byggeforskriftene.
Bygningar skal haldast i ei slik hegd at dei virker tiltalande i seg sjolv og i heve til
omgivelsene. Den midlere hegd fra ferdigplanert terreng til hovedgesims respektive
gavlespiss skal ikkje vere sterre enn:

3,5 m respektive 5,8 m for 1 etasjes hus

4,0 m respektive 6,3 m for 1 etasjes hus med sokkel

§ 6.
Bygningane skal plasserast som vist pa planen, og innafor dei viste byggeliner.
Bygningsridet kan tillate endra plassering innafor byggelina. Der det pd planen er vist
mgneretning skal denne fylgjast.
Busetnaden skal ha einsarta takform og takvinkel for samanhgyrande grupper. Bygningsradet
kan for ei gruppe hus fastsetja same takform og takvinkel.

Garasjer og uthus

§7.
For frittliggjande bustadhus skal det utanom garasje (eller parkeringstiltak), vere
oppstillingsplass for minst 1 bil for kvar bustad pé eigen grunn. Inn- og utkeyringsforhold til
garasje skal vere oversiktlige og mest mogeleg trafikksikre.

§ 8.
Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplan som fylgjer med byggemeldinga for
bustadhuset.
Garasjer skal byggjast i samanheng med bustadhuset og tilpassast dette i form og utsjanad.
Der serlege forhold talar for det, kan bygningsradet tillate at det vert oppfort frittstdande
garasjer. Garasjer (eller parkeringstiltak) — eventuelle uthus — skal i tilfelle plasserast slik i
forhold til bustadhus og nabohus at ein oppnar ei god arkitektonisk virkning.
Garasjer kan berre oppferast i ein etasje med grunnflate ikkje over 40m?.

Utsjanad, materialvalg og farge.

§9.
Bygningsradet skal sja etter at busetnaden fér ei god form og materialhandsaming, og at
bygningar i same byggeflukt eller gruppe far ei innbyrdes harmonisk utforming.
Bygningsridet skal godkjenne utvendige farger.
Bygningsradet kan krevja at dei einskilde husgrupper skal fargesetjast etter ein samla plan
godkjend av bygningsmundigheitene.

Innhegning og ytre utstyr.

§ 10.
Innhegning kan fortrinnsvis utferast som busk — eller hekkplanting. Hvis gjerde skal nyttast,
skal utfering, hegd og farge vere godkjent av bygningsradet.
Bygningsradet kan krevje eins innhegning for ei gruppe av hus.

§11.
Seppeldunkar eller stativ skal plasserast slik at dei vert minst mogeleg synleg.

REGULERING FOR Osnes utmark 1 (Bugarden). PlanID 19710001 Side 2
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Forretningsomrade.

§ 12.
Pa omradet skal det berre tillatast oppfert bygning for verksemnd som etter bygningsradet sitt
skjonn ikkje er til ulempe for dei som bur i kring.
Utforminga av anlegget skal godkjennast av bygningsradet. Bygning kan tillatast oppfort i
inntil 2 etasjar.
All parkering og av- og palessing skal skje pa eigen grunn. Av arealet skal det leggjast ut eit
omride som etter bygningsradets skjonn er stort nok til parkeringsplass og trafikkavvikling
for keyrande og géande.

Fellesbestemmelser.
§ 13.
Det vert ikkje tillatt & ha port eller inn- og utkeyrsler mot hovedvegar eller samlevegar for
tomter som har heve til atkomst fra lokal veg.
Inn- og utkeyringsforholda til tomtene skal vere oversiktlige og mest mogeleg trafikksikre.
Det skal i byggemeldinga gjerast greie for disse tilhgva, som skal godkjennast av
bygningsradet.

§ 14.
Skjemmande forstgtningsmurer ma ein unnga. Eventuelle murar skal godkjennast av
bygningsradet.

§ 15.
Transformatorkioskar og stolper for elektrisitet og telefon skal plasserast sa diskret som
mogeleg.

§ 16.
I dei regulerte opne areala (offentlege park- og fellesareal), kan bygningsradet tillate at det
vert oppferd barnehagar og mindre bygningar i samband med leik og idrett, og dessutan
transformatorkioskar.
Bygningsradet skal pésjé at desse anlegga far ei arkitektonisk utforming som harmonerer med
busetnaden i omradet.

§ 17.
Etter at desse reguleringsforsegner har teke til & gjelde, er det ikkje heve til ved private
servitutter & opprette tilheve som er i strid med reguleringsplanen eller forsegnene til denne.

§ 18.
Bygningsradet kan, innafor ramme av bygningslova og kommunens vedtekter til denne, tillate
mindre vesentlege unntak fra desse reguleringsforesegnene i tilfelle der serlege grunnar taler
for det.

Kommunal- og arbeidsdepartementet
Stadfestet den 30.08.1971

REGULERING FOR Osnes utmark 1 (Bugarden). PlanID 19710001 Side 3



e Kommuneplankart

v Eigedom: 7/571
Adresse:  Arekinna 6

Dato: 23.03.2026

Z

N 6946800

Ulstein kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
m
N N
N >
8 S
N 6246800

89/ Q5"

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Landbruks-,natur- og friluftsformal og reindrift (PBL.
- LNF-areal - noverande
Oomsvnsoner (PBL2008 §11-8)
oo H310-Faresone - Ras- og skredfare
/7~ HS30-Angittomsynsone - omsyn friluftsliv
s/ HSS50-Angittomsynsone - omsyn landskap
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Linje- og punktsymbol (PBL2008)
—~" ~ Faresonegrense
- Angittomsynsgrense
""" Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanornrdde
" Grenseforarealformal
-~ Samleveg-noverande
~" ~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Abc Kommune(del)plan - pSskrift
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Ulstein kommune

Reguleringsplankart

Eigedom: 7/571
Adresse:  Arekinna 6
Dato: 23.03.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-33

00€4Z 3

M0

N 6946700

©Norkart 2026

¥

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd
Frittliggiande sm3husbusetnad

Konsentrert sm 3husbusetnad
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL198S |
BN Kjsreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
B Friomride
Turveg
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le
—————  Friluftsomrade (p5 land)
Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk verksern
Frisiktsone ved vegq
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
& Felles avkjgrsel
Reguleringsplan PBL 1985 - linjer og punkt
wouwr” T Grenseforrestriksjonsomrade
Requieringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
~ Planen si avgrensing
""" Formailsgrense
""" Regulerttomtegrense
2. Eigedomsgrense som skal opphevast
S A Byggiegrense
— Regulert senterlinje
~” Frisiktslinje
" Milelinjef avstandslnje
Abe Paskriftareal
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskiift
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Utskriftsdato: 23.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 1516 - 7/571// A

=== iy

| [
Europaveg
# Europaveg

* Europaveq tunnel
Riksveg

|/ Riksveg
_— #* Riksveg tunnel
| Fylkesveg
/ Fylkesveg
[ »? Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ Kommunalveg

=

e »7 kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
| Ferje
~ 7 Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
l 7 Gang- og sykkelveg tunnel ; &
Annet gangareal :

——— - :
/ Annet gangareal :
it og Kf)&enStreetMap/NASA, Meti

7 Annet gangareal tunnel
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

= /A
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Nabolagsprofil

Arekinna 6 - Nabolaget Osnes gvre/Bugarden - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Bugarden vest 1min 4
Linje 301 0.1 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 32min &

¥ Alesund Lufthavn, Vigra 2t8 min &

Skoler

Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 12 min 4
447 elever, 27 klasser Tkm
Ulstein skule (1-7 kl.) 19 min %
84 elever, 7 klasser 1.7 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) N min %
324 elever, 25 klasser 0.8 km
Ulstein vidaregaande skule 6 min &
550 elever 2.9 km
Hergy vidaregdande skule 32min &
301 elever 28.7 km
Ladepunkt for el-bil

&' Recharge Arena Ulstein 13 min 4

«Det er rolig, sentrumsnezert, vennlig, trygt,
respektfullt og ett veldig godt og bra nabolag hvor
barn og dyr kan vokse opp i.»

Sitat fra en lokalkjent

84

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

R <
Q0 q
N % %
X
S 2% o £330
252 fe. BEC e
e N -
m - M N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Osnes gvre/Bugarden 1060 437
B uisteinvik 7250 3495
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Seetra barnehage (0-5 ar) 8 min %
44 barn 0.6 km
Almejordet barnehage (1-5 ar) 10 min #
64 barn 0.9 km
Vikemarka barnehage (0-5 ar) 13 min 4
65 barn 1.1km
Dagligvare
Coop Mega Ulsteinvik 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km
Kiwi Ulsteinvik 19 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 97/100

Trafikk
Lite trafikk 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Sunnmgre folkehggskule 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Storegjedet ballbinge 8 min %
Ballspill 0.6 km

& Aktiv Trening Ulstein Sentrum 18 min %

& Aktiv Trening Ulstein Varleite 4 min &

Boligmasse

I 84% enebolig
B 3% rekkehus
B 5% blokk

8% annet

«Boligomrade med nzerhet til fjellet i rolige
omgivelser. Hyggelig naboskap og stille nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bldhuset 15 min &

@ Apotek 1Ulstein 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6124r
B 18%13-15 &r

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m m jv]
=] o) Q
D o =
Z Z c
[on
c 3 g
U- -~
o S
3 9
S S

Flerfamilier

0% 43%

[ Osnes gvre/Bugarden

B Ulsteinvik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
- Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0040/26
Adresse: Arekinna 6, 6065 ULSTEINVIK, gnr. 7, bnr. 5711
Ulstein kommune.

Salgsoppgavedato: 15.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Martin Mork Kleppe
TIf: 934 28 322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






