Nedre Enggate 16

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 2 700 000,- Boligtype Kombinasjonslokale NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 319/319 kvm Megler Stig Flemmen TIf 928 06 215
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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Nedre Enggate 16
6509 KRISTIANSUND N
Kr 2 700 000,-

Kr 68 590,-

Kr 2 768 590,-

319/319 m?

Eiet
Kombinasjonslokale
1949

3

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7

6509 KRISTIANSUND N

Nedre Enggate 16

Naeringsseksjon med naeringslokale og 2 ikke
godkjente leiligheter. Meget sentral beliggenhet.
Biloppstillingsplass medfgiger!

Velkommen til Nedre Enggate 16 i Kristiansund! Her finner du en
naeringsseksjon med en attraktiv beliggenhet i et sentralt og rolig omréde.
Omrédet byr p& gode servicetilbud, offentlig transport og nserhet til bdde
byliv og naturskjenne omgivelser. Seksjonen bestdr av et naeringslokale i 1.
etasje, og 2 leiligheter i 2. etasje. Ingen av leilighetene i 2. etasje er omsekt i
folge Kristiansund kommune, og er godkjent som kontorlokaler i felge
byggetegningene. Det medfglger i tillegg fire boder i kjeller, samt
biloppstillingsplass i bakgdrden. Det ber pdregnes pdkostninger!

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

NEDRE ENGGATE 16

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Fasade

Fasade
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Kjokken(ikke omsakt)

Stue(ikke omsokt)
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Soverom(ikke omsgkt)
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Bad(ikke omsgkt)
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Soverom(ikke omsgkt)

Kjokken(ikke omsakt)
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Stue(ikke omsokt)
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Bad(ikke omsgkt)
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Naeringslokale

Naeringslokale
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Naeringsseksjoner beliggende i sentrum av Kristiansund med
alle fasiliteter og servicetilbud innenfor gangavstand!

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nedre Enggate 16, 6509 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0398/25

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 1, bruksnummer 27, seksjonsnummer 1, , ideell
andel 1/1.

i Sameiet Nedre Enggate 16 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Kombinasjonslokale

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Laveste karakter md legges til grunn.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 280 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet tomt. Biloppstillingsplass i bakgdrden felger
seksjonen.

TAKST
Verdi-/I&netakst datert 16.01.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1949

BYGGEMATE
Bygget er av ukjent byggedr, men antas & veere eldre

basert pd stil og materialvalg.

Fasaden har store vindusflater mot gaten, som inkluderer
et buet vindusparti.

Vinduer og derer er av eldre dato. Noen dgrer er i tre og
har slitasje. Karmene og overflatene pd vinduene er
beskrevet som slitte, men glass og konstruksjon fremstér
intakte.

Tilknyttet den ene leiligheten er det en balkong med
betonggulv og metallrekkverk. Overflaten p& balkongen
fremstér som slitt.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Leilighet 1V - Utvendige forhold - Balkong

- Leilighet 1V - Entré / Gang

- Leilighet 1V - Stue

- Leilighet 1V - Soverom

NEDRE ENGGATE 16
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- Leilighet 1V - Overflater og innvendige dgrer

- Neeringslokale P1 - Gulv

- Neeringslokale P1- VVegger

- Neeringslokale P1- Tak / himling

- Neeringslokale P1 - Vinduer og darer

- Neeringslokale P1 - Sanitaerrom (WC)

- Neeringslokale P1 - Kjgkken / serveringsomréde
- Neeringslokale P1 - Tekniske installasjoner

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Leilighet 1V - Kjokken

- Leilighet 1V - Bad / V&trom

- Leilighet 1V - Tekniske installasjoner
SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen

egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Blandet; bolig mv.

Felger reguleringsplan Kirkelandet sentrum (plan-ID R-007),
som regulerer eiendommen til blandet formdl; bolig med
mer.. 07.01.1946

Felger Kommunedelplan Kommunedelplan for Kristiansund
sentrum, ikrafttredelse 26.08.2021. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformdl - n&veerende
samt kombinert bebyggelse og anleggsformdl (BKB3)-
framtidig.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone bevaring
kulturmilje H570_1 NB!-omrd&de Kristiansund sentrum.

OPPVARMING
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Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Biloppstilingsplass i bakgdrden medfglger. Forevig
parkering i gate etter stedets regler.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Tilknyttet offentlig vann

Tilknytning avigp: Tilknyttet offentlig kloakk

Private stikkledninger for sameiet.

ADGANG TIL UTLEIE

Det bemerkes at 2. etasjen fungerer i dag som 2
uavhengige boenheter. Det foreligger ikke ferdigattest og
forholdet er ikke registrert byggemeldt. 2. etasje er ikke
utfert som egen branncelle, og innfrir ikke krav til godkjent
brannskille mellom uavhengige boenheter.

Dersom du gnsker & leie ut mé& du sgke til kommunen. Det
finnes en del tekniske krav som md oppfylles. De stdr
beskrevet i TEK17. Det kreves ferdigattest for evt. ny
boenhet. For evt. spersmdl, ta kontakt med Kristiansund
kommune.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for forretnings og boligbygg av
betong i 3 etasjer, datert 23.04.1949.

Det foreligger godkjent tillatelse til fjerning av baerevegg i
letg, datert 12.02.1986.

Eiendommen er i matrikkelen og i seksjonering registrert
som butikk/forretningbygg (neering). Kjgper selv gjere
undersgkelser opp mot det offentlige om eiendommen skal
benyttes til annet formdi.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av



eiendommen. Dette gjelder bl.a.

-div vegger er fjernet og/eller flytteti l.etg. Det er bla
etablert WC.

- Innredning av leiligheter i 2.etg er ikke byggemeldt eller
godkjent av kommunen.

Selger pdtar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller f&
godkjent tiltakene i ettertid. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder kostnadene til
eventuell sgknad og utfallet av disse. Dersom tiltakene blir
godkjent mad kjeper pdregne & dekke kostnader til
nedvendige tiltak. Dersom godkjenning ikke gis, md& kjgper
regne med at bygg/tilbygg ma tilbakeferes eller fjernes.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Naersingseksjon, seksjon 1:

1. etasje: Flere rom med resepsjons-/serveringsomréde,
gangarealer, lagerrom, tekniske rom og kjgkken og 2
toaletter.

2. etasje: leilighet T, stue med spisestue, kjokken, 2 soverom,
2 bad, toalett, entré og gang. Leilighet 2; Entré/gang, stue,
kjokken, bad og to soverom.

Utgang til veranda fra begge leilighetene.

Det medfelger i tillegg 7 boder av forskjellig sterrelse i
kjeller i folge seksjoneringspapirene som er vedlagt
salgsoppgaven.

Ingen av leilighetene er omsgkt i kommunen, men stér som
neeringslokale.

STANDARD

Kjokken

Kjokkenet har en eldre innredning i tre med benkeplate i
mork stein/kompositt og flislagt vegg over benk. Det er en
kjokkenoy med platetopp og ventilator. Innredningen har
frittstdende hvitevarer. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og

tilbeher" i salgsoppgaven. Det er synlig slitasje pd fronter,
beslag og overflater. Noen skapfronter mangler, og det er
skader pd fliser og benkeplate. Rer er synlige, og det er
begrenset med utstyr.

Bad

Badet har flislagt gulv og malte vegger. Rommet er utstyrt
med en eldre innredning, servant, toalett og dusjkabinett.
Det er opplegg for vaskemaskin.

Toalettrom

Toalettrom 1 er utstyrt med toalett og servant. Rommet har
fliser og gulv med slitasje, og det er en synlig
bygningsskade i taket. Det er ror i en inspeksjonsluke.
Toalettrom 2 har enkel standard med slitasje p& vegger og
gulv.

Innvendige overflater

Gulv: Gjennomgdende laminatgulv eller laminat-/
parkettlignende gulv. Enkelte rom har betong/industrigulv.
Overflatene har synlig slitasje, merker, flekker og
misfarging, med synlige skader i enkelte omréder.
Vegger: Hovedsakelig malte vegger, med meorke flater i
hovedlokaler. Det er merker, ujevnheter, hull etter
innfestinger og avflassing enkelte steder.

Himling: Malte flater og systemhimling. | stuen er det
nedforet himling med innfelte downlights. Det er synlige
ventilasjonsrer og tekniske feringer. Lokale skader,
avskalling og manglende/skadde himlingsplater
forekommer.

Det er eldre darer, karmer og listverk med synlig
bruksslitasje.

Tekniske installasjoner

- Ror og saniteer: Det er synlige ror pd kjokkenet og rer i en
inspeksjonsluke pd toalettrommet.

- Ventilasjon: Det er synlige ventilasjonskanaler.

- Oppvarming: Boligen har eldre radiatorer.

- Elektrisk anlegg: Anlegget har synlige elektriske punkter
og downlights i stue/kjokken. Noen installasjoner fremstdr
uferdige.

- Branntekniske forhold: Det er montert
brannslukningsapparat.

HVITEVARER

NEDRE ENGGATE 16 15



Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lesere eventuelt kan overtas/kastes, mé
kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil s& fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgseret. For gvrig henviser
medhjelper til skrivet: «orientering til kjigper om tvangssalg
ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER
BRA - i: 319 m?
BRA totalt: 319 m?

LEILIGHET TH

Bruksareal fordelt pé etasje

2. etasje

BRA-i: 86 m? Stue, spisestue, kjgkken, 2 soverom, 2 bad og
entré og gang

LEILIGHET 1V

Bruksareal fordelt pé etasje

2. etasje

BRA-i: 57 m? Entré/gang, stue, kjokken, bad og to soverom
og balkong

NARINGSLOKALE

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 176 m? Flere rom med resepsjons-/serveringsomréde,
gangarealer, lagerrom, tekniske rom og kjokken og to
wc-enheter

16 NEDRE ENGGATE 16

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 700 000,

VERDITAKST
Kr 2 700 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 84 470,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer: vannmalerleie, vann, aviep,
feiing/tilsyn og eiendomsskatt.

Gebyr for renovasjon fra ReMidt kommer i tillegg. Det er per
dags dato ikke registrert abonnement pd seksjonen i felge
ReMidt. Se priser pd https://www.remidt.no/kundeservice/
priser-og-abonnement/ og velg kommune. Prisene varierer i
forhold til valg av sterrelse p& dunk.

ANDRE UTGIFTER
Fellesutgifter for sameiet er ikke bekreftet, men gjelder kun
felles ytre forsikring.

OMKOSTNINGER
kr. 2 700 000,- (Prisantydning)

kr. 67 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 68 590,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 768 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med



omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/1/27/7:

09.07.1946 - Dokumentnr: 300615 - Best. om adkomstrett
bestemmelse om opparbeidelse og vedlikehold.
Overfort fra: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:27

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1946 - Dokumentnr: 300972 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Kristiansund kommune.

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:1Bnr:27

Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.2012 - Dokumentnr: 972825 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formdl: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 649/843

01.10.2021 - Dokumentnr: 1223120 - Reseksjonering
Snr:

Formdl: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 539/843

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Endring av fellesareal

GRUNNBOKSDATO
21.04.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjeperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er
et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det
henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
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e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

18 NEDRE ENGGATE 16

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pé& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

NEDRE ENGGATE 16

- Plantegninger dagens bruk

- Takstrapport datert 06.02.26 utfert av Nordmere
Taksering v/Strupstad

- Byggetegninger 1948

- Ferdigattest 1949

- Reseksjonering tinglyst 01.10.21

- Matrikkelrapport datert 08.12.25

- Grunnkart

- Kart - utsnitt av kommundelplan for sentrum
- Orientering til Kjgpere om tvangssalg ved
medhjelper
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Naeringstakst

Nedre Enggate 16

6509 Kristiansund N
Gnr:1 Bnr: 27 Snr: 1

Bygningssakkyndig Rapport kode: 124616
Svein Martin Gils Opprettet: 716.08.2024
Utskrift: 03.09.2024

SG Takst Gils

Foretaksnr.:
Adresse:  Vegalia 3
6523 Frei
E-post: sveingil@online.no
Telefon: 91543015

* Pro Verk AS
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Nedre Enggate 16 O e P—
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3
6509 Kristiansund N Opprettet: 16.08.2024 6523 Frei
PP E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.:1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015
Norsk takst
Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. Fratrekk for elde, slitasje, Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter m.m. uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakkyndige plikter a falge alle lover og regler mht.
Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320 Enkel’:ta personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Forventet
levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind, regn, sol,
frost, forurensning m.m. Forventet gjenveerende brukstid vil kunne

avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfart Det gjores oppmerksom pa at verditakst ikke ma forveksles med
vedlikehold, alder, miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekvens tilstandsrapport.
ved brudd. Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og

mangler fgr det benyttes.

Bygningssakkyndig - Svein Martin Gils

-;EER

&JN‘U Gl J)
TCE TN

SETE L PO
TN T SRR T 84T S TR
LU AT TEL R

Premisser og forutsetninger

Takst konklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen mener at markedet
er villig til & betale.Vurderingen er ut fra dagens bruk og det er ikke tatt stilling til om arealet er byggemeldt

og godkjent til formalet.( godkjennelsene om dagens bruk bgr kontroleres ) Takstmannen er ikke ansvarlig

for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersakt takst
obijektet. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takst konklusjonen baserer seg pa objektet i den stand og slik
det var pa takserings dagen. Verdien er basert pa antatt leieinntekter som er opplyst av hjiemmelshaver pa
befarinngsdagen.

Verditaksten er utfart int. NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i
byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding
til takstmannen hvis det finnes feil/ mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av bygningens tilstand

=Pro Verk AS
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Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3

Nedre Enggate 16 Byoringsansvari: G Takst il ‘ p—
A

6509 Kristiansund N Opprettet: 16.08.2024 6523 Frel I l
E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Morsk takst

Byggningen framstar som relativt bra holdt pa innvendige flater, og er noe oppgradert i senere tid. Ut over pa
utvendige flater spesielt mot bakgard. Som strakstiltak anbefales det kontroll av el-anlegg med paregnelige
oppgraderinger, samt skifting av vinduer spesielt mot gst (bakgard) og kontroll av vinduene mot gagate i 2 etg.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Trygve Grotlie Rekvirert dato: 13.08.2024

Til stede: Trygve Grotlie Besiktigelsesdato: 16.08.2024

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
1505 1 27 1
Adresse: Nedre Enggate 16, 6509 Kristiansund N Kommune: Kristiansund

Hjemmelshaver(e): Trygve Grotlie

Kommentarer til matrikkelopplysninger

Eier-brgken i snr: 1 Er registrert med en andel av 539/843. Noe som ikke stemmer med oppmalt areal som er
372 m2. Brgken burde reguleres til 372/843. Og gvrige areal pa 167 er antatt andel av felles areal. Areal og
sameie brgk begr konttroleres.

Dokumentkontroll

Dokumenter Dato Kommentar

Martrikkel opplysninger. 10.11.2021 Innhentet

Seksjonering. 29.09.2021 Framvist

Eldre tegninger 30.09. Innhentet
1946

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: SG Takst Gils

Nedre Enggate 16 Foretakant ‘ Maciom av
\

Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3 I l

6509 Kristiansund N Oppretiet: 16.08.2024 6523 Frei
Norsk takst

E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Kommentarer til dokumentkontroll

Det er foregatt stedvis renovering/ ombygging av 2 etg. Samt etablert bad/ kjgkken.( arealet er ikke byggemeldt
og godkjent til dagens formal) Videre er det noe utvidelse av areal til resturang/bar i 1 etg. Som tidligere var
forettninngs lokale.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 280
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Eiendomsdata. ( Ambita)

Mot vest er grenser eiendommen til byens gagate pa estsiden( bakgard) er det asfalterte arealet som benyttes
til parkering. For gvrig er det gateparkering etter stedets regler pa omkringliggende steder.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Kommentar til andre tiltak
1947 Ferdigatest 19.09.1949

Kommentar til bygning

Byggningen er ombygget til butikk/kontor pa 70-tallet, samt kaffe/bar pa 2000-tallet, samt ombygging av 2 etg.!
senere tid med boenheter. Det er ikke tatt stilling til om arealet er godkjent til dagens formal. ( det bgr paregnes
kontroll)

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: SG Takst Gils

Ned I'e Eng gate 1 6 R R B Foretaksnr.: Madiom av
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3.
6509 Kristiansund N Opprettet: 16.08.2024 6923 Fre k
E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Morsk takst

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2023, "Areal- og volumberegninger av bygninger". Areal oppgis i hele
kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Arealskjema

Etasje BTA (m’) BRA (m’)
Kjeller 64 57
1.Etasje 188 175
2 Etasje 149 140
Sum: 401 372

Romfordeling - BRA

Etasje Romtype

Kjeller Kjelleren bestar av 5 boder/lager samt fellesareal.

1.Etasje Resturang/Bar areal, kjgkken/anrettning og kontor samt 2 toaletter.

2 Etasje Er ombygget med 2 leiligheter: Leilighet mot venstre: Entre, gang, stue/kjokken, mellomgang bed/

vaskerom, toalettrom, bod ( tidligere trapperom) soverom og bad.
Leilighet hgyre: Entre, kjokken/stue, bad/vaskerom. soverom,soverom.

Kommentarer til arealopplysninger

Arealer er malt pa plassen og kan avvike i mindre grad. Samt det er ikke foretatt kontroll om arealet er
godkjent til dagens formal. ( det bar paregnes kontroll) Det anmerkes at arealet i 2 etg. Er opprinnelig bygget til
kontorformal.

=Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: SG Takst Gils
Ned I'e Eng gate 1 6 R R B Foretaksnr.: Madiom av
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3_
6509 Kristiansund N Opprettet: 16.08.2024 6523 Frei k
E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Morsk takst

Bygningsbeskrivelse

Kombinert Naerings bygg.

Beskrivelse

Grunnmurene er oppfart i stgpt betong ( sparestensmurer)

Beskrivelse

Etasjeskillene er i stgpt armert betong.

Beskrivelse

Vinduene i 1 etg. Er i eloksert aluminium med 2- lags glass, forgvrig er det vinduer fra byggear med
koblet/ enkle glass. Det bar paregnes skifting av eldre vinduer/ terrassedgrer generelt i 2 etg.

Bilder

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: SG Takst Gils

Nedre Enggate 16 Foretaksnr

M lan av
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3
6509 Kristiansund N Oppretiat: 16.08.2024 6523 Frei
B E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Morsk takst

Beskrivelse

Ytterveggene er i stgpt betong med utvendig puss, delvis utlektet og kledd med steni-plater. Det bar
paregnes overflatebehandling spesiel mot ast.

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppfert med plassbyggde takstoler sperrer med tro som undertak. renovert i
slutten pa 80- tallet.

Beskrivelse

Taket er tekket med Decra stalpanner.

Beskrivelse

Terrassen mot @st har stgpt dekke med kontrolert avrenning, rekkverket er oppfert i stal med staende
pilastere med handrekke.

Beskrivelse

Generelt er det oppvarming med el-ovner og varmekabler. ( tidligere varme-annlegg med radiatorer
er utkoblet.) Det er muligheter for gjennbruk med varmepumper luft/vann.

Beskrivelse

Innredningen i leilighet venstre har glatte laminert fronter med heltre kanter og laminat benkeplate, i
hgyre leilighet er det profilerte fronter i heltre med laminert benkeplate.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 IPrﬂ verk ES
Kontakt: post@proverk.no = = =
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Bygningsansvarlig: SG Takst Gils
Ned I'e Eng gate 1 6 . . Foretaksnr.: Mo g av
Lo Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3_
6509 KI’IStIaI’ISUnd N Opprettet: 16.08.2024 652.3 l.:rel k
E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015
Morsk takst

Beskrivelse

Pa vatrommene er det flislagte gulv med varmekabler, og delvis fliser pa veggene, vatrommene er
oppgradert pa 2000-tallet.

Bilder

Badvaskerom. Toalettrom.

Bad ved soverom.

Beskrivelse

Pa innvendige flater er det fliser pa vatrom, og malt strie og malte panelplater pa veggene, pa
gulvene er det generelt laminat.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: SG Takst Gils
Ned I'e Eng gate 1 6 R R B Foretaksnr.: Madiom av
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3.
6509 Kristiansund N Opprettet: 16.08.2024 6523 Frei k
E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Morsk takst

Beskrivelse

El- anlegget er delvis oppgradert, sikringskapene har delvis eldre skrusikringer. Det bgr paregnes
kontroll samt oppgraderinger generelt.

Beskrivelse

Byggningen er bra utstyrt med vvs-anlegg som er tilpasset dagens virksomheter.

Beskrivelse

| 1 etg. Er det montert ventilasjons anlegg som betjener resturang/bar.
Bilder

Teknisk beregning
Tekniskverdiogverdireduksjon

Bygning(er) Byggekostnad iht. Fradrag iht. tilstand, Teknisk verdi etter
gjeldende TEK slitasje, alder, TEK fradrag
etc.
Bygning 1 12 980 000, - 5 250 000,- 7 730 000,
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt 1670 000,- 1670 000,-
Sum 14 650 000,- 5250 000,- 9 400 000,-

=Pro Verk AS

Side 9 av 12




Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3

Ned re Eng gate 1 6 Bygningsansvarlig: :Sr;l'tzl:(ssln(:‘.i:ls ‘ s

6509 Kristiansund N Oppretet 16082024 6523 ﬁr@e)i ) I I
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.:1 Utskrift: 03.09.2024 T;T:fir.\: ;::Tglmson e
Morsk takst
Kommentarer til teknisk beregning
Beregningen er utfert kun for Snr 1. Ut fra dagens formal.
Kapitalisering
Utleiedel / Leietaker Areal Markedsleie pr. Markedsleie pr.
m? pr. ar ar
Kjeller Boder/lager 57 m? 500 ,-/m? 28 500 ,-
1. etg. Resturang 175 m? 2300 ,-/m? 402 500 ,-
Leilighet venstre 93 m? 1650 ,-/m? 153 450 ,-
Leilighet hayre. 46 m? 2 500 ,-/m? 115 000 ,-
Sum inntekter: 699 450 ,-
Tap av leieinntekter i % pr. ar: 0,00 %
Tap av leieinntekter pr. ar: -
Sum inntekter - tap av leieinntekter: 699 450 ,-

Kommentarer til inntekter og leiearealer

Leieinntektene er opplyst av hjemmelshaver, og er vurdert som antatt markesleie.

Kostnader Kostnader pr. ar
Eiendomsskatt 12 000 ,-
Offentlige avgifter 25000 ,-
Forsikring 18 000 ,-
Drift og vedlikehold 30 000 ,-

Sum kostnader: 85000 ,-

Kommentarer til kostnader

Kosnadene er stippulert, nar det gjelder drift og vedlikehold og delvis kommunale sa er det lagt til
leietakere.Samt innvendig vedlikehold byggning og teknisk.

=Pro Verk AS
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Ned re Eng gate 1 6 Bygningsansvarlig: SG Takst Gils el

N o Foretaksnr.:
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3
6509 Kristiansund N Opprettet: 16.08.2024 6523 Frel
E-post: sveingil@online.no

Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.: 1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015

Morsk takst

Null kupong rente 6,50 %
- Inflasjon 2,50 %
= Realrente 4,00 %
+ Objektrisiko 1,00 %
+ Markedsrisiko 2,50 %
+ Eiendomsrisiko 1,00 %
+ Renteglidning 1,00 %

Sum realavkastningskrav: 9,50 %

Kommentarer til netto kapitalisering

Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen. Det er tatt
hgyde for renteglidning pa 1 %

Inntekter - tap av leieinntekter: 699 450 ,-
Kostnader 85000 ,-
Eiendommens inntektsoverskudd: 614 450 ,-
Realavkastningskrav: 9,50 %
Eiendommens kapitaliserte verdi: 6 467 895 ,-

Kommentar til kapitalisert verdi

Verdien er bassert pa dagens leieintekter og fradrag for eiers driftkosnader.

Markedsanalyse

En sentralt beliggende kombinert neerings eiendom med innredet leiligheter i 2 etg.Bygningen ligger i

byens gagate selve bykjernen av Kristiansund,med gangavstand til alle byens faseliteter, som bank og
forretningssenter/ dagligvare med gode eksponerings muligheter mot gate. Byggningen har gode konstruksjoner,
ut over at det bgr paregnes noe oppgradering av el- anlegg samt delvis skifting av vinduer.

Plan Id: R-007 Sentrumsplan.

=Pro Verk AS
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Ned re E n g gate 1 6 Bygningsansvarlig: SG Takst Gils e

. . . Foretaksnr.:
Svein Martin Gils Adresse:  Vegalia 3
6509 Kristiansund N 6523 Frei k

Opprettet: 16.08.2024

E-post: sveingil@online.no
Gnr.:1 Bnr.:27 Snr.:1 Utskrift: 03.09.2024 Telefon: 91543015
Morsk takst
Vurdert markedsverdi settes til:
Kr 6 400 000,-
Signatur
r

Frei - 03.09.2024

Sted - Dato SVEIN MARTIN GILS

*Pro Verk AS
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00001605 17.10.2024 4-0345/24

Om dokumentet

Ident
2021/1223120/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1223120/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1223120/200 Side 2 av 10
B Kartverket g ontet 2024-10-17 16:04

Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Eommunen skal fylle ut dette feftet of sende skjemast ol Kamverket
Eammunsns v Kammunsnt sdneise KLyt g ion

Kristiansund pb. 178, 6501 Kristiansund 1, P, Isaksen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal Fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan varre eierme av de seksjonens som omfattes av
resekijoneringen [hjemmelshaveren], men ogid en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vare styret.

Nawn Fardsadwnr Qg mr Sammesets Deg.nr. Telefonnummer
Trygve Grotii 06035 95214112

Adreiie Paitrumrgs Poststed

Medre Enggt. 16 6509 Kristiansund

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Komeminens naun Glndyrsr Bruksnr, Fetmnr,

1505 Kristiansund 1 7

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver{e])

Sekyani- Faduelsnr | Havn Dagens eserandel
e TamEr ﬂfl_m.__ilmi‘l'ﬂl (opais som brok|
1 050353l |Trveve Groti 11

2 15-06?‘-_ Anne Mari Grotli 12

2 240366l | a0 Motier Andersen 12

3 oso3s3 | rrveve Groui 11

4. Seknad (ensket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikiosn for de seksjonens som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behdver dernne
seksjonsn ikke fremkomme. Dessam flere enn U sekgoner skal andred, md du forsette uthyllingesn pd waknadens siste side.

Sekujans- | Selajonens tormil Samesebrah [Selles) Tileggrareal
8 = Bohgirkimn {eml, et et du Sulleven B pelagones som Bl il i denng bplonnen b Lok har eller ksl hy Slleggraresl
il & mhilclager| eiired ved reiebijorenngen. Telleren kin B il saeesl | bvgmng
N = fingiirkipss revnburll vierd wendel. Radersd dhrreer du & = Blepgiaresd i groon {ever oppmdlisgslcareinng|
BB = T Bk A, = vl i e tebeime 1 | B4 = NilegiEiir eal § et of fruns (e ooamibagiloeTrtieng |
| e sambeiekion nting | semiipe seuone | ameet.
1 N 539 B
B 110
2 B 154
Nevner = 843
Dato | mnsenderens underskrit
18092021
FaATLNTT & K - O T 3 Eermendst I'I"I.‘dh[l:fﬂrﬂl:llfﬂfﬂl.l'lﬂ

17, desemnber 1017 om bruk av standardisent spknad om seksjonenng Sige 1 ¢ 5
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Mg Kartverket o ntet 2024-10-17 16:04

5. Mort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pi

Elnermpei 12 Del v selgjon § overdgees Bl selcion 1. ingen endringer | Lameisbraien. Ingen andre endirnger

Eitermpel 2: Ny sekgjon 3 opprettes pd areal som tidligene var felledareal Sewrseren | ameisbraien gioer. ingen andre endringer.
Elsarnpel 3: Deler av fellesareal overferes 1 wingon 1 og wetsjon I Sameiebrgaen endres. ingen andre endringer.

* Ny seksjon 3 (leil. H0301) opprettes pl areal som tidigere var en del av seksjon 1,

* Seksjon 2 avgir luftebalkong til fellesareal.

* Seksjon 2 avgir en bod til seksjon 1.

*Seksjon 1 avgir en bod til seksjon 3 og to boder til seksjon 2, samt omride til fellesareal [herunder areal til sykkelbod,
redskapsbod, fyrrom, to we, gangrom o trapp)

* Fordeling av boder | kjeller er siledes: -seksjon 1 syv boder, - seksjon 2 to boder, - seksjon 3 en bod

Heer skal det bare gid conhyimnger om doin 0 of nddvendge fof ot freLekijoneringen dal kunse tnghsed.
7. Egenerkizmring om at vilkdrene i eierseksjonsioven er oppiylt

Hjemmelshaver(ne] eridarer at:
breer sekijon fortsatt har enerett Bl 4 bruke en beitent bruksenhet

> X

1] hver bruksenhets hoveddel fremdeles o en klart avgrensst og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og

fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra nabosiendom edler fra egen tilleggsdel

&
]

det er avsatt tilstrelhelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelien eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenbetene ph siendommen fortsatt er selsjonert og del av samedet etter reseksjoneringen

#) [X] reseksjoneringen omfatter bare #n grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samiykke fra
Kartverket har gjort unntsk fra vilkiney

fl [E diet er fastsatt om den snkelte sekijon kal brukes t bolighormdl eller annet formdl, og bruksfarmilet er | samovar med
arpalplanformidlet, eller annen bruk det er gitt tilateise 1

g [ rammetilatelse sller igangsettingstillatelse er gin dersam rescksjoneningen glelder etablering av nyle) seksjonier] elier

seknadsplictg ombygging av eketsterende selcsjoner, eller at dette ikee er aktuelt

k) E arealer som andre seksjorselere trenger tilgang tl, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaverine] er kjent med at det er straffbart & av eller benytte uriktig erkizring, jf. straffeloven § 385

Dato | innsenderers underskrify
16092021

Fastsatt av Kommunal of moderniseringsdepartementet med hjemme | forsiornift
17, desernber 3017 o bk v standadivert seimad om selogonering Side2aw
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& Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjgmmelshaverne) erkderer at:

E Huer boligseksjon ogsd etter resekijomneningen ar &n loviig stablert baenhet stter plan- of bygningsloven og har Gakken, bad og we
innenfor howeddelen av bruksenheten og at bad ag we eri eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D‘ alle boligene innghr | an samleseksjon bolig

8. Vediegg som skal figlge saknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen] - biide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartwerket

B} My situasjonsplan over eiendommen ved endringer pd bakkeplan. Dette gielder bide ved endringer av omnisiet i bebyggelien og
endringer av grenser mellom utvendige tilbeggsdeler eller fellesareal

€] Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gieres endringer | grendene mellam bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningane skal tydelig angi de nye grensens for bruksenhetens og bruken av de enkelte rommens.

d]  Rekvisisjon av oppmiblingsforretning dersom bruksenhetenie] skal ha nyefendrede utendpes tilleggsdeler

e Dokumentasion pd at alle boligssksjonens ar lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygringsloven, ji. punkt B. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgh av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinghyste klausuler sller
annet dolemant kan thene som dokumentasion,

f) Samtykke fra rettighetihaver hvis det e tinglyit urddighetserkdaring som gr ut pd at seksjonen(elikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtyicket md vare med onginal signatur

g Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra semtlige hjemmelshavere | det uighende slerseksjonssameiet dersom neseksjoneringen gielder sammensifing av to
eller flore eiarsakijonssameer

Il Dokumentasjon som viser ivem som kan undertegne pl vegne oy styret dersom det er nadvendig med samtykke fra bremater eller
styret, jf. punke 12.

10. Innsendte plantegninger
Es.:m hpemimelshaver(e] bekrefter jegfd ot de vedlagte plantegningens stemmer overens med den faktiske planlgsningen

Side 4 av 10

Sekyoninummes Sted og dato Hemmetshaverfstyret Gjenta navn med blokkbokstaver
1 Krosund, 16/9 2021 TRYGVE GROTLI
Fi Kr.sund, 16/9 2021 AMME MARI GROTU
| Seksonsnummer | Sted og dato Gierta nawn med biokkbakstaver
2 Krsund, 16/9 2021 1AM M@LLER ANDERSEN
| Seimansnummer | Stedogdata Gienta riavn med kol taver
E Krsund, 16/9 2021 TRYGVE GROTLI
Selyonsnummer | Sted ogdato Gfenta navn med blekkhalkstaver
Seksjonsnumener | Sted og dato Hjemmetsnaver/styret Gyenta naun med blokkbokstaver
Sekyjorsnummer | Sted og dato Hjemmeishaver/styret Gienta nawn med blokkbokstaver
Dt Irmsenderens wnierzirif
1e0h92021

Fastnatt av Kommunal- of moderniseringsdepinamentst med hjemenel | foriondt
17. desember 2047 om bruk v standardiser saknad om seksjonering
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8. Egenerklaering om at lovens tlleggsvilkir for seksjonering il bolig er oppfyt

Hiemmelshaver(ne] erklarer at:
Hver baligseksjon agsd atter reseksjoneringen er an loviig etablart boanhet etter plan- og bygningsloven og har kipkken, bad og we
innenfar hoveddelen av bruksenhaten of at kad og we e | eget eller agne rom

edler

[[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig.
eller

[ alie botigene innglr i en samieseksjon bolig

9. Vedlegg som skal falge seknaden

a) Ekssterende seksjoneringstegninger (over hele slendommen) — bide situasjonsplan og plantsgninger. Disse kan bestilies hos
Kariverket

b) Ny situasionsplan over elendommen ved endringer pd bakkeplan, Dette gielder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

€] Mye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det giares endringer | grensane mellom bruksenheter
efler fellesareal. Plantegningene skal tydelig angl de nye grensene for bruksenhetene o bruken av de enkelte rommene.
d} Rebvisisjon av oppmdlingsforratning dersam bruksenhaten{e] skal ha aye/endredes utendars tilleggsdeler

€] Dokumentasjon pd st alle boligseksjonene er loviig etablerte boenheter etter plan- of bygningsloven, if. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgh av tillatelse etter plan- o bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

fl  Samtyikke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklering som gar ut pd at seksjonen{e)icke kan disponeres over uten
samitykke fra rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

gl Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samilige hjermmelshavere | det uigdende eierseksjonssamedet dersom reseksjonaringen gelder sammensiiing av to
aller flore elerseksjonssamealar

I} Dokumentasjon som wviser lverm fam kan undertegne pd vegne av styret dersom det er nasdvendig med wamtyikke fra Srematet elier
styret, . punkt 12,

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

Side 5av 10

TN ki
Selisjorsnummer Sted og dato Hiemmalshaver/styret Gjenta navn mad blokcbokstaver
1 Kr.sund, 5/7 2021 (;‘ TRYGVE GROTLI
Sedsfonunumimer S2ed og dato H [ dyret Gienta navn med blokibokitaver
- S Krsund, 5/7 2021

Sexsjonsnummer | Stedogdate
3
Sﬁw Seed og datn

3 o ..
Solsionsummer | Sted o dato

'2 i o L

Seksjorsrummer Sted og dato

- i T ——

musurwmr;lr ﬁwudﬁn

Data TrETI

05072021 l w 3

Fastsatt av Kommunal- o moderniseringsdepariemsented med hjemmel | forshrif
17. desember 2017 om bruk av standardisert sphnad om selajonering

Side3av s
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Nmrmiere informagjon om ndr samiykke eller erklring fra styret er nadvendig, finner du | sVelledning til utfylling av seknad om
reseksjonerings
@ Styret erklmrer at drsmatet har samiykiet til reseksjonering
ogfellar
Styret sarmtykker til resekgjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starme)
Sted ag data Lndergiorift Glenta navn med blokiibokstaver
Kr.sund, 16/9 2021 TRYGVE GROTLI
| Stedogdata | Gienta naw med biokibokstaver
Kr.sund, 16/9 2021 ANNE MARI GROTLI
Sedogdsta " | Gients navn med biokibokataver i
Kr.sund, 16,9 2021 JAN MOLLER ANDERSEN
13. Samtykke fra Wu{:rr
Filles inn dersam ressksjonering av som ektefellaneragitrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formilet endres fra bolig 1 naering
Seksjonsnummer Sted og dsto Undershrift Genta navn med blokkbokstaver
1 Kr.sund, 16/2 2021 SYLV1 PIERRE GROTLI
| sekyorsmummes | sted ag o Undarskf Gpenta navn med blokibokstaver
SERMONIAUMITES Sed o A0 Wnderskeif Geenta navn med Blokkbokstaver
18, = =
8] ] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeier
b} D Brev med ordentering om vedtakst er sendt t innsenderen
15. mmmuwmmmﬂ
EgeEmignent, | mammunens rave Girdser, Festent. Sakajoninummer
1505 ERISTIAMSUND |1 27 1
Date | Umdersicrite Stempal
Dato | mnsenderens undersirin
16092021

Fastsatt av Kommunal: og modemniseringsdepartementet med Rjemmed | forskrif
17. desember 2007 oen bruk v standardisert sinad om sekajonering Sige 4 av §
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12, mm@m
Naermere informasion om ndr samivkke eller erklaring fra styret er nadvendig. finner du | sVeiedning til uthylling av seknad om
reseksjonerings
| | Styret erklmrer at Srsmatet har samiykket ti reseksjanering
ogfeller
| E Styret samtykber til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealens blir sterre]

% Sted o dato é\.@-ﬁnﬁ Gienta navn med blokkbokitaver

| Kr.sund, 5/7 2021 J:ﬁu i TRYGVE GROTLI

| Seed og dato u rify 2 Ggenta rgvn meed blokkbokutaer
M‘lﬂ@'&i\l ANNE MARI GROTLI

| Krsund, 5/7 2021

Seed og dato um«’ penta naen med blokiboistaver
I Kr.sund, 5/(7 2021 \ U{Aﬁd&u JAN MBLLER ANDERSEN

\

13. Samtykke fra ektefelie/registrert

Fylles inn dersom reselsjonering av boligseksjon som eldefeliene/registrerie parinere
reduseres eller formilet endres fra bolig 1il naering

som felles bolig blir mindre, breken

SERECASAUMMET sted o dato nclerskrift Gjerita navm med bokkbokstae:
1 Kr.sund, 5/7 2021 SYLVI PIERRE GROTLI |
Seksjoninummer Sted og dato Wndierskrift Gienta nawn med blokkbokstaver i
Srtqgnmmn;lmf : Sted og dato Linderskrift Gjerta nawm med blokkboistawe:
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkefiart for utendars tilleggsdeler
] [ﬂ Brev med orientering om vediaket er sendt til innsenderen
15. mmumuwmmw#
Festenr, Sekgjonsnumener

!I&S‘ E mw l' .Z . [

Eristiansund Kommune

t/ g) i | Oppmilingsavdelingen
=i g boks 178
q J‘H % WUW 6901 RRISTIANSUND N
Oato |
o vy B

: \J

Failzatt av Kommunal- of modernberingsdepartementit mod hjemmel | forskrift
17. dhesernber 2017 om bruk av standardivert seknad om yekijonering Sice dav 3
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4. seknad ensket ny seksjonering av en elier flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres, Dersom en seksjon utefukkende endres ved a1 nevneren blir endret, behguer denne
sekijornen ikke fremkomme.

Selipens | Selujanen formdl Sarmtiehrak (1eller) Tlleggsareal
resnmer | B = Boligusiojon (omlster Ha wir et gy Lpleren 1 sraporar wom bie Pyl Lt e loplanner. ed. s oipern hir oibet il ha tegguaer sl
ok bitibokger) endret wed repekyoneningen, Telleven ks B = tilmgpuaresl | bygterg
N = navingresision Evenbaeit vETE uandret. Nederst dkraer G = tlaggaares | grann [enever copmdl agsforneteing]
S8 s EMIESERL0N DOEE ', BT v Y ] BG = tileggaaneal | Ivgreng of grenw (knever oppredingsforretring|
SN & AR kN ARTNY Rl ST | T
N EETT FEaNe e e ] 2

;Uﬁtm [ | Edupwqm;

Fastsaty av Kommunal: og modernberingsdepartementet med hjammsel | forskrift
17, desember 2017 om bruk av standandisent saknad om sekionering Side 589 5
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V6otece 9. l
3.61%4)€ .

Figur 3 Plantegning fra 1958

FELLEsAREAL
SEXSIem 2

Sﬁl{ja# 3
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KARTUTSNITT

Gnr: 1 Bnr: 27 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Nedre Enggate 16, 6509 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 5/12-2025 Sign: Mélestokk

KOMMUNE
b A 7 A /enpa jr | il I/t lz IL A
Tegnforklaring

. Bevaring kulturmilje # Ras- og skredfare
/
" Rod sone iht T-1442 . Gul sone iht T-1442

Boligbebyggelse - Navarende . Sentrumsformél - Navarende

Offentlig eller privat tjenesteyting - Navaerende - Fritids- og turistformal - Navaerende

I:l Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navarende . Offentlig eller privat tjenesteyting - Fremtidig

| |:| Kombinert bebyggelse og anlegg

Bla/grennstruktur - Névaerende

! %// / Sbolg_az/[,/

\ ; 0
LI

‘ S /K570
a

XA

/ ’ ,
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//

>
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\ ’\,
K
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2K XS 2. e \
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b ) \3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0398/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Nedre Enggate 16, 6509 Kristiansund N - gnr. 1, bnr. 27, snr. 1 i Kristiansund kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Nordmere Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509
Kristiansund N

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: crerE et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Stig Flemmen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






