KRISTIANSUND N

Teistholmveien 53

Andelsleilighet | BRA-i/BRA Total 65/77 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 1556 347 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.






Flott 3-roms andelsleilighet med god
planlosning, stor solrik veranda og
parkering!
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen

Vedlegg

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Teistholmveien 53

Nokkelinformasjon

Adresse

Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 990 000,-
Fellesgjeld Kr 565 257 -
Omkostninger Kr1090,-
Totalpris Kr 1556 347 -
Fellesutgifter Kr 7 547-
BRA-i/BRA Total 65/77 m?2
Eierform Andel
Boligtype Andelsleilighet
Byggedr 1956
Soverom 2

Etasje 2
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Din megler

Stig Flemmen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

stig@notar.no
928 06 215

Jeg er fgdt og oppvokst i Kristiansund og har derfor sveert
god kjennskap til boligmarkedet p&d Nordmgre. Det at jeg
har veert i Notar siden 2001, har gitt meg en kunnskap om
kjgp og salg av bolig som har kommet kundene til gode.
Eiendomsmegling har blitt en livsstil for meg, og jeg har
derfor alltid hatt et sterkt fokus pd& gode prestasjoner,
gode kundeopplevelser og gjerne med et stort
engasjement..

«Jeg har alltid vaert en sosial og omgjengelig person som
liker & jobbe med mennesker bdde pd jobben og pd
fritiden, hvor jeg alltid har veert sveert engasjert i fotballen
i Kristiansund. Som leder av Notar Kristiansund har jeg
hele tiden vaert opptatt av at kjgp og salg av bolig skal
veere en ryddig og grundig prosess for alle involverte
parter. Den faglig tyngden som er bygd opp over lang tid
hjelper derfor veldig i prosessen med salg av alle typer
eiendommer».
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Plante oning



Spisestue

Stue

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar fllustrasjon og awvik kan forekomme.
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Velkommen til
Teistholmveien 53

Din lokale eiendomsmegler Notar gnsker velkommen til Teistholmveien 53!
Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder entré, bad/vaskerom, stue med
spisestue, kigkken og 2 soverom. | tillegg er det 3 boder i kjelleretasjen. Leiligheten
ligger i et veletablert boligomrdade p&d Gomalandet i Kristiansund. Gode sol- og
lysforhold. Gangavstand til skoler, barnehager og kollektivtransport. Fine tur- og
rekreasjonsomrdéder i umiddelbar naerhet.

Velkommen til visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Veletablert boligomrdde pd Goma i Kristiansund. Gode sol- og lysforhold.
Gangavstand til skole, barnehager og kollektivtransport. Fine tur- og
rekreasjonsomrdéder i umiddelbar naerhet.

Eiendommen ligger i et omréde regulert til bolig.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen
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Eiendommen

Adresse
Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer
4-0037/26

Selger
Nordmgre og Romsdal Tingrett

Matrikkel

Gdrdsnummer 9, bruksnummer 166, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 16 i Teistholmveien Borettslag med orgnr.
955548124 i Kristiansund kommmune.

Eieform
Andel

Boligtype
Andelsleilighet

Energiklasse
E

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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Tomt
Eiet tomt pd& 730 kvm.

Beskrivelse av tomt

Felles tomt, med mindre grantomrdéde/plen og
opparbeidet parkeringsplasser for borettslaget.
Parkering pd felles parkeringsplass for borettslaget, eller
i offentlig vei/gate etter stedets regler.

Takst
Tilstandsrapport datert 15.05.2026. utfgrt av Nordmgre
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

Byggedr
1956

Byggemdte

Boligen er en leilighet i boligbygg med flere boenheter,
oppfart i 1956. Bygningen har PVC vinduer med 3-lags
glass, PVC balkongdgr og brann- og lydklassifisert
entrédgr. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Balkongen er i
trekonstruksjon med malt rekkverk og kledning samt
baeresystem av tre. Visuell kontroll viser ingen synlige
deformasjoner, skjevheter eller tegn til svikt i beerende
konstruksjoner, og underkledning i himling fremstdr
uten synlige tegn til fuktgjennomslag eller skader.
Rekkverk, sgyler og beslag fremstdr i hovedsak i normal
stand, og det er registrert normal veer- og aldersrelatert
slitasje pd malte overfiater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vétrom > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Véatrom > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd

membranlgsningen.

- Véatrom > Bad > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige

vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avigpsrar



Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige
avlgpsledningene.

Elektrisk anlegg:

Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap
med

automatsikringer.

Tiltak: Elektriske anlegget trenger ikke utvidet el-kontroll
1956

Det elektriske anlegget virker & veere i tilfredsstillende
stand.

Sammendrag selgers egenerkleering
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerklaering.

Modernisering og pdkostninger
Arbeid utfgrt i boligen:
- Modernisert opp gjennom drene.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig mv.

Falger reguleringsplan Omrddet ved Bentnesveien
(plan-ID R-057), som er en reguleringsplan der formdlet
er oppgitt som «Blandet; bolig mv,, forhage, kjgrevein..
27031953

Fglger kommuneplan Kommuneplanens arealdel
2020-2032 med mindre endring vedtatt 14.05.2024.
Planen er vedtatt 07.09.2023 0og 14.05.2024.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til bolig.

Det pé&gdr ikke planarbeid i omrédet.

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe og ved.

Elektriske ovner og/eller varmekabler, lukket peis eller
ovn, og varmepumpe som henter varme fra uteluft.
Badet har elektriske varmekabler.

Parkeringsforhold
Biloppstillingsplass pd borettslagets tomt. Forgvrig
parkering i gate etter stedets regler.

Vei/Vann/Kloakk
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger for borrettslaget.

Adgang til utleie
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Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjgr spesielt oppmerksom pd at andelseieren
ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfarer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det ble gitt innflyttingstillatelse p& bygningen den
240356 i fglge Kristiansund kommune

Det foreligger ferdigattest for utvidelse av verandaer i
Teistholmveien 51,53, 55, 57 og Tustnaveien 8, 6512
Kristiansund N, datert 18.10.2016.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- Vegg mellom kjgkken og stue er fiernet

Radonmadling

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, bgr mdle radon. Det er derfor ikke
ngdvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

Innhold

BRA-i 65 kvm: Entré, bad, kjgkken, stue med spisestue
og 2 soverom. Utgang til romslig balkong fra stue
BRA-e 12 kvm: Boder (3 stk)

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 15.05.2026,
utfgrt av Nordmare Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad .

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og mikrobglgeovn.
Kijgkkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se
pkt. «lgsgre og tilbehgr» i salgsoppgaven.

Bad:

Veggene har fliser, taket har panel og gulvet er flislagt.
Badet har elektriske varmekabler. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

Innvendige overflater:
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Gulv: Parkett og laminat.
Vegger: Malte plater og strie.
Himling: Trepanel og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
- Avlgpsrgr: Det er avigpsrgr av plast og stapejern.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank er antatt plasserti
fellesareal i kjeller.

- Elektrisk anlegg: Det er hovedsakelig skjult
ledningsnett og sikringsskap med automatsikringer.
Arstall opplyst til 1956.

Hvitevarer

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven,
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommeny,
fravikes. Kjgper md pdéregne & selv overta og eventuelt
besgrge kasting av innbo og lgsgre som stér igjen ved
overtakelse av eiendommen.

Innbo og Igsgre

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven,
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommeny,
fravikes. Kjgper md pdéregne & selv overta og eventuelt
besgrge kasting av innbo og lgsgre som stér igjen ved
overtakelse av eiendommen.

Fgr innbo og Igsgre eventuelt kan overtas/kastes, mé
kigper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil sé fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og Igsgret. For gvrig henviser
medhijelper til skrivet: «orientering til kigper om
tvangssalg ved medhjelper» som er vedlegg til
budskjemaet

Arealer

BRA -i:65 m?
BRA -e: 12 m?
BRA totalt: 77 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-i: 65 m? Entré, bad, kjgkken, stue og 2 soverom
BRA-e: 12 m? Boder (3 stk)

28

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles tomt for borettslaget.

3 boder i kjeller.
Felles vaskerom samt oppholdsrom.

Antatt plassert i fellesareal i kjeller. Tilstand og gvrig
informasjon mé avklares/innhentes fra eier.

Eierskap til boder er basert pd opplysninger fra eier.
Anbefaler neermere undersgkelser som kan bekrefte at
anviste boder faktisk tilhgrer leiligheten.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling
Leilighet i boligbygg med flere boenheter

3 boder i kjeller. Felles vaskerom samt oppholdsrom.
BRA-e = 3 boder i kjeller. Arealet er estimert pd
bakgrunn av tilgang til 1 bod for oppmadling. Anbefaler &
kontrolimdle alle boder i kjeller som er opplyst tilhgrer
boenheten.

Eierskap til boder er basert pd opplysninger fra eier.
Anbefaler neermere undersgkelser som kan bekrefte at
anviste boder faktisk tilhgrer leiligheten.

(konomi

Prisantydning
Kr.990 000-

Verditakst
Kr1000 000-

Felleskostnader
Kr. 7 547-/mnd

Felleskostnader inkluderer

Personalkostnader, styregodtgjgrelser, revisjonshonorar,
forretningsfgrerhonorar, kontingent boligbyggelaget,
regnskapsm. avskrivninger, ytre vedlikehold, forsikring
(ikke innbo og Igsere), energi, stram (fellesareal), drifts-
og serviceavtaler, andre driftskostnader, kommunale
avgifter.

Felleskostnadene vil gke til kr. 7 700 - fra 01.01.27

Informasjon om formueverdi



Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 990 000, (Prisantydning)
kr. 565 257- (Andel av fellesgjeld)

kr.1555 257~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)
kr. 545 - (Tinglysning skjate)

kr.1090- (Omkostninger totalt)

kr.1556 347- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling innen angitt oppgjgrsdag iht. rettskraftig
stadfestkjennelse og innkrevingsbrev fra medhijelper.
Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen
betalingsfristen, plikter kjgperen & betale
forsinkelsesrente int. den enhver tid gjeldende sats etter
lov om renter ved forsinket betaling.

Ved anke over stadfestelseskjennelsen, har kjgper
valget mellom & foreta oppgjgr pd oppgjgrsdagen eller
to uker etter at kjennelsen er rettskraftig. Dersom
kigperne benytter siste alternativ og betaler etter
stadfestelsen er rettskraftig, md kjgper betale et
rentetillegg pé kigpesummen fra oppgjarsdato til
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betaling finner sted. Rentetillegget utgjgr for tiden 6%.

Kontakt medhjelper for spgrsmdal knyttet til betaling og
overtakelse.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumentnr: 906170 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1505 Gnr:9 Bnr:68

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
2010.2026

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
0000588436

Om borettslaget
Teistholmveien Borettslag, org.nr. 955 548 124, ligger i
Kristionsund kommune.

Borettslaget er tilsluttet Borettslagenes Sikringsordning
AS.

Av fellesfasiliteter opplyses det om bruk av vaskekijeller,
tarkerom og felles klessnorer, tilpasset av beboerne i det
enkelte hus.

Andel Fellesgjeld
Kr. 565 257- pr. 0710.2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale I&n og vilkdr:

Ldnenummer: 14635818 9, Husbanken
Annuitetsldn, 2 terminer per ér.

Rentesats per 0710.2026: 1,33% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 0710.2026: kr 11 305 135,-

Andel av saldo: kr 565 257-

Farste termin/farste avdrag: 01.02.2017 ( siste termin
01.08.2046)



Teistholmveien 53

Andel Formue
Kr. 101673~ pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnhadsgkninger

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&dneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, koonmunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sikringsfond
Tilsluttet Borettslagenes Sikringsordning AS

Forretningsfgrer
Kristiansund Boligbyggelag

Forkjgpsrett

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kjgper bli Igst fra
den inngdtte kontrakten.

Gebyr forkjgpsrett
Kr 8 406 -

Styregodkjennelse

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny
andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommenii
bruk.

Dyrehold

- Hundehold er ikke ftillatt.

- De som bor i borettslaget og allerede har hund, fér
beholde denne.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan brukeren av boligen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsforpliktelser

- 3. Vaskerommet

gjgres rent av den enkelte bruker. Lufting av rommet
skal skje gjennom vinduet, ikke

giennom kjellerdar. Dette for & unngé ugnsket besgk av
mus/rotter el

- 4. lvinterhalvdret md alle kjellervinduer og ytterdgrer
vaere lukket, dette for & unngd

frostskader pé& vann-og kloakkledninger. |
sommerhalvéret bgr kjelleren luftes med jevne
mellomrom.

-13. Foruten det som er nevnt foran, md alt som tilharer
eiendommen - bdde utvendig og

innvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god
stand.

Dersom man oppdager skader, si fra snarest til
styreleder eller annen person i styret.

Dugnader

- 5. Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur,
fortrinnsvis hver uke. Dette avtales med de

gvrige beboerne i huset. De som bor i fgrste etasje
vasker opp til og med eget repos, de

som bor i andre etasje opp til og med eget repos o.s.v.

- 8. Der sgppelkassene md settes fram for & bli

tgmt - tas dette p& omgang. Dette avtales mellom
beboerne i det enkelte hus.

Felles bossdunker skal vaskes med feks. grannsdpe
med jevne mellomrom. Dette tas ogsd

etter tur av beboerne.

- 11. Hver andelseier har plikt til & delta i klipping av
plener, luking av blomsterbed, rydding

av gangstier/fortau og mdking av sng ved eget hus.
Faste rutiner for dette avtales mellom

beboerne i det enkelte hus. Gjgr alltid rent utstyr/
gressklipper og sett dette pd plass etter

bruk. Blir noe gdelagt, si fra til en person i styret.

-13. Er en andelseier av en eller annen grunn ikke i stand
til @ delta i disse pliktene, kan styret

veere behjelpelig med d leie inn hjelp fra feks.
ungdommer i naerheten, pd den enkeltes

regning. Ogsd ved feriefravaer mé man sgrge for at
plenene blir klippet.



Diverse opplysninger

Diverse

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor
kun & anse som en skisse(r).

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til
2x folketrygdens grunnbelgp.

Overtagelse

Det gjgres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg.
Ved tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinaert
salg & fé overtatt eiendommen. Se vedlegg med
informasjon om tvangssalg ved medhjelper.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2010.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 71 30
4750

Megler
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Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

Meglers Vederlag
Vederlaget reguleres iht tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

Boligkjgperforsikring
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dette oppdraget

er et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om

tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene
det henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og

kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan
inngis per e-post, sms eller fax til megler. Megler skal sé
snart som mulig bekrefte overfor budgiver at bud er
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mottatt.

Et bud md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for &
kunne komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv
"Orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhijelper"
md leses ngye fgr det legges inn bud.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md& eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
md foretas p& annen mdéte, md& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Budregler for tvangssalg:

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfart budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan
inngis per e-post eller sms til megler. Megler skal sé
snart som mulig bekrefte overfor budgiver at bud er
mottatt. Et bud md ha en bindingstid pd minimum 6
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uker for & kunne komme i betraktning.

Medhjelper gjgr spesielt oppmerksom pd at selv om
budets bindingstid mé veere p& minimum 6 uker, betyr
dette IKKE at man kan vente 6 uker fgr man legger inn
bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god
stund fgr bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er
knyttet opp mot rettens behandling av budet. Det er
derfor sveert viktig at du kontakter medhjelper/ansvarlig
megler, slik at du kan bli orientert om saksgangen ifom.
bud ved tvangssalg, og forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv
"Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper"
md leses ngye fgr det legges inn bud.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Tilstandsrapport

(© Teistholmveien 53, 6512 (I KRISTIANSUND kommune
KRISTIANSUND N

H gnr.9, bnr. 166

H Andelsnummer 16

Markedsverdi
1 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.: 20889-1549 Eiendomsverdi ref nr: ZM6660

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDMJRE
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73507
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1549 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 2 av 17
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Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr9-Bnr 166 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20889-1549 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 3 av 17
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Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr9-Bnr 166 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20889-1549 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

notar.no

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Generelt er leiligheten i bra stand konstruksjonsmessig og
fremstar som bra holdt, ut over det bgr paregnes noe
oppgradering pa vatrom, forgvrig se de respektive punkter i
rapporten.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Bygningen har PVC balkongdgr og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkong i trekonstruksjon. Balkongen er utfgrt med malt rekkverk
og kledning samt baeresystem av tre. Visuell kontroll viser ingen
synlige deformasjoner, skjevheter eller tegn til svikt i baerende
konstruksjoner. Underkledning i himling fremstar uten synlige tegn
til fuktgjennomslag eller skader. Rekkverk, sgyler og beslag
fremstar i hovedsak i normal stand.

Det er registrert normal veer- og aldersrelatert slitasje pa malte
overflater.

Det er ikke registrert forhold som indikerer behov for umiddelbare
tiltak utover ordinzert vedlikehold.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater og Strie. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

"lldsted og skorstein er kun vurdert visuelt der det har veert
tilgjengelig. Det er ikke utfgrt funksjonskontroll eller naermere
teknisk vurdering av anlegget. For naermere informasjon om
tilstand og eventuelle avvik vises det til det lokale brann- og
feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing i henhold til
gjeldende regelverk."

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad

Badet fremstar som funksjonelt og normalt vedlikeholdt ut fra
alder. Det er registrert aldersrelatert slitasje pa fuger og
slukdetaljer, men ingen klare indikasjoner pa pagaende lekkasjer
eller fuktskader pa tilgjengelige flater ved befaringstidspunktet.
Vatrommet vurderes a ha begrenset gjenvaerende teknisk levetid
sammenlignet med et nyere vatrom, og fremtidig oppgradering ma
paregnes som fglge av alder.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er Ca 10 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det er et tvangssalg.

KIOKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20889-1549

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast/stgpjern

Boligen har naturlig ventilasjon.

Antatt plassert i fellesareal i kjeller. Tilstand og @vrig informasjon
ma avklares/innhentes fra eier.

Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 77 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 0m?
Totalpris 1000 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1600 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Leilighet i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger innflyttningstillatelse fra 24/3-1956.

Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 5av 17
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Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
E
0o <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i bolighbygg med flere boenheter
{.;)EOG AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side
Oppdragsnr.: 20889-1549 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

notar.no

Nordmegre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

LEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1956 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Modernisert opp gjennom drene.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har PVC balkongdgr og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong i trekonstruksjon. Balkongen er utfgrt med malt rekkverk og

kledning samt baeresystem av tre. Visuell kontroll viser ingen synlige

deformasjoner, skjevheter eller tegn til svikt i baerende konstruksjoner.
Underkledning i himling fremstar uten synlige tegn til fuktgjennomslag

eller skader. Rekkverk, sgyler og beslag fremstar i hovedsak i normal
stand.

Det er registrert normal veer- og aldersrelatert slitasje pa malte
overflater.

Det er ikke registrert forhold som indikerer behov for umiddelbare tiltak

utover ordinzert vedlikehold.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20889-1549

Befaringsdato: 15.05.2026

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater og
Strie. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

"lldsted og skorstein er kun vurdert visuelt der det har veert tilgjengelig.
Det er ikke utfgrt funksjonskontroll eller naermere teknisk vurdering av
anlegget. For naermere informasjon om tilstand og eventuelle avvik
vises det til det lokale brann- og feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer
feiing i henhold til gjeldende regelverk."

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet fremstar som funksjonelt og normalt vedlikeholdt ut fra alder. Det
er registrert aldersrelatert slitasje pa fuger og slukdetaljer, men ingen
klare indikasjoner pa pagaende lekkasjer eller fuktskader pa tilgjengelige
flater ved befaringstidspunktet. Vatrommet vurderes a ha begrenset
gjenvaerende teknisk levetid sammenlignet med et nyere vatrom, og
fremtidig oppgradering ma paregnes som fglge av alder.
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Teistholmveien 53

Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N
Gnr9-Bnr 166
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Nordmegre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er Ca 10
mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det registreres enkelte aldrings- og vedlikeholdsrelaterte forhold:
Lokale slitasjer i fuger.

Konsekvens/tiltak

 Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluket er av eldre type. Slukets klemring eller membrantilslutning kunne
ikke verifiseres fullt ut uten demontering. Synlige deler av sluket viser
rustdannelse og normalt aldersslitasjepreg.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20889-1549
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det er et tvangssalg.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(m Avlgpsrgr

Beskrivelse
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Tilstandsrapport
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Nordmegre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Det er avigpsrgr av plast/stgpjern

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Antatt plassert i fellesareal i kjeller. Tilstand og gvrig informasjon ma
avklares/innhentes fra eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1956

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget virker & veere i tilfredsstillende stand.
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]

43



Teistholmveien 53

Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N
Gnr 9 - Bnr 166
1505 KRISTIANSUND

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

0 m?/0 m?

Andre bygg: Leilighet i boligbygg med flere boenheter
Bruksareal andre bygg: 77 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1 600 000

Kostnaden ved a oppfg@re et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 000 000

Konklusjon markedsverdi 1 000 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20889-1549
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Leilighet i boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1430000
Sum teknisk verdi - Leilighet i boligbygg med flere boenheter Kr. 1600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1600 000

Teknisk verdi bygninger
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1600 000

Oppdragsnr.: 20889-1549 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 11 av 17
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Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N
Gnr 9 - Bnr 166
1505 KRISTIANSUND

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
]
BRA-¢ | il
Balkong P %
1=
Kjeller
T =] g n
Garasje
Loft
Bod
&
Teknisk
‘//I rom
‘\ N [/ Kjo -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Sante
e B e ——
BRA- s ] \
Bod 4 tonglesset ' Bl gpab
balkong L

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ¢ avterrasser, dpne b 8¢

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 65 12 77
SUM 65 12
SUM BRA 77
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje R
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré .
Etasje ntré, bad, kjgkken, stue, soverom, Boder (3 stk)
soverom 2
Kommentar

3 boder i kjeller. Felles vaskerom samt oppholdsrom.

BRA-e = 3 boder i kjeller. Arealet er estimert pa bakgrunn av tilgang til 1 bod for oppmaling. Anbefaler a kontrolimale alle boder i kjeller som er

opplyst tilhgrer boenheten.

Eierskap til boder er basert pa opplysninger fra eier. Anbefaler naermere undersgkelser som kan bekrefte at anviste boder faktisk tilhgrer

leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Det foreligger innflyttningstillatelse fra 24/3-1956.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[Jia  [#]Nei
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Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr9-Bnr 166 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 9 166 0 730.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Teistholmveien 53

Hjemmelshaver
Teistholmveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JTEISTHOLMVEIEN 955548124 Rgstad Oscar Mauricio
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet beliggende i Teistholmveien Borettslag pa Goma i Kristiansund kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Tegning/skisse Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N
Gnr 9 - Bnr 166
1505 KRISTIANSUND

Forutsetninger

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget méa ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20889-1549
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20889-1549

Befaringsdato: 15.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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ENOVA

Adresse Teistholmveien 53
Postnr 6512

Sted Kristiansund
Leilighetsnr.  Andel 16

Gnr. 9

Bnr. 166

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1001227
Dato 06.05.2019
Innmeldtav Oddbjern Egil Naustvoll

Energimerke

Energieffektiv

- -R AR

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

54

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Dato for lekkasjetallmaling:

Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:
Detaljering varmesystem:

Attest utstedt av ekspert med detaljert registrering.

Boligblokker
Leilighet
1956

Tre

65

1

Ikke angitt
Eksisterende bygg
Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

56

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Kristiansund kommune

o 1 medvind uansett veer

Administrativt vedtak
Plan- og byggesak nr. 2016/496

AL KRISTIANSUND BOLIGBYGGELAG
Langveien 16
6509 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2015/26938-7 Bjgrn H. Benjaminsen 18.10.2016

TEISTHOLMVEIEN 51, 53, 55, 57 OG TUSTNAVEIEN 8 6512 KRISTIANSUND N
FERDIGATTEST FOR UTVIDELSE AV VERANDAER

TILTAKSHAVER: Teistholmveien Borettslag
ANSVARLIG S@KER: AL Kristiansund Boligbyggelag

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest for utvidelse av
verandaer i Teistholmveien 51, 53, 55, 57 og Tustnaveien 8 - 6512 KRISTIANSUND N.

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 26.1.2015 med vedtaksnummer 2015/80. Sgknad om
ferdigattest er mottatt den 17.10.2016.

Ansvarlig sgker har ved gjennomfgringsplan bekreftet at det foreligger
samsvarserklaeringer. Det bekreftes tilstrekkelig dokumentasjon fra ansvarlige foretak
for FDV er overlevert byggverkets eier. Det foreligger sluttrapport for avfallsbehandling.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Dette brevet er godkjent elektronisk og har ingen signatur.

Bjgrn H. Benjaminsen
Saksbehandler

Plan og Byggesak

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 7157 40 00 8640.11.79250
E-post Langveien 19 Telefaks org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Randi Kvisvik Hansen

Dato utkjgrt: 07.10.26 Side 1 av 2

notar.no

Teistholmveien Borettslag
Teistholmveien 53

6512 KRISTIANSUND

Organisasjonsnr: 955 548 124

Var ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr:

29/8
Tilknyttet Borettslag

Oscar Mauricio Rgstad

16

[Felleskostnader

7 547
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Tot. innev. maned:

Felleskostnader:  Felleskostnader gjeld 2683
Felleskostnader drift 4 864
[Fellesgjeld ]
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 14635818 9, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 07.10.2026: 1.33% pa.
Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 07.10.2026: 11 305 135
Andel av saldo: 565 257
Forste termin/forste avdrag: 01.02.2017 ( siste termin 01.08.2046 )
| Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Cecilie Dyrli
Adresse: Teistholmveien 57
Postnr/-sted: 6512 KRISTIANSUND
Telefon: Mob.: 93676249
E-post: teistholmveien@kbblbolig.no
| Restanse felleskostnader pr. 07.10.2026
Utestaende saldo: 136 088,53
Felleskostnader: 117 014 Restanse: 136 088,53
Gebyr: 7 206 Forskudd: 0
Rente: 3 590,53 Overdekning: 0
Andre krav: 8278
[ Ligning - 2025 ]
Gjeld: 589 759 Andre inntekter: 3799
Annen formue: 101 673 Utgifter: 8142
[Palydende ]
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 3500
Andelsnr: 16 Partialobligasjonsnr: 16
[ Bygning/eiendom
Byggear: 1956
Gards/bruksnr: 9/169, 9/165, 9/166, 9/167, 9/168
Feste/eiet tomt: Eiet
[Forsikring ]
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000588436
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Farste innflytting: 01.05.1956 SSBnr: HO0201

Etasje: 1

Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja
Husdyrhold: Ja
Livslgp standard: Nei
Fasiliteter:

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:
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Teistholmveien 53

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Randi Kvisvik Hansen Dato utkjgrt: 07.10.26 Side 2 av 2
Teistholmveien Borettslag Var ref.: 29/8
Teistholmveien 53 Type: Tilknyttet Borettslag
6512 KRISTIANSUND Eiere: Oscar Mauricio Rgstad

Organisasjonsnr: 955 548 124

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]

Vi tar forbehold om riktig areal, da dette kan veere basert pa eldre tegningsgrunnlag og tidligere maleregler. Oppgitt areal skal derfor ikke
benyttes ved markedsfering og salg. Ved utarbeidelse av tilstandsrapport, ma bygningssakkyndige male opp boligens bruksareal, i
samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger.

Tilsluttet Borettslagenes Sikringsordning AS

Inngétt avtale om vedlikeholdsplan
Ekstern avtale om brannkontroll
Ekstern avtale om HMS/Internkontroll

64



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 9

|Bnr: 166

|Fnr: 0

|Snr: 0

Adresse: Teistholmveien 53, 6512 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting - Navaerende

N

o)

KRISTIANSUND | Dato: 20/8-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:500
N — | ? ﬁ
Tegnforklaring 63
LA Kvikkleire E8
Boligbebyggelse - Navarende B §

6999650

2\

6999600

0S0/EY

7

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette ei
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.

d

led
enser,

/kabler, kummer m.m. som i

9!
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HUSORDENSREGLER
TEISTHOLMVEIEN BORETTSLAG

Disse reglene skal sikre andelseieren ro og orden i hjemmet. Leilighetene skal ikke brukes
slik at det sjenerer andre. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir
fulgt.

. Hver enkelt andelseier ma sgrge for at det er mest mulig ro i leilighetene mellom kl. 22.00

og kl. 07.00. Tilsvarende gjelder for ferdsel i ganger /kjellere. Barn skal ikke leke og
brake i trapper og kjellerganger pa en mate som er sjenerende for husets gvrige beboere.

Plassering av barnevogner, sykler, ski o.1 . i trappeganger eller kjellerganger, bgr ikke
skje pa en mate som er til sjenanse for husets gvrige beboere.

Bruk av vaskekjeller, tgrkerom og felles klessnorer, tilpasses av beboerne i det enkelte
hus. Vaskemaskiner og tgrketromler plassert i vaskekjeller skal benytte strgmuttak fra
egen leilighet der dette finnes. I hus med myntautomat benyttes disse. Vaskerommet
gjores rent av den enkelte bruker. Lufting av rommet skal skje gjennom vinduet, ikke
gjennom kjellerdgr. Dette for & unnga ugnsket besgk av mus/rotter e.l.

Ytterdgren til kjelleren skal alltid veere last. Til egen fordel bgr ogsa de enkeltes
kjellerboder lases med hengelas. Hoveddgren til huset skal vere last kl. 22.00

I vinterhalvaret ma alle kjellervinduer og ytterdgrer vere lukket, dette for a unnga
frostskader pa vann-og kloakkledninger. I sommerhalvaret bgr kjelleren luftes med jevne
mellomrom.

Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur, fortrinnsvis hver uke. Dette avtales med de
gvrige beboerne i huset. De som bor i fgrste etasje vasker opp til og med eget repos, de
som bor i andre etasje opp til og med eget repos 0.s.v.

Bruk aldri bart lys i kjeller eller felles ganger/loft. Alle lys i kjellere skal slokkes etter
bruk. Utelamper/lys i felles oppganger skal alltid brenne nar det er ngdvendig, ogsd om
natten.

For a unnga sjenerende sus i vannledningene, bgr en kran aldri skrues helt opp.

Alt sgppel som skal i den gra dunken, ma pakkes godt inn fgr det kastes. Her skal alt
matavfall, skitne bleier o.1. kastes. I den grgnne dunken skal kun papiravfall samt poser
med melkekartonger og sortert plast kastes. Der sgppelkassene ma settes fram for a bli
tgmt — fas dette pd omgang. Dette avtales mellom beboerne i det enkelte hus.

Felles bossdunker skal vaskes med f.eks. grgnnsape med jevne mellomrom. Dette tas ogsa
etter tur av beboerne.

Mating av fugler, er ikke tillatt. Kaster man matrester pa plenen
o.l., vil dette lett tiltrekke seg rotter/mus og annet utgy.

10. Risting av tepper/matter fra balkong i den enkelte leilighet er ikke tillatt.
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Hver andelseier har plikt til & delta i klipping av plener, luking av blomsterbed, rydding
av gangstier/fortau og méaking av sng ved eget hus. Faste rutiner for dette avtales mellom
beboerne i det enkelte hus. Gjgr alltid rent utstyr/gressklipper og sett dette pa plass etter
bruk. Blir noe gdelagt, si fra til en person i styret.

Hundehold er ikke tillatt. De som bor i borettslaget og allerede har hund, far beholde
denne.

Foruten det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer eiendommen — bade utvendig og
innvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god stand.

Dersom man oppdager skader, si fra snarest til styreleder eller annen person i styret.
Innkjgp av rekvisita og diverse utstyr til laget, skal kun gjgres med rekvisisjon fra styret.

Er en andelseier av en eller annen grunn ikke i stand til & delta i disse pliktene, kan styret
veare behjelpelig med & leie inn hjelp fra f.eks. ungdommer i nerheten, pd den enkeltes
regning. Ogsa ved feriefraveer ma man sgrge for at plenene blir klippet.
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Vedtekter

for ~ Teistholmveien Borettslag, org nr. 955 548 124

tilknyttet
Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 18.04.1961, sist endret pa generalforsamling 09.03.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Teistholmveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1)Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.

(2)Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig méte.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta
mot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)Andelene skal vare pa kroner kr.100,-.

(2)Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere
i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3)Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1)Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2)Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andel
(1)En andelseier har rett til  overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2)Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3)Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning

regnes som gitt.

(4)Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til 4 erverve andelen.
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(5)Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fprste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pé deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen2
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseierne overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4)Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og uver.

(6)Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7)Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fplger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2)Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3)Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4)Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe

for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5)Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer med like
mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve
fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sa skal styret velge
en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres
som et fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for nér krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom
generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring
i trdd med borettslagsloven, herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og
stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vzare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand

fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

72



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjprelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a4 bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

W/arkiv/kbbl/borettslag felles/skjema originaler/nye mgnstervedtekter
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Nabolagsprofil

Teistholmveien 53 - Nabolaget Gomalandet gstre/Dunkersundet - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerere . .
Husdvrei Kvalitet pa skolene
® usayreiere
y Bra 75/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 69/100
2 Goma 7 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.6 km .
Aldersfordeling
X  Kristiansund Kvernberget 9 min &
S
N
¥E8
R o R e X
Skoler g% £ g0 Qs g~ g
o= NN
ol o W N
Folkeparken skole (1-7 kl.) 20 min 4 - fem
344 elever, 27 klasser 1.7 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 23 min 4 omrade Personer Husholdninger
168 elever, 11 klasser 1.9 km . Gomalandet gstre/Dunkersu.. 987 497
. Kristiansund 18 220 10 203
Allanengen skole (1-7 kl.) 6 min & B Norge 5 425 412 2654 586
217 elever, 17 klasser 31km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min £
275 elever, 24 klasser 1.6 km Barnehager
Atlanten ungdomsskole (8-10 k. 19 min
9 ( ) * Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 6 min %
345 elever, 24 klasser 1.6 km
76 barn 0.5 km
Atlanten videregaende skole 17 min &
g A Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 13 min &
500 elever, 18 klasser 1.5 km
97 barn 11 km
Kristiansund videregaende skole 6 min & N .
9 Nordlandet barnehage (1-5 ar) 22 min 4
950 elever 2.7 km
100 barn 1.8 km
«Rolig, store turomrader, gode fritidstilbud, god Dagligvare
skole og barnehage, trygt for barn og kort vei til
sentrum.» Bunnpris Stortua M min 4
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, PostNord 0.9 km
Bunnpris Marokko 14 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Goma aktivitetshus 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

@ Stormyra 13 min #
Fotball 11 km

& Actic Atlanterhavsbadet 16 min #

& Family Sports Club Lgkkemyra 7 min &

Boligmasse

Il 18% annet

I 71% enebolig
I 1% rekkehus

Varer/Tjenester
ALTI Futura 5min &
@ Apotek1Nordlandet 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 23% i barnehagealder
B 32%6124r
B 25%13-15 &r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Enslig u. barn

II :
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o

0% 49%

[ Gomalandet gstre/Dunkersundet
M Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Budskjema tvangssalg Teistholmveien 53

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0037/26
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved falgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel

Teistholmveien 53, 6512 Kristiansund N - gnr. 9, bnr. 166 i Kristiansund kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belgp

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom
prospekt/salgsoppgave for eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Nordmagre
Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509 Kristiansund N

. ) Klokkeslett og dato
Budet er bindende for undertegnede til:

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker,
regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en
maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir
undertegnende herved fullmakt til medhjelper Stig Flemmen til & begjaere skjgte utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de
sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst,
tilherende vedlegg samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er
inneforstatt med at ovennevnte bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende
vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med
endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av
budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver
ma vedlegges budskjema. ma vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til a
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sgrge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsforingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngés. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Veer ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

¢ medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

¢ ejiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og
e disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnaés det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg felgende:
¢ Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjgp av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Deter ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler sakseker a begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksekte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nér Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Tingretten fer kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig a merke seg at det ikke opprettes kjspekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper fer innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjersdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksegkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nélj' kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjate som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til a motta skjgtet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pad hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.
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