Skaregata 19 notar

SENTRUM

Prisantydning Kr 1200 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 37/53 kvm Megler Henrik Pettersen TIf 465 28 349






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Skaregata 19
6002 ALESUND
Kr 1200 000,-
Kr 296 831,-

Kr 9 990,-

Kr 1506 821,-
Kr 4 464,-
37/53 m?
Andel
Andelsleilighet
1966

0

5

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Skaregata 19

Oppussingsobjekt i sentrum med kort vei til «alt»
| Beliggende i 5.etasje | Innglasset balkong m/
utsikt | Heis

Velkommen til Skaregata 19! Lys 2-roms leilighet i bysentrum. Leiligheten
ligger midt i hjertet av Alesund sentrum med gangavstand til alle byens
fasiliteter, samt flotte tur- og rekreasjonsomréder rundt Aksla og i
Byparken like ved. Leiligheten inneholder &pen stue/kjokken Igsning,
sovealkove, bad og entré/gang. samt 2 boder. Fra stua er det utgang til en
stor og fin innglasset balkong pé& 10kvm. Det er muligheter for leie av
parkeringsplass.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




gitalt stylet
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Bilde er digitalt stylet

6 SKAREGATA 19



SKAREGATA 19




8 SKAREGATA 19



SKAREGATA 19 9



10 SKAREGATA 19



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighet beliggende i Skaregata i Alesund kommune.
Leiligheten har en meget sentral beliggenhet og har
gangavstand til kjgpesenter, treningssenter,
dagligvarebutikker, kaféer og restauranter, og det man ellers
mdtte trenge av servicetiloud. Det er ogsd gangavstand til
Brosundet som kan skilte med mange flotte spiseplasser
som Anno, Apotekergata No. 5, Sjgbua og The Greedy Box.

Fra leiligheten er det ogsé kort avstand til Byparken. Her kan
en velge mellom & nyte en rolig dag i parken eller & g&
trappene opp til Fjellstua. Belgnningen pé toppen av
trappetrinnene er en spektakuleer panoramautsikt over
Alesund, fjordene og oyene rundt. Rett ved Byparken ligger
ogsd Bybadet som ble dpnet i 2021.

Fra Alesund sentrum er det ogs& gode bussforbindelser som
gdr b&de utover mot Hessa og innover mot Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skaregata 19, 6002 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0012/26

SELGER
Bjerg Sylvi Skogheim sitt dedsbo v/Thorvald Skogheim ihht
salgsfullmakter.

MATRIKKEL

Gardsnummer 201, bruksnummer 489, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 52 i O A Devoldsg 8 Borettslaget A/L med orgnr.:
955 193 555 i Alesund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
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fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader er ikke oppgitt og vil variere etter abonnement
og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 4.710 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med plen, asfalt og
forstetningsmurer. Felles tomt for Borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.01.2026. utfert av Arnt Erik
Blindheimsvik.

BYGGEAR
1966

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Leiligheten er en andelsleilighet fra 1966. Bygningen har féatt
oppgraderinger av fasader. Bygningen har malte trevinduer
med 2-lags glass. Dgrer inkluderer en malt balkongder i tre
og en brann- og lydklassifisert entréder. Det er en
innglasset balkong med glassvegger av aluminium og
teppe pd gulv. Etasjeskiller er av betongdekke.

Bod er bygget med en hovedkonstruksjon i betong og lette
innvendige skillevegger av tre.

Boder:

Boder er av den enkle typen som var vanlig i
blokkbebyggelse fra byggedret, med hovedkonstruksjon i
betong og lette innvendige skillevegger av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel

beskrivelse.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:



- Andre utvendige forhold
Avvik: - Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

Det er utfert stikkprovemdlinger pé stue/kjokken og alkove.
P& stue/kjokken er det pdvist heydeforskjell innenfor to
meter pd& henholdsvis 12 mm og 18 mm gjennom hele
rommet (TG 2).

Ved stikkprevemadlingene er det ikke flyttet p& mabler eller
annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater
som er kontrollert.

- Innvendige degrer

Avvik: - Det er avvik:

Dgrene har slitasje som overstiger det som anses som
normalt for alderen.

- Kjgkken - 5.ETASJIE > STUE/KIOKKEN - Overflater og
innredning

Avvik: - Det er pdvist skader pé& overflater/
kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Kjokkeninnredningen er 30 &r gammel og har synlig slitasje
utover det som er normalt for alderen, men er fortsatt
funksjonell.

- Kjokken - 5ETASIE > STUE/KI@KKEN - Avtrekk

Avvik: - Det er kun kullfilterventilator pé kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

Kun de synlige delene av avlgpsrerene er vurdert. Det
finnes skjulte avigpsrer i anlegget som ikke lot seg inspisere,
da de ikke er tilgjengelige for visuell kontroll. De synlige
delene ble kontrollert pd kjokkenet og badet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: - Det er avvik:

Veggventilen gdr ut i en innglasset balkong, noe som kan
redusere tilgangen pé frisk tilluft til leiligheten.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

HELSE, MILI® OG SIKKERHET

- Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljo og
sikkerhet > Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er mangler/skader pd& brannslukningsutstyr inht
byggteknisk forskrift pd& seknadstidspunktet. Dersom
spknadstidspunktet er for 15.november 1984 md uansett
reglene som da ble innfert felges.

- Det er mangler/skader pd reykvarslerutstyr
inhtbyggteknisk forskrift p& seknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr15.november 1984
md uansett reglene som da ble innfert folges.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Overflater

Awvik: - Det er stedvis pdvist synlige skader pd& overflater.
- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflatene er av eldre dato og har synlig slitasje. Tiltak
eller fornying ber pdregnes for & opprettholde dagens
standard.

- V&trom - 5.ETASJE > BAD - Generell

Awvik: - Vatrommet mdé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vétrommet skal téle en normal
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bruk etter dagens krav (tett v&tsone). En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet
i vétsonen pé& rommet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2022:

- Varmtvannstank

2016:
- Balkongdgren er fra 2016.

1996:

- Innvendig er det gulv av parkett fra ca 1996.

- Kjgkkenet fra ca 1996 har innredning med profilerte
fronter.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:
2076:
- Fasade endring og innglasset balkonger i 2016/2017

1992:
- Nye vinduer i 1992/1993

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et regulert omréde med planid. 1508
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1504446 - Alesund sentrum (17.3.2000). Reguleringsformdl:
- Blokkbeyggelse (2886.35 kvm)

- Boliger (120.82 kvm)

- Felles avkjersel (171.78 kvm)

- Gate med fortau (1083.01 kvm)

- Kommunalteknisk virksomhet (113.65 kvm)

- Offentlig friomré&de (288.2 kvm)

Eiendommen ligger i et omrdide som i kommmunedelplanen er
avsatt til:

Boligbebyggelse (4256.64 kvm)

Friomréde (29119 kvm)

Samlevei

Trase for teknisk infrastruktur (160.4 kvm)

Gjeldende plan: Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028
(9.3.2017).

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Boligen varmes opp med:
- Elektrisitet

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD

Det medfelger ikke garasje eller parkeringsplass. Man kan
leie parkeringsbevis pd biloppstillingsplass. Det er 19
parkeringsplasser til disposisjon. Dette koster 250 kr/mnd.

Borettslaget har 9 parkeringsplasser i garasje som tildeles
etter ansiennitet. Sgknad sendes skriftlig til styret. Dette
koster 600 kr/mnd. Nd&r det gjelder garasjeplassene sé
informerer styreleder om at det er jevnt over en stor
etterspgrsel etter disse.



Ellers soneparkering etter gjeldende satser.

Opplegg for el bil-lading pd felles parkeringsplass ble
montert i 2023 av EI-24.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble gitt ferdigattest for boligblokk den 04.11.1966.

Det ble gitt ferdigattest for fasadeendring den 18.06.1993.
Det er utstedt ferdigattest for fasadeendring med utviding
og endring av balkonger den 11.05.2017.

Det foreligger igangsettingstillatelse for nyanlegg parkering
og avkjersel datert 28.04.2014. Det er ikke utstedt
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltaket.
Dette er et anliggende for styret i borettslaget.

BYGGETEGNINGER
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er

av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller

andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Leiligheten inneholder stue/kjokken, sovealkove, entré og
bad. Samt 2 boder og innglasset balkong.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 27.01.2026,
utfert av Arnt Erik Blindheimsvik .

STANDARD

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett fra ca 1996.
Vegger: Tapet og strie.
Himling: Malte overflater.

Kjokken

Kjokkeninnredning fra ca 1996 med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Kjgkkenet er utstyrt med
kjgkkenventilator med kullfilter, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er frittstdende kjol/fryseskap og komfyr.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad

Bad med fliser p& gulv, vatromstapet pé vegger og malt
tak. Badet er utstyrt med gulvmontert toalett og innredning
med nedfelt servant.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av plast er synlige i kjigkkenbenk og
pd bad.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med ventil i
vegg og mekanisk avtrekk pd bad og kjokken.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 80 liter fra
2022.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 37 m?
BRA -e:6 m?
BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 53 m?
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LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

5. etasje

BRA-i: 37 m? Entré, bad, stue/kjokken og sovealkove
BRA-b: 10 m? Innglasset balkong

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
5. etasje

BRA-e: 6 m? 2 boder

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1200 000,-

VERDITAKST
Kr 1200 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 464,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Personalkostnader
Styrehonorar

Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Kontingenter

Drift og vedlikehold

Forsikring pd bygg (ikke innbo)
Kommunale avgifter
Energi/fyring for fellesomré&der
TV-anlegg/bredbdnd

Andre driftskostnader

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 453 921,- som primaerbolig for 2024



FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1815 684,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1200 000,- (Prisantydning)
kr. 296 831,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1496 831, (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 1506 821,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
p& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1963/1043-1/58 13.09.1963 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Televerket

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/865-1/58 28.01.1986 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Alesund og Sula Everk
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

1996/4775-1/58 10.04.1996 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: TAFJORD KRAFTSELSKAP.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1933/900100-1/58 29.09.1933 OPPRETTELSE AV
MATRIKKELENHETEN

OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK.

2020/1798607-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 201 BNR: 489

2024/48233-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 201 BNR: 489

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt
forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag
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som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder saerskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven g 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

GRUNNBOKSDATO
03.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
TRYG FORSIKRING

POLISENUMMER
3742038

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 296 831,- pr. 20.01.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

L&nenummer: 98207648485

Type: Annuitetsldén

Restsaldo: 29.025.185,~

Innfrielsesdato: 01.01.2046

Terminer pr ér: 12

Avdragsfrinet til og med: Det betales avdrag pd Idnet
Type rente: Flytende

Rente: 5,40%.

OBOS gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye I&n som ikke er iverksatt pr
20.01.2026.

Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei

ANDEL FORMUE
Kr.14 859,- pr. 20.01.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024
Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av

selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
Arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Resultat
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Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pd langsiktig gjeld (1&n)
er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. Disponible midler pr. 31.12.24
var kr 1270 735.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pd estimerte tall, det er tatt heyde for
prisgkninger pd drift & vedlikehold i den grad det foreligger
estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Budsjettet er basert pd uendrede felleskostnader.
For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet
Arsmgate avholdt den 12.05.2025:

7. Forslag om & inngd avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning).

Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved &
inngd en avtale om IN-ordning. Styret mener det er positivt
at andelseierne gjennom denne ordningen fér sterre
valgfrinet med hensyn til finansiering av egen bolig.
Andelseiere som vurderer & innbetale hele eller deler av sin
andel av fellesgjelden forutsettes selv & vurdere fordelene
og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Styret jobber videre med & kartlegge interessen blant
eierne for saken eventuelt tas opp pd ny generalforsamling.



SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel
til borettslaget hver mé&ned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer
til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er
12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKIOPSRETT

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjepsrett. Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse
av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for
ytterligere informasjon knyttet til forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Om véren arrangeres det dugnad pd fellesareal i

borettslaget. | forbindelse med dugnaden blir det ogsd
plassert containere pd& fellesareal, som ogsd kan benyttes
ved rydding av egne boder/fellesboder. VVed oppussing av
leiligheter, m& avfall fra dette arbeidet kjgres bort av eier,
for egen regning.

Det er ansatt en vaktmester i borettslaget.
Arbeidsoppgavene hans er pd borettslagets fellesareal, og
han skal ikke utfgre private gjere for beboerne.

Det er ansatt ei som renholder pé& fellesareal.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
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noen som lovlig kan erverve den.

D@DSBO

Det gjores oppmerksom pd at eiendommen selges fra et
dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsth&ndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi @nsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Henrik Pettersen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: hp@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr.stk) kr.

mva.)
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2500~ (inkl.

Fotografering, virtuell visning og planskisse kr. 5
500,-

(inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Trykking av prospekt kr. 1500,-  (inkl. mva.)
Digital styling kr. 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,



gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma& Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING
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Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport
- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskartet
- Kommuneplankartet
- Byggtegning

- Planskisse

- Husordensregler
- Vedtekter

- Ferdigattest

- Energiattest



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet
(©) skaregata 19, 6002 ALESUND
(I ALESUND kommune

3 gnr. 201, bnr. 489

Markedsverdi
1200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 37 m?

# Andelsnummer 52

f

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 20499-1304 Referansenummer: UT9893
Autorisert foretak: Blibo AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt Erik Blindheimsvik Var ref: Arnt Erik
Blindheimsvik

Ey meretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og nzeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Arnt Erik Blindheimsvik
Uavhengig Takstingenigr
arnterik@moretakst.no
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Skaregata 19, 6002 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 201 - Bnr 489 Nymarkevegen 24 k I I
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet fra 1960. Bygningen har i senere tid fatt Forutsetninger og vedlegg
oppgraderinger av fasader og balkonger, og balkongdgren er o
skiftet. Vinduer, parkett og kjskken oppgradert pa 1990-tallet. Lovlighet gatlside
Leiligheten fremstar som funksjonell, men har et eldre preg og -
o o . o . Leilighet
anses a sta foran en total oppgradering for a tilfredsstille dagens
standard. Det vises til papekte avvik i rapporten. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Leilighet - Byggear: 1966 Bod
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
UTVENDIG Gatilside stemmer med dagens bruk

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr. Balkongdgren er fra 2016.

Innglasset balkong pa ca 10 m2. Glassvegger av aluminium og teppe
pa gulv.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett fra ca 1996. Veggene har tapet og
Strie. Innvendige tak har malte overflate.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen finérdgrer og enkel dgr til alkove.

VATROM Ga til side
Bad

Bad med fliser pa gulv, vatromstapet pa vegger og malt tak.
Gulvmontert toalett og innredning med nedfelt servant. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet fra ca 1996 har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er frittstaende kjgl/fryseskap og
komfyr. Vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast i selve leiligheten som er synlige i
kjgkkenbenk og pa bad, hva som er videre er ukjent.

Boligen har naturlig ventilasjon (ventil i vegg) og med mekanisk
avtrekk pa bad og kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskapet, der
innmaten i skapet og stremmaleren fremstar som av nyere dato,
mens det gvrige anlegget i leiligheten i hovedsak antas & veere fra
opprinnelig byggear.

Felles heis i bygningen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 53 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m?
Totalpris 1500 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1750 000

G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Objektet er en del av
et borettslag, og det er i denne rapporten kun vurdert selve
8 leiligheten innvendig + vindu/dgrer/balkong/terrasse som
disponeres av objektet.
6 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
4 rapporten.
Leilighet
2
= L 358 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = @ Innvendig > Overflater Gatllside
B 760: Ingen awvik Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
TG1: Mindre eller moderate avvik Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
TG2: Avvik som kan kreve tiltak forvente.
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik Overflatene er av eldre dato og har synlig slitasje.
) ) ) Tiltak eller fornying ber paregnes for & opprettholde
[ 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt dagens standard.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
@ vatrom > 5.Etasje > Bad > Generell il si
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
Anslag pa utbedringskostnad etter dagens krav.
1 En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
0.8 vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
' bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet.
0.6 Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
0.4
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 €) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
§ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
0 < vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 €) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
Q Tiltak kr 500 000 gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
Iitak over Kr

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er utfgrt stikkprgvemalinger pa stue/kjgkken og
alkove. Pa stue/kjgkken er det pavist hgydeforskjell
innenfor to meter pa henholdsvis 12 mm og 18 mm
gjennom hele rommet (TG 2).

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler
eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

gulvflater som er kontrollert.

0

o

0

L

0

0

0

Oppdragsnr.: 20499-1304

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Det er avvik:

Dgrene har slitasje som overstiger det som anses som
normalt for alderen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Kun de synlige delene av avigpsrgrene er vurdert. Det
finnes skjulte avigpsrgr i anlegget som ikke lot seg
inspisere, da de ikke er tilgjengelige for visuell
kontroll. De synlige delene ble kontrollert pa
kjokkenet og badet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

Veggventilen gar ut i en innglasset balkong, noe som

kan redusere tilgangen pa frisk tilluft til leiligheten.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjskken > Overflaterog =~ Gafilside
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Kjskkeninnredningen er 30 ar gammel og har synlig
slitasje utover det som er normalt for alderen, men er
fortsatt funksjonell.

Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

Befaringsdato:

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom spknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1966 Jf. matrikkel

Standard

Leiligheten har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Leiligheten er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Fasade endring og innglasset balkonger i 2016/2017
1992 Modernisering Nye vinduer i 1992/1993
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgren er fra 2016.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong pa ca 10 m2. Glassvegger av aluminium og teppe pa gulv.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

(3 Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

D overflater

Innvendig er det gulv av parkett fra ca 1996. Veggene har tapet og Strie. Innvendige tak har malte overflate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflatene er av eldre dato og har synlig slitasje. Tiltak eller fornying bgr paregnes for a opprettholde dagens standard.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Overflatene bgr utbedres eller fornyes for a opprettholde dagens standard og unnga ytterligere forringelse. Manglende tiltak vil fgre til redusert estetisk.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er utfgrt stikkprgvemalinger pa stue/kjgkken og alkove. Pa stue/kjgkken er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 12 mm og 18
mm gjennom hele rommet (TG 2).

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er kontrollert.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer og enkel dgr til alkove.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene har slitasje som overstiger det som anses som normalt for alderen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene bgr vurderes for utskifting for a opprettholde funksjon og estetikk. Dersom tiltak ikke utfgres, kan videre slitasje fgre til redusert brukervennlighet
og estetisk forringelse.

VATROM

5.ETASIJE > BAD

D Generell

Bad med fliser pa gulv, vatromstapet pa vegger og malt tak. Gulvmontert toalett og innredning med nedfelt servant. Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

5.ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6 som

tilsvarer tgrt treverk.

KIOKKEN

5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

(37 overflater og innredning
Kjgkkenet fra ca 1996 har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er frittstaende kjgl/fryseskap og komfyr. Vannstoppsystem og

komfyrvakt.

Arstall: 1996 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Kjgkkeninnredningen er 30 ar gammel og har synlig slitasje utover det som er normalt for alderen, men er fortsatt funksjonell.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr vurderes a utbedre eller skifte ut kjgkkeninnredningen for a opprettholde funksjonalitet og estetikk. Videre slitasje kan fgre til redusert
brukervennlighet og gkt risiko for skader pa innredningen.
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Tilstandsrapport

5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

(3 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger neermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(35D Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast i selve leiligheten som er synlige i kjskkenbenk og pa bad, hva som er videre er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Kun de synlige delene av avigpsrgrene er vurdert. Det finnes skjulte avlgpsrgr i anlegget som ikke lot seg inspisere, da de ikke er tilgjengelige for visuell
kontroll. De synlige delene ble kontrollert pa kjgkkenet og badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(3 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon (ventil i vegg) og med mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Veggventilen gar ut i en innglasset balkong, noe som kan redusere tilgangen pa frisk tilluft til leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som sikrer kontinuerlig tilfgrsel av frisk luft til leiligheten. Redusert kontinuerlig tilgang pa frisk tilluft kan fgre til darlig
inneklima og gkt risiko for fuktskader.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskapet, der innmaten i skapet og strgmmaleren fremstar som av nyere dato, mens det gvrige anlegget i
leiligheten i hovedsak antas a vaere fra opprinnelig byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1966 Det elektriske anlegget i leiligheten vurderes i all hovedsak a vaere fra boligens byggear, basert pa visuelle observasjoner.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke utfgrt kontroll av anlegget de siste 5 arene, eldre anlegg og det mangler dokumentasjon.

Generell kommentar

Ut i fra observasjoner og en samlet vurdering anbefales det en kontroll av anlegget av fagperson. Undertegnende takstingenigr er ikke fagperson innen
elektro, anlegg av eldre dato kan i flere tilfelle ha feil/mangler som ikke kommer frem ved en visuell vurdering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 20499-1304 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 13 av 22



Skaregata 19, 6002 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 201 - Bnr 489 Nymarkevegen 24 k I I
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod
N\ ] Anvendelse
: P M’!‘!‘ﬁ-‘;ﬁ Il ol
e | Byggear Kommentar
1 1966 Jf. matrikkel
Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

Beskrivelse
Boder er av den enkle typen som var vanlig i blokkbebyggelse fra byggearet, med hovedkonstruksjon i betong og lette
innvendige skillevegger av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
47 m*/37 m Kr 1 200 000
Leilighet: Entré, Bad, Stue/kjpkken, Alkove Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 6 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Leiligheten ligger i Skaregata 19 sentralt i Alesund og ligger i et etablert omrade med boligblokker og bygarder i neeromradet. Leiligheten

ligger i 5.etasje med utsikt og innglasset balkong. Det er kort vei til alle sentrums fasiliteter. Eiendommen ligger i et omrade med et

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

Blibo AS
Nymarkevegen 24 E l I
6040 VIGRA Norsk takst
1500 000
14 859
296 831
1200 000

velfungerende marked. Det er ssmmenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. De sammenlignbare
omesatte leilighetene er modernisert i motsetning til denne. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

O.A. Devolds gate 4 ,6002 ALESUND

EIENDOM

33 m?
2

38 m?
3

43 m?
4

47 m?
5

47 m?
6

51 m?

1962 0 sov

Skaregata 19,6002 ALESUND

1966 0 sov

Skaregata 20,6002 ALESUND

1958 1sov

Skaregata 7 ,6002 ALESUND

1907 1sov

Skaregata 19,6002 ALESUND

1966 1sov

Skaregata 20,6002 ALESUND

1955 1sov

0.A. Devolds gate 13,6002 ALESUND

46 m?

1920 1sov

Skaregata 20 ,6002 ALESUND

66 m?

1958 1sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20499-1304

SALGSDATO

31-05-2025
08-04-2025
10-07-2025
05-11-2025
25-08-2025
30-10-2025
11-09-2025

02-07-2025

Befaringsdato:

PRISANT

1800 000

1550000

1750000

2 500 000

1700 000

2 000 000

2350000

1700 000

27.01.2026

PRIS

1800000

1720000

1800000

2450 000

1600000

1950000

2250 000

1550000

FELLESG).

304 000

470750

25103

302 000

558 009

663 999

TOTALPRIS

1800 000

2024 000

2270750

2475103

1902 000

2508 009

2250000

2213999

M? PRIS

54 545

53 263

52 808

52 662

51405

49177

48913

33545
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 53568

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 500

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1300 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1330 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20499-1304 Befaringsdato:

27.01.2026

Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
5.Etasje 37
SUM 37
SUM BRA 47

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
5.Etasje Entré, bad, stue/kjpkken, alkove
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

10
10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
5.Etasje 6
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

5.Etasje

Kommentar

Det er en bod pa ca 4 m2 og en pa ca2 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 1, bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20499-1304
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Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

47

Innglasset balkong

(BRA-b)

[[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua  [#]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Arnt Erik Blindheimsvik Takstingenigr

Thorvald Skogheim Slinning Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 201 489 0 0 4709.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skaregata 19

Hjemmelshaver
Borettslaget O A Devoldsgate 8 Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET O A 955193555 OBOS Skogheim Bjgrg Sylvi
DEVOLDSGATE 8 AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
52 14 859 31.12.2024 296 831 20.01.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Skaregata 19 sentralt i Alesund og ligger i et etablert omrade med boligblokker og bygarder i nseromradet. Leiligheten ligger
i 5.etasje med utsikt og innglasset balkong. Det er kort vei til alle sentrums fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, asfalt og forstgtningsmurer. Felles tomt for Borettslaget.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert. Det forutsettes at det ikke foreligger
uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som pavirker eiendommens verdi.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 3742038
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Selger er et dgdsbo. Egenerklzering er ikke

Egenerkleering 19.01.2026 utfylt, og eierinformasjonen er dermed Gjennomgatt 3 Nei

begrenset.

Takstingenigr har giennomgatt de viktigste

Dokumentpakke fra . . . )
P dokumentene som er relevante i Gjennomgatt Nei

megler forbindelse med tilstandsrapport.
Byggekost.no 03.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 03.02.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UT9893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0012/26

Selger 1 navn

Thorvald Skogheim

Skaregata 19

Poststed
ALESUND 6002
Er det dedsbo?

[ Nei Ja
Avdgdes navn | Bjerg Sylvi Skogheim

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Thorva|d Skogheim

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: TS 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Reguleringsplan
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.01.2026 13:48:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Eiendom: Gnr: 201 [Bnr: 489 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommunedelplan I$I

Adresse: Skaregata 19

6002 ALESUND, m.fl. Malestokk
1:4000

Alesund kommune

Annen info:

= ]

- i .‘_:-I;
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Tegnforklaring
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Kombinert bebyggelse og
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N Kollektivknutepunkt [ 1 Friomrade [ Friluftsomrade

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,* Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tepgnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant O} Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
B8 Sandfangsium Bl Slamavskaller W& Slamavskiller B3 Sluk > Sk
,’\r" AvlopFelles ,"'f'Dmuleﬁamg fJ Overvanmsledning ;'\-'. Spillvannsledmng /\f Trekkror

N Vancledning |-~} Datakabel |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlega md prosiektansvarlia/byaaherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll | farhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Piskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N MNwenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.01.2026 13:48:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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7 ALESUND KOMMUNE
+ SEKTOR FOR TEKNISK SERVICE

ALESUND BOLIGBYGGELAG A/L
H.STROMSGT. 2-A

6002 ALESUND

Deres ref. VAr ref. Dato
AGD/93/2227/201/0489 18.06.1993

FERDIGATTEST

ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 99 NR.

GNR. 201 BNR. 489 - ADRESSE: O.A.DEVOLDSGT. B
EIER: BORETTSLAGET O.A.DEVOLDSGT. & A/L
SCENAD OM SKIFTING AV VINDU-FASADEENDRING

Beliggenhet: Bydel nr.03 Grunnkr. nr.02
Soknad av: 08.05.93

Arbeidets/byggets art: Fasadeendring

Byggherre: B.L.C.A.Develdsgt. B A/L
Anmelder: Alesund Boligbyggelag A/L
Godkjenning: 13.05.93

Ansvarshavende: Per K.Olsen c/o Hordvest Entrpr.
Byggetillatelse av: 12.06.93

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med Plan- og bygningslovens
§ 95. Det er ikke funnet noe som strider mot vilkldrene i
byggetillatelsen eller gjeldene bestemmelser i
bygningslovgivningen.

Med hilsen
Plan- ogsbygningsavdelingen

W 2,
::sz;f:’;“*'{/ AL,

Gjenpart til: Bererte parter.

Alesund kommune, RAdhuset, 6025 Alesund
Telefon 07 12 19 19 - Telefax 07 12 02 91



ALESUMNMD KOMMUBMNE
Pllﬂ 1!8 I"}'Hﬂlllu

Plot Arkitekter AS
Storledbakken 5 Saksbehandler
Cecilie Solli
G003 ALESUND TIF 70 16 26 22
[eres ref, Wiir ref, [ato:
CESOLNSTH9-1 HYGRE - 2001/489 11052007

GNR. 201 BNR. 489 - FERDIGATTEST - BORETTSLAGET O. A. DEVOLDSGATE 8
AL - 0. A. DEVOLDSGATE 8
eiter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.. 03 Grunnkrets nr.: 0302
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 489

Soknad av: 01.04.2017, komplettert 11.05.2017

Tiltakets art: Fasadeendnng med urviding og endnng av balkonger
Tiltakshaver: Borettslaget O.A Devolds gate 8 AL

Ansvarlig seker: Plot Arkitekter AS

Byggetillatelse: 12.11.2015, del.sak nr. 1190/15
[gangsettingstillatelse 02.03.2016

Ansvarlig soker har via gjennomferingsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
nadvendige samsvars- og kontrollerklaringer foreligoer. Gjennom dette har ansvarlig seker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt 1 eller i medhold
av plan- og bygningsloven. Sluttrapport for aviall er framlagt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK §% 2-1 og
3-1.

Med hilsen

Cecilie Solli
avdelingsingeniar

Dekumentet er elekiromisk godkjent og har ingen signatur.

Poestand resse: Sentralbord Bamoksadrese:
Posiboks 1521 T T 16 20 00 Keiser Wilhelmsgute 11 ar TOI6 200 Bankgire: 420040040590
6025 ALESUND Faks T 16 2001 Faks T 16 20 (k1 Oy .2 2R 119

pstmattak® alesund kommune.no
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ALESUND KOMMUNE

Flan og bygming

Norconsult AS

RE[irD".?EgE:n 4 Sakshehandler
Anne Laura Rasch Haugen
6019 ALESUND TIE70 16 26 27
Ieres ref. Viir refl. [ato:
AR/ 3/5378-8/GBR - 201/489 28.04. 2004

GNR, 201 BNR, 489 - IGANGSETTINGSTILLATELSE - PARLKERINGSPLASS -
BORETTSLAGET O.A. DEVOLDSGATE 8 AL
etter plan- og bygningslovens § 21-4

Beliggenhet: Bydel nr: 03 Grunnkrets nr: 0302
Adresse: Gnr. 201 Bnr, 489 O.A, Devoldsgate 8
Seknad av: 03.04.2014

Tiltakets art: Nyanlegg parkering og avkjorsel

Tiltakshaver: Borettslaget O.A. Devoldsgate 8 AL

Ansvarlig soker: Norconsult AS

Byggetillatelse: 01.10.2013, del.sak nr. 882/13

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme
gielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, ki, plan- og bygningslovens § 21-9.

For arbeidet settes i gang skal tiltakets plassering med heydeangivelse vare pavist i marken.

Tiltaket eller del av det mi ikke tas i bruk for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Med hilsen

Lars Roger Lundanes

fagleder Anne Laura Rasch Haugen
overarkitekt

Dakumentet er elekromisk godkjent og har ingen signarur.

Poestand resse: Sentralbord Bamoksadrese:
Posiboks 1521 T T 16 2000 Keiser Wilhelmsgute 11 ar TOI6 200 Bankgire: 420040040590
6025 ALESUND Faks T 162001 Faks T 16 20 (k1 Oy .2 2R 119

pstmattak® alesund kommune.no
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Vedtekter

for O A Devoldsgate 8 AL borettslag org nr 955 193 555
tilknyttet
Alesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26. juni, 1964, sist
endret den 12. mai 2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

O A Devoldsgate 8 AL borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl
4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i
Alesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare p& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
42.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.



o

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er

gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjogpsretten kan ikke gjgres gjeldende nadr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i1 de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Sstyret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjegre forkjeopsretten gjeldende og pa deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, 3jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder,
fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller
p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til

4 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl

uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med

(4

-

tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke
P& en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av

boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

(3)

boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i1 rett
opp—- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig segknad om godkjenning
av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av

den til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseier overlate bruken
av hele boligen til andre 1 opptil 30 degn 1 legpet av aret (eksempelvis
Airbnb) . Bruksoverlating utover 30 dggn, skal godkjennes av styret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor

borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som

hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6—-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver madned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stdr stemmene likt, gJjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gadr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-
2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket
forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8—-4 Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.

(2) Styret kan meddele prokura.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av Jjuni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjegrelse til styret

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i1 innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pad forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s&rinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

-bestemmelse om forkjegpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til BRL O.A. Devoldsgt. 8 AL

Infermasjon til deg som har kjgpt leilighet | borettslaget.

STYRET
Alesund Boligbyggelag er borettslagets forretningsfgrer. Der kan du f3 informasjon om
styreleder, styremedlemmer, og tillitsvalgte for hver oppgang.

BRANNFORESKRIFTER/HUSORDENSREGLER
Gjgr deg godt kjent med brannforeskrifter og husordensregler.

OPPUSSING AV LEILIGHET

Ved renovering av bad mé vitromsnormen fglges. Bergrer renoveringen badegulv, der det
er sluk av eldre dato, md denne skiftes. Arbeidet utfgres av autorisert rg@rlegger. Nar sluk
er skiftet, utbetales refusjon, som for tiden utgjer kr. 8.000,-

Skjema for ssknad om refusjon fies hos Alesund Boligbyggelag, Keiser Wilhelmsgt. 22.

Av hensyn til, og med gnske fra beboerne, ber vi om at betongboring blir utfart pa dagtid.

VENTILASIONSANLEGG OPPG.SKAREGT.19
| 2009 ble det installert ny motordrevet vifte pd loft | oppg. Skaregt. 19.
Denne sgrger for god avtrekk fra bad, og kjgkken i leilighetene.

Det ma ikke installeres elektriske vifter til ventil pa bad, eller kjgkken.
Dette kan fere til at naboleilighetene far darlig avtrekk, eller tilfert darlig luft, hvis det
skulle oppsta tilbakeslag pa vifte.

VARMTVANNSBEREDERE/INNVENDIGE ROR/ELEKTRISKE INSTALASJONER/KAMIN
Det er eiers ansvar a pase at ovennevnte er i forskriftsmessig stand.

Manglende vedlikehold/utfgring av arbeid av person som ikke er "fagmann” kan medfgre
at skaden ikke dekkes av forsikring.
Ved uhell kontaktes fagfolk snarest. Samtidig varsles styrets leder/nestleder.

VAKTMESTER

Jarle Drennesund er ansatt som vaktmester i borettslaget. Arbeidsoppgavene hans er pa
borettslagets fellesareal, og han skal ikke utfgre private gjeremal for beboerne.
Emiliya N.Raykova er ansatt som renholder pa fellesareal.

SEOPPELSIAKT/SEPPELROM
Spppel skal pakkes godt inn, fer det kastes i sjakta. Glass ma ikke kastes i sjakta.
| sgppelram i kjeller finner du bladunk for papir. Store esker/kartonger fjernes/bortkjgres

av beboer. | plastsekk i seppelrom, kan du ogsa legge rengjort plast, som blir hentet
av Arim for gjennvinning.



BLADUNK OPPG. SKAREGT. 19
Ved inngangen er der plassert en bladunk. | denne skal det kun kastes reklame og lignende
fra din postkasse.

PARKERING

1 0.A. Devoldsgt. og Skaregt. er der soneparkering. For informasjon kontaktes

Alesund Parkering.

Borettslaget har 10 parkeringsplasser i garasjen, disse tildeles | dag etter ansiennitet.

Vi eier ogsd en parkeringsplass i Skaregt. med plass til ca 8 biler.

@nsker du a benytte denne, tak kontakt med styrets leder Ellen L. Johansen tIf 47302397.

For & kemme i kontakt med deg via porttelefonen, ma den besgkende taste ditt
leilighetsnummer. (Finnes pa navnetavla ved inngangsdgr) Oppringningen mottas pa din
telefon som vanlig samtale. Etter at du har mottatt samtalen herer du en spesiell
ringetone. Tast 5 for & fa kontakt med den besgkende, tast 5 pa nytt for @ apne.

NB! Apne aldri for andre enn egne besgkende,

For informasjon, og for & fa registrert ditt fasttelefonnr. eller mobilnr.

ta kontakt med 5iri H. Kjerstad tIf. 46639583.

Pnsker du flere ngkler utover de 3 som du far utdelt ved innflytting, ta kontakt med
Alesund Bolighyggelag, s3 far du rekvisisjon, og informasjon om hvor du fir kjgpt kopi.

CANAL DIGITAL

Borettslaget har avtale med Canal Digital pa tv kanaler og bredband.

I hver leilighet finnes det en dekoder og et modem. Disse falger leiligheten, og ma ikke
taes med ved flytting.

For eventuelle spgrsmal vedr. oppkobling, kentakt Canal Digital pa tif 06090.

VASKEKJELLER OPPG. SKAREGT. 19
I denne oppgangen er der felles vaskekjeller og tgrkerom. Gjaér deg podt kjent med
ordensreglene der. For informasjon, kontakt Tone Weddegjerde tif 90956364,

SPORTSBOD

Ett av kjellerlokalene i inng. Skaregt. 19 er tatt i bruk som sportsbod.
Der kan du oppbevare sykler, ski, o.l

Din nakkel passer til inngangsdera der.

DUGNAD/CONTAINERE
Om varen arrangeres det dugnad pa fellesareal i borettslaget. | forbindelse med dugnaden
blir det ogsad plassert containere pa fellesareal, som ogsa kan benyttes ved rydding av egne




boder/fellesboder. Ved oppussing av leiligheter, ma avfall fra dette arbeldet kjpres bort av
eier, for egen regning.

GENERALFORSAM LING/ARSMBTE
Hver var avholdes generalforsamling for borettslaget. Generalforsamlingen godkjenner
regnskapet, stemmer over forslag fra beboerne, og velger styremedlemmer.

Ved oppslag i oppgangene blir det orientert om tidspunkt for innsending av forslag til
saker som gnskes tatt opp pa generalforsamlingen.

FLYTTING FRA BORETTSLAGET
Ved flytting fra borettslaget ma en fjerne alt en har hatt oppbevart, i egne, og felles boder.




ORDENSREGLER FOR BRL O.A. DEVOLDSGT. 8 AL

Betingelsene for at det skal vaere trivelig @ bo i et borettslag, er at alle bidrar til
at det hersker daglig ro og orden i oppgangene, og at det er rolig i de
alminnelige hviletider. Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at
bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt, og at palegg fra styret fglges.
Leiligheten ma ikke brukes slik at det til sjenanse for andre.

Det skal i alminnelighet herske ro og orden i borettslaget

mellom kl. 2300 og 0700.

Ved oppussing av leiligheter, skal det pa hverdager vaere ro kl. 2200.

Lerdager kl. 1900, sgn. Og helligdager skal det veere ro.

Lydniva pa musikkanlegg og lignende ma ikke vaere sa hgyt at det er til sjenanse
for de andre beboerne.

Gardsrom, inngangsparti, trapper og ganger, skal til enhver tid vaere ryddige.
Ski, kjelker, sykler, og lignende skal ikke plasseres i oppganger til leilighetene.

| spppelrom ma det ikke plasseres, eller kastes, emballasje, glass, og eventuelt
materialer etter oppussing. Dette plikter hver enkelt 3 fierne for egen regning.
Husholdningsavfall som kastes i sgppelsjakta ma vaere forsvarlig pakket.

Plener og beplanting ma vernes. Balkonger, vinduer og ganger ma ikke brukes
til risting av tepper. Det ma heller ikke kastes sneiper fra balkonger og vinduer.
Markiser, antenner og lignende ma ikke settes opp uten styrets godkjennelse.
Blomsterkasser ma vaere forsvarlig festet.

Bruk ikke bart lys i kjeller eller boder.

@nsker du & terke noe pa din balkong, ber vi deg om at dette henges opp slik at
det ikke er synlig over rekkverket.



Det kreves at dyreeier undertegner lagets retningslinjer for dyrehold, for det
kan holdes dyr i leiligheten. Fraviker dyreeier retningslinjene, innebaerer denne
aksept av at dyreholdet opphgrer. Dyreier plikter bl.a.:

Dyrehold skal kunne godkjennes av styret, med undertegning for a ha lest
retningslinjer for dyrehold i borettslaget.

Sprze for at husdyret ikke er til ulempe eller sjenanse inne eller ute.

Overholde lagets husordensregler.

Lufte hund i bénd pa borettslagets omrade.

Sta gkonomisk ansvarlig for utbedring av skader pa borettslagets fellesarealer
som husdyrholdet matte fordrsake.

Intern framleie ma godkjennes av styret. Utleier har det fulle ansvar for alle
skader, eller ulemper som framleier pafgrer laget, eller de andre
borettshaverne.

Alle palegg gitt av styret i henhold til lagets vedtekter skal fglges.
mulig tvist om avgjgrelser i henhold til husorden, eller om forstaelse

av denne, avgjares etter gjieldende prosedyre.

Husk at eiendommen er deres, og at det er i deres interesse at eiendommen
skjottes bra.

Styret



RETNINGSLINJER FOR DYREHOLD | BRL O.A. DEVOLDSGT. 8 AL

Dyreeier plikter

a sgrge for at husdyret ikke er til ulempe eller sjenanse for andre, bade
Inne og ute

a overholde lagets husordensregler

a lufte hund i bénd pa borettslagets omrade

a samle opp ekskrementer etter hund pa borettslagets omrade, samt i
narmiljpet

a sorge for at dyret har det bra, og i minst mulig grad er averlatt til seg
selv

a sta gkonomisk ansvarlig for utbedring av skader pa borettslagets
fellesarealer som husdyrholdet matte forarsake

a overholde alle offentlige lover og regler for dyrehold

a informere naboer i oppgangen nar dyr anskaffes.

Ved overtredelse av disse regler vil dyreeier motta en advarsel fra styret om
forholdet. Gjentas overtredelsen, kan det gis pdlegg om at husdyrholdet

opphegrer.

LT = == 1= S
erklaerer meg enig i ovenstaende retningslinjer. Jeg aksepterer at overtredelse
av retningslinjene medferer at dyreholdet opphgrer.

Dato Underskrift

.......................................................................................................



BRANNINSTRUKS

FOR
BORETTSLAGET - O. A. DEVOLDSGATE.

TLEF NR. :
BRANN 110-POLITI 112 - AMBULANSE 113

VED BRANN HANDLE :
RASKT - ROLIG - RIKTIG.

'VARSLE : e DE SOM ER I FARE

|

| ¢ BRANNVESENET

REDDE : o HJELP NABOER.

SLOKKE : | e HUSBRANNSLANGE

e« HANDSLOKKER
o TEPPE

LUKKE : ¢ DORER
| e VINDUER

FORLAT BYGGET ROLIG.

DU SKAL VITE HVOR SLOKKEUTSTYR ER
PLASSERT OG HVORDAN DET VIRKER.
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Brann kan slokkes pa fire mater
* Fjerne det brennbare materialet

* Senke temperaturen til under materialets
antennelsestemperatur

* Redusere tilgangen pé oksygen

* Tilfere kjemiske stoffer
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Manuelt slokkeutstyr

° Brannslanger (minimumskrav)

* Ulike typer handslokkeapparater (minimumskrav) |
— Pulver (A, B, C, D)
— Gass (CO,, inergen, Halon)
— Vann (med tilsetning stoffer)

* Branntepper (evt. i tillegg til minimumskrav) |
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Hva gjor du !

Branntillep 1 egen leilighet :
Forsek & slokke med slange, teppe, pulver.

Er brannen for stor, ga ut av leiligheten og
LUKK deren (e). G4 helt ut til det fri.

Varsle naboer og brannvesen 110.

Orienter brannvesenet nar de kommer.
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BRAS MW I Tmrn D

Hva gjor du !

Branntillep hos nabo eller i fellesareal
LUKK vinduer og dorer.

Varsle andre og 110.
Hjelp naboen med 4 slokke / remme.
Er trappen fylt med reyk bli i leiligheten.

G1 deg til kjenne via vindu / veranda og du vil bli
hjulpet ut.



Retningslinjer for dyrehold i borettslaget O A Devoldsgate 8

Dyreeier plikter

. a sgrge for at husdyret ikke er til ulempe eller sjenanse for andre, bade
inne og ute

. a overholde lagets husordensregler

. a lufte hund i band pa borettslagest omrade

. a samle opp ekskrementer etter hund pa borettslagets omrade, samt i
narmiljget

. a sgrge for at dyret har det bra og i minst mulig grad er overlatt til seg selv

. a sta gkonomisk ansvarlig for utbedring av skader pa borettslagets
fellesarealer som husdyrholdet matte forarsake

. a overholde alle offentlige lover og regler for dyrehold

. a informere naboer i oppgangen nar dyr anskaffes.

Ved overtredelse av disse regler vil dyreeier motta en advarsel fra Styret om forholdet. Gjentas
overtredelsen, kan det gis plegg om at husdyrholdet opphorer.

Undertegnede,
erklerer meg enig 1 ovenstiende retningslinjer. Jeg aksepterer at overtredelse av retningslinjene
medforer at dyreholdet opphorer

Dato Underskrift




Velkommen til BRL O.A. Devoldsgt. 8 AL

Informasjon til deg som har kjgpt leilighet i borettslaget.

STYRET
Alesund Boligbyggelag er borettslagets forretningsfgrer. Der kan du fa informasjon om
styreleder, styremedlemmer, og tillitsvalgte for hver oppgang.

BRANNFORESKRIFTER/HUSORDENSREGLER
Gjor deg godt kjent med brannforeskrifter og husordensregler.

OPPUSSING AV LEILIGHET
Ved renovering av bad ma vatromsnormen fglges. Bergrer renoveringen badegulv, der det

er sluk av eldre dato, ma denne skiftes. Arbeidet utfgres av autorisert rgrlegger. Nar sluk
er skiftet, utbetales refusjon, som for tiden utgjar kr. 8.000,-

Skjema for spknad om refusjon faes hos Alesund Boligbyggelag, Keiser Wilhelmsgt. 22.
Av hensyn til, og med gnske fra beboerne, ber vi om at betongboring blir utfgrt pa dagtid.

VENTILASJONSANLEGG OPPG.SKAREGT.19
12009 ble det installert ny motordrevet vifte pa loft i oppg. Skaregt. 19.

Denne sgrger for god avtrekk fra bad, og kjgkken i leilighetene.

Det ma ikke installeres elektriske vifter til ventil pa bad, eller kjgkken.

Dette kan fgre til at naboleilighetene far darlig avtrekk, eller tilfgrt darlig luft, hvis det
skulle oppsta tilbakeslag pa vifte.

VARMTVANNSBEREDERE/INNVENDIGE R@R/ELEKTRISKE INSTALASJONER/KAMIN

Det er eiers ansvar a pase at ovennevnte er i forskriftsmessig stand.

Manglende vedlikehold/utfgring av arbeid av person som ikke er “fagmann” kan medfgre
at skaden ikke dekkes av forsikring.

Ved uhell kontaktes fagfolk snarest. Samtidig varsles styrets leder/nestleder.

VAKTMESTER

Jarle Drgnnesund er ansatt som vaktmester i borettslaget. Arbeidsoppgavene hans er pa
borettslagets fellesareal, og han skal ikke utfgre private gjgremal for beboerne.

Emiliya N.Raykova er ansatt som renholder pa fellesareal.

S@PPELSJAKT/S@PPELROM
Seppel skal pakkes godt inn, fgr det kastes i sjakta. Glass ma ikke kastes i sjakta.

I sgppelrom i kjeller finner du blddunk for papir. Store esker/kartonger fjernes/bortkjgres
av beboer. | plastsekk i seppelrom, kan du ogsa legge rengjort plast, som blir hentet
av Arim for gjennvinning.



BLADUNK OPPG. SKAREGT. 19
Ved inngangen er der plassert en bladunk. | denne skal det kun kastes reklame og lignende

fra din postkasse.

PARKERING

|1 O.A. Devoldsgt. og Skaregt. er der soneparkering. For informasjon kontaktes

Alesund Parkering.

Borettslaget har 10 parkeringsplasser i garasjen, disse tildeles i dag etter ansiennitet.

Vi eier ogsa en parkeringsplass i Skaregt. med plass til ca 8 biler.

@nsker du a benytte denne, tak kontakt med styrets leder Ellen L. Johansen tif 47302397.

PORTTELEFON/N@KKELSYSTEM
For @ komme i kontakt med deg via porttelefonen, ma den besgkende taste ditt

leilighetsnummer. (Finnes pa navnetavla ved inngangsdgr) Oppringningen mottas pa din
telefon som vanlig samtale. Etter at du har mottatt samtalen hgrer du en spesiell
ringetone. Tast 5 for a fa kontakt med den besgkende, tast 5 pa nytt for a apne.

NB! Apne aldri for andre enn egne besgkende.

For informasjon, og for a fa registrert ditt fasttelefonnr. eller mobilnr.

ta kontakt med Siri H. Kjerstad tIf. 46639589.

@nsker du flere ngkler utover de 3 som du far utdelt ved innflytting, ta kontakt med
Alesund Boligbyggelag, sa far du rekvisisjon, og informasjon om hvor du far kjgpt kopi.

CANAL DIGITAL

Borettslaget har avtale med Canal Digital pa tv kanaler og bredband.

I hver leilighet finnes det en dekoder og et modem. Disse fglger leiligheten, og ma ikke
taes med ved flytting.

For eventuelle spgrsmal vedr. oppkobling, kontakt Canal Digital pa tIf 06090.

VASKEKJELLER OPPG. SKAREGT. 19
| denne oppgangen er der felles vaskekjeller og tearkerom. Gjgr deg godt kjent med
ordensreglene der. For informasjon, kontakt Tone Weddegjerde tif 90956364.

SPORTSBOD

Ett av kjellerlokalene i inng. Skaregt. 19 er tatt i bruk som sportsbod.
Der kan du oppbevare sykler, ski, o.l

Din ngkkel passer til inngangsdgra der.

DUGNAD/CONTAINERE
Om varen arrangeres det dugnad pa fellesareal i borettslaget. | forbindelse med dugnaden

blir det ogsa plassert containere pa fellesareal, som ogsa kan benyttes ved rydding av egne



boder/fellesboder. Ved oppussing av leiligheter, ma avfall fra dette arbeidet kjgres bort av
eier, for egen regning.

GENERALFORSAMLING/ARSM@TE
Hver var avholdes generalforsamling for borettslaget. Generalforsamlingen godkjenner

regnskapet, stemmer over forslag fra beboerne, og velger styremedlemmer.
Ved oppslag i oppgangene blir det orientert om tidspunkt for innsending av forslag til
saker som gnskes tatt opp pa generalforsamlingen.

FLYTTING FRA BORETTSLAGET
Ved flytting fra borettslaget ma en fjerne alt en har hatt oppbevart, i egne, og felles boder.
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Adresse
Skaregata 19, 6002 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

03.02.2026 Energiattest-2026-254730
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178919121

Gardsnummer Bruksnummer

201 489

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0503

@ Energikarakteren

Energiattest

mUOii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1966 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
44,0 m? 44,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

7 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
296,97 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
285,93 kWh/m? 12 581 kWh



A
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G

Skaregata 19, 6002 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skaregata 19, 6002 ALESUND

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendoars

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i. se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

98 SKAREGATA 19



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1.0012/26 Kontaktperson:  Henrik Pettersen
Adresse:  sparegata 19, 6002 ALESUND, gnr. 207, bnr. 489, TIf: 16528349
andelsnr. 52 i O A Devoldsg 8 Borettslaget A/L Epost: hp@notar.no

med orgnr. 955 193 555 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 5022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON



NOTATER
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