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Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Borgundvegen 659

Stor og meget attraktiv toppleilighet |
Panoramautsikt | Stor terrasse p& 125m? |
Garasje | 2 bad, vaskerom, 2 kjgkken

En sjelden anledning byr seg i populsere Hatlane i Alesund. Denne store og
meget attraktive terrasseleiligheten byr p& mange gode kvaliteter. Forst
og fremst har den en aldeles fantastisk og luftig utsikt sydover mot
Borgundfjorden og fjellneimen. Utsikten kan nytes til det fulle bdade innenfra
og fra den sveert store terrassen pd ca 125 m2 Her sitter man usjenert pé
toppen av bygget. Leiligheten er stor pd& ca. 185 m? og er i stor grad
oppusset i 2025. Hoveddelen har bla. 3 soverom, vaskerom, toalett, et nytt
og flott bad, en romslig stue og et stort og moderne kjgkken med
kjokkenay, integrerte hvitevarer og plass til spisegruppe. Det er i tillegg
etablert en utleieenhet i bakre del mot vest med stue/kjokken/sov og bad.
Denne er ikke omsgkt til egen boenhet. | tillegg tilherer egen garasje.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Stor terrasseleilighet i Hatlane i Alesund kommune. Den ligger i toppetasjen av bygget med fantastisk utsikt mot
fjord og fjell. Fra leiligheten er det kort avstand til dagligvarebutikker, barnehage, barneskole samt
handelssenteret Moa. Her finnes kjgpesenter med alt av butikker, kaféer, restauranter, dagligvarebutikker, kino,
treningssenter, utested og legekontor. Det er flott turterreng langs Borgundfjordstien som strekker seg fra
Bogneset til Ase. Det er ogsd en flott skogstur opp til Hatladsen. Omréadet bestdr hovedsakelig av frittiggende
eneboliger samt noe leilighetsbebyggelse. Det er ca. 10 min kjeretur til Alesund sentrum.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Borgundvegen 659, 6016 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0136/26

SELGER
Edel Johanna Holstad

MATRIKKEL
Gardsnummer 49, bruksnummer 25, seksjonsnummer 4, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Terrassehuset med orgnr.: 996873390 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 2.134 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomstvei, parkeringsareal, trapper og beplantning.

Arealet p& tomten gjelder for hele sameiet.
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SAMEIEBROK
174

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.06.2026. utfort av Arnt Erik Blindheimsvik.

BYGGEAR
1982

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Grunnmuren har innvendig utférede vegger. Etasjeskiller er av betong. Vinduene er utfert i PVC med 3-lags glass
og er i hovedsak fra 2025, med unntak av ett vindu pé& soverommet fra 2014 og ett blyglassvindu i stuen fra
byggedret. Utvendig er det malte hovedytterderer og en skyvebalkongder i malt tre med isolerglass.

Det er en takterrasse over leiligheten under, med betongheller pé& dekke og parapet med stdirekkverk.

Garasjen har stept betongguly, innlagt strem med belysning og stikk, samt elektrisk portdpner til treport mot
felles parkeringsplass.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik: - Det er pdvist at enkelte vinduer er tar litt i karm.

- Blyglass vinduet fra byggedr pd stuen har usikker fremtidig funksjon, eldre enn 35 d&r.

- Utvendig - Ytterderer
Awvik: - Det er pdvist at deren til utleiedelen tar i karm, og at skyvebalkongderen er noe treg i l&sefunksjonen.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: - Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik: - Det er mailt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.
- Det er registrert nivéforskjell mellom rommene som er sterre enn 25 mm.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter
Avvik: - Det er observert maur i utleiedelen.

- Vétrom - vaskerom - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: - Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard

(NS3600 A.__NA__ alternativl, 2, 3 og 4).

- Vé&trom - vaskerom - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: - Det er ikke egnet vanntett sjikt i overgang mellom gulv og vegg, samt rundt servant.

- Vé&trom - vaskerom - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: - Det er p&vist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pé sluk.

- Vatrom - Bad - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: - Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og standard
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(NS3600 A.__NA__ alternativ 1, 2, 3 og 4).

Det er fremvist bilder av deler av prosessen som viser membran og mansjetter, men dokumentasjonen er ikke
komplett.

- Vétrom - Utleiedel- Bad/vaskerom - Dokumentasjon for vétrom

Avvik: - Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og standard
(NS3600 A.__NA__ alternativ 1, 2, 3 og 4). Det er fremvist bilder av deler av prosessen som viser membran og
mansjetter, men dokumentasjonen er ikke komplett.

- Vé&trom - Utleiedel- Bad/vaskerom- Overflater, vegger og himling
Awvik: - Det er montert en der med materialer som ikke er fuktbestandige i véitsonen ved dusjen. Denne Igsningen
eller valg av byggemateriale anses som uegnet for plasseringen, da det gker risikoen for fuktskader over tid.

- Vétrom - Utleiedel- Bad/vaskerom - Ventilasjon
Avvik: - V&trommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, mé Iuft béde trekkes ut (avtrekk)
og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, fér ikke luften sirkulert skikkelig.

- Kjokken - kjokken- Overflater og innredning
Avvik: - Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

- Kjgkken - Kjgkken - Avtrekk
Awvik: - Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Toalettrom - Saniteerutstyr
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentasjon pd utferelsen av det innebygde toalettet, eller om det er montert
lekkasjesensor.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger - byggedr
Awvik: - Kobberrgr med loddede, eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- Galvaniserte stdirer er eldre enn 25 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er en begrenset tilluftslgsning, da tilluften kun tilferes via luftespalter i vinduene.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Avvik: - TG3: Det er opplyst om funksjonssvikt i tettesjiktet i egenerkleeringsskjemaet. Dette innebaerer at det
vanntette laget, som skal beskytte underliggende bygningsdeler, ikke fungerer.

- TG2: Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- TG2: Det er registrert sig i enkelte betongheller, og noen av hellene er knust.

- Apninger i rekkverk pd& balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom

Avvik: - Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omréde) fordi
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjer hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke

gjennomfgrbart.

Helse, milig og sikkerhet:
- Apninger i rekkverk pé balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
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- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfert feiing, og det foreligger heller ikke annen dokumentasjon som
beskriver tilstanden til pipen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2025.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Hvis nei, g& til punkt 3.
Ja

2.1. Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:
2025
Beskrivelse: Totalrenovert + laget eget bad til hybel.

2.2. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja

2.3. Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt frmanavn og navn pé hé&ndverker opplyses.
Ja
Beskrivelse: Noe utfert av Energisentrum.

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
Ja.
Beskrivelse: Egeninnsats ved hjelp av fagfolk.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Lekkasje fra terrasse - Utbedres i regi av sameiet.

1. Kjenner du til om det er/nhar veert utfert arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljietank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g& videre til punkt 12.

Ja

Beskrivelse: Alt elektrisk oppgradert av Storm elektro.

1.1 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd héndverker opplyses.
Ja

Firmanavn: Storm elektro.

11.2. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja

Beskrivelse: | garasjen.

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, gé& videre til punkt 18.2.
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Ja
Beskrivelse: Laget hybel i en del av leiligheten.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Ombygging/etablering av utleiedel

- Vinduene er utfert i PVC med 3-lags glass og er i hovedsak fra 2025

- V&trommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

- Kjgkkenet i hoveddelen har kjokkeninnredning fra Kvik med glatte fronter, eike fronter og benkeplate i stein.
Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av kompositt,
vinskap, mikrobglgeovn og komfyrvakt.

- Kjgkkenet i utleiedelen har kjskkeninnredning fra lkea med glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og
annet utstyr omfatter kjol/fryseskap, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av stél og komfyrvakt.

- Toalettrom med fliser pd gulv og vegger, samt malt tak.

- Innvendige vannledninger er utfert med plast (rer-i-rer) og er besiktiget i rerskap.

- Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

- Det elektriske anlegget ble ca 90% oppgradert i 2025 i forbindelse med innvendig rehabilitering. Blant annet er
det installert nytt sikringsskap med automatsikringer, downlights, app-styring av lys og ny type stremmadier.

2014:
- Ett vindu pd& soverommet som er fra 2014

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er ikke detaljregulert, men avsatt til boligbebyggelse - ndveerende ihnt kommunedelplan for
Alesund 2076 - 2028 datert 09.03.2077.

Omrdédet nord, ost, vest og syd for eiendommen er ogsé avsatt til boligformail.

Utsnitt av reguleringskart og koommuneplankart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Varmekabler pd begge badene. Vedovn i hall og peis pd stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Romslig parkering i garasje pd ca. 35 kvm. Det er montert elbillader i garasjen.

Det er ogsd 8 parkeringsplasser pé felles tomt hvor det er 2 biloppstillingsplasser til hver leilighet.
VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres

oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
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ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angdende terrassehus pd gnr 49, bnr 25 datert 01.09.1982.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Utleiedelen er ikke omsgkt og godkjent. Stue/kjokken er godkjent som bodareal (sekundaerareal). Det er ogsd
endring pd fasaden ved at det er satt inn et vindu pd& dette rommet. Dette er heller ikke omsegkt og godkjent.
Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting (seking), forelegg om
plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering myv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjepers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdar.

Opprinnelig bad er delt i to og fordeler seg pd hoveddelen og utleiedelen.

RADONMALING
Det er ikke fremvist dokumentasjon pé& radonmaling, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten inneholder entré/halll, toalettrom, vaskerom, gang, bad, kjgkken, bad/vaskerom og 3 soverom.

Utleiedelen har stue/kjokken soverom og bad. Denne er ikke byggemeldt og godkjent. Se kommentar under
ferdigattest/brukstillatelse.

Leiligheten har ogsé en terrasse pd hele 125 kvm og en garasje pd ca. 35 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 17.06.2026,
utfert av Arnt Erik Blindheimsvik.

STANDARD

Kjokken:

Kjokkenet har kjekkeninnredning fra Kvik fra 2025 med glatte fronter, eike fronter og benkeplate i stein. Kjokkenet
er utstyrt med oppvaskkum av kompositt og komfyrvakt. Hvitevarer som Kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vinskap og mikrobglgeovn er inkludert. Avtrekk er via kjgkkenventilator integrert i platetopp med
kullfilter fra 2025.

Kjokken utleiedel:

Kjokkenet har kjokkeninnredning fra lkea fra 2025 med glatte fronter og benkeplate i laminat. Kjgkkenet er utstyrt
med oppvaskkum av stél og komfyrvakt. Hvitevarer som kjol/fryseskap, platetopp og stekeovn er inkludert. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut fra 2025. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbehegr" i salgsoppgaven.

Bad:
Badet fra 2025 har flis pd vegg, malt innvendig tak og flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet har et falll
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mot sluk pd& 30 mm. Rommet er utstyrt med innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne
fra 2025. Det er avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

Vaskerom:

Vaskerommet fra 2025 har vegger med malte plater, malt innvendig tak og flislagt gulv. Gulvet har et fall mot sluk
pd 35 mm. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin fra 2025. Det er
avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

Bad/Vaskerom utleiedel:

Bad/vaskerommet fra 2025 har vatroms-/baderomsplater pd veggene, malt innvendig tak og flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Gulvet har et fall mot sluk p& 25 mm. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin fra 2025. Det er avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

Toalettrom:
Toalettrommet fra 2025 har fliser pd& gulv og vegger, samt malt tak. Rommet er utstyrt med servant og
vegghengt toalett fra 2025. Det er mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og flis.

Vegger: Malte, glatte flater.

Himling: Malte, glatte flater og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er utfert med plast (rer-i-rer) fra 2025. Det er ogsé enkelte innvendige
vannledninger av kobberregr fra 1982, observert i utleiedelen.

- Avlgpsrer: Det er innvendige avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilasjon fra 1982.

- Varmtvannstank: Det er en ca. 200 liters varmtvannstank fra 2025.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparat og raykvarsler er observert.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
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Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 185 m?
BRA - e:35m?
BRA totalt: 220 m?
TBA: 125 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

4. etasje

BRA-i: 185 m? Entré/hall, toalettrom, vaskerom, gang, bad, kjgkken, bad/vaskerom og 3 soverom. Utleiedelen har
stue/kjokken soverom og bad.

TBA fordelt p& etasje
4. etasje
125 m? Takterrasse.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
Underetasje

BRA-e: 35 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Leiligheten har en utforming med flere vinkler og uregelmessige vegger, noe som gjer det vanskelig & méle
arealet helt ngyaktig. Oppgitt areal er derfor basert pd en omtrentlig beregning. For & fastsld eksakt areal
anbefales det & utfere en arealmdling ved hjelp av 3D-skanning. Mindre avvik fra oppgitt areal mé pdregnes.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 000 000,-

VERDITAKST
Kr 8 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11228~ pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp, feie og tilsynsgebyr og renovasjon samarbeid.

EIENDOMSSKATT
Kr 7 130,- pr 2026

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 000,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Byggforsikring (ikke innbo), strem pd fellesomréder og utgifter fellesomréder.

BORGUNDVEGEN 659

13



FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1273 340,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 093 359,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 8 000 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 200 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 212 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 8 212 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1958/300004-1/58 03.01.1958 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Vegvesenets betingelser vedtatt

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 49 BNR: 25
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1980/301605-1/58 14.03.1980 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 49 BNR: 25

1981/7525-1/58 27.10.1981 SAMEIEAVTALE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/7525-2/58 27.10.1981 SAMEIEAVTALE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 49 BNR: 25

2009/3994-1/200 06.01.2009 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 49 BNR: 28
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA

1981/7524-2/58 27.10.1981 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 174

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 4 SEKSJONER

2020/1470856-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 49 BNR: 25 FNR: O SNR: 4

2024/890177-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 49 BNR: 25 FNR: O SNR: 4

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
20.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

POLISENUMMER
26760209

KOMMENTAR FELLESGJELD

Sameiet har ingen fellesgjeld inht opplysninger gitt fra styreleder datert 22.07.2026.

BORGUNDVEGEN 659
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REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADSOKNINGER
Arsregnskap for 2025:

Inntekter: 81250,-

Utgifter: 89 454,41

Resultat: -8204,-

Etter drsmotet den 20.05.2026 ble det vedtatt & oke fellesutgiftene til kr 2000 i mnd.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det md pdregnes noe dugnadsarbeid pd fellesomréder.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdatte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: audun@notar.no

Mobil: 906 03 774

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.75% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
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vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Byggetegning

- Ferdigattest
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- Vedtekter
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Terrasse

Borgundvegen 659

notar.ne [El@notaraalesund

notar N
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Plantegning

Kjgkken

Stue/ Alkove

Borgundvegen 659

notar.ne [El@notaraalesund

notar N
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
@ Borgundvegen 659, 6016 ALESUND
mj ALESUND kommune

# gnr. 49, bnr. 25, snr. 4 Markedsve rdi
8 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 185 m?

Befaringsdato: 17.06.2026 Rapportdato: 26.06.2026 Oppdragsnr.: 20499-1365 Eiendomsverdi ref nr: GN1814

Autorisert foretak: Blibo AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt Erik Blindheimsvik Var ref: Arnt Erik

Blindheimsvik

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

Sterkt fagmilj@ og hgy kompetanse.

\

Norsk takst

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen

verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi
besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk Takst og/eller

NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og ti
av fast eiendom."

i

Rapportansvarlig

Arn{ Ectle [3l wdhelms vi k

Arnt Erik Blindheimsvik
Uavhengig Takstingenigr

arnterik@moretakst.no

970 32 020
‘ &y %
VBB rev
Nors k ta kst d}o 3 Recognised European Valuer
v.
WriaN
Oppdragsnr.:  20499-1365 Befaringsdato: 17.06.2026

Istandsvurdering

Q mgretakst

Side: 2 av 33

25



Borgundvegen 659, 6016 ALESUND Blibo AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Leiligheten har gjennomgéende god standard i forhold til
byggeadr, med omfattende innvendig oppgradering rundt 2025.
Det er likevel registrert TG3 pa takterrasse (funksjonssvikt i
tettesjikt) og TG2-avvik knyttet til blant annet vatrom, enkelte
vinduer/dgrer, etasjeskiller, rgrinstallasjoner, ventilasjon, samt
maur i utleiedel og enkelte HMS-forhold. For nzermere omtale av
awvik og tiltak vises det til rapporten for gvrig.

Informasjon om vektprosent i treverk:
e 0-17: Tgrt/akseptabelt

e 17 - 20: Forhgyet

© 20-27: Hoyt

e Over 27: Vatt

Leilighet - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Det er en takterrasse over leiligheten under, med et areal pa ca. 125
m?. Betongheller pa dekke og parapet med stalrekkverk.

Utvendig er det malte hovedytterdgrer og skyvebalkongdgr i malt
tre med isolerglass.

Vinduene er utfgrt i PVC med 3-lags glass og er i hovedsak fra 2025,
med unntak av ett vindu pa soverommet som er fra 2014 og ett
blyglass vindu pa stuen som er fra byggear.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskiller er av betong.

Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Det er elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendige dgrer er malte.

Veggene har malte glatte flater. Himlingene har malte glatte flater og
himlingsplater.

VATROM G til side

Vatrom » 4.Etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017.

Vatrommet har flislagt gulv.

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

Vatrom » 4.Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

Vatrom » 4.Etasje » Utleiedel - Bad/vaskerom

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt
innvendig tak.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,

Oppdragsnr.: 20499-1365
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dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har plastsluk.
Vatrommet har avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

KIGKKEN G til side

Kjgkken > 4.Etasje » Kjgkken

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning fra Kvik med glatte fronter, eike
fronter og benkeplate i stein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter
kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av
kompositt, vinskap, microbglgeovn og komfyrvakt.

Kjpkkenet har kjpkkenventilator integrert i platetopp med kullfilter.

Kjokken » 4.Etasje » Utleiedel - Stue/kjgkken/soverom
Kjpkkenet har kjskkeninnredning fra Ikea med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter
kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av stal og
komfyrvakt.

Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med fliser pa gulv og vegger, samt malt tak. Servant og
vegghengt toalett. Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er innvendige avlgpsror av plast.

Det elektriske anlegget ble ca 90% oppgradert i 2025 i forbindelse
med innvendig rehabilitering. Blant annet er det installert nytt
sikringsskap med automatsikringer, downlights, app-styring av lys og
ny type strgmmaler.

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr) og er
besiktiget i rgrskap.

Det er enkelte innvendige vannledninger av kobberrgr, observert
gjennom inspeksjonsluke i utleiedel.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler er observert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 220 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 185 m?

Totalpris 8 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 150 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Leiligheten fglger i hovedsak de godkjente
byggesakstegningene, men utleiedelen er ikke omsgkt eller
inntegnet, og dagens rombruk avviker trolig slik at det utlgser
sgknadsplikt for bruksendring. Utleiedel oppfyller ikke dagens
krav til dagslys.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig +

25 vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

20 Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende

forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en full
teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset
15 fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS). Dette
gjelder blant annet innvendige dgrer, ildsteder og skorsteiner
inne i boligen. Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa a
avdekke apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning
for sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet

5 med samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som
inngar i selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og
standard, og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

10

Antall

I -

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Leilighet

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L' B8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner

Anslag pa utbedringskostnad TG3: Det er opplyst om funksjonssvikt i tettesjiktet i

1 egenerklaeringsskjemaet. Dette innebaerer at det
vanntette laget, som skal beskytte underliggende
bygningsdeler, ikke fungerer.

0.8 TG2: Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor

usikker fremtidig funksjon.

TG2: Det er registrert sig i enkelte betongheller, og

noen av hellene er knust.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i

0.4 henhold til krav i dagens forskrifter.

0.6

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
0.2

Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tiltak under kr 20 000 o Vatrom > 4.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side

) konstruksjoner vatrom
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen
(ikke i mest fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 forhold og konstruksjoner gjgr hulltaking direkte i
bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
giennomfgrbart.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

L' Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Sitilside

Det er pavist at enkelte vinduer er tar litt i karm.
Blyglass vinduet fra byggear pa stuen har usikker
fremtidig funksjon, eldre enn 35 ar.

Oppdragsnr.: 20499-1365 Befaringsdato:  17.06.2026 Side: 7 av 33

30



Borgundvegen 659, 6016 ALESUND
Gnr 49 - Bnr 25
1508 ALESUND

0

Oppdragsnr.: 20499-1365

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Ytterdgrer il si

Det er pavist at dgren til utleiedelen tar i karm, og at
skyvebalkongdgren er noe treg i lasefunksjonen.

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15

mm.

Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som

er stgrre enn 25 mm.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side

Det er observert maur i utleiedelen.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger - SatiLsi

byggear

Kobberrgr med loddede, eldre enn 33 ar og har derfor

usikker fremtidig funksjon. 0
Galvaniserte stalrgr er eldre enn 25 ar og har derfor

usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er en begrenset tilluftsigsning, da tilluften kun
tilfgres via luftespalter i vinduene. 0

Toalettrom > 4.Etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr ~Géltilside

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av
det innebygde toalettet, eller om det er montert
lekkasjesensor.

a til si 0

Vatrom > 4.Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Vatrom > 4.Etasje > Vaskerom > Type vanntett Ga til side

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon O

Befaringsdato:

17.06.2026

Blibo AS
Nymarkevegen 24
6040 VIGRA

Norsk taksi

Det er ikke egnet vanntett sjikt i overgang mellom gulv
og vegg, samt rundt servant.

Vatrom > 4.Etasje > Vaskerom > Sluk, tilslutning til il si
sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt

sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Vétrom > 4.Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side

vatrom

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativ 1, 2, 3 og 4).

Det er fremvist bilder av deler av prosessen som viser
membran og mansjetter, men dokumentasjonen er
ikke komplett.

Kjgkken > 4.Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side

innredning

Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Kjgkken > 4.Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Vatrom > 4.Etasje > Utleiedel - Bad/vaskerom > Ga til side

Dokumentasjon for vatrom

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativ 1, 2, 3 og 4).
Det er fremvist bilder av deler av prosessen som viser
membran og mansjetter, men dokumentasjonen er
ikke komplett.

Vatrom > 4.Etasje > Utleiedel - Bad/vaskerom > atil i
Overflater, vegger og himling

Det er montert en dgr med materialer som ikke er
fuktbestandige i vatsonen ved dusjen. Denne

Igsningen eller valg av byggemateriale anses som

uegnet for plasseringen, da det gker risikoen for

fuktskader over tid.

Vatrom > 4.Etasje > Utleiedel - Bad/vaskerom > Ga til side

Ventilasjon
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler
tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i G4 til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrt feiing,
og det foreligger heller ikke annen dokumentasjon
som beskriver tilstanden til pipen.
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
God/normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2025 Ombygging Etablering av utleiedel
2025 Modernisering Renovering
UTVENDIG

(33 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er utfgrt i PVC med 3-lags glass og er i hovedsak fra 2025, med unntak av ett vindu pa soverommet som er fra 2014 og ett blyglass vindu pa
stuen som er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er tar litt i karm.

¢ Blyglass vinduet fra byggear pa stuen har usikker fremtidig funksjon, eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a justere vinduene for a sikre normal funksjon.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduet for 3 sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

(3 vYiterdgrer

Beskrivelse

Utvendig er det malte hovedytterdgrer og skyvebalkongdgr i malt tre med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at dgren til utleiedelen tar i karm, og at skyvebalkongdgren er noe treg i lasefunksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres for a sikre normal funksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er en takterrasse over leiligheten under, med et areal pa ca. 125 m?2. Betongheller pa dekke og parapet med stalrekkverk.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:
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* TG3: Det er opplyst om funksjonssvikt i tettesjiktet i egenerklaeringsskjemaet. Dette innebaerer at det vanntette laget, som skal beskytte underliggende
bygningsdeler, ikke fungerer.

¢ TG2: Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* TG2: Det er registrert sig i enkelte betongheller, og noen av hellene er knust.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

* Det er opplyst i egenerklaeringsskjema at dette skal utbedres av sameiet. Det er viktig & utbedre eller fornye tettesjiktet for a sikre en tett og varig
Igsning, da funksjonssvikt i tettesjiktet medfgrer risiko for vanninntrenging og pafglgende skader pa underliggende konstruksjoner.

o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

¢ Betonghellene med sig og skader bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for snublefare og vanninntrenging til
underliggende konstruksjon.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt behov for
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen godkjent Igsning.

TG3: Konstruksjonen ma undersgkes naermere og utbedres av sameiet. Kostnaden er usikker, og det er naturlig at sameiet innhenter pris og avklarer
omfanget, siden det opplyses at utbedringen vil bli bekostet av sameiet

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette
skader og kostnader.

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har malte, glatte flater. Himlingen har malte, glatte flater og himlingsplater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betong.
Det er utfgrt stikkprgvemalinger pa to av rommene i hver etasje.
P4 stue er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 22 mm og 27 mm gjennom hele rommet.

o | Utleiedel - Stue/kjgkken/soverom er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 3 mm og 10 mm gjennom hele rommet.
« Nivaforskjell mellom Utleiedel - Stue/kjgkken/soverom og bad/vaskerom pa 38 mm.

Oppdragsnr.: 20499-1365 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 11 av 33

34



Borgundvegen 659, 6016 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 49 - Bnr 25 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er kontrollert.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

* Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbar kostnad i forbindelse med utbedring av dette om en kan godta dette som det er.

¢ Ingen umiddelbar kostnad i forbindelse med utbedring av dette om en kan godta dette som det er.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Pipe vurderes normalt av lokalt
feiervesen eller brannvesen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrt feiing, og det foreligger heller ikke annen dokumentasjon som beskriver tilstanden til pipen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt feiing og tilstandsvurdering av pipen fra det lokale feiervesenet eller brannvesenet.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om pipens tilstand og gker risikoen for skjulte feil, brannfare og redusert sikkerhet ved bruk av ildstedet.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene er innvendig utférede vegger pa grunnmur. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Arstall: 1982
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Se eget punkt “FORHOLD SOM
APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET” for oppsummering.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Insekter (mur) er observert i utleiedelen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert maur i utleiedelen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr iverksettes tiltak for & bekjempe maur i utleiedelen, for eksempel ved a kontakte skadedyrfirma for kartlegging og behandling.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for skade pa bygningsdeler og ubehag for beboere.

VATROM

4.ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2025

4.ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom
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Beskrivelse

Vatrommet ble etablert i 2025, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, kun en beskrivelse fra en person som bisto i
rehabiliteringsprosessen.

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak
¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

4.ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig tak.

Arstall: 2025

4.ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med fall mot sluk pa 35 mm. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er ukjent.

Arstall: 2025

4.ETASJE > VASKEROM

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vatrommet har skjult pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv (handelsvare siden medio 1980). Det er ikke vanntett sjikt pa veggene.

Arstall: 2025
Vurdering av avvik:

* Det er ikke egnet vanntett sjikt i overgang mellom gulv og vegg, samt rundt servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres egnet vanntett sjikt i overgang mellom gulv og vegg, samt rundt servant, for & hindre vanninntrenging i konstruksjonen.
Manglende eller ukjent vanntett sjikt medfgrer gkt risiko for fuktskader og fglgeskader pa bygningsdeler.

4.ETASJE > VASKEROM

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade
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4.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025

4.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

4.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt pa vaskerom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8 vektprosent

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr hulltaking
direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke giennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til
eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

4.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
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Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2025

4.ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er etablert i 2025. Eier har fremvist dokumentasjon i form av bilder for deler av vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativ 1, 2, 3 og 4).

Det er fremvist bilder av deler av prosessen som viser membran og mansjetter, men dokumentasjonen er ikke komplett.

Konsekvens/tiltak
¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt pa hele
vatrommet. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

4.ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 2025

4.ETASIJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 30 mm.

Arstall: 2025

4.ETASIE > BAD
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.

Arstall: 2025
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4.ETASJE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

4.ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2025

4.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

4.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vaskerom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8 vektprosent.

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM

Generell
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Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2025

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er etablert i 2025. Eier har fremvist dokumentasjon i form av bilder for deler av vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativ 1, 2, 3 og 4). Det er
fremvist bilder av deler av prosessen som viser membran og mansjetter, men dokumentasjonen er ikke komplett.

Konsekvens/tiltak
¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfg@ringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt innvendig tak.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert en dgr med materialer som ikke er fuktbestandige i vatsonen ved dusjen. Denne Igsningen eller valg av byggemateriale anses som
uegnet for plasseringen, da det gker risikoen for fuktskader over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det vurderes ikke som ngdvendig med umiddelbare tiltak slik I@sningen er i dag. Forholdet bgr likevel tas i betraktning dersom det velges en annen type
dusjlgsning senere, da endret bruk kan gi gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjon.

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er fall mot sluk pa 25 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er ukjent.

Arstall: 2025

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM
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Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og synlig vanntett sjikt med baderomspanel.

Arstall: 2025

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2025

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025

4. ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon via elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

4.ETASJE > UTLEIEDEL - BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i stue/kjpkken/soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 7 vektprosent.

Oppdragsnr.: 20499-1365 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 19 av 33

42



Borgundvegen 659, 6016 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 49 -Bnr 25 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Tilstandsrapport

KI@KKEN

4.ETASIJE > KIGKKEN
(33 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning fra Kvik med glatte fronter, eike fronter og benkeplate i stein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av kompositt, vinskap, microbglgeovn og komfyrvakt.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for & redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig lgsning.

4.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkenventilator integrert i platetopp med kullfilter.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

4.ETASJE > UTLEIEDEL - STUE/KI@KKEN/SOVEROM

Overflater og innredning
Oppdragsnr.: 20499-1365 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 20 av 33

43



Borgundvegen 659, 6016 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 49 -Bnr 25 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning fra Ikea med glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgl/fryseskap, platetopp,
stekeovn, oppvaskkum av stal og komfyrvakt.

Arstall: 2025

4.ETASJE > UTLEIEDEL - STUE/KI@KKEN/SOVEROM
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2025

TOALETTROM

4.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med fliser pa gulv og vegger, samt malt tak.

Arstall: 2025

4.ETASJE > TOALETTROM
Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Servant og vegghengt toalett.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av det innebygde toalettet, eller om det er montert lekkasjesensor.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av det innebygde toalettet, samt om det er montert lekkasjesensor. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om arbeidet er fagmessig utfgrt og om ngdvendige sikkerhetstiltak er ivaretatt, noe som gker risikoen for skjulte feil, lekkasjer og
fremtidige skader.

4.ETASIJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2025

@162

Innvendige vannledninger - byggear

Beskrivelse

Det er enkelte innvendige vannledninger av kobberrgr, observert giennom inspeksjonsluke i utleiedel.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
* Galvaniserte stalrgr er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fplge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgr for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avigpsrgr av plast.

9162

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:
¢ Det er en begrenset tilluftslgsning, da tilluften kun tilfgres via luftespalter i vinduene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres bedre tilluftsigsning for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i boligen. Begrenset tilluft kan fgre til darlig inneluft, gkt fuktbelastning og risiko
for mugg- og fuktskader. Vaer oppmerksom ved bruk av boligen og gjgr manuell lufting ved behov.
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Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget ble ca 90% oppgradert i 2025 i forbindelse med innvendig rehabilitering. Blant annet er det installert nytt sikringsskap med
automatsikringer, downlights, app-styring av lys og ny type stremmaler.

Det er ogsa i samme forbindelse utfgrt kontroll av hele anlegget der det bekreftes av utfgrende (Storm Elektro) at anlegget pr i dag ikke har avvik.
Vurderingen baserer seg utelukkende pa dette og er ikke videre vurdert av takstingenigr.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukningsapparat og rg@ykvarsler er observert.

Brann- og lydskille mot utleiedelen er ikke vurdert, da arealet inngédr i samme boenhet og har intern dgrforbindelse via vaskerommet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrt feiing, og det foreligger heller ikke annen dokumentasjon som beskriver tilstanden til pipen.
Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for

utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.
* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen godkjent lgsning.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt feiing og tilstandsvurdering av pipen fra det lokale feiervesenet eller brannvesenet.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om pipens tilstand og gker risikoen for skjulte feil, brannfare og redusert sikkerhet ved bruk av ildstedet.
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Ikke vurdert.
Vedlikehold

Ikke vurdert.

Beskrivelse
Garasje i felles underetasje i sameiet, oppfgrt med vegger og dekker i betong og trekonstruksjon mot ene nabo garasjen.

Garasjen har stgpt betonggulv, innlagt strgm med belysning og stikk, samt elektrisk portapner til treport mot felles
parkeringsplass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
185 m?/185 m Kr 8 000 000
Leilighet: Entré, Toalettrom, Vaskerom, Gang, Bad, 3 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, Kjgkken, Stue, Stue/kjpkken, Bad/vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Y eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 35 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 8 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Stor terrasseleilighet i 4. etasje med utleiedel og flott utsikt, beliggende langs Borgundvegen i Hatlane, Alesund kommune. Omréadet bestar
hovedsakelig av eneboliger, med innslag av leilighetsbebyggelse. Kort avstand til barnehage, barneskole og Moa, samt ca. 8 km til Alesund

sentrum.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Blibo AS
Nymarkevegen 24
6040 VIGRA

Norsk takst

8 000 000

8 000 000

Eiendommens type og standard gjgr at det finnes fa direkte sammenlignbare salg i neeromradet og i nyere tid. Verdivurderingen er derfor

basert pa tilgjengelige, men ikke fullt ut sammenlignbare omsetninger. Det begrensede sammenligningsgrunnlaget medfgrer noe gkt

usikkerhet rundt markedsverdien.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

, OleDyrays veg 37,6017 ALESUND 02.08.2022
123 m? 2022 3 sov

2 Ole Dyrgys veg 37,6017 ALESUND 15-01-2024
109 m? 2022 3 sov

3 OleDyrgys veg 37,6017 ALESUND 05.01.2024
126 m? 2022 3 sov

4 Hatlahagen 13A,6016 ALESUND 02-03-2026
108 m? 2002 3 sov

5 Borgundvegen 659,6016 ALESUND 75002025
184 m? 1982 3 sov

Borgundvegen 653 ,6016 ALESUND

167 m? 1982 3 sov 25-01-2021

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20499-1365 Befaringsdato:

PRISANT

6 620 000

5690 000

5500 000

4500 000

4490 000

4990 000

17.06.2026

PRIS

6 500 000

5535987

5483 416

4550 000

5510 000

4 850 000

FELLESG)J. TOTALPRIS

6 500 000

5535987

5483 416

4550 000

5510 000

4 850 000

M2 PRIS

52 846

50789

43 519

42130

29309

29 042

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt Kr. 18 400
Felleskostnader Kr. 24 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 500

Teknisk verdi bygninger
Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1700 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 5300 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong Sum U t:ssl::)lkongareal
4 Etasje 185 185 125
SUM 185 125
SUM BRA 185
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré/hall, toalettrom, vaskerom, gang,

bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
4.Etasje kjpkken, stue, utleiedel -

stue/kjpkken/soverom, utleiedel -

bad/vaskerom
Kommentar

Leiligheten har et samlet internt bruksareal (BRARI) pa ca. 185 m?, hvorav utleiedel utgjgr ca. 26 m? av totalen. Leiligheten har en stor apen
terrasse/balkong pé ca. 125 m? med utgang fra stue, hvor om lag ca 100 m? vender mot sgr og ca. 25 m? strekker seg langs én side og videre
bakover mot inngangspartiet mot vest.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Leiligheten har en utforming med flere vinkler og uregelmessige vegger, noe som gjgr det vanskelig a8 male arealet helt ngyaktig. Oppgitt areal
er derfor basert pa en omtrentlig beregning. For a fastsla eksakt areal anbefales det & utfgre en arealmaling ved hjelp av 3D-skanning. Mindre
avvik fra oppgitt areal ma paregnes.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Leiligheten fglger i hovedsak de godkjente byggesakstegningene, men utleiedelen er ikke omsgkt eller inntegnet, og dagens
rombruk avviker trolig slik at det utlgser sgknadsplikt for bruksendring. Utleiedel oppfyller ikke dagens krav til dagslys.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Leiligheten har blitt rehabilitert. For neermere detaljer vises det til utfylt egenerklaeringsskjema og denne rapporten.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Det vises til kommentarfelt under byggetegninger.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe:Al::I)kung Sum USRS ?5::; kongareal
Underetasje 35 35
SUM 35
SUM BRA 35
Oppdragsnr.: 20499-1365 Befaringsdato:  17.06.2026 Side: 29 av 33

52



Borgundvegen 659, 6016 ALESUND
Gnr 49 - Bnr 25
1508 ALESUND

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Underetasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

BliboAs Y
Nymarkevegen 24 L I I

6040 VIGRA Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2026 Arnt Erik Blindheimsvik Takstingenigr

Edel Johanna Holstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

Eieforhold

1508 ALESUND 49 25 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Borgundvegen 659

Hjemmelshaver
Holstad Edel Johanna
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stor terrasseleilighet i 4. etasje med flott utsikt, beliggende langs Borgundvegen i Hatlane, Alesund kommune. Omradet bestar hovedsakelig av
frittliggende eneboliger samt noe leilighetsbebyggelse. Kort avstand til barnehage, barneskole og Moa. Ca. 8 km til Alesund sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomstvei, parkeringsareal, trapper og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert. Det forutsettes at det ikke foreligger
uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som pavirker eiendommens verdi.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ikke opplyst.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.06.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Takstingenigr har giennomgatt de viktigste

Dokumentpakke fra . . . .
P dokumentene som er relevante i Gjennomgatt Nei

|
megler forbindelse med tilstandsrapport.
Byggekost.no 22.06.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 22.06.2026 Gjennomgatt 4 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ vegeims IR D ved Bdun g’?‘g//;g}(z‘— Oppdragsnr. | {- 0136 [2¢ |

jBOfsmﬂOlMM Es 4

Postnr. IGQIG Sted | }‘5] le cand_ 4[

Er det dadsbo? X Nei [ Ja
Salg ved fullmake? 5T Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Mla

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? j, ! ,,S".lo Z 1 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ?Nei [Jia

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l I Polise/avtalenr, | [

Selger 1 Fornavn ‘ = ‘ Etternavn j & 45 I
Epz, JoHanvwA ol STA4Y

Selger 2 Fornavn L | Etternavn ’ I

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i « Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
WNei ia Beskrivelse [ ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
[ Nei ‘ﬂfa Beskrivelse [ —I
2.1 Redegjgr for Arstallet og hva som ble gjort: Lo )\Ig‘
Beskrivelse Tom@! g‘[/dlz :t f ; : é IEQGZC é ; i {i\ﬁ ,:! : Eé :C
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei ?ﬁa Beskrivelse | —’
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.
Beskrivelse i ‘
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller vgd egeninnsats/dugnad?
DNeiﬁJa Beskrivelse ﬁ?E’Z {‘M.Egﬁ 56£ ﬂ .‘f/ﬁ C’l/ 24 :hlé [
F ]
2.5 Er forholdet byggemeldt? FNei Oia / v/
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
"g’ﬁei [JJa Beskrivelse { I
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll p& vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.
B’Nei Jia Beskrivelse ‘ —[
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[Nei []Ja Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
?Nei va Beskrivelse { —’
6. Kjenner du til om det er/bar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg, fyringsforbud ellerlignende?
ﬂ Nei [JJa Beskrivelse ‘ [
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
wﬂei (E] Beskrivelse [ —‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ﬁNei [Ja Beskrivelse J !
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
Nei [Jia ‘ ‘
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja Beskrivelse [ % @L ‘
Cnel 1 lethasie fro temtasse. Ulhéairs | 1725 O Sehe,
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekklngltakrennellfhesi‘ag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
JX Nei [Jla Beskrivelse ]
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ ‘
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[CInei [5a Beskrivelse e T ; o 7 P
11.1  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ : - ‘
Stormn Elelefop
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei Kla Beskrivelse | 1
12, Kjenner du til om det er utf@rt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
mNei e Beskrivelse ‘ ‘
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
m’wei Ola Beskrivelse ’ ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[JNei H’Ja Kommentar ‘ T @fj"d ?ri:e ‘
4 °f
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
Nei [JJa Beskrivelse ‘ I
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ﬂNei Ja Beskrivelse ‘

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

MNei [JJa Beskrivelse ‘ }

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[Nei [Ja Kommentar

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2.

Onei ffia Beskrivelse V»ﬁ{ e hubé/ [ eadid o> (@( Z{(/’!eku J

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bvgnmgsmvndngh stene?

E‘Nei s Beskrivelse ‘ l

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

ENei [la Beskrivelse [ l Siste malte radonverdi |:|

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.
’ﬂNei [Ja Beskrivelse J ‘
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[CINei [JJa Beskrivelse l ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
mNei e Beskrivelse L J
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ei []Ja Beskrivelse L ]
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
ENei OJa Beskrivelse [ K
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
MNei Ja Beskrivelse |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
E’Nei [Ja Beskrivelse ‘ ‘
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
NNei [Ja Beskrivelse ‘ ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

ﬂNei ia Beskrivelse ‘ ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar aver at premietilbudet farst kan paberopes ndr boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkizringsskjemaet signeres



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig m det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfelier.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg pnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jegensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Ko Q0. 0 | F Alrcund

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 49 Bnr: 25 Fnr: 0 Snr: 4

Adresse: Borgundvegen 659
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11.06.2026 14:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

~
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RS

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet

Hekk

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Forsenkningskurve Alesund
Eiendomsteig

Annet

®
£

L%

e

RS

] o

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Trapp

Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

o~

,

~7

h N

&

U RUIRE

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Grenselinje ngyaktig maling

Skjerm

Loddrett mur
Mgnelinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Skra forstgtningsmur
Elv og bekk

Skog

11.06.2026 14:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ;' Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
11.06.2026 14:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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11.06.2026 14:22:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

o~

,'--../'

~
IR

0B

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv
MurLoddrett

Skjerm

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

Skjerm

Paskrift reguleringsplan
Byggegrense

Male- og avstandslinje

Kjgreveg

Offentlig friomrade

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn. o~

Takkant o~
o~

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm
Gjerde
Annet vegareal avgrensning 7~
VegAnnenAvgrensning ~
VegAnnenAvgrensning DA
Hoydekurve 1m Alesund

' RpOmrade vedtatt linje - pa L
grunnen
RpGrense

Regulert senterlinje

Frisiktsone

Gang-/sykkelveg

Felles avkjarsel

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense
Regulert kant kjgrebane

Frittiggende
smahusbebyggelse

Gangveg
Bolig/Forretning/Kontor

11.06.2026 14:22:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
11.06.2026 14:22:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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11.06.2026 14:21:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~7

o

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

IS

[

oL

Naveerende

Grense for arealformal

Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

Smabathavn - Naveerende

o~

e

e |
L'.‘"-.
smaul

o~

1

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Kai- og bryggekant
Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

Bygg godkjent revet

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Fritidsbebyggelse -
Navaerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Naturomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

I8

I8

1

1

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Byggetiltak Ca. angivelse
Byggetiltak Stikningsberegnet

Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Turveg/turdrag - Tunnel -
Naveerende

Bandlegging etter lov om
naturvern - Naveerende

Forretninger - Navaerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Navaerende

Friomrade - Naveerende

11.06.2026 14:21:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

68

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ;' Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
11.06.2026 14:21:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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ROMTABELL - GNR. 49, BNR.

Leilighet type 1

Rom nr.

— -

Leilighet

-

- O WV 0~ Ot Wl

VF
Entre

Gang/gard
Stue

K jekken
Sov.

Sov.

Bad
Vaskerom
Oppbev. bod
Gang

type 2

= O W 0~ vt F LN =

VF

Entre
Gang/gard
Stue

K jokken
Sov.

Sov.

Bad
Vaskerom
Oppbevaring
Gang

.s

e

..

146
5,3
3,3
32,5
1143
9,5
6,8
4,6
3,4
9,2
2,0

n

"

n

Mot

Ark nr
81,3 m3 = 1f
ag 3N = 9f
23.8 » . Af
19,0 % = 1if
74,5 m3 - 1f
30,5 " = 1f
23,8 " - 1f
18,3 " = iT
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Leilighet type 3

Rom nr.

—

0~ vt F LM

11
12
13
14
15
16

VF

Hall
Gard
Stue

Spisestue
K jekken
Sov.

Sove.

Sov.
Gang

WwWC

Bad
Badstu
Vaskerom/terk
Kler

Bodareal

.

..

3,7
13,1
2,7
43,4
15,0
13,5
15,0
9,5
9,0
7:9
2,5
10,0
g2
1T
3,6
14,0

n

L

"

108,5

37,5
33,8
37,5
23,8
22,5

m3

1f
1f
1f
if
£
1f

11

- - N F

O O ™ W O W
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Utarbeidet av Narske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-81

K-blankett 51,09

FERDIGATTEST

oy

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr, § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) 1 Matr.nr. | G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr.
6017 sestranda 49 2B

Arbeidets art | Byggets art ‘ ”g’igfﬁhto i BYQSQSH"YQIH bYQ"'“Q-"M/ Fitak
Nybygg oninbibus 10.11.77 o 1221.78 L 31/78
WIPGELR Arilia | A48Y% Assstranda ] E?m% 07
Anmelderens navn Adresse Telefon
Finn W. Jansen '~ Borgundvegen 152, BOOO Alesund 37 1 1
Ansvarshavendes navn | Adresse Telefon
Sverre Trygstad 6020 Vegsund 41 1 52

Byggearbeidet pdbegynt 16.10.80

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99,

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Alesund 1.9.82

den

\Efﬂanaan
vd.ing.

Sendes:

E] byggherren

anmelderen
E ansvarshavende
geiﬁyvemyndighei
X eiermester Pedersen
5
O

Uten seerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET TERRASSEHUSET

81

Sameiets navn er Sameiet Terrassehuset

§2
Adressen er Borgundveien 653, 655, 657 og 659, 6016 Alesund.

Eiendommens grunnboksbetegnelse er Gnr. 49, Bnr. 25 i Alesund kommune.

§3
Alle sameiere utgj@r sameiets styre. Minimum 1 person maksimum 2 personer fra hver leilighet.
§4

Virksomheten er boligsameie.



A2
I

enovda

NV

Adresse
Borgundvegen 659, 6016 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

20.07.2026 Energiattest-2026-322724
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178974394

Gardsnummer Bruksnummer

49 25

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 HO0401

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
185,0 m? 185,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
247,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
238,04 kWh/m? 44 037 kWh
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Borgundvegen 659, 6016 ALESUND

80

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer

Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(F)

Borgundvegen 659, 6016 ALESUND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
@nsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0136/26
Adresse: Borgundvegen 659, 6016 ALESUND, gnr. 49, brr.
25, snr. 4 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 27.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Audun Sjgholt
TIf: 906 03 774
Epost: audun@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






